Heyray

drazbe

Oznamenie o dobrovol'ne

DD HP009/25

Drazobnik: HeyPay s.r.o.

Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto
ICO: 44 842 414

DIC: 202 284 24 59

OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sro, viozka Cislo: 59140/B

Vseobecna uverova banka, a.s.

Oddelenie Vymahanie retailovych Uverov
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava

ICO: 31320155

OR MS Bratislava Ill, oddiel Sa, vloZka €. 341/B

10.06.2025
11:00 hod.

Dom kultiry RUZINOV, miestnost &. 275, Ruzinovska 28, 821 03 Bratislava,
Bratislava, okres Bratislava ll, Bratislavsky kraj.

Navrhovatel drazby:

Datum konania drazby:
Cas otvorenia drazby:
Miesto konania drazby:

Opakovanie drazby: prva drazba
Predmet drazby: subor veci
LV ¢. Okresny urad Okres Obec Katastralne tzemie
3716 Bratislava Bratislava IV Bratislava — Dubravka Dubravka
Byt :
Charakteristika Sup.¢. Postavena na Druh a popis Podiel priestoru na spoloénych
(cislo bytu, €islo stavby | pozemku - stavby: castiach a spolo¢nych
vchodu, €islo : parcele zariadeniach domu, na
poschodia, registra "C" prisluSenstve supisné ¢. 2173 a
adresa) : evidovanej spoluvlastnicky podiel k
na pozemku - parcele registra "C"
katastralnej evidovanej na katastralnej
mape: mape ako: parc. €. 1137,
Zastavana plocha a nadvorie o
vymere 192 m?, parc. é. 1138,
Zastavana plocha a nadvorie
o vymere 192 m?
Byt €. 2, vchod:
Cabanova 17, 1.p.,
Adresa: Cabanova | 2173 e 9 Cabanova 3590 / 122764
2173/17, 841 02 ’
Bratislava

Spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Dvojizbovy byt €. 2, na 1.p., vo vchode €. 17, na ulici Cabanovej v
meste Bratislava - m.¢. Dubravka. Podlahova plocha s pivnicou je 36,70
m2.

Opis predmetu drazby:

VzhFadom na skutoc¢nost, Ze hodnotené nehnutel'nosti neboli
spristupnené, ohodnotenie predmetu drazby bolo vykonané v zmysle §
12 ods.3 zakona ¢&.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat’ z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii”). Z dovodu neumoznenia
vykonania obhliadky nie je mozné urcit’ presné technické ani
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dispozi¢né rieSenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich
uzivaciu schopnost’.

Bytovy dom sup. €. 2173 sa nachadza v Bratislave - m.E. Dubravka,
postaveny na pozemku parc.€. 1137, 1138. Ide o samostatne stojaci objekt,
ktory pozostava z 5.NP a nie je podpivni¢eny, kde na prizemi sa nachadzaju
spoloéné priestory, pivnice prislichajuce bytom. V ostatnych nadzemnych
podlaziach sa nachadzaju uz len byty, nenachadza sa tu osobny vytah. Je
postaveny typickou panelovou technoldgiou, zalozeny na beténovych
zdkladoch, zastreSeny rovnou strechou, klampiarske konStrukcie z
pozinkovaného plechu. Dom bol dany do uzivania v roku 1975 a je po
rekonstrukcii - zateplenie obvodového plasta, spolo¢né priestory, vymena
okien a vstupnych dveri. Povrchova Uprava obvodového plasta omietky na
baze umelych latok, povrchova uUprava vnutornych stien vapenno cementové
omietky s olejovym naterom do vySky 1,50m, okna a vstupné dvere plastové.
Schodisko je Zelezobetonové dvojramenné s povrchovou Upravou liate
terazzo, podesty, medzipodesty a spolo¢né priestory maju podlahu z
betonovej dlazby. Elektroinstalacia spoloCnych priestorov je svetelna i
motoricka. Bytovy dom je centralne vykurovany a ma centralnu dodavku
teplej uZitkovej vody. V bytoch je rozvod studenej i teplej vody, napojeny na
verejny rozvod plynu, kanalizacie elektriny, vody.

Byt €. 2, nachadzajuci sa na 1.p., vo vchode €. 17 a dispozi¢ne pozostava z
dvoch obytnych miestnosti a prisludenstva, ktorymi su predsief, kupelna,
samostatné WC a pivnica. V roku 2022 bola prevedena rekonstrukcia, kedy
boli prevedené aj dispoziéné zmeny - kuchynska linka bola presunuta do
obyvacej miestnosti a z povodnej kuchyne vznikla izba. Povrchova uprava
vnutornych stien sadrové omietky, sadrokartéonové stropy s bodovym
osvetlenim, keramicky obklad stien v kdpelni a WC, oblozena vara, podlahy
v obytnych miestnostiach velkoplo$né laminatové v ostatnych €astiach bytu
podlaha z keramickej dlazby. Vchodové dvere bezpecnostné, protipoziarne,
dyhované, vnutorné dvere osadené do obloZkovych zarubniach. Okna
plastové s vnutornymi ZalUziami, kuchynska linka na béze dreva so
zabudovanymi spotrebi¢mi, granitovy drez s pakovou batériou, elektricky
sporak so sklokeramickou varnou doskou a elektricka rura, mikrovinna rura,
chladni¢ka. V kupelni osadena plastova vana, keramické umyvadlo v
nabytkovej skrinke, v samostatnom WC zavesna zachodova misa s
obmurovanou nadrzkou. Byt je vykurovany ustrednym kirenim teplovodnym
dialkovym, vykurovacie telesa su doskové ocelové radiatory s meracmi
spotreby tepla. Priprava teplej vody je diafkova.

V zmysle zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich pravnych predpisov:

spoloénymi €astami domu su: €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpelnost, najmad =zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mudury,
prie€elia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

spolo€nymi zariadeniami domu su: zariadenia, ktoré su ur€ené na spolo¢né
uzivanie a slizia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak s umiestnené
mimo domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, susSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektricke, telefébnne a plynové pripojky.

Opis stavu predmetu drazby: Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi.”

Popis prav a zavazkov
k predmetu drazby
viaznucich:

POZNAMKY:

Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava V-27957/2022 na byt ¢.2, 1.p.,
vchod Cabanova 17 v prospech VSeobecnalverova banka, a.s., ICO
31320155 formou dobrovolnej drazby, P-180/2025



Znalecky posudok:

CAST C: TARCHY:

Zalozné pravo v prospech: V&eobecna Uverova banka, a.s. ICO: 31320155,
na byt €. 2, 1.p., vchod Cabanova 17, podla V- 27957/2022 zo dna 10.10.
2022

Exekuény zalozné pravo v prospech Niko Lagerfeld s.r.o., IC0:44262639, na
byt & 2, 1.p., vchod Cabanova 17 podla exeku¢ného prikazu ¢. 225EX
185/24 zo dna 02.08..2024, sudny exekuator JUDr. Jaroslav Mraz, Z-
11641/24.

INE UDAJE:

Bez zapisu.

Cislo znaleckého
posudku:

Datum

vyhotovenia: VSeobecna cena odhadu:

Meno znalca:

43 /2025

Janc€ovi¢ova Dagmar

Ing. 23.3.2025

121 000,00 EUR

NajnizsSie podanie:

Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Spésob zlozenia drazobnej

zabezpeky:

Cislo Gétu na
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Adresa na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Spésob vratenia
drazobnej zabezpeky:

121 000,00 EUR
Licitator drazobnika je opravneny znizit' sumu najnizSieho podania

1 000,00 EUR

15 000,00 EUR

Ugastnik drazby je povinny zloZit drazobnl zabezpeku draZobnikovi alebo
do notérskej uschovy v peniazoch alebo vo forme bankovej zaruky s
preukazanim potvrdenia o Uhrade tymto alebo zakonom povolenym
spésobom. DraZzobnu zabezpeku nie je mozné zloZit Sekom ani platobnou
kartou. Platba v hotovosti je mozna iba do vySky pripustnej podla osobitného
zékona.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava, &islo uctu: 4298211051/0200,
IBAN: SK61 0200 0000 0042 9821 1051, SWIFT (BIC): SUBASKBX, vedeny
v VUB, a.s., variabilny symbol (VS): 925

Ugastnik drazby méze zloZit drazobnl zabezpeku v hotovosti maximéalne do
vySKy pripustnej podla osobitného zakona v sidle drazobnej spolo€nosti na
adrese Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto a v der konania drazby
v drazobnej miestnosti.

Vypis z bankového u&tu o uhrade draZobnej zabezpeky v stanovenej vyske
v prospech Uc¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky v
stanovenej vySke na bankovy uCet drazobnika v hotovosti, prijmovy
pokladni¢ny doklad vystaveny draZzobnikom, bankova zaruka, z&pisnica
o notarskej uschove.

Lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky sa konci otvorenim drazby.

Drazobnik vrati u€astnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky
bez zbyto¢ného odkladu po skonc€eni drazby alebo po upusteni od drazby.
Platba v hotovosti drazobnikom je v3ak moZna maximalne do vySky
pripustnej podfa osobitného zakona. V pripade, ze dbjde k zmareniu drazby,
drazobnd zabezpeka zloZena vydrazZitefom vratane jej prisludenstva sa
pouzije na uUhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana
drazba, zultuje sa zostavajuca cast drazobnej zabezpeky zloZena
vydrazitefom, ktory spésobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej
drazby. Po uUhrade nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa
zostavajuca Cast vrati vydrazitefovi, ktory spdsobil zmarenie drazby.



Uhrada ceny dosiahnu
tej vydrazenim:

Prechod prav a zavazkov
viaznucich na predmete
drazby:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a cas:

Nadobudnutie viastnickeho
prava k predmetu drazby:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Notar, ktory osvedéi

Vydrazitel, ktory spOsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie
drazobnika uhradit tu €ast nakladov drazby, ktord nepokryva draZzobna
zabezpeka nim zlozena. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej
v dosledku zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnuti vydrazenim najneskor do 15
dni odo dna skon&enia drazby v hotovosti alebo na ucet draZobnika, &islo
Uctu: 4298211051/0200, IBAN: SK61 0200 0000 0042 9821 1051, SWIFT
(BIC): SUBASKBX, vedeny v VUB, a.s., variabilny symbol (VS): 925 (uvedie
sa v referencii platitela), alebo v pripade, ak uhradzana sume neprevySuje
sumu 5 000 EUR, je mozna uhrada aj v hotovosti u drazobnika.

Ak nie je cena dosiahnuta vydraZenim vysSia ako 6 640 EUR, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutej vydrazenim hned po skonceni drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydraZitelovi zapoCitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka vydrazitelom
zloZena vo forme bankovej zaruky.

V zmysle § 151ma, ods. 3, Obcianskeho zakonnika, pri vykone zalozného
prava zaloznym veritefom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujucom
na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza
nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloZnych veritelov.

V zmysle § 30, zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov, prava oséb vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich
na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak
vydrazitel uhradil cenu dosiahnutl vydraZzenim predmetu drazby v
ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov
veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozorfiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné
alebo iné prava, Ze ich m62u preukazat najneskdr do zacatia drazby a mézu
ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka 1: 21.05.2025 o 10:00 hod.
Obhliadka 2: 04.06.2025 o 09:45 hod.

Organizaéné pokyny: stretnutie zaujemcov o obhliadku sa uskuto€ni pred
predmetom drazby: Cabanova 2173/17, 841 02 Bratislava. BliZSie informacie
a pokyny, Krajicek Martin kontakt: 0911 833 859, krajicek@heypay.sk.

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitefa udelenim
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim.

UZivacie pravo prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajuci viastnik
po predlozeni osvedCeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitela. Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni
vydraZzenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osved¢€uju vlastnicke pravo
a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedZuju iné
prava vydrazitela k predmetu drazby bez zbyto&ného odkladu a vydraZzitel
prevzatie pisomne potvrdi. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast,
odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby na zaklade predloZenia
osvedCeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela
bez zbytocnych prietahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik
zapisnicu. Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby,
kluce od dveri, vrat, ovladace od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako
su kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolo¢ne
s vydrazitefom si navzajom potvrdia konecné stavy na meracoch médii.



priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Poucenie:

V Bratislave dria 30.04.2025

za Drazobnika:

Notarsky urad - JUDr. Tomas Trella
Mostova 2, 811 02 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia tohto zakona, mdze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na
svojich pravach, poziadat sud, aby uréil neplatnost drazby. Pravo domahat
sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dniia priklepu okrem pripadu, ak dbévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného €inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom
ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly
pobyt podla osobitného predpisu (§ 3 zakona &. 253/1998 Z.z. o hlaseni
pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenske;j
republiky v zneni zakona &. 454/2004 Z.z.); v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka. Osoba, ktora podala na sude Zalobu o urCenie neplatnosti drazby, je
povinna oznamit' prislusnému okresnému dradu zacatie sudneho konania.
Uc€astnikmi sudneho konania o neplatnost’ drazby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla
odseku 2 § 21 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o
doplneni zadkona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov. Ak
vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud ur€il drazbu za neplatnu, Gc€inky
priklepu zanikaju ku driu priklepu. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z
doévodu oneskoreného zalatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

Upozoriiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava,
ze ich mozu preukazat najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na
drazbe ako drazitelia. Uéastnikom drazby méze byt’ osoba, ktora spina
podmienky ustanovené Zakonom ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciefom urobit’

podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,00 EUR.

Jozef Schmidt
Na zaklade poverenia
HeyPay s.r.o.
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