HeyPay

DD HP005/26

Drazobnik: HeyPay s.r.o.
Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto
ICO: 44 842 414
DIC: 202 284 24 59
OR Mestsky sud Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka &islo: 59140/B

Navrhovatel drazby: V8eobecné tverova banka, a.s.
Mlynske nivy 1, 829 90 Bratislava
ICO: 31320155
OR MS Bratislava Ill, oddiel Sa, vlozka &. 341/B

Datum konania drazby: 25.08.2026
Cas otvorenia drazby: 14:00 hod.
Miesto konania drazby: Robotnicky dom, KonferenZna miestnost, Robotnicka 3, 974 01 Banska
Bystrica.

Opakovanie drazby: prva drazba
Predmet drazby: stbor veci

LV &. Okresny urad Okres Obec Katastralne uzemie

2446 Ziar nad Hronom Ziar nad Hronom Kremnica Kremnica
Byt :

Charakteristika Sup.6. | Postavena na Druh Podiel priestoru na

(Cislo bytu, Cislo stavby | pozemku - parcele a popis spoloénych astiach a

vchodu, éislo : registra "C" stavby: spoloénych zariadeniach

poschodia, adresa) : evidovanej na domu, na prisluSenstve:

katastralnej mape:
Byt . 4,
Vchod €. 39, 1.p.,
Adresa; 202 1146 Obytng 6691 / 33327
Ceskoslovenskej dgnq y
armady 202/39, 967
01 Kremnica
Spoluvlastnicky podiel v 1/1.
Opis predmetu drazby: Dvojizbovy byt &. 4, 1.p., vchod &. 39, na ulici Ceskoslovenskej armady
v meste Kremnica. Vypocitana podlahova plocha vratane pivnice je

66,91 m2.

Vzhladom na skutoénost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli
spristupnené, ohodnotenie predmetu drazby bolo vykonané v zmysle §
12 ods.3 zakona ¢€.527/2002 o dobrovofnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat' z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii"). Z dévodu neumoznenia
vykonania obhliadky nie je mozZné ur€it presné technické ani
dispoziéné rieSenie ohodnocovanych nehnutefnosti, rovnako ani ich
uzivaciu schopnost.

Byt je v pbvodnom stave. Vnutorné upravy povrchov su vyhotovené z
vapennej cmietky, realizovany je dreveny obklad stien. Podlaha je v izbach z
drevenych parkiet, v kuchyni laminatova, v socialnych zariadeniach a
predsieni je keramicka dlazba. Vyplne otvorov su z drevenych zdvojenych
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Opis stavu predmetu drazby:

Popis prav a zavdazkov
k predmetu drazby
viaznucich:

okien s vonkajsimi plastovymi roletami, dvere su hladké osadenée v
ocelovych zarubniach. Elektroinstalacia je svetelna. Vykurovanie je tor. V
kapelni je osadena smaltovana vana, keramické umyvadlo, oddelena
stienkou je zachodova Zdrojom teplej vody je elektricky zasobnik TUV. misa.
V kuchyni je osadené kuchynsk& zostava na baze dreva, sporak so
sklokeramickou doskou, digestor. V kupelni je osadena smaltovana varia,
keramické umyvadlo, oddelena stienkou je zachodeva misa. Vstup je zo
spoloénych priestorov do predsiene, z ktorej je vstup do dvoch izieb,
kuchyne, socialnych zariadeni. V suteréne sa nachadza pivnica.

Bytovy dom sa nachédza je situovany vychodne od mesta. Pristup do domu
je z miestne] komunikacie a autom z hlavnej cesty smerom na Nevolné.
Bytovy dom postaveny v roku 1949 sa nachadza v zastavbe rodinnych
domov a bytovych domov rovnakého typu, ktoré patria medzi vyhladavané
lokality na byvanie. V okoli domu su plochy na parkovanie, zahradky,
posedenia. Objekt je obdiznikovy, ma suterén, prizemie a jedno poschodie,
jeden vchod so schodistom pre Sest bytov.

Objekt je zaloZzeny na zakladovych pasoch s hydroizolaciou. Nosny systém
tvorl konstruk&n& sistava tvorena pozdiznym systémom ako dvoj trakt,
stropné prefabrikaty hr.250 mm. Konstrukéna vyska podlazi je 2 850 mm.
Nosné mury st v 1.PP z kamefia, vrchna ¢ast murovana tehlova s hr.60 cm,
priecky su hr. 30 cm., schodisko Zelezobetonove prefabrikovane,
schodnicové, dvojramenné s povrchovou Upravou terazzo. Strecha je
sedlova, krov je s lezatou stolicou. Krytina je z betdénovej tasky BRAMAC,
klampiarske konstrukcie vymenené pri obnove strechy. Vonkajsia Uprava
fasady je z vapennej omietky. Vnutorna Uprava stien je zo Stukovej omietky.
Podlaha je z keramickej dlazby. Dom ma hromozvod. Elektroinstalacia je
svetelnd aj motoricka s hlavnym rozvadzatom v spoloénych priestoroch.
Vykurovanie bytov je pre kazdy byt samostatné. V dome je zavedena
plynoinstalacia.

V zmysle zakona ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsSich pravnych predpisov.

spoloénymi ¢astami domu su: éasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpeénost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodove mury,
prieCelia, vchody, schodistia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovne
nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

spoleénymi zariadeniami domu suU: zariadenia, ktoré su urfené na spolotne
uzivanie a sltzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené
mimo domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy, pratovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, susiarne, kocikarne, spolo¢né televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodneé, teplonosné, kanalizagne,
elektrické, telefénne a plynove pripojky.

Predmet draZby sa drazi tak ako ,stoji a lezi."

Poznamky:

P-11/2026 - poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozneho prava
zo dna 23.1.2026 pre zalozného veritela: V8eobecna Uverova banka, a.s.,
Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155, ktory realizuje zaloZné
pravo formou dobrovolnej drazby podla § 151 | ods. 1 zak. €. 40/1964 Zb. na
byt ¢. 4, na 1. p., vchod & 39 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
¢astiach a zariadeniach domu &.stp. 202 na CKN parc. & 1146 o velkosti
6691/33327 - ¢.z. 27/26

CAST C: TARCHY:

Zalozne pravo k bytu ¢4 podla §15 zakona ¢.182/93 Z.z. v prospech
spoloGenstva ;" SOSNA " £.5.202. - pol.541/99



Znalecky posudok:

V-545/2019 - Zalozné pravo v prospech: VSeobecna uverova banka, a.s.,
ICO: 31320155, Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zaklade zmluvy reg. &.
001/339478/19-001/000 uzavretej diia 13.3.2018 na byt €. 4, 1. p., vchod 39
v bytovom dome €. s. 202 na CKN par. ¢ 1146 a podiel na spolo€nych
fastiach a zariadeniach domu o velkosti 6691/33327 -pol.137/19

Z-972/2026 - Exekucné zalozneé pravo 379EX 871/24 od Exekutorského
Uradu Banska Bystrica, Komenského 3, Banska Bystrica, sudny exekultor
Mgr. Slavomir Nosko v prospech opravneného: Scarlett Schnierer (nar.
2.6.2009), A. Zarnova 859/2, 971 01 Prievidza na byt €. 4, na 1. posch.,
vchod: 39 a spoluvlastnicky podiel na spoloénych €astiach a zariadeniach
domu stp. & 202 na CKN parc. & 1146 o velkosti 6694/66627 zo dna
3.6.2026 - listina zapisana dna 5.6.2026 - ¢.z. 211/26

Iné udaje: Bez zapisu

Cislo znaleckého posudku:

Meno znalca: | Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:

96/2026

Galik Andrej Ing. 24.06.2026 55 800,00 EUR

NajnizSie podanie:

Minimalne prihodenie:
Drazobnéa zadbezpeka:

Sposob zloZzenia draZobnej
zébezpeky:

Cislo Gétu na
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Adresa na zlozZenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Sposob vratenia
drazobnej zabezpeky:

55 800,00 EUR
Licitator drazobnika je opravneny znizit' sumu najnizSieho podania

1 000,00 EUR

10 000,00 EUR

Ugastnik drazby je povinny zloZit drazobn( zabezpeku draZobnikovi alebo
do notéarskej Uschovy v peniazoch alebo vo forme bankovej zaruky s
preukazanim potvrdenia o uhrade tymto alebo zakonom povolenym
spdsobom. Drazobnul zabezpeku nie je mozZné zlozit 8ekom ani platobnou
kartou. Platba v hotovosti je mozna iba do vysky pripustnej podla osobitneho
zakona.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava, Cislo dctu: 4298211051/0200,
IBAN: SK61 0200 0000 0042 9821 1051, SWIFT (BIC): SUBASKBX, vedeny
v VUB, a.s., variabilny symbol (VS): 526

Ugastnik drazby méze zlozit drazobnu zabezpeku v hotovosti maximalne do
vysky pripustne] podla osobitného zakona v sidle draZzobnej spolo¢nosti na
adrese Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto a v def konania drazby
v draZzobnej miestnosti.

Vypis z bankoveho Uétu o thrade drazobnej zabezpeky v stanovenej vyske
v prospech u&tu drazobnika, potvrdenie o vklade draZzobnej zabezpeky v
stanovenej vy$ke na bankovy U(¢et drazobnika v hotovosti, prijmovy
pokladniény doklad vystaveny drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica
o notarskej uschove.

Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky sa konéi otvorenim drazby.

Drazobnik vrati GcCastnikovi drazby, ktory predmet draZby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky
bez zbytoéného odkladu po skon&eni drazby alebo po upusteni od drazby.
Platba v hotovosti drazobnikom je v8ak moina maximalne do vysky
pripustnej podfla osobitného zakona. V pripade, Ze dbjde k zmareniu drazby,
drazobna zabezpeka zloZena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa
pouzije na uhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana
drazba, zU¢tuje sa =zostavajlica C&ast drazobne] zabezpeky zloZena
vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej
drazby. Po Uhrade nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa
zostavajuca cCast' vrati vydrazitelovi, ktory sposcobil zmarenie drazby.
Vydrazitel, ktory spdsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie



Uhrada ceny dosiahnu
tej vydrazenim:

Prechod prav a zavdazkov
viaznucich na predmete
drazby:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a ¢as:

Nadobudnutie vlastnickeho
prava k predmetu drazby:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

drazobnika uhradit tu ¢ast nakladov drazby, ktord nepokryva drazobna
zabezpeka nim zloZena. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej
v dosledku zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitefom.

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutt vydrazenim najneskér do 15
dni odo dna skoncenia drazby v hotovosti alebo na ucet drazobnika, &islo
Uctu: 4298211051/0200, [BAN: SK&1 0200 0000 0042 9821 1051, SWIFT
(BIC): SUBASKBX, vedeny v VUB, a.s., variabilny symbol (VS): 526 (uvedie
sa v referencii platitela), alebo v pripade, ak uhradzana sume neprevysuje
sumu 5 000 EUR, je mozna thrada aj v hotovosti u drazobnika.

Ak nie je cena dosiahnuta vydraZzenim vy3sia ako 6 640 EUR, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutej vydrazenim hned po skonceni drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapoCitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobn& zabezpeka vydrazitelom
zlozena vo forme bankovej zaruky.

Vzmysle § 151ma, ods. 3, Obcianskeho zakonnika, pri vykone zalozného
prava zaloznym veritefom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujucom
na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza
nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

Vzmysle § 30, zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov, prava osob vyplyvajlce z vecnych bremien viaznucich
na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak
vydrazitel uhradil cenu dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v
ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov
veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktore majd k predmetu drazby predkupné
alebo iné prava, Ze ich mézu preukazat' najneskdr do zacatia drazby a mdzu
ich uplatnit na drazbe akc drazitelia.

Obhliadka 1: 06.08.2026 o 14:15 hod.
Obhliadka 2: 20.08.2026 o 14:15 hod.

Organizaéné pokyny: stretnutie zaujemcov o obhliadku sa uskutoéni pred
predmetom drazby: Ceskoslovenskej armady 202/39, 967 01 Kremnica.
Bliz&ie informacie a pokyny Jozef Schmidt kontakt: 0903 404 713,
schmidt@heypay.sk.

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydraZitela udelenim
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim.

UZivacie pravo prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajiuci vlastnik
po predlozeni osvedéeného odpisu notarske] zapisnice a doloZenia
totoZnosti vydrazitefa. Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni
vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju viastnicke pravo
a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedéujd iné
prava vydrazitela k predmetu drazby bez zbytcéného odkladu a vydrazitel
prevzatie pisomne potvrdi. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho Cast,
odovzda predchadzajlci viastnik predmet drazby na zaklade predloZenia
osvedéeneho odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela
bez zbytolnych prietahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe draZobnik
zapisnicu. Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby,
klice od dveri, vrat, oviadace od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako
su kolaudacne rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmiuvy a spolo¢ne
s vydrazitelom si navzajom potvrdia konec¢ne stavy na meratoch meédii.



Notar, ktory osvedci
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Pouéenie:

V Bratislave dfa 22.07.2026

za DraZzobnika: —

f_.-——‘/ i

Notarsky urad - JUDr. Tomas Petro
Namestie svateho Egidia 7/15, 058 01 Poprad

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloZnej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia tohto zakona, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na
svojich pravach, poZiadat sud, aby uréil neplatnost’ drazby. Pravo domahat
sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dnha priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného &inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom
ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hiaseny trvaly
pobyt podla osobitného predpisu (§ 3 zékona ¢&. 253/1998 Zz. o hlaseni
pobytu cb&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej
republiky v zneni zakona €. 454/2004 Zz.); v tomto pripade je mozne
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spoloénej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka. Osoba, ktora podala na sude Zalobu o uréenie neplatnosti drazby, je
povinna oznamit prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.
Ugastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla
odseku 2 § 21 zakona ¢. 527/2002 Z.z. ¢ dobrovolnych drazbach a o
doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢ 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej €innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov. Ak
vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urgil drazbu za neplatnu, G€inky
priklepu zanikaju ku dfiu priklepu. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z
dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zadatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava,
Zze ich mdzu preukazat' najneskér do zacatia drazby a uplatnit’ na
drazbe ako drazitelia. U¢astnikom drazby mdéze byt osoba, ktora spiia
podmienky ustanovené Zakonom ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych
drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s cielom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,00 EUR.

Jozef Schmidt
Na zéklade poverenia
HeyPay s.r.o.



