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Pannénska ul. €. 17, k.4. Sviity Jur, postavenom na pozemku parc.¢. 5090/241 a pozemkov
parc.C. 5090/39, 5090/85, 5090/241 so spoluvlastnickym podielom 4796/169543, na spolo&nych
Castiach, spoloénych zariadeniach domu a na pozemkoch a pozemok parc.é. 5090/248 so
spoluvlastnickym podielom 1/1, evidovanych na LV & 7613, 7808 v k.. Svaty Jur, obec, Svaty
Jur, okres Pezinok.
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|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu & 13, na prizemi bytového domu, stp.¢. 1720, Pannénska ul. €. 17,
k.. Svaty Jur, postavenom na pozemku parc.t. 5090/241 a pozemkov parc.é. 5090/39, 5090/85,
5090/241 so spoluviastnickym podielom 4796/169543, na spoloénych castiach, spoloénych zariadeniach
domu a na pozemkoch a pozemok parc.&. 5090/248 so spoluvlastnickym podielom 1/1, evidovanych na
LV & 7613, 7808 v k.0. Svaty Jur, obec, Svéaty Jur, okres Pezinok.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre Gcel vykonu zéloZného prava, formou dobrovolnej draZby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 18.07.2023
4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 20.07.2023
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatelom:

5.1 Dodané zadavatefom :

- Znalecka posudok &. 127/2019, vypracovany Ing. Gabriela Vaskovicova, zo dia 05.09.2019 - képia

- Kapna zmluva, zo dfia 09.08.2016 - képia

- Rozhodnutie o uréeni stpisného a orientaéného é&isla, vydané Mestom Svaty Jur, zo dita 16.08.2010 -
képia

- Potvrdenie o zadati uZivania bytového domu, vydané Qualita sprava bytov s.r.o., zo dfia 11.05.2015 -
kopia

- Podorys bytu &. 13, prizemie, Pannénska ul.€. 17, Svaty Jur - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Képia vypisu z katastra nehnutefnostl, list viastnictva & 7613, 7808 - &iastoény, k.0. Svaty Jur, obec:
Svaty Jur, okres Pezinok, diia 17.07.2023, vytvoreny cez internetovy portal

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.G. Svaty Jur, obec: Svaty Jur, okres
Pezinok, diia 17.07.2023

- Schéma UP mesta Svaty Jur - kopia

- Zameranie a zakreslenie skutoéného stavu bytu - pddorys bytu

- Preverenie stavu na relevantnom realithom trhu

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty.

e Zakon & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenl.

e Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSecbecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivane
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

« Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

= Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalégu rozpoétovych ukazovatelov).
Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava tatisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskoriich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici
budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohn(tkou.

Vysledkom stanovenia je vseobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mo2no hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v &ase ochodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1.
tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena lineamou / analytickou
metédou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

= Metbéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sUbor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memi jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

= Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zaloZeny na vaZzenom priemere vynosove] a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatefnych zdrojov po¢as éasovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizadciou budicich odéerpatefnych zdrojov poéas
tasovo obmedzenéeho obdobia s naslednym predajom),

+ Metoda polohovej diferenciacie (Princlp metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickl hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

+ Metoda porovnavania (Pri vypoCte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspof troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m* pozemku) s
prihliadnutim na odlignosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

« Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypoctita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov poéas éasovo neobmedzeného
obdobia),

» Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohove; diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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l. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdéda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dévodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita. Pouzitie
kombinovanej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu.

Vypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, 2e pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2023, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www. usi.sk.

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zékladného vztahu:

V$H5 =TH * Kpp [E].
kde: TH — technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
ke — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnute v metodike
USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZite
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji zodbomnych skisenostl. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priememna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metdédou sa pouziva zakladny vztah:

aHV+bTH
VBH 5 = e [€]
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vys&ia ako technicka hodnota stavieb, spravidia
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch platl: a = b.

Metoda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

VSHs =M . VSHy, [€]

kde

M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemema vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernd jednotku v e@m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavané plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (3tandard, nadstandard, podatandard, prisluéensivo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylGéit' vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujuceho a pod),

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHuy * Kep) [€],

kde M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m* pozemku
ko - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podfa vztahu:

VSHPQZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na memt jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na memni jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (naprikiad datum prevodu, forma prevodu, sposab platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, iokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylGéit' vetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujlcim, stav tiesne predavajlceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov poéas éasovo
neobmedzeného obdobia pedla vztahu

VEH o, = 0% (€]

kde

0OZ -~ od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v
odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z pofnohospodéarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubé&ho vynosu a nakladov [€/rok],

k ~ urokova miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

h) Vlastnicke a evidenéné fdaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva & 7613, 7808 -Ciastoény, vytvoreny cez katastralny portal

diia 17.07.2023
Okres - Pezinok ,obec - Svaty Jur, katastralne Gzemie - Svaty Jur.

CAST A: Majetkova podstata:
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PARCELA registra ,,C" evidovana na katastralnej mape

parcela Vymera Druh Sposob Umiest. Prav. Druh
¢islo m2 pozernku Vyuz, poz. VZ. ch.n.
5090/39 424 Ostatna plocha 37 2

5090/85 111 Zastavané plochy a nadvoria 22 2

5090/241 510 Zastavané plochy a nadvoria 15 2

5090/248 20 Ostatna plocha 37 2

Legenda:

Spoésob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym &islom

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uéelova komunikacia, lesna
cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich su¢asti

37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a ine
plochy, ktoré neposkytuju trvaly dZitok

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Stavby

slipisné na parcele druh popis umiestnenie
&islo ¢islo stavby stavby stavby
1720 5090/241 9 bytovy dom - BD 04 1
Legenda:

Druh stavby:

g - Bytovy dom

Ko6d umiestnenia stavby:

1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
¢AST B. Viastnici a iné opravnené osoby:
por.&, priezvisko, meno ( ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)

a miesto trvalého pobytu lo) viast spoluvl icky podiel
Byt
Vechod: 17 prizemie byté. 13
Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spolognych zariadeniach domu 4796/169543

Uzastnik pravneho vztahu: Vlastnik

51 Donnerova Daniela r. Donnerova, Mlynarovitova 5, Bratislava, PSC 85103, SK,
Datum narodenia; 09.02.1984
Spoluviastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia:
- Kapna zmluva V 3599/2016 z 16.8.2016

CAsT C. Tarchy:

- Zmluva o zriadenl zalozného prava v prospech Slovenska sporiteliia, a.s., Bratislava, Tomasikova 48,
IE0: 00 151 653 podla V 3598/2016 z 16.8.2016 Byt &. 13 vo vchode &. 17, poschodie €. 0

- Zmluva o zriadeni zaloZného prava v prospech Slovenska sporitelia, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, 1C0:00 151 653 podla V 3999/2018 z 3.10.2018

Iné tidaje: bez zapisu

- Oznamenie o zakati vykonu zalozného prava &. 0292/056010/2023 v prospech SLSP a.s., ICO:
151653ako zalozny veritel, predajom nehnutefnosti na dobrovolnej drazbe. Podanie: P2 31/2023
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym %etrenim bola stanovena dfia 18.07.2023. Nakofko v Case
setrenia nebola spristupnena nehnutefnost, boli zadavatefom poskytnuté podklady a znalecky posudok €.
127/2019, vypracovany Ing. Gabriela Vaskoviéova. Z toho dévodu ohodnocujem nehnutelnost na zaklade



Znalec: Ing. Dagmar Janéovicovs Cislo posudku: 121/2023

poslednych skutonostl, predioZenych zadavatefom. Fotodokumentacia bytového domu od ulice bola
vyhotovena znalcom dia 18.07.2023.

d) Technicka dokumenticia:

Zadavatelom nehnutelnosti bol predloZeny ZP &. 127/2019, vypracovany Ing. Gabriela Vaskovicova,
odkial som prevzala prilohy - Kipnu zmluvu, Rozhodnutie o uréen| supisneho a orientatného éisla,
potvrdenie o zaati uZivania bytového domu a pbdorys bytu. Nakolko nebola nehnutelnost spristupnena,
ohodnocujem podra predloZeného znaleckého posudku.

Vek stavby pre uel ohodnotenia bol stanoveny z predloZzeného vyhlasenia. Do uzivania bol dany v roku
2010. Na zaklade z &oho vyplyva, 2e vek domu je 2023-2010= 13 rokov, &omu zodpoveda aj jeho
opotrebenie a technicky stav konstrukcil. Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzaty z Metodiky
vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti st na zaklade evidencie v katastri nehnutelnosti a vypisu z listu viastnictva
€. 7613, 7808 vo vyluénom viastnictve Donnerova Daniela r. Donnerova, nar. 09.02.1984, bytom
Miynarovi¢ova 5, Bratislava, PSC 85103, SK, so spoluviastnickym podielom 1/1. Vlastnicke prava k
nehnutefnostiam nadobudnuté: - Kipna zmluva V 3599/2016 z 16.8.2016

Pédorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhladom na okoliti z4stavbu koregponduje s
nakresom v katastralnej mape. Umiestnenie bytu na podlaziach suhlasl so skuto&nostou. Pristup k domu
je po verejnej komunikacii - Pannénska ulica.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidované tarchy: - Zmluva o zriadeni z&lozného prava v
prospech Slovenska sporitelfia, a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
- Byt & 13, prizemie bytového domu sip.¢. 1720, Panndnska ul.&.17, Svaty Jur, so spoluvlastnickym
podielom na spoloénych &astiach, zariadeniach a na pozemkoch

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z Gzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je tizemny plén verejne pristupny (internetova stranka):

k.u. - Svaty Jur, okr. Pezinok

- regulativy funkéného vyuzitia uzemia - obytné (izemie so zvy$enou zastavbou

- kod funkénej plochy - 0012

- Uzemny plan z roku - 2004

- Schéma tizemného planu v prilohe znaleckého posudku

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt €. 13, prizemie, Pannénska ul. &. 17, Svity Jur, okr. Pezinok
POPIS

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom sa nachadza v radovej zastavbe v tichej casti Pannonskej ulice, novej
vystavby znamej ako Jursky park - Kagaénice. Vystavba lokality sa zacala v roku 2006, zaiatie uzivania
bytoveého domu stp.&. 1720 bolo v roku 2010. Vzdialenost do centra Sv. Jura je 1 km, Pezinka 2 km.
Dobra dostupnost do hlavného mesta je zabezpetena aj zelezniénymi a autobusovymi spojmi.

Bytovy dom je obdlznikového tvaru, Stvorpodlazny s obytnym podkrovim bez podpivnitenia a dvoma
vstupnymi vchodmi zo S-V strany. V bytovom dome sa nachadza 32 b.j. Ide o murovanu konstrukciu z
tehal zn. Porotherm hr. 300mm s dodatoénym zateplovacim systémom a fasadnou omietkou na baze
umelych latok, zaloZeny na zakladovych beténovych konstrukcidch s vodorovnou izolaciou, strecha
sedlova s vikiermi s beténovou krytinou, tplné klampiarske konétrukcie a bleskozvod, plastové okna.



Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova &islo posudku: 121/2023

Stropy - vodorovné konstrukcie a schodisko su Zelezobeténové, povrchova Gprava spoloénych priestorov
a schodisk je z keramickej dlazby, vnitorné omietky vapenno cementové hladké. V kazdom vchode je
osadeny preskleny osobny vytah. Vstupné dvere do bytového domu st hlinikové a presklené, otvaranie
na elektricky vratnik. Dom je napojeny na vietky inZinierske siete. Elekiroinstalacia je svetelna aj
motorickd, kazdy bytovy dom ma svoje vlastné kuarenie v podkrovi bytového domu. Bytovy dom je vo
velmi dobrom udrZiavanom stave s pravidelnou tdrzbou.

S viastnictvom bytu je spojené spoluviastnictvo spoloénych &asti, spolotnych zariadeni domu a
spoluvlastnicky podiel na pozemkoch.

Spoloénymi zariadeniami dome si: bleskozvody, okna, dvere, kominy, telefénna, vodovodna a plynova
domova pripojka a rozvody po bytové uzévery, elektricka domova pripojka a rozvody po bytové istice a
vypinace, odpadové stupacky od bytovych odbociek po domovti pripojku vratane, osvetlenie spoloénych
¢astl domu, elekiricka rozvodna skrifia s elektromermi.

Spoloénymi castami dome si: spolotné priestory v suteréne, zaklady domu, strecha, chodby,
obvodové mury, priecelie, vchod, schodisko, chodby, vodorovné a zvislé konétrukcie,

Popis bytu:

Ohodnocovany byt sa nachadza na 1.NP bytového domu v jeho stredovej sekcii a je priamo pristupny zo
vstupnej chodby. Orientacia miestnosti v byte : obyvacia izba s terasou je na juhozapad, izba — spaliia s
kipelfia su na severovychod. Byt &.13 pozostdva z 2 obytnych miestnosti a prisludenstva.
Prislusenstvom bytu je: vstupny priestor, kuchynsky priestor, kupelfia + WC, gatnik. Situaéne byt tvoria :
predsiefi so vstavanou skrifiou v tvare pismena L je komunikagnym centrom v byte s pristupom do
obyvacej izby s kuchynskou linkou a vystupom na terasu na pozemku p.&.5090/248 a do izby (spalne) so
satnikom a kupefne s zachodom. . Vchodové dvere sii bezpe&nostné, protipoZiarne zn. Scherlock, v byte
je zavedeny elektricky vratnik. Exteriérové vyplne otvorov su plastové s izolaénym dvojsklom vratane
interiérovych Zaluzii a sietok proti hmyzu. Omietky stien a stropov s vapenné, hladké, v obyvacej izbe s
tapetami. Podlaha je v byte je laminatova plavajlca (izby, $atnik) resp. keramické dlazba (kapeliia s WC,
predsief). Interierové dvere sl laminatové s féliou, osadené do oblozkovych zarubni s vynimkou
posuvnych dveri do Satnlka. Vykurovanie bytu je Ustredné z plynovej kotolne nachadzajiicej sa v dome. V
byte st osadené panelové dvojradové vykurovacie telesa, v klpelni s WC je vykurovaci rebrik, s
termostatickymi hlavicami. Merage spotreby tepla je osadeny su v skrinke na spolognej chodbe. V kipelni
s WC je keramicky obklad stien v=2,1m. V kapelni s WC su zariadovacie predmety : plastova vana so
zastenou, zavesené keramické umyvadlo, vodovodné pakové batérie, zavesny keramicky zachod
Geberit. V instalacnom jadre sa nachadzaju merace spotreby TV a SV. Kuchynska linka drevotrieskova s
foliou a zabudovanymi spotrebiémi : chladni¢ka s mraznickou, umyvaéka riadu, elektricka rara a vama
doska, kameninovy drez s odkladacou plochou a vodovodnou pakovou batériou. Digestor je kominovy,
nerezovy. Medzi dolnymi a hornymi skrinkami kuchynskej linky je skleneny obklad stien. Elektrické
poistky su v plastovej skrinke nad vstupnymi dverami. Elekirické hodiny s umiestnené v spoloénej
miestnosti s pristupom z ulice. Plyn v bytoch nie je zavedeny, len do plynovej kotolni. V predsieni je
vstavana skrifia s posuvnymi dvierkami. V Satniku je regalovy uloZny priestor na mieru.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruké. ststavami inymi ne2
panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypodet Podlahova plocha [m]
obyvacia miestnost s kuchynou 3,668%6,328 23,21
izba 2,728"3,634 9,91
predsieri 1,974*2,503+1,384*1,163-0,265%1,147 6,25
gatnik 2,467*1,01-0,227*0,259 243
kipelfia spolu s WC 1,69*2,803+0,233*0,751 4.91
Vypoéitana podlahové plocha 46,71
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m*
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,566
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02
Pocet izieb: 2
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Eislo Nazov “F;‘S‘Egd’:d“' Koef. &tand. ks; | UPrava podielu C?.'Sﬁ?oﬁ';‘"
- PTkS | stavby[%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,51
2 ‘Zvislé konétrukcie 18,00 1,00 18,00 16,24
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,21
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,70
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4 51
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,98
7 Klampiarske kongtrukcie 1,00 1,00 1,00 0,90
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1.30 3,90 3,51
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,80
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,54
12 Okna 5,00 1,20 6,00 541
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,45
14 Vykurovanie 2,50 1,05 263 2,37
15 Elektrointalacia 2,00 1,00 2,00 1,80
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,90
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1.80
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,80
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,80
20  Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,34
21 Ostatné 2,00 1,30 2,60 2,34
] Zariadenie bytu
22 Upravy vnuit. povrchov 4,00 1,10 4,40 3,06
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,50 1,50 1,35
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,70
25 Povrchy podiah 2,50 1,50 3,75 3,38
26 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,48
27 Elektroin&talacia 3,00 1,00 3,00 2,70
28  Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,80
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,90
30  Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,80
32 Vybavenie kuchyn 2,00 2,50 5,00 4,51
33  Vnudt.hyg.zarad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,60
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,20 4,80 4,33
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,38
[ Spolu 100,00 | | 110,98 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=110,98/100 = 1,1098

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ky [€/m?]
VH = 325,30 €/m* * 3,566 * 0,939 * 1,1098 * 1,02
VH = 1 233,04 €m*

Rozostavanost bytu: 100,00 %
Nedokonéenost’ bytu: 0,00 %

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedmou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | O[% | TS[%
Byt €. 13, prizemie,
Pannénska ul. & 17, 2010 13 87 100 13,00 87,00
Svaty Jur, okr. Pezinok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 1233,04 €/m** 46,71m’ 57 595,30
Technicka hodnota 87,00% z 57 595,30 € 50 107,91

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Svaty Jur je mesto na Slovensku leziace v Bratislavskom kraji, okres Pezinok. Ide o starobylé mestecko,
leZiace na Upati Malych Karpat, necelych 14 km od Bratislavy. Historické jadro Svatého Jura bolo v roku
1990 vyhlasené za mestsk(l pamiatkovi rezervaciu. Ma viac ako 5200 obyvatefov. V meste posobl
futbalovy kiub a iné portové kluby, v areali Zakladnej Skoly si tenisové kurty, nachadza sa tu kipalisko a
ihrisko na plaZovy volejbal. Lesy obklopujice mesto a dolinu st zmapovane pre orientacne Sporty a
pravidelne sa tu konaju preteky v orientatnom behu. Mesto ma velmi dobré cestné spojenie. Prechadza
cezell cesta prvej triedy z Bratislavy do Pezinka a Trnavy. Primestské autobusy SAD do Bratislavy
Eremévajl.’l viackrat za hodinu. Spodnou éastou Jura prechadza hlavna Zelezniéna trat z Bratislavy do
iliny a Kosic. Mesto ma kompletni ob&iansku vybavenost, kde sa nachadza kompletna infrastruktira
(plyn, vodovod, kanalizacia, telekomunikaéné siete), ordinaciu tu ma v3eobecny lekar, detska lekarka
a zubar, materska a zakladna %kola, potraviny, ubytovne, poistovne, banka, bankomaty, posta, viakova
stanica.
Hiavnou ocefiovanou nehnutefnostou je byt €.13 nachadzajlci sa na (1.NP) prizemi bytového domu,
Panénska ulica & 17, Svaty Jur okres Pezinok.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Byt je vyuzivany na projektovany Ucel - na byvanie ako jednogeneraéné s viastnikom bytu bez vynosu.
Iné vyuZitie sa v sti¢asnosti nepredpoklada.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Nehnutelnost je po technickej stranke schopna ako celok pinit ugel na ktory bola postavena.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su evidované tarchy: - Zmiuva o zriadeni zaloZzného prava v
prospech Slovenska sporiteffia, a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY

10
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VSeobecna hodnota bytov vypogitana metédou polohovej diferenciacie:

Byt sa nachéadza v Gzkom centre mesta Svaty Jur okrese Pezinok. Stav bytoveho domu a samotného
bytu je v dobrom, udrZiavanom stave s pravidelnou Gdrbou, danéha do uzivania v roku 2010, Dopyt v
porovnani s ponukou je v rovnovahe, orientacia obytnych miestnosti je z éasti vhodna z ¢asti nevhodna,
previadajica zéstavba v okoll domu - objekty pre byvanie a obchody, Skolstvo, s dobrou obéianskou
vybavenostou a sluzbami v blizkom okoli. Parkovanie v okoli domu je uspokojujtice pre vlastnikov
bytoveho domu. Pracovné moZnosti obyvatelstva - nezamestnanost' do 5%, skladba obyvatelstva v
obytnom dome - vysoka hustota, byt sa nachadza na prizemi so zahradkou, ktora prislicha k bytovej
jednotke. Doprava v okoli bytového domu je v blizkosti, autobusové zastavka vzdialena 300m a viakova
stanica vzdialena 1,5km, obytna zona je dopravne napojena na stvorprudovi cestu Svaty Jur - Pezinok
novou svetelnou krizovatkou. obéianska vybavenost - skola, kdlka, potraviny, banky, restauracie-
kompletna vybavenost. BeZny hluk od ulice. Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi. V oceriovanej
lokalite sa nevyskytuju zariadenia, ktoré by produkovali £kodlivé exhalaty. Priemerny koeficient polohovej
diferenciacie som zvolila na zaklade zistovania stavu na relevantnom realitnom trhu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,35
UrEenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypoéet | Hodnota o
. trieda Il trieda + 200 % = (1,350 + 2,700) 4,050
Il trieda Aritmeticky priemer |. a Ill. triedy 2,700
Il trieda Priememy koeficient 1,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,743
V. trieda ll. trieda - 80 % = (1,350 - 1,215) 0,135

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis Trieda kepi vi Kei®Vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe Ml 1,350 10 13,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obee

¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a

vybranych sidlisk II. 2,700 30 81,00
3 Sigasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost’ nevyZaduje opravu, len beznu tdrébu I. 2,700 7 18,90
4 Prevladajlca zdstavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu, parky a pod. l. 4,050 5 20,25
5 Prislugenstvo bytového domu

pracoviia, susiarei, kocikarefi, miestnost pre bicykle,
vlastna kotolfia alebo vymennikova stanica, vytah Ik 2,700 8 16,20
obchody v prizemnej &asti
6 Vybavenost’ a prisluSenstvo bytu
komplexne rekontruovany byt so standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so standardnym . 2,700 10 27,00
vybavenim
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostatocna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 % I 4,050 8 32,40
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do
48 bytov
9 Orientécia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti &iastotne vhodna a
tiastogne nevhodna
10 Umiestnenie bytu v bytovem dome

. 1,350 6 8,10

1R 1,350 5 68,75
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byt na prizemi, alebo na 7 a vy&&om podiaZi lil. 1,350 9 12,15
11 Poéet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov 1. 1,350 7 9,45
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 minat . . 1,350 7 945
13 Obéianska vybavenost' v okoli bytového domu

poéta, zakladna 3kola, zdravoiné stredisko, kultirne m 1.350 6 8,10

zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladneé sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

i domu
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,743 4 2,97
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
bezny hluk a pragnost od dopravy Il. 2,700 5 13,50
16 Nazor znalca
dobry byt Il 2,700 20 54,00
[spolu | | | 148 333,72

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 333,72/ 145 2,302
VEeobeacna hodnota VSHg = TH * kpp = 50 107,91 € * 2,302 11534841 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.G. Svity Jur

POPIS

Ohodnocované spoluvlastnicke podiely na pozemku parc.é. 5090/39, 5090/85, 5090/241 vedeny ako
zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy pod bytovym domom a okoll st evidované na LV & 7613 v
k.4. Svaty Jur, okres Pezinok na Pannénskej ulici. Pozemok parc.¢. 5090/248 vedeny ako ostatné plochy
je evidovany na LV €. 7808 a sliZi ako zdhradka o vymere 20m2, pre ohodnocovant bytovi jednotku v
spoluvlastnickom podiele 1/1. Pozemky sU umiestnené mimo zastavaného Gzemia obce, terén v okoli
objektu je rovinaty, okolo domu st vybudované pristupové chodniky, cesty a detské ihriskd. Z verejnych
inZinierskych sieti st na hranici pozemku dostupné - verejny rozved: elektriny, vody, zemného plynu,
kanalizacie.

Jednotkovll vychodiskovl hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhladky MSSR 492/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% hodnoty z vychodiskovej hodnoty mesta
Bratislava, nakaolko mesto Svaty Jir, okres Pezinok je obec so zvySenym zaujmom o kupu pozemkov na
vystavbu a Bratislava je mesto z ktorého zvyseny zaujem vyplyva.

— Druh pozemku Vaorec | SPO . | Podiel | cfTem .
5080/39 ostatna plocha 424 424,00 4796/169543 11,99
5090/85 zastavané plochy a nadvoria 111 111,00 47986/169543 3,14
5090/241 zastavané plochy a nadvoria 510 510,00 4796/169543 14,43
;P;t‘m 1 045,00 29,56
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Znalec: Ing. Dagmar Janéaviéova

Obec: Svaty Jur
Vychodiskova hodnota: VHy, = 80,00% z 66,39 €m’ = 53,11 €/m’
[~ Oznatenie a nazov Hodnota
koeficientu Hosnotniy koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad
ks 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
.50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬁcizr;:u\;i?:becnq centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v daleZitych 1l
centrach turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
ky gtandardnym vybavenim,
. - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
koeficient intenzity vyu2itia _ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, gkolstvo, zdravotnictvo, Sport
so &tandardnym vybavenim
Kp i . g
koeficient dopravnych ;;:;E?:\?mm v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov Y
ke 2 e b s
koaficient finkénsho 3;:'%?:!)15: obytnych a rekreatnych Gzemi (obytna alebo rekreatna 1,30
vyuZitia Uzemia P
ki ; P ; ;
koeficient technickej :;;:qégt;?gg)vybavenosf (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infragtruktiry pozemku Y
kz
koeficient povysujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorav
ks
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie I;POD; 1,2071,05%1,00%1,301,50 1,00 2,4570
Jednotkova hodnota pozemku V8Hw = VHw * keo = 53,11 €/m® * 2,4570 130,49 €/m’
YR = 2w
Véeobecna hodnota pozemku v celosti VSHeoz = M * VSHu, = 1 045,00 m 136 362,05 €

130,49 €/m°

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vieobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]

parcela ¢. 5090/39 1 564,61
parcela €. 5090/85 409,75
parcela &. 5090/241 1883,02
Spolu 3 857,38
3.2.1.1.2 Pozemky - k.(. Svity Jur- zdhradka

Parcela Druh pozemku Vzorec w:f;h[‘m‘] Podiel  |Vymera [m?
5090/247 ostatna plocha 20 20,00 11 20,00
Obec: Svaty Jur
Vychodiskova hodnota: VHyw, = 80,00% z 66,39 €/m® = 53,11 €m?

13




Znalec: Ing. Dagmar Jandovitové ¢lslo posudku: 121/2023
Oznatenie a nazov Hodnota
koeficientu Hodnotenia koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad
ks 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
; .50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
kMﬁc’i?:u‘;i?:me’ centre i mimo centra mesta, oblasti rekrea&nych stavieb v déleZitych Tl
centrach turistického ruchu, priemyslové a pofnchospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K gtandardnym vybavenim,
L . ... - rekreacné stavby na individuainu rekreaciu, 1,05
koeficient intenzity vyuZitia o1 v stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
so &tandardnym vybavenim
Koefi c:ient’:;ibopravn)‘rch 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 100
vztahov dopravy '
koaﬁcientk;.mkénéhu 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreaéna 1.30
vyuZitia Gzemia paicha)
EbaE entkt'emnickej 4, vqrn:al dul_:bré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 150
infrastruktary pozemku verejnych giet)
kz 2 . . . ;
i v 3. pozemky s vyrazne zvyZenym zaujmom o klpu, ak to nebolo
k“ﬁmﬂfr:k':ggf e zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote 1,25
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ’;F&; 1.20°1,05%1,00%130*150" 125" 3,0713
Jednotkova hodnota pozemku V8Hwmi = VHwi * keo = 53,11 €m’ * 3,0713 163,12 €/m*
o= * = < -
V&eobecna hodnota pozemku é?“'}!’ oz =M * VSHy, = 20,00 m* * 163,12 3262,40 €

I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &.
13, na prizeml bytového domu, sup.&. 1720, Pannénska ul. & 17, k.G. Svaty Jur, postavenom na
pozemku parc.&. 5090/241 a pozemkov parc.E. 5090/39, 5090/85, 5090/241 so spoluviastnickym
podielom 4796/169543, na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach domu a na pozemkoch a
pozemok parc.&. 5090/248 so spoluvlastnickym podielom 1/1, evidovanych na LV & 7613, 7808 v k.u.
Svaty Jur, obec, Svaty Jur, okres Pezinok.
V&eobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorG by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budu konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostiou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
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Znalec: Ing. Dagmar Jan&ovitové &islo posudku: 121/2023

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Veobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 115 348,41 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metoda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Vieobecna hodnota metédou polohovej diferencicie spoluviastnickeho podielu: 7 119,78 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna Spoluvi Véeobecna hodnota
Nazov hodnota celej P s spoluvlastnickeho
Zasti [€] po podielu [€]
Stavby
Byt &. 13, prizemie, Panndnska ul. &. 17, Sviity
Jur, okr. Pezinok 115 348,41 11 115 348,41
Pozemky
{':j"geg""“é)' Kelk: ALy Jhir = e 2, 508029 55 327,76 4796/169543 1566,10
99 m ’ !
gozemk) - k.0, Svéty Jur - parc. €. 5090/85 14 48439 4796/169543 409.73
(3,14 m | -
Pozemky - k.u. Svéty Jur - parc. & 5090/241
(14,43 m?) 66 540,90 4796/169543 188255
Pozemky - k.0. Svity Jur- zahradka - parc. &.

5090/247 (20 mz) 3 262,40 1 326240
Spolu pozemky (49,56 m?) 7 119,78
Spolu VSH 122 468,19
Zaokrihlena VSH spolu | 122 000,00

V&eobecni hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 122 000,00 €
Slovom: Jedenstodvadsat'dvatisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su evidované tarchy: - Zmluva o zriadenl z&loZného prava v
prospech Slovenska sporitelfia, a.s.

—— /

1 4
g )

V Bratislave dfa 20.7,2023 oogd _'rmrml‘f_ff:-“f Ing. Dagmar Jangovitova
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovi¢ové ¢lslo posudku: 121/2023

V. PRILOHY

= Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

= Kopia vypisu z katastra nehnutefnosti, list viastnictva &. 7613, 7808 - iastogny, k.0. Svaty Jur, obec:
Svaty Jur, okres Pezinok, dita 17.07.2023, vytvoreny cez internetovy portal

» Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.0. Svaty Jur, obec: Svaty Jur, okres
Pezinok, dha 17.07.2023

= Klipna zmluva, zo diia 09.08.2016 - kopia

« Rozhodnutie o uréeni sipisného a orientaéného éisla, vydané Mestom Svaty Jur, zo dita 16.08.2010 -
képia

= Potvrdenie o zaéati uZivania bytového domu, vydané Qualita spréva bytov s.r.o., zo difa 11.05.2015 -
képia

« Pddorys bytu ¢&. 13, prizemie, Panndnska ul.€. 17, Svaty Jur - kopia
s Schéma UP mesta Svaty Jur - képia
« Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a Sirsie vztahy.

+ Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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Jlan Zemli¢ka

Konatel’ spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

Jané&ovi€ova Dagmar Ing.
Krikova 8697/16

Naia znacka Vybavuje Telefénna dslo Bratislava
HPO036 /23/07A Jozef Schmidt 0903 404 713 23.06.2023
Vec

Objednévka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podfa vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku za Gcelom vykonu zéloZného prava formou dobrovolnej draZby
predmetu draZby podla

zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorfich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym Gradom Pezinok, okres Pezinok, obec Sviity Jur, katastréine
Gzemie Svity Jur, evidovany na liste viastnictva &. 7613 ako:

- byt & 13, prizemie, vchod & 17, ulica: Pannénska, v bytovom dome sipisné &. 1720,
postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastrdlnej mape pod parcelnym &
5090/241

= podiel priestoru na spolofnych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu, na
prisluZenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku parcele registra “C" evidovanej na katastralnej
mape pod parc. €. 5090/39, druh pozemku Ostatna plocha o vymere 424 m?, parc. & 5090/85,
druh pozemku Zastavana plocha a nddvorie o vymere 111 m?, parc. & 5090/241, druh
pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 510 m?, o velkosti 4796/169543.

Viastnikom predmetu draiby je Donnerovd Danlela r. Donnerovd, narodeny 09.02.1984, bytom
Miynarovicova 5 Bratislava, PSC 851 03, spoluviastnicky podiel v 1/1 - ine.

siibor veci vedeny Okresnym Gradom Pezinok, okres Pezinok, obec Svity Jur, katastralne
1
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uzemie Svity Jur, evidovany na liste viastnictva & 7808 ako:

- spoluviastnicky podiel vo vy#ke 1/1 k parcele registra "C" evidovanej na katastréinej mape pod
parc. & 5090/248, druh pozemku Ostatnd plocha o vymere 20 m2,

Viastnikom predmetu draiby je Donnerova Daniela r. Donnerovd, narodeny 09.02.1984, bytom
Miynarovicova 5 Bratislava, PSC 851 03.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby
znalcom.

Ziadame dodat’;

= Znalecky posudok v 3 exemplaroch
* Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPQ), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Dkres 107 Pezinok Détum vyhotovenia 17.7.2023
phec i 507989 Sviity Jur Cas vyhotovenia 1 23:00:48
Katsstrilne Gzemie  : 822884  Sviity Jur Udaje platné k 14.7.2023 18:00:00
Vypis je nepouZitel'ny na privne Gikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7613
CIASTOCNY
AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Poéet parciel: 3

prcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloénd Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
. 5090/39 424 | Ostatna plocha 37 204 1 2
¢ idaje
g;iatkové rezervicia Sviity Jur a Ochranné pdsmo Pamiatkovej rezervécie Sviity Jur & PUSR-2022/7098-1/23779 Podanie: R
2022
5090/85 111 Zamvm:&lnchn 22 204 1 2
a nédvorie
sl'ldaje

g}izatkovﬁ rezervacia Svity Jur a Ochranné pasmo Pamiatkovej rezervacie Svity Jur €. PUSR-2022/7098-1/23779 Podanie: R
22022

5090/241 510 | Zastavand plocha 15 204 1 2
a nadvorie
L Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 1720 evidovanej na pozemku parcelné &islo 5090/241
Hdaje

sé!a ova rezervicia Svity Jur a Ochranné pismo Pamiatkovej rezervicie Sviity Jur & PUSR-2022/7098-1/23779 Podanic: R
022

jenda
bsob vyu#ivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena siipisnym éislom

22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a Géelov

< . 4 komunikécia, lesni cesta, pol'nd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sGéasti

37 Pozemok, na ktorom sii skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly GZitok

th chrinenej nehnutelnosti
204  Ochranné pasmo nehnutelnej kultirnej pamiatky, pamiatkovej rezervécie alebo pamiatkovej zény
123
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T

spgloénﬁ nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolodnou nehnutelnost'ou

ymiestnenie pozernku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Stavby
Podet stavieb: |
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
tislo parcelné &islo stavby nehnutelmosti stavby
1720 5090/241 9 | bytovy dom - BD 04 1
S s
Iné tidaje:
Bez zépisu
Legenda
 Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
| 1 Stavba postavens na zemskom povrchu
hsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Byty
Potet bytov: |
Vehod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
17 prizemie 13 astiach a spoloénych zariadeniach
. : domu, na prislufenstve a
lipisné &isl Miestna Cast’ )
7;::“ = * gpoluvlastnicky podiel k pozemku
4796/169543
¢ idaje:
ez zdpisu
oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
- Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
51 | Donnerové Daniela r. Donnerové, Mlynarovitova 5, Bratislava, PSC 85103, SK, Détum 11
narodenia: 09.02.1984
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V 3599/2016 z 16.8.2016
Iné nidaje
Bez zdpisu.
Pozndmky K nehnutel'nosti
Oznamenie o zadati vykonu zdloZného préva &. 0292/056010/2023 v ms&ech SLSP as., ICO: | Byté. 13 vo
151653ako ziloiny veritel, predajom nehnutelnosti na dobrovolne; grai . Podanie: P2 vchode &. 17,
31/2023 poschodie &. 0
Sprivca
Neevidovani
2z3
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_
: Iné oprdvnend osoba
_— + §
Neevidovani
—
jamé priestory nevyZiadané,
asT C: TARCHY
b 2
inehnutelnosti Obsah
ﬂ_:vlastnikow
& 13 vovchode &. 17, Zmluva o zriadeni zélofného prava v dpmspech Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava,
&0 Tomésikova 48, ICO: 00 151 653 podla V 3598/2016 z 16.8.2016
poradové &slo 51
8. 13 vo vchode &, 17, Zmluva o zriadeni zaloZného priva v prospech Slovensk4 sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, 832
ie & 0 37 Bratislava, IC0:00 151 653 podla V 3999/2018 z 3.10.2018
poradové &fslo 51

Vypis je nepouZitePny na prévne tGkony

3z3



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
| VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

| Okres » 107 Pezinok Déwm vyhotovenia @ 17.7.2023
‘Obgn ;507989 Sviity Jur Cas vyhotovenia P 23:01:27
[atastrilne izemie @ 822884 Sviity Jur Udaje plamé k : 14.7.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7808

EAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: |

Ecelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chrénenej Spolotn4 Umiestnenie | Druh

' m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
| pozemku vzt'ahu
| 50901248 20| Ostatné plocha 37 204 1 2

189/2022

¢ idaje
F}minﬂmvﬂ rezervécia Svity Jur a Ochranné pasmo Pamiatkovej rezervicie Svity Jur & PUSR-2022/7098-1/23779 Podanie: R

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

37 Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly uZitok

bmh chrénenej nehnutelnosti

204 Ochranné pasmo nehnutel'nej kultiirnej pamiatky, pamiatkovej rezervécie alebo pamiatkovej zény
Spoloéns nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'on
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obece

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
. Poéet vlastnikov: 1
.
bradove Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazoy Spoluvlastnicky
Bislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
=

1z2
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[~ | Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Ing identifikatng tdaj
3 | Donnerové Danicla r. Donnerové, Mlynarovitova 5, Bratislava, PSC 85103, SK, Détum in
narodenia: 09.02.1984
Titul nadobudnutia
Bez zépisu.
Iné tdaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutel'nosti
Oznédmenie o zadati vikonu zéloZného prava &. 0292/056010/2023 v prospech SLSP a.s., ICO: | -
:lﬁ /l 55053&0 ziloZny veritel, predajom nehnutel'nosti na dobrovolnej dra¥be, Podanie: P2
23
g
Sprévca
oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutel'nosti
slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Ditum narodenia, rodné &islo / 1O / Iny identifikaény tdaj
- Neevidovani
| N
ﬁomdové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / TCO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Iné oprévnené osoba
oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlasmikovi
. Déatum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
——
tul nadobudnutia — nepriradené
lipna zmluva V 3599/2016 z 16.8.2016
AST C: TARCHY
tehnutel'nosti Obsah
Vlastnikovi
e
registra "C" &, Zmluva o zriadeni zdloZného priva v dgmspech Slovenska sporitel'ia, a.s., Bratislava,
Tomégikova 48, ICO: 00 151 653 podl'a V 3598/2016 z 16.8.2016
registra "C" &, Zmluva o zriadeni zalozného priva v prospech Slovenska sporitel'ia, a.s., Tomégikova 48, 832
8 37 Bratislava, 1CO:00 151 653 podla V 3099/2018 z 3.10.2018
V¥pis je nepouZiteIny na prévne Gkony
2z2
—7 J -
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Okres Obec Katastrilne (izemie
Pezinok Sviity Jur Sviity Jur
Urad geodézie, kartografie a Cislo zikazky Vektorové mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parceln  5090/241

E Kdpia je nepouZitelna na pravne tkony
YWhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie

itum a &as vyhotovenia 17.7.2023 23:02:02 Bez autorizacie

daje platné k 14.7.2023 18:00:00

rﬂunaénfr systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



Kaprna gmluva

6 prevode vlastiiictta bytu, ugatvorend v smysle § 588 a wasl, sifon & 40/ 1964 2, Obrianskeln sdkonnita v plativm
greni a prislasuycl ustannveni Zikona & 182/ 1993 Z.z. o vlustuictre bytor o alyytoric precstoron ¢ plation Sicnr
(dalej lea  Lutlura)

Predivajuci & 1:

Mewy u prieziisko: Mgr. Patrik Lipnicky

Rorlné priespisko: Lipuicky

Ditrene maroelenia: 05.03.1978

Redné éf5lo: 780305/ 8923

Treale bytea: Pannduska 17, 900 21 Seaty Jur

(eluly fen ., Preddvajiici & 1)

Predavajuci & 2:

Meste a priesyisko: Mgr. Lucia Lipuickd

Rudid prrvesztisdn. Madltdbord

Ditiens merodenia: T701. 1981

Raelue isto: §13117/7705

Treale bytom: BPapndnska 17, 900 21 Swity Jur

diler fent | Predeivaier & 2

telilef spolodine Jeir | Predarapd

i

Kupugjiics:

Mean a priezyiska: Daniela Donnerova

Rednd préezuiska: Donnerovd

Dt narod i 19.02.1954

Reelne ddste: 8435209/ 6081

Trvale lytom: Mbynaroidora 3, 831 03 Bratiskira

(dluilif deat o Kapigeier
idlitly spotacie lent | Zmlured strany*)

Zmlurné strany sa doledl; va ngaveet! tejte Zmlnwy, kiorii usaharili dobvovolie, slobodue. rizsue, beg skuthordm
preiviehs omylu, pri pluef spisabilosti we privwe iikony s tastedornyel smbuenich podnmvienok:

- Uvodné ustanovenia

Pfﬂfzinyﬁr‘f M*rfjlf I pﬂrf.-}'/;.l.r‘oﬂl J;bu/m astuictre (‘k‘{.‘{'{!}; G ‘pmh} e o rellensti 172 k g'g'/,(’_'h’) netstedlorni pehmsteliosti:

o byt & 13 nuchidzagic su na prigemd ytorého dowene BI) — 04 vo Secitom Jure na wl, Bunndnska, vehod:
Panndnska 17, sipisné &islo 1720, ktwy jo postaveny’ na posemkn = parccla reaistia “C* cidorand n
kalastidhng mape aka pare. & 3090/ 241 o timere 310 m2, druk: sustaeire plochy o nddvoria, &a ko
pristicha

- spoluvlastnicky podiel o velkosti podielu 4796/169543 na spoloénych fastiach domm,
spolodnych gariadeniach a prislusenstve bytového domu sapisné dislo 1720,

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 4796 /169543 k pogembkn, na ktorom je bytory dom sapisié
tislo 1720 postaveny a na prilahljch pogembkoch — parccla reoistra “C* eridorand na katastribite) nap,
ko pare. ¢ S090/ 241 o vimere ST 2, drude; zastavairé plochy « widvoria, parcela ryistra "C* etidorand i
katastraliey mape ako pare. & 3090/ 39 o timere 124 w2, db: ostatié plochy, parcels registra "C* evidoraiid
nat keatastrilie mape ako pare. & 5090/ 85 o viweere 111 w2, draky: zaitarané Pluchy o wddrari,
sapisané e liste vlastnictva & 7613 redenonr Okresnn tivadom Pesinok, kataseiiliy odbor, pre okres:
Pesinuf, obee: Sedti Jur, katastralne tixeniie: Svéty Jur,
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o pozemok (predyibradka) parcela registra “C* evidované na katastraluej mape ako pare. &

J090/248 o vymere 20 m2, druh: ostatné plochy, ki je sapfsand na liste vlastnictva ¢ 7808
sedenom Okeresnim firadom Peginok, Fatastrilny odbar, pre okres: Peginok, obee: Srity Jur, katastrilne
tezemie: Svdty Jur.

Clanok 1
Predmet by

Predirajiici ako podielorl spoluvlastnici Predmetu prevodn (kasdy v podiele o velleasti 172 k cellu) touty Lpluvos
Fredmet prevodu 1 celosti prechivaji Kupugiicemn o Knpupiici Predmet prevac od Preddrajiicich, gu podmicivk
wedenicly v tgta Zomlnve, kupuje do svopho pfluinéle vlasticta (1 podicl 111 & celbn). Knpupiic sa zard3age
caplatit’ Predivagiicim o Predmet prevodu kipuu conn, a to 1o 15k u spdsobion niedenyon v il V1. tete Zmlury.
Predmetom prevodn vlastictea si nebmuteliosts:

o byt & 13 nachidsajici su na prizemi bytorého domy BID — O4 vo Svdton Jire i i, Panndnska, vehod:
Pannénska 17, stpisné éslo 1720, ktorf je postareny na pogembu — parcela registra “C" evidovaia et
katastrilng mape ako pare, & 5090/ 2471 o vimere 310 w2, drich: sastarané plochy a widraria, ku Ktorin
prisliicha

- spoluvlastnicky podiel o velkosti podielu 4796/169543 na spolodnyich lastiach domin,
spolotnych zariadeniach a pristusenstve bytového domu stpisné éislo 1720,

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 4796/169543 k. pozembkn, na ktorom je bylowy dom
stipisné &slo 1720 postaveny a na prilahlych pogembkoch - puarcele rggistrg O ecidorand i
katastrilng mape ako parc. & 5090/ 241 o vjmere 510 w2, drub: astaiane Plochy « vddroria, panid
ngistra “C* evidorand na katastrityg mape ako pare. &. 5090/ 39 o vimen 424 w2, drudi: astatud ploch,
pateela registra “C' evidovand na katastrilng mape whko parc. i 3090/85 o wymere 111 w2, druk:
zastavané plocly a nidraria,

sapisané n liste viastnictva & 7613 yedenons Okresiym dradom Pesinofe, katastrilny odbar, pre ofres: Pezinok,
whee: Sedny Jur, Ratastrdlne tigemie: Svdty Jur,

o pogemok (predyibradka) parcela registra “C" evidovand na katastralnej mape ako pare (.
T090/248 o vyniere 20 m2, druh: astatné plochy, ktord je zapisand tid liste vlastnictva & 7808 redenon
erestrim dirvadom Pezginoe, katustrilyy odbor, pre okres: Peginok, aie: Seaty [nr, keatastralne nigeniie: Svdty
Jur,

(diide; spolu len , Predmet prevedn "),

Clanok I1
Papis a rogloha bytu
21 Preseidzuny byt pozoshiva 3 dvoch obyinych estnasti a prislusenstra. Prstusenstron byt je: kucly b, fredsieil,
Eiipeliia, WC. Celkeord viner plochy bytu rritatie priviusesstra je 47,96 w2 a plochu terasy je 6,90 2.
2.2 Sdicaston bytu je jeho tnitorné vybavenici a to rogvedy elektroinitalicic od eleketromern, rosiedy dstrednelu

karenia od domovycl) stipaticke, rozvody vody (S1”a TUV), rogrody kanalizgicie od svishich rogrador o k niz
prisluiné sariaderacie predmety, vodemer S 170 TUV a merad odberis tepla.

23 [ dustwictro byt vrdtane jelo cybarenia a prisluienstva je obranicené vstupuyoni dverami do bytse o do

pristusenstea rmiesinenche minio byt, vrdtane Sdrbni o sirtelein renlilpi privedi studeinf oy, phyna
elefetyickimi poistheami pre byt,

Clinok 111
Uréenie a popis spoloénych Zasti a zariadeni domu

i1 S lustnicvom bytu je spojené spolurlasinicive spolotnych Casti a spoloinyeh sariadeni a pristuienstrd lryturelia
domit 5. & 1720 (datef len dom”),
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1.3

14

3.5

4.1

4.1

6.2

Spalocuini castami donm sii vagme iikludy donn, strechy, chodly, abrodoré miiry, prieiclia, vhody, schodislia.
chodlyy, vodororné nosné a izelatné kunstrukeic a Spisté nosné foustrkcie, kturd sii nerybnning pre e podstatu o
begpediost’ a st wriené id spoledné ugivanie.

Spoloinymi zariadeniami domu sii najord, {ntilaiiné Komti), Dlestozrody, vodovodnd, kanalizeind, ekiricke
telefimme priposky of ded'sii mina Bytového donts, tospody plyns, studeig cody pr ventely, osvetlenta v splviinyis
castiach o suriadeniacl, spolocné prizenne priestory a kololi.

Prisutenstrom domnt sii femalizaéneg a vodovadnd Sachta, pristresof renbdtara plynit

Preditajici s bytan prevadzajit wa Kupajiiceho spolurtusinicky podiel o relfoiti 4796/ 169543 na spolocuys
Sastiach a spolodiych sariadeniach o prislusenstre down.

Clinok IV
Technicky stav domu a bytu

Kupajitci ryblasuje, e sa pred nzgtvorenim tglo Zpluty viozndmil so stavon: DPrednietu prevadu a v tomito stale
ho kupiea preberd do vlastulctva vritane vstavanéh nibytin, ktordh sogpan hor prilobu &1 tejto Znlney.

Clanok V
Préva k pogembku

Predmeton: prevedn  podiia tejte Zminey je spoluvlastuicky podiel o velkosti 4796/ 169543 £ pogemkn,
ktorom Je bytory dom siipisué thslo 1720 postaveny a wa prifabfyc puzenikocl — parcela registra “C* evidvrand
wa keatastrilne mape ako pare. & 5090/ 241 o tymere 310 m2, drl: gastarané Plochy « siddvoria, pareelu
registra "C" evidprand na katastriluef mape ake pare. & 3 Q907 3Y w 1imere 424 w2, drufi: astatné plachy,
pariela vegistra "C* evidovand na katastrdliyg wape ako par. (. 5090/ 85 « rimere 111 m2, drnle; gastarans
plachy a widvoria, ktord si gaplsané na liste vlastnictra & 7613 vedenont Oberesmym sivadem Peginok,
katastrilny odbor, pre oleres: Peginok, obec: Svatf Jur, Katastrilne figemic: SUaty Jur.

Clanok VI
Kepna cena a platobné podmizenky

Prediivajiici predivajii Predmet prevodn vrdtane gariadenia ndbytion. fatoriho sogiam tvord prifab 1 dpto
Zmlury, 7a dobodnntii kiipnu cens, fetord boke stanovend nu dkiade dobady Zmlavnch strin v silade o
wikonam & 18/ 1996 Z.3. o cendch v sneni neskorsich predpisor v celkare vidke 94.000,- EUR (shoron:
devitdesiatstyritisic enr) Kupugticomn, ktory Predwet prevodu  vvitaie surtadenia wilytkom podla Sosnan
» prilbe tejto Zluy 5 tito kiipn cen kupige.

Zmlurnd strany sa dobudli na spisobe vyplatenia &iipny ceny uredeney v bode 6.1 nasledoruym spisuiran:

1. éust’ kiipnef cony va viske 3.000,- EUR (shorop: tritisic eur) bola ulradeni Kupugeicim pred podpisom teflo
Zuhvy, éu obe strany ghodue patvrdzuy.

1. st kipng cony vo viske 34.000,- EUR (slovom: tridsaf Styritisic er) uliad! Kupigiici 5 vlastnyel
[finanénych prostriedkor na ricet urteny advokdtom JUDr. Edite Garorord, K Garornd a partier. 5. 1. 0.
Lombardinibo 22B, 83103 Bratislava, pre diely tischoty tejta Gasti kiipiief ceny, o to v doi podplsaita tejie
cmley o éom bude vydand advokdtom Preddvajiicim Zodnva o tiscbove fejfo casti kiipng ceny, Tdto cast’ kiipaey
ceny bude vydand advokéton: beghotorastiym prevodont na vicet Predivagicich  [BAN K25 7300 0000 0040
11514427 du 3 pracornych dni vde dia vhludu viatnictia o progpech Kupujiiceln do keatastra nelmntelioil
Poterdenie o gdpise vlastnictta 1 prospecls Kupugticehs dokatastra nelmateliosti jo g rrnesd prediozit’
okirari, ktoikalbek splund strana. Advokt bude podt Zmluay o dschove povinny ol venie dipue ey
z dischovy oxndmit’ gorluone strane, klord potrrdenic katastra o precode vhestnicta neprediogla.

St 3 2 |

..-—Z-7__



6.4

6.5

7.2

7.3

i)

0
)

o/

11, cast’ kiipnef ceny ve piske 57.000,- EEUR (slovoss; ptdesiatsedemtisic enry whradé Knpuict prastreduictvom
hyputekrnebo rivers poskytnuteho bankon uréenon leupujticing (daley len ,,Banka"), a to na iicet Predevajiicelm
Hsto SK25 7500 0000 0040 11514427, potom éo budii sphiené najmene sasledugiice podniienk;:

1.na liste vlastnictra & 7613 e Al .l:li'r)?j: jm' a liste plastnicire 7808 /m- kdi. .'t'!';-'f'_f}: ] nr betele J'{I't'ﬂ't'lj): cahen
vyiluény vlastnik Predmetis prevodn Kipujiici — Daniela Donnered a v gasti ,C" na tch listoch lastnictea bude
nvedeny’ didaj: “bex tiarch" s viwinkon zdpisn iloguiko priva ovadenih 1 prospech banky ek gdlegiéh
veritela, ktori poskytla Kupajiicenm hypotekedrny siver v 2y tohto bodw Ziplury.

2. Sprivcom bytorého domn bude vydané potvrdente, 5o vietky plathy a puplatley spejent s predumetom prevede st
Preciivajiicimi viadne whradent, ted $o neexistiyin Gedne nedoplatkey.

Predivapici sitblasia so Sriadenin <lognéo priva ¢ prospech bank) poskytujiice Inpotededrny dier Kuprjicent
st sibrady kipne ceny (iej Casti). Preddvaiici berst na vedomite, Se pred podanin wivbn wa vkled plastickeh
priva v silade s ustanoveniami fejto Zmlnry do katastra nebnntclnosti bude podany 1 vk na vklad dlosndbo
priva v prospech Banky do katastra nelmateliost.

Kupayiici aj Predévejiici sa gavazagi bezodkladne spluit” vietky povimiosti stanorend Beankon tak, aby bola
keiipie cem mdct’ byt whradend v siilade s bodom 6.2 oo Zmlury,

Predivaici ke din podpisania Kipiie) smluyy prediogia Kupuipsicennt alvidlenie shrvc bytovéo donret o o, 5
a. ¢ ) Y if : '
Prechivajiici majii vyrovnané vietky plirby o paplatky spoené s wiivanint o spriroit Precmetis prevoda podla #ijt
by, ktoré budy nedelitelion prilolon ndvrh na vhlad vlastrictra v prospech Knpujiiceho do. katastr
nelmittel s,

Clianok VII
Vyhlasenia a zaruky predavajiicich

Preciajiici tmto tyblasuyjii a sitasne sa zaviui, S & Preduwret prevodu:

wie je Slacduym splsobom oledzend idh prive s nime disponerat’ a e mu i seriazn Shadve Larchy, recld
bremend, slosné priva ani iné priva fretich w5l (uapr. ndjomné priive, podudjomié priva, praro doziretnchn
Dyvania, vecné bremend a pod.) okrem dlosného priva dpecifikoraného v tejlo Zmlre,

newzarreli @ mengaved Gadne pisonné alebo distne gy @ dobody, ktoré by mobli obured3it alebo oxpiyvuit’
vykon budricich viastnickych priv Kupugiiceho k& Preduietn pretads, budsicn drbi « niranic Predmetn prevadi
alebo prevod vlastnickebo prdva k Predumetu prevodu Predivajricich wa Knpugricelo,

eposkeylli a neposkytni na gmlevnom qeitelade alebo mliky uivacie priva Fradhic) tretef osobe,

nepudpisali « nepodpiSu kiipun oduvy resp. calivie o prevode lastnickeho prara, ndjomni v, sl
o zilosnom prive, alebo wlnvn o vecnom. brenene s Sadmoi lielon asoboit d e newdelili - a wendelia
Plromocenstve, prikaz, ani nanddt Siadnef tretef osobe, aby takélo sl alels iné plsomné dobady, resp. wdrrley
i rhlud vlastuickeho priva, Lilosného prava, resp. priva cudporvedspticcho pecnénie breneenn do Katastrd
selniteliosti s trefou osabau podpisala v mene preddrajiicich,

nie st Fiadue siidne spory, gataté exckndné konania d aii iné Bonaiia, ktoré by brdnili & prevodn vlastuickebo
prita a néivanty Preduetu prevods,

Je riadené smlnené zilodné v prospech UniCredit Bunk Slovakia a.s. Bratistava, Sancord 1/.41, [Co:0
681709 podlia 171202/2011 3 18, 3. 2011, 5 him. ¢ prd padpisamt tejto Ly bel podany Heirel et 1yuT

predmetnél zdlozného priva 5 listor vlastwictea i Predpset prevods.

Predidvajiici vyblasud, Se tm nie sii e faké technické u privie vady Predmetn prevodu, na ktoré by wmali
Kupuyiicelo osobitne npozormit. Prediivajiici obozudmili Knpapiicelio a Kupujrici cobral na vedowic stae Predmeti
prevadi,

V pripade, ak bude ponkizand podla badu 6.2 kipna cena v pliej vjske, Predivajiici sa sardziyt odorgdit’
Preduet prevodu Kuprjricim (pokidl ho ug neodovzdali skir) a nmosnil’ jeho rradie ngteaniv, odstrinit’ vietky
svoje buntelné red s efnimkon pstavancho nibytku podlin zosinmn, kiory je prilobon &1 leto Zmliry, napuesksor
do 1.9.2016. Niiklady spojené s ugivamin Predomet prevodu du cusie odergdania  Kapujicenmn redia
Predivajiici. Pré odovgdant bytn Predevajici aderzdaji Kupujiicenn kliice od bytu a velwelorych drerl do dortt o
pustoref schrinky. Predivagiici sa sdroveit gavdznfi odhlisit’ trealy pobyt svoj, ako af (o) asih pribldsepich
& trvalénm polyytn v Prechete prevods, a fo napneskdr do 3112, 2016.
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7.4

73

8.1

9.1

9.3

1.7

10.2

L™ dei odorsdania a prevzatia Preduetn prevods Zmlwni strany formon pisomdho. preberacieln prolokoln
saznamenaft star vietkyich rodomerot, eleRironeror, plynonterst resp. infch meracich gariaden nachiddzapicids su
v byte, vesp. mimo ueho, kboré sivisic s ugdvanie Gyti. Neduplattey do dita, od kedy Kupigiici byt usiva, ettt
Predivajiici, ktorjm patri af pripadny preplutok. Za ticelom preblisenia zmeny v usole igtvatela il

s Predivaiicich na Kupujiiceho sa tito savazayi poskytnit’ Kupagticemu victlen potrebiii steinost.

Niklady spojené s ndvrhom na  griadents sdlognihe priva k Prediretn prevodn do prislasuéha katastra
pebmatelnosti bradé Knpujiici, niklady na viklad viastuictva & Predpetn prevodn bradia Predivajiici a Knpayiier,
kasdly v jednej polovici, 1. J. kagdy v sune 33,- EUR a niikledy spojené s ostedioranin podpiso t tejty Zalare
lraddie Prodevagiicd,

Clanok VIII
Vyhlasenie kupujicich

Kupuagiici vyblastije, Ze pred uzatreting tejto Zmluy sa obozndmil su stavom byt o dom, fechnick) star Prednret
prevodu posnd 3 jelbo osobng obbliadky, e bol obosgicmeny s tidajmi net prisiuinych listoch vlasinictve, veal be v
vedontic o v tamto stave byt vritane spulrlastuickebo puelicl na spolocnych dastinh, spoluéuych gariadenach
domy kupuje a preberd do vlastuictia 5o efellesm  ikonnim prisinsenstion S risthymd  privans
it povinmostani § wine Spojenyit.

Prediajici obeznamili Kupujiiceho, $e vikon sprivy sabegpectye spotoinast’ QUALITA spdra bytor, s 1e. $
sidlons Na pasiti 4 F, 900 21 Svaty Jur, 1 CO : 45415820, zapisani v Obchoduom egisiri Odkresuiln siidit
Bratislaza [ odd. Sro, vl Gslo 63483/ B a Kupujrici vyblasnje, 5 nacoludsitin plastnickebo prava & Preduecia
prevodu pristupuje ke Znidure o 1ykone sprary.

Clinok IX
Prevod vlastnickeho prdva

Kupjici nadobudne vlastuictro & Preduietn. prevodu privaplatim roshodnuting Okresnébo diradne Peginok
o poveleni vichacdu vlastnickebo priva da kalastra nebuntel nasts,

Nderh nt povaleie vhladn vastnickebo priva podpisn Zmiluvné strany v deit podpisn tejto Zntly a QOkresucnn
riradu Peginok, katastrilyy odbor, he podd Predivajiici po tom, ako brede whradend drnid cast’ ki) cony wd
déiet urteny advokdtom na giklade Zmlwy o dischove fyte st Kipig ey ¥ prospech  Predeveiicich
a Predirajiicin biede 7o strany Rupayiiceho prediagené potvrdenie lpotekirng banky o posk yinuti dvern o bude
padany’ névrh na griadenie alogneho prava v prospech tejta banky da katastra nelulelnost

| pripade, ak prishisng okresny iirad segjim roshoduitim prevusi alebo sumictne pdvrh na vkdad a porelenic
pastickeho priva ke Preduetu prevodn, s Zmlupié strany povinné sa begodkladne stretuiit’ a odstranit’
nedastatuk Specifikovany v rozhodnuli fak, aby bol iicel Zmlury naplieny alt. si dobodniit’ iny alternativity postup
swestjiici & naplueniu dicelu tejto Loy, Pokial Predivajiici neposkytie Knpryricenu potrebii sticinnost’ aint
u lebate do 5 dni vds dia vyzey Okresuého dradu Pesinok, katastrdluy odbor, i wdlstrinente nedostatkor 1o
Jurme rozhednutia o prerudeni katastrilueho konanta; Kupujiici wd privo od telo Kipiiej comlery odsthipil’
i Predivajici maji povinnest’ went vritit’ pred éust' kaipne) ceny £ 3000 ear a nabradit’ oo, Kitari
feapajiicennt ¢ priciunef Siivislosti 5 nzavretin tejto kiipuej smlury, odlnry o riadeni silosnels priva ¢ prospech
bypotekecrney banky a gphay o poskyunti Iypolekdrtiche divern vxnikla, o to vietko wa (3w Kupuyjricebn
nvedenti v odstiipent od Kiipneg sy a v lehote tani nredene .

d Cldnok X
Spolodné a Yivereiné ustanovenia
Tiito Zmlura nadsbiida platwost' diom Jg podpisu choma smdntiymi stramani,

Zoelurne strany bersi na vedunile, Se Soeny telo Zulwvy sa o wbit' fen fotviont adfsloranycl pliomnych
J Ll i B p - b R :
dodatkor podpisanych obona Zrduvnyeee stranasm na Jeelnie] listine,
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10.3  Tdto Zmluva je vylotorend v 6 roruepisach, kaddy 3 sty meck platost’ originelu, pricow 2 abdrsi Okrenny dirad
Pezinnk, 2 Dredeivajici, | Kupapiici a | rovuapis bude predlozeny Banke.

104 Zmlooui strany vyblasujfy, se i spisobilost’ #e pridvite dikony, ich prejary sii dostatotite srogeitelie o 1l
ich somlnnd voliost' nebola Fadnym spisabom obmedzend u privny itkon je wrobeny v predpisan Jormit.

105 Zmlwoné sirany ryblasujit, Fe st tdito mlutn preditalty jej vbsabn poroznmeli a ha gnak folw, Fe vbsal) tyts
amlnpy sudporedd ich skutotny a shobodney voli, ju viastnornéne poapisali.

 raisare, died3.. 2 0 0 Wratisare, dia ... L1246
Prudedvajsici ¢, 1: Kupugiici:
- ] -
1y L Mo ”
Mgr. #’uﬁ%r'{& I.i}gn:'n%.jlmﬂ'. Lépnicky Daniela Donnerovi. rod. Donnetord

Predirajicd ¢ 2:

_— / "(/ _“\‘»-——#“"’J :

Mer [ icha Tifwickd, rod. Madleriikord

Podl'a knihy osved¢ovania podpisov £.560/2016 podpisal(a) viastnoruéne/usnalia-podpisza viasty/

Mgr. Patrik Lipnicky, . ¢. 780305/8923, bytom Svity Jur, Pannonska 17, tito listinu pred Mestom Swiity Jur.
Totonost' bola zistend zdkonnym spbsobom - OP: EB747127

Vo Svitom Jure, dita 9. augusta 2016. L]

povereny racavnik

Podla knihy osvedcovania podpisov £.561/2016 podpisal(a) viastnoruéne/uznalte)r-podpis-ra-viastny/

Mgr. Lucia Lipnickd, r. ¢, 815117/7705, bytom Svéty Jur, Panndnska 17, tito listinu pred Mestom Sviity Jur.
TotoZnost hola zistena zakonnym sposobom - OP; EB747128
Vo Svitom Jure, diia 9. augusta 2016,

ol N O =

SisssEssaRmsvETERTERdRRRTanEant

povereny pracovaik

Osvediujiici nezodpovedd za obsah listiny.
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MESTO SVATY JUR

Mestsky urad, Prostrednd ul. &. 29, 900 21 Svity Jur
kéd mesta 507989 kéd okresu 107  kéd kraja 1

Cislo: 9406/1471/2010 Détum: 16.8.2010

Toto rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost
dia: /G 0P .o e/Of WE ST

:;/C‘;i:}-;) A’ﬁ:"'\

Rozhodnutie
o uréeni stipisného a orientaéného &isla

Mesto Svity Jur, okres Pezinok, Bratislavsky kraj v zastupeni primatorom
Ing. Alexandrom Achbergerom podl'a § 2c zdkona SNR &, 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov a podl'a §4 a §6 ods.2 Vyhlasky MV SR &.31/2003 Z.z., ktorou
sa ustanovuji podrobnosti o oznatovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o &fslovanf
stavieb
uréuje

stavbe postavenej v meste Sviity Jur, na ul. Pannénska
stipisné &islo 1720 a orientalné &isla 15a 17

Stavba — BD 04 - 31 samostatnych bytovych jednotiek na 1. - III. NP a obytnom
podkrovi s mezonetom, 1 nebytovy priestor na prizemf{ uréeny pre prevadzku sluzieb
(obtianska vybavenost’) nebytové priestory (kogikéres, technick4 miestnost’) na I. NP,
kotoliiu v podkrovi, vyt'ahové ploiny vo vchode (15)A a (17)B a napojenie na inZ, siete:
voda, elektro, plyn a kanaliz4cia. Stavba je postavena v katastrilnom tzemi Svity Jur na
pozemku parcela €. 5090/241, identifikovana GP &. 54/2010 overenym 12.7.2010.

Stavebnikom stavby je Jursky obytny park 2, s.r.0., ICO: 44 648 944, sidlo Astrové 2/A, 821
01 Bratislava.

Kolaudané rozhodnutie s povolenim uivat' stavbu pre bytovy dom vydalo Mesto Svity Jur,
Mestsky urad, Prostredna 29, Svity Jur. C.j. Vyst./8288/1135/2010-Po, diia 6.8.2010.
Pravoplatnost’ nadobudlo 10,08.2010.

Odévodnenie

Rozhodnutie sa vydiva na zéklade Ziadosti vlastnika Jurského obytného parku 2, s.r.0. v
zastipeni konatelom Ing. Marekom Regulim zo diia 12.8.2010 doplnenej prilohami podl'a §
6 ods. 1 vyhlasky MV SR ¢&. 31/2003 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o oznatovani
ulic a inych verejnych priestranstiev a o &islovani stavieb.
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Z predloZenych priloh Ziadosti vyplyva, %e #iadatel’ je vlastnikom stavby — bytového
domu BD 04 a vlastnlkom pozemku, na ktorom sa stayba nachédza.

Na ziklade tychto skutoCnosti rozhodlo Mesto Svity Jur o urfeni supisného a
orientaéného &isla uvedenej stavbe.

Pouéenie: Proti tomuto rozhodnutiu nie je pripustny opravny prostriedok (§ 27a ods. 2
zakona Slovenskej nirodnej rady &, 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov), Toto rozhodnutie je preskimatel'né stidom.

Dorudi sa:

1. Jursky obytny park 2, s.r.0., Astrova 2/A, 821 01 Bratislava.- 38x
2. Katastrélny drad v Bratislave, sprava katastra Pezinok, Radni¢né nam.7, Pezinok.
3. Mestsky urad Svity Jur, ohlasovila

4. spis
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QUALITA sprﬁva hywv 5.T. 0, rnnmsmlm 21,90021 w }ur
- Snnrﬂme saoVaE dmmv..

Vyhldsenie spriaveu

Qualita sprava bytov, s.r.o., so sidlom Pannénska 21, 900 21 Sviity Jur, ICO: 45415820 tymto
Pﬁmﬁﬂ, %e bytovy dom BD04 vedeny na LV &.7613, vydany spravou katastra Pezinok, k.0
i: Sviity Jur, bol podr'a ,,Rozhodnutia o uréeni stpisného a orientatného Cisla™ skolaudovany

v roku 2010.

Potvrdenie za vystavuje na Ziadost’ vlastnika bytu v bytovom dome.

V Sviitom Jure, diia 11.05.2015

Pannénska 21, 900 21 Svify )
1IC0O: 45415 820/
DIC: 20229821
Zapisané v OR: viozka tislo 63483/B

QUALITA spriva bytov, s. 1. f

 Qualies spriva bytov, 5. 1. o, Pannénska 21, 900 21 Svitf Jur
Ot 45 415 820's DIC: 2022982127 » bankové spojenie: Slovenské sporiteliia 0652976842/0900
Mw-moummm. 0917 397 303, 0911 352 139 » web: wwwqualitask

e =1 { i . fﬂ‘d:r B



Nehnutelnost:

Vykres:

Byt &13 v dome s.£.1720, Pannénska €.17, Svaty Jur

Pddorys prizemia M 1:100

- 2,728 —

~—
- 6,422 ~

- 6,328 —

Obgvacia izba “

- 400 —
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LEGENDA ZaD 09/2021

UZEMNEHO PLANU MESTA SVATY JUR r. 2004

V ZNENI SCHVAL.: ZaD 2007 & ZaD 01/2009 & ZaD 0212009

ZaD 01/2012 & ZaD 02/2012 & ZaD 01/2013 & ZaD 01/2014, ZaD 022

Za0 ‘21

STAY 2D 14 MAVRH
Y} | | | HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA
Eﬂ h = * [ l HRANICA ZASTAVANEHCG UZEMIA MESTA

IZMENA NAVRHU ZUO: LOKALITA G2 MIMO NAVRHU ZASTAV. UZEM|
== | ] | HRANICA MESTSKEJ PAMIATKOVE. REZERVACIE - égmy

HRANICA UZEMIA URCENEHD PRE UZEMNY PLAN ZONY MPR
B [ [ ] HRAMICA OCHRANNEHO PASMA

MESTSKEJ PAMIATKOVEJ REZERVACIE
FUNKENE VYUZITIE UZEMIA

0010 - OBYTNE UZEMIA S RODINNOU ZASTAVBOU, POZEMOK-450
0010-A - OBYTNE UZEMIA S RODINNOU ZASTAVBOU, POZEMOK-350
0010-8 - OBYTNE UZEMIA S RODINNOU ZASTAVBOU, POZEMOK-600
0010-C - OBYTHE UZEMIA 8 RODINNDU ZASTAVBOU A ZAHR CHAT
0010-D - DBYTNE UZEMIA 8 RODINNOU ZASTAVBOU, POZEMOK-126
0010-E - OBYTNE UZEMIA S RODINNOU ZASTAVBOU, POZEMOK 600
0011 - OBYTNE UZEMIA S NIZKOU ZASTAVBOU

0012 - OBYTNE UZEMIA SO ZVYSENOU ZASTAVBOU @

0020 - ZMIESANE UZEMIA S NiZKOU ZASTAVEOU

0021 - ZMIESANE UZEMIA SO ZVYSENOU ZASTAVBOU

0022 < ZMIESANE UZEMIA

0023 - ZMIESANE UZEMIA - SIRNE KUPELE

0030 - OBCIANSKA VYBAVENOST - AREALOVEHO TYPU

0030-A - OBCIANSKA VYBAVENOST - AREALOVEHO TYPU

0030-8 - OBCIANSKA VYBAVERNOST - AREALOVEHD TYPU 02

0031 - OBCIANSKA VYBAVENOST - VINOHRADNICKY INKUBATOR
0040 = VYROBNE ZARIADENIA = PRIEMYSEL A SKLADY

0041 - REVITALIZAGIA NKP = HRAD BIELY KAMEN

0050 = SPORTOVO-REKREACNE UZEMIA

0050-A « BPORTOVO-REKREACNE UZEMIA

00508 = SPORTOVO-REKREACNE UZEMIA - HORAREN BIELY KRIZ

L]
(]
L
-

050G = SPORTOVO-REKREACNE UZEMIA - IHRISKO PRI TRATI
0050+D = SPORTOVOSREKREACNE UZEMIA « JOZEFKOVO UDOLIE
[uisos | 0050 - SPORTOVO-REKREAGNE UZEMIA « PRI TRENGANKE
DOS0F « SPORTOVO-REKREACGNE LIZEM|A

|___| 0051 « SPORTOVO-REKREACNE UZEMIE - CHLEBNICE

]

0060 = POLNOH, VINOHRADNICKE USADLOSTI: JELENIE & KORYTA

BRI OREE

000000
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Fotodokumentacia
Byt €. 13, prizemie, Pannénska ul.¢. 17, Svaty Jur, okr. Pezinok,
zo dna 18.07.2023

Pohlad z J-V strany " Vchod & 17



Znalec: Ing. Dagmar Janéovi¢ova &islo posudku: 121/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 914855,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 121/2023

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Ukonu.
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Ing . Dagmar Janéavi¢ova
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