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| UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie v&eobecnej hodnoty Prevadzkovej budovy - viecha, sup. ¢. 15845, aredl trhoviska na ulici
Miletitova, postavenom na pozemku parc.¢. 10568/38, evidovany na LV &. 3655 v k.u. Nivy, obec BA -
Ruzinov, okres Bratislava II.

stavby - Prevadzkova budova - viecha, sip. ¢. 15845, postavenom na pozemku parc.¢. 10568/38 v k.U.
Nivy

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre U&el vykonu zalozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 30.10.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 07.11.2023

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Kolaudaéné rozhodnutie ktorym sa povoluje uzivanie stavby "Kabelova pripojka NN pre prevadzkovu
budovu JRD CSSP Bratislava - Raéa" vydané odborom vystavby a tizemného planovania ObNV
Bratislava |l pod vyst. 327/1028/83/14 dita 27.04.1983 - kdpia

- Kolauda&né rozhodnutie ktorym sa povoluje uzivanie stavby "Prevadzkova budova - viecha, areal
trhoviska na Mileti¢ovej ulici, parc.¢. 10568/38, k.u. Nivy" vydané Mestskou €astou Bratislava - RuZinov
pod ¢&.j. RSP-2004/14661-3/HAN-21 diha 30.07.2004 - képia

- Kipna zmluva, zo dfia 03.04.2012 - képia

- Rozhodnutie Okresné sudu Bratislava Il. . 58Cb/16/2021-91, k odstraneniu objektu, zo dia 03.02.2022,
s pravoplatnostou zo diia 18.09.2023 - képia

- Pddorys a rez Prevadzkovej budovy - viecha stp.¢. 15845, Bratislava - kdpia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva ¢&. 3655, 2120 - Ciasto¢ny, k.G. Nivy - obec: BA
Ruzinov, okres Bratislava, diia 30.10.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.u. Nivy - obec: BA RuZinov, okres
Bratislava, dfia 30.10.2023

- Indexy vyvoja cien zverejneny Ustavom sudneho znalectva Stavebnej fakulty STU v Bratislave -
https://komoraznalcov.sk/images/Index/INDEXY_cien_-_stavebnictvo_celkom.pdf.

- Sadzby dane z nehnutelnosti - https://www.bratislava.sk/sk/nove-sadzby-danez-nehnutelnosti.

- Urokové sadzby ECB zverejnené Narodnou bankou Slovenska - https://www.nbs.sk/sk/statisticke-
udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/urokove-sadzby-ecb.

- Regulacia funk&ného vyuzitia pléch - kopia

- Preverenie stavu na relavantnom realitnom trhu

- Zameranie a zakreslenie skuto¢ného stavu nebytovych priestorov

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.
Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)
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o Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do kiasifikacie
podla pouzitého katalogu rozpoctovych ukazovateflov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked' kupujuci aj predavajuci
budi konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podfa poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3.
Stvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

e Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspofl troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metody je zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pocas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v8eobecne; hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:
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o Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovname je potrebny
stbor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m 2pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e \ynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesene.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlagky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metoéda z dévodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZitd. Pouzitie
kombinovanej metédy na stanovenie v8eobecnej hodnoty nie je mozZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych $tatistickych dajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2023, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotenu nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metdédou sa pouZiva zakladny vztah:

VEH <= aHV+bTH [€]
a+b
kde
HV o vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosovéa hodnota stavieb priblizne rovna sactu alebo je vy$sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.
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Metéda porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stibor minimaline troch ponukovych alebo realizovanych

kapnopredajn)"ch cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v8eobecnej hodnoty
metodou porovnavania je podfa vztahu:

V8Hs = M. VSHy, [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby urena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (8tandard, nad$tandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit v8etky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHw, * kep) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metodou porovnavania je podla vztahu:

VSHPOZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m®.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktura a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajticeho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

% (0 )4
VSH poz = S [€]
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kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni

formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozZné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k ~— Urokova miera, ktord sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladriuje aj zatazenie dafou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Vvpis z katastra nehnutefnosti, List viastnictva €. 3655 - Ciasto€ny, vytvoreny cez katastralny portal dia
30.10.2023.

Okres - Bratislava |l., obec - Ba-Ruzinov, katastralne tzemie - Nivy.

CAST A: Majetkova podstata:

Stavby
sup.C. na parcele €. druh stavby popis stavby umiestnenie stavby
15845 10568/38 14 Prevadzkova budova - viecha 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 10568/38 pod stavbou s.C. 15845 je evidovany na liste
vlastnictva €. 2120

Legenda:

Druh stavby:

14 - Budova obchodu a sluZieb

Kéd umiestnenia stavby:

1-Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
por.¢. priezvisko, meno ( nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 SEASON, s.r.0., Pod Rovnicami 67, Bratislava, PSC 841 04, SR,
ICO: 36615137
Spoluvlastnicky podiel: 1M

Titul nadobudnutia:

- Kipna zmluva V-7578/12 zo dita 03.05.2012

CAST C. Tarchy:

- Zalozné pravo v prospech V&eobecna Gverova banka, a.s. (ICO: 31320155) na stavbu Prevadzkova
budova - viecha sup.¢.15845 na parc.¢.10568/38, podla V-7143/16 zo diia 14.04.2016

- Zalozné pravo v prospech Pivovar STEIGER a.s. (IC0:36051691) na stavbu Prevadzkové budova -
viecha so sup.€.15845 na pozemku registra C KN parc.£.10568/38, podla V18143/2019 zo dna
23.07.2019.

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 30.10.2023. Kontrolne zameranie bolo
vykonané dia 30.10.2023 digitalnym dialkomerom Leica DISTO D210, vyrobné ¢&islo 783648, kalibrované
spolo¢nostou Geoteam, dfia 04.03.2013. Namerané rozmery nebytového priestoru st pouzité pre
vypocet podlahovej plochy a nasledne vypod&et technickej hodnoty priestoru. Fotodokumentacia stavu
objektu bola vyhotovena znalcom dna 30.10.2023.

d) Technicka dokumentacia:

Ohodnocovany objekt je postaveny na pozemku parc.&. 10568/38, ktory nie je vo vlastnictve viastnika
objektu. Zadavateflom bolo predloZzené Kolaudaéné rozhodnutie ktorym sa povofuje uZivanie stavby
"Kabelova pripojka NN pre prevadzkovu budovu, Kolaudagné rozhodnutie ktorym sa povofuje uZivanie
stavby "Prevadzkova budova - viecha, Kupna zmluva, Rozhodnutie k odstraneniu objektu a pbédorys, rez
Prevadzkovej budovy - viecha sup.€. 15845, Bratislava.
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V &ase $etrenia bola nehnutefnost kontrolne zamerana, porovnana s predlozenym pbdorysom a tvoria
prilohu znaleckého posudku. v Ease $etrenia sa objekt nevyuzival.

e) Udaje katastra nehnutefPnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti su na zaklade evidencie v katastri nehnutefnosti a vypisu z listu viastnictva
& 3655 vo vylugnom viastnictve SEASON, s.r.o., Pod Rovnicami 67, Bratislava, PSC 841 04, SR, ICO:
36615137, so spoluvlastnickym podielom 1/1. Vlastnicke prava k nehnutefnostiam nadobudnuté: - Kupna
zmluva V-7578/12 zo dna 03.05.2012

Ohodnocovany objekt - Prevadzkova budova - viecha sup.¢. 15845, pozostava z 1.NP, postaveny na
pozemku parc.¢. 10568/38, ktory nie je predmetom ohodnocovania.

Padorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhlfadom na okoliti zastavbu koreSponduje s
nakresom v katastralnej mape.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach je viazana tarcha:

- Zalozné pravo v prospech V8eobecna uverova banka, a.s.

- Zalozné pravo v prospech Pivovar STEIGER a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Prevadzkova budova - viecha - slp.6. 15845, postaveny na pozemku parc.. 10568/38 v k.u. Nivy,
Bratislava Il.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- pozemok parc.¢. 10568/38 v k.u. Nivy, Bratislava Il.

h) Informacia z Gzemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska ¢ast a k.U. - Nivy, m.€. RuZinov - Bratislava |l.

- pripustné funkcie - ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

- prevladajlce - zariadenia administrativy, spravy a riadenia - zariadenia kultiry a zabavy - zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov - ubytovacie zariadenia cestovného ruchu - zariadenia verejného
stravovania - zariadenia obchodu a sluzieb - zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti -
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

- kéd funkénej plochy - 201

- Uzemny plan z roku - 2007

https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index. html?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5bb 573
4a

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Prevadzkova budova - viecha - stip.¢. 15845, Mileticova ul., k.u.
Nivy, Bratislava ll.

POPIS STAVBY

Ohodnocovana nehnutefnost sa nachadza v areali trhoviska na ulici MiletiCova, v mestskej &asti
Bratislava - Ruzinov, v k.U. Nivy, postavenom na pozemku parc.¢. 10568/38, pdvodne vyuZivany pre
ucely podnikania v oblasti sluZieb a stravovania. Prevadzkovéa budova - viecha, dana do uZivania v roku
1983 a v roku 2012 bola prevedena rekonstrukcia, modernizacia objektu. V ¢ade Setrenia sa objekt
nevyuZival z doévodu, vydaného Rozhodnutia Okresnym sudom Bratislava I, na odstranenie
ohodnocovaného objektu. Ide objekt s 1.NP bez podpivniéenia, obdiznikového tvaru, zastre$eny sedlovou
strechou, s terasami so S-Z strany a z J-V strany.

Dispoziéné rieSenie: - kuchyna, jedalefl, WC muzi, WC Zeny, dva sklady, dve chodby, bar a vydaj,
zézemie kuchyne, denna a faj¢iarska miestnost.
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7 konétruk&ného hfadiska ide o objekt zalozeny na zakladovych pasoch s prostého betonu s izolaciou
proti zemnej vihkosti po celej ploche objektu. Nivelita trovne podlahy je rovna s nivelitou podmurovky vo
vyske priblizne 50 cm nad okolitym terénom. Obvodové steny objektu st vybudovaneé z drevotrieskovych
panelov 120/240 cm s povrchovou Upravou sololitom. Deliace konstrukcie st po rekonstrukcii &iastone
murované z tehal resp. z tvarnic, ale prevazne sl pévodné a vyhotovené z drevotrieskovych panelov.
Nosna konstrukcia sedlovej strechy je vyhotovena z drevenych klincovanych véznikov, zastreSenie
sedlovou strechou s krytinou z vinitého plechu, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu.

Okna su vyhotovené z drevenej systémovej konstrukcie, zdvojené a opatrené vonkajsimi bezpe¢nostnymi
mrezami. Dvere su povodné, vyhotovené z drevenej konstrukcie, osadené do drevenych resp. ocelovych
zarubni, vstupné dvere z terasi dvojkridlové plastové bezpeénostné. Povrchové tpravy vnutornych stien
su realizované podfa G&elu jednotlivych miestnosti v kombinacii smrekolitu, dreveného a keramického
obkladu, hladkych omietok. Vonkajsie Upravy st zo vstupnej strany od terasy realizované z dreveného
obkladu, ostatné &asti fasady su opatrené striekanou omietkou na baze umelych latok. Podlahy v objekte
sU realizované prevaZzne s povrchovou Upravou z terazzovych, keramickych dlazdic a beténove hladke.
Vnuatorné obklady stien st realizované v hygienickych a kuchynskych priestoroch objektu. Hygienicke
miestnosti st vybavené sanitarnymi zariadovacimi predmetmi bezného $tandardu, ktoré su realizované v
sulade s ich zakreslenim v pddoryse objektu. Kuchynska linka a barovy pult si vyhotovené z nerezu a
vybavené zabudovanymi spotrebi¢mi bezného Standardu. Elektroinstalacia je svetelna a motoricka.

V roku 2012 bola realizovana rozsiahla rekonstrukcia objektu, v ramci ktorej bolo vybudované kompletne
hygienické zazemie spolu s kuchynskou ¢astou a vybavenim, nové rozvody inZinierskych sieti (elektriny,
vody, kanalizacie a plynu, plynovy kotol a ohrieva¢ TUV), nové podhlady s osvetlenim, nové vnutorné
obloZenie obvodovych stien.

Vykurovanie objektu je individualne a teplovodné, v jednotlivych vykurovanych miestnostiach su osadene
panelové resp. rebrové vykurovacie telesa. Zdrojom tepla je kondenzaény plynovy kotol v kombinacii s
elektricky zasobnikovy ohrieva¢ teplej uzitkovej vody. Rozvody inZinierskych sieti elektriny, plynu, vody a
kanalizacie s napojené na miestne rozvody. Kanalizaény odpad z kuchynskej ¢asti ma intalovany lapaé
tukov. Dazdové vody zo strechy objektu su odvedené na okolity terén. Celkovo sa jedna o vyuzZivany a
giastotne rekonstruovany objekt, ktorého technicky stav si vyzaduje rozsiahlejSiu rekonstrukciu.
Technické vyhotovenie, vek a vybavenie objektu, vratane jeho prisluSenstva a trasovania pripojok
inZinierskych sieti, boli $pecifikované vlastnikom pri obhliadke nehnutefnosti.

Vek stavby a opotrebenie:
Stavba bola dana do uzZivania podfa predlozeného Kolauda¢ného rozhodnutia v roku 1983. Vek domu k

datumu ohodnotenia je preto 2023-1983=40 rokov, predpokladana Zivotnost domu je zakladna 60 rokov,
nakolko ide o objekt drevenej konstrukcie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 84 budovy jedalni, restauracii a kaviarni
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet Obstavany priestor [m*]
Zaklady
11,45%20,480,30 ' - - 70,35
Vrchna stavba - - 7 ' R '
11,45*20,48*2,70 7 633,14
Zastreéeriie -
11,45*1,30/2*20,48 ' ' ' ' 152,42
Obstavany priestor stavby celkom [ 855,91

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel RU =2 618/ 30,1260 = 86,90 €/m®
Koeficient konstrukcie: kg = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)



Znalec: Ing. Dagmar Jancéoviéovéa éislo posudku: 186/2023

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konétrukénej vy$ky objektu

Podlazie |Cislo| Vypodet ZP | zPIm* [Repr.] Vypodet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 111,45"20,48 234,5 Repr. 2,70 27
Priemerna zastavana plocha: (234,5)/1=234,50 m?

Priemerna vyska podlazi: (234,56*2,7)/(234,5)=2,70 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 234,5) = 1,0223
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kvp=0,30 +(2,10/2,7) =1,0778

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel

Cislo Nazov Ce;g ‘&;’ gg_iel Koef. stand. ks; Upri\;?*p‘?:ielu hodnotenej
! stavby [%]
Konstrukcie podra RU
1 ZAklady vrét. zemnych prac 6,00 100 6,00 6,32
2 Zvislé konstrukcie . 1500 1,00 15,00 15,76
3 Stropy 8,00 | 1,00 8,00 | 8,42
4  ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,32
5  Krytina strechy - 300 100 3,00 3,16
6  Klampiarske kontrukcie ' 1,00 | 1,00 1,00 1,05
7 ' ‘Upravy vnﬁtorn&ch povrchov 7;00 1,00 i 7,00 ' 7,37
8  Upravy vonkajsich povrchov 300 1,00 3,00 3,16
9 Vnltorné keramické obklady 3,00 1,00 . 300 3,16
10 Schody ’ ' 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 4,00 1,00 400 4,21
12 Vrata N 000 0,00 000 0,00
13 Okna N 6,00 1,00 600 6,32
14  Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 316
15 Vykurovanie - ' 5,00 1,00 500 5,26
16 Elektroindtalacia ' 6,00 1,00 6,00 6,32
17 Bleskozvod 1,00 000 000 0,00
18 Vnatorny vodovod . 300 100 3,00 3,16
19 Vnutoma kanalizacia 300 100 300 = 316
20 Vnutorny plynovod o 10 1,00 100 105
21 Ohrev teplej vody ' 2,00 1,00 2,00 o211
22 Vybavenie kuchyi ’ 200 1,00 2,00 2,11
23 Hygienické zariadenia a WC | 400 100 4,00 | 4,21
24 Vytahy ' ' ' 1,00 000 0,00 0,00
25  Ostatné " ' 400 1,00 4,00 421
|spolu 100,00 95,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 95,00/ 100 = 0,9500
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,634
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: kw = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * ky * kzp * kyp * Kk * kn [€/m3]
VH = 86,90 €/m® * 3,634 * 0,9500 * 1,0223 * 1,0778 * 1,029 *
1,05

VH = 357,1491 €/m°®
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TECHNICKY STAV

yvypocet opotrebenia analytickou metodou

ESTOJ Nazov pg:ine?‘fgb] uili?:::lia Zivotnost’ Vek Opot[l;zllaeme
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,32 1983 150 1 40 1,69
5 Zuislé konstrukcie 1576 1983 80 40 7,88
3 Stropy ' 8,42 1983 80 40 4,21
4  ZastreSenie bez krytiny 832 1983 = 80 40 3,16
5  Krytinastrechy . 316 1983 50 40 2,53
6  Klampiarske konstrukcie 1,05 1983 50 40 0,84
7 Upravy vnitornych povrchov 737 2012 60 11 1,35
8  Upravy vonkajsich povrchov 316 1983 45 40 2,81
9 Vnutormé keramické obklady 316 2012 35 11 099
10 Schody 000 1983 0 0 0,00
11 Dvere ; 4,21 1983 60 40 2,81
12 Vrata 0,00 1983 0 0 0,00
13 Okna ' 6,32 1983 80 40 4,21
14 Povrchy podiah 3,16 1983 50 40 2,53
15  Vykurovanie . 526 2012 30 11 1,03
16  Elektrointalacia ' 6,32 2012 35 11 1,99
17  Bleskozvod ' . 000 1983 0 0 0,00
18  Vnatorny vodovod - 3,16 2012 30 11 1,16
19 Vnitorna kanalizacia - 316 2012 40 11 0,87
20  Vnatorny plynovod 105 2012 30 11 0,39
21 Ohrev teplej vody 2,11 2012 25 A1 0,93
22 Vybavenie kuchyf ’ 211 2012 20 11 116
23 Hygienické zariadenia a WC 4,21 2012 0 11 1,16
24  \Vytahy - 0,00 1983 0 o 000
25  Ostatné - 421 2012 = 35 11 132
Opotrebenie 45,92%
) Technicky stav 54,08%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 357,1491 €/m®* 855,91 m* 305 687,49
Technicka hodnota 54,08 % z 305 687,49 € ] 165 315,79

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Prestresena terasa - parc.¢. 10568/38

POPIS STAVBY

Terasa - postavena na pozemku parc.&. 10568/38 so S-Z strany ohodnocovaného objektu, postavena na
beténovych zakladoch, vodorovné konstrukcie s drevenych stipikoch, z troch stran murik z tvérnic DT,
zastre3ena sedlovou strechou s krytinou z asfaltovych 8indlov, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu, podlaha terazzo.

10
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovane
MERNE JEDNOTKY
o Zaciatok ¥ x " 2

Podlazie lifntia Vypocet zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1. NP 1983 11,48*7,98 91,61 18/91,61=0,196
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatefl je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
| 22 bétonove podmurovkéig;(onovai - - - 845
3 Zvislé konstrukcle (okrem spolocnych) - ' o - 7
7 3.6 lba stipiky (drevene, kovové) alebo murované piliere ' 7 205
4 Stropryﬁ - N 7 - - ' '
41 ielezobetbnové, keramické 'Valeborkle'nuté do 6éefovych nosnikov o " 565
5 ]Krov 7 7 ' '
‘ 5 1 véznicové valbove, stanove sedlove manzardove ' ' 680

6 Krytina strechy na krove

6.5z asfaltovych prlvarovanych pasov asfaltove Sindle : 7 710
8 Klamplarske konstrukcie ' '
7 84z pozmkovaneho plechu (mm Zlaby, zvody. pnenlky) 7 ' - ' 100
9' Vonkajsia uprava povrchov . i : :
9. 5 nabustenie ir'rrlipreghéciou . o - ' ' [ 180

10 Vnutorné Uprava povrchov

10.5 napustenle lmpregnacmu ' : ' 50

14  Podlahy - ' B - 1 '
i 14.2 terazzo - - o o 395
spolu | 3730

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| |spolu | o |

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,634
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: kym = 1,05

Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3730 + 0 * 0,196)/30,1260 123,81

11
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TECHNICKY STAV

Wpoéet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | zagiatok uzivania |V [rok] | Tirokl | ZIroK] | ol | TSI%]
T NP 1983 40 20 60 66,67 3333

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 123,81 €/m>*91,61 vm2*3,634*1 ,05 - 43 278,56
Technicka hodnota 33,33% z 43 278,56 14 424,74

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

Nazov VV°h°d'5k[°€‘]’é hodnota | 1o phnicka hodnota [€]
Prevadzkova budova - viecha - stip.¢. 15845,
Mileti¢ova ul., k.. Nivy, Bratislava . - WaeerAs 163 315,78
Prestregend terasa - parc.¢. 10568/38 ‘ 43 278,56 14 424,74
Celkom: | 348 966,05 179 740,53

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovana prevadzkova budova sa nachadza v girsom centre mesta areali trhoviska na ulici
Mileticova, v mestskej &asti Bratislava - Ruzinov, v katastralnom Gzemi Nivy, postavenom na pozemku
parc.¢. 10568/38.

Lokalita je povaZovana za obytnd z6nu, v zastavanom zemi mesta, s pristupom po spevnenej asfaltovej
komunikacii. Nedaleko sa nachadza Zelezni¢na stanica Bratislava-Nové Mesto, prirodné kuapalisko
Kuchajda, Strkovecké jazero, Zimny &tadion Ondreja Nepelu, mnoZstvo detskych ihrisk, $portovych
ploch, multifunk&né ihriska. Je tu vyborna obgianska vybavenost, $koly, 8kolky, gymnazia, nakupné
centra, sluzby, lekari, lekarne, banky, kostoly, restauracie.

Vdaka svojej vynikajucej polohe, peknej okolitej prirode a dobrému dopravnému spojeniu s centrom
Bratislavy patri RuZinov k najvyhfadavanejSim mestskym &astiam Bratislavy. Je bezpeCnym miestom pre
rodiny s detmi. Mesto ma komplexnu siet obchodov a sluzieb, nachadzaju sa tu ministerstva, krajsky a
mestsky urad, kulturne zariadenia, $portové aredly, posty, materske, zakladné, stredné a vysoké $Skoly,
vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunikaéna, kéblova a
teplonosna siet.

Pracovné moznosti v meste st vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je vyborny v
ocefiovanej &asti mesta, dopyt s ponukou v rovnovahe. Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi. V
ocefiovanej lokalite sa nevyskytuju zariadenia, ktoré by produkovali 8kodlivé exhalaty. V blizkosti sa
nachadza zastavka MHD s pravidelnym cestnym spojenim do okolitych mestskych ¢asti.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Pévodne sa prevadzkova budova vyuZivala na podnikatelské ugely v oblasti stravovania. Ohodnocovana
nehnutelnost sa v &ase $etrenia nevyuzivala, z dévodu vydaného Rozhodnutia na odstranenie objektu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.¢. 10568/38 pod ohodnocovanym objektom sup.€.
15845 v k.u. Nivy, Bratislava Il.

Na objekt Prevadzkovej budovy - viecha bolo vydané Rozhodnutie Okresnym stidom Bratislava ll., na

odstranenie.
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Na ohodnocovanych nehnutefnostiach je viazana tarcha:
_ 7alozné pravo v prospech V8eobecna uverova banka, a.s.
_ 7alozné pravo v prospech Pivovar STEIGER a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohove;j diferenciacie je stanoveny v stlade s s ,,Metodikou vypoétu véeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelného dutvaru,
polohu, typ nehnutefnosti adopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvaZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda 1. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
. frieda Aritmeticky prierﬁer 1. a lll. triedy 0,70(5
111. trieda o Priemerny koeficient ' 7 ' 0,3507
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,193
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) ' 0,035

Vypocéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kepi % keo™V;

1 Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je niZsi V. 0,193 13 2,51
Poloha nehnutePnosti v danej obci - vzt'ah k centru ' ' '
obce ) ] o |
vc:g:;?]t;f:?‘:&mi o?chodneho c€ntra, hlavnych ulic a I 0.700 30 21,00
3 Saéasny technicky stav nehnutefnosti
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,193 8 1,54
4 Prevladajlca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a
sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom Il 0,700 7 4,90
~apod. ]
5 Prisluéenstvo nehnutefnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti . 0,350 6 2,10

6 Typ nehnutelnosti ‘
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez
parkoviska o M. 0,350 10 3,50
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti ) ] 1 ) ] ]
dostatoénéa ponuka pracovnych moznosti v mieste, ‘
) nezamestnanost do 5 % - o I 1450 9 945
8 Skladba obyvatefstva v mieste stavby

vysoka hustota obyvatelstva 7 ' 7 . 035 6 210
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam ‘

" orientécia hlavnych miestnosti Giastoéne vhodnaa ' 7 -
Ciasto€ne nevhodna . 0,831 5 s
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10 Konfiguracia terénu

gc;/inaty, alebo mieme svahovity pozemok o skione do L ' 1,050 o 6 ‘ 6.30
(] B . o - . ) o .
1 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby 7 ‘ ‘

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, n 0,700 7 4.90

telefon, spoloéna anténa
12 Doprava v okoli nehnutefnosti 7 7 7 7 |
iele:’jnica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, L 1,050 7 735
lodna doprava a pod. ) B
Ob¢ianska vybavenost’ (rady, Skoly, zdrav., obchody,
13 'sluzby, kulttra) ) ] .
3 krajsky Urad, sud, banka, dafiovy urad, vysoka $kola,
nemochnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb k 1,050 - 19 b
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadr2, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,193 8 1,54
15 'Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby - - )
bezny hluk a prasnost od dopravy , il 0,700 9 6,30
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut. ) ] :
bez zmeny Il 0,350 8 ‘ 2,80
17 Moznosti d'alieho rozsirenia 7 - N
Ziadna mozZnost rozsirenia V. 0,035 7 0,25
18 Dosahovanie vynosurz' nehnutefnosti [ ' o
beZny prenajom nehnutefnosti . m. 035 4 1,40
19 Nézof znalca - - - 7 o 7 7
priemerna nehnutefnost . 0,350 20 7,00
spolu ] | | 180 | 97,19

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov l Vypocéet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 97,19/ 180 - | 0,54
V8eobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 179 740,53 € * 0,540 97 059,89 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Pri vypotte vynosovej hodnoty som vychadzala z &asovo obmedzeného modelu. Urokova miera ECB je
4,50%. Miera rizika so zretelom dihodobu obsadenost' a vyuzitie pre dany typ stavby ¢ini 4,75%. Naklady
na udrzbu vzhfadom na technicky stav &ini 0,8% z vychodiskovej hodnoty. Spravne naklady 2,0% z
hrubého vynosu. Odhad straty prijmu predstavuje 8,0% z hrubého vynosu t.j. z mesaéného najmu,
poistenie stavby 0,15% z vychodiskovej hodnoty. Hruby vynos stanovujem podfa USI Zilina. V pripade
nakladom za m2 podlahovej plochy ide o priemerné naklady na m2 podlahovej plochy bez energii, ktoré
si hradi pripadny najomca.

Hruby vynos

Hruby vynos Hruby vynos je stanoveny ako predpokladany dosiahnutefny vynos z najmu budovy. Vo
vypoéte uvazujem tzv. pasivny ndjom pre 100% prenajatie objektu ako jedného celku. Pri stanoveni
vySky najomného som vychadzal aj z informacii internetovych portalov v lokalite katastralneho Gzemia
Nivy. V ¢ase ohodnotenia sa priblizne porovnatefné nehnutelnosti tohto typu inzerovali pre prevadzkové
priestory v intervale 9-15 €/m2 /mesiac (bez energii). Vzhfadom na uvedené skuto¢nosti uréujem vysku
najomného odbornym odhadom na 11,0 €/m2 /mesiac (11,0 €/m2 x 12 mesiacov/rok = 132€/m2 /rok).
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova Sislo posudku: 186/2023

Podlahovu (prenajimaternt) plochu objektu stanovujem zjednodusenym prepottom zo zastavanej plochy
podlaZia prevadzkovej budovy bez zapotitania uzatvoreného priestoru vonkajsej terasy. PP =
0,8*ZP=0,8%(11,45*20,48) = 187,60 m2 .

" . 2 Najomné Najomné spolu
Nézov Vypotet MJ PotetMJ | MJ [€/MJ/rok] [€/rok]
Prevadzkova 187,60 187,60 m? 132,00 24 763,20
budova - viecha

Naklady

Dafi z nehnutelnosti stanovujem na zaklade V&eobecného zavazného nariadenie hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 13/2019 z 12. 12. 2019 o dani z nehnutefnosti. Daf z nehnutefnosti
predstavuje v tomto pripade iba daf zo stavby, pozemok pod stavbou je v prenajme.

Priemerné naklady na udrzbu pri budovach su spravidla v intervale 0,5 % az 1,2 % z vychodiskovej
hodnoty stavby. Naklady na spodnej Urovni sa pouzivaji pri novostavbach (zhruba do 10 az 15 rokov
veku stavby) a pri velmi dobre udrziavanom objekte, naklady na udrzbu na hornej trovni sa pouzivaju pri
prestarlych objektoch a pri zanedbanej Gdrzbe. Naklady na udrzbu stanovujem na zaklade veku a
technického stavu stavby na 0,80 % z vychodiskovej hodnoty stavby. Naklady na spravu nehnutefnosti st
spravidla v intervale 1 % aZ 3 % z hrubého vynosu stavby. Naklady na beznu spravu uréujem odbornym
odhadom v zavislosti od miesta a naro&nosti prac na 2 % z hrubého vynosu stavby. Najom cudzieho
pozemku uréujem odbornym znaleckym odhadom na zaklade Udajov zverejnenych na stranke Mesta
Bratislava v obdobnych pripadoch za rok 2023 vo vyske 12 EUR/m2 /rok.
(www.archivzverejnovanie.bratislava.sk/dp/id_ktg=1011&tzv=1&pocet=25&stranka=2)

Nazov vynaloZzeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

dari z nehnutelnosti podfa internetovej .

stranky mesta VZN 1/2015 ) ) | ) ] 9 . 320400

poistenie odbornym odhadom ‘ 0,15 % z ( 348 966,05 * 1,2) 628,14

Naklady na drzbu | |

bezna udrzba 0,80 % z (348 966,05 * 1,2) 3 350,07

Spravne naklady | ‘

sprava odbornym odhadom 2,00 %z 24 763,20 495,26

Najom pozemkov l |

pozemok 12*356 4272,00

Naklady spolu: | \ 11 949,47
)

Odhad straty

Odhad straty je uréeny s ohfadom na polohu objektu a jeho vyuZitie vo vyske 8 % z hrubého vynosu, o
objektivizuje riziko prenajatia objektu potas celého obdobia vynosovosti ( ide o predpokladany vypadok z
najmu priblizne 1 mesiac po¢as 1 kalendarneho roka).

Nazov Vypocet I Spolu [€/rok]
Odhad straty 8% z 24 763,20 1 981,06
Odcerpatefny zdroj
o < Odéerpatelny zdroj
Hruby vynos [€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
| 24 763,20 11 949,47 1 981,06 10 832,67
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Znalec: Ing. Dagmar Jandéovicova ¢islo posudku: 186/2023

yypocet vynosovej hodnoty

poba uzitkovosti: 20r.

zakladna urokova sadzba ECB: i = 4,50 %/rok

Miera rizika: r=4,75 %/rok

Zat'aZenie dariou z prijmu: d = 1,93 %/rok

Urokova miera: u=450+4,75+1,93=11,18 %/rok
Kapitalizatny urokomer: k=11,18/100=0,1118

Likvidacna hodnota

Likvida&né naklady zahfiaju naklady spojené s budtcim prevodom nehnutelnosti. Jedna sa hlavne o
proviziu realitnej kancelarie a poplatky pri vkiade do katastra. Proviziu realitnej kancelarie pri budicom
predaji stanovujem na 3% z likvida&nej hodnoty stavby. Poplatky pri vklade do katastra uréujem na 66 €.
S inymi nakladmi neuvazujem. Vy$ka nasledného predaja je si¢asna véeobecna hodnota stanovena
metddou polohovej diferenciacie.

Nazov I Vypocet \ Spolu [€]
VSH metddou poloh.difer. 97 059,89
Likvida&né naklady: | |
Sprostredkovacia provizia pri budicom 3.00 % z 97 059,89 € 291180
prevode ) - ] ’ ° i "
Poplatok za vklad do katastra pri 66 66.00
budicom prevode ‘ !
Likvidaéna hodnota: 94 082,09

Vynosova hodnota
(1+kn-1 _ HL
(1+kN*k (1+KkN

HV=0Z*

(1+0,1118)20 - 1 , 94 082,09
(1+0,1118)20%0,1118 ~ (1 +0,1118)20

HV =10 832,67 *

HV = 85 258,45 + 11 297,27 = 96 555,73 €
3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY
Ohodnocovany objekt — Prevadzkova budova - viecha, na ktoru je vydané rozhodnutie na odstranenie a

nie je mozny dosahovat' vynos.

Technicka hodnota stavieb (TH): 179 740,53 €

Vynosova hodnota (HV): 96 555,73 €
Ur&enie vah podra USI:
Rozdiel:

_|TH-HV| ., _ | 179 740,53 - 96 555,73/ , _
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=9,62

V&eobecna hodnota vypoéitana kombinovanou metédou:
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Znalec: Ing. Dagmar Jandéovicova éislo posudku: 186/2023

_a*HV+b*TH
VSHg = a+b

_ (9,62 *96 555,73) + (1 * 179 740,53) _

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoétu véeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]

97 059,89

Metédg Vpolgbovgjwdrifeienciéici_e o ¢
104 388,57

Kombinovana metéda

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

VSH stavieb = 97 059,89 €

17




Znalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ova ¢islo posudku: 186/2023

I1l. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vseobecnej hodnoty
Prevadzkovej budovy - viecha, sup. €. 15845, areal trhoviska na ulici Mileti¢ova, postavenom na pozemku
parc.¢. 10568/38, evidovany na LV €. 3655 v k.u. Nivy, obec BA - RuZinov, okres Bratislava II.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
V$eobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metédou: 104 388,57 €
V$eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 97 059,89 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I Vseobecna hodnota [€]
Stavby
g::.‘éif:::f budova - viecha - sup.&. 15845, Mileti¢ova ul., k.a. Nivy, 89 270,53
Prestregena terasa -Vparc.t':. 10568/38 7 789,36
Spolu VSH - 97 059,89
Zaokruihlena VSH spolu | 97 100,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 97 100,00 €
Slovom: Devétdesiatsedemtisicsto Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.¢. 10568/38 pod ohodnocovanym objektom sup.¢&.
15845 v k.0. Nivy, Bratislava Il.

Na objekt Prevadzkovej budovy - viecha bolo vydané Rozhodnutie Okresnym stidom Bratislava Il., na
odstranenie.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach je viazana tarcha:

- Zalozné pravo v prospech VSeobecna uverova banka, a.s.

- Zalozné pravo v prospech Pivovar STEIGER a.s. //

V Bratislave diia 7.11.2023 Ing. Dagmar JancoviCova
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ovéa Cislo posudku: 186/2023

IV. PRILOHY

e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

« Képia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva ¢. 3655, 2120 - Ciasto¢ny, k.u. Nivy - obec: BA
Ruzinov, okres Bratislava, dita 30.10.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

e Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.G. Nivy - obec: BA RuZinov, okres
Bratislava, dfia 30.10.2023

o Kolauda&né rozhodnutie ktorym sa povoluje uzivanie stavby "Kabelova pripojka NN pre prevadzkovu
budovu JRD CSSP Bratislava - Raéa" vydané odborom vystavby a Gizemného planovania ObNV
Bratislava Il pod vyst. 327/1028/83/14 dfa 27.04.1983 - kopia

¢ Kolaudaéné rozhodnutie ktorym sa povoluje uzivanie stavby "Prevadzkova budova - viecha, areal
trhoviska na Mileti¢ovej ulici, parc.¢. 10568/38, k.u. Nivy" vydané Mestskou ¢astou Bratislava - RuZinov
pod &.j. RSP-2004/14661-3/HAN-21 diia 30.07.2004 - kopia

¢ Kupna zmluva, zo diia 03.04.2012 - kopia

e Rozhodnutie Okresné stdu Bratislava Il. €. 58Cb/16/2021-91, k odstraneniu objektu, zo diha
03.02.2022, s pravoplatnostou zo diia 18.09.2023 - képia

e Podorys a rez Prevadzkovej budovy - viecha sup.¢. 15845, Bratislava - kopia

« Indexy vyvoja cien zverejneny Ustavom stdneho znalectva Stavebnej fakulty STU v Bratislave -
https://komoraznalcov.sk/images/Index/INDEXY_cien_-_stavebnictvo_celkom.pdf.

e Sadzby dane z nehnutelnosti - https://www.bratislava.sk/sk/nove-sadzby-danez-nehnutelnosti.

e Urokové sadzby ECB zverejnené Narodnou bankou Slovenska - https://www.nbs.sk/sk/statisticke-
udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/urokove-sadzby-ecb.

¢ Regulacia funkéného vyuZitia pléch - kopia
e Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a SirSie vztahy.

e Fotodokumentacia stavu prevadzkovej stavby a objektu na miestnom Setreni.
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Jian Zemlicka

Konatel' spolonosti
HeyPay 5.r.0.

Janéovicova Dagmar Ing.
Krikova 8697/16
821 07 Bratislava

Nasa znatka Vybavuje Telefénne Eislo Bratislava
HPO46 [23/08A Kraji¢ek Martin 0911 833 859 08.08.2023

Vec
iednavka znalecké S

Objednéavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podia vyhldky MS SR C. 492/2004 Z.2.0
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku za G&elom vykonu zéloZného prava formou dobrovolnej drazby

predmetu drazby podia
78k &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drasbach v zneni neskorsich predpisov:

stibor veci vedeny Okresnym dradom Bratislava, okres Bratislava 1I, obec Bratislava-
Ruzinov, katastralne Gzemie Nivy, evidovany na liste viastnictva &. 3655 ako:

- stayba:
- Prevédzkova budova - viecha stpisné €. 15845, postavena na parcele €. 10568/38,

Viastnikom predmetu drazby je SEASON, s.r.0., so sidlom Pod Rovnicami 67, Bratislava, psC 841 04,
1€0: 36 615 137, spoluviastnicky podiel v 1/1

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZby
znalcom.

Jiadame dodat’:
o Znalecky posudok v 3 exemplaroch
» 7Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exempléaroch CD ROM.
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HCAST A:

Siipisné

.

Iné tidaje:
Bez zapisu

;:s@me {izemie

{irad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

102 Bratislava I Détum vyhotovenia
. 529320 Bratislava-Ruzinov (as vyhotovenia
. 804274  Nivy Udaje platné k

Vy{pis je nepouZitelny na prévne tkony

- 30.10.2023
. 2:08:31
. 27.10.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3655

MAJETKOVA PODSTATA
Stavby
Podet stavieh: 1
Na pozemku Druh Popis stavby j Druh chranenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
10568/38 14 | Prevadzkové budova - viecha 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 10568/38 pod stavbou s.C. 15845 je evidovany na

liste vlastnictva ¢. 2120.

. Legenda

f Druh stavby
' 14 Budova obchodu a sluZieb

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

J

. CASTB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Poradové

Vlastnik

Potet vlastnikov: 1

Spoluvlastnicky

podiel

e

n

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
dslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &slo /1CO / Iny identifikaény 0daj
1 SEASON, s.t.0., Pod Rovnicami 67, Bratislava, PSC 841 04, SR, ICO: 36615137
Titul nadobudnutia
Kiipna zmluva V-7578/12 zo dia 03.05.2012
Iné tidaje
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Bez zapisu.

Pozndmky

Bez zéapisu.

Spréavca

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
dslo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
#/, Neevidovani
Néjomca
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datam narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifika&ny tdaj
Neevidovani
Iné oprivnens osoba
poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutePnosti
dslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny udaj
Neevidovani
¢AsT C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Zalo¥né pravo v prospech Vieobecna {verové banka, a.s. (ICO: 31320155) na stavbu
Prevadzkova budova - viecha stip.&.15845 na parc.&.10568/38, podla V-7143/16 zo dita
14.04.2016
Vlastnik poradové &islo 1 Z4lozné pravo v prospech Pivovar STEIGER a.s. (IC0:36051691) na stavbu Prevadzkova
budova - viecha so siip.¢.15845 na pozemku registra C KN parc.¢.10568/38, podl'a V-
18143/2019 zo dita 23.07.2019.

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL’NOSTI

Déatum vyhotovenia 30.10.2023

s 102 Bratislava I
obee : 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia : 2:10:10
ganstrlne Gzemie : 804274  Nivy Udaje platné k . 27.10.2023 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
¢aST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Polet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku | pravncho
pozemku vzfahu
10568/38 356 | Zastavand plocha 16 1 1 5
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné tislo 15845 evidovanej na pozemku parcelné tislo 10568/38 je evidovany na liste vlastnictva &.
3655.
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Spbsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova ozna¢ena stipisnym &islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Druh préavneho vzt'ahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

STAVBY nevyZiadané.

&AsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVAK NEHNUTEENOSTI
1z3




slo

oo |

Pocdet vlastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj

Hiavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, 1¢o: /1
603481

Titul nadobudnutia

Protokol o zvereni majetku §tatu zo diia 10..1.1994 - Vz 91/97

Ziadost o zapis &.j.: UPaV/914/96/Ku zo dita 6.5.1996 - Vz 2955/02

Ziadost RM-308/1998-Sa z 23.4.1998, RsNM 10324-1/2001/ASA zo dita 19.2.2001 - Vz 783/01

7rudenie vecného bremena v prospech Slovak Telekom, a.s. (ICO: 35763469), podl'a protestu prokuréatora Okresnej
prokurattiry Bratislava II & Pd 200/ 19/1102-2 z 20.05.2020, pravoplatné 15.06.2020, UP-16/2020

Iné udaje

Zapis GP ¢. 44/2010

Rozhodnutie OU &.X-42/2016 zo dita 26.4.2016, ZPMZ £.3651

Protokol k evidenénej zmene, R-6307/16

Protokol o oprave chyby & X-208/16 zo dila 09.1 1.2016

Zapis geometrického planu &. 51/2019,

Rozhodnutie &. MAGS SSU 33431/2020/373791-6/Hu zo diia 06.07.2020 vydané Hlavnym mestom SR Bratislava,
Z-16246/2020

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Podet spraveov: 1

Poradové
gislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vilastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

2

Mesisks &ast Bratislava-Ruinov, Mierové 21, Bratislava, PSC 827 05, SR, ICO: 603155

Titul nadobudnutia

Bez zapisu.

Iné udaje

K vlastnikovi &. 1 je sprava na vSetky nehnutePnosti na liste vlastnictva

Poznamky

Bez zépisu.

Néjomca
Podet ndjomeov: |

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj

Trhoviské RuZinov, 8.1.0., Mierové 21, Bratislava, PSC 827 05, SR, 1C0: 53342291

Titul nadobudnutia

Bez zapisu.

Iné aidaje

K spravcovi nehnutelnosti pod.¢. 2 je evidovany najomny vzfah k pozemkom reg. C KN parc.&. 10568/1, 10568/15,
10568/32, 10568/36, 10568/37, 10568/38, 10568/39, 10568/40, 10568/41, 10568/42, 10568/43, 10568/44,
10568/45, 10568/46, 10568/47, 10568/48, 10568/49, 10568/50, 10568/51, 10568/52, 10568/53, 10568/54,
10568/55, 10568/58, 10568/115, 10568/145, 10568/152, na dobu neurdity, a to odo diia 1.1.2021, v zmysle zmluvy
o komplexnom najme majetku zo diia 18.12.2020, N-17/2022
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Poznamky

Bez zapisu.

Iné oprévnens osoba

(GP 51/2019, Z-16246/2020)

elektronickych komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nos
845 007 spolivajiice v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat' vere
pozemkoch parc.&. 10568/51, 10568/46, 10568/36, Z-24090/2017,

yorﬂd""é Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny idaj
Neevidovani
ué idaje - nepriradené
peklamécia z0 dita 7.10.1997 - Vz 252/97
GP £.1499/95 zo dita 15.8.1995
GP&. 159/00 zo diia 13.3.00
Zépis GP €. 4/2017 (ov.&. 287/2017), Z-9534/2017
¢ast C: TARCHY
.
K nehnutelnosti Obsah
K viastnikovi
Viastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno - v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zékona &.351/2011 Z.z. o

ti VNET a.s. (ICO 35
né siete a stavat’ ich vedenia na

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno podl'a ustanovenia §§ 66 zakona &. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikéciach, spo€ivajice v povinnosti vlastnika pozemkov registra C KN parcelné &islo
10568/36, 10568/37, 10568/39, 10568/42 strpiet pravo spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s., ako
opravneného z vecného bremena zriad’ovat’ a prevadzkovat' verej
na dotknutej nehnutelnosti zo dia 12. 10.2017, Z-18889/2017., UP-16/20

né siete a stavat’ ich vedenia

V{pis je nepouZiteIny na pravne akony
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9383/28
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10568/1
bo”. 1n&;¢:‘m')2
Okres Obec Katastralne (izemie
Bratislava IT Bratislava-RuZinov Nivy
Citad gmotiiaie, kadomalic o Cls’lo zékazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  10568/38

Kopia je nepouzitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN
Dé4tum a ¢as vyhotovenia 30.10.2023 2:10:30
Udaje platné k 27.10.2023 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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podig:s 527/12/201'22/

vistavhy a Uz.plianovania

Viote327/1028/85/14 27461983

Cdbor vystavby a uzemndho plinovanis OV Dratislava II,
glto stavebny arad l.otupia podTa § 117 odge. 5 2k oG o 50/70 ZDe

/ v Golion ¥ pavebny zékon P / vyddva o navrh otavobnikas

Jip 8ssP, Bratislavesisds po vykopancn dginom kemani spojenca
g wientnm zigtovanin 4o 19.4.1983 a 264441987 podin 5 77 o 82
stavebuiho zakonu a I 45 vyhleE.85/75 Zbe toto

tolaudaodné ogozshodnutia:

Povoluje sa ulfivonie stavby : " Hibelovn pripojka OE BAbOL AXEl
22165+95/3 dle30 m, pre provédzbovd budova JED JusP Bratislava
~38%a, unteptnend no iilotifove] ule = trhovigko v Zratislave,
PATCeSe 10585/ Le

Cddédvodnonios:

Stavebny Ured po presiment dokladov prodlodenyeh pri
Gotnom konani, sko 2] miestnyu sistovenin Qi 10.4e1985 88 Z0ekts
1983 zistil, Zo otavba kibelove] pripojky 1H pa uskutolnilo notie
Pa dolkumonbicia coverenej sbtavebnym wraden v gtavelnom konand,
podulonky ZiZ mtavebnil dodrisl. Kabelova pripojha bols roali~
sovens v récel atavby provédakove] tudevy Ji fssP Bratislava
~R6¢a pn Mletilove] ule = trhovigke v Dratislove bes zdvad.

Stavobnik so proukdzal dokladuds zipisgnica ¢ dokonfoni
gstavby zo diin 14e4,1980, vychodigkovims rovizna epréveole zorio~
denis zo AfAD Ce%e1933 8 plin simtodného realizovania, podia
ktorjeh je zariadonio schopné bozpotnej a grolshlivej provadus
KYe .

Dotinuté orsiny Statne] cpravy zaujeli k naveiu oa vydanie Lo—
laudadncého roshodnuiis kladné stanovisio.

Poudcoenlde:
Proti tommbo rozhodnutiu ss moinc odvolat de 15 dni odo
din jeho doxudenic 29 arodng Vybor hle.o.sii Bratislavy - odbox
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dnfetvom tunte=

pueunche planovanis a avchitekbiry, prossre
tp ObEV IZe

sioho odboru vystavhy o

vF duoi odbozu VyEtEvLY

N,

{‘é e, o, - . Jozel SHi pi:a'a
Tybavuje: Xcbelovd ﬁ;\\" -
S o d /7
iy (s A A7
L {

U towm sSa upovedommjt
fso Smasislove~3aias 855 20 Zudl alava

1/ 38 v

2/ OblY I - OV 3 574

3/ G55 = Biy Hranidne 14, a7 W Srab
4/ Cou¥ II ~ odbor mxsaR

5/ OWMY 11 OV o Ve
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SRS Mestska Zast Bratislava - RuZinov
Misfova 21, 827 05 Brafisiava 212

&j, RSP ~2004/14661-3/HAN-21 | Bratislava diia 30.07.2004
¢ podielnické drulstvo v - ; .
"Rada b ‘ 5
s o 7
. KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestsk4 Sast Bratislava-RuZinov, ako prislusny stavebny trad (dalej len sta&bn)" trad) podla § 117 zikona

£.50/1976 Zb. o iizemnom planovani a stavebnom poriadku( stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov

(dalej len stavebny zikon), podla uznesenia mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
£33/2003, ktorym  bol schvaleny 27. dodatok &atitu hiayného mesta SR Bratislavy a § 46 zdkona
¢.71/1967 Zb. o spravnom konanf ( spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov { dalej len spravny

poriadok), na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

Podla § 82 ods.1, 2 stavebného zdkona, ako aj podla § 20 vyhl MZP SR &.453 /2000 Z.z., ktorou sa

vykonévaji nicktoré ustanovenia stavebného zikona

povoPuje niZivat

stavbu - Prevadzkovi budova — viecha
: o s ininjerskymi siefami - N
i stavebnik . - Villa Vind Rata a.s., Pri vinohradoch &.2, Bratislava, ICO 00 190 268
i miesto stavby - areél trhoviska na Mileti€ovej ul., pozemok parc.é.10568/43, kat.GzNivy, podl'a GP
o &.32/2000, firadne overeného pod &.159/2000 _
ticel stavby - nebytova budova -obchod, sluzby

zastavand plocha — 356,0m’
&as trvania stavby- dotasnost’ do 31.12.2005

Pre uivanie stavby sa podfa § 82 ods.2 stavebného zikona uruji tieto podmienky:

1. Stavbu moZno uzivat len na ttel povoleny tymto rozhodnutim.
2. Dodr#iavat’ zdkony na ochranu #ivotného prostredia a VZN hl.m.SR Bratislavy a mestskej Sasti

Bratislava-RuZinov. )
Po uplynuti doby dotasnosti je moiné, na zaklade iadosti stavebnika, predizit' ¢as trvania stavby, ak to

bude z hFadiska tizemného plénu mo#né a za podmienky, Ze stavebnik preukaze viastnicke, resp.iné
pravo k pozemku. :

g 3.

ODOVODNENIE

Stavebny tdrad obdrzal diia 24.05.2004 Ziadost Polnohospodérskeho podielnickeho drustva RACA, Pri
vinohradoch 2, Bratislava o vydanie kolaudaného rozhodnutia stavby , uvedenej vo vyroku rozhodnutia.
Stavebny tirad po preskimani Fiadosti zistil, e pre uvedent stavbu bolo vydané stavebné govolenie ObNV

Bratislava II, odbor VaUP dia 9.1.1982 pod &.Vyst.327/2936/82/39 stavebnikovi JRD CSSP Bratislava-
Rada.
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ws Podla preukézanych dokladov stavebnik poZiadal v roku 1983 ObNV Bratislava II, odbor VaUP o vydanie
Lolaudataého rozhodnutia na predmetnd stavbu. Vzhfadom ktomu, %e Polnohospoddrske podielnické
drufstvo Rata, ako pravny nistupca stavebnika vo svojich archivnych materidloch nenatiel kolaudalné
_rozhodnutie, ani nie je evidované v centrilnej archivngj evidencii stavebnych uradov, poZiadal o opitovné
zvolanie kolaudaéného konania a vydanie kolaudatného rozhodnutia na predmetnd stavbu.
Stavebny trad na zéklade ¥iadosti oznémil kolaudalné konanie & uril ustne konanie s miestnym zistovanim
na deil 25.06.2004. :
Pri Gstnom konani preukézal stavebnik iné privo k pozemku pod stavbou, Zmluvu o dolasnom usivani
pozemku Cislo T-407/2004, uzavreti s prenajimatelom —RuZinovsky podnik verejno-prospednych sluZieb

a.s., Mlynské luhy 19, Bratislava na dobu do 31.12.2005.

K u#ivaniu stavby sa kladne vyjadrili dotknuté orgdny $tétnej sprivy :
Okresné raditel'stvo HaZZ v Bratislave stanoviskom zo diia 25.6.2004 &.ORHZ-2562/0PP-2004

RUVZ Bratislava posudkom zo diia 25.6.2004 ERUVZ/31-8386/2004-07-30

Z titulu zépisu nového obchodného mena v obchodnom registri je vo vyroku rozhodnutia uvedené nové
meno stavebnika-Villa Vino Rata a.s., Pri vinobradoch 2, Bratislava, IC0:00 190 268.

Uéastnici konania nemali k u¥ivaniu stavby Ziadne pripomienky.

Vzhl'adom k tomu, %e stavebnik predloZil ku kolaudadnému konaniu vysledky predpisanych skasok
a d'alSie naleZitosti, deklarujiice bezpe&né uZivanie stavby, &im splnil podmienky pre vydanie kolaudainého
rozhodnutia a uZivanim stavby nebude ohrozen4 ochrana zdravia Pudi a nebude ohrozené Zivotné prostredie,
rozhodol tunaj¥i stavebny tirad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mo#no podl'a §54 spravaeho poriadku podat’ odvolanie do 15 dai odo diia jeho
dorutenia na Mestski &ast’ Bratislava-RuZinov - sprévnom orgéne, ktory rozhodnutie vydal.

Spravny poplatok: 500,- Sk bol zaplateny v pokladni MU Bratislava-RuZinov

Doruduje sa:
1. Villa Vino Ra&a a.s., Pri vinohradoch 2, 835 20 Ba

2. Rutinovsky podnik verejno-prospeSnych siuZieb a.s., Mlynské luhy 19, Ba

Na vedpmic: i
3. MU Bratislava-RuZinov- ref.dani .,

Co:
4. RSP - spis
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KUPNA ZMLUVA

Predavajici: JOHAN, s. r. 0.

5o sidlom: Mileticova 17, 821 05 Bratilava

ICO: 35 881 488

IC pre dai: SK2021807073

zapisany: v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro, vo
vioZke &. 31282/B

v mene Mgr. Jan Skultéty, konatel

Bankové spojenie:  Tatra banka, a. s,
¢. actu: 2621852336/1100

(dalej len , predavajuci®)

a
Kupujici: SEASON, s. r. 0.
5o sidlom Pod Rovnicami 67, 841 04 Bratislava
1¢0: 36 615 137
I1C pre dafi: SK2022216152
zapisany: v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, oddiel Sro, vo
viozke <. 41274/8
v mene Michal Samo, konatel

Bankové spojenie:  V3eobend (veerova banka, a. s.
¢. Gctu: 2705379259/0200

(d'alej len , kupujici™)
uzavreli podla § 409 Obchodného zdkonnika tito
kapnu zmiuvu

Clanok 1
Predmet kipnej zmiuvy

(1) Predmetom kupnej zmluvy je predaj a kiipa nehnutelnosti uvedenej v odseku 2
za dohodnutych podmienok.

(2) Predavajuci je vyluénym viastnikom nehnutefnosti — ,prevadzkova budova —
viecha®, postavenej na parcele ¢. 10568/38, sipisné Cislo' 15845, zapisanej na liste
viastnictva €. 3655 Katastrélneho Uradu v Bratislave, Spravy katastra pre Hlavné mesto SR
Bratislavu, nachddzajlcej sa v katastralnom (zemi Nivy, obec Bratislava — mestska Cast’
RuZinov, okres Bratislava II (d'alej len ,nehnutelnost™).

(3) Predavajuci preddva kupujlcemu a kupujlici kupuje od predévajlceho
nehnutelnost’ uvedend v odseku 2 do vyluéného viastnictva za kipnu cenu uvedent v &. 3.

€lanok 2
Popis, rozsah a vybavenie nehnutel'nosti

(1) Nehnutefnost’ pozostava z tychto miestnosti:
a) 2 spolotenské miestnosti o celkovej vymere 120,80 m?,
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b) chodba o vymere 9,60 m?,

c) kuchyfia o vymere 22,10 m?,

d) vyéap o vymere 22,20 m’,

e) skiad o vymere 16,80 m?,

f) kancelaria o vymere 10,30 m?,

g) socialne zariadenia pre persondl o vymere 12,00 m?,
h) socidline zariadenia pre hosti o vymere 11,40 m?,

i) terasa — posedenie o vymere 68,50m*.

(2) Na nehnutefnosti je zavedeny privod elektrickej energie, plynu, privad vody,
kanalizicia. Stav a vybavenie nehnutefnosti  je uvedeny v protokole o prevzati
nehnutel'nosti, ktory tvorf prilohu k tejto zmiuve.

(3) Kupujici vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom
nehnutelnosti osobnou prehliadkou a tito nehnutelnost’ kupuje v stave v akom sa nachadza
ku dfiu podpisu zmluvy oboma zmiuvnymi stranami.

Clanok 3
Kupna cena

(1) Predavajici preddva kupujlicemu nehnutelnosti do vylutného viastnictva za
dohodnut( kdpnu cenu

(2) Kupujiici zaplati kipnu cenu uvedend v odseku 1 prevodom na bankovy Gcet
predavajiiceho najneskdr do 3 dni po povoleni vkladu viastnickeho prava k nehnutefnosti
v prospech kupujiceho.

Clanok 4
Nadobudnutie viastnickeho prava

(1) Kupujici nadoblda viastnicke prévo k predmetu zmiuvy diiom pravoplatného
rozhodnutia spravy katastra o povoleni vkladu viastnickeho préva v prospech kupujiceho do
katastra nehnutelnosti vedeného Katastralnym dradom, Sprava katastra pre HIL. mesto
Bratislavu.

{2) Spravne poplatky pri vklade viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti uhradi
na svoje naklady predavajici.

) Clanok 5
Uprava prav k pozemku

Pozemok — parc. ¢ 10568/38 na ktorom je nehnutelnost’ postavend je zapisany na
LV & 2120 Katastralneho Uradu v Bratislave, Sprava katastra pre hl. Mesto SR Bratislava, vo
viastnictve Hl. mesta SR Bratislava -mestska ¢ast’ Bratislava - RuZinov, v sprave Strediska
verejnoprospegnych sluZieb, a nie je predmetom prevodu podia tejto zmluvy.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

(1) Preddvajlci vyhlasuje, Ze:

N
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a) je vyluénym viastnikom nehnutefnosti a jeho opravnenie nakladat’ s nehnutefnostou
nie je ni¢im obmedzené, ani zakazansg;

b) na nehnutefnosti neexistuji Ziadne zaloZné prava, ani iné tarchy v prospech tretej
osoby, ktoré by branili prevodu vlastnickeho prava podfa tejto zmiuvy,

€) ma pravnu spdsobilost’ a oprévnenie podpisat’ tito zmluvu, vykonavat prava a pinit’
zavazky vyplyvajlice pre neho z tejto zmiuvy,

d) sa nevyskytla alebo netrva Ziadna skutotnost, ktord by branila preddvajicemu
v platnom uzatvoreni tejto zmluvy.

(2) Zmluvné strany sa zavazujl, Ze v pripade prerusenia konania o povoleni vkladu
vlastnickeho prava pre kupujlcich do katastra nehnutelnosti, vykonaji vo vzdjomnej
stfinnosti vSetky Ukony potrebné k odstraneniu dovodov, ktoré viedli k preruseniu
predmetného konania a to v lehote urcenej v rozhodnuti o prerugeni konania Katastralnym
tradom v Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu,

. (3) Predavaijlici sa zavdzuje, %e uhradi pripadné nedoplatky za sluzby spojené
s uzivanim nehnutelnosti, ktoré by mohli vzniknat’ na zaklade vytictovania sluzieb spojenych
s uzivanim nehnutelnosti do dita ich vypratania a odovzdania. VSetky pripadné preplatky
tykajlce sa nehnutelnosti, preplatky za sluZby spojené s u¥ivanim nehnutelnosti za obdobie
predchadzajlice vyprataniu a odovzdaniu nehnutelnosti kupujucemu, je kupujlici povinny
vratit’ bezodkladne a bez vyzvania predavajiicemu.

Cl.7
Zaverecné ustanovenia

(1) Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych ka#da zmluvna strana
dostane po jednom vyhotoveni a dva rovnopisy budl predioené prisiudnej sprave katastra
ako priloha névrhu na vklad viastnickeho prava.

(2) Zmiuvné strany vyhlasujt, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena.

(3) Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju
a) zrozumitefnost' jednotlivych ustanoven( predmetnej zmluvy,
b) vzdjomné prerokovanie tejto zmiuvy,
¢) slobodu vdle a prejavu,
d) sthlas s obsahom zmiuvy,
e) pravne nasledky svojho konania.

V Bratislave, 3. aprila 2012
Predavajici:

V mene spolocnosti JOHAN, s. r. o.
Mgr. Jan Skultéty

Kupujici:

V mene spolo¢nosti SEASON, s. r. o. I
Michal Samo
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] PV, ks,
Plyndrenska 3D, 821 (9 Bratislava
Sprévea

Ditum: 1 8 ..09_ 2023

Rovnopi&y/Prilohy: L Pod. 8,; ‘ _qz / 2023

ROZSUDOK E T

V MENE SLOVENSKEJ REPUBLIKY o

Okresny sGd Bratislava II v konani pred sudcom Mgr. Radoslavom Prutkayom v prévnej
veci Zalobcu: Trhoviskd RuZinov, s.r.o., so sidlom Mierova 21, Bratislava, ICO: 53 342 291,
zast. Advokitskou kanceldriou Forgéé, s.r.0., so sidlom Zimock4 14, Bratislava, ICO: 51 096 757
proti Zalovanému: SEASON, s.r.o., so sidlom Pod Rovnicami 67, Bratislava, ICO: 36 615 137,
o vypratanie nehnutePnosti, takto

rozhodol:

I Zalovany j ¢ p o v i n n § vypratat Cast’ nehnutePnosti - parcela registra ,,C“ &
10568/38, druh pozemku: zastavané plochy a nédvoria, vymera: 356 m2, o vymere 333 m2
zapisanej v katastri nehnutePnosti na liste vlastnictva &. 2120 pre katastrilne fizemie Nivy, obec
Bratislava — mestskd &ast’ RuZinov, okres Bratislava II, a to odstrinenim stavby so sGpisnym
&islom 15845, popis stavby: prevadzkovad budova — viecha nachddzajica sa na parcele registra
~C* & 10568/38, druh pozemku: zastavané plochy a nidvoria, vymera: 356 m2, zapisand v
katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva &. 3655 pre katastrilne tizemie Nivy, obec Bratislava —
mestskd ¢ast’ RuZinov, okres Bratislava II, a to do 3 dni odo diia pravoplatnosti rozsndky.

1. Zalobcovi sa prizmiva nirok na nihradu trov konania voli Zalovanému v plnom
rozsahu, o vyike ndhrady trov bude rozhodnuté samostatnym uznesenim po prévoplatnosti
rozsudku.

Oddévodnenie

Zalobca sa svojim nédvrhom dorudenym stidu dita 29.01.2021 doméhal, aby sid zaviazal
Zalovaného na vypratanie nehnutePnosti — parcela registra ,,C* & 10568/38, druh pozemku:
zastavani plocha anadvorie, vymera 356 m2, ovymere 333 m2 =zapisanej v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva &, 2120, pre katastriine izemie Nivy, obec Bratislava- mestska
gast’ RuZinov, okres Bratislava II a to odstrinenim stavby so slpisnym Eislom 15845, popis
stavby: prevadzkov4 budova — viecha nachddzajtica sa na parcele registra ,,C* &. 10568/38, drub
pozemku: zastavané plochy a nddvoria, vymera: 356 m2, zapisana v katastri nehnutel'nosti na
liste viastnictva & 3655 pre katastrdlne Gizemie Nivy, obec Bratislava — mestsk4 Sast” RuZinov,
okres Bratislava II, a to do 3 dni odo dila pravoplatnosti rozsudku.

Sad vyzval Zalovaného uznesenim &.k, 58Cb/16/2021-78 zo dita 11.02.2021, aby sa
v lehote 10 dni odo diia dorugenia predmetného uznesenia pisomne vyjadril k névrhu, pritom ho
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poutil, Zze ak bez véimeho dévodu nespini povinnost uloZend uznesenim, mdZe sid bez
nariadenia pojedndvania rozhodnGt’ o névrhu rozsudkom pre zmedkanie podla § 153b O.s.p.
Falovany sa k navrhu nijakjm spésobom nevyjadril, pricom uznesenie mu bolo dorutené na
posledni zndmu adresu podl'a v§pisu z obchodného registra v stilade s § 48 ods. 2 Ob&ianskeho
stdneho poriadku diia 21.02.2021.

3, PodPa § 167 ods. 2 C.s.p., spolu s dorulenim zaloby std Zalovaného vyzve, aby sa v
jehote urSenej sidom k Zalobe pisomne vyjadril, a ak uplatneny nérok v celom rozsahu neuzné,
uviedol vo vyjadreni rozhodujice skutotnosti na svoju obranu, pripojil listiny, na ktoré sa
odvoléva, a oznadil dokazy na preukézanie svojich tvrdeni. :

4. PodPa § 273 C.s.p., sud méZe aj bez nariadenia pojedndvania rozhodnit o Zalobe podla
§ 137 pism. a) rozsudkom pre zmeSkanie, ktorym Zalobe vyhovie, ak
a) uznesenim uloZil Zalovanému povinnost’ v urenej lehote pisomne vyjadrit’ sa k Zalobe a v
tomto svojom vyjadreni uviest' rozhodujace skutotnosti na svoju obranu, pripojit’ listiny, na ktoré
sa odvoldva, a oznatit dokazy na preukizanie svojich tvrdeni a Falovany tito povimmost’ bez
véZneho dévodu nesplnil,
b) v uzneseni podla pismena a) poudil Zalovaného o nésledkoch nesplnenia takto uloZenej
povinnosti vritane moZnosti vydania rozsudku pre zmegkanie a
¢) dorutil uznesenie podl'a pismena a) Zalovanému do viastnych rik.

5, Podla § 275 C.s.p., oddvodnenie rozsudku pre zmeskanie Zalovaného obsahuje struéni
identifikéciu procesného naroku a pravny dévod vydania rozsudku pre zmeSkanie.

6. Podla § 663 Obgianskeho zdkonnika, ndjomnoun zmluvou prenajimatel’ prenechdva za
odplatu nigjomeovi vec, aby ju docasne (v dojednanej dobe) uZival alebo z nej bral aj uZitky.

7.Podl'a § 676 ods. 1 Ob&ianskeho zékonnika, najom sa skondi uplynutim doby, na ktorti
sa dojednal, ak sa prenajimatel’ nedohodne s njjomcom inak.

8. PodPa § 676 ods. 2 Obgianskeho zikonnika, ak nijomca uZiva veci aj po skoneni
néjmu a prenajfmatef proti tomu nepodi navrh na vydanie veci alebo na vypratanie nehnutelnosti
na stde do 30 dni, obnovuje sa njjomnd zmiuva za tych istych podmienok, za akych bola
“ dojednana pévodne. Njom dojednany na dobu dlhiu ako rok sa obnovuje vZdy na rok, ndjom

dojednany na krat$iu dobu sa obnovuje na tato dobu.

9. PodPla & Vods. 1 Zmluvy odotasnom uZivani pozemku zo diia 31.12.2015:
,Podnajom sa kondi uplynutim dohodnutej doby podnijmu, pisomnou dohodou zmluvnjch strin,
odstpenim od zmhvy, nedodrZantm platobnych podmienok®

10. Podla & Vods. 2 Zmluvy o dodasnom uZivani pozemku zo diia 31.12.2015:
,Prenajimatel m4 prévo odstipit’ od zmluvy, ak podnijomca nezaplati nsjomné ani v dodatotne
poskytnutej primeranej lehote prenajimatelom®.

11. Podfa & Vods. 6 Zmluvy o dofasnom uZivani pozemku 2o dita 31.12.2015:
,Odstiipenim od zmluvy sa zmluva zrusuje a podndjomca je povinny pozemok bezodkladne
vypratat’ a odovzdat' prenajfmatelovi‘.
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12. Podl'a § 365 Obchodného zdkonnika diénik je v ome¥kani, ak nesplni riadne a vias
svoj zévizok, a to a% do doby poskytnutia riadneho plnenia alebo do doby, ked’ ziviizok zanikne
inym sposobom. Dl¥nik viak nie je v omeSkani, pokial’ nembZe plnit’ svoj zavizok v désledku
omesSkania veritel'a.

13. O naroku na nahradu trov konania rozhodol sud v sélade s § 255 ods. 1 C.s.p. podla
ktorého, stid priznd strane nihradu trov konania podPa pomeru jej tispechu vo veci. Nakol’ko mal
¥alobca v konani plny Gspech, sid priznal Zalobeovi ndhradu trov konania proti nelispe$nému
Zalovanému.

14. O vyike néhrady trov konania rozhodne sad samostatnym uznesenim v sfilade s § 262
ods. 2 C.s.p. po prévoplatnosti tohto rozhodnutia.

Poulenie: Proti tomuto rozsudku mo?no podat odvolanie do 15 dni odo diia
dorudenia na tunajSom siide, pisomne v dvoch vyhotoveniach.

Odvolanie moimo podat’ iba z dévodu, Ze neboli splnené podmienky na
vydanie rozhodnutia (§ 356 pism. b) CSP).

Ak Zalovany z ospravedinitelnych dévodov zmeSkal lehotu na podanie
vyjadrenia podfa § 273 pism. a) CSP, mdZe podat névrh na zrufenie
rozsudku pre zmeskanie spolu s vyjadrenim (§ 277 ods. 1 CSP). Névrh na
zruSenie rozsudku pre zmetkanie méZe Zalovany podat’ do 15 dnf odkedy
sa o rozsudku pre zmeskanie dozvedel (§ 277 ods. 3 CSP).

Ak povinny dobrovolne nesplni, o mu ukladd vykonatelné rozhodnutie,
oprivneny mé¥e podat’ nivrh ma vykonanie exckicie podla osobitného
zakona.

V Bratislave dila 03.02.2022

Mgr. Radoslav Prutkay
. sudeca
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7. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

.

o

JZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

‘VAI/'f

fm -obéianska vybavenost’' celomestského a nadmestského vyznamu
-

02 obé&ianska vybavenost lokdineho vyznamu

|

JODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

|

lzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
g charakteristikami podfa funkéného zamerania. Stcastou Gzemia st plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru,
jopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

";Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej &asti zastavby funk&nej plochy.

'sPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

\previadajuce
zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kuitdry a zabavy
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
' - ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
|- zariadenia verejného stravovania
zariadenia obchodu a sluZieb
- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
- zariadenia 8kolstva, vedy a vyskumu

ﬂ;ripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

[ {- integrované zariadenia obd&ianskej vybavenosti

- aredly volného Sasu a multifunkéné zariadenia

- Ucelové zariadenia verejnej a §tatnej spravy

- zelef liniovy a plosna

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pldch funkénej plochy

. - zariadenia 3portu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako stéast parteru a pldéch zelene

|- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb

\' - zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundinych odpadov
s obsahom kodlivin z doméacnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :

- zariadenia s negativnymi Gi€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

= rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individudinu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C tpiné znenie — strana 46
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Sadzby dane z nehnutefnosti st urfené na zaklade katastralnych tizemf hlavného mesta v nasledovnych pasmach:

P4smo A: katastralne (zemia Vajnory, Podunajské Biskupice, Vrakuiia, Devinska Nové Ves,

Pasmo B: katastralne izemia Cunove, Devin, Dibravka, Jarovce, Kariova Ves, Lamat, Raca, Rusovce, Zdhorskd Bystrica,
P4smo C: katastralne Gzemia Nové Meste, Vinohrady, Rufinov, Trndvka, Petriatka,

Pasmo D: katastraine Uzemia Staré Mesto, Nivy

DAR Z POZEMKOV
Druh Popis pozemku Hodnota {pédy) Roénd sadzba dane v %
pozemku pozemku v Pédsmo | Pdsmo | Pésmo | Pdsmo
€/m? A B C D
A orna pdda, vinice, ovocné sady pozri prilohu 0,30 0,30 0,30 0,30
B trvalé trdvnaté porasty pozri prilohu 0,30 0,30 0,30 0,30
5 zhrady 597 1,10 1,15 1,25 1,40
D lesné pozemky, na kt. st hospodarske lesy znal. posudok 0,30 0,30 0,30 0,30
E rybniky s chovom ryb a ostatné hospoddrsky znal. posudak 0,30 0,30 0,30 0,30
wyuzivané vodné plochy

F zastavané plochy a nddvoria 5,97 1,10 1,15 1,25 1,40
G stavebné pozemky 179,22 0,90 1,00 1,10 1,25
H ostatné plochy 5,97 1,10 1,15 1,25 1,40

Priloha & 1 k zékonu £.582/2004 Z. z. v znenf neskorSich predpisov

. ) T Hodnota v eurachim?
Okres | Kéd KU* | Nazov katastrélneho iizemialokresu
op TP
101 |okres |BRATISLAVAI 0,0000  {0,0000
101 804006 |Slaré Mesto 00000 |0,0000
102 lokres |BRATISLAVAN 08328  0,0000
102 |804274 |Nivy 10,7913 {0,0000 !
102 |847755 | Podunajské Biskupice 10,8657 00000 |
102 805556 |Ruzinov 0.6844 100000 |
102 805343 | Trnavka 0,8418 10,0000
102 {870293 | Vrakuria - - 06847 00000 |
1103 |okres | BRATISLAVA li 0,4836 10,0989
{103 |804690 | Nové Mesto 02038 |0,0000
1031805866 | Rata o390 01082
1103 {805700 | Vaijnory T 0.7083 10,0166
103 1804380 |Vinohrady 04573 04576
104 |okres |BRATISLAVA IV " 104836 10,0687
104 1805301 |Devin T lo21e0  l00sf1
104 810649 |Devinska Nova Ves ’ 05228 |0,0816
104 |808099 |Dubravka 02476 100166 |
104 1805211 | Karlova Ves 02190 |0,0511
104 |806005 |Lamaz 04637 0,972
104 871796 | Zahorska Bystrica | 04962 10,0570
105 lokres | BRATISLAVAV 07913 |0,1085
105 1809985 | Cunovo 07442 |01145
105 |822256 |Jaroves 08225 10,1145
105 |804959 |Petrzalka 06678 101032
105 1853771 |Rusovce 08222 01145
DAN Z BYTOV
Predmet dane z bytov Rofn4 sadzba dane v €/m? podiahovej plochy
PismoA | PdsmoB | PdsmoC | PdsmoD
i byty 0,90 0,90 0,95 1,00
il nebytové priestory v bytovom dome, sliiace 3,50 4,00 5,00 6,00

na podnikanie, zdrobkovt ¢innost, skladovanie
a administrativu stvisiacu s podnikanim

a zérobkovou éinnostou

il nebytové priestory v bytovom dome, 1,80 1,80 1,90 2,00
neuvedené v bode i




DAN ZO STAVIEB

Predmet dane Roénd sadzba dane v €/m?zastavanej plochy Priplatok
PasmoA | PésmoB | PasmoC | PasmoD 72
podlatie
vE
i. stavby na byvanie, drobné stavby, ktoré maju 0,90 0,80 0,95 1,00 0,33
doplnkovi funkciu pre hlavni stavbu, stavby na
podohospodarsku produkciu, skientky, stavby pre
vodné hospodérstvo, stavby vyuZivané na
skladovanie viastnej pédohospodarskej produkcie
vratane stavieb na vlastné administrativu
ii. chaty a stavby na individuélnu rekredciu 2,25 2,50 3,00 3,50 0,33
iii. samostatne stojace garaie, stavby hromadnych 1,50 1,50 1,60 2,00 0,33
garé#i, stavby hromadnych gardZi umiestnenych pod
zemou
iv. priemyselné stavby, stavby sliZiace energetike, 5,75 6,00 6,50 7,00 0,33
stavby sli¥iace stavebnictvu, stavby vyuZivané na
skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na
viastnd administrativu
V. stavby na ostatné podnikanie a zarobkovd ¢innost, 7,00 7,50 8,50 9,00 0,33
skladovanie a administrativu sdvisiacu s ostatnym
podnikanim a zdrobkovou ginnostou
vi. ostatné stavby neuvedené v bodoch i.-v. 6,00 7,00 7,50 8,00 0,33
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Pohfad z juznej strany
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Technicka miestnost s hygienickym zariadenim
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovicové &islo posudku: 186/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyila zapisana v zozname znalcov, timo&nikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym Cislom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 186/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Ing . Dagmar Jan&gvi¢ova
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