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Cislo 23/2024

Vo veci: stanovenia v8eobecnej hodnoty nebytového priestoru €. 1.07, na -1 suterén, bytového domu
» Pri Hradzi 1." sup. €. 2744, Janosikovska ul. vchod &. 68 v obci Dunajskd Luzna,
postavenom na pozemku parc.¢. 758/48, 758/66, 758/68 a pozemkov parc.&. 758/48, 758/66,
758/68, 758/71, 758/75, 758/90, 758/91 so spoluvlastnickym podielom 311/186030 na
spoloCnych Castiach, zariadeniach domu a na pozemkoch, evidovanych na LV &. 1543, 1941 v
k.u. JanoSikova, obec Dunajska Luznd, okres Senec.

a

stanovenia vSeobecnej hodnoty nebytového priestoru €. 1.08, na -1 suterén, bytového domu

» Pri Hradzi 1" sdp. €. 2744, Janosikovska ul. vchod &. 68 v obci Dunajska Luzna,
postavenom na pozemku parc.€. 758/48, 758/66, 758/68 a pozemkov parc.¢. 758/48, 758/66,
758/68, 758/71, 758/75, 758/90, 758/91 so spoluvlastnickym podielom 284/186030 na
spolo€nych &astiach, zariadeniach domu a na pozemkoch, evidovanych na LV &. 1543, 1941 v
k.u. Janosikova, obec Dunajska Luzng, okres Senec
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| UvOD POSUDKU

1. Uloha znalca:
Stanovenie véeobecnej hodnoty nebytového priestoru &. 1.07, na -1 suterén, bytového domu ,, Pri Hradzi

I." stp. & 2744, Janosikovska ul. vchod €. 68 v obci Dunajska Luzna, postavenom na pozemku parc.c.
758/48, 758/66, 758/68 a pozemkov parc.C. 758/48, 758/66, 758/68, 758/71, 758/75, 758/90, 758/91 so
spoluvlastnickym podielom 311/186030 na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach domu a na pozemkoch a
priestoru ¢. 1.08, na -1 suterén, bytového domu ,, Pri Hradzi I." sup. &. 2744, Janosikovska ul. vchod €. 68
v obci Dunajska Luzna, postavenom na pozemku parc.. 758/48, 758/66, 758/68 a pozemkov parc.C.
758/48, 758/66, 758/68, 758/71, 758/75, 758/90, 758/91 so spoluvlastnickym podielom 284/186030 na
spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach domu a na pozemkoch, evidovanych na LV & 1543, 1941 v k.u.
Janosikova, obec Dunajska Luzna, okres Senec

2. U&el znaleckého posudku:
- pre ucel vykonu zalozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 08.02.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 14.02.2024
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Potvrdenie o kolaudécii bytového domu, zaslané e mailom p. Smidova Maria, BPD sprava
nehnutelnosti, spol. s r,0, zo dila 21.01.2024 - képia

- Pédorys NP €. 1.07. 1.08, JanoSikovska ul.¢. 68, Dunajska Luzna - képia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Képia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva ¢. 1543, 1941 - &iastoény, k.0. Janosikova - obec:
Dunajska Luznd, okres Senec, dita 07.02.2024, vytvoreny cez internetovy portal.

- Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.0. Janosikova - obec: Dunajska Luzna,
okres Senec, dna 07.02.2024

- Regulacia funkéného vyuzitia pléch - képia

- Zameranie a zakreslenie skuto&ného stavu nebytového priestoru - nebolo spristupnené

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realithnom trhu.

- Fotodokumentécia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

e Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalogu rozpoétovych ukazovatelov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na rovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpo&tové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podla poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie veobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

e Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou budtcich od&erpatefnych zdrojov po&as &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocéas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metoéda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metoéda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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1I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie a kombinovana
metoda.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. &tvrtrok 2023, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sudneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kpp [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

VEH ¢ = a.HV+bTH [€]

a+b
kde
HV -~ vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metodou porovnavania je podfa vztahu:

VSHg =M . VSHy, [€]

kde

M - po¢et mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
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b) polohoveé (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kons&trukéné a fyzické (8tandard, nad$tandard, podstandard, prisludenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajticeho

alebo kupujtceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz =M * (VHws * Kep) [€],

kde M - po¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
ktipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podfa vztahu:

VSHpoz =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v mz,

V8Hy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit' vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov potas &asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

VSH POZ=% €]

kde

OZ - od¢erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - uarokova miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladnuje aj zataZenie dafou z prijmu.

b) Viastnicke a evidenéné udaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, List vlastnictva ¢. 1543, 1941-Ciastoény, vytvoreny cez katastralny portal
dna 07.02.2024

Okres - Senec ,obec - Dunajska Luzna, katastralne tzemie - Janosikova.

CAST A: Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidovanej na katastralnej mape
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Parc. &. Vymerayv m2__Druh pozemku Spdsob vyuZ.p. Umiest. p.  Prav. vz. Druh ch.n.
758/48 119 Ostatna plocha 34 5

758/66 8 Trvaly travny porast 7 2

758/68 537 Zastavané plochy a nadvoria 15 5

Legenda:

Spésob vyuZitia pozemku:

7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuZivany pre trvaly
travny porast 15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢&islom

34 - Pozemok, na ktorom je manipula¢na a skladova plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému
hospodarstvu

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Druh chrénenej nehnutelnosti

501 - Chranena vodohospodarska oblast

Stavby

stipisné na parcele druh popis druh ch. n. umiestnenie
gislo gislo stavby stavby stavby
2744 758/68 9 bytovy dom Pri Hradzi | 1

Legenda:

Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.¢. priezvisko, meno ( ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel

Vchod: 68 -1 suterén NP €. 1.07
Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu 311/186030
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Pri Hradzi, s.r.o., Komarnicka 28, Bratislava, PSC 821 03, SR,
ICO: 44200404
Spoluvlastnicky podiel: 1

Titul nadobudnutia:

- Kipna zmluva V-3490/08 zo diia 4.6.2008

- Stavebné povolenie ¢.j. 4342-342-DL-10-K$ zo diia 30.12.2010, Z-3464/11

- Zapis rozostav.bytovych a nebytovych priestorov Z-3844/11

- Zapis novych spoluvlastnickych podielov Z-4324/13

CAST C. Tarchy:

- Darlové zalozné pravo Daiového uradu Bratislava, ¢. 104050173/16 vykonatelné 17.10.2016, Z-
7323/16, pvz 768/16

- Daiové zalozné pravo Darového uradu Trnava, ¢. 100737932/2017, vykonatelné dia 15.5.2017, Z-
3121/17, pvz 361/17, Pravoplatné dna 30.5.2017, pvz 403/17

- Exekuéné zalozné pravo na nehnutelnosti podfa prikazu stidneho exekutora JUDr. Martina
Hermanovského, Exek. tGrad Bratislava, 241Ex396/22-10 zo dia 19.8.2022, v prospech opravneného
Obec Dun.Luzna, Z-6622/22, 669/22

Iné adaje:

- GP ¢&. 38/11 zo diia 29.7.11, &. overenia 992/11

- GP &. 42/14 zo dita 11.4.14, &. overenia 535/14 , ¢. ZPMZ 1125, R-899/14, pvz 795/14

Poznamka:

- P-309/17 Dariové zalozné pravo Dafiového Uradu Trnava, ¢. 100737932/2017, vykonatelné dia
15.5.2017, pvz 361/17 Pravoplatné dna 30.5.2017, pvz 403/17
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Znale

. Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby - predajom nehnutefnosti
odané Slovenskou konsolidacnou, a.s., ICO: 35776005, zo dita 25.9.2023 pod &. 218681/0SP/2023, P-

459/2023, 465/23

\/pis z katastra nehnutefnosti, List viastnictva €. 1543, 1941-¢iastoCny. vytvoreny cez katastralny portal

dita 07.02.2024
Okres - Senec ,obec - Dunajska Luzna, katastraine tuzemie - Janosikova.

GAST A: Majetkova podstata:

parcely registra ,,C" evidovanej na katastralnej mape

Parc. &. Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuz.p. Umiest. p.  Prév. vz. Druh ch.n.
758/48 119 Ostatna plocha 34 2

758/66 8 Trvaly travny porast 7 2

758/68 537 Zastavané plochy a nadvoria 15 2

Legenda:

Spbsob vyuZitia pozemku:

7 - Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do€asne nevyuzivany pre trvaly
travny porast 15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym Cislom

34 - Pozemok, na ktorom je manipula¢na a skladové plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému
hospodarstvu

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Druh chranenej nehnutelnosti

501 - Chranena vodohospodarska oblast

Stavby

supisné na parcele druh popis druh ch. n. umiestnenie
¢islo Cislo stavby stavby stavby
2744 758/68 9 bytovy dom Pri Hradzi | 1

Legenda:

Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Nebytové priestory
CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.c. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Vchod: 68 -1 suterén NP €. 1.08
Podiel priestoru na spolo&nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu 284/186030
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Pri Hradzi, s.r.o., Komarnicka 28, Bratislava, PSC 821 03, SR,

ICO: 44200404

Spoluvlastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia:

- Stavebné povolenie &.j. 4342-342-DL-10-K$ zo diia 30.12.2010, Z-3464/11

- Zapis rozostav.bytovych a nebytovych priestorov Z-3844/11

- Zapis novych spoluvlastnickych podielov Z-4324/13

CAST C. Tarchy:

- Datiové zalozné pravo Danového Uradu Bratislava, ¢. 104050173/16 vykonatelné 17.10.2016, Z-
7323/16, pvz 768/16

Poznamka:
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. p-309/17 Dafové zaloZné pravo Dafového Uradu Trnava, &. 100737932/2017, vykonatelne dna
15.5.2017, pvZ 361/17 Pravoplatné dfia 30.5.2017, pvz 403/17

_ Oznamenie O zadati vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby - predajom nehnutefnosti

ané Slovenskou konsolidaénou, a.s., ICO: 35776005, zo dfia 25.9.2023 pod ¢&. 218681/0SP/2023, P-

0
259/2023, 465/23

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim bola stanovena diia 08.02.2024. Nakolko v Case
getrenia nebola spristupnena nehnutefnost, zadavatelom bolo predloZzené potvrdenia o kolaudécii
pytového domu. Fotodokumentacia bytového domu od ulice bola vyhotovena znalcom diia 08.02.2024

d) Technicka dokumentacia:

Nebytové priestory €. 1.07, 1.08, -1 suterén sa nachadzajuci v bytovom dome,, Pri Hradzi, sup.C. 2744,
Janosikovska ul.&. 68 v k.u. Janosikova, obec Dunajské Luzna. Zadavatefom bolo predioZzené potvrdenie
o kolaudéacii bytového domu a pédorys nebytovych priestorov. Nakofko nebolo moZné prevedenie
skutkového zamerania, pouzila so vymery z predioZzeného projektu.

Nebytové priestory sa nachadzajuci v bytovom dome v obci Dunajska Luzna v k.u. Janosikova, na
Janogikovskej ulici s pristupom po spevnenej komunikacii.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti evidované na LV &. 1543, 1941 st na zaklade evidencie v katastri
nehnutelnosti vo vylué¢nom viastnictve Pri Hradzi, s.r.o., Komarnicka 28, Bratislava, PSC 821 03, SR,
1CO: 44200404, so spoluviastnickym podielom 1/1. Nehnutelnosti nadobudnuté: - Kupna zmluva V-
3490/08 zo dita 4.6.2008, Stavebné povolenie &.j. 4342-342-DL-10-K$ zo dita 30.12.2010, Z-3464/11,
Zapis rozostav.bytovych a nebytovych priestorov Z-3844/11, Zapis novych spoluvlastnickych podielov Z-
4324/13

Ohodnocované NP maju pridelené ¢. 1.07 a 1.08, nachadzajuce sa na -1.p. bytového domu sup.¢. 2744,
postavenom na pozemku parc.&. 758/68 - v k.. Jano$ikova, na Janosikovskej ulici - pédorysny tvar
stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhfadom na okoliti zastavbu kore$ponduje s nakresom v
katastralnej mape. Predmetom ohodnocovania st aj pozemky parc.c. 758/48, 758/66, 758/68, 758/71,
758/75, 758/90, 758/91 v spoluvlastnickom podiele pod bytovym domom a okoli.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su evidované tarchy:

- Darové zalozné pravo Danového Uradu Bratislava,

- Danové zalozné pravo Danového uradu Trnava,

- Exekuéné zaloZzné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Obec Dun.Luzna,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

NP - &. 1.07 na -1 suterén bytového domu sup.¢. 2744, Janosikovska ul., vchod &islo 68, k.u. Janosikova,
obec: Dunajska Luzna, okr. Senec so spoluvlastnickym podielom 311/186030 na spolo¢nych Castiach,
zariadeniach domu a na pozemkoch.

NP - & 1.08 na -1 suterén bytového domu sup.¢. 2744, JanoSikovska ul., vchod &islo 68, k.u. Janosikova,
obec: Dunajska Luznd, okr. Senec so spoluvlastnickym podielom 284/186030 na spolo¢nych Castiach,
zariadeniach domu a na pozemkoch.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z Gzemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

k.U. Jano§ikova, obec Dunajska Luzna, okr. Senec:

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia: byvanie v rodinnych a bytovych domoch (B2)

Doplnkové funk&né vyuzitie: - ob&ianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)
vyroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky $port a rekreécia - ihriska a
oddychové plochy verejna a vyhradena zeler prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

- 0znacenie: B2

- Uzemny plan zroku - 2022

file:///C:/Users/lenovo/Downloads/zad-7-april-2022-_textova-cast-pdf.pdf
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2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor €. 1.07, -1 suterén, Janosikovska ul.c. 68,
punajska Luzna, okr. Senec

POPIS

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom ,,Pri Hradzi" stp.¢. 2744, postaveny na pozemku parc.¢. 758/68 sa nachadza
v okrajovej Gasti obce Dunajska Luzna, mimo zastavaného uzemia, smer na obec Kalinkovo. Objekt bol
dany do uZivania vroku 2014 aje v dobrom udrZiavanom stave. Pozostava z 3.NP, jedného
ustupujuceho podlazia a 1.PP, kde sa nachadzaju spolo¢né zariadenia, pivnice prisltichajuce k bytom, v
nadzemnych podlaZiach sa nachadzaju uz len bytové jednotky. Vstup do objektu je od ulice z J-V strany
a z dvora zo S-Z strany. Z kons$truk&ného hladiska ide o murovany objekt, zalozeny na betonovych
zakladovych pasoch s izolaciou, povrchova uUprava fasady so zateplovacim systémom s povrchovou
upravou omietky na baze umelych latok. Vodorovné konstrukcie — stropmi Zelezobetdnové monolitické.
Objekt zastreSeny plochou strechou so zateplenim s povrchom z PVC — Fatrafél a Strkovym nasypom,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vstupné dvere presklené plastove, okna plastové. Vo
vchode sa nachadza osobny vytah. Povrchové Uprava stien vapenno cementové omietky s naterom.
Vykurovanie a ohrev teplej vody objektu je rieSené centréinou kotolfiou. Bytovy dom je napojeny na
v8etky inZinierske siete.

Udrzba domu je zabezpetovana, prvky dihodobej Zivotnosti nevykazuju statické poruchy na zakladoch,
obvodovom plasti, schodiskach, stropoch a zastreseni.

Popis nebytového priestoru:

Ohodnocovany NP &. 1.07 sa nachadza na -1.p. v suteréne bytového domu a dispozi¢ne pozostava z
dvoch miestnosti - predsient a WC Zeny.

Povrchy podlah - protiSmykova gresova dlazba,

Povrchy stien a stropov - sadrova omietka s naterom

Vek stavby pre ucel ohodnotenia bol stanoveny z predloZzeného potvrdenia. Na zaklade toho bol dom
dany do uzivania v roku 2014 z ¢oho vyplyva, Ze vek domu je 2024-2014= 10 rokov, €omu zodpoveda aj
jeho opotrebenie a technicky stav konstrukcii. Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzatl z
Metodiky vypod&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

| ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstruk&énymi sustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet I Podlahova plocha [m?]
nebytovy priestor 1,10*1,50+0,915*1,50+0,115*0,60 3,09
Vypogitana podlahova plocha | 3,09

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovaterl: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,681

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 1,02
Pocet miestnosti: 1
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vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

&islo Nazov Ce;g ‘?,2 ;’ ggliel Koef. §tand. ks; Upri;?*p:: . Cﬁgg‘r"m%:'jel
' stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac | 5,00 1,00 | 5,00 | 5,62
»  Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 1800 = 2023
3 Stropy - 8,00 100 800 8,99
4  Schody N 3,00 1,00 13,00 . 337
5  Zastreenie bez kytiny 5,00 1,00 5,00 5,62
6  Krytina strechy ' 2,00 1,10 220 | 247
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 | 1,24
8 L'J'pravy vonk. povrchov 3,00 1,30 3,90 4,38
9 Upravy vnt. pdvrchov 7 200 1,00 2,00 2,25
10  Vnutomé ker. obklady ' 050 000 0,00 0,00
11 Dvere ’ 050 120 0,60 067
12 Okna - | 5,00 1,20 6,00 6,74
13 Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 056
14  Vykurovanie 250 100 250 281
15  Elektroinitalacia o 2,00 | 1,00 2,00 2,25
16 Bleskozvod - | 1,00 | 1,00 1,00 1,12
17 Vnatorny vodovod - 2,00 | 1,00 2,00 2,25
18  Vnitorna kanalizacia 2,00 | 1,00 2,00 2,25
19 Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,12
20 Vytahy o 2,00 1,10 | 2,20 247
21 Ostatné B 2,00 1,50 3,00 3,37
| Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 ‘ 4,49
23 Vnutorné ker. obklady ' 1,00 0,00 0,00 0,00
24  Dvere 200 1,00 2,00 225
25  Povrchypodish | 2,50 1,00 2,50 281
26 Vykurovanie | 250 0,00 0,00 0,00
27 Elektroindtalacia 300 1,00 3,00 3,37
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnitoma kanalizacia 1,00 | 0,00 0,00 | 0,00
30  Vnatorny plynovod | 0,50 0,00 0,00 | 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 | 0,00 - 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyii | 2,00 | 0,00 0,00 0,00
33 Vnathyg.zariad.vratane WC 4,00 100 4,00 4,49
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 | 0,00 0,00 0,00
35  Ostatne 2,50 1,00 2,50 2,81
| Spolu 100,00 | 89,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 89,00/100 =0,89
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ky [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,681 * 0,939 * 0,8900 * 1,02
VH =1 020,72 €/m?
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TECHNICKY STAV
vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov l Zaciatok uzivania | V [rok] [ T [rok] I Z [rok] | 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor .
1.07, -1 sutereén, |
Janosikovska ul.¢. 68, 2014 ‘ 10 90 100 . 10,00 90,00
Dunajska Luzna, okr.
Senec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov W Vypocdet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  1.020,72 €/m” * 3,09m” | 3154,02
Technicka hodnota 90,00% z 3 154,02 € | 2838,62

2.1.2 Nebytovy priestor ¢. 1.08 -1 suterén, Janosikovska ul.¢. 68,
Dunajska Luzna, okr. Senec

POPIS

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom ,,Pri Hradzi" stp.&. 2744, postaveny na pozemku parc.¢. 758/68 sa nachadza
v okrajovej Casti obce Dunajska Luzna, mimo zastavaného Uzemia, smer na obec Kalinkovo. Objekt bol
dany do uzivania vroku 2014 aje v dobrom udrZziavanom stave. Pozostava z 3.NP, jedného
ustupujiceho podlazia a 1.PP, kde sa nachadzaju spolo&né zariadenia, pivnice prislichajuce k bytom, v
nadzemnych podlaziach sa nachadzaju uz len bytové jednotky. Vstup do objektu je od ulice z J-V strany
a z dvora zo S-Z strany. Z konstrukéného hladiska ide o murovany objekt, zalozeny na beténovych
zakladovych pasoch s izolaciou, povrchova Uprava fasady so zateplovacim systémom s povrchovou
Upravou omietky na baze umelych latok. Vodorovné konstrukcie — stropmi Zelezobetdnové monoliticke.
Objekt zastre$eny plochou strechou so zateplenim s povrchom z PVC — Fatrafél a strkovym nasypom,
klampiarske konétrukcie z pozinkovaného plechu. Vstupné dvere preskiené plastové, okna plastove. Vo
vchode sa nachadza osobny vytah. Povrchové Uprava stien vapenno cementové omietky s naterom.
Vykurovanie a ohrev teplej vody objektu je rieSené centrélnou kotolfiou. Bytovy dom je napojeny na
v8etky inZinierske siete.

Udrzba domu je zabezpe&ovana, prvky dihodobej Zivotnosti nevykazuju statické poruchy na zékladoch,
obvodovom plasti, schodiskach, stropoch a zastreseni.

Popis nebytového priestoru:

Ohodnocovany NP &. 1.08 sa nachadza na -1.p. v suteréne bytového domu a dispozi¢ne pozostava z
dvoch miestnosti - predsiert a WC muzi.

Povrchy podlah - protiSmykova gresova dlazba,

Povrchy stien a stropov - sadrova omietka s naterom

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ‘ Podlahova plocha [m?]
nebytovy priestor 0,915*1,515+0,900*1,515+0,115%0,60 2,82
Vypoéitana podlahova plocha [ 2,82
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TANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

S

Rozpo&tovy ukazovatef: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m’
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,681

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,02

pocet miestnosti: 1

vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Gislo Nazov Ce;g\?; Pkt Koef. Stand. ks; L'Jprava*podielu Cﬁgg‘r%t’::\:}el
] cpi cpi * ks stavby [%]
Spoloéné priestory
1 'Zéklady vrat. zemnych prac ‘ 5,00 1,00 5,00 5,62
2 Zvislé konstrukcie . 1800 100 18,00 20,23
3 Stropy 800 1,00 8,00 8,99
4  Schody ’ 300 1,00 3,00 337
5  ZastreSenie bez krytiny 5,00 | 1,00 5,00 5,62
6  Krytina strechy ' 2,00 1,10 2,20 247
7 Klampiarske konstrukcie 7 1,00 1,10 1,10 1,24 '
8 Upravy vonk. povrchov ' 300 1,30 3,90 438
9  Upravy vnit. povrchov 200 1,00 2,00 225
10 Vndtorné ker. obklady 050 0,00 10,00 0,00
11 Dvere o 050 1,20 0,60 0,67
12 Okna ' | 500 1,20 . 6,00 6,74
13 Povrchy podih 050 1,00 0,50 0,56
14  Vykurovanie 2,50 1,00 | 250 2,81
15  Elektroinitalacia 2,00 1,00 2,00 . 2,25
16 Bleskozvod ' 1,00 1,00 1,00 1,12
17 Vnatorny vodovod ' 200 1,00 200 2,25
18 Vndtona kanalizacia 200 1,00 2,00 225
19 Vnatorny plynovod ’ 100 1,00 1,00 1,12
20 \vgtahy - 2,00 110 2,20 247
21 Ostatne - 2,00 1,50 300 3,37
| Zariadenie nebytového priestoru
2 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,49
23 Vnutomé ker. obklady 1,00 000 0,00 0,00
24 Dvere - B 2,00 1,00 200 225
25  Povrchy podiah ' 2,50 | 1,00 | 250 2,81
26 Vykurovanie o 2,50 | 0,00 | 000 0,00
27 Elektroinstalacia - 3,00 1,00 3,00 337
28 Vnatorny vodovod - 100 000 0,00 0,00
29 Vnitoma kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod ' 0,50 0,00 . 000 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 200 0,00 0,00 0,00
33 Vnathyg.zariad.vratane WC ' 4,00 1,00 400 449
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35  Ostatné ' 2,50 1,00 2,50 2,81
| Spolu 100,00 89,00 100,00

12
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 89,00/100 =0,89
Vychodiskové hodnota na MJ: VH = RU * k¢y * kg * ky * ku [€/m2]

VH = 325,30 €/m?® * 3,681 * 0,939 * 0,8900 * 1,02
VH = 1 020,72 €/m?

TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Zfrokl | O[%l | TS[%
Nebytovy priestor €.
1.08 -1 suterén,
Janosikovska ul.. 68, 2014 10 90 100 10,00 | 90,00
Dunajska Luzna, okr. ‘
Senec

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 1020,72 €/m” * 2,82m” 7 2878,43
Technicka hodnota 90,00% z 2 878,43 € 2 590,59

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov VV°h°dis"[‘(’€‘]’a hodnota | 1o hnicka hodnota [€]

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor €. 1.07, -1 suterén, Janosikovska ul.¢. 68, ‘
Dunajska Luznd, okr. Senec ] - -
Nebytovy priestor €. 1.07, -1 suterén, JanoSikovska ul.¢.
~ 68, Dunajska Luzna, okr. Senec 8 154’92 2183062
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor €. 1.07, -1
suterén, Janosikovska ul.¢. 68, Dunajska Luzna, okr. 3 154,02 2 838,62
Senec
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor ¢. 1.08 -1 suterén, Janosikovska ul.¢. 68,
Dunajska Luzna, okr. Senec _ o o )
Nebytovy priestor €. 1.08 -1 suterén, JanoSikovska ul.¢.
~ 68, Dunajska Luzna, okr. Senec 281843 2 594,56
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor &. 1.08 -1

suterén, Janosikovska ul.€. 68, Dunajska Luzna, okr. 2 878,43 2 590,59
Senec ‘
Celkom: | 6 032,45| 5 429,21

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢. 1.07, -1 suterén,
Janosikovska ul.¢. 68, Dunajska Luzna, okr. Senec

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost’ sa nachadza v okrajovej ¢asti Dunajska Luzna v k.u. Janosikova, okres
Senec, na Janosikovskej ulici. Objekt je situovany mimo zastavaného Uzemia obce. Obec moZno
povazovat za satelit Bratislavy, aj ked patri do okresu Senec s po¢tom obyvatelov do 7000. V obdobi
poslednych 20 rokov vznikli v Dunajskej LuZnej nové sidelné €asti s nad$tandardnymi rodinnymi a aj
bytovymi domami. Od tzkeho centra Bratislavy je nehnutefnost vzdialena cca 20 minut cesty autom (15
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km) a od Samorina 7 km. Primestska hromadna doprava je vo vzdialenosti cca 5 minuty. Parkovanie v
okoli domu dostagujlice s moZnostou parkovania priamo pred bytovym domom.

v obci je kompletna obgianska vybavenost, v blizkosti st materska Skola, zdravotné stredisko, dom
kultary, obchody, sluzby, hotely, penziény, banky a obgianska vybavenost (urady) obce. Obchody su v
pesej dostupnosti, velké obchodné centra do 10 minut autom. V okoli domu je zastavba rodinnych a
pytovych domov. Nehnutefnost' je napojena na vSetky inZinierske siete, okrem plynovej pripojky. LeZi v
oblasti s najva&sim po&tom sinenych dni v roku. V katastri obce je niekofko jazier s rekreacnou
povahou, su tu pasy luznych lesov. Zije tu mnoZstvo vzacnych vtakov a Zivogichov. Pri vode su ideaine
podmienky na rybarsky Sport, vodnu turistiku, cyklotury a pesiu turistiku.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
NP- 1.07 a 1.08 sa pravdepodobne vyuZiva ako skladovy priestor - pivnica.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutefnosti:

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su evidovaneé tarchy:

- Dafiové zalozné pravo Darového uradu Bratislava,

- Dafiové zalozné pravo Darového uradu Trnava,

- Exekuéné zalozné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Obec Dun.Luzna,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Vseobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s s ,,Metodikou vypoCtu vSeobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelného Utvaru,
polohu, typ nehnutefnosti a dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazovane
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,20.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
Il. trieda Aritmeticky priemer |. a lIl. triedy o ' 0,400
Il trieda Priememny koeficient o 0,200
IV. trieda ~ Avitmeticky priemer V. a lll. triedy ’ ’ 0,110
V. trieda Ill. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda | kep VAN ek
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku |
dopyt vrp'or'ovnani s pbnukou je nizsi - ' IV. 0,1 107 . 10 7 ‘ 1,10
2 :g::c;ha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru ‘
| ﬁ;?a zt;gg:(;n;?( obchodnéhé centra, hlavnych ulic a I 0,400 30 172,00
3 Suéasny technicky stav bytu a bytového domu
" nehnutefnost nevyZaduje opravu, len beznd tdrzbu . 0,400 7 2,80
4 Prevlédéjﬂca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu 7 7
' objekty pre byvanie, &port, rekreaciu, parky a pod. . 0,600 5 3,00
5  Prislusenstvo bytového domu ' N '
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sﬁggvna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, o 0.200 | 6 ; 1,20
6 Vybavenost’ a pr|slu§enstvo nebytového pnestoru
komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so
standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so ‘ . 0,400 10 4,00

Standardnym vybavenim
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
7 nezamestnanosti ] 7
3 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 % . 0,600 8 4,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do

48 bytov 7 ”I', 70,200 6 ‘ 1,20
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam 7 7
nevhodna orientacia (bez denného osvetlenia, nutené V. 0,020 5 | 0.10

vetranie a pod.)
10 Umiestnenie nebytoveho prlestoru v bytovom dome ‘
| nebytovy priestor v 1. PP v 0,110 9 0,99
1 Charakterlstlka nebytoveho priestoru '
o skladove priestory a garaze V. . 0,020 77 I 0,14 7
12 Doprava v okoli bytového domu '
auiobus, miéstﬁa dopraviér- v dosahu do 15 minat N . 0,200 | 7 1,40
13 Obgianska vybavénost’ v okoli bytového domu N B '
' poé_fa,izé_klad'hér éko!a, zd'ravotpé's'trédiéiko', kul'tarn? o Iil. ' 0 éOO ' 6 i 120
zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné sluzby ' ’

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

domu
les, védna nadrz, park vo vzdialenosti do 1000 m III.” 0,7200 ‘ 4 70,80
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu :
bezny hiuk a pragnost od dopravy ' I. 0400 5 2,00
16 Nazor znalca ' " 7
priemerny nebytovy priestor 7 - . 0,200 7 20 4,00
|spolu [ | | 145 40,73

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov I Vypocéet l Hodnota
Koreﬁcient polohovej diferenciacie kpp = 40,73/ 145 o 7 0,281
V8eobecna hodnota V8Hg = TH * kep = 2 838,62 € * 0,281 797,65 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemok - k.0. Janosikova, Dunajska Luzna, okr. Senec - NP &. 1.07
POPIS

Ohodnocované pozemky parc.&. 758/48, 758/66, 758/68, 758/71, 758/75, 758/90, 758/91 su evidované
na LV & 1543, 1941 ako zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy a trvalé travnaté porasty v
spoluvlastnickom podiel 311/168030, prisluchajuci k NP & 1.07 a k NP ¢. 1.08 v spoluviastnickom
podiele 284/168030, nachadzajuce sa na Janosikovskej ulici v k.u. Janosikova, obec Dunajska Luzna,
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okr. Senec. Na pozemku parc.&. 758/68 je postaveny bytovy dom sup.C. 2744, ostatné pozemky tvoria
okolie, pristup k ohodnocovanym nehnutefnostiam. Okolo domu su vybudované pristupové cesty,
chodniky, parkovacie statia s napojenim na v3etky inZinierske siete. Pozemky su rovinateho charakteru s
vysokou hustotou obyvatefstva. Vychodiskovi hodnotu pozemku stanovujem na 80% z vychodiskovej
hodnoty mesta Bratislava ( 66,39 EUR/m2 ), z ktorého vyplyva zvy$eny zaujem o podobné pozemky.

Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m Podiel podielu [ mz]
758/48 ostatna plocha 119 119,00, 311/186030 0,20
758/66 tryaly trav. porast 8 7 8,00 311/1860301 0,01
758/68 za§tavané plochy a nadvoria 537 537,00 311/1 86030‘ 0,90
758/71 ostatna plocha 25 25,00 3111 86030 0,04
758/75 ostatna plocha R 11,00 311/186030 0,02
758/90 ostatna plocha 31 31,00 31 17186030 0,05
758/91 ostatna plocha 46| 46,00 311/186030 0,08
Spolu
vymera 777,00 1,30
Obec: Dunajska Luzna
Vychodiskova hodnota: VHu, = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m”
Oznacéenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hodnatenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zény miest nad
Ks 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad
. .50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
k°e’°'°'e'.“ v'égobecnej centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych 1,30
situacie X e : p . .
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti
'miest nad 50 000 obyvatefov B
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ki standardnym vybavenim,
— : .... - rekrea¢né stavby na individuainu rekreaciu, 1,05
kosficient intsnzity vyuzitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport
] 's0 Standardnym vybavenim - )
ko ; o - . .
koeficient dopravnych 3 pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
opravy
‘vztahov - ] )
kr . . . . -
koehcient funkinsho 36%2:;“’ obytnych a rekreacénych Gzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vyuzitia Uzemia P i B ] ) -
ki ’ . o . . .
; o oy 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeficient technickej L 2 . : A 1,30
infrastruktiry pozemku sieti, naprlf(lgd miestne rozvody vgdy, elektriny, zemheho plynu)
kz
koeficient povy$ujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie §P80= 1,3071,05*1,00*1,30 1,30 1,00 2,3069
Jednotkova hodnota pozemku V&Hws = VHws * kep = 53,11 €/m” * 2,3069 122,52 €/m?
o - ) ey = 2% 40n }
V&eobecna hodnota pozemku v celosti \€//'§n|'époz =M *VSHu, = 777,00 m" * 122,52 95 198,04 €
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yYHODNOTENIE PO PARCELACH

T Nazov V&eobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢ 758/48 7 7 24,48
parcela ¢. 758/66 - 1,22
parcela &. 758/68 7 7 110,17
parcela &. 758171 , , ) , , 4’90
parcela &. 758/75 7 B B - 2,45
parcela &. 758/90 - - - - L - 6,12
parcela €. 758/91 9,79
Spolu | 159,14

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢. 1.08 -1 suterén,
Janosikovska ul.¢. 68, Dunajska Luzna, okr. Senec

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Véeobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s s ,,Metodikou vypoCtu v§eobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného Utvaru,
polohu, typ nehnutefnosti adopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypoctte uvaZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,20.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
Il trieda Aritmeticky priemer I. a Ill. triedy ' ' 0,400
Il trieda "~ Priememy koeficient ’ - ' 0,200
V. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy ' ' ' 0,110
V. trieda ~lIl. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) ' ' 0,020

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda kepi V?I?a Vﬁ:g’ ?k
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

"dopyt v porovnani s ponukou je nizsi I V) 0,110 10 1,10
2 lggzc;ha bytového domu v danej obci - vztah k centru
| ' ” 3;;:;?122;515'?&“"3?( obchoéného centra, hlavnych ulica | Ii. 0, 400 30 ' | 12,00
3 Suéasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznd udrzbu Il 0,400 7 2,80
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu ' '
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objekty pfé byvahie, §p0(t, fekreéciu, parky a pbd. I 0600 -5 ] 3,00
5 Prislusenstvo bytoveho domu
E pracoviia, susiareii, kocikarer, miestnost pre bicykle, ‘
vlastna kotolfia alebo vymennikova stanica, vytah ‘ IL. 0,400 6 2,40
obchody v prizemnej &asti

6 ' Vybavenost’ a prlslusenstvo nebytoveho prlestoru

komplexne rekonstruovany nebytovy prlestor SO |
Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Il. 0,400 10 ‘ 4,00
Standardnym vybavenim

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti o ) ) ] ]
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 0,600 8 4,80
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do ' ' o
48 bytov 1. 0,200 6 1,20

9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

nevhodna orientacia (bez denného osvetlenia, natené ' ' ]
vetranie a pod.) V. 0,020 5 0,10

10 Umiestnenie nebytoveho prlestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP \A 0,110 9 ' 0,99
11 ‘Charakteristika nebytového prlestoru 7 | o
skladové pnestory a garaze 7 IV ' 0,020 7 0,14
12 Doprava v okoll bytového domu N o " 1 -
' autobus miestna doprava v dosahu do 15 mlnut Ml 0,2007 7 1,40

13 Obéianska vybavenost' v okoli bytového domu
posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, kulturne

zariadenie, zakladna obchodnd siet a zakladné sluzby . 4,208 il 120
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu o
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m m. 0,200 4 0,80
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu ) ‘ _
bezny hiuk a prasnost od dopravy ' I 0,400 5 2,00
16 Nazor znalca N o 7 - o ‘ 1 -
priemerny nebytovy pnestor ' . 7 0,200 20 7 4,00
|spolu \ [ | 145 41,93
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov l Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 41,93/ 145 0,289
V8eobecna hodnota ' VSHB =TH *kpp = 2 590 59 € * 0,289 ' 748,68 €

4.2 POZEMKY
4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

4.2.1.1.1 Pozemok - k.u. Janosikova, Dunajska Luzna, okr. Senec - NP €. 1.08
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Spolu ; Vymera
r;,:ala Druh pozemku Vzorec vymera [m2] Podiel podielu [mz
758/48 ostatna plogha 7 7 119 7 119,00 284/1 86030 0,18
758/66 trvaly trav. porast 7 8 8,00 284/186030 0,01
758/68 ~ zastavané plochy a nédvorriar 537 537,00 72874/1786030 0,82
758/71 ostatna plocha 25 25,00 284/186030 0,04
758/75 ostatna plocha 7 11 11,00 284/1 86030 0,02
758/90 ostatna plocha 7 31 31,00 284/186030 0,05
758/91 ostatna plocha 46 46,00 284/186030 0,07
SP:lleura 777,00 1,19
Obec: Dunajska Luzna
Vychodiskova hodnota: VHuy = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
y
Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad |
ks 50 000 obyvatelov, obytné zbny samostatnych obci v dosahu miest nad
. . 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬁmesri)ttu\éi?:becnej centre i mimo centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v déleZitych 1,30
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatefov o ]
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
L. . 4o - Fekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port
'so Standardnym vybavenim -
koeﬁcienti:iDopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1.00
_vztahov qOPraW - ) ] o )
koeficie ntkfFu rikéribhio 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreaéna 130
vyuzitia izemia ‘polohra) ) ] - ] - -
ki . ¢ - - ; .
: S 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych
i n‘;?;ﬁ?&i?é:i;%’;ﬁﬁiu sieti, napriklad miestne rozvody vody, elekiriny, zemného plynu) 1,30
kz 7 R - ' - ' -
koeficient povy$ujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov l Vypocéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie :P80= 1:3071,05%1,00%1,30 1,30 1,00 * 2,3069
Jednotkova hodnota pozemku V8Hwy = VHus * kep = 53,11 €/m? * 2.3069 122,52 €/m?
; i g e 2 - i
V8eobecna hodnota pozemku v celosti g/?nl'gpoz =M*VSHw, = 777,00 m* * 122,52 95 198,04 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

—

Nazov

VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

pargela ¢. 758/48
parcela c“: 758/66

19
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parcela &. 75868 - T 100,15
parcelaC.788/71 - . 7 4,89
parcela €. 758/75 7 7 , - 7 ‘ 7 , 2,44
parcela &. 758/90 7 - | | e
parcela &. 758/91 8.55
Spolu 145,34
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IIl. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podlfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie v$eobecnej hodnoty
nebytového priestoru €. 1.07, na -1 suterén, bytového domu ,, Pri Hradzi I." stp. ¢. 2744, Janosikovska
ul. vehod €. 68 v obci Dunajské Luzna, postavenom na pozemku parc.¢. 758/48, 758/66, 758/68 a
pozemkov parc.¢. 758/48, 758/66, 758/68, 758/71, 758/75, 758/90, 758/91 so spoluvlastnickym podielom
311/186030 na spolo¢nych &astiach, zariadeniach domu a na pozemkoch a priestoru ¢. 1.08, na -1
suterén, bytového domu ,, Pri Hrédzi I." stp. €. 2744, Janosikovska ul. vchod &. 68 v obci Dunajska
Luzna, postavenom na pozemku parc.C. 758/48, 758/66, 758/68 a pozemkov parc.t. 758/48, 758/66,
758/68, 758/71, 758/75, 758/90, 758/91 so spoluvlastnickym podielom 284/186030 na spolo&nych
gastiach, zariadeniach domu a na pozemkoch, evidovanych na LV &. 1543, 1941 v k.0. Jano$ikova, obec
Dunajska Luzna, okres Senec

Véeobecna hodnota je vysledné objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuijlci aj predavajlci budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor &. 1.07, -1 suterén, Janos$ikovska ul.&. 68, Dunajska
Luzna, okr. Senec

Stavby:

V8eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 797,65 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie
Pozemky:

V8eobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 159,14 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor €. 1.08 -1 suterén, Janosikovska ul.¢. 68, Dunajska
Luzna, okr. Senec

Stavby:

Veobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 748,68 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie
Pozemky:

V8eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 145,34 €

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna r—— V8eobecna hodnota
Nazov hodnota celej éasti po diel ’ spoluvlastnickeho
[€] P podielu [€]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy

priestor &. 1.07, -1 suterén, Janosikovska ul.¢. 68,

Dunajska Luzna, okr. Senec , 7 - |

Nebytovy priestor €. 1.07, -1 suterén,

Janosikovska ul.¢. 68, Dunajska Luzna, okr. Senec 79765 ) i 71/71 7 - 7797’65
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ova cislo posudku: 23/2024
Pozemky o B

Pozemok - k.u. Janosnkova Dunajska Luzna okr.

Senec- NP & 1.07 - parc. & 758/48 (0,2 m?) 14579,86 3117186030 2437

Pozemok - k.0. Jano8ikova, Dunajska Luzna okr.

Senec - NP &, 1.07 - parc. & 758/66 (0,01 m?) 980,16/ B11/186030 e
" Pozemok - k.u. Jan05|kova Dunajska Luzna okr.

Senec - NP &, 1.07 - parc. & 758/68 (0,9 m?) 66703,24) S1hadR0s 108,99

Pozemok - k.u. Janosnkova Dunajska Luzna, okr. ‘

Senec - NP &. 1.07 - parc. &, 758/71 (0,04 m?) _ RBomg,  SlEeeen 7 512
~ Pozemok - k.U. Janosikova, Dunajska Luzna okr.

Senec- NP &. 1.07 - parc. & 758/75 (0,02 m?)  1347.72) 3117186030 2.2

Pozemok - k.u. Janosnkové Dunajska Luzna okr.

Senec - NP &. 1.07 - parc. &, 758/90 (0,05 m?) ) 379812 311/186030 G&s

Pozemok - k.0. Janosikova, Dunajska Luzna, okr.

Senec- NP &. 1.07 - parc. &. 758/91 (0,08 m?) 563592 3117186030 9.42
Spolu pozemky (1, 30 m ) ‘ 159,14
Spolu VSH polohovou diferenciaciou za skupinu: -

Nebytovy priestor €. 1.07, -1 suterén, 956,79
Janosikovska ul.¢. 68, Dunajska Luzna, okr. Senec |

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy

priestor €. 1.08 -1 suterén, Janosikovska ul.¢. 68,

Dunajska Luzn4, okr. Senec B

Nebytovy priestor ¢. 1.08 -1 suterén, Janosikovska

ul.€. 68, Dunajska Luzna, okr. Senec 748,68 " 745,59
Pozemky

Pozemok - k.u. Jénomkova Dunajska Luzna okr. D

Senec- NP & 1.08 - parc. & 758/48 (0,18 m?) 1437980) 2047100020 22,28

Pozemok - k.u. JanOSIkova Dunajska Luzna okr.

Senec - NP &. 1.08 - parc. &, 758/66 (0,01 m?) g Zoameelee 140

Pozemok - k.0. Jan03|kova Dunajska Luzna, okr.

Senec- NP & 1.08 - parc. & 758/68 (0,82 m?) BaTah24  204{186050 10044

Pozemok - k.. Janosikova, Dunajska Luzna okr.

Senec- NP ¢. 1.08 - parc. &, 758/71 (0,04 m9) ST03,00) 2847186050 468

Pozemok - k.u. JénOSIkova Dunajska Luzna okr. ‘

Senec - NP &. 1.08 - parc. &, 758/75 (0,02 m?) s .

Pozemok - k.. Janosikova, Dunajska Luzna okr.

Senec - NP & 1.08 - parc. & 758/90 (0,05 m?) 870842 284/190030 580

Pozemok - k.u. Jan05|kova Dunaijska Luzna okr.

Senec - NP &. 1.08 - parc. &. 758/91 (0,07 m°) 563592 284/186030 850
Spol}u pozemky (1,19 m?) B 145,34
Spolu VSH polohovou diferenciaciou za skupinu: a -
Nebytovy priestor ¢. 1.08 -1 suterén, Janosikovska 894,02
ul.€. 68, Dunajska Luzna, okr. Senec o 7 -

Spolu VSH za vetky skupiny 1 850,81
Zaokruhlena VSH spolu 1 850,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 850,00 €
Slovom: Jedentisicosemstopéatdesiat Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy:
- Dafiové zalozné pravo Dafového uradu Bratislava,

- Darové zalozné pravo Darového uradu Trnava, 1

- Exekuéné zalozné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Obec Dun.Luzng, J
Nc’fgﬁ - /,//

V Bratislave dia 14.2.2024 T Ing. Dagmar Jancovi¢ova
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M;Lml- Dagmar Jancovi¢ova ¢islo posudku: 23/2024

V. PRILOHY

» Objednavka na vypracovanie znaleckeého posudku - kbpia

« Képia vypisu z katastra nehnutefnosti, list vlastnictva ¢. 1543, 1941 - Ciasto¢ny, k.u. Janosikova - obec:
punajska Luzna, okres Senec, diia 07.02.2024, vytvoreny cez internetovy portal.

« Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portél, k.u. Janosikova - obec: Dunajska Luzna,
okres Senec, dna 07.02.2024

« Potvrdenie o kolaudécii bytového domu, zaslané e mailom p. Smidovad Maria, BPD sprava
nehnutelnosti, spol. s r,0, zo diia 21.01.2024 - képia

o Pédorys NP &. 1.07. 1.08, JanoSikovska ul.¢. 68, Dunajska Luzna - kopia
o Regulacia funk&ného vyuzitia pléch - kdpia
o Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a Sirsie vztahy.

o Fotodokumentacia stavu bytového domu od ulice
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Jlan Zemli¢ka

Konatel” spoloCnosti
HeyPay s.r.o.

Jan&ovitova Dagmar Ing.
Krikova 8697/16
821 07 Bratislava

Hey

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HP087 f23/16A Kraji¢ek Martin 0911 833 859 17.01.2024
Vec

Objednavk: |

Objednévame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlésky MS SR & 492/2004 Z. z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku za (éelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby
predmetu drazby podla

zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskor3ich predpisov:

sGbor veci vedeny Okresnym Gradom Senec, okres Senec, obec Dunajska LuZna,
katastralne (izemie Janosikova, evidovany na liste viastnictva €. 1543 ako:

- nebytovy priestor & 1.08, -1 suterén, vchod €. 68, ulica: Janosikovska, v bytovom dome
stpisné & 2744, postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod
parcelnym ¢. 758/68.

- podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolonych zariadeniach bytového domu, na
prisludenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku parcele registra “C" evidovanej na katastralnej
mape pod parc. & 758/48, druh pozemku Ostatna plocha o vymere 119 m?, parc. ¢, 758/66,
druh pozemku Trvaly travny porast o vymere 8 m?, parc. ¢. 758/68, druh pozemku Zastavana
plocha a nddvorie o vymere 537 m? o vel'kosti 284/186030.

Vlastnikom predmetu draZby je Pri Hradzi, s.r.0., ICO 44 200 404, so sidlom Komarnicka 28, Bratislava,
PSC 821 03, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

siibor veci vedeny Okresnym i{radom Senec, okres Senec, obec Dunajska LuZna,



T

katastralne Gizemie Janogikova, evidovany na liste vlastnictva &. 1543 ako:

- nebytovy priestor €. 1.07, -1 suterén, vchod ¢. 68, ulica: JanoSikovska, v bytovom dome
stpisné ¢. 2744, postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod
parcelnym ¢, 758/68.

- podiel priestoru na spolotnych castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej
mape pod parc. & 758/48, druh pozemku Ostatnd plocha o vymere 119 m?, parc. . 758/66,
druh pozemku Trvaly trévny porast o vymere 8 m?, parc. &. 758/68, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie o vymere 537 m? o velkosti 311/186030.

Vlastnikom predmetu drazby je Pri Hradzi, s.r.o., ICO 44 200 404, so sidlom Komarnicka 28, Bratislava,
PSC 821 03, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

sibor veci vedeny Okresnym uradom Senec, okres Senec, obec Dunajska LuZna,
katastralne Gzemie Janosikova, evidovany na liste viastnictva €. 1941 ako:

- spoluviastnicky podiel k pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod
parc. ¢. 758/71, druh pozemku Ostatna plocha o vymere 25 m?, parc. €. 758/75, druh pozemku
Ostatnd plocha o vymere 11 m2, parc. €. 758/90, druh pozemku Ostatnd plocha o vymere 31
m?, parc. & 758/91, druh pozemku Ostatna plocha o vymere 46 m? o velkosti 284/186030.

Viastnikom predmetu drazby je Pri Hradzi, s.r.0., 1€0O 44 200 404, so sidlom Komdrnicka 28, Bratislava,
PSC 821 03.

siibor veci vedeny Okresnym Gradom Senec, okres Senec, obec Dunajska LuZna,
katastralne Gzemie Janosikova, evidovany na liste vlastnictva ¢. 1941 ako:

- spoluvlastnicky podiel k pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod
parc. & 758/71, druh pozemku Ostatna plocha o vymere 25 m?, parc. €. 758/75, druh pozemku
Ostatna plocha o vymere 11 m?, parc. & 758/90, druh pozemku Ostatnd plocha o vymere 31
m?, parc. & 758/91, druh pozemku Ostatna plocha o vymere 46 m? o vel'kosti 311/186030.

Vastnikom predmetu drazby je Pri Hradzi, s.r.o., 1C0 44 200 404, so sidlom Komarnicka 28, Bratislava,
PSC 821 03.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZby
znalcom.

Ziadame dodat’:
o Znalecky posudok v 3 exemplaroch
¢ Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPQ), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

108 Senec Datum vyhotovenia : 7.2.2024
1 545333 Dunajska LuZna Cas vyhotovenia 11:42:26
walpe Uzemie 822094 JanoSikova Udaje platné k 1 6.2.2024 18:00:00
VYpis je nepouZitel'ny na prdvne tkony
I 4
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1543
CIASTOCNY
ist A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastriinej mape

Podet parciel: 3

$posob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend stipisnym &islom

34 Pozemok, na ktorom je manipuladna a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu
Druh chranenej nehnutelnosti

501 Chréanena vodohospodéarska oblast’

%polotna nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Uniestnenie pozemku

arcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
758/48 119 | Ostatnd plocha 34 501 1 2
¢ udaje:
oz Z&pisu
758/66 8 Trvaly trévay 7 501 1 2
porast
¢ idaje:
£z ZApisu
758/68 537 | Zastavané plocha 15 501 1 2
- a ndvorie
Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 2744 evidovanej na pozemku parcelné &islo 758/68
¢ idaje:
£z Z8pisu
{Legenda

7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok doCasne nevyuZivany pre trvaly travny porast

1z3
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9 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby

Podet stavieb: 1

W Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
5?510 parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby

2744 758/68 9 | byt.dom Pri Hrédzi I 1

jdaje:
78pisu

stavby
9 Bytovy dom
|miestnenie stavby

| Stavba postavena na zemskom povrchu

st B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Nebytové priestory
Pocet nebytovych priestorov: 1
thod (€islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
-1 suterén priestoru Zastiach a spolo¢nych zariadeniach
1.07 domu, na prislufenstve a
! luvlastni diel k mku
ipisné ¢islo Miestna dast’ Druh nebytového e Lan o
. 311/186030
44 priestoru
8
¢ idaje:
2 zapisu
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlasticky
fslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
|| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj
1 Pri Hrédzi, s.r.0., Komérnick4 28, Bratislava, PSC 821 03, SR, ICO: 44200404 11
Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva V-3490/08 zo diia 4.6.2008

Stavebné povolenie &.j. 4342-342-DL-10-K3 zo dita 30.12.2010, Z-3464/11
Zapis rozostav.bytovych a nebytovych priestorov Z-3844/11

Z4pis novych spoluvlastnickych podielov Z-4324/13

Iné udaje

GP ¢&. 38/11 zo dita 29.7.11, &. overenia 992/11
GP &. 42/14 zo dita 11.4.14, &. overenia 535/14 , & ZPMZ 1125, R-899/14, pvz 795/14

Poznamky K nehnutel'nosti

P-309/17 Datiové zéloné préavo Datiového tiradu Trnava, & 100737932/2017, vykonatelné -
dtia 15.5.2017, pvz 361/17
Pravoplatné dita 30.5.2017, pvz 403/17

2z3




nehnutelnosti podané Slovenskou konsolidaénou, a.s., ICO: 357760035, zo diia 25.9.2023 pod

OznAmenie o zadati vykonu zéloZného prava formou dobrovolnej drazby - predajom -
&.218681/08P/2023, P-459/2023, 465/23
.

Sprévca
i . .
Neevidovani
L—
Iné oprévnena osoba
- Neevi :
eevidovani
| —
nebytového priestoru

8 Skladovy priestor

*amé priestory nevyZiadané.

wl nadobudnutia — nepriradené
Lzhodnutie o ur&.s.&.: 3834/14 zo dia 26.11.2014, Z-3444/15, pvz 519/15

sidaje - nepriradené

590/14 Zmena adresy
st C: TARCHY
{nehnutel’nosti Obsah
{vlastnikovi
poradové &islo 1 Datiové zalozné pravo Datiového Gradu Bratislava, & 104050173/16 vykonatelné 17.10.2016,
Z-7323/16, pvz 768/16
poradové &islo 1 Datiové zalo#né pravo Datiového tradu Trnava, €. 100737932/2017, vykonatel'né diia
15.5.2017, Z-3121/17, pvz 361/17, Pravoplatné diia 30.5.2017, pvz 403/17
poradové &islo 1 Exekuéné zélozné pravo na nehnutelnosti podl'a prikazu siidneho exekittora JUDr. Martina
Hermanovského, Exek. urad Bratislava, 241Ex396/22-10 zo diia 19.8.2022, v prospech
. opravneného Obec Dun.LuZnd, Z-6622/22, 669/22

VY{pis je nepouZitelny na prévne Gkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

108 Senec Datum vyhotovenia @ 7.2.2024
1 545333 Dunajska Luzna Cas vyhotovenia 11:44:03
pstrélne nzemie @ 822094 Jano§ikova Udaje platné k 1 6.2.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1941
CIASTOCNY
{AsT A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastriinej mape
Pocet parciel: 4
Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
758/71 25| Ostatné plocha 34 501 1 2
¢ idaje:
@pisu
| T58/75 11 Ostatné plocha 34 501 1 2
¢ fidaje:
!@isu
75890 | 31|  Ostaté plocha | 34 501 1 2|
é idaje:
Bez zépisu
758/91 | 46| Ostatns plocha 34 501 1 2|
g lidaje:
legenda
Sdsob vyuzivania pozemku
34 Pozemok, na ktorom je manipuladna a skladové plocha, objekt a stavba slaZiaca lesnému hospodarstvu
Druh chranenej nehnutelnosti '
501 Chranend vodohospodarska oblast’
$olotna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnost’'ou
Uniestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce
1z3
1




#B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
ové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
uslo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
i Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj
(7| Pri Hrdzi, s.r.0., Komémické 28, Bratislava, PSC 821 03, SR, 1CO: 44200404 311/186030
L'_I‘itul nadobudnutia
Kipna zmluva V-3490/08 zo diia 4.6.2008
Iné udaje
Podiel k bytu &. 1-10 na LV ¢&. 1543
Podiel k nebyt. priest. &. 8-1.07 na LV ¢&. 1543
Poznamky K nehnutelnosti
Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby - predajom -
nehnutelnosti podané Slovenskou konsolidacnou, a.s., ICO: 35776005, zo diia 25.9.2023 pod
¢. 218681/0SP/2023, P-459/2023, 465/23
|
i vlastnici nevyZziadani.
Sprévca
nadové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
fslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
Néjomca
hradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
fslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
}‘ Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj
Neevidovani
In4 oprédvnend osoba
P ——
hradove Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Uslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj
Neevidovani
%daje - nepriradené
Wdelenie parciel R-1039/14
{ist c: TarCHY
Eﬂehnutel’nosti Obsah
stnikovi
2z3
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pomdové dislo 1

Datiové zélozné pravo Datiového uradu Bratislava, &. 104050173/16 vykonatel'né 17.10.2016,
Z-7323/16, pvz 768/16
Pravoplatnost’ nadobudnuta diia 2.11.2016, Z-7616/16, pvz 804/16

/PW &islo 1 Exeku¢né zaloZné pravo na nehnutel'nosti podl'a prikazu stidneho exekitora JUDr, Adriana
W"dk Juhdsové, Exek. trad Trnava, 241Ex 396/22-10 zo dita 19.8.2022, v prospech opravneného
Obec Dun.LuZna, Z-6622/22, 669/22

VYpis je nepouZitelny na pravne tikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI{

108 Senec Datum vyhotovenia :  7.2.2024
1 545333 Dunajsk4 LuZna Cas vyhotovenia : 11:43:04
walne uzemie @ 822094 Janosikova Udaje platné k 1 6.2.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1543
CIASTOCNY

lisT A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocdet parciel: 3

lcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztfahu
758/48 119| Ostatné plocha 34 501 1 2

8 Trvaly trdvny 7 501 1 2
porast

537 | Zastavand plocha 15 501 1 2
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 2744 evidovanej na pozemku parcelné &islo 758/68

Yisob vyuzivania pozemku
7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok do&asne nevyuzivany pre trvaly travny porast
15 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova oznaSens stipisnym &islom

34 Pozemok, na ktorom je manipula&n a skladova plocha, objekt a stavba shiZiaca lesnému hospodarstvu
iy chrénenej nehnutelnosti

01 Chrénens vodohospodarska oblast
sp“l"éﬂé nehnutelnost’

| 1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutePnostou
l}mlestnenie pozemku

i
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9 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Stavby
Podet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutel’nosti stavby
758/68 9 | byt.dom Pri Hrédzi I 1

ouh stavby
9 Bytovy dom
imiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

st B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Nebytové priestory
Pocet nebytovych priestorov: 1
|
Vchod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
‘468 -1 suterén priestoru Zastiach a spoloénych zariadeniach
| 1.08 domu, na prisluSenstve a

spoluvlastnicky podiel k pozemku

Stpisné &islo Miestna ¢ast’ Druh nebytového

‘ i 284/186030

1144 priestoru

8

Iné Gidaje:

Bez zépisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
2 Pri Hrédzi, s.r.0., Komérnick4 28, Bratislava, PSC 821 03, SR, ICO: 44200404 11
Titul nadobudnutia
Stavebné povolenie &.j. 4342-342-DL-10-K3 zo dha 30.12.2010, Z-3464/11
Zapis rozostav.bytovych a nebytovych priestorov Z-3844/11
Zapis novych spoluvlastnickych podielov Z-4324/13
Iné adaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti
P-309/17 Datiové zéloZné pravo Datiového Giradu Trnava, &. 100737932/2017, vykonatel'né -
dfia 15.5.2017, pvz 361/17
Pravoplatné dita 30.5.2017, pvz 403/17
Oznamenie o zadati vykonu z4loZného prava formou dobrovolnej drazby - predajom -
nehnutel'nosti podané Slovenskou konsolidadnou, a.s., ICO: 35776005, zo diia 25.9.2023 pod
| ¢ 218681/08P/2023, P-459/2023, 465/23
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Sprévca

Iné oprivnend osoba

Neevidovani

T

— Neevidovani
=

=

|

t:: nebytového priestoru

8§ Skladovy priestor

¢ priestory nevyZiadané.

nadobudnutia — nepriradené
utie o uré.s.&.: 3834/14 zo dita 26.11.2014, Z-3444/15, pvz 519/15

Lidaje - nepriradené

590/14 Zmena adresy
?\sf C: TARCHY
mltel’nosti Obsah
tlastnikovi
poradové &islo 2 Datiové zalozné pravo Datiového tiradu Bratislava, ¢. 104050173/16 vykonatelné 17.10.2016,
Z-7323/16, pvz 768/16

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI]

108
: 545333
1 822094

Senec

Dunajské Luzna

Janos$ikova

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony

: 7.2.2024
11:44:25

: 6.2.2024 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1941
CIASTOCNY

“sTA: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 4

welné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
758/71 25| Ostatné plocha 34 501 1 2
&ﬁdﬁj_e:
fLipisu
| 758/75 11| Ostatné plocha 34 501 1 2
758/90 31| Ostatnd plocha | 34 501 1 2
758/91 | 46| Ostatns plocha | 34 501 1 2
idaje:
Zipisu
tiob Vyuzivania pozemku
34 Pozemok, na ktorom je manipula¢na a skladové plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu
thranenej nehnutelnosti
01 Chrénend vodohospodarska oblast
m“ﬂné nehnutelnost’
& ' Pozemok nie je spolodnou nehnutelnost'ou
lestnenje pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
1z3
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WB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastik

Pocet vlastnikov: 1

ové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
0 Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
) | PriHrédzi, s.r.0., Komérnick4 28, Bratislava, PSC 821 03, SR, ICO: 44200404 284/186030
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V-3490/08 zo diia 4.6.2008
Iné udaje
Podiel k nebyt. priest. ¢. 8-1.08 na LV &. 1543
Poznémky K nehnutelnosti
Oznamenie o za€ati vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby - predajom -
nehnutelnosti podané Slovenskou konsolida¢nou, a.s., ICO: 35776005, zo dita 25.9.2023 pod
¢. 218681/0SP/2023, P-459/2023, 465/23
Wmi vlastnici nevyZiadani.
Sprévca
ové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
fislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj
Neevidovani
Néjomca
dové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
fslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
q Neevidovani
Iné oprévnend osoba
LoMové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti

{islo

Se—

Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj

K vlastnikovi

E Neevidovani

tlidaje - nepriradené
elenie parciel R-1039/14

8f . FARCHY

I~

;‘ehnutel’nosti Obsah
Stnikovi

2z3




poradové ¢islo 2 Datiové zaloZné pravo Datiového tiradu Bratislava, ¢. 104050173/16 vykonatel'né 17.10.2016,
Z-7323/16, pvz 768/16

Pravoplatnost’ nadobudnuts diia 2.11.2016, Z-7616/16, pvz 804/16

poradové Lislo 2 Exekuéné ziloZné pravo na nehnutelnosti podl'a prikazu sudneho exekitora JUDr. Adriana

Juhdsova, Exek. trad Trnava, 241Ex 396/22-10 zo diia 19.8.2022, v prospech opravneného
Obec Dun.LuZna, Z-6622/22, 669/22

-
Vypis je nepouZite'ny na pravne Gkony
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758163 -
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N~
Okres Obec Katastralne izemie
Senec Dunajskd Luzna Jénosikova
lrag geodicis, katografie & CIS'IO zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
stra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  758/68
N Kopia je nepouZite'nd na pravne tikony
hotoyens automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
a ¢as vyhotovenia 7.2.2024 11:45:00 Bez autorizacie
e platné k 6.2.2024 18:00:00
aény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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fativy funk&ného vyuiivania tzemia

mny plan stanovuje sibor zdvaznych regulativov funkéného vyuiivania uzemia, Urtujicou je hlavna (zévaznd)
gnkcia, dalej podfa potreby 3pecifikovand siborom doplnkového funkiného vyufitia a negativn medzena
aativnym vymenovanim nepripustnych funkii. Funkéné plochy hlavnej funkcie musia v ramci ¢ ulaéného bloku
yorit minimalne 70% funkénych pléch. Funkéné plochy st definované ako podlainé plochy. Kaze{ jednotlivy stavebny
jmer v regulatnom bloku musi obsahovat min 70% podlainych pléch hlavnej funkcie.

jegulativy sa vztahuju jednak na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavhy{nové rozvojové plachy) 2 plochy
aistujiicej zdstavby. V rémci tohto Uzemia st definované regulaéné bl oznalené podfa hlavného funkéného
yuiitia. Regulalné bloky st priestorovo vymedzené v graficke] Zasti (sghéma zévéznych gasti riedenia).

Mativv funkéného vyufitia pre regulaény blok B1

flavné funkéné vyuiitie - 2avdzna funkcia:
gvanie v rodinnych domoch (B1)
jopinkové funkéné vyuZitie:

sbtianska vybavenost - zékladna (sluZby, matdobchodné prevadazky)

\jroba a podnikatefské aktivity - len dgebné remeselno-vyrobné prevadzky

jport a rekredcia - ihriska a oddyghdvé plochy

\erejna a vyhradena zelefi

pislu¥né verejné doprayn@ a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funképéyuiitie:

pyvanie v bytowch domoch

yroba - prfemyseiné a pofnohospodarska s negativnymi a rudivymi vplyvmi - sklady, skiddky a plochy technicke]
whavenosti nadlokélneho charakteru.

a

Regulativy funk&ného vyuZitia pre regulatny blok B2
Hlavné funkéné vyuiitie - zavazna funkcia:
byvanie v rodinnych a bytovych domaoch (B2)
Vrémci katdého stavebného zameru budovania novej obytnej 26ny B2, BOV musi byt vytvorend sustredend plocha
verejnych priestorov s verejnou zelefiou o vymere min 2% plochy pripravovane]j obytnej 26ny, tieto plochy méZu byt
mpotitané medzi nezastavané plochy pri vypolte maximélneho percenta zastavanosti. Na tychto plochdch mdZu byt
umiestnené zariadenia zonaineho vyznamu orientované na pesiu dostupnost bez naroku na staticku dopravu - ihrisko,
Yportovisko, vendovisko psov, verejnd zelefi, objekt obtianskej vybavenosti s max padlaznostou 2NP — ohchod,
stravovanie, klub a podobne; nie je moiné umiestnit tu parkovacie plochy, garéie, technickd vybavenost
Dopinkové funkéné vyuZitie:
‘ obéianska vybavenost - zakladna (sluiby, maloobchodné prevadzky)
Wroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky
Yport a rekredcia - ihriskad a oddychové plochy
verejnd a vyhradend zeled
pristudné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkéné vyuiitie:
byvanie v bytovych domoch — len pri zahustovani zstavby v zéhradach RD
Vroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativaymi a ruivymi vplyvmi
sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokaineho charakteru.

Regulativy funk&ného vyutitia pre regulaény blok B3
Hlavné funkéné vyugitie - 2zavazna funkcia:
byvanie v bytovych domach (B3)
Dopinkové funkéné vyuiitie:

obtianska vybavenost - zdkladna (sluzby, maloo né prevadzky)

wroba a podnikatelské aktivity - len drobaéTemeselno-vyrobné prevadzky
Sport a rekredcia - ihriskd a od vé plochy

roba - priemyseln4 a pofnohospodérska s negativnymi a rufivymi vplyvmi
sklady, skiadky a plochy technickej vybavenosti nadlokdineho charakteru.
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Fotodokumentacia
Nebytovy priestor ¢. 1.07, 1.08 na -1 suteréne, Janosikovska ul.€.68,
Dunajska Luzna, okr. Senec, zo diia 08.02.2024

Vchod €. 68 z J-V strany Vchod zo S-Z strany

Pohl'ad na bytovy dom zo S-Z strany



Znalec: Ing. Dagmar Jancéovicova Gislo posudku: 23/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 23/2024.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

....................................................

Ing . Dagmar Jancovi¢ova
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