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ZNALECKY POSUDOK
cislo ukonu 23/2024

Vo veci

obec Michalovd, okres Brezno.

: Odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
viastnictva ¢ 333 ako rodinny dom s.&. 119 na parc. & 1105
s prisluSenstvom a pozemky na parc.é. 1104 a 1105 k.ii. Michalovd,

| Podet stran znaleckého posudku (z tohe priloh) :  posudku 33 (z toho 8 strdn priloh),

|

| Potet odovzdanych vyhotoveni znaleckého posudku :  pre zaddvatela posudku 4x,
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L.

UvVoD:

a)

b)

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Cdhadnit v3eobecnti hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
333 ako rodinny dom s.&. 119 na parc. &. 1105 s prisludenstvom a pozemky
na parc.c¢. 1104 a 1105 k.d. Michaleva, obec Michalovéa, okres Brezno.

Ugel znaleckého posudku :
Odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vykonu zaloZného

prava formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti podla zak. &. 527/2002
Z.z. o dobrovelnych draZbdch v zneni neskor$ich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok je vypracovany so stavom k 28.07.2007 podla popisu
technického stavu znalca Ing. Jéna Mécika v znaleckom posudku &. 59/2007
(pre prvky ktoré nebolo mozZné z dévodu neumoZnenia obhliadky
identifikovat).

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje :
22.02.2024 den obhliadky nehnutelnosti z exteriérovej ulic¢nej dasti.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatelom :

Original - Objednédvka znaleckého posudku zo dfia 20.03.2023.

Képia — Cestné prehldsenie zo dha 26.07.2007.

Képia — Elektronickd verzia vo formdte pdf znalecky posudok &. 59/2007
vypracovany znalcom Ing. Janom Mécikom zo dha 28.07.2007.

Obstarané znalcom :

Original - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.
333 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informaény systém, k.d. Michalova, zo dra 15.02.2024.

Original - Koépia katastrdlnej mapy vyhotovena cez Informadny systém
katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenske]j republiky, k.0. Michalova, zo dfa 15.02.2024.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dfa 16.02.2024 v rozsahu
dostupnom z ulicnej <¢asti bez umoZnenia vstupu na pozemok a do objektu.
Informacie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o podte obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skuto&nostiach v obci.

Verejne dostupné Gdaje z informaénych portédlov o ponuke nehnutelnosti.
Spoplatnena databaza Trhovéreporty.sk.

Informacie o Uzemnom pléne obce Michalova.

Pouzité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky z 26. maja 2004 &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 20. 7jila
2018 ¢&. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskor3ich predpisov.

Metodika vypoCtu vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI
ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 21.20.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastrédlny zakon) v zneni neskorsSich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava =zakon &. 162/1995 Z.z. a o zapise
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vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

. Vyhlédska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zdkona.

. VyhlaSka ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.

532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkidch na vystavbu a o vSecbecnych technickych poZiadavkdch na
stavby uZivané oscbami s obmedzenou schopnostou pchybu a orientécie.

. Zbornik prednafok zo semindra k vyhlaske MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni
vyhlasok MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Z.z. a &.
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 TISBN
978-80-554-0285-7.

. STN 734055 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

o Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych
v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym tradom SR.

. Zbornik prezenticii z odborného seminadra o stanoveni vieobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 878-
80-554-1547-5.

o Vyhldska Statistického uradu Slovenskej republiky z 22. juna 2010 ktorou
sa vydava Statisticka klasifikédcia stavieb &. 323/2010 Z.z.

7 Definicie délezitych pojmov : 3

VSeobecnd hodnota stavieb (V8H.) - V3ecbecnia hodnota je wvysledné

objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pchnatkou. Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na Grovni s dafion
z pridanej hodnoty. Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa mézu
vyuzivat nasledovné metédy:

e Porovnavacia metdda (pri vypolte sa pouZiva transakény
pristup). Na porovnanie Je potrebny subor asponn troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu
Jjednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu

* Kombinovana metéda (pri vypo&te sa vychadza z vynosove] hodnoty
a z technickej hednoty). Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizdciou buducich odcerpatelnych =zdrojov pocas &asovo
neobmedzeného obdobia alebao kapitalizaciou budicich
odCerpatelnych zdrojov po&as ¢asovo obmedzeného obdobia
s naslednym predajom. Spésob vypodtu urdi znalec. Technicka
hodnota je vychodiskovd hodnota stavby zniZenid o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

®* Metdda polohovej diferencidcie (princip metdédy je zaloZeny na
urceni hodnoty koeficientu polchovej diferenciacie, ktory sa

uplatni na technickd hodnotu stavby). Technickad hodnota je
vychodiskovd hodnota stavby =zniZend o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania. Koeficient polohovej diferenciacie

vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajlcich na
v3eobecni hodnotu v mieste a &ase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, kipna sila obyvatelstwva, poloha
nehnutelInosti v danej obci - vztah k centru obce, sucasny
technicky stav nehnutelnosti, prevléadajtca zastavba v okoli
nehnutelnosti, prislu3enstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientacia nehnutelnosti k svetovym strandm,
konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti
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v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob&ianska
vybavenost, prirodnad lokalita v bezprostrednem okoli stavby,
kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moZnosti zmeny v zédstavbe - Uzemny rozvoj, moZnosti daldieho
rozSirenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, ndzor znalca,
iné faktory

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedaijtcu vy3ke opotrebovania (HO).

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.

Opotrebenie stavby (0) - je wvelidina vyjadrujuca postupnt degradaciu
stavby spésobeni starnutim a pouZivanim. Udava sa v percentéach.
NajpouZivanej$ie metédy vypodtu opotrebenia si linearna a analyticka.
Zakladna Zivotnost (ZZ): Je doba od zadiatku uZivania budovy (stavby)
do Jjej predpokladaného =zaniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienok jej existencie (adrZba, prevadzka, be:z
mimoriadnych okolnosti). Ur&uje sa najmé podla druhu budovy (stavby),
jej G&elu vo vztahu k poufitému druhu hlavnych nosnych kon3trukcii.
Spravidla sa uréuje podla odbornei literatury.

Zivotnost (Z): Je objektivizovand predpokladanid doba Zivotnosti, resp.
objektivizovand =z&kladnad Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje &asovy
Usek od zaciatku uZivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
(straty schopnosti plnit poZadované funkcie) so zohladnenim skutoénych
podmienck uzivania budovy (stavby). Urcuje sa najmé& podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych konstrukcii so zohladnenim jej technického stawvuy,
ktory je ovplyvneny najmi: vykonavanou udrZbou, kvalitou vvhotovenia
konstrukcii, vplyvom vykonanych rekonstrukcii, spdsobom a intenzitou
uzivania stavby a pod. Spravidla sa urcuje odbornym odhadom znalca,
pripadne s wvyuZitim dostupnych matematickych modelov jej wvypodtu.
NajcastejSie sa stanovi ako suset veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
(stavby) .

Zakladna zostatkovad Zivotnost (TT):

VyJjadruje dobu od ¢asu postdenia do jej predpokladaného zé&niku (straty
schopnosti plnit poZadované funkcie) =za primeranych podmienck jej
existencie (udrZba, prevadzka, bez mimoriadnych okolnosti). Urduje sa
najma podla druhu budovy (stavby), jej Gcelu vo vztahu k pouZitému druhu
hlavnych nosnych kondtrukecii.

Zostatkova Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od &asu posudenia do ukonéenia
Zivotnosti budovy (stavby), ktora zohladnuje skutoéné podmienky uZivania
budovy (stavby). Spravidla sa urduje odbornym cdhadom znalca, pripadne
s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypoctu.

Vek budovy (V): Vypodita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykonadva a roku, v ktorom nadobudlc pravoplatnost kolaudadné
rozhednutie. V pripadoch, ked doZlo k ufivaniu budovy (stavby) skér,
vypoCita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa
odpoc¢ita rok, v ktorom sa preukazatelne budova (stavba) zagala uzivat.
Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, poéita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, uré&i sa zddvodnenym odbornym
odhadom.

VSeobecna hodnota pozemkov (VSH,)
VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota pozemkov, ktora Jje
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked  kupujuci aj predavajici buda  konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou. Vysledkom stanovenia je v8ecbecnad hodnota na
urovni s dafiou =z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty
pozemkov sa mdéZu vyuZivat nasledovné metéddy:
¢ Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup.
Na porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
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prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnoccovaného pozemku),

®* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova
hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budiicich
odCerpatelnych zdrojov pocas &asovo neobmedzeného obdobia),

®* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na
urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa
uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov) .

Osobitné poziadavky zadavatera :

Bola vznesend osobitnd poZiadavka na ohodnotenie nehnutelnosti
s prisluSenstvom aj napriek tomu Ze nebola umoZnend obhliadka interiéru
domu, s technickym stavom nehnutelnosti ku dfiu 28.07.2007.

V&eobecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutodnil Ziadne Setrenie smerujuce k
spochybneniu pravosti, spravnosti a Gplnosti podkladov a informécii jemu
poskytnutych zadavatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, ze
informacie z inych zdrojov st vierohodné a neboli vo v3etkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladd sa spravanie vlastnika v sualade so
vietkymi v Slovenskej republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
zavdzkami. Predpokladd sa zodpovedné vlastnictvo a spréava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckého posudku nepreberd zodpovednost za zmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym méZe déjst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitela:

Prehlasujem, Ze ku dfiu ohodnotenia ani v blizkej budicnosti nemame ani
nebudeme mat Ziadnu u¢ast alebo prospech z transakcie stivisiacej so
znaleckou ulohou tohto znaleckého posudku. Odmena Gctovana
objednavatelovi znaleckého posudku nie je =zavisld na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

V&eobecné obmedzenia:

Upozorfiujem Ze znalecky posudok mdze byt pouzity iba na 0¢el uvedeny
v kapitole 1.2. (&el =znaleckého posudku. Posudok nemdie byt ani ako
celok ani jeho Jednotlivé &asti kopirovany alebo rczmnozovany bez
predchadzajuceho pisomného suthlasu znalca. Interpretacia a pouzZitie
vysledkov ohodnotenia tzko suvisi s telom jeho spracovania.

POSUDOK: ]

VSeobecné udaje :
Vyber pouzitej metodiky :
Pre odhad vSeobecnej hodnoty stavieb je pouZita metéda polohove]
diferenciédcie, ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 wyhlasky MS
SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Vypocet
vSeobecnej hodnoty porovndvanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovana metéda nie je po&itana, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypoltu nedavaju objektivne vysledky k jej pouZitiu.
Metdda polohovej diferencidcie vychadza zo zékladného vztahu:
V8Hs = TH * kgp (€1,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na lUrovni bez DPH,

kep — koeficient polchovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou a vdeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)
Vo vypolte su pouZité rozpolteové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypo&tu vieobecne]j
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-
827-34 softvérové vybavenie hype v aktudlnej verzii. Vypocet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpo&tové ukazovatele jednotlivych podlaZzi domu
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si vytvorené na m? zastavaned plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
Pri vypolte vychodiskovej hodnoty je pouZity koeficient vyjadrujici
vyvo] cien stavebnych prac vydany pre III.Q/2022 (dostupnost podla
zverejnenia Statistickym Gradom) . Koeficienty =zastavanej plochy,
vybavenia, kondtrukéno-materialovej charakteristiky jednotlivych
konStrukénych prvkov a poskodenosti st zohladnené pri tvorbe
jednotlivych rozpodétovych ukazovatelov.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metdda polohove]j
diferenciacie. Ohodnotenie je vykonané podla prilohy ¢&. 3 wvyhlagky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

VSeobecnd hodnota pozemkov metddou polchovej diferencidcie - VSHpyy sa
vypo¢ita pomocou metddy polohovej diferenciacie, ako sudin vymery
pozemku a jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku za pouZitia koeficientu
polchovej diferencidcie, ktory sa skladd z koeficientu v&eobecne]
situacie, intenzity vyuZitia, dopravnych vztahov, funk&ného vyuZitia
uzemia, technickej infrastruktiry pozemku a povy3ujdcich alebo
redukujucich faktorov na zdklade vztahu

V8Hpoz=M*VSHys (€)

kde M - vymera pozemku v m?

VSHus — jednotkovad vdeobecna hodnota pozemku v €/m?
jednotkové vSeobecnd hodnota pozemku sa stanovi pedla vztahu
VS8Hus = VHur*Kpa (€/m2)

VHws - Jjednotkovéd vychodiskovd hodnota pozemku sa urdi podla wvelkosti
obce

Kpa - je koeficient polohovej diferenciicie

Kpa = ks » kv » kp « kg » k1 + kg « kg

ks—koeficient v3eobecnej situacie

ky—koeficient intenzity vyuZitia

kp—koeficient dopravnych vztahow

kr-koeficient funkéného vyuZitia uzemia

ki~koeficient technickej infradtruktury pozemku

kz-koeficient povySujlcich faktorov

kr—koeficient redukuijicich faktorov

Vynoscva metéda nie je pouZitd z dévodu neschopnosti pozemkov prinasat
disponibilny vynos z jeho wvyuZitia formou prendjmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné Gdaje k jej vypo&tu. Porovnavacia metéda nie je
pouzita z dbvodu Ze znalec nemal k dispozicii relevantny pocet
pedkladevych informdcii %k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny urad
katastrédlny odbor, ktory nevedel poskytnit informicie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej Specifikacie =zaujmovej
parcely. Boli oslovené realitné kanceldrie, ktoré odmietli poskytnuat
Gdaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si neZelaju zverejnenie pre tretie osoby.

Vlastnicke a evidenéné udaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 333 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky cez
informaény systém, k.d. Michalovd, zo dia 15.02.2024.
Cast A : Majetkova podstata

Parcely registra C evidované na katastrilnej mape

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chrianencj Spolo¢na Umiestmenie Druh
m? vyuzivania nchnutel'nosti nchnutelnost’ pozemku | pravncho
pozemku vztaln

1104 212 Zéhrada 4 1 1
Iné udaje:
Bez zipisu

1105 411 | Zastavand plocha 15 1 1

a nadvorie
Privny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 119 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1105

Iné tdaje:
Bez zapisu
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Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obee alebo v zihradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zeled a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovi budova oznadend supisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obee

Stavby
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinencj Umiestnenie
dislo parcelné gislo stavby nehnutelnosti stavby
119 1105 10 | RODINNY DOM
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

s, Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postaveni na zemskom povrehu

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Vlastnik
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalcho pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény tidaj
7 Ridzoti Jozef 1. Ridzo#, Pestovatel'sk4 1812/6, Brezno-Mazomikovo, PSC 977 01, SR, Détum 172
naredenia: 14.09.1955
Titul nadobudnutia
Kapna zmluva V 773/05 zo dia 10.5.2005.
Iné Gdaje
Bez zipisu,
Poznamky K nchnutel'nosti
Zatatie vykonu ziloZného préva veritelom - Slovenska sporitelfia, a.s., Toméasikova 48, -
Bratislava vykonanim dobrovolnej drazby.
p Oznédmenie o konani dobrovolngj drazby, drazobnik Platit’ sa oplati s.r.0., Kosicka 56, -
Bratislava.
8 Kohér Patrik r. Kohar, Hlavna 96/86, Pohronski Polhora, PSC 976 56, SR, Détum narodenia: 12

05.08.1977

Titul nadobudnutia

Kuapna zmluva V 773/05 7o diia 10.5.2005.

Iné ddaje

Bez zapisu.

Pozndmky

K nchnutel'nosti

Zacatie vykonu ziloZzného prava veritel'om - Slovenski sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48,
Bratislava vykonanim dobrovolnej drazby.

Oznamenic o konani dobrovolnej drazby, drazobnik Platit’ sa oplati s.r.0., KoSicka 56,

Bratislava,

Cast C:

TARCHY
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c)

d)

g)

h)

K nehnutel'nosti Obsah
K viastnikovi

Vlastnik poradové &islo 7, 8 Zalo#né pravo zo Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti podl'a V 1679/07 v
prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., Suché myto 4, 816 07 Bratislava, ICO: 00 151 653 na
zabezpecenie pohl'adivky na nehnutelnosti a to:rodinny dom s.6.119 na pare. C-KN &. 1105 a
parc. C-KN ¢, 1104,1105 - &.2.66/07.

Vlastnik poradové ¢islo 7,8 | Zilozné pravo zo Zmluvy o zriadeni ziloZného priva k nehnutel'nostiam €.520/2008- V
2209/08 v prospech Slovenskd sporitelfia, a.s., Suché myto 4, Bratislava, IC0:00 151 653 na
zabezpedenic Gveru na nehnutelnosti: par. C-KN ¢.1104, 1105 a rod. dom s.&. 119 na par. C-
KN & 1105.

Udaje o obhliadke predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojenad s miestnym zistovanim bez umoZnenia vstupu do
rodinného domu, nebola umoZnend diia 16.02.2024. Preto znalec postupoval
pri vypracovani znaleckého posudku podla podkladov poskytnutych
objednadvatelom a v zmysle § 12 ods. 3 =zakona &. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbach.

Zameranie nehnutelnosti nebolo umoZnené.

Fotodokumentdcia bola vyhotovend len =z ulidnej &asti exteriéru dna
16.02.2024 pristrojom Panasonic-TZ70 a je v prilohe znaleckého posudku.

Technicka dokumentacia, porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :
K porovnaniu sGladu technickej dokumentdcie stavieb a pozemkov so

skutoénym stavom boli k dispozicii list vlastnictva, képia
z katastrdlnej mapy, doklad o veku, a znalecky posudok &. 59/2007
vypracovany znalcom Ing. Janom Mécikom vo formate pdf.. Projektova

dokumentacia skuto&ného vyhotovenia ani in& dalZia nebola predloZena,
ani nebola k dispozicii z inych zdrojov. Pévodny objekt rodinného domu
je podla poskytnutych ddajov z roku 1956. Po technickej a pravne]j stranke
neboli zistené iné rozdiely.

Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom :

K  porovnaniu suladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii list vlastnictva, képia z katastréalnej
mapy. Z porovnania skutoénéhe stavu a konfrontdcie listu vlastnictva a
képie z katastrdlnej mapy je vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 119 je
zakreslena v katastrdlne] mape na p.&. 1105 a je vedend na liste
vlastnictva medzi stavbami. Pozemky na p.&. 1104 a 1104 sa situované v
zastavanom uzemi obce, vyuZivané su v sucasnosti ako zastavané plochy a
zahrada. Pri porovnani neboli zistené iné rozdiely.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia :
-rodinny dom s.&. 119 na parc.&. 1105

-prislusenstvom

-pozemky na parc.&. 1104, 1105

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia :
-nie su

Informacie z uzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania pozemkov, ndzov tzemného planu krozhodnému datumu
a identifikacia, kde je Gizemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Informacia o Gzemnom plén obce Michalovad je verejne pristupny na

adrese www.michalova.sk/obec-2/uzemny-plan/

Obec nemd platny uzemny plén.

Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 rodinny dom s.€. 119 na p.¢. 1105
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POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 59/2007)

Jednéd sa o dvojpodlaZny obijekt so sedlovou strechou. Krytina plech. Klampiarske
konStrukcie tplné, Fasdda brizolit. Na dvoch sten&ch do 1/3 obklad kabrincom,
Murivo suterénu hr. 45cm, prizemia hr. 37,5cm. Omietky &tukové hladké. Stropy s
rovoym podhladom. Podlahy keramickd dla?ba a cementovy poter. CknA v suteréne
dvojité, drevené na prizemi plastové zdvojené. Dvere drevené réamové. Vnitorné
omietky stien Jtukové hladké. V kuchyniach , kdeIniach s WC keramické obklady
stien. Kirenie Ustrednd s kotlom na pevné palivo. Rdlétory ocelové. Rozvody
teplej a studenej vody. Tepld voda =z obojZivelného boilera. ElektroinStalécia
svetelna aj motoricka. .

PodTa prehilasenia p. Muchu-byvalého viastnika RD, tento bol dany do uZivania r. 19586. V r. 2006-2007
bola vykonana zatial Siastofna rekonstrukcia, ktord pozostiva:

~ zriadenie hydroizoléicii

-~ zmena dispoziéného riefenia rodinného domu

- zriadenie novej elektroin3talacie

- zriadenie novych rozvodov teplej a studenej vody

- zriadenie sanitnej instaldcie

- zriadenie novych omietok

- zriadenie kipelne s WC na prizemi /zatial len rozvody, osadend plastova vafa s
keramickymi obkladmi, bez batérii, umyvadla a WC/ :

- zriadenie kuchyne na druhom podla2s

- osadenie plastovych okien na druhom podlaZi

- zriadenie keramickych podlah

VenkajZia kanalizadnéd pripojka a Jumpa zatial nie je postavend.

Uvedené je zohladnené vo vypofte hodnoty rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. PP [ 1956 15,4*5,5 84,7 120/84,7=1,417
1. NP . 1956 15,4%5,5 84,7 120/84,7=1,417

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podla zéasad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

Bod Polozka | 1.PP]1.NP
1 Osadenie do terénu '
1.3.b v priemernej hibke do 1 m bez zvislej izolacie 325 | -
2 Zaklady
2.2.a betbnové - objekt s podzemnym pedla?im s vodorovnou izolaciou = | 520
4 Murivo - _ ,
 "4.1.c murované z tehal (plnd,metrické, tvdrnice typu CD,porotherm) v 1290 _
skladcbnej hr. nad 40 do 50 cm _ _
4.1.d murované z tehdl (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v -~ 1000
L skladobnej hr. nad 30 do 40 cm -
5 ‘Deliace konstrukcie B _ ‘ ‘
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovd konStrukcia, drevené) 160 @ 160
6 'Vnuatorné omietky |
6.1 vépenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400

7 Stropy
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" 7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a ”'”””15;6“” B
keramicke , 0
7.1.b s rOVnYm-pOdhiadom,drevené tramoveé |- 160
8 Krovy - o foronsans
8.4 hambélkove a vaznlcove stistavy bez stlplkcv b .%45

10  Krytiny strechy na krove

I8.1: ¢ plechove poz;nkovane - 570

12 §Klamp|arske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterne lisdty = : 55

13 N Klamplarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z p021nkovaneho plechu " 26.-”20
14 Fasadne omietky '
: T 14 l a skrabany brlzollt omletky na baze uméiych latokumﬁéa”2/3 —r—~r~lgbm é%b
;ié2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych ladtok nad 1/2 do 80 _
15  Obkladyfasad
15.4.e obklady keramlcke, obklady drevom do 1/3 © 90 -
16 ‘Schody bez ohladu na nosnu konétrukc:u s povrchom nastupnlce - I
16.6 cementovy poter 180 =
' 16. 8 miakké drevo bez podstupnlc S - ;185“
17 Dvere !
‘ 17 g S Vyplnou e e .”mngigmmSis
18 Okna . N
T 18 6 plastove s dVO] s trojvrstvov?ﬁ.zaskléﬁgﬁ o 1 530 535

19 fOkenne zaluzne
TR — 300 | 300

22 Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych) korok velkoplosne parkety o
_ {drevené, laminatové)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 -

= 355

23 Dlazbya podiahy ost. miestnosti
C23.2 keramické dlazby 150 150

24 Ustredne vykurovanle
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a

vykurovacie panely ,égq ‘éégn
égm“mélektrornsta!acla (bez rozi.'r;&zacov) " N
! 25.1 svetelna, motorické . 280. -
25.2 svetelna . - | - 155
= ROZVOdVOdy ; ” . . - EET— . -fmmm‘
30.2Ta z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho 35 15
zdroja
Spolu | 6190 | 6895
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanallzacla do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
- 33.2 pléé£éve a azbestocéﬁentové potrubie (2 ks) . - .limemiauu
34 ‘Zdro; teplej vody N '
34.1 zasobnlkovy ohrievad elektrlcky, plynovy alebo komblnovany 5 _ 65
ustrednym vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania
T 35, l b kotol ustredneho vykurovanla na tuhe pallva (1 kSJ e f”96w
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35.2.e lokdlne - na tuhé pallva obyZajné (1 ks) .“ . - j de
36 ‘:N‘Vybaveme kuchyne alebo pracovne - N
36.2 sporék elektrlcky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna _ 60
jednotka (3tvorhorakova) (1 ks)
| 36.4 Sporak na tuhé pallvo (1 ks) 20 -
Vm36 é drezove umyvadlo ocelove smaltované (1 ks) - Vﬂis =
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter
. rozvinutej Sirky) (2 bm) 42 o3
‘37 VnﬂtSrné vybavenie
' 37+ 2 vana ocelova smaltovanéa (i.ks) B - 30 P
37.3 vafia plastova jednoducha (1 ks) - C = 6E
P‘37 S umyvadlo (1 ks) - o m”:mnnmzau
38 Vodovodne baterle ]
| 38 X pakove s ey (3 = - S e K T
38.4 ostatné (1 ks) - 15 -
39 Zéchod ......... v . — — —
39.3 splachovac1 bez umyvadla fé ks) - 25“..25
ianmmvnuunneoﬁkﬁdy : s - 5 5 - olh T
40.1 prevaiZnej casti kupelne min. do 1, 35 m vysky (1 ks) 55 =
1 40.2 prevaznej casti kapelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80
40.4 vane (2 ks) 15 | 15
o e o i vysky L (1 = e I e e —.““mgdm
40;7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 15 l 15
4{ '”qBalkéﬁ b i e o eSS e i
. 41.1 vymery nad 5 m2 (i ks) - 120
'AEMNM?E|ekn1ckyrozvadzac B A o 5 S S A A
45,1 s automatickym istenim (1 ks) . = .240.
Spolu f 255 ’ 960
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (6190 + 255 * 1,417)/30,1260 217,46
1. NP (6895 + 960 * 1,417)/30,1260 B 274,03
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Zrok] | O[%] | TS[%]
1. PP 1956 68 32 | 100 68,00 32,00
1. NP ';w”““.1956 - miW””'GB 32 “..“wmlOO h 68,00 :m‘32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1956
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" Vychodiskova N
hgdnota . 217,46 €/m?*84,70 H@*3,661*O,95. . . 64”959788
Technickd hodnota 32,00% z 64 059,88 20 499,16
1. NP z roku 19
VYchOdiskové ) , . )
hodnota " 2741?? €/m?*84,70 m?*3,661%0, 95 80 724,41
Technicka& hodnota 32,00% z 80 724,41 25 831,81

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie V)’rchodisk[t:)€\}fé hednata Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 64 059,88 20 499,16
1. nadzemné podlafie ' 80 724,41 25 831,81
Spolu 144 784,29 46 330,97

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 DREVAREN

Ma beténovom zéklade drevend tramdekova konStrukcia jednostranne obitd doskami.
Strecha pultova, krytina plech. Bez stropu. Podlaha hlina. Dvere doskové. PodIa
ddajov objednavatela drevarii bola dand do u?ivania r. 1965,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlidstne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodirske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok

sie 3 .
Podlazi uzivania

Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] kzep

1. NP 1965 8,5%3, 5 28,75 18/29,75=0,605

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na merni jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stlpiky
s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plastom _ ak
5 Krov
s g pultove e ; S — ; i
6 Krytina strechy na krove ' '
"~ 6.1.c plechové pozinkovana 760
12 .Dvere , ' '
IR s o e oo drevenezvlakové e T M raa
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14 Podlahy
14.6 hrubé betoénové, tehlova dlaziba : 145
’Spolu | 2845

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| |Spolu I 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ky = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2845 + 0 * 0,605) /30,1260 94,44
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania | V[rok] | Tlrok]l | z[rok] | oO[%] | TS[%]
1. NP : 1965 ] 59 11 70 84,29 15: 71

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
VISHORLR | 94,44 €/m?*29,75 m2*3, 661%0, 95 9 771,61
hodnota :

Technickéd hodnota 15,71% z 9 771,61 | 1 535,12

2.2.2 MASTAL

Prizemny cbjekt s0 sedlovou strechou. Krytina plech. Zvislé kon3trukcie murivo
hr. 30cm s cbojstranne hrubé omietky. Strop Zelezobetbnovy s rovaym podhladom.
Podlaha - podmostiny. Okno kovové jednoduché. Dvere masivne drevené.
Elektroindtalacia svetelna. Postavenéd r. 1960.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodidrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
u: Zaciatok i ;
Podlazie Biveria Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1960 5,6%5,86 31,36 18/31,36=0,574

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla =zasad
uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota
2 ‘Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 ,,.;,,Z,Y,i,SIé konétrukcie (okrem spoloénych) - -
3.1l.a murované z pdlenej tehly, tehloblokov hrubky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy
4.1 Zelezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
5 Krov
5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.4 vapennd hrubd omietka alebo nater 170
10  Vnutorna Gprava povrchov
10.3 vapennd hrubd omietka 145
12  Dvere
12.5 ramové s vyplnou 255
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy
14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
|spolu | 5010
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
J [Spolu | 0
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (5010 + 0 * 0,574) /30,1260 . le6,30
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania | V[rokl | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP 1960 ; 64 16 80 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocéet Hodnota [€]
Vychatiskona 166,30 €/m?*31,36 m?*3,661*0,95 18 138,09
hodnota I _ Siniiansriliy
Technické hodnota 20,00% z 18 138,09 3 627, 62
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2.2.3 HUMNO

Drevend traméekovd kon3trukcia jednostranne obitd doskami. Strecha sedlc
krytina plech. Dvere a vrdta zvlakové. Strop dreveny trdmovy bez podhTac
Podlaha hlina.

Postavené r. 1960.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlistne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodirske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
i Zaciatok Sl , 2
Podlazie o Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1960 6,65%3,9 25,94 18/25,94=0,694

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny Po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad
uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka |
2.4 bez pgdmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pdtky pod rohmi 115
pref. garaie
3 IZvisIé konstrukcie (okrem époloén;ich) '
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky o
s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plditom ere
A Stfopy e |
_ s e bezrpoclihi“éc;{;“ e s
5 Krov ' .
8 BT e e
6 ;Krytina strechy na krove ) :
....... S cplechova poz:i:.r‘l.i;ované‘ e ST N oz
12 Dvere B
it vyplﬁou B L R S e
Frm Podlahy Il A S e A
14.6 hrubé beténové, tehlovad dlazba ' 145
Spolu 2625
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
| 22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
Spolu 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia;

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ku = 0,95
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Podlazie Vypocet RU na m? ZP

Hodnota RU [€/m?]

1. NP (2625 + 145 * 0,694) /30,1260

90,47

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania V [rok]

Tirokl |

Z [rok]

|

O[% | T5[%]

1. NP | 1960 64

16

80

80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova
. hodnota

Technicka hodnota 20,00% z 8 162,02 o

90,47 €/m?*25,94 m2*3,661*0, 95

8 162,02

1 632,40

2.2.4 OPLOTENIE PREDZAHRADKY
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. :
3 Popis

Pocet MJ

Body / MJ

Rozpoctovy ukazovatel’

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenia a betdénu

2 muﬁ'bdmurovka:

beténovéd monolitickd alebo
prefabrikovanda

10, 50m!

10, 50m

Spoll._l_:

926

700 -

23,24 €/m

30,74 €/m

3. Vypln plotu:
' z ramového pletiva, alebo z ocelovej

... ftycoviny v rame

4, Plotové vrata:

a) plechové plné

5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliou alebo z
kovovych profilov

16, 28m?

1 ks

1 ks|

435

3890

7435:

14,44 €/m

246,80 €/ks

129,12 €/ks

Dizka plotu: 10,5 m

Pohladova plocha vypline:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kew = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky

TECHNICKY STAV

0,85

10,5*1,55 = 16,28 w?

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Ziveotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] | T [rok] | Z [rok] J O [%] | TS [%]
oplotenie 1968 -
predzahradky = : 4 60 93,33 6,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
{10,50m * 53,98 €/m + 16,28m? * 14,44 €/m? + 1lks
Vychodiskova hodnota * 246,80 €/ks + 1lks * 129,12 €/ks) * 3,661 * 4 096,31
Technickad hednota 6,67 % z 4 096,31 € 2713, 22

2.2.5 OPLOTENIE ZAHRADNE
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg L Popis Pocet MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zéklad_y___vrétane zemnych prac:

‘okolo stipikov ocelovych, beténovych
| alebo drevenych _ ‘
Spolu: ' 5,64 €/m

3. Vyplii plotu:

27, 60m 170 5,64 €/m

zo strojového pletiva na ocelové alebo

beténove stipiky 44, 16m* 380! . 12,61 €/m
5. Plotové vratka:
b) kox:rove s dz.:otenou vypliou alebo =z 1 ks 3890 129,12 €/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 27,6 m
Pohl'adova plocha vyplne: 27,6%1,6 = 44,16 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
oplotenie zahradné | 1960 64 _ 6 70 91,43 8,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(27,60m * 5,64 €/m + 44,16m? * 12,61 €/m? + lks
¥ 129,12 €/ks) * 3,661 * 0,95 ..

Technicka hednota 8,57 % z 2 927,19 € 250, 86

Vychodiskové hodnota 2 927,19

2.2.6 VODOVODNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodoved
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1. Vodoved (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navr¥rtavacieho pasu

1250/30,1260 = 41,49 €/bm

5,6 bm
kcy = 3,661
kM = 0;95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
vodovodnd pripojka 2006 18 42 60 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota :5,6 bm * 41,49 €/bm * 3,661 * 0,95 808,08
Technické& hodnota 70,00 % z 808,08 € 565, 66
2.2.7 VODOMERNA SACHTA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategodria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vriatane vybavenia
Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,2*%1,2%1,2 = 1,73 m® OP

Koeficient vyjadrujluci vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] | T [rok] | Z [rok] J O [%] | TS [%]
vodomernd Sachta 2004 20 40 | 60 33;33 66,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnotrar.r 1,73 m® QP * 254,27 €/m3 OP * 3,661 * 0,95 1 529,91
Technickd hodnota 66,67 %3 z 1 529,91 € 1 019,99

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota
[€]

Technicka hodnota [€]
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" rodinny dom s.2. 119 na p.&. 1105 - 144 784,29 46 330,97
&t ' ' 977,61 1 535,12

18 138,09 3 627,62

humno . 8 162,02 1 632,40
e e et v
oplotenie zihradné ' 2 927,19 250,86
vodovodna pripéﬁllka ‘ 808,08 565,l6”67
vodomerné éachﬁa “ . 1 529,91 B 1-519,99
Celkom: 190 217,50| 55 235,84

3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty :

a) Analyza polohy nehnutefnosti :
Posudzované nehnutelnosti sa naché&dzaja v obci Michalova, k.u. Michalova
v zastavanom Uzemi obce. LeZia mimo uplného centra obce na ulici Hradza,
ktora tveri prietah obcou. Pozemok Jje rovinaty s orientdciou na
juhozapadnt stranu. Pristup k nehnutelnosti je zabezpe&eny z obecne]j
verejnej komunikécie. Dopravné  spojenie je moZné  autobusovou
a ZelezniZnou dopravou. Obec Michalovd m& v sudasnosti 1 280 obyvatelov,
nezamestnanost je vztiahnutd ku okresnému mestu Brezno a podla
Statistickych udajov je na hranici 4%.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :
Posudzované nehnutelnosti st vyuZivané na Uéel na ktory boli postavené,
ako stavba pre byvanie. S inym spdsobom vyuZitia su spojené nutné
investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti :
Nehnutelnosti nie su zataZené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentalne zataZe nie suU zndme. Vyznaené je zaloZné pravoc pre
pohladavku Slovenskej sporitelne a.s. Bratislava. Znalcovi v predmetnej
lokalite nie s0 zname dal$ie rizika, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v stasnosti mé&Zeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti vo vztahu k centru obce méZeme
povazovat za vhodnd Cast mimo centra, ale na hlavnej ulici. Su&asny technicky stav
nehnutelnosti si vyZaduje vykondvat opravu. Zastavba v tesnej blizkosti Je
objektmi pre byvanie. PrisluSenstve nehnutelnosti nema vplyv na hodnotu. Typ
nehnutelnosti Jje priemerny dom. Pracovné moZnosti v uvedenej lokalite su
dostatoéné a v sUcasnosti je nezamestnanost na urovni 5%. Skladba obyvatelstva v
posudzovanej oblasti je na priemernej udrovni hustoty. Orientédcia k svetovym
stranam je vyrovnana. Terén je rovinaty. InZinierske siete v okoli su v skladbe
elektrika, vecda, plyn, kanalizacia. Doprava je autobusovd a Zelezniéna. Ob&ianska
vybavenost Jje v rozsahu stredne vybavenej obce s obchodom, obecnym uradom,
pohostinstvem, Sportoviskom. Prirodna lokalita je vo vzdialencsti nad 1000m.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okcli je zataZend zvySenym hlukom
a prachom z dopravy. V uvedenej lokalite sa nepredpokladaji zmeny v zastavbe a
Uzemnom rozvoji. RozSirenie priestorov na stavajucich parceldch KN, ktoré v
sG¢asnosti vlastni majitel nehnutelnosti v predmetnej lokalite nie je moZné.
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti je obmedzené. Celkove mdZeme hodnotit
nehnutelnost ako priemernn.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
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uréenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet

Hodnota

iE. trieda IITI. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200)
3 i trleda Aritmeticky priemer I. a III. triedy

1,800
1,200

fII. trleda ;Priemerny koeficient

IV. trieda :Arltmetlcky prlemer V. a III. trledy

0,600
0,330

v, trieda EIII. trieda - 90 % = (0 600 - 0,540)

0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie

Trieda

Kpoi

Vaha
vi

Vysledok
kppi*vi

Trh s nehnutel‘nost aml

dopyt v porovnanl 5 ponukou ]e v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce '

2 obchodné centra hlavné ulice a vybrane
sidliska

Sugasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutelnost vyZaduje opravu

‘Prevladajuca zastavba v okoll nehnutelnosti
4 Objekty pre byvanle, sport rekreac1u, parky
a pod.
Prlslusenstvo nehnutel nostl

bez dopadu na cenu nehnutelnost1

_Typ nehnutel'nostl

6 ? prlemerny - dom v radove] zastavbe, afffgé§“m
dom - s predzdhradkou, dvorom a zdhradou, s
dobrym dispoziénym rieSenim.

'Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 | dostato&na ponuka pracovnych moznosti v
| mieste, nezamestnanost do 5 %

JIIL.

IITI.

IIL.

LTL.

0,600

1,800

0,600

1,800

0,600

13

30

10

7,80

54,00

12,60

16,20

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
prlemerna hustota obyvatelstva

Onentacla nehnutel‘nostl k svetovym stranam
9 orlenta61a hlavnych mlestnostl Ciastoéne

W'Konflgurama terénu

10 . rovinaty, alebo mierne s#ahovity pozemck ©
__sklone do 5%

LI,

IIT.

1,200

0,600

1,800

Prlpravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavhy i

" elektricka pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizdcia do Zumpy

ITI.

0,600

10,80

12' ':Doprava v okoli nehnutefnosti

Zeleznica a autobus

IIT.

0,600

Ob¢ianska vybavenost’ (Urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)
13  obecny urad, po3ta, zadkladnad Skola I.
stupen, lekér, zubar, reStauracia, obchody s
. potravinami a priem. tovarom

Iv.

0,330 ¢

10

* Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 ' 1es, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad
1000 m

.ﬂnvby
zvysena hluénost a prasnost ‘od 1nten21vnej

_ dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut.

bez zmeny

15

Iv.

ITT .

ITI.

0,330

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

0,600

0,600
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 Moznosti dalsicho rozsirenia
17 o rozsirenia v. | 0,060 7 0,42
Ziadna moznOSt IOZSlreHla i
Dosahova i
18 nie vynosu z nehnutelnosti - | 0,060 1 0,24
nehnutelnostl be" vynosu i
Nézor znalca
19 III. 0,600 20 12,00
| priemernd nehnutelnost : i
Spolu i | 180 163,20
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet | Hodnota
K?efLCLeg? Polohove; kep = 163,2/ 180 0,907
diferenciacie o 7 ) L B
VSeobecna hodnota iy Sk A 50 098,91 €
P

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty boli &erpané udaje z obdobnych ponitk predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databdz a platenych databaz a vlastnych
Statistik znalca. Zo v3eobecnej situidcie sa jednid o obec do 5 000 obyvatelov. Z
hladiska intenzity vyuZitia ide o objekty rodinnych domov (stavby pre byvanie). Z
hladiska dopravnych vztahov ide o dostupnii lokalitu s autobusovou a Zeleznidnou
dopravou. Podla funkéného vyuZitia ide o plochy obytného tzemia. Podla technickej
infradtruktury ide o pozemky s dobre vybavenou lokalitou s miestnymi rozvodmi
inZinierskych sieti voda, kanalizacia, elektrika, plyn.

Spolu Spoluvlastnicky ;
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
1104 zdhrada _ 212 OO 141 212,00
1105 f zastavana plocha a nadvorie ' 411,00 1/1 411, 00
Spolu vymera | | l 623,00
Obec: Michalova
Vychodiskova hodnota: VHys = 80,00% z 9,96 €/m? (Brezno) = 7,97 €/m?
B . : : Hodnota
Oznacdenie a nazov koeficientu Hodnotenie Koaficienti
ks 3. obytné zény samostatnych obci v dosahu 1.00
koeficient vSeobecnej situdcie miest do 50 000 obyvatelov B
ey 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby 1.05
koeficient intenzity wvyuZitia |na byvanie so 3tandardnym vybavenim, ’
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
kp moZno dostat prostriedkom hromadnej dopravy 0.90
koeficient dopravnych vztahov !alebo osobnym motorovym vozidlom do central !
mesta do 15 min. pri beZnej premdvke, |
kg !
koeficient funk&ného vyuZitia [3. plochy obytnych tzemi (obytn& polocha) ' 1,30
. dzemia : : . . .
ki - 2 . A N
4. I
costicient tecnnickes |1 YEINL dobré wybavenost (neinoot mapojenia g
infrastruktiry pozemky [7° VTOF 5% PR CRHAY verejnyeh sieth) .
kg ;
iE:
koeficient povy3ujucich faktorovO il e il | l{OQ
kn i ;
: ‘ kyt
koeficient redukujicich faktorov‘0 nevysxkytuje sa 100

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej ikep = 1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,8428
diferencidcie 1250 ¥ 1,00 * 1,00 |
Jednotkovd vZeobecna hodnota fVéHm1= VHuy * kep = 7,97 €/m? * 14,69 €/m?
pozemku 11,8428
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet I VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1104 212,00 m? * 14,69 €/m2 * 1/1 3 114,28
parcela ¢&. 1105 411,00 m? * 14,69 €/m? * 1/1 : 6 037,59
ISpolu [ 9 151,87
4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postdenia :
Vyznacené je zaloZné pravo pre pohladavku Slovenskej sporitelne a.s.
Bratislava.
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[ ZAVER: |

Znaleckou ulohou bol odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste

vlastnictva ¢&. 333 ako rodinny dom s.&. 119 na parc. ¢. 1105 s prisludenstvom
a pozemky na parc.¢. 1104 a 1105 k.u. Michalova, obec Michalova, okres Brezno.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnuta podla vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejgej ceny ku dfiu 22.02.2023, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, #e cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
rodinny dom s.&. 119 na p.&. 1105 3 42 022,19
o . 1392’35
mastal - . 3 290,25
e : L iso 56
oplotenie predzdhradky 247,81
oplOtenle s o . . SN DS 227’53
vodovodna pripojka 513, 05
L , S S — s 925'13
Spolu stavby . ' 50 098,91
1o —_— e
pozemky - parc. ¢. 1104 (212 m?) : . . | . 3 114;28
pozemky - parc. &. 1105 (411 m?) 6 037,59
Spolupozemky (62300 mz) R E—— . R N, . 915187
Vseobecna hodnota celkom 59 250,78
VSeobecna hodnota zaokruhlene 59 300,00
V3eobecna hodnota slovom: Pitdesiatdevittisictristo Eur

Miesto a datum [ Odtlacok uradnej peciatky | Podpis zpalca

—

V Banskej Bystrici

dia 22.02.2024




Znalecky posudok islo dikonu 23/2024 strana ¢. 24

[v.

PRILOHY: |

1

=24, B~ )

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 333 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informa&ny systém, k.a. Michalova, zo diia 15.02.2024.

Képia katastrédlnej mapy vyhotovend cez Informaény systém katastra
nehnutelInosti @ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky, k.G. Michalova, zo dfia 15.02.2024.

Cestné prehlésenie zo dia 26.07.2007.

Nékresy stavieb.

Fotodokumentacia.

CD nosi¢ s elektronickou verziou znaleckého posudku.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Okres 603 Brezno

Datum vyhotovenia 15.2.2024
Obec 508772 Michalova Cas vyhotovenia 8:46:32
Katastralne tzemie 836907 Michalova Udaje platné k 14.2.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 333

&1‘ CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel; 2

Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloénd Umniestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
| pozemku vztahu
1104 212 Zihrada 4 1 1
In¢ adaje:
Bez zépisu
1105 411 | Zastavani plocha 15 1 1
a nAdvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné ¢islo 119 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1105
Iné Gdaje:
Bez zépisu
' fI Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom lizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodérske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena siipisnym &islom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spole¢nou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: |
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
119 1105 10 | RODINNY DOM 1
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Iné udaje:

=

Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

I Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo podiel
” Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
7 Ridzoit Jozef . Ridzoti, Pestovatel'sk4 1812/6, Brezno-Mazomikovo, PSC 977 01, SR, Détum 172
narodenia: 14.09.1955
Titul nadobudnutia
Kiipna zmluva V 773/05 zo dia 10.5.2005.
Iné adaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti
Zatatie vykonu zdlozného préva veritelom - Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomédikova 48, -
Bratislava vykonanim dobrovolnej drazby.
Oznamenie o konan{ dobrovol'nej drazby, draZobnik Platit’ sa oplati s.r.0., Koicka 56, -
Bratislava.
8 Kohir Patrik 1. Kohar, Hlavné 96/86, Pohronsk4 Polhora, PSC 976 56, SR, D4tum narodenia: 1/2
05.08.1977
Titul nadobudnutia
“ Kupna zmluva V 773/05 zo dita 10.5.2005.
Iné Gdaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutel'nosti
Zacatie vykonu zélozného prava veriteFom - Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, -
Bratislava vykonanim dobrovolnej drazby.
Oznamenie o konani dobrovolnej drazby, drazobnik Platit’ sa oplati s.r.0., KoSicka 56, -
Bratislava.
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné ¢isle / ICO / Iny identifikagény Gdaj

Neevidovani

Néjomca
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Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani

Iné oprdvnen4 osoba
hPoradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 7, 8

Zalozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zdlozného priva k nehnutelnosti podla V 1679/07 v
prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., Suché myto 4, 816 07 Bratislava, ICO: 00 151 653 na
zabezpedenie pohladavky na nehnutelnosti a torrodinny dom s.¢.119 na parc. C-KN ¢, 1105 a
parc. C-KN €. 1104,1105 - &.2.66/07.

Vlastnik poradové &islo 7, 8

Zalozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zilozného prava k nehnutel'nostiam &.520/2008- V
2209/08 v prospech Slovenské sporitel'fia, a.s., Suché myto 4, Bratislava, ICO:00 151 653 na
zabézpedenie dveru na nehnutelnosti: par. C-KN &.1104, 1105 a rod. dom s.¢. 119 na par. C-
KN &, 1105,

Vypis je nepouZiteIny na privne tikony

3z3




SN NS A 1493
e K : b
by IR 1483 o
. R d 1484 s o
~ \t\ \ A 7

1068

1500

Okres Obec Katastrélne (izemie
Brezno Michalova Michalova
Urad geodézie, kartografie a le:fo aakadky - Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1105
Kopia je nepouZitelnd na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a &as vyhotovenia 15.2.2024 8:47:38 Bez antorizacie
Udaje platné k 14.2.2024 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




Cestné vyhlasenie
Podpisany "‘”L’“‘/{}%“ﬂ”t’*‘/ nar. ... Z’/:‘_[-/ ...... 7 -,4":97}/
bytom : ..... E”'/“’-’ ...... A
SsloOP: FA. 3L 6.8 F vydany dita : ... S A e LTI L6
= 3 - 57
vydany kym : ..... L‘//”?‘/—:Zf N T N AV

destne vyhlasujem, Ze

2 = ilin g Ao g ol Flrwolos o 700y 5

Lot o C-’/f/-f‘z"""?" <. TELC

Uvedené udaje si pravdivé a tplné. Som si vedomy/a , Ze uvedenim nepravdivych
udajov sa dopustim priestupku podTa § 21 ods. 1 pismena f/ zikona & 372/1990 Zb. v zneni
neskor$ich predpisov o priestupkoch, za ktory mi Obvodny tirad méZe uloZit’ pokutu v Zmysle
§ 21 ods. 2, do 3.000,-Sk. '

- "fz"ﬁ-"ﬁ? ....................

podpis

Podrla overovacej knihy ¢, .777/=<% .

Podpis na listine urobil(a) alebo uznal(a) za svoj viastny
Meno a priezvisko .(F24L TSR 174cHit
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ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudok som vypraccval ake znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmoénikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstve spravedlivosti
Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetviach 370100
pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym
¢islom 912156. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 23/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého
znaleckého posudku.
B 7

podpis znalca
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