1/
‘\‘\*

S

—_—

SN S N

o

Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice ¢. 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com

znalec zapisany v zozname znalcov, timoé¢nikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel’: HeyPay, s.r.o, Mostova 2,811 02 Bratislava

Cislo spisu / objednavky/: pisomna objednivka HP 019/21/30A zo diia 19.2.2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 38/2024

Predmet znaleckého posudku:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: rodinného domu s.& 68 na parc. €. 424 sprisludenstvom a
pozemKy parc. registraC & 424 zastavana plocha a nadvorie 111 m2 a parc. . 425 zastavand plocha a
nadvorie 456 m2 zapfsané v LV & 55, nach4dzajiice sa vzastavanom Gzemi obce Banské, katastr. izemie
Banské, okres Vranov nad Toplouza t&elom vykonu zalo¥ného prava formou dobrovol'nej drazby podla
zdk.t. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v znenf neskorich predpisov.

Polet stran posudku: 27 véitanie znaleckej dolozky, po&et priloh 6

Pocet vyhotovent: 2 x objednévatel, 1x spracovatel, 2 x CD
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Znalec: Ing. Pavel Jurko c¢islo posudku: 38 / 2024

. UVOD

1. Uloha znalca:
Podl'a pisomnej objednavky HP 019/21/30A zo dila 19.2.2024 je znaleckou tilohou stanovenie vieobecnej

hodnoty nehnutelnosti - rodinného domu s.¢. 68 na parc. & 424 s prislufenstvom a pozemky parc. registra
C & 424 zastavana plocha a nadvorie 111 m2 a parc. & 425 zastavana plocha a nadvorie 456 m2
zapfsané v LV ¢ 55, nachadzajice sa vzastavanom tzemi obce Banské, katastr. izemie Banské, okres
Vranov nad Toplou .

2. kel znaleckého posudku: Ohodnotenie nehnutelnosti poda vyhlésky ku ditu ohodnotenia, pre pravny tidel
vykonu zéloZného prava formou dobrovolnej drazby podla zékona & 527/2002 Zz.0 dobrovol'nych draZbéch
v znenf neskorsich predpisov.

3. Datum vyZziadania posudku: 19.2.2024
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok/ rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
14.3.2024
5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ochodnocuje: 22.3.2024
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

. 6.1 Dodané zadavatel'om :

: - Pisomnd objednévka HP 019/21/30A zo diia 19.2.2024

- Potvrdenie ovekuRD s.t. 68 v kat.izemf Banské zo diia 4.4.2016
- Pédorys 1.NP a pdédorys 2.NP ohodnocovaného RD s.&, 68

6.2 Ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva & 55 vytvoreny diia 22.3.2024, k.t. Banské
- Képia z katastralnej mapy, k.G. Banské zo diia 22.3.2024
- Fotodokumentécia nehnutel'nosti vykonand pri obhliadke dita 14.3.2024 o 09:00 hod. len
z verejného priestranstva
- Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti -nebolo umo#nené

7. PouZité pravne predpisy a literattira:

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty v platnom zneni,

® Vyhlaska ¢.228/2018 Z.zMinisterstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonéva zdkon &382 /2004 Z.z.
o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znenf
neskorsich predpisov

e Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych

’ zakonov v znenf neskor$ich predpisov.

Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Zakon €. 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny z4kon)

e Vyhla3ka ¢ 453/2000 Z.z, ktorou sa vykon4vajii niektoré ustanovenia stavebného zikona
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdékon NR SR o Katastri nehnutelnostf a o zapise vlastnickych a inych prév k
nehnutelnostiam (Katastralny zdkon)

¢ Vyhlaska Federalneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikicii stavebnych
objektov a stavebnych préc vyrobnej povahy (pouZité vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouZitého katal6gu rozpoctovych ukazovatel'ov).
Vyhlaska ¢. 323 /2010 Z.z, ktorou sa vydava $tatistické klasifikicia stavieb
STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zakon & 527/2002 Z. z.Zakon o dobrovol'nych draZbéch a o doplneni zdkona Slovenskej nérodnej
rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v znenf neskorsich
predpisov
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 38 / 2024

8. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ochodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj pred4vajiici budd konat’ s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na tirovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ochodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podla poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnyich pre 4. $tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend odbornym odhadom linedrnou
metédou .

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

® Metdda porovnévania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoti troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (obstavany
priestor, zastavand plocha, podlahovéa plocha, di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vdZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitaliziciou budticich od&erpatel'nych zdrojov potas &asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budticich od&erpatelnych zdrojov polas &asovo obmedzeného obdobia s
néaslednym predajom),

® Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii met6dy:

® Metbda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlinosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budicich od¢erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

9. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:

- neohodnocovat’ parcelu & 426 /1 zahrada, ktord je evidovanav LV & 55
- iné nie su '
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ZHMWBI Jurko &islo posudku: 38 /2024

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metéda polohovej diferencidcie

Met6da vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * kep €],
kde: TH - technick4 hodnota stavieb na drovni bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na ur¢eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uré¢ia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné

koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajii z odbornych skidsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
' polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutel'nost. Pri objektivizicii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

Kombinovand metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zékladny vztah:

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technickd hodnota stavieb [€],

a - véaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked’ sa vynosova

hodnota stavieb priblizne rovna siiétu alebo je vy$Sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1.

V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnévania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych

kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Z&kladny metodicky postup stanovenia v8eobecnej hodnoty metédou
‘ porovnavania je podla vztahu:

VSHs=M.VSHy [€]

kde
M - polet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHy - priemerna vSeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, di¥ka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kon3trukéné a fyzické ($tandard, nadtandard, pod3tandard, prislugenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancel4rif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylidit vietky vplyvy mimoriadnych okolnost
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlcim a kupujticim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujiceho a
pod).

Zddvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychédza zo zdkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHy; * kep) €],
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 38 / 2024

kde M - pofet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHv; - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovndvania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stibor miniméalne troch ponukovych alebo realizovanych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnévania je podl'a vztahu:

VSHpoz =M. VSHy; [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?%,
V8Hy; - priemerné vieobecn4 hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernt jednotku v €/m2,

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m?2 pozemku) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych
pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnévania:

1) ekonomické (napriklad d4tum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

' 2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infra$truktiira a moZnost zdstavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pbdy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnost, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylait vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujtcim, stav tiesne predavajtceho alebo kupujticeho a

pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypotita kapitaliziciou budtcich odlerpatelnych zdrojov podas &asovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

V§iP02=% [€]
k

kde

0Z - odEerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych pozemKoch je moZné v od6vodnenych
pripadoch pouZit disponibilny vynos z pol'nochospoddrskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k- drokové miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiiuje

. aj zataZenie daflou z prijmu.

b/ Vlastnicke a evidenéné tidaje :
1.Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva & 55 vytvorens diia 22.3.2024 , katastralne tizemie
Banské, okres Vranov nad Toplou

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C evidované na katastralnej mape

parc. & 424 zastavand plocha 111 m2,
parc. & 425 zastavand plocha 456 m2,

parc. ¢ 426/1 zdhrada 200 m2,

Stavby

Rodinny dom s.& 68 na parc.t. 424

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

5. Guti Szeverin r. Guti, 094 12, Banské, &. 85, SR, Datum narodenia: 24.04.1965 Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titl. nadobudnutia :

Képna zmluva V-840/2017 z 29.05.2017; Kapna zmluva V-843/2017 z 30.05.2017 - 451/17
Iné Gidaje: Bez zépisu
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 38 / 2024

Pozndmky:
K nehnutel:nosti Poznamenava sa -Oznamenie o zaéati vykonu zaloZného prava veritelom Vieobecni tiverova
banka,a.s.ICO 31320155,zastlipend spolo¢nostou HeyPay s.r.o. Bratislava, formou dobrovolnej drazby,P-

270/2021-44/21

Cast C: Tarchy

Na podiel pod B5: ZaloZné pravo v prospech V3eobecna tiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
ICO: 31 320 155, na zdklade Zmluvy o zriadeni zdloZného prava k nehnutel'nosti reg.¢.: 001/255162,/16-001/000
zo dita 05.05.2016, netyka sa CKN par.£. 426/1,V 865/2016-100/16, 111/16,112/16

Exekuéné zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekitorskym tradom Vranov nad Toplou, JUDr. Stefan
Svidersky PhD. na zaklade exekuZného prikazu zriadenim exek. zal. préva na nehnutelnosti & 178EX 74/22 zo
diia 21.06.2022,Z-1842/2022 - 65/22

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonand dfia 14.3.2024 0 9:00 hod. , pri ktorej bol
obhliadnuty rodinny dom s prisluSenstvom len z verejného priestranstva, nakol’ko vstup na ohodnocovany
pozemok a obhliadka chodnocovanej nehnutelnosti znalcovi nebola umoZnen4.
Fotodokumentacia bola vykonand len z verejného priestranstva vyhotovend pri obhliadke diia 14.3.2024 o
9:00 hod. nakolko miestna obhliadka predmetnej nehnutelnosti nebola umoZnena.
Porovnanie so skutkovym stavom som nemohol vykonat'.

' Vlastnik nehnutelnosti sa napriek riadnej vyzve v zmysle §10 ods.1 zdkona 527/2002 Z.z obhliadku
nehnutel'nosti neumoZnil.
Podl'a §12 ods.3 zak.t.527 /2002 Z.z. o dobrovolnych draZbich : ak osoba, ktord ma predmet drazby v dr¥be,
neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, chodnotenie mo¥no vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma
draZobnik k dispozicii.
Znalec nakol'ko mu obhliadka nehnutel'nosti nebola umoZnena nezodpovedd za rozdielne skuto&nosti
skutkového stavu so skutofnostou ohodnocovanou v ZP, v ktorej vychadzal z podkladov od
objednavatel'a - zo ZP ¢.30/2016, ktory vypracoval Ing. Jozef Miklo$ a podla zisteni viditel'nych z
verejného priestranstva .

d/ Technicka dokumenticia:

Zadavatel'om bola poskytnuta tiastoénd projektova dokumenticia v rozsahu pddorys 1.NPa podorys 2.NP ,
ktoré tvoria prilohu ZP. Rozmery nehnutelnosti st zakreslené v pédorysoch 1.a 2.NP, ktoré tvoria prilohu
znaleckého posudku.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti - LV & 55 a informatfvna képia z
katastralnej mapy zo dfia 22.3.2024 boli porovnané so skutoénym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra:
. - rozdiely neboli zistené.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom s.t. 68 nap.t. 424

Oplotenie predné od cesty aod predzahradky

Oplotenie z vlnitého plechu

Vodovodna pripojka

| S

Doméca voddreri

Kanaliza¢n4 pripojka

Pripojka plynu

Spevnena plocha
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Znalec: Ing. Pavel Jurko &islo posudku: 38 / 2024

Pozemky:
parc. ¢ 424 zastavand plocha 111 m2,

parc. ¢. 425 zastavand plocha 456 m2,
vzmysle LV & 55zo dila 22.3.2024, nachadzajtice sa v zastavanom tizemi obce Banské , katastr. izemie Banské

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ochodnotenia:
- predmetom ohodnotenia nieje parc. & 426/1, ktora je evidovanav LV & 55
- iné nie su

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je tzemny pldn
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny plan obce Banské zverejneny na webaovej stranke mesta
https://www. obec banské /

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s.& 68 na p.¢. 424, k.i. Banské

POPIS STAVBY

Jedna sa samostatne stojaci RD s.&. 68 na parc. & 424 nachédzajlici sa na rovinatom pozemku v obci Banské,
kat. izemie Banské v zastavanom tzemf obce mimo centra obce vjej juZnej Casti pri miestnej

asfaltovej komunikacif vo vzdialenosti cca. 400 m od stredu obce v pomerne tichej lokalite

Na zaklade potvrdenia obce Banské, ktoré tvori prilohu ZP stanovujem  zaliatok uZivania RD v roku 1968.
Zivotné prostredie nehnutel'nostou nie je zataZené.

Nehnutelnost - ohodnocovany RD ku diiu obhliadky je napojeny na verejny rozvod ELI, vodovod z
vlastnej studne,na verejnt kanalizaciu a na verejny rozvod zemného plynu.

Pri obhliadke bol obhliadnuty rodinny dom, tj. exteriér RD, okolie rodinného domu len z verejného
priestranstva .

Vstup do ohodnocovanej nehnutel'nosti a obhliadka interiéru RD nebola znalcovi umozZnend.
Vlastnik nehnutelnosti napriek riadnej vyzve v zmysle §10 ods.1 zdkona 527/2002 Zz. sa obhliadky

nezudastnil .

Podl'a §12 ods.3 z4k.¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbéch : ak osoba, ktora mé predmet drazby v drZbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie mo#no vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma
draZobnik k dispozicii.

Znalec priohodnoteni nehnutelnosti vychadzal z podkladov od objednavateFa ZP, ktory mu
poskytol ZP ¢.30/2016 vypracovany znalcom Ing. Jozefom MikloSom zodiia 15.4.2016 a podla
zistenia z verejného priestranstva .

Znalec pri ohodnoteni nezodpoved4 za pripadné rozdiely vo vybavenosti a v_technickom vyhotoveni RD |,
ktoré zistil z podkladov od objednavatel'a az verejného priestranstva, nakol’ko mu obhliadka interiéru
nehnutelnosti nebola umoZnena.

Ku dfiu ohodnotenia na zéklade posidenia znalcom zverejného priestranstva a z vonkajSej Casti dvora
znalec predpoklada %e RD je v &ase obhliadky obyvany

DISPOZICNE RIESENIE :
Dispozi¢né rietenie RD predpoklad4m v stlade s popisom v poskytnutom ZP & 30/2016 objednavatelom
a podla pédorysov1.a2.NP ohodnocovaného RD,ktoré boli znalcovi predloZené objednévatelom ZP a
ktoré tvoria prilohu ZP. ,

V 1NPRD sanachadzajd tieto miestnosti: chodba, izba, kuchynia, kipeliia s WC a komora

V2.NPRD sa nachadzajii tieto miestnosti : vstupné schodisko, chodba, 4 x izba a sklad

Porovnanie dispozi¢ného rie$enia so skutotnostou znalec nevykonal, nakolko obhliadka interiéru
ohodnocovanej nehnutelnosti mu nebola umonena.
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TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIARD :
V technickom popise a pri ohodnoteni znalec vychadzal z dostupnych podkladov od objednivatela a z
obhliadky z verejného priestranstva, nakol'ko znalcovi nebola obhliadka nehnutel'nosti umoZnena.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Z4klady - betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu; deliace kon$trukcie - tehlové prieckovky

- Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické

- Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - murivo z lomového kameiia

- Upravy vniitornych povrchov - vniitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - prevaznej Casti kiipel'ne min.do 1,35 m vy3ky; - kuchyne min. pri spordku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okn4 - plastové s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - podlahoviny z PVC ; dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické

dlazby

- Vybavenie kuchyii - spordk plynovy s elektrickou rirou alebo varnd jednotka ($tvorhorakova); - spordk na

tuhé palivo

- Vybavenie kupelni - vaila ocel'ové smaltovang; - umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné 3ks ; zachod -

splachovaci bez umyvadla

- Vniitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej

vody - zasobnikovy ohrievaé elektricky

- Vnutorné rozvody kanalizécie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroin3talécie - elektrointalacia ( bez rozvadzalov) - svetelna; elektricky rozvadzaé - s

automatickym istenim

- Vnttorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

2. Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z inych materidlov ( pérobetdn) v skladobnej hriibke do 30 cm; deliace

konstrukcie - tehlové prie¢kovky

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické

- Schodisko s povrchovou tpravou PVC

- Strecha - krovy - zloZité s nerovnakou vyskou hrebefiov s valbami; krytiny strechy na krove - plechové

pozinkované; klampiarske kon3trukcie strechy - z pozinkovaného plechu len #l'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit

- Upravy vntitornych povrchov - vniitorné omietky - vdpenné Stukové, stierkové plst'ou hladené

- V¥plne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyt) - palubovky, dlaZby a podlahy ostatnych
miestnosti - keramické dlaZby

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - plynové kachle 1 ks

- Vnitorné rozvody elektroin$talécie - elektrointalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna

Vybavenie RD bolo ohodnotené podl'a podkladov od objednévatela - podla poskytnutého ZP & 30/2016
vypracovaného znalcom Ing. Jozefom MikloSom .

Technicky stav ohodnocovaného RD a jeho Gdrzba podla podkladov od objednavatela a podla obhliadky z
verejného priestranstva priemerna primerand veku RD . Hlavné nosné konstrukcie podla obhliadky z
verejného priestranstva bez statickych portich .

Po posiideni stavebno - technického stavu RD, kvality jeho vyhotovenia a pouZitych materidlov stanovujem
Zivotnost’ RD odbornym odhadom linedrnou metédou na 100 rokov .

Podrobny technicky popis ocefiovaného RD je uvedeny v bodovacej tabulke samotného ohodnotenia podla
dostupnych podkladov od objednévatela a podla zistenia z verejného priestranstva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

cislo posudku: 38 / 2024

MERNE JEDNOTKY
Podlazie uz;f";;‘;: Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] ke
1. NP 1968 1,2%(8,95%6,0) 64,44 120/64,44=1,862
2. NP 1968 9,85%10,80 106,38 120/106,38=1,128
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merna jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.
;0-1; Polozka 1.NP | 2.NP
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 -
4 Murivo
4.2.e murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrtibke do 30 cm - 520
4.3 z monolitického beténu 1250 -
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovd kon&trukcia, drevené) 160 | 160
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové pistou hladené 400 | 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 | 1040
8 Krovy
8.1 zloZité s nerovnakou vy$kou hrebetiov s valbami - 660
10 Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované - 570
12 Klampiarske konS$trukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Z'aby a zvody, zaveterné lidty - 55
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
T 13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260
15 Obklady fasad
15.2.f 8kdrované licovky, murivo z lomového kameiia nad 1/2 do 2/3 225 =
15.4.f 8kdrované licovky, murivo z lomového kameiia do 1/3 40 -
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16 Schody bez ohfadu na nosnii kenstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma . 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 BT
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 | 530

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 -

22.8 palubovky, dosky, xylolit - 185

23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 Keramické dlaZby 150 | 150

, 25 ElektroinStalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 | 155

30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 -

31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 -

Spolu 5275 | 5020

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové akameninové potrubie (1 ks) 25 -

;1- Zdroj teplej vody
) B }?;54).1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65 )

35 Zdroj vykurovania

35.2.c lokélne - plynové kachle (1 ks) - 60
36 Vybavenie kuchyne alebo priacovne

l?;6).2 sporéak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka ($tvorhorakova) (1 60 )

S

36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20 -
37 Vniitorné vybavenie

37.2 vatia ocel'ovd smaltovana (1 ks) 30 -

37.5 umyvadlo (2 ks) 20 -
38 |Vodovodné batérie
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 38 / 2024

38.4 ostatné (3 ks) 45 .
;;/_ Zachod
| 39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 -
T Vniitorné obklady
40.1 prevaZnej Casti kiipel'ne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55 -
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1ks) 15 -
45 Elektricky rozvadzacé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
& Spolu 600 | 60
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kv = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (5275 + 600 * 1,862)/30,1260 212,18
2.NP (5020 + 60*1,128)/30,1260 168,88
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1968 56 44 100 56,00 44,00
2.NP 1968 56 44 100 56,00 44,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov Vypoctet Hodnota [€]
1.NP zroku 1968
Vychodiskova hodnota 212,18 €/m?2*64,44 m?2*3,661*0,95 47 553,59
Technickd hodnota 44,00% z 47 553,59 20923,58
2.NP zroku 1968
Vychodiskova hodnota 168,88 €/m2*106,38 m2*3,661*0,95 62 482,95
Technicka hodnota 44,00% z 62 482,95 27 492,50
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Znalec: Ing. Pavel Jurko cislo posudku: 38 / 2024

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHN ICKE] HODNOTY

B V§chodiskova hodnota
) Podlazie > [2] o Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 47 553,59 20923,58
2. nadzemné podlaZie 62 482,95 27 492,50
L

polu 110 036,54 48 416,08
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot: Oplotenie predné od cesty a od predzahradky

Jednasa o oplotenie predné od pristupovej komunikacie zo severnej strany a oplotenie medzi dvorom a
predzahradkou pred RD zrealizované z vyplne zo kovovych profilov na podmirovke zlomového kamefia
ana beténovom zdklade v celkovej dlZke 22,1 m.
Plot podla podkladov od objednévatela bol plot vybudovany vroku 1972 .
Stcastou oplotenia je branaa branka z kovovych profilov .

Zivotnost’ oplotenia na zdklade kon$trukéného vyhotovenia a na zdklade zanedbanej povrchovej tpravy
pri ohodnoteni je stanovend odbornym odhadom linedrnou metédou na 55 rokov.

Nakolko obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umoznend, pri ohodnotenf som vychadzal zpodkladov od
objednavatela - zo ZP £.30/2016 vypracovaného znalcom Ing. Miklo$om Jozefom a zo zistenia z verejného
priestranstva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg" Popis PotetM] | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kametia a beténu 22,10m 700 23,24€/m
2, Podmurovka:
L
z lomového kameiia 22,10m 1045 34,69 €/m
Spolu: 57,93 €/m

3. Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyéoviny v rame 22,10m2 435 14,44 €/m

4. Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové piné 1ks 4050 134,44 €/ks
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Dlzka plotu: 22,10 m

pohl'adova plocha vyplne: 22,10%1,0 = 22,10 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: kn = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zactiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Oplotenie predné od

cesty aod predzahradky 1972 52 3 55 94,55 5,45

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

s

Nazov Vypodéet Hodnota [€]
L 5 ; (22,10m * 57,93 €/m + 22,10m2 * 14,44 €/m? + 1ks * 246,80
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 134,44 €/ks) * 3,661 * 0,95 6 888,49
Technickd hodnota 5,45% 7z 6888,49 € 375,42

2.2.2 Plot: Oplotenie zvlnitého plechu

Oplotenie nehnutelnosti zo zdpadnej strany parcely & 425 od miestného potoka z vyplne z
pozinkovaného vinitého plechu na beténovom zaklade, zabeténovanych kovovych stlpikoch a kovovych
zvlakoch vy3ky 1,50 m bez podmirovky vdftke 29 m.

Plot na zéklade podkladov od objednéavatela bol vybudovany v roku 1986 .

Zivotnost oplotenia na zaklade kon&truk&ného vyhotovenia priohodnoteni stanovujem odbornym
odhadom linedrnou metédou na 50 rokov.

Nakolko obhliadka nehnutel'nosti nebola znalcovi umo#nen4, pri chodnoteni som vychéadzal z predloZenych

podkladov od objednévatela - zo ZP & 30/2016 vypracovaného znalcom Ing. MikloSom Jozefom a zo zistenia
zverejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg i Popis Polet Mj Body /MJ | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kameiia a beténu 29,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vyplii plotu:

z vInitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych
zvlakoch

43,50m? 611 20,28 €/m
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pizka plotu: 29m

Pohlradova plocha vyplne: 29%1,5=43,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
fEsitenic zvinitého 1986 38 12 50 76,00 24,00
plechu
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (29,00m * 23,24 €/m + 43,50mz2 * 20,28 €/m?) * 3,661 * 0,95 5412,18
Technicka hodnota 24,00%z5412,18 € 1298,92

2.2.3 Vonkajsia tiprava: Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka zo studne do RD vybudovan4 na zaklade podkladov od objednéavatel'a v roku 1968 z
ocelového pozinkovaného potrubia v celkovej ditke 3,5m .

Zivotnost’ vodovodnej pripojky je priohodnoteni stanovena odbornym odhadom linedrnou met6dou

na 60 rokov.

Nakol'ko obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umo#nena, pri ohodnoteni som vychddzal z podkladov od

objednévatela - zo ZP & 30/2016 vypracovaného znalcom Ing. Miklo3om Jozefom a zo zistenia z verejného
priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2.Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

Potet mernych jednotiek: 3,5bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1968 56 4 60 93,33 6,67
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y¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet

Hodnota [€]

3,5bm *59,75 €/bm * 3,661 * 0,95

727,33

vychodiskové hodnota

'rechnické hodnota 6,67 % z727,33€

48,51

2.2.4 Vonkajsia uprava: Domaca vodaren

Jednédsa o domécu voddreii "Darling” sliZiaci na erpanie vody do RD vybudovand na zaklade podkladov

od objednévatel'a vroku 1996 umiestnend v komore v 1.NP .

Jivotnost domacej vodarne stanovujem pri ohodnoteni odbornym odhadom linedrnou metédou

na 30rokov.

Nakol’ko obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umoZnend, pri ohodnoteni som vychadzal z podkladov od

objednévatela - zo ZP & 30/2016 vypracovaného znalcom Ing. MikloSom Jozefom .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domaéce vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uivania | V[rok] | T(rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Doméaca vodareii 1996 28 2 30 93,33 6,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks*220,74 €/Ks * 3,661 * 0,95 767,72
Technick4 hodnota 6,67 %2767,72€ 51,21
2.2.5 Vonkajsia tiprava: Kanaliza¢na pripojka
Kanaliza¢na pripojka plastovd DN 110 mm z RD do verejnej kanalizicie . Kanalizdcia na zaklade podkladov

od objednéavatela vybudovanévroku 2008 v celkovejdizke 15 m.

ivotnost kanalizatnej pripojky priohodnoeni som stanovil odbornym odhadom linedrnou metédou

ha 70 rokov.
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

Nakolko obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umoznend, pri ohodnoteni som vychadzal zpodkladov od
objednévatela - zo ZP € 30/2016 vypracovaného znalcom Ing. Miklofom Jozefom a zo zistenia z verejného
priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizicie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:
Pofet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

530/30,1260 = 17,59 € /bm
15bm

key =3,661

km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N4zov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 2008 16 54 70 22,86 77,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
y Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * 17,59 €/bm * 3,661 * 0,95 917,66
Technicka hodnota 77,14 % z917,66 € 707,88

2.2.6 Vonkajsia uprava: Pripojka plynu

Plynové pripojka z verejnej siete od plynomeru do RD vdl#ke 18 m
objednavatela vroku 2005 v dizke 18m.
Zivotnost plynovej pripojky priohodnoteni znalec stanovil odbornym odhadom na 50 rokov .

vybudovana na zéklade podkladov od

Nakol'ko obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umoznend, pri ohodnoteni som vychadzal z podkladov od
objednévatela - zo ZP & 30/2016 vypracovaného znalcom Ing. Miklo¥om Jozefom a zo zistenia z verejného
priestranstva.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd Ks: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial’kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
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Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm

potet mernych jednotiek: 18 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
pripojka plynu 2005 19 31 50 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
g Nazov Vypocet Hodnota [€]
V}"chodiskové hodnota 18 bm * 14,11 €/bm * 3,661 * 0,95 883,33
Technicka hodnota 62,00 % z 883,33 € 547,66

2.2.7 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha

Spevnend plocha zrealizovand zasfaltobeténu o vymere 25,12 m2 .
Zivotnost spevnenej plochy stanovujem odbornym odhadom linedrnou metédou
na 40 rokov.

Nakol'ko obhliadka nehnutel'nosti nebola znalcovi umoZnend, pri ohodnoteni som vychédzal z podkladov od
objednavatela - zo ZP ¢.30/2016 vypracovaného znalcom Ing. MikloSom Jozefom .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
PoloZka: 8.6.c) Asfaltovy betén hr. 40 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP
2,55%9,85=25,12 m? ZP

key =3,661

ku =0,95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnena plocha 2012 12 28 40 30,00 70,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskové hodnota 25,12 m2ZP * 13,11 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 1145,37
Technicka hodnota 70,00% z 114537 € 801,76

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

| Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢. 68 na p.&. 424, k.i. Banské 110 036,54 48 416,08
rOfplotenie predné od cesty aod predzahradky 6 888,49 375,42
Oplotenie z vinitého plechu 5412,18 1 298,92
Celkom za Ploty 12 300,67 1674,34
Vodovodna pripojka 727,33 48,51
Doméca vodaren 767,72 51,21
Kanaliza¢nd pripojka 917,66 707,88
Pripojka plynu 883,33 547,66
Spevnena plocha 1145,37 801,76
Celkom za Vonkaj$ie Gipravy 444141 2 157,02
Celkom: 126 778,62 52 247,44

3. STANOVENIE VSEOBECNE]J HODNOTY
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Pri stanoveni vieobecnej hodnoty objektu: rodinného domu s.&. 68 na parc. & 424 s prislu§enstvom a
pozemky parc. registraC & 424 zastavand plocha a nadvorie 111 m2 a parc.& 425 zastavand plochaa
nadvorie 456 m2 zapisané v LV & 55, nachddzajlice sa v zastavanom tuzemi obce Banské, katastr. Uzemie
Banské, okres Vranov nad Toplou som vo vypoétoch pouZil metédu polohovej diferenciacie, ktora sa mi javi
ako najvhodnej$ia na zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, vzhl'adom k tomu, Ze zistenad hodnota
zohl'adfiuje tidaje o mieste a lokalite objektu, o realitnom trhu v danej lokalite, o kvalite Zivotného prostredia o
dostupnosti k objektu ako aj o napojeni na inZinierske siete. '




Cislo posudku: 38 / 2024

,Zgg_lec: Ing. Pavel [urko

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 38 / 2024

Banské je obec na Slovensku v okrese Vranov nad Toplou.
Obec obklopujti Slanské vrchy.
Obec Banské leZi v krasnom prostredi strednej Casti Slanskych vrchov na vymere 2896 ha vo vzdialenosti 15 km
od okresného mesta Vranov nad Toplou. Stred obce sa nachdadza vo vy3ke 326 m. n. m. N4zov obce vznikal
zbohatej banskej ¢innosti a postupne sa menil z Banyapathaka allas Wyuagas v roku 1397 od kedy je aj prva
pisomna zmienka o obci Banské, v r. 1471 sa ndzov zmenil na Kwsbanyapathaka, po mad'arsky Banszka v r.
1773.
Obtianska a technicka vybavenost’ obce :
zakladnd 8kola, materska $kola, ihrisko, kostol » predajiia potravin Jednota

Doprava : autobusova ‘

Vstcasnosti ma obec Banské cca.1955 obyvatel'ov .

Ohodnocovand nehnutelnost RD s.& 68 s prisluSenstvom je umiestnens v intravilane v juZnej &asti obce

mimo centra obce s pristupom po miestnej asfaltovej komunikacif vpomerne tichom prostredi v slepej
ulici vo vzdialenosti cca. 800 m od centra obce ‘

Zivotné prostredie nehnutel'nostou nie je zatazens.

Nehnutelnost je napojena na verejné rozvody ELI , verejny rozvod zemného plynu a ver. kanalizécie .
Vodovod z vlastnej studne.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
K datumu ocenenia je nehnutelnost vyuZivand na byvanie .
Iné vyuzitie nehnutelnosti v danej lokalite sa nepredpoklad4 .

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
Nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou::
Pripadné rizika st uvedené v LV & 55 v Easti tarchy :
Na podiel pod B5: ZaloZné préavo v prospech Vieobecna iiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
I€0: 31 320 155, na zéklade Zmluvy o zriadenf ziloného prava k nehnutelnosti reg.&.: 001/255162/16-001/000
20 difa 05.05.2016, netyka sa CKN par.t. 426/1,V 865/2016-100/16, 111/16,112/16

Exekutné zalozné préavo na nehnutelnosti zriadené Exekttorskym tiradom Vranov nad Topl'ou, JUDr. Stefan

Vidersky PhD. na z4klade exekuného prikazu zriadenim exek. z4l. prava na nehnutelnosti & 178EX 74/22 70
diia 21.06.2022, Z-1842/2022 - 65/22

Pri miestnom zistovanf neboli zistené iné skutoénosti, ktoré by mohli obmedzovat’ riadne vyuzivanie

fehnutelnosti a pozemkov.

Popis k VSH:Zdévodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciscie:
lanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vih
totOin)'fmi v publikécii Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v

Toku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny tak, aby
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Zgalec: Ing. Pavel Jurko

kore$pondoval s redlnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
pehnutelnosti.
y zmysle metqdiky vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, ktort spracoval Ustav stidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciécie pre rodinné
domy v ostatnych obciach stanoveny v rozpiti od 0,2-0,3 . Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
chadza z pomeru priemernej vSeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej
hodnote ohodnocovanych stavieb. Nehnutelnost v ¢ase obhliadky vyuZivand nabyvanie , iné vyuZitie sa
nepredpoklada .
Orientacia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodna a ¢iastoéne nevhodné. Dopyt v porovnani s ponukou je
vyrazne niz3f.
Vzhl'adom na polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutel'nostiach
vdanej lokalite je vo vypotte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie vo vyske 0,44 .

priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,44

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

%_ Trieda Vypocet Hodnota
. trieda II1. trieda + 200 % = (0,440 + 0,880) 1,320
1I. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,880
[II trieda Priemerny koeficient 0,440
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,242
V.trieda I11. trieda - 90 % = (0,440 - 0,396) 0,044
Vyjpotet koeficientu polohovej diferencidcie:
i Viha Vysledok
:.Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Keo1 & Kep™Vi
Trh s nehnutel'nostami
1 V. 0,044 13 0,57
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne niz{
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
4 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a i 0,880 30 2040
vybranych sidlisk
Sti¢asny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 0,440 8 3,52
nehnutel'nost vyZaduje opravu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,320 7 9,24
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 I1L. 0,440 6 2,64
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0,440 10 4,40
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7
obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do . Lo ? 3,96
15 %
8 | Skladba obyvatel'stva v mieste stavby L 1,320 6 7,92
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]

ol
mala hustota obyvatel'stva
i

orienticia nehnutel'nosti kK svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodnd a &iasto¢ne . 0,440 5 2,20

/J nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L 1,320 6 7,92
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do HL 0440 7 3,08

Fumpy

Doprava v oKoli nehnutel'nosti
12 V. 0,242 7 1,69
eleznica, alebo autobus

. 1
Oobt. vybav.(l’lrady,ékol.,zdrav.,obchody,sluiby,kultl’lra)
13 obecny tirad, posta, z4kladna $kola [. stupet, lekar, zubdr, Iv. 0,242 10 242 \
rettauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom i
prirodn4 lokalita v bezprostrednom oKoli stavby
14 1L 0,440 8 3,52
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m !
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby \
15 bez akéhokol'vek poSkodenia ovzdugia, vodnych tokov, bez L 1,320 9 11,88
nadmernej hlu¢nosti
MoZnosti zmeny v zAstavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. '
16 111 0,440 8 302
bez zmeny ,
Moznosti d'alsieho rozsirenia
i rezerva plochy pre dalSiu vystavbu aZ trojnasobok sicasnej ", 0242 7 3,62
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti \
18 V. 0,044 & 0,18
‘ nehnutelnosti bez vynosu
Nézor znalca 1
19 (— 1L 0,440 20 8,80
priemerna nehnutelnost .
Spolu 180 105,56 \
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
|
Nazov Vypotet Hodnota ‘
== R R R}
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 105,56/ 180 0,586 11
@ecné hodnota V&Hs = TH * kep = 52 247,44 € * 0,586 30617,00€ \
1
1
|
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikicia pozemku: zastavané plochy a nadvoria
POPIS

Predmetom ohodnotenia st parcely :

- parc. €. 424 zastavané plochy a nadvoria 111 m2

-a parc. & 425 zastavané plochy a nadvoria 456 m2

zapisané v LV ¢ 55, nachadzajice sa v zastavanom tizemi obce Banské, katastr. izemie Banské ,

okres Vranov nad Toplou.

Parcely st situované v tichom prostredf vokrajovej juZnej tasti zastavaného tizemia obce vzdialené cca.
800 m od streduobce s pristupom po miestnej asfaltovej komunikécif .

PozemKky st napojené na ELI, verejnii kanaliziciu a na verejny rozvod zemného plynu . Vodovod z vlastnej
kopanej studne .

Pri ohodnoteni vychddzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov obce Banské a to v zmysle
prilohy €. 3 vyhlaSky MS SR & 213 zo diia 24.8.2017 , ktorou sa meni vyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z zo diia
23.8.2004. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znen{ vyhladky & 626/2007 Z.z., vyhlagky ¢.605/2008
Lz.,vyhlasky €.47/2009 Z.z. a vyhlasky . 254/2010 Z.z.zo dia 18.5.2010 o stanoveni v3eobecnej hodnoty
majetku v zneni neskor3ich predpisov, ktoré st upravené o koeficienty .

Vypocitana hodnota podl'a méjho nazoru objektfvne vystihuje skuto¢ni predajnost’ pozemkov , vzhladom na
ich vyuZitie , umiestnenie na okraji obce a vzhladom na vzdialenost od okresného mesta Vranov nad
Toplou.

' Spolu Spoluviastnicky Vymera
Dreh pozenic vymera [m?] podiel [m?]
zastavand plocha a nidvorie 111,00 1/1 111,00
zastavana plocha a nadvorie 456,00 1/1 456,00
567,00
Obec: Banské
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
~ Oznateni EVA Hod
- Oznacenie a ndzov nota
¥ Hodnotenie koeficlentat

r koeficientu
-

ks . ; ; ; . .
koeficient vieobecnej 2. s'tavebné uz’emxe obcf df) 5 090 ol_)yvatel ov, pnemyslove’a 0,90
situacie pol'nohospodarske oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZ§im
Ky Standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s 0,95
niZ3im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

koeficient intenzity vyufitia

o ko > 2. obce 50 Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych doprava do mesta e$te vyhovujtica 0.85
vztahov P vy )
kr
Koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytn4 alebo rekreatns poloha) 1,30
¥Vyuiit‘ia Uzemia
ki . , - .. . .
ot el |7 ALt (oot mpsfri ety v . | g
@ukmry pozemku P yvody, T piynu
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Zﬂalec: Ing. Pavel Jurko

cislo posudku: 38 / 2024
kz "
- B i 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej
koeﬁClefI;%);\./g‘fu] teich zéstavby, sadové tipravy pozemku a pod.) 2,00
kr
koeficient redukujiicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,95 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 2,00 * 1,00 2,4564
Jednotkovd vSeobecna hodnota pozemku | VSHuy = VHyg * kep = 3,32 £€/m2* 24564 8,16 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela €. 424 111,00 m2*8,16 €/m2*1/1 905,76
parcela &. 425 456,00 m2*8,16 €/m2*1/1 3720,96
lu 4 626,72
v d
[II. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE
Hlavné stavby:
E' Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Potet podlazi
Rodinny dom s.& 68 nap.é 424 0,00 106,38 2
‘ Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavané plochy a nadvoria, 424 111,00
Zastavané plochy a nadvoria, 425 456,00
0TAZKY A ODPOVEDE
Znaleckou tilohou bolo stanovit vieobecnti hodnotu nehnutelnosti : rodinného domu s.&. 68 na parc. & 424 s
Prisluenstvom a pozemKy parc. registra C & 424 zastavani plocha a nadvorie 111 m2 a parc.& 425
Zstavand plocha a nddvorie 456 m2 =zapfsané v LV & 55, nachaddzajiice sa v zastavanom tzemi obce
Banské, katastr. tizemie Banské , okres Vranov nad Toplou za G&elom vykonu zaloZného prava formou
dobrovolnej drazby podla zék.t. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.
Yeobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
(.492/2004 Z.z. 0 stanoveni vieobecnej hodno majetku.
] )
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REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

F Néazov V3eobecnd hodnota [€]
stavby
Rodinny dom s.t. 68 na p.¢. 424, K.ii. Banské 28 371,82
.
Oplotenie predné od cesty aod predzahradky 220,00
Oplotenie z vinitého plechu 761,17
spolu za Ploty 981,16
Vodovodna pripojka 28,43
' Domaca voddreii 30,01
7 Kanaliza¢na pripojka 414,82
——P;pojka plynu 320,93
| Spevnena plocha 469,83
Vspolu za Vonkajsie tipravy 1264,01
Spolu stavby 30617,00
PozemKky
zastavané plochy a nadvoria, - parc. & 424 (111 m2) 905,76
zastavané plochy a nadvoria, - parc. & 425 (456 m2) 372096
Spolu pozemKy (567,00 m2) 4 626,72
: becna hodnota celkom 35 243,72
obecna hodnota zaokrihlene 35 200,00
7 becna hodnota slovom: Tridsat'pittisicdvesto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Pripadné rizik4 si uvedené v LV & 55 v (Casti tarchy :

Na podiel pod B5: ZaloZné pravo v prospech Véeobecna tiverova banka, a.s,, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
I€0: 31 320 155, na zéklade Zmluvy o zriadenf zalo¥ného prava k nehnutelnosti reg.&.: 001/255162 /16-001/000
20 dita 05.05.2016, netyka sa CKN par..426/1,V 865/2016-100/16, 111/16, 112/16

Exekuéné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekitorskym turadom Vranov nad Topl'ou, JUDr. Stefan
Vidersky PhD. na zaklade exeku¢ného prikazu zriadenim exek. zl. prava na nehnutelnosti & 178EX 74/22 70
diia 21.06.2022, 7-1842/2022 - 65/22
Pri miestnom zistovani neboli zistené iné skuto¢nosti, ktoré by mohli obmedzovat riadne vyuZivanie

lehnutelnosti a pozemkov.

?ﬂ\le' JUQ
\(\Q ’L“\ '\LEC‘ 4'0

VKendiciach, dria 22.03.2024 / Ing. Pavel Jurko

/ znalec
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Znalec: Ing. Pavel Jurko &islo posudku: 38 / 2024




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 38 /2024

V. PRILOHY

1 - Pisomna objedndvka HP 019/21/30A zo dila 19.2.2024
2 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva €. 55, vytvoreny diia 22. 3. 2024, k.4. Banské
3 - K6pia z katastralnej mapy, k.. Banské zo diia 22.3.2024
4 - Potvrdenie o veku RD s.C. 68 v kat.zemi Banské zo diia 4.4.2016
5 - Podorys 1.NP a pddorys 2.NP ohodnocovaného RD s.& 68
6 - Fotodokumentacia nehnutel'nosti vykonana pri obhliadke dita 14.3.2024 o 09:00 hod.
len z verejného priestranstva
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Jan Zemlicka Jurko Pavel Ing.

Konatel spolocnosti Kendice &. 425

' 082 01 Kendice

Hasa znacka Vybavuje Telefénne Eislo Bratislava
HPO19 /21/30A Krajitek Martin 0911 833 859 18.02.2024

\ec
Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podfa vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni viecbecnej
hodnoty majetku za (iSelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej draZby predmetu draZby podfa
qzék. €. 527/2002 £.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov:

sibor veci vedeny Okresnym Gradom Vranov nad Topfou, okres Vranov nad Topfou, obec Banské, katastraine Gizemie
Banské, evidovany na liste viastnictva ¢. 55 ako:

- stavba:

- rodinny dom supisné &. 68, postaveny na parcele &. 424,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parceiné €. 424, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vWmere 111 m?,
- parcelné & 425, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 456 m?,

Vlastnikom predmetu drazby je Guti Szeverin, r. Guti, narodeny 24.04.1965, bytom Banské &. 85, Banské, PSC 094 12,
spoluviastnicky podiel v 1/1.

lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZzby znalcom.

liadame dodat’
U Znalecky posudok v 2 exemplaroch
I Znalecky posudok vo WORD, .MDB (HYPOQ), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

feyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tol: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk .
0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddieh Sro, viozka €.58140/B




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

73 Vranoy nad Tapfon Diatum vyhatovenia @ 22,3 2024
544078 Banské Cas vyhotovenia D 6:57:23
301640 Banské Ud‘ajc platné k © 21.3.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prévne tGkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 55

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 3
Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
| m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
424 111 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

425 456 | Zasiavani plochs 18 1 i
a nddvorie

I
i

| Iné ndaje: Bez zapisu

426/1 | 200 Zéhrads, 4 1 1

|Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkdrske] osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznatend stpisnym Eislom
18 Poremaok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok ni¢ je spolonou nehmutel'nostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Pocet stavieb: |
- Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestuenie
¢islo parcelné &islo stavby nehoutelnosti stavby

68 424 10 | Rodinny dom 1

{Iné Wdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastnik Pocet viastnikov: 1
.Pﬂgftdové Tital, priezviskn, meno, rodné mene / Nazov Spoluviasmicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
[ ,

122




Datum narodenia, rodné islo / ICO / Tny identifikagny ddaj .
5 | Guti Szeverin r. Guti, 094 12, Banské, &. 85, SR, Détum narodenia: 24.04. 1965 BV

Titul nadobudnutia:
it ¥ e

Kipna zimiuva V-840/2017 z 29.05.2017; Kdpna zimluva V-843/2017 z 36.05.2617 - 451/17

o

Iné Gidaje: Bez zépisu e
Poznamky K nehnm
r z 2 w ’ x - » - - - . T P 7 \
Poznamendya sa -Ozndmenie o za¢ati vykonu zalozného priva veritefom Vieobecna tiverova | -
banka,a.s.,ICO 31320155,zastiipend spoloénostou HeyPay s.r.o. Bratislava, formou
dobrovolnej drazby P-270/2021-44/21
Spravca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
Ini opravnena osoba - Neevidovani
Iné idaje - nepriradené
GP £.762-0145-71-46/98.
Precislovanie parciel po ZMVM-17/01.
GP.¢. 44199236-18/2016 -112/16
CAST C: TARCHY
K nehnutel’nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 5 Na podiel pod BS: ZiloZné privo v prospech Vieobecni iverova banka, a.s., Mlynské nivy 1,

829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, na zdklade Zmluvy o zriadeni ziloZného préva k
nehnutelnosti reg.€.: 001/255162/16-001/000 zo dita 05.05.2016, netyka sa CKN par.¢. 426/1,
V 865/2016-100/16, 111/16, 112/16

Vlastnik poradové &islo 5 Exekuéné ziloZné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekiitorskym tiradom Vranov nad Toplou,

%

JUDt. Stefan Svidersky PhD. na zaklade exekuéného prikazu zriadenim exek. zal. prdva na

3,

nehnutelnosti €. 178EX 74/22 zo diia 21.06.2022, Z-1842/2022 - 65/22

VYpis je nepouZiteIny na privne fikony

2z2

\

L —\
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Kopia je nepouZitel'nd na pravne tkony.
T Meranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
—_— osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mézZe vykonat' len odborne sposobila osoba.
R e 2 1 1 ~ v
: 461 ? o

T— ‘ 417 \

/
/
A
/
/
Okres Obec Katastrilne tizemie
Vranov nad TopPou Banské Banské
g . Cislo z3 ova ierka  1:1000
Urad geodézic, kartografic a Cislo Bcazky Vekiomva mapa il

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na pareelu 424

Kopia je nepouzitel'na na pravne iikony

P —
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
, Détum a ¢as vyhotovenia 22.3.2024 7:10:30 Bez autorizacie
4 Udajo platné k 21.2.2024 12:00:00

2 . ; : ; :
1 Infonnaén;’/ systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Syl{ua rzi
/




Obec Banské. 094 12 Banské 320

C.j.8/2016 v Banskom diia 04.04.2016

Potvrdenie

Obec Banské zastipend p. Petrufiom Stefanom — starostom obce tymto
potvrdzuje, Ze rodinny dom so stpisnym &islom 68, bol uZivany od roku
1968 stoji na parcele &. 424 a parcela & 425 — zastavana plocha a nadvorie
v katastralnom izemi Banske.

Toto potvrdenie sa déva na ¥iadost menovaného a moZe slhazit
k vybavovaniu Gradnych zéleZitosti.

‘? =
Petruti Stefan
Starosta obce




VAT

Rodinny dom stip.£.68, p.t.424, k.i. Banské

Pddorys 1.NP /Prizemia/




Rodinny dom stip.£.68, p.¢.424, k.. Banské

Pédorys 2.NP /Poschodia/
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Fotodokumentacia RDs.¢. 68 nap. £. 424 s prisluSenstvom v obci Banské , katastralne tizemie Banské
- len z verejného priestranstva
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 38 / 2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nfkov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby,
eviden&né ¢fslo znalca 911462.

- Znalecky ukon je v denniku zapfsany pod &slom 38/2024.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychéidzal z tdajov poskytnutych zaddvatelom a Gidajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maji vplyv na zévery znaleckého posudku, méZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky & 490/2004 Z.z, ktorou sa vykondva zakon
¢.382/2004 Z.z.

Podpis znalca
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