@

Meno, adresa znalca: Ing. Dagmar JanCoviCova
Krikova €. 16
821 07 Bratislava
' 0905 868 663
e-mail: znalecdagmar@gmail.com
eviden¢né Cislo: 914955

Zadavatel : HeyPay s.r.o.
Mostova ul.¢.2
811 02 Bratislava

Objednavka zo dha: 15.10.2024

| YPay s.r.o.
f

|

/ 04 11, 200
{ POSTUrENs

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 185/2024

Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty rodinného domu s prisluSenstvom sip.¢. 160, postavenom
na pozemku parc.¢. 185, Hlavna ul. v k.4. Dolna Krupa a pozemkov parc.¢. 185, 186/1,
186/2, evidovanych na LV ¢. 288 v k.u. Dolna Krupa, obec Dolna Krupa, okres Trnava.

Pocet stran ( z toho priloh) 241 (13)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3 + 2xCD



Znalec: Ing. Dagmar Janéovic¢ova éislo posudku: 185/2024

|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie v&eobecnej hodnoty rodinného domu s prislusenstvom sdp.¢. 160, postavenom na pozemku
parc.¢. 185, Hlavna ul. v k.U. Dolna Krupa a pozemkov parc.¢. 185, 186/1, 186/2, evidovanych na LV ¢.
288 v k.u. Dolna Krupa, obec Dolna Krupa, okres Trnava.

- pozemky: parcela ¢. 185, 186/1, 186/2, k.. Dolna Krupa
-stavby: rodinny dom sup.¢. 160, postaveny na pozemku parc. ¢. 185 v k.u. Dolna Krupa

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre G&el vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 21.10.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.10.2024

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) Podklady dodané zadavatefom:

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV &. 288, k.0. Dolna Krupéa, obec Dolna Krupa, okres Trnava, zo dha
15.10.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - kdpia

- Katastralna mapa vytvoreny cez katastralny portal pre k.. Dolna Krupa, obec Dolna Krupa, okres
Trnava, zo diia 15.10.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - kdpia

- Cestné prehlasenie o veku stavby, zo dita 21.10.2024 - kopia

- Schéma UP Dolna Krupa, okr. Trnava - képia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stav nehnutelnosti

- Preverenie stavu na relevantnom realithom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSéeobecnej hodnoty.

e Zakon &. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

o Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivane
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho $tatistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatelov).

e Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dblezitych pojmov:

a) Definicie pojmov
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V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budi konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v&eobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudnit formou vystavby v éase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podfa poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspof troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odli§nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaneho objektu),

e« Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odEerpatelnych zdrojov pocas
dasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspoi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pogas tasovo neobmedzeného
obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesene.
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1| POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdéda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metéda z dovodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. Pouzitie
kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozne, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoltu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konStrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
) — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na ur&eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzite
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zékladny vztah:
a.HV+bTH

Vors == 4%b (€1

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosovéa hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vy$sia ako technicka hodnota stavieb, spravidia
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimaline troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podfa vztahu:

VSHs =M. VSHy, [€]

kde

M - po¢et mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahgvé plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.




Zpalec: Ing. Dagmar Jancovicova &islo posudku: 185/2024

Hiavné faktory porovnavania:
ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

g) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kon&trukéné a fyzické (3tandard, nadstandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelérii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujiceho a pod).

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHmy * Kep) [€],

kde M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw, - vychodiskova hodnota na 1 m* pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny sibor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podla vztahu:

VSHPOZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréené porovnavanim na mernu jednotku v €/m>.

Porovnanie freba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnévanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (naprikiad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou buducich odéerpatefnych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

VEH oz =22 [€]

kde

0Z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozZne v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z pofnohospodérskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok], )

k — urokova miera, ktora sa do vypo&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfiuje aj zatazenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné adaje:
Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva &. 288 vytvoreny cez katastralny portal diia 15.10.2024.
Okres - Trnava, Obec- Dolna Krupd, katastralne Gizemie - Dolna Krupa.

CAST A: Majetkové podstata:
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parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

parcela.c. Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiest.p. Prav. vztah

185 Zastavané plochy a nadvoria 18 1

186/1 207 Zahrada 4 1

186/ 216 Zastavané plochy a nadvoria 18 1

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sipisnym Sislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

4 - Pozemok prevazne v zastavanom (zemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pofnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby _
supisné na parcele druh popis umiestnenie
cislo Cislo stavby stavby stavby

160 185 10 rodinny dom 1

Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.&. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1CO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Gazova Darina r. Nadaska, 919 65, Dolna Krup3, ¢. 160, SR,
Datum narodenia: 15.11.1968
Spoluvlastnicky podiel 112
2 Gazo Bohumil r. GaZo, 919 65, Dolna Krupa, ¢. 160, SR,
Datum narodenia: 10.08.1962
Spoluviastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia

- Klpnopredajna zmluva s vecnym bremenom V 812/95 zo dita 20.2.1996 - 34/96

-V 2481/06-Dohoda o vysporiadani BSM,pravopl.diia 30.5.2006- 87/06 Z 2198/13

- Rozsudok OS v Trnave 16C/131/2006 v spojeni s rozsudkom Krajského sudu pravopl.dfia 1.3.2013 -
94/13

CAST C TARCHY

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- P 268/2024 - na parcely registra C &. 185, 186/1, 186/2 a rodinny dom s. &. 160 na parcele registra C &.
185 (spoluvlastnicky podiel 1/2) je vyhlaseny konkurz &. 360dK/42/2024 Uznesenim Okresnéeho stidu
Trnava dita 03.04.2024; spravca tpadcu: JUDr. Nikoleta Zajko, LL.M., Csl. armady 1403/85, 908 45
Gbely - &. z. 482/24

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym &etrenim vykonand dfia 21.10.2024 za ucasti vlastnika
nehnutelnosti. Kontrolne zameranie bolo vykonané dria 21.10.2024 digitalnym dialkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné &islo 783648, kalibrované spolo¢nostou Geoteam, dfia 04.03.2013. Namerane rozmery
rodinného domu su pouZité pre vypolet zastavanej plochy a nasledne vypocet technickej hodnoty
rodinného domu. Fotodokumentdcia stavu nehnutelnosti bola vyhotovena znalcom dia 21.10.2024.
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d) Technicka dokumentacia: _ o ' ] ‘
Vlastnikom ani zadavatefom neboli predioZené Ziadne podklady. V ¢ase Setrenia bolo podpisané destné

hlasenie o veku rodinného domu, objekt bol zamerany, zakresleny a tvori prilohu znaleckého
g;esudku. Skutoény stav stavby k datumu ohodnotenia je v prilohe znaleckého posudku-

fotodokumentacia. ‘ . N . . ,
Predpokladané zivotnost domu je 100 rokov- stavba pre byvanie s murovanym obvodovym plastom.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Nehnutefnost evidovana na LV &. 288 je vo vyluénom viastnictve Gazova Darina r. Nadaska, nar.

15.11.1968, bytom 919 65, Dolna Krupa, €. 160, SR, so spoluviastnickym podielom 1/2 a Gazo Bohumil .
Gazo, nar. 10.08.1962, bytom 919 65, Dolna Krupa, &. 160, SR, so spoluvlastnickym podielom 1/2.
Nehnutefnost nadobudnuta: - Kipnopredajna zmluva s vecnym bremenom V 812/95 zo diia 20.2.1996 -
34/96, -Dohoda o vysporiadani BSM,pravopl.diia 30.5.2006- 87/06 Z 2198/13, Rozsudok OS v Trnave
16C/131/2006 v spojeni s rozsudkom Krajského stdu pravopl.diia 1.3.2013 - 94/13

predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti evidované na LV &. 288 v k.U. Dolné Krupa, pozemky parc.&.
185, 186/1, 186/2, vedené ako zastavané plochy a nadvoria, zahrada, rodinny dom stp.¢. 160, postaveny

na pozemku parc.¢. 185.
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach nie st evidované tarchy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom - sup.€. 160, postaveny na parc.¢. 185, v k.u.Dolna Krupd, okres Trnava

Vonkajsie upravy- vodovodna, kanalizagna, elektricka, plynova pripojka, vodomerna $achta, spevnené
plochy, ploty, studna, pristre$ok

Pozemky - parc.C. 185, 186/1, 186/2, o vymere spolu 1575 v k.i.Dolna Krupa

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z dzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tuzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan k.u. Dolné Krupé, okr. Trnava

Funkcné vyuZitie - Obytné Gizemie — Plochy byvania v rodinnych domov

- Uzemny plan zroku - 2022
file:/7/C:/Users/lenovo/Downloads/02%20komplexn%C3%BD%20v%C3%BDkres. pdf

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom - sap.¢. 160, Hlavna ul., Dolna Krupa okr. Trnava

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom sp. & 160 je postaveny na pozemku parc. & 185 v obci Dolna Krupa, okr.
Trnava na Hlavnej ulici. Ide o objekt v radovej zastavbe rodinnych domov, osadeny v rovinatom teréne.
Pozostava z 1.NP s giastoénym podpivni¢enim, s dvoma bytovymi jednotkami, zastreseny sedlovou
strechou v tvare. Podfa predloZeného &estné prehlasenia bola dany do uzivania v roku 1955 a roku 1994
bola prevedené rozsiahla rekonstrukcia, stierky, vymena podlah, okien, dveri, povrchova Uprava fasady,
kuchynska linka so spotrebi¢mi, nové kipelne, kotol, nové rozvody. Z verejnych inZinierskych sieti st tu
vybudované rozvod vSetkych inZinierskych sieti, voda, elektrickd a plynova pripojka, kanalizacia do
Zumpy. K datumu ohodnocovania sa nehnutelnost plne vyuzivala. Jedna sa o rodinny dom, nakolko viac
ako polovica podlahovej plochy v8etkych miestnosti je uréena na byvanie.

Dispoziéné rieSenie:

1.PP - sklad, kotolfia - kazdy so samostatnym vstupom z dvora

1.NP - podbranie, predsiefi, hala, kuchyfia, obyvacia miestnost, 2x izba, kipelia spolu s WC, terasa
1.NP - kuchynia, izba, kupelfia spolu s WC

1.NP - sklad so samostatnym vstupom z dvora
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Konétrukéné riesenie:
Ohodnocovany rodinny dom je zaloZeny na betonovych zakladoch na Strkovom [62Zku hr. 120mm, zvislé
obvodoveé konstrukcie suterénu Zelezobeténové, v 1.NP v kombinacii z tehal a kvadrov. Stropna
konatrukcia nad prizemim je dreveny tramovy strop s rovnym podhladom. ZastreSenie objektu sedlovou
strechou v tvare L, krytina palena jednodrazkova obyCajnad Skridla, klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu. Povrchova Uprava obvodového plasta vapenno cementova omietka hrubozrnna,
pez zatepfovacieho systému. Schodisko veduce z predsiene do haly Zelezobeténove s povrchom z
keramickej dlazby.
Bytova jednotka |.
Vnutorna povrchova uprava stien vapenno cementové omietky s naterom. Podlahy v obytnych
miestnostiach velkoplosné laminatové, drevené stromcekove parkety v ostatnych Castiach domu podiaha
7 keramickej dlaZzby. Vstupné dvere ocelové, preskiené a druhé drevené preskleng, vnutorné dvere piné
presklené osadené v ocefovych zarubniach, do obyvacej miestnosti posuvné zavesné dvere, okna
lastové s vnutornymi Zzaluziami. V jednej izbe osadena vstavana skrifia
Elektroinstalacia je svetelna a motoricka s rozvadza¢om s automatickym istenim, vykurovanie ustredné,
osadeny plynovy kondenzaény kotol so zasobnikovym ohrievaéom v suteréne rodinného domu, osadené
panelové plechové a ocelové rebrové radiatory, rozvod vody je teplej i studenej, instalacia plynu je
zavedena, rozvody kanalizacie do Zumpy.

Vybavenie kuchyne: nachadza sa tu rohova kuchynska linka na baze dreva vdlzke 6,40bm so
zabudovanymi spotrebi¢mi, drezom s pakovou batériou, plynovy sporak, elekiricka rara, nerezovy
digestor, umyvacka riadu, nad kuchynskou doskou keramicky obklad stien, podiaha z keramickej dlazby.
Vybavenie kuapefne: - nachadza sa tu rohova vana oblozena keramickym obkladom, umyvadio
s pakovou batériou, osadeny zachod s nadrZzkou, keramicky obklad stien do vysky stropu, podiaha
z keramickej dlazby.

Bytova jednotka II.
Vnatorna povrchova Uprava stien véapenno cementové omietky s naterom. Podlahy velkoplodné

laminatové a z keramickej dlazby. Vstupné dvere drevené presklené, vnutorné dvere piné osadené v
ocelovych zarubniach, okna plastové s vnatornymi ZalGziami, vykurovanie plynovymi gamatkami v
kuchyni osadena vec na tuhé palivo.

Vybavenie kuchyne: nachadza sa tu kuchynska linka v dizke 3,20bm so zabudovanymi spotrebidmi,
nerezovy drezom s pakovou batériou, kombinovany sporak, nad kuchynskou doskou keramicky obklad
stien, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kupelne: - nachadza sa tu sprchovy kit, umyvadlo s pakovou batériou, osadeny zachod s
nadrzkou, keramicky obklad stien do vysky stropu, podiaha z keramickej dlazby.

Vek stavby a opotrebenie:

Stavba bola dana do uzivania v roku 1955, podla predloZzeného ¢estného prehlasenia. Vek domu k roku
ohodnotenia je preto 2024-1955=69 rokov, predpokladana Zivotnost domu je zakladna 100 rokov. Udrzba
prvkov kratkodobej Zivotnosti je zabezpetovana. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuji vonkajsie znaky
portch na zakladoch, obvodovom murive, schodisku, stropoch a zastreSeni.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytovée
KS: 112 1 Dvojbytove budovy

MERNE JEDNOTKY

5 Zaciatok - ¢
Podlazie ui?\::n?a Vypocéet zastavanej plochy ZP [m? kzp
1. PP 1955 3,00"6,35+3,20%6,35 39,37 120/39,37=3,048
1. NP 1955 8,20*10,00+10,10%6,35+4,95*9,05 190,93 120/190,93=0,629
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.
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Bod
1

10

12

13

14

16

17

18

19

22

23

24

25

Polozka | 1pP

| 1.NP

Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou -
Podmurovka

3.4.c podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vySka do 50 cm - z lomového kameria, betonu,

tvarnic
Murivo

4.1.d murované z tehal (pina,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.
nad 30 do 40 cm

4.3 z monolitického betonu 1250
Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) -
Vnuatorné omietky

6.1 vapenné 3tukové, stierkové pistou hladené .
Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténoveé monolitické, prefabrikované a keramické 1040

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramove -
Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové -
Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové $kridlové oby&ajné jednodrazkové -
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy -
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu -
Fasadne omietky

14.1.b vapenné $tukové, zdrsnene, striekany brizolit nad 2/3 -
Schody bez ohfadu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba -

16.6 cementovy poter 180
Dvere

17.3 hladké piné alebo zasklené -
Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim -
Okenné zallzie

19.3 kovove -

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplogné parkety (drevené,
laminatové)

Diazby a podlahy ost. miestnosti
23 .2 keramické dlazby -
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50

Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely
Elektroinétalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280

960

110

1000

160

400

760

575

535

55

20

165

190

135

530

300

355

150

480
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25.2 svetelna - 155
27  Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka - 80
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja = 55
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35
Spolu 3585 | 7205

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.5 ocelové (2 ks) 190 -
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) - 20
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 65 )

vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania

3'5.1 .a kptol Gstred.ného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155 )

vymennikova stanica tepla (1 ks)

35.2.b lokélne - akumulaéné kachle (2 ks) - 130

35.2.e lokéine - na tuhé paliva obyCajné (1 ks) - 20
36 Vybavenie kuchyne alebo praovne

3?.2 sporg‘ak el_ektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka } 120

(Stvorhorakova) (2 ks)

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) - 150

36.7 odsavac par (1 ks) - 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) B 60

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) _ 528

(9.6 bm)
37 Vnutorné vybavenie

37.4 vaina plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115

37.5 umyvadlo (2 ks) - 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75
38 Vodovodné batérie

38.2 pakové nerezové s oviadanim uzaveru sifonu umyvadia (2 ks) - 60

38.3 pakové nerezové (2 ks) - 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) - 50
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaZznej Easti kiipefne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) - 160

40.4 vane (1 ks) - 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - 20

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) - 30
44 Vstavané skrine

441 (1ks) - 35
45 Elektricky rozvadzaé

45 1 s automatickym istenim (1 ks) - 240

]spouu 410 1918

10
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,800
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95

Podlazie \ Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
T PP (3585 + 410 * 3,048)/30,1260 160,48
1.NP (7205 + 1918 * 0,629)/30,1260 279,21
TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

Es’u:] Nazov pgs::;‘& ! uilitc::\ia Zivotnost’ Vek Opot[r;:-l ?enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,21 1955 120 69 6,45
2 Zvislé kondtrukcie 15,37 1955 100 69 10,61
3 Stropy 9,80 1955 100 69 6,76
4 Zastredenie bez krytiny 5,78 1955 80 69 4,99
5 Krytina strechy 5,38 1955 70 69 5,30
6 Klampiarske konstrukcie 0,75 1994 60 30 0,38
7 Upravy vnit. povrchov 4,02 1994 60 30 2,01
8 Upravy vonk. povrchov 1,66 1994 60 30 0,83
9 Vnutorné ker. obklady 2,26 1994 50 30 1,36
10 Schody 2,28 1955 80 69 1,97
11 Dvere 1,36 1994 60 30 0,68
12 Vrata 0,39 1994 50 30 0,23
13 Okna 5,33 1994 60 30 2,67
14 Povrchy podiah 5,18 1994 60 30 2,59
15 Vykurovanie 6,66 1994 50 30 4,00
16 Elektroinstalacia 4,55 1994 50 30 2,73
17 Bleskozvod 0,00 1955 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,56 1994 50 30 0,94
19 Vnutorna kanalizacia 0,20 1994 60 30 0,10
20 Vnatorny plynovod 0,42 1994 50 30 0,25
21 Ohrev teplej vody 0,13 1994 40 30 0,10
22 Vybavenie kuchyi 8,93 1994 31 30 8,64
23 Hygienické zariadenia a WC 2,61 1994 50 30 1,57
24 Vytahy 0,00 1955 0 0 0,00
25 Ostatné 417 1994 40 30 3,13
Opotrebenie 68,29%
Technicky stav 31,711%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
1. PP z roku 1955
Vychodiskova hodnota 160,48 €/m?*39,37 m**3,800%0,95 22 808,33
Technicka hodriota 31,71% z 22 808,33 723252
1. NP z roku 1955

11
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vychodiskové hodnota 279.21 €/m?*190,93 m>*3,800%0,95
Technické hodnota 31,71% z 192 447,53

192 447,53
61 025,11

WHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Podlazie €] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podiaZie 22 808,33 7 232,52
1. nadzemné podlaZie 192 447,53 61 025,11
spolu 215 255,86 68 257,63
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot zahradny

Plot zahradny, z lavej strany cez vsetky pozemky, zhotovené na ocefovych stipikoch so strojového

pletiva.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pg - Popis Poget MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocefovych, beténovych alebo 125.00m 170 5 64 €/m
drevenych J )
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
z0 §trojového pletiva na ocelové alebo betonové 212,50m? 280 12,61 € "U
stipiky
Dizka plotu: 125,00 m
PohPadova plocha vypine: 125,00%1,70 = 212,50 m®
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,800
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | TIroK] | ziokl | OL%l

[ TS|

Plot zahradny 1970 54 6 60

90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypodet

Hodnota [€]

Vychodiskova ho_dnota 0.95
LTechnické hodnota 10,00 % z 12 218,50 €

(125,00m * 5,64 €/m + 212,50m" * 12,61 €/m°) * 3,800 *

12
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9.2.2 Plot uliény

yligny plot tvori plechovu dvojkridiovu branu.
zATRlEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Popis Potet MJ | Body/MJ Rozpoétovy ukazovatel

4. Plotové vrata:

a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,800
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania [ Virok] | Tirok] | Zirokl | O[%l | TS [%]
Plot uliény 1994 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota (1ks * 246,80 €/ks) * 3,800 * 0,95 890,95
Technicka hodnota 40,00 % z 890,95 € 356,38

2.2.3 Studiia - kopana

Studia kopana sa nachadza vo dvore rodinného domu, vyuZivana na polievanie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 10m

Priemer: 800 mm

Poéet elektrickych ¢erpadiel: 1

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,800

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Rozpoé&tovy ukazovaterl: do 5 m hibky: 81,49 €/m

) 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV

Vypod&et opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

13
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Nazov |Za¢':iatok uiivaniai V [rok] | T [rok] 1 Z [rok] | 0O [%] | TS [%]
studna - kopanéa 1970 54 46 100 54,00 46,00

yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet ! Hodnota [€]
j : . (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 5m + 357,83 €/ks * 1ks) *
Vychodaskova hodnota 3.800 * 0,95 5 455,90
Technicka hodnota 46,00 % z 5 455,90 € 2 509,71

2.2.4 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka vedena z verejného vodovodu cez vodomernu $achtu do rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kateg®ria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocéet mernych jednotiek: 5,00 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,800
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | VIrok]l | Tirokl | Z[rokl | O[%] | TS [%]
Vodovodna pripojka 1970 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5 bm * 59,09 €bm * 3,800 * 0,95 1 066,57
Technicka hodnota 10,00 % z 1 066,57 € 106,66

2.2.5 Vodomerna sachta

Vodomerna $achta s ocelovym pokiopom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: . 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

14
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Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

polozka: 1.5.a) betdonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
poéet mernych jednotiek: 1,10*1,50*1,30 = 2,15 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,800

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

p&ov | Zatiatok uzivania | Virok] | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | T1S1%]

Vodomerna $achta 1970 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 215 m° OP * 254,27 €/m3 OP * 3,800 * 0,95 1973,52
Technicka hodnota 10,00% z 1 973,62 € 197,35

2.2.6 Kanaliza¢na pripojka
Kanalizaéna pripojka vedena z rodinného domu do viastnej Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 12,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,800
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uzivania | Virok] | Tlrok] [ Z[rok] [ O[%] | TS[%]
Kanalizaéna pripojka 1994 30 20 50 60,00 40,00 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 17,59 €/bm * 3,800 * 0,95 762,00
Technicka hodnota 40,00 % z 762,00 € 304,80
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9.2.7 Zumpa
Fumpa betonova s ocefovym poklopom vo dvore rodinneho domu.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/ m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 5m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,800

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | VIrok] | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Zumpa 1970 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov } Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5m? OP * 107,88 €/m3 OP * 3,800 * 0,95 1947,23
Technicka hodnota 10,00% z 194723 € 194,72

2.2.8 Pripojka NN

Ide o vzdusnu elektrické pripojku zo stlpu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.0) kablova pripojka vzdusna Cu 4*6 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 285/30,1260 = 9,46 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navy$e: 5,68 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,800

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
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Z/ni,gg_;__[_ng. Dagmar Jancovicové

- TECHNICKY STAV
Wpoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Tiokl | Z[rokl [ O[%] [ Ts[%]

| Nazov | Zatiatok uzivania | Vrok] |
* |pripojka NN 1970 54 6 60 90,00 10,00

|
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€]
273,20
27,32

Vypocet
8 bm * (9,46 €/bm + 0 * 5,68 €/bm) * 3,800 * 0,95
10,00 % z 273,20 €

Nazov |
Vy‘vchodiskové hodnota
Technicka hodnota

2.2.9 Pristresok pre motorové vozidla

Pristresok pre motorove vozidla, drevenej konstrukcie, zastreSeny pultovou strechou, postaveny na
~ peténovej ploche, pozemku parc.C. 186/2.

. ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konétr., strecha, Ciast. vypli stien, alebo bez vypine, podlaha a
strecha

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

4,75*5,70 = 27,08 m* ZP

kCU = 3,800

km = 0,95

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | Vrok] | Tlrok] | ZIrokl | O[%] | TS[%
mf:g;i‘;"v’;ﬁ " 1994 30 10 40 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov [ Vypodet Hodnota [€]
: Vychodiskova hodnota 27,08 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,800 * 0,95 10 124,88
2 531,22

Technicka hodnota 25,00% z 10 124,88 €

2.2.10 Spevnené plochy

Spevnené plochy-zhotovené z monolitického beténu, tvoria zvy$nu €ast’ pozemku parc.¢. 185, ktora nie je

zastavana.
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zATRIEDENIE STAVBY

~ Kod JKSO: 822 2,5lSpevnené plc_::chy
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie
' Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

| R
| ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
pocet mernych jednotiek: 106,00 m* ZP

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu = 3,800

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

J Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | ziokl | O[%1 | TS[%]
|spevnené plochy 1994 30 20 50 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocéet Hodnota [€]
Viychodiskova hodnota 106 m” ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,800 * 0,95 3302,36
Technicka hodnota 40,00 % z 3 302,36 € 1320,94

2.2.11 Vonkajsie schodisko

Vonkajsie schodisko Zelezobeténové s povrchom cementovy poter, veduce z terasy do dvora a schodisko
vedUce do jednej z pivnic.

ZATRIEDENIE STAVBY

‘ Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

/. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdénové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 1,40*6+0,80%10 = 16,4 bm stupfia
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,800

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zadiatokuzivania | V[rokl | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Vonkajsie schodisko 1955 69 6 75 92,00 8,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypoéet Hodnota [€] i
Wchodiskové hodnota 16,4 bm stupfia * 7,14 €/bm stupna * 3,800 * 0,95 422 72
Technické hodnota 8,00 % z 422,72 € 33,82

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

- Nazov V"’°h°dis"[2‘]'é hodnota | 1o chnicka hodnota [€]
og::ig;y’;ﬂ:m - slip.¢. 160, Hlavna ul., Dolna Krupa 215 255,86 68 257,63
Ploty
Plot zahradny 12 218,50 1221,85
Plot uliény 890,95 356,38
Celkom za Ploty 13 109,45 1578,23
Studna - kopana 5 455,90 2 509,71
Vonkajsie Gpravy
Vodovodna pripojka 1 066,57 106,66
Vodomerna Sachta 197352 197,35
Kanalizaéna pripojka 762,00 304,80
Zumpa 1947,23 194,72
Pripojka NN 273,20 27,32
PristreSok pre motorové vozidla 10 124,88 2531,22
Spevnené plochy 3 302,36 1320,94
Vonkajsie schodisko 422 72 33,82
Celkom za Vonkajsie Gpravy 19 872,48 4716,83
Celkom: ] 253 693,69 77 062,40

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Rodinny dom sa nachadza v intravilane obce Dolna Krupa, okres Trnava, k.u. Dolna Krupa, v lokalite kde
Je sustredena zastavba rodinnych domov, ktoré maju charakter Standartnych rodinnych domov. Ide o
riadne udrziavanu nehnutefnost, ktora bola dana do uZivania v roku 1974, Rodinny dom sa nachadza na
vedlajsej ulici, ktora nie je vyrazne zatazena dopravou, je ticha bez zatazenia Zivotného prostredia z
hladiska hluku a emisii. IS vybudované - rozvod elektrickej energie, vody, kanalizacie a plynu. Obec
Dolna Krupa ma 2000 obyvatelov so zakladnou obgianskou vybavenostou, §kola, obecny urad, kostol,
kultdrny dom, obchody, sluzby, firmy ako liechovar, ktoré poskytuji pracovn( prilezitost,
polnohospodarske druzstvo. Vzdialenost do krajského mesta Trnava je 13 km a preto je tu aj zaujem o
kipu nehnutelnosti.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Stavba je dispoziéne vhodna na rodinné celoro&né byvanie s moznostou dvojgeneragného byvania,
pripadne na Ciastoéné podnikatelské ucely.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na ohodnocovanych nehnutefnostiach nie su evidované tarchy.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

31.1.1 STAVBY NA BYVANIE

priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s s ..Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelného utvaru,
polohu, typ nehnutelnosti a dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,35.

Dopyt v porovnani s ponukou je nizdi, okolie nehnutelnosti je zastavane rodinnymi domami v
gtandardnom prevedeni. Moznost parkovania vo dvore a pred rodinnym domom, orientacia obytnych
miestnosti je na JZ-JV stranu, nezamestnanost je do 5%, v blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzajl
konfliktné skupiny obyvatelov. Terén v okoli nehnuteflnosti je rovinaty s napojenim na vsetky inZinierske
siete. Nehnutelnost je dostupna pre autobusovi a automobilovi dopravu, bezny hluk od dopravy.
Nepredpoklada sa v blizkej buddcnosti zmena funkéného vyuzitia na iné UCely ako na byvanie. Na
pozemku je rezerva plochy pre pripadné rozsirenie, mozné giastoéne dosahovat' vynos z ohodnocovanej
nehnutelnosti. Obéianska vybavenost je na dobrej trovni, kde sa nachadza $kola, obecny urad, kultarny
dom, kostol, zakladné obchody a sluzby, firmy ponukajice pracovnu prilezitost. Pristup k ohodnocovane;
nehnutelnosti je po spevnenej komunikacie s uli€énym osvetlenim.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda 1Il. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
Il. trieda Aritmeticky priemer [. a lll. triedy ' 0,700
1. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,193
V. trieda Il. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Gislo Popis/Zdévodnenie Trieda | ko Vs Visledok
Vi kepi*vi

1 Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,193 13 2,51
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru

obce

obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska I 1,050 30 31,50
3 Suéasny technicky stav neh nutefnosti

nehnutefnost nevyzaduje oprav.u, len beZna udrzbu 11. 0,700 8 5,60
4 Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, port, rekreaciu, parky a pod. l. 1,050 7 7,35
5 Prislu$enstvo nehnutefnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti ill. 0,350 6 2,10

6 Typ nehnutelnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym M. 0,350 10 3,50
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti _
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 % I 1,050 i 9,45
Skladba obyvatefstva v mieste stavby
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vysoka hustota obyvatelstva M. 0,350 6 2,10
9 Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
orientét_;ia _hla\_mYCh miestnosti k JZ - JV 1. 0,700 b 3,50
10 Konfiguracia terénu
;%/:lnaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do I 1,050 6 6.30
11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elelstrlcké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia m 0.350 7 2,45
do Zumpy
12  Doprava v okoli nehnutelnosti 7 _
Zeleznica, alebo autobus V. 0,193 7 1,35
Obé.
vybav.(trady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultdra)
obecny Urad, posta, zakladna kola, zdravotne
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a 1l 0,350 10 3,50
zakladné sluzby -
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

13

Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli V. 0,035 8 0,28
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a pradnost od dopravy . 0,700 9 6,30

Moznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na

15 nehnut.

bez zmeny Il 0,350 8 2,80
17 Moznosti dalSieho rozsirenia

rezerva plochy pre daliu vystavbu az trojnéasobok V. 0,193 7 1,35

sucasnej zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti len diastoéne vyuZitelné na prenajom v 0,193 4 0,77

19 Nazor znalca
priemerna nehnutefnost C I 0,350 20 7,00
|Spolu | | | 180 99,71

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 99,71/ 180 _ 0,554
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 77 062,40 € * 0,554 42 692,57 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.u. Dolna Krupa, okr. Trnava

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.¢. 185, 186/1, 186/2 su evidované na LV &. 288 ako zastavane plochy a
nadvoria a zahrady o vymere spolu 1575m2, umiestnené v zastavanom tzemi obce Dolna Krupa, okres
Tmava na Hlavnej ulici s pristupom po spevnenej komunikacii, pozemku parc.¢. 464, LV €. 1400, vo
vlastnictve obce Dolna Krupa. Na pozemku parc.&. 185 je postaveny rodinny dom sup.C. 160. Pozemky
parc.&. 186/2 tvori dvor spristreskom pre motorové vozidla, pozemok parc.C. 186/1 tvori zahradu.
Pozemky su rovinaté, oplotené v udrziavanom stave.
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okolitt zastavbu tvoria objekty podobnych rodinnych domov v Standardnom prevedeni. Z verejnych
inzinierskych sieti s na pozemku dostupné - verejny rozvod: elektriny, vody, plynu, kanalizacia do
umpy-

iedn%tkovﬂ vychodiskovii hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% z vychodiskovej hodnoty mesta Bratisiava,
nakofko obec Dolna Krupa, okres Trnava je obec so zvysenym zaujmom o kipu pozemkov na vystavbu a
Bratislava je mesto z ktorého zvyseny zaujem vyplyva.

Spolu . . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m Podiel |Vymera[m®]
zastavané plochy a nadvoria 291 291,00 17 291,00
zastavané plochy a nadvoria 377 377,00 1M 377,00
= ara 668,00
Obec: Dolna Krupa
vychodiskovéa hodnota: VHy, = 80,00% z 66,39 €/m” = 53,11 €/m’
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a rekreacné
ks oblasti pre individuainu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov,
koeficient véeobecnej  obytné zény na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti 0,90
situacie miest do 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu

miest do 50 000 obyvatelov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

standardnym vybavenim,

- rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport

so §tandardnym vybavenim

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat

kv
koeficient intenzity vyuzitia

kp : : , N :
. 3 prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeﬂmir;';gﬁg‘:avnych do centra mesta do 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach 00
bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koefi cientkfFunké ného 3. plochy obytnych a rekreagnych Gzemi (obytna alebo rekreatna 130
vyuZitia Uzemia paich]
ki ) . . i ; ;
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako fri druhy 1,50

infradtruktlry pozemku verequch slell)

kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
L faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I:Tgoz 0,90*1,05*0,90*1,30*1,50 1,00 1,6585
Jednotkova hodnota pozemku VSHu = Vi, * kep = 53,11 €/m? * 1,6585 88,08 €/m’
\Vaeobecné hodnota pozermku gn"z"'c’z =M * V8Huw, = 668,00 m* * 88,08 58 837,44 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH
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Nazov Liee(::l):: r:acl:l):sr:?';]
parce!a % 105 25631,28
parcela &. 186/2 ki
o 58 837,44

3.2.1.1.2 Pozemky - k.u. Dolna Krupa, okr. Trnava - zahrada

Spolu . .
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera m? Podiel Vymera [m?]
186/1 zahrada 907 907,00 n 907,00
: Obec: Dolna Krupa
' yychodiskova hodnota: VHuy = 80,00% z 66,39 €/m” = 53,11 €/m’
!
Oznaéenie a nazov 3 Hodnota
koeficientu Hoeluotatie koeficientu
‘ 3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreatné
' ks oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatefov,
koeficient véeobecnej  obytné zény na predmestiach a priemyslové a pofnohospodérske oblasti 0,90
situacie miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu .
miest do 50 000 obyvatefov
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim, 0.90
koeficient intenzity vyuZitia - pofnohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia '
Ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
; ; prostriedkom hromadnej dopravy alebo oscbnym motorovym vozidlom
koeﬁmir;grc‘)g\:avnych do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach 620
bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke . P . . 2
koeficient funkéného 3. %Egt)w obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreatna 1,30
vyuZitia Gzemia P
ki C e , , . a G
. S 1. bez technickej infradtruktury (vlastné zdroje alebo moznost napojenia
koeficient technickej h . S 1,00
infrastruktary pozemku iba na jeden druh verejnej siete)
kz
koeficient povy3ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie :‘P&; 0,90*0,90*0,80*1,30%1,0071,00 0,9477
Jednotkova hodnota pozemku V8Hmy = VHwm * kep = 53,11 €/m?*0,9477 50,33 €/m?
) - * = 2 %
Vieobecné hodnota pozemku éi’;"’oz =M VSHw, = 807,00 m" * 50,33 45649,31 €
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Il. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty
rodinného domu s prisluSenstvom sup.&. 160, postavenom na pozemku parc.&. 185, Hlavna ul. v k.0.
Dolna Krupa a pozemkov parc.&. 185, 186/1, 186/2, evidovanych na LV &. 288 v k.4. Dolna Krupa, obec
Dolné Krupé, okres Trnava.

y&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuijtici aj predavajici budd konat s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Véeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 42 692,57 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metdda polohovej diferenciacie
Pozemky:

Véeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 104 486,75 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom - stip.&. 160, Hlavna ul., Dolna Krupa okr. Trnava 37 814,73
Ploty

Plot z&hradny ' 676,90

Plot uliény ' 197,43
Spolu za Ploty ' 874,34
Studna - kopana 1 390,38
Vonkajsie dpravy

Vodovodna pripojka 59,09
~ Vodomerna Sachta 109,33

Kanalizaéna pripojka 168,86

Zumpa " 107,87

Pripojka NN 15,14

Pristregok pre motorové vozidla 1402,30

Spevnené plochy 731,80

Vonkajsie schodisko 18,74
Spolu za'Vonkajéie upravy 261312
Spolu stavby 42 692,57
Pozemky

Pozemky - k.. Dolna Krupa, okr. Trnava - parc. €. 185 (291 m?) 25631,28
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~ pozemky - k.u. Dolna Krupa, okr. Tmava - parc. &. 186/2 (377 m?) 33 206,16

¥ b&zemky - ku Dplné Krubé; 6kr. Trnava - za’hrada - parc. ¢. 186/1 7(7907 mzj 457549,31
spolu pozemky (1 575,00 m?) | - 104 486,75
spolu VSH 147 179,32
7aokruhlena VSH spolu I 147 000,00

yéeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 147 000,00 €
glovom: Jedenstostyridsat'sedemtisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach nie su evidované tarchy.

:_/"

V Bratislave dia 24.10.2024 Ing. Dagmar Jancovigova
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
v spoluvlastnickom podiele 2

L Vseobecna hodnota
Nazov Vge:;:?g:;:?&']mta SPS‘;?;I' spoluvlastnickeho
] P podielu [€]

stavby
Rodinny dom - suip.¢. 160, Hlavna ul.,
Dolna Krupa okr. Trava 37 814,73 112 18 907,36
Ploty

Plot z&hradny 676,90 12 338,45

Plot uligny 197,43 1/2 98,72
Spolu za Ploty 874,34 437,17
Studiia - kopana 1390,38 112 695,19
Vonkaj$ie upravy

Vodovodna pripojka 59,09 1/2 29,54

Vodomerna Sachta 109,33 1/2 54 .67

Kanaliza¢na pripojka 168,86 1/2 84,43

Zumpa 107,87 172 53,94

Pripojka NN 15,14 1/2 7,57

Pristre$ok pre motorové vozidla 1402,30 1/2 701,15

Spevnené plochy 731,80 1/2 365,90

Vonkajsie schodisko 18,74 12 9,37
Spolu za Vonkajsie Gpravy 2613,12 1 306,56
Spolu stavby 21 346,29
Pozemky

Pozemky - k.G. Dolna Krup4, okr. Trnava -

parc. &. 185 (1455 mz) 25631,28 1/2 12 815,64

Pozemky - k.0. Dolna Krupd, okr. Trnava -

parc. &. 186/2 (188,5 m?) 33 206,16 12 16 603,08

Pozemky - k.u. Dolna Krupa, okr. Trnava -

zahrada - parc. & 186/1 (4535 m?) 45 649,31 2 2282456
Spolu pozemky (787,50 m?) 52 243,38
Spolu VSH 73 589,67
Zaokrihlena VSH spolu | | 73 600,00
Véeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 73 600,00 € N
Slovom: SedemdesiattritisicSest'sto Eur /

/
"
I/

V Bratislave dﬁé 24.10.2024 Ing. Dagmar Jan&ovicova
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V. PRILOHY

. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

» Vypis z katastra nehnutefnosti, LV ¢. 288, k.0. Dolna Krupa, obec Dolné Krupa, okres Trnava zo diia
15.10.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - képia

« Katastralna mapa vytvoreny cez katastralny portal pre k.i. Dolna Krupa, obec Dolna Krupa, okres
Trnava zo dita 15.10.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - képia

« Cestné prehlasenie o veku stavby, zo dfia 21.10.2024 - képia

Pédorys rodinného domu stip.¢. 160, Hlavna ul., Dolna Krupa, okr. Trnava - kopia
+ Schéma UP Dolna Krupa, okr. Trnava - kdpia

« Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a $irSie vztahy.

¢ Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho $etrenia.
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Jlan Zemli¢ka
Konate!’ spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

janéovicova Dagmar Ing.
Krikova 8697/16
821 07 Bratislava

Hey:

Nasa znatka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HP048 [24/09A Kraji¢ek Martin 0911 833 859 15.10.2024
Vec

Objednavka znalecké d

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podlia vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku za G¢elom vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby
predmetu draZby podla

zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov:

siibor veci evidovany na liste viastnictva &. 288, Okresny Grad Trnava, okres Trnava, obec
Dolna Krup4, katastrilne zemie Dolna Krupa, ako:

- stavba:

- rodinny dom stpisné ¢. 160, postaveny na parcele &. 185,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné ¢. 185, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 291 m?,

- parcelné &. 186/1, druh pozemku Zahrada o vymere 907 m?,

- parcelné & 186/2, druh pozemku Zastavané plocha a nadvorie o vymere 377 m?,
Viastnikom predmetu dra¥by je Gao Bohumil r. Ga¥o, narodeny 10.08.1962, ¢ 160, 919 65 Dolnd
Krupéa, spoluvlastnicky podiel v 1/2.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby
znalcom.

Ziadame dodat':
e Znalecky posudok v 3 exempléroch




—

Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

. 207 Trnava

Déatum vyhotovenia 15.10.2024
: 506923 Dolnéa Krupa (as vyhotovenia 12:37:14
gemie @ 811548  Dolnd Krupa Udaje platné k 14.10.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS ZLISTU VLASTNICTVA &. 288
*r A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 3
¢ ¢islo | Vymerav Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolotné Umiestnenie | Druh
' m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutefnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztfahu
185 291 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
jdaje: Bez zapisu
907 Zébrada 4 1| 1 |
daje: Bez zapisu
377 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie

iidaje: Bez zapisu

fpisob vyuzivania pozemku

3,

okrasna nizka a vysoké zelefl a iné pornohospodarske plodiny
{5 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena stpisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolotna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutel'nostou

Unmiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Stavby

4 Pozemok prevaZne Vv zastavanom fizemi obce alebo v zAhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

Podet stavieb: 1

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
tislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
160 185 10 | rodinny dom l 1

Iné idaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
| Stavba postavena na zemskom povrchu

SAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Potet vlastnikov: 2

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Vlastnik
Poradove
tislo

Spoluvlastnicky
podiel

1z2




pérum narodenia, rodué &islo / ICO / Ing identifikatny tdaj
afovh Darina . Nédasi, 919 65, Dolné Krupé, 2. 160, SR, Détum narodenia: 15.11.1968 7

— 5

Titul nadobudnutia:

Kapnopredajna zmluva s vecnym bremenom V 812/95 zo dita 20.2.1996 - 34/96

v 2481/06-Dohoda o vysporiadani BSM,pravopl.diia 30.5.2006- 87/06

7 2198/13 - Rozsudok OS v Trnave 16C/131/2006 v spojeni s rozsudkom Krajského siadu pravopl.diia 1.3.2013 -

04/13

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Gao Bohumil r. Gao, 919 65, Dolné Krupé, &. 160, SR, Détum narodenia: 10.08.1962 12

Titul nadobudnutia:
Kipnopredajna zmluva s vecnym bremenom V 812/95 zo dita 20.2.1996 - 34/96
7,2198/13 - Rozsudok OS v Trnave 16C/13 1/2006 v spojeni s rozsudkom Krajského sadu pravopl.diia 1.3.2013 -

94/13
Iné tdaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutel'nosti

_\

P 268/2024 - na parcely registra C &. 185, 186/1, 186/2 a rodinny dom s. &. 160 na parcele -
registra C &. 185 (spoluvlastnicky podiel 1/2) je vyhlaseny konkurz ¢. 360dK/42/2024
Uznesenim Okresného stidu Trnava dfia 03.04.2024; spravea tipadcu: JUDr. Nikoleta Zajko,
LL.M., Csl. arméady 1403/85, 908 45 Gbely - £. z. 482/24

Spravea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Neevidovani

tC: TARCHY
hez tiarch.

V{pis je nepouZiteny na pravne ikony




/ A N N N Y A A/ AW N
ipia je nepouzitelné na pravne tikony.

ie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a

: ie stavieb na pozemky. &
iidgEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZze vykonat’ lsgl odborne spdsobil osoba. 83

LEPR P

[ —
Okres Obec Katastralne azemie
Trnava Dolné Krupa Dolné Krupé
Urag geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka _ 1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 183

= Képia je nepouZitel'nd na pravne tkony

Whotovene automatizovanym spésobom z ISKN Spésob autorizicie

?5tum a ¢as vyhotovenia 15.10.2024 12:38:24 Bez autorizécie
Udy; ; -00-

\__Jf_ﬂame k 14.10.2024 18:00:00

lrjfr”Tﬂa@fﬂy' systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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LIPDD DO NA KRLPAZMENY A DOFLMKY 72070
SCHVALENA v 06 Opt ZASTURTTELSTVE
UINESENN £ 303200 20 04A 27 0w 2002
WEINEOUNR

CPERAVNERA OS0BA Mgr MARDN DEKAN - sisoss

SIETOME

UZEMNY PLAN OBCE DOLNA KRUPA
ZMENA, 7/2020

ONS TARAVATEL  DOLNA KMLIPA

-
SPRAC W ATEL ELIER ARCHITEXTURY AUREANINLI TRNAVA

KOMPLEXNY VYKRES
PRIESTOROVWEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYURITIA UZEMIA

NG ACH FETEROONOGA ING AMCH TABARS CF NOW OVA

115 000 2 082022







% e
% au.xum
) susned oid 0% ~
Q = e, aluape|yo - 196fen uer €
N 4 o
f‘;:rl\h \\\lll"".ﬂ.x!/.f Q_.____c.u ;.SGI D:Fu -
oy I‘@ T.V\.q
h ..H Q\_\ h—%\_\v\q
-~ %,
m. B .U..\AQOQ %\@AVD\.
‘A*.W\»QO W. - TN
“ o 0'J'S 'snaJanD ejid
~
(7 ednuy gujog N

. | \J

ey, L S

_@. N
o ~ _9, VA
N \ s, “Myied
© anW ver gueguen © epplin-
| o~ BdNy BUIOQ [3N1ISE ’
@ "epeiiel erdzny ehowe,, /




Fotodokumentacia
Rodinny dom — Hlavna ul. stp.¢. 160, Dolna Krupa, okr. Trnava,
zo dia 21.10.2024

Pohfad od ulice z juznej strany Podbranie

Pohlad na rodinny dom z dvora zo S-V strany

B o

) W'u.:.l( «'

Samostatne pr:stupny sklad PristreSok pre motorové vozidla




Hala Obyvacia miestnost



Kupelna spolu s WC

Plynové gamatky

Kapelfa spolu s WC
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicovéa Cislo posudku: 185/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisana v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,

odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 185/2024.

Zaroveil vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Ing. Dagmar Jancoviova
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