Znalec : Ing. Imrich Mészaros, Dlhéa 309/25, 946 03 Kolérovo
tel.: 0905 278 587
znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty

nehnutelnosti
Evidenc¢né &islo - 912281
Zadavatel’ z HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
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Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty administrativnej budovy so sap. & 290 na pozemku s parc. & 170/12, montéZznej
J haly so sup. ¢ 295 na pozemku s parc. ¢. 170/8, vratnice so so sup. €. 296 na pozemku s parc. &. 170/9, skladu obilia
so sup. ¢. 297 na pozemku s parc. &. 170/6, garaze so sup. &. 298 na pozemku s parc. & 170/29, skladu olejov so sup. €.
426 na pozemku s parc. & 170/13, umyvacej rampy 2 na pozemku s na pozemku s parc. & 170/15 ako aj ich prisluSenstva,
pozemkov s parc. & 170/2, parc. & 170/6, parc. €. 170/8, parc. &. 170/9, parc. & 170/12, parc. €. 170/13, parc. €. 170/14,
parc. & 170/15, parc. & 170/29 a parc. ¢&. 192/8 v kat. . Rohovce, obce Rohovee, okres Dunajska Streda pre el vykonu

zalozného prava formou dobrovol'nej drazby
Pocet stran (z toho priloh) : 70 (sedemdesiat) - (z toho 25 stran priloh)

Polet odovzdanych vyhotoveni  : 3 (tr1)



I. UVOD

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca podla objednivky zo diia 30.10.2024 je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych

na vypise z listu vlastnictva &. 632 a ¢. 1125 pre kat. 4. Rohovce, obec Rohovee, okres Dunajské Streda:

- administrativnej budovy so sup. &. 290 na pozemku s parc. & 170/12

- montaznej haly so sup. & 295 na pozemku s parc. & 170/8

vratnice so so sup. ¢. 296 na pozemku s parc. ¢. 170/9

skladu obilia so stup. €. 297 na pozemku s parc. &. 170/6

garaZe so sup. €. 298 na pozemku s parc. €. 170/29

skladu olejov so sup. & 426 na pozemku s parc. & 170/13

umyvacej rampy 1 na pozemku s na pozemku s parc. ¢. 170/14

umyvacej rampy 2 na pozemku s na pozemku s parc. €. 170/15 ako aj ich pﬂs]u§enstva

- pozemkov s parc. & 170/2, parc. &. 1"’0/6 parc. & 170/8, parc. &. 170/9, parc. & 170/12, parc. &. 170/13, parc. &. 170/14,
parc. &. 170/15, parc. €. 170/29 a parc. €. 192/8

¥

2. Uéel znaleckého posudok:
- vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby

21 11. 2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.01.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
a.) Dodané zadavatelPom:
- Neboli

b.) Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 632, zo diia 29.12.2024, pre kat. u. Rohovce, obec Rohovce,
okres Dunajskéa Streda, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 1125, zo diia 29.12.2024, pre kat. 0. Rohovce, obec Rohovce,
okres Dunajska Streda, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Informativna kopia z mapy, na parceiu 17U/ 12, zo dria 29.12.2024, pre kat. u. Rohovce, obec Rohovee, okres Dunajska
Streda, vytvorena cez katastralny portal Uradu geodezme kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Fotokopia potvrdenia, vydane Obcou Rohovee, ¢&.: 52/2014/P zo diia 31.07.2014

- Statistické indexy rastu cien stavebnych prac vydane SU SR pre 3. Q roku 2024 (uverejnené na web stranke Ustavu
sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokumentacia su¢asného stavu

- Udaje z internetu www.nehnutelnosti.sk; www.topreality sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov

- Zakon & 65/2018 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och
a 0 zmene 2 doplneni mektorych zédkonov v zneni neskordich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &, 382/2004 Z,
z. 0 znalcoch, tlmoé&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov

- Zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vyhlaska &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykon4vaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

- Zakon €, 162/1996 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon)

- Vyhlaska Federalneho $tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zairiedenie do klasifikicie podla pouZitého katalogu rozpodtovych
ukazovatel'ov)

- Opatrenie Statistického tiradu SR &. 128/2000 Z. z. , ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

- Vyhlaska &. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vjpo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov
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- Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ochodnocovaného objektu),

- Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prendjmu. Princip metody je zaloZeny na vaZenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou buducich
od&erpatelnych zdrojov podas asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov
potas asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

- Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZzivaji metody:

- Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosové metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou
budtcich odéerpatel'nych zdrojov po€as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

- Metéda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov)

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
- Neboli vznesené
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I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouZitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

Zdbévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vo vypotte sii pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

Vypolet vieobecnej hodnoty stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku porovnavanim nebolo mozné vykonat',
nakol'ko v &ase vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii pre dany typ nehnutelnosti dostatok
preskimaieinych a hodnovernych podkiadov (prevod a prechod) pre porovndvanie (rodinné domy s obdobnym
vybavenim v mieste). V &ase vykonania znaleckého posudku v obci Rohovce, v okrese Dunajské Streda - vychadzajic
z vysledkov internetového hladania - neboli ponikané nehnutelnosti, ktoré by boli pre stavby tvoriaci predmet
znaleckého posudku porovnatel'né. Vynosova hodnota nie je poditana, nakol’ko predmetom chodnotenia si nehnutelnosti
bez moZnosti dosahovania vynosu formou prenajmu. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle
citovanej vyhlasky a jej prilohy.

Vieobecna hodnota je vypotitana metddou polohovej diferenciacie.

Metada polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na trovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého
sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim
do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre
konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polchové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vypolet vieobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku porovnavanim nebolo mozné vykonat’,
nakol'ko v &ase vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii dostatok preskimatelnych a hodnovernych
podkladov prevod alebo prechod) pre porovnanie. Vynosova hodnota pozemkov v posudku nie je uvaZzovana, nakolko
predmetom ohodnotenia si pozemky bez moZnosti dosahovania vynosu formou ich prendjmu.

Vieobecna hodnota pozemkov v znaleckom posudku je stanovens preto len metddou polohovej diferenciacie.

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHyy * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHumy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
krp - koeficient polohovej diferenciacie

Metbéda porovnavania:
Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kiipnopredajnych
cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metodou porovnavania je podla vztahu:

V8Hpoz =M * VSHuy [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hyy - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na merni jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku.

Hiavné faktory porovnavania:

1. ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2. polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3. fyzické (napriklad infradtruktiira a moZnost zéstavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita vysadby pri
ostatnych pozemkoch a pod.).
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Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia
byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylagit' vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky
vztah medzi predévajicim a kupujiicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizdciou budicich odgerpatelnych zdrojov potas &asovo
neobmedzeného obdobia podl'a vzt'ahu;

VS8Hroz = 0Z/k [€]

kde

OZ — odterpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prendgjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moiné v oddvodnenych pripadoch pouzif
disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],
k — trokova miera, ktora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokovéa miera zohl'adiiuje aj zatazenie
dafiou z prijmu.

b.1) Vlastnicke a evidencné tdaje:

Podl'a vypisu z listu vlastnictva & 632 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky zo dria 29.12.2024, pre kat. (. Rohovce, obec Rohovce, okres Dunajska Streda, boli identifikované nasledovné
vlastnicke a evidenéné udaje:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Polet stavieb: 9
Supisné | Na pozemku Druh Pesoi sty Druh chranene; Umiestnenie
¢islo parcelné &islo | stavby op y nehnutelnosti stavby
290 170/12 2 | administr. budova 1

Pravny vztah k pozemku parceiné ¢isio 170/12 pod stavbou s.¢. 290 je evidovany na liste viastnictva ¢. 1125,

Iné udaje:
Bez zapisu

295 170/8 2 | montaZna hala 1

Iné udaje;
Bez zapisu

296 170/9 2 | vratnica 1

Pravny vzfah k pozemku parcelné &islo 170/9 pod stavbou s.&. 296 je evidovany na liste viastnictva €. 1125.

Iné udaje:
Bez zapisu

297 170/6 2 | sklad obilia 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 170/6 pod stavbou s.€. 297 je evidovany na liste vlastnictva & 1125,

Iné adaje:
Bez zapisu
298 170/29 7| garaze 1
Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 170/29 pod stavbou s.¢. 298 je evidovany na liste vlastnictva &. 1125,
Iné Gdaje:
Bez zapisu
426 170/13 2 | sklad olejov 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné Eislo 170/13 pod stavbou s.&. 426 je evidovany na liste vlastnictva & 1125,
Iné udaje:
Bez zapisu
427 152/16 2 | koliia na seno 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 152/16 pod stavbou s.&. 427 je evidovany na liste vlastnictva ¢ 550.
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@ udaje:

Bez zapisu

170/14 2 |umyvacia rampa 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 170/14 pod stavbou je evidovany na liste viastnictva &. 1125.

Iné udaje:
Bez zapisu

170/15 2 | uitiyvacia rainpa 2

Pravny vzfah k pozemku parcelné ¢&islo 170/15 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1125.

Iné tdaje:
Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

2 Polnohospodarska budova

7 Samostatne stojaca garaz

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

[ p P _— | S P ot |
> Ggﬁg' ©| Miesto trvalého pobytu / Sidlo . ng;;“awumw
Détum narodenia, rodné gislo / ICO / Iny identifikagny udaj B
BISCO Schrattenecker, s.r.0., Horna 70/13, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO: 11
36747343
Titul nadobudnutia
V 4977/13 Zalozna zmluva vklad povoleny dia 27.8.2013 - ¢.z. 143/13
V 4979/13 Zalozna zmluva vklad povoleny diia 27.8.2013 - &.z. 144/13
V 5494/15 Zalozna zmluva vklad povoleny dfia 31.08.2015 - £.z.210/15
V 5495/15 Zalozna zmluva vklad povoleny diia 02.09.2015 - £.z.214/15
V-5878/2018 Darovacia zmluva vklad povoleny diia 23.08.2018 - £.2.193/2018
7-1303/2023 Zmena dajov v osobe zalozného veritel'a - £z 60/23 7-1304/2023
Zmena udajov v osobe zdlozného veritel'a - ¢.2.61/23
Iné udaje
Bez zapisu.
5 Poznamky I K
1 SRS nehnutel'nosti

P-784/2022 Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom: Slovenska
sporitelfia, a.s, so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 (S
Slovensko, spol. s.1.0., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35 812419,
zanikla) predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazby,( stavby: adm. budova sup. &
290 na parc.&. 170/12, montaZna hala sip. &. 295 na parc.&. 170/8, vratnica sip. & 296 na
parc.&. 170/9, sklad obilia sup. 297 na parc. & 170/6, garaZe sup. & 298 na parc.¢. 170/29,
umyvacia rampa bez siipisného &isla na pozemku parc.¢. 170/14, umyvacia rampa bez
stpisného ¢&isla na pozemku parc.€. 170/15, sklad olejov so stpisnym Cislom 426 na
pozemku parc.&. 170/13) - €.z.147/22

P-1018/2022 Navrhovatel BISO Schrattenecker, s.r.o., Horna 70/13, 974 01 Banska
Bystrica, ICO: 36 747 343 podal (diia 22.11.2022), prostrednictvom svojho pravneho
zastupca na Okresny siid Dunajska Streda, Zalobny navrh oznageny ako Zaloba o urgenie
preml&enia zalozného prava, (zalovany Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832
37 Bratislava, ICO: 00 151 653) siidne konanie je vedeny pod sp. zn.: 20C/80/2022 (
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montazna hala sup. ¢. 295 na pozemku registra CKN parc.&. 170/8, vratnica sip. &. 296
pozemku registra CKN na parc.¢. 170/9, sklad obilia sup. 297 pozemku registra CKN na
parc. & 170/6, gardzc stp. €. 298 pozemku registra CKN na parc.&. 170/29) - £.2.217/22

P-1019/2022 Navrhovatel’ BISO Schrattenecker, s.r.o., Horna 70/13, 974 01 Banska
Bystrica, ICO: 36 747 343 podal (dita 22.11.2022), prostrednictvom svojho pravneho
zastupca na Okresny siid Dunajska Streda, Zalobny navrh oznadeny ako Zaloba o urgenie
premi&enia zalozného préva, (zalovany Slovenska sporitel'tia, a.s., Tomasikova 48, 832
37 Bratislava, 1CO: 00 151 653) sidne konanie je vedeny pod sp. zn.: 5C/80/2022 ( sklad
olejov sip. ¢. 426 na pozemku registra CKN parc.&. 170/13, umyvacia rampa 1 bez sup.
¢. na pozemku registra CKN na parc.¢. 170/14, umyvacia rampa 2 bez sip. &. na pozemku
registra CKN na parc.&. 170/15) - £.z.218/22

P-1098/2022 Uznesenie Okresného sidu Dunajska Streda v spore Zalobcu BISO
Schrattenecker, s.r.0., Horna 70/13, 974 01 Banska Bystn'ca,ICO: 36 747 343(diia
29.12.2022, zalovany Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,ICO:
00 151 653).08 DS nariad'uje neodkladné opatrenie povinnému zdrzat’ sa vykonu

zaloZ prava k nehnutelnostiam: Admin.budova so sip.&. 290 na CKN parc.&. 170/12,
montazna hala so stp.¢. 295 na CKN parc.€.170/8, vratnica so sip.¢. 296 na CKN parc.¢.
170/9, sklad obilia so stp.¢. 297 na CKN parc.&. 170/6, 7 garaZze so sip.€. 298 na CKN
parc.&. 170/29- aZ do pravopl. rozhodnutia v konani vedenom pod. sp. zn. 20C/80/2022
na O8-DS-¢.z.1/23 - Rozhodnutie v konani vedenom pod. sp. zn. 20C/80/2022 na OS-DS,
datum nadobudnutia pravoplatnosti diia 19.01.2023, P-62/2023 £.z.27/23

P-9/23 Uznesenie Okresného sidu Dunajska Streda v spore zalobcu BISO
Schrattenecker,s.r.o., Horna 70/13, 974 01 Banska Bysuica,ICO: 36 747 343 v zast.
Suchy&Partners (diia 23.12.2022, zalovany Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova
48,832 37 Bratislava,ICO: 00 151 653).08 DS nariaduje neodkladné opatrenie
povinnému zdrZat’ sa vykonu zéloZ prava k nehnutel'nostiam: sklad olejov so sup.&. 426
na CKN parc.¢. 170/13 umyvacia rampa 1 bez sip.¢. na CKN parc.&. 170/14 umyvacia
rampa 2 bez stp.¢. na CKN parc.€. 170/15 aZ do pravopl. rozhodnutia v konani vedenom
pod. sp. zn. 5C/80/2022 na OS-DS-€.z.3/23

Vlastnik

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj K vlastnikovi
Neevidovani
Pocet vlastnikov: 1
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo . nehnutelnosti
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikalny tdaj K vlastnikovi
Neevidovani
Spravca
o Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutel'nosti
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj K vlastnikovi
Neevidovani
Najomca
Iné udaje - nepriradené

R-62/2020 Doplnenie zjednocujuceho Cisla stavby - £.2.41/2020
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GAST C: TARCHY

Ina opravnena osoba

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo na stavby: adm. budova sup. & 290 na parc.¢. 170/12, montazna hala sup.
&. 295 na parc.¢. 170/8, vratnica sip. & 296 na parc.&. 170/9, sklad obilia siip. 297 na
parc. &. 170/6, garaze sip. &. 298 na parc.&. 170/29 v prospech zaloZného veritela S
Slovensko, spol. s.r.o., so sidlom Toméasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419, V
4977/13 - &.z. 143/13

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo na stavby: adm. budova sup. €. 290 na parc.&. 170/12, montdzna hala stp.
&. 295 na parc.&. 170/8, vratnica sup. &. 296 na parc.&. 170/9, sklad obilia sip. 297 na
parc. & 170/6, gara¥e siip. & 298 na parc.& 170/29 v prospech ziloZného veritela
Slovenskej sporitelne a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 653, (S
Slovensko, spol. s.r.0., so sidlom Tomagikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419), V

4979/13 - &.z.144/13 - Z-1303/2023 - £.2.60/23

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a Slovenskej sporitelne a.s., ToméaSikova
48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, (S Slovensko, spol. s.r.o, Tomasikova 17, 821
02 Bratislava, ICO: 35 812 419), umyvacia rampa bez supisného &isla na pozemku
parc.¢. 170/14, umyvacia rampa bez supisného &isla na pozemku parc.&. 170/15, sklad
olejov so stpisnym &islom 426 na pozemku parc.&. 170/13, V 5494/15 - £.2.210/15 - Z-
1304/2023 - ¢.z.61/23

Mastinik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a S Slovensko, spol. s.r.o, Tomasikova 17,
821 02 Bratislava, ICO: 35 812 419, umyvacia rampa bez siipisného ¢isla na pozemku
parc.€. 170/14, umyvacia rampa bez supisného &isla na pozemku parc.&. 170/135, sklad

olejov so sipisnym Cislom 426 na pozemku parc.&. 170/13, V 5495/15 - £.2.214/15

b.2) Vlastnicke a evidenéné iidaje: )
Podl'a vypisu z listu vlastnictva & 1125 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky zo diia 29.12.2024, pre kat. u. Rohovce, obec Rohovce, okres Dunajska Streda, boli identifikované nasledovné

vlastnicke a eviden&né (idaje:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Podet parciel: 10

. Spdsob . . . . . Druh
- Vymera v g Druh chranenej Spolo¢nd | Umiestnenie |
Parcelné ¢islo N Druh pozemku | vyuZivania . . pravneho
m nehnutel'nosti | nehnutelnost’ | pozemku
pozemku vztahu
Zastavana
170/2 14112 piocha a i8 501 i i
nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Zastavana
170/6 1187 plocha a i 501 i 1
nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 297 evidovanej na pozemku parcelné &islo 170/6 je evidovany na liste vlastnictva

. 632

Iné udaje:
Bez zapisu
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Zastavana
170/8 1010 plocha a 16 501 1 1
nadvoric

Pravny vztah k stavbe stipisné Cislo 295 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 170/8 je evidovany na liste vlastniciva

&. 632,
Iné udaje:
Bez zapisu
Zastavana
170/9 49 plocha a 16 501 1 1
nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 296 evidovanej na pozemku parcelné &islo 170/9 je evidovany na liste vlastnictva

&. 632.
Iné tdaje:
Bez zapisu
Zastavana
170/12 53 plocha a 16 501 1 1
nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 290 evidovanej na pozemku parcelné &islo 170/12 je evidovany na liste
vlastnictva €. 632.

Iné udaje:
Bez zapisu
Zastavana
170/13 56 plochaa 16 501 1 1
nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné Cislo 426 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 170/13 je evidovany na liste
vlastnictva €. 632.

Iné udaje:
Bez zapisu
Zastavana
170/14 43 plocha a 17 501 1 1
nadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné Gislo 170/14 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 632.

Iné udaje:
Bez zapisu
Zastavana
170/15 74 plocha a 17 501 1 1
nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 170/15 je evidovany na liste vlastnictva &. 632.

Iné tdaje:
Bez zapisu
Zastavana
170/29 228 plocha a 16 501 1 1
nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 298 evidovanej na pozemku parcelné &islo 170/29 je evidovany na liste
vlastnictva €. 632.

Iné udaje:
Bez zapisu
Zastavana
192/8 103 plocha a 22 501 1 1
nadvorie
Iné udaje:
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| Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalena stpisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznagenia sipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ugelova komunikécia, lesna
cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sacasti

Druh chranenej nehnutelnosti

501 Chranena vodohospodarska oblasf

Spolotna nehnutelnost’

I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poradové
cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny Gidaj .

Spoluvlastnicky
podiel

BISCO Schrattenecker, s.r.0., ITorna 70/13, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO:

36747343 i

Titul nadobudnutia

V 4977/13 Zalozna zmluva vklad povoleny diia 27.8.2013 - &.z. 143/13

V 4979/13 Zalozna zmluva vklad povoleny diia 27.8.2013 - &.z. 144/13
V-5850/2018 Darovacia zmluva vklad povoleny diia 22.08.2018 - £.2.189/2018
Z-1303/2023 Zmena udajov v osobe zalozneho veritela - £.2.60/23

Iné tdaje

Bez zapisu.

K

Poznamky nehnutelnosti

P-784/2022 Oznamenie o zagati vykonu zaloZného prava zaloznym veritel'om: Slovenska
sporiteliia, a.s, so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 653 (S
Slovensko, spol. sr.0., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35 812 419,
zanikla) predajom nehnutel'nosti na dobrovolnej drazby (pozemky reg. C KN parc.¢.
170/2, 170/6, 170/8, 170/9, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8) - £.2.147/22

P-1018/2022 Navrhovatel’ BISO Schrattenecker, s.r.0., Horna 70/13, 974 01 Banska
Bystrica, ICO: 36 747 343 podal (diia 22.11.2022), svojho pravneho zistupca na Okresny
stid Dunajsk4 Streda, Zalobny navrh oznateny ako Zaloba o ur&enie preml&enia
zalozného préava, (Zalovany Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO: 00 151 653) sudne konanie je vedeny pod sp. zn.: 20C/80/2022 (pozemky reg. C -
KN parc.&. 170/2, 170/6, 170/8, 170/9, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8 -
¢.z.217/22

P-1098/2022 Uznesenie Okresného sadu Dunajska Streda v spore zalobcu BISO
Schrattenecker, s.r.0., Horna 70/13, 974 01 Bansk4 Bystrica,ICO: 36 747 343 (diia
29.12.2022, #alovany Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,ICO:
00 151 653).08S DS nariaduje neodkladné opatrenie povinnému zdrzat' sa vykonu
zaloz.prava k nehnutel'nostiam: zast. plocha a nadvorie na CKN par.¢. 170/2, 170/6,
170/8,170/9,170/12,170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8- az do pravopl. rozhodnutia v
konani vedenom pod. sp. zn. 20C/80/2022 na O8-DS-6.2.1/23 - Rozhodnutic v konani
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vedenom pod. sp. zn. 20C/80/2022 na OS-DS, datum nadobudnutia pravoplatnosti dfia

19.01.2023, P-62/2023 £.2.27/23

Vlastnik
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
g ?‘] Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutel'nosti
98I0 I Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Ty identifikagny tidaj K vlastnikovi
Neevidovani
Pocet vlastnikov: 1
Picadovs Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
°{ia 12 Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutePnosti
e Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj K vlastnikovi
Neevidovani
Spravea
Porading Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutel'nosti
Datum narodenia, rodné €islo / ICO / Iny identifikaény udaj K vlastnikovi
Neevidovani
Najomca

Ina opravnena osoba

CAST C. TARCHY

K nehnutelnosti -
K vlastnikovi Obsah

Zalozné pravo na pozemky reg. C KN parc.€. 170/2, 170/6, 170/8, 170/9, 170/12,
170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8 v prospech 7alo7ného veritela S Slovensko, spol
s.r.0., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419, V 4977/13 -¢.z.
143/13

Zalozné pravo na pozemky reg. C KN parc.&. 170/2, 170/6, 170/8, 170/9, 170/12,
170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8 v prospech zalozného veritel'a Slovenskej
Vlastnik poradové &islo 1 sporitelne a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, (S Slovensko, spol.
$.1.0., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419), V 4979/13 -
¢.z.144/13 - Z-1303/2023 - £.2.60/23

Viastnik poradove ¢islo |

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dita 21.11.2024, za G&asti znalca a pani Natélie Kurtiovej
poverenej osoby vlastnika nehnutelnosti. Fotodokumentacia suéasného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom dila
miestneho Setrenia, tj. diia 21.11.2024.

d.) Technickd dokumentacia:

Zadavatelom znaleckého posudku nebola dodana projektova dokumenticia administrativnej budovy so sup. & 290
na pozemku s parc. & 170/12, montaznej haly so sip. & 295 na pozemku s parc. & 170/8, vratnice so so sup. & 296
na pozemku s parc. & 170/9, skladu obilia so sip. & 297 na pozemku s parc. & 170/6, garaze so sup. & 298 na pozemku
$ parc. & 170/29, skladu olcjov so sip. & 426 na pozemku s parc. & 170/13, k8lnc na scno so sip. & 427 na pozemku
s parc. & 152/15, umyvacej rampy 1 na pozemku s na pozemku s parc. & 170/14, umyvacej rampy 2 na pozemku s parc.
& 170/15. Skutkovy stav hodnotenych nehnutelnosti vratane dispozicie bolo zistené meranim a obhliadkou na tvare
miesta.
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Pri vypotte vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku, budem vychadzat
z vysledkov miestnej obhliadky.

¢.) Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych didajov so skutoénym stavom:
Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana diia 21.11.2024, ako aj nasledné porovnanie predloZenej pravnej a
technickej dokumentacie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomto porovnani boli zistené odliSnosti pravneho
stavu a skuto¢nosti - pravna dokumenticia nie je v sulade so skutkovym stavom. Pri miestnej obhliadke dfia 21.11.2024
bolo zistené, Ze umyvacia rampa 1 bez supisného &isla na pozemku s parc. & 170/14 je vedena medzi stavbami na liste
vlastnictva &. 632, ako aj je zakreslena v katastralnej mape, ale v &ase miestnej obhliadky stavba uz bola odstranena.
Predmet znaleckého posudiu tvoria stavby administrativnej budovy so sup. & 290 na pozemku § parc. . 170/12,
montaZnej haly so sap. &. 295 na pozemku s parc. €. 170/8, vratnice so so sap. €. 296 na pozemku s parc. &. 170/9, skladu
obilia so stp. €. 297 na pozemku s parc. & 170/6, garaze so sip. €. 298 na pozemku s parc. &. 170/29, skladu olejov so siip.
& 426 na pozemku s parc. & 170/13, kolne na seno so sup. & 427 na pozemku s parc. & 152/15, umyvacej rampy 2
na pozemku s na pozemku s parc. &. 170/15 a ich prisluSenstva, ktoré su zapisané v katastri nehnutelnosti a zakreslené
na katastralnej mape.

Projektové dokumentacia nehnutelnosti objednévatelom nebola predloZena; pri stanoveni v3eobecnej hodnoty
administrativnej budovy so sap. ¢ 290 na pozemku s parc. & 170/12, montaznej haly so sup. &. 295 na pozemku s parc.
& 170/8, vratnice so so sip. & 296 na pozemku s parc, & 170/9, skladu obilia so sip. & 297 na pozemku s parc. & 170/6,
garéZe so sip. ¢. 298 na pozemku s parc. €. 170/29, skladu olejov so sup. €. 426 na pozemku s parc. & 170/13, kdlne na
seno so sup. &. 427 na pozemku s parc, €. 152/15, umyvacej rampy 1 na pozemku s na pozemku s parc. &. 170/14, umyvacej
rampy 2 na pozemku s na pozemku s parc. & 170/15 budem vychadzat' zo skutofnosti zistenych pri miestnej obhliadke.
Nehnutel'nosti bali nadobudnuté prevadom.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
- administrativna budova so stp. €. 290 na pozemku s parc. €. 170/12 v kat. 4. Rohovce
- montaZna hala so sup. €. 295 na pozemku s parc. €. 170/8 v kat. (1. Rohovce
- vratnica so sap. ¢ 296 na pozemku s parc. ¢ 170/9 v kat. u. Rohovce
- gklad obilia so sup. €. 297 na pozemku s parc. €. 170/6 v kat. 1. Rohovce
- garaz so sup. & 298 na pozemku s parc. €. 170/29 v kat. 4. Rohovce
- sklad olejov so stip. €. 426 na pozemku s parc. €. 170/13 v kat. 4. Rohovce
- umyvacia rampa 2 na pozemku s na pozemku s parc. & 170/15 v kat. 1. Rohovce
- oplotenie:
- obvodové pletivové
- uliéné pletivové so sucastami
- pozemky s parc. ¢, 170/2, parc. ¢. 170/6, parc. €. 170/8, parc. €. 170/9, parc. ¢. 170/12, parc. ¢. 170/13, parc. &, 170/14,
parc. €. 170/15, parc. & 170/29 a parc. €. 192/8 v kat. 1. Rohovce

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- nie su

h.) Informécia z izemného planu o zéviznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania
pozemKkov, nizov izemného planu k rozhodnému diatumu a identifikicia, kde je izemny pldn verejne pristupny
(internetova strianka):

- podla platného uzemného planu obce Rohovee, pozemky k datumu ohodnotenia sa nachadzaju v zastavanom Uzemi
obce, v priemyselnej polohe, funkéna zéna V1 - plochy vyroby, skladov a technickej vybavenosti. St uréené na zastavbu
prevadzkovymi objektami. Uzemny plan je pristupny na webovej stranke
https://www.rohovee sk/samospravaluzemny-plan/?page=all

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova so siap. €. 290 na pozemku s parc. €. 170/12 v kat.

u. Rohovce
POPIS STAVBY

Administrativna budova so siip. &. 290 sa nachddza v oplotenom areali spoloénosti, v okrajovej polohe mimo obytnej
Casti zastavaného izemia obce Rohovcee, na pozemku s parc. & 170/12 kat. 0. Rohovce. Jednd sa o samostatne
stojacu murovanii prizemni budovu bez podpivnitenia so sedlovou strechou bez zabudovaného podkrovia. Podla
prehlasenia zastupcu vlastnickej spolotnosti budova je zisobovana studenou pitnou vodou z verejného vodovodu,
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splafkova kanalizécia je rieSend do akumulalnej nddrze, dazd'ové vody zo strechy si odvadzané a rozvedené
stre$nymi Zlabmi a zvodmi len volne do okolitého terénu. Vykurovanie je lokdlne — nezabudované elektrické
konvektory. Napojenie budovy na sekundarny NN elektricky rozvod je pomocou kéablovej pripojky od vonkajSieho
pouli¢ného NN rozvodu cez pripojkovu skrifiu aZ po hlavny rozvadzag, ktory je umiestneny z exteriérovej strany
v obvodovej stene pri vchode do budovy. Pre predmetnt budovu je vybudovana aj pripojka telefonu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Stavbu so sip. & 290 na pozemku s parc. & 170/12 v kat. (1. Rohovce obce Rohovee, na zaklade spdsobu teraj§ieho
skutoéného vyuzivania pre uel stanovenia vychodiskovej hodnoty charakterizujem ako budovu pre administrativu.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné

Administrativna budova je zalozena pravdepodobne na jednostupifiovych betdnovych zakladovych pasoch s dostatocnou
ako aj s funk&nou vodorovnou hydroizolaciou nadzakladovych konstrukcii proti zemnej vihkosti, s betonovou omietnutou
podmurovkou priemernej vysky okolo 0,30 m. Obvodové steny su murované z palenych tehal hribky 0,30 m, deliace priecky
sti tiez murované z palenych tehal hrubky 0,15 m. Stropna kon$trukcia je vyhotovend ako drevena tramova konstrukcia
zo stropnic s hornym a s dolnym drevenym zéklopom, a s rovnym omietnutym podhl'adom. Vnitorné omietky st klasické
viacvrstvové vapenno - cementové hladké s malbami. Keramicky obklad je vyhotoveny v kuchyni okolo umyvadla
do vy¥ky 1,40 m. Krov je vyhotoveny ako klasicka drevena hambalkova tesaraka konstrukcia. Strecha je sedlova s palenou
oby&ajnou jednodrazkovou 3kridlovou krytinou bez poistnej hydroizolatnej folie ako aj bez tepelnej izolacie.
Klampiarske konstrukcie — stre§né Zlaby azvody si vyhotovené z ocelového pozinkovaného plechu, vonkajsie
okenné parapety st oplechované prevazne hlinikovym plechom. Podkrovny priestor je vyuZivany len ako povalovy
priestor s pristupom len z exteriéru budovy (po rebriku cez drevené zvlakové dvere v Stitovej stene). Vonkajsie omietky su
vyhotovené ako klasické viacvrstvové vapenno — cementové jadrové s pohl'adovou plochou z brizolitu tahanej Struktiry bez
vonkajsich obkladov. Vchodové dvere si jednokridiové z prirodného dreva s Ciastotnym zaskienim osadené do ocelovej
zarubne, interiérové dvere su drevené hladké plné osadené do ocelovych zarubni. Prirodzené osvetlenie a vetranie
vnutornych priestorov je zabezpetené drevenymi zdvojenymi oknami. Druh a zlozenie podlah jednotlivych miestnosti je
prispdsobené ich funkcii. Podlahy si vSade na betonovom podklade pravdepodobne aj s celoplofnou vodorovnou
hydroizolaciou proti zemnej vlhkosti, v dvoch kancelariach s naslapnou vrstvou z PVC, a vo vietkych ostatnych
miestnostiach z keramickej dlazby. Vykurovanie kancelarii je lokalne — pomocou nezabudovanych elektrickych
konvektorov. Elekiroinitalacia je svetelnéd ako a motoricks, istenie elektrickych obvodov je pomocou poistkovych automatov
podl'a velkosti zataZenia v hlavnom rozvadzadi, ktory je umiestneny z exteriérovej strany v obvodovej stene pri vchode
do budovy. Pre predmetni budovu je zriadend aj pripojka telefonu. V budove je inStalované aj elektrické popladné a
signaliza¢né zariadenie — alarm. Vnatorny rozvod studenej ako aj teplej vody je vyhotoveny z ocel'ovych pozinkovanych rir.
Zdrojom TUV je maly elektricky prietokovy ohrievaé vody umiestneny nad keramickym umyvadlom v umyvami. Vnitorna
kanalizacia je rieSena z novodurovych resp. z PVC rur, zariadovacie predmety si pripojené na jednotlivé odpady
pripojovacim potrubim tie? znovoduru resp. zPVC, Dazdové vody zo strechy sii odvadzané len vol'ne do okolitého
terénu, Administrativna budova dispoziéne pozostava zo vstupnej a spojovacej chodby, z dvoch samostatnych kancelarii,
z umyvarne (je zariadena keramickym umyvadlom s malym elektrickym prietokovym ohrievaom vody), a z WC (je
zariadeny keramickou zachodovou misou s oddelenou hornou splachovacou nadrzkou).

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m]
Zaklady
11,04*4.80%025 ' ' 13.25
Vrchni stavba
11,04%4,80%2.75 145,73
Zastreﬁenie - '
11,04%5,75%2.45/2 77.76
Obstavany priestor stavby celkom 236,74
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel’:
Koeficient konStrukcie:

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m*

kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Podlazie | Cislo | Vyipolet ZP | ZP[m} |Repr.| Vypotet vysky (h) [ b [m]
Nadzemné 1 11,04%4,80 5299 Repr. 2,75 2,75
Priemernd zastavana plocha: (52,99)/ 1 = 52,99 m?

Priemerna vy$ka podlazi: (52,99 * 2,75) / (52,99)=2,75m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 /52,99) = 1,3729
Koeficient vplyvu kon$trukénej vySky podlaZi objektu: kvp= 0,30 +(2,10/2,75) = 1,0636
Vypolet a urenie koeficientu vplyve vybavenia objektu:
Cislo Nézov sznl?&ﬂﬁd Koef. stand. ks; Upr:;:aap If:i o Cﬁzmgﬁd
stavby [%]
Kon§trukcie pedl’a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8.00 1,00 8.00 13,63
2 Zvislé kontrukeie 17,00 0,50 8.50 14,46
3 Stropy 9,00 050 4,50 767
4 ZastreSenie bez krytiny ' 7,00 1,00 7.00 11,93
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 3,41
6  Klampiarske konstrukcie 100 1,00 1,00 1,70
7 Upravy vnittomych povrchov 7.00 1,00 7,00 11,93
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 .00 3,00 5,11
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 0,20 0,40 0,68
10  Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,40 1.20 2,04
12 Vrita ' 0,00 1,00 0,00 0.00
13 Oknd 5,00 0,50 250 4,26
14 Povrchy podlih 3,00 1,00 3.00 511
15 Vykurovanie 4.00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinitalécia 6,00 0,75 4.50 7,67
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnitorny vodovod 3,00 0,50 1,50 2,56
19  Vnitorn4 kanalizécia 3,00 0,50 1.50 256
20 Vnittorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0.20 0.40 0,68
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 030 0,90 1,53
24 Vytahy ' 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostamé 6,00 0,30 1,20 3,07
Spolu 100,00 58,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv =5870/100=0,5870

kCU :3,815

kn = 0,95

VH=RU * key * ky * kzp * kvp * ki * kn [€/m’]

VH=93,01 €/m® * 3,815 * 0,5870 * 1,3729 * 1,0636 * 0,939 * 0,95

VH=271,3118 €/m*

Strana 15

L




TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V(rok] | Trokl | Z[rokl | 0O[%] TS [%]
Administrativna budova so
sip. €. 290 na pozemku s
parc. & 170/12 v kat. i, 1972 52 48 100 52,00 48,00

Rohovce

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 2713118 €/m> * 236,74 m® 64 230,36
Technicka hodnota 48 00 % z 64 230 36 € 30 830,57

2.1.2 Vratnica so sup. ¢. 296 na pozemku s parc. €. 170/9 v kat. . Rohovce
POPIS STAVBY

Budova vratnice so sup. & 296 sa nachadza v oplotenom areali vlastnickej spolo&nosti, v okrajovej polohe mimo obytnej
tasti zastavaného zemia obce Rohovce, na pozemku s parc. & 170/9 kat. 0. Rohovce. Jedna sa o samostatne stojacu
murovanii prizemn budovu bez podpivnienia s nizkou sedlovou strechou bez moZnosti zabudovania podkrovia.
Budova nie je napojena na verejny rozvod vody, je aj bez vnitornej kanalizacie; dazdové vody zo strechy si
odvadzané a rozvedené len volne do okolitého terénu &iastotne bez strednych zlabov a zvodov. Vykurovanie je
lokalne — kachle na tuhé paliva. Napojenie budovy na sekundarny NN elektricky rozvod je pomocou kablovej pripojky
od vonkajsieho pouli¢ného NN rozvodu cez pripojkovii skrifiu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Stavbu so sip. &. 296 na pozemku s parc. & 170/9 v kat. i. Rohovce obce Rohovce na za klade vypisu z listu vlastnictva
dislo 632 zo diia 29.12.2024, ako aj na zdklade spdsobu terajdieho skutofného vyuZivania pre ucel stanovenia
vychodiskovej hodnoty charakterizujem ako budovu vratnice (budova pre administrativu).

POPIS PODLAZ{
1. Nadzemné

Budova vratnice je zaloZzena pravdepodobne na jednostupfiovych beténovych zikladovych pasoch s dostatotnou ako aj
funkénou vodorovnou hydroizolaciou nadzakiadovych konstrukcii proti zemnej vihkosti. Obvodove ako aj vnutorna stena
s murované z miesanych materialov (palené tehly a pdrobetonové tvarnice) hrabky 0,30 m. Stropna konstrukcia je
vyhotovena ako drevena tramovéa kontrukcia zo stropnic s hornym drevenym zakiopom a s dolnym zaklopom
z heraklitovych dosiek s rovnym omietnutym podhladom. Vnitorné omietky s klasické viacvrstvové vapenno -
cementové hladké s malbami. Krov je vyhotoveny ako klasickd drevena hambalkova tesarska konstrukcia. Strecha je
nizka sedlova s krytinou z AZC vinoviek bez poistnej hydroizolatnej folie ako aj bez tepelnej izolacie. Klampiarske
kon3trukcie strechy st vyhotovené len z Zasti a to z ocelového pozinkovaného plechu, vonkajsie okenné parapety st
oplechované tiez ocelovym pozinkovanym plechom. Vonkajsie omietky st vyhotovené ako klasické viacvrstvové
s pohladovou plochou z vapenno — cementovej hladkej omietky s fasadnym naterom bez vonkajdich obkladov
(v tase miestnej obhliadky ¢& iastodne v dezolatnom technickom stave ). Exteriérove dvere na vratnici su drevené
hiadké s Giastoénym jednoduchym zasklenim osadené do ocelovej zarubne, na sklade dvojkridlové drevené zvlakové.
Prirodzene osvetlenie a vetranie vnutornych priestorov je zabezpetené roznymi konStrukciami okien — na vratnici
okni st drevené sjednoduchym resp. so zdvojenym zasklenim, na sklade okno je ocelové s jednoduchym zasklenim.
Podlahy st viade na betéonovom podklade pravdepodobne aj s celoplosnou vodorovnou hydroizolaciou proti zemnej
vlhkosti, s na§l'apnou vrstvou z cementového poteru. Vykurovanie v miestnosti vratnice je lokalne — kachle na tuhe
paliva. Elektroinstalacia je len svetelnd. Budova vratnice dispozine pozostiva z priestoru vratnika (vratnica)
a zo skladovacej miestnosti.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 65 budovy vratnic, straZnic ( v&itane zavor )
KS: 1220 Budovy pre administrativu
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet ! Obstavany priestor [m’]
Ziklady
10,01%4,92%0,20 9,85
Vrchnd stavba
10,01¥4,92%2,85 140,36
ZastreSenie
10,01*4,92%0.25+10,01%4,92*%0,80/2 32,01
Obstavany priestor stavby celkom 182,22
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU =2 802 /30.1260 = 93,01 €/m’
Koeficient konStrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vy¥ky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zPm’ [Repr.] Vypoet vyiky (h) b [m]
Nadzemné 1 10,01*4,92 4925 Repr. 2.85 2,85
Priemerna zastavana plocha: (49,25)/ 1 =49,25 m?

Priemernd vySka podlazi: (49,25 #2,85) / (49,25)=2,85m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 /49,25)=1,4073
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 +(2,10/2,85)=1,0368
Vypodet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nzov C;"[?‘E?;‘;‘l‘:ff’ Koef. $tand. ks U"’:"m‘*"l:’s"ﬁd“ Cﬁﬂﬁiﬂt‘iﬁ‘i}"]
stavby [%]
Kon3trukcie podl'a RU
1 Zéaklady vrt. zemnych prac 8,00 1.00 8.00 16,19
2 Zvislé konstrukcie 17,00 10,50 8,50 17.22
3 Stopy 9,00 0,50 450 9.11
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 14,17
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 4,05
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0.530 0,50 1,01
7 Upravy vnittomnych povrchov 7,00 1,00 7,00 14,17
8 Upravy vonkajsich povrchoy 3,00 1,00 3,00 6,07
9 Vnitorné keramickée obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0.50 1,50 3,04
12 Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,20 1,00 2,02
14 Povrchy podlah 3.00 1,00 3,00 6,07
15 Vykurovanie 4.00 0,10 040 0,81
16  Elekiroindtalacia 6,00 0,50 3,00 6,07
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vntorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnitorna kanalizicia 3,00 0,00 0,00 0,00
20 Vniitorny plvnovod 1,00 0,00 0.00 0.00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0.00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
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23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00

24  Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu | 10000 49,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =49,40/ 100 =0,4940

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH=RU * kcu * kv * kzp * kvp * kg * ky [€/m’]

VH = 93,01 €/m® * 3,815 * 0,4940 * 1,4073 * 1,0368 * 0,939 * 0,95
VH = 228,1508 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok utivania | Virok] | Tlrokl | Zfrok] | O[%] | TS[%
Vrétnica so sup. ¢. 296 na i
pozemku s parc. & 170/9 v 1965 59 21 80 73,75 26,25
kat. 0. Rohovce
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 228.1508 €/m® * 182,22 m? 41 573,64
Technicka hodnota 26,25% z41 573,64 € 10 913,08

2.1.3 Sklad obilia so stip. €. 297 na pozemku s parc. €. 170/6 v kat. ii. Rohovce
POPIS STAVBY

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné

Sklad obilia so sup. & 297 sanachadza v oplotenom aredli viastnickej spoloénosti, v okrajovej polohe mimo obytnej Casti
zastavaného (izemia obce Rohovece , na pozemku s parc. & 170/6 kat. 0. Rohovce. Jedna sa o samostatne stojacu
prizemni halu mie$anej — ocel'ovej ako aj murovanej nosnej konstrukcie bez podpivniCenia s nizkou sedlovou strechou
bez moznosti zabudovania priestoru podkrovia. Sklad nie je napojeny na verejny rozvod vody, je aj bez vnitorne;
kanalizacie, vykurovania, dazdove vody zo strechy su odvadzané a rozvedené len volne do okolitého terénu.
Napojenie na sekundarny NN elektricky rozvod je pomocou kablovej pripojky od vonkajsicho pouli¢ného NN
rozvodu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Stavbu so sup. &. 297 na pozemku s parc. €. 170/6 v kat. 4. Rohovce obce Rohovee na za klade vypisu z listu vlastnictva
Cislo 632 zo dia 29.12.2024 , ako aj na zaklade spdsobu terajSieho skutotného vyuZzivania pre uéel stanovenia
vychodiskovej hodnoty charakterizujem ako halu na skladovanie.

Skladovacia hala je zaloZena pravdepodobne na beténovych zikladovych pasoch ako aj na rozdirenych zakladovych
pitkach v miestach nosnych ocelovych stipov s dostatonou celoplonou vodorovnou hydroizolaciou nadzékladovych
konstrukcii proti zemnej vihkosti. Obvodové steny sii murované z miedanych materidlov (tehly plné pélené a
porobetonové tvarnice) hribky 0,40 m. Kiasicka stropna konstrukcia nie je vyhotovena. Sirecha je nizka sediova s
nosnou konstrukciou z ocelovych priehradovych vaznikov s drevenymi vaznicami , so stre3nou krytinou z vinitych AZC
dosiek bez poistnej hydroizolaénej folie ako aj bez tepelnej izolacie. Klampiarske kontrukcie — stre$né 2laby a zvody
si vyhotovené z ocelového pozinkovaného plechu. Ocelové prvky konstrukcie si povrchovo upravované
viacvrstvovym ochrannym naterom , voutorné omietky st klasické vapenno — cementové hladké s malbami , vonkajie
omietky st tieZ viacvrstvové vapenno - cementové jadrové s pohladovou plochou z brizolitu fahanej $truktury bez
vonkaj&ich obkladov. Oknd s occlove sjodnoduchym zasklcnim, vrata (4 ks) st dvojkrdlové posuvné occlovgj
ramovej konstrukcie s vypliiou z plného ocelového plechu bez tepelnej izolacie. Podlaha je betonova.
Elektrointalacia je svetelna ako aj motoricka. Hala je vybavena aj bleskozvodom.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 75 haly pre skladovanie a upravu obilia
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
16,60*71,510,20 23741
Vrchna stavba
16,60%71,51%4,90 5 816,62
ZastreSenie
16.60*71,51*0,55+16,60%71.51*2,00/2 1 839,95
Obstavany priestor stavby celkom | 7 893,98
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoltovy ukazovatel: RU = 893 /30,1260 = 29,64 €/m?
Koeficient konStrukcie: kx = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vipotet ZP | ZPim |Repr.| Vypotet vidky (h) | b [m]
Nadzemné 1 16,60*71,51 1187,07 Repr. 4,90 49
Priemerna zastavani plocha: (1187.07)/1=1187,07 m?

Priemernd vy§ka podlazi: (1187,07 *4,9)/(1187,07) = 4,90 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1187,07) = 0,9402
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kvp=0,40 +(3,60/4,9)=1,1347
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vvbavenia objektu:
Cislo Néazov Cﬁn[ﬁz A;;(:diel Koef. Stand. ks, Uprava‘pl:)sdi o Cﬁzgﬁtﬁ:&’
P bi : stavby [%o]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac ' 12.00 0.80 9,60 1324
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,80 24,00 33,10
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 Zastredenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 15,17
5 Krytina strechy 3,00 1.00 3,00 4,14
6 Klampiarske kondtrukeie 1.00 1,00 1,00 138
7 Upravy vnitornych povrchov 6.00 0,80 4,80 6,62
8 Upravy vonkajich povrchov 3,00 0.80 240 3,31
9 Vmitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody N 100 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0.00 0,00 0,00
12 Vrita 2,00 0,75 1,50 2,07
13 Okna 4,00 0,80 3,20 441
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 6,90
15  Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstaldcia 7 5,60 1,606 5,060 6,90
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,38
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
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19  Vnutorna kanalizécia 7 0,00 1,00 0,00 0,00

20 Vmitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21  Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00

22 Vybavenic kuchyf 0,00 1.00 0,00 0.00

e Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00

25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 ! 1,38
|Spolu | 10000 | 72,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =72,50/ 100 = 0,7250

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =3.815

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * key * kv *kzp * kve ¥ kx * km [€/m?]

VH = 29,64 €/m® * 3,815 * 0,7250 * 0,9402 * 1,1347 * 1,075 * 0,95
VH = 89,3191 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uzivania | Virok] | Tirokl | Zrokl | O[%] TS [%]
Sklad obilia so sip. €. 297 na
pozemku s parc. €. 170/6 v 1971 53 27 80 66.25 33,75

kat. . Rohovce

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov [ Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 89,3191 €/m? * 7893,98 m’ 705 083,19
Technické hodnota 33,75 % 2705 083,19 € 237965.58

2.1.4 Garaze so sip. ¢. 298 na pozemku s pare. €. 170/29 v kat. i. Rohovce
POPIS STAVBY

Budova garaZe so sip. ¢. 298 sa nachadza v oplotenom areali vlastnickej spolonosti, v okrajovej polohe mimo obyinej
tasti zastavaného tizemia obce Rohovee, na pozemku s parc. & 170/29 v kat. (1. Rohovce. Jedn4 sa o ¢ast’ (polovi¢nil
tast) povodnej murovanej prizemnej garaZovej budovy (pdvodne radova garaz so Siestimi samostatnymi
dvojgardzovymi statiami) bez podpivni¢enia s plochou strechou. Budova nie je napojené na verejny rozvod vody, je
aj bez vnutornej kanalizicie, zabudovaného kurenia, dazdové vody zo strechy st odvadzané arozvedené len volne
do okolitého terénu (len Ciastoéne funkéné stresné Zlaby a zvody). Napojenie budovy na sekundarny NN
elektricky rozvod je pomocou kablovej pripojky od vonkajdieho pouliéného NN rozvodu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Stavbu so stip. &. 298 na pozemku s parc. ¢. 170/29 v kat. 1. Rohovce, obce Rohovce, na za klade vypisu zlistu vlastnictva
tislo 632 zo dita 29.12.2024, ako aj na zéklade spdsobu terajdieho skutoného vyuZzivania pre el stanovenia
vychodiskovej hodnoty charakterizujem ako gardz pre motorové vozidla.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné

Budova je zaloZen4 pravdepodobne na jednostupiiovych betdnovych zakladovych pasoch, v prevaznej Casti pddorysu s
dostatotnou ako aj s funkénou vodorovnou hydroizolaciou nadzikladovych konitrukcii proti zemnej vlhkosti
(pravdepodobne len lokalne pod zvislymi nosnymi a deliacimi kondtrukciami). Obvodové steny si murované z
palenych tehal hribky 0,40 m, deliace steny st tieZ murované z palenych tehal hribky 0,30 m. Stropnd konstrukcia
(zarovett nosnd kondtrukcia zastre$enia) je vyhotovena ako montovana zo Zelezobeténovych sire$nych panelov
bez vnitornych omietok len s mafbami. Strecha je plocha jednoplastova pravdepodobne s tepelnoizolaénou spadovou
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vrstvou a s krytinou z hladkého ocel'ového pozinkovaného plechu s poistnou hydroizolaciou z asfaltovych pasov — stresna
krytina v prevaznej Casti pddorysu je nefunkéna a zateka. Klampiarske konstrukcie (streSné Zaby, zvody a oplechovanie
atikového muriva) pdvode boli vyhotovené ocel'ového pozinkovaného plechu — Zl'aby a zvody st vo velmi zlom
technickom stave len Ciasto&ne funkéné. Vnitorné omietky na zvislych konstrukciach (stenach) su klasické viacvrstvoveé
vépenno - cementové hladké s malbami — v prevazne;j Casti v désledku zatekania strechy st v dezolatnom technickom
stave. Vonkajsie omietky si vyhotovené tiez ako klasické viacvrstvové vapenno — cementové s pohl'adovou plochou
z hladkej omietky s fasadnym naterom bez vonkajsich obkladov — v Gasti od susedov tiez v dezolatnom technickom stave.
GaraZové vrita st dvojkridlové ocel'ovej ramovej konstrukcie s vypliiou z plného ocelového plechu s viacvrstvovym
ochrannym naterom bez tepelnej izolacie. Prirodzene osvetlenie vmitornych priestorov je zabezpetené
skiobetonovymi tvarnicami, vetranie je pomocou vetracich mriezok. Podlahy su z &asti podorysu hrubé betonove,
resp. v Casti len hlinené. Elektroinstalacia je svetelnd ako aj motoricka, istenie elektrickych obvodov je pomocou
poistkovych automatov podla velkosti zataZenia v hlavnom rozvadzali, ktory je umiestneny z exteriérovej strany
na obvodovej stene budovy. Budova pred uinkami atmosferickej energie je chrinena bleskozvodom. Predmetna
budova dispozi¢ne pozostava z troch samostatnych garazovacich priestorov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 63 budovy garéZi vozidiel, strojov a zariadeni ( mimo pre osobné automobily )
KS: 1242 Garazové budovy

OBRSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
18,42%12,16*0,20 4480
Vrchna stavba . o
18,42%12,16%(3,25+3,75)/2 783,96
Zastrelenie
18,42%12,16%0,05 ' 11,20
Obstavany priestor stavby celkom 839,96

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU =2 129 /30,1260 = 70,67 €/m?
Koeficient konStrukcie: kx = 0,939 (murovani z tehal, tvarnic, blokov)

Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vyiky objektu:

Podlazie | Cislo | Vipotet ZP | ZPim’| |Repr.] Vipotet viiky (h) b [m]
Nadzemné 118,42*%12.16 22399 Repr. (3.75+325)/2 35
Priemerna zastavand plocha: (223,99)/ 1=223,99 m?

Priemerna vy§ka podlazi: (223,99 * 3,5) /(223,99)=3,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 /223,99) = 1,0271
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlaZi objektu: kyp = 0,30 + (2,10/ 3,5) = 0,9000

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:

F | : . . Cenovy
3 . Cenovy Yysledny :
Cenovy Uprava 3 : podiel
Cislo Nézov podiel RU | KO | oiein | . POdiel | popod [%) |Podielprvka | o otene
o Stand. ks; * ki hodnotenej na poSkod. Skodenei
(%] epr cpi stavby [%] %] pokodenej
Y stavby [%]
Kon&trukeie podl'a
RU
oy v 11,60 100 11,00 15.85 0 6,00 18,79
zemnych prac 5
2 Zvislé I_conétmkc_ie 26.00 1.00 26,00 37.47 0 0,00 _ 44,42
Stropy 12,00 0,00 0,00 0.00 0 0,00 0,00
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ZastreSenic bez

4 lating 6,00 1,00 6,00 8,65 10 0,87 923
5 Krvtina strechy 2.00 1.00 2.00 2.88 80 230 0.68
6 f;m“f};e 1,00 1,00 1,00 144 80 1,15 0,34
¢ Efvfgﬁtnﬁtomm 4,00 1,00 400 576 25 1,44 5.12
g Ef‘ffc‘;fo‘:’“kaﬁi"h 3.00 080 240 346 15 052 | 349
9 :;‘;‘121‘;“ keramické 4 100 000 0,00 0 0.00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
12 Vréta 3.00 1,00 3.00 432 0 0.00 5,12
13 Okna 3.00 1.00 3.00 432 50 2.16 2.56
14 Povrchy podlih 3,00 1.00 3.00 432 50 2,16 2,56
15  Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16  Elektroinstalacia 7,00 1.00 7.00 10,09 50 5,05 5,98
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,44 0 0,00 1,71
18 Vnitorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
19  Vnitond kanalizicia 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
20 Vnuatorny plynovod 0.00 0,00 0.00 0.00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 ?;f;d";’;];; i 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Oslainé 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 | 6940 | 10000 15,65 100,00
Poskodenost’ stavby: 15,65 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 69,40 / 100 = 0,6940
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=3,815
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kn=10,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kev * kv * ke *kvp * ki * kn [e/m?]

TECHNICKY STAV

VH = 70,67 €/m* * 3,815 * 0,6940 * 1,0271 * 0,9000 * 0,939 * 0,95

VH = 154,2885 €/m*

Vypotet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok ufivania | Vrokl | Tokl | Zrok] | O[%] | TS[%]
Garaze so sip. ¢. 298 na
pozemku s parc. & 170/29 v 1968 56 24 80 70,00 30,00
kat. 1. Rohovee
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet Hodnota [€]
Vichodiskavd hodnois 154,285 €/m * 839,96 m’ 129.596,17
neposkodenej stavby _
Poskodenost -15,65 % z 129 596,17 -20 281,80
Vychodiskova hodnota
poskodene;j stavby 109 314,37
Technicka hodnota 30,00 % z 109 31437 € 3279431
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie uii¢né so suéast’ami

Oplotenie arealu od ulice v celkovej dizke 60,70 m podla vyjadrenia zastupcu vlastnickej spolognosti, ako
aj odborného odhadu znalca mohlo byt vybudované ako aj uZivané v roku 2017. Oplotenie je systémové -
pozostdva z ocelovych pozinkovanych stipov kotvenych do beténovych zakladovych pitiek s vypliiou plotovych
panelov so zvarenymi horizontdlnymi a vertikAlnymi drétmi. Vyska oplotenia ako aj vyska vlastnej vyplne je 2,00
m od upraveneho terénu. Sicastou predmetného oplotenia su posuvné plotové vrata ocelovej ramovej konstrukcie aj
s elektrickym pohonom s obdobnou vypliiou ako vlastné oplotenie rozmerov 7,80 x 1,85 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Podet MJ Body / MJ Rozpottovy ukazovatel’
1. Zéklady vratane zemnych pric:
okolo stipikov ocefovych, betdnovych alebo drevenych 60,70 m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocelové alebo beténové stipiky 121,40 m? 380 12,61 €/m
4. Plotové vrita:
b) kovové s .drﬁtenou vypliou alebo z kovm}’réh profilov - 1 ks 7505 249,12 €/ks
Dizka plotu: 60,70 m
Pohl'adovi plocha vypine: 60,70%2 = 121,40 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev =3,815
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn=0,95
TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | Virok] | Tlrok] | Z [rok] | o1% [ TS|%]

O’plotr,:me. uli¢né so 2017 7 33 40 17.50 82.50
sti¢ast'ami

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet i} Hodnota [€]
*® 2 % ] o ¥ ::
Vchodiskovi hodnots 5‘6?(,),;?512 059,;,4 €/m + 121,40 m? * 12,61 €/m® + 1ks * 249,12 €/ks) R
Technicka hodnota 82,50 % 27 691,83 € 6 345,76

2.2.2 Oplotenie obvodové pletivové

Obvodové oplotenie areslu celkovej dizky 377,40 m podla vyjadrenia zastupcu viastnickej spolonosti, ako aj
odborného odhadu znalca mohlo byt vybudované a dané do uivania v roku 2016. Oplotenie je systémové -
pozostdva z ocelovych pozinkovanych stipov kotvenych do betonovych zakladovych pitiek s vypliiou z ocelového
strojového pozinkovaného dréteného pletiva. Vyska oplotenia ako aj vyska vlastnej vyplne je 2,00 m od upraveného

terénu.
ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. é.l Popis Polet MJ Body / MJ Rozpoltovy ukazovatel’
1. Ziklady vritane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 37740 m 170 5,64 €/m
Spoiu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu: 7
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové stipiky 754,80 m? 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 377,40 m
Pohl’adové plocha viplne: 377.40%2,00 = 754,80 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key =3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lineirnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatokuzivania | Vrokl | Tirok] | Zrokl | O[%] | TS[%
Oplotenie obvodové
pletivové

2016 8 22 30 26,67 73,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (37740 m * 5,64 €/m + 754 80 m*> * 12,61 €/m2) *3,815*%0,95 42 210,06
Technicka hodnota 73,33% z42 210,06 € 3095264
2.3 ZLUCENE STAVBY

2.3.1 Montdzna hala so supisnym ¢islom 295
POPIS

Napriek tomu Ze stavba so stip. €. 295 na pozemku s parc. €. 170/8 je zapisana na liste vlastnictva &. 632 ako jedna stavba
-montaZzna hala, bolo konstatované, 7e pozostiva z kon3trukéne rozdielnych Casti, ktoré sa vyrazne lisia aj podla
zatriedenia do klasifikacie stavieb. Vychodiskove hodnoty tychto &asti budi vypotitane oddelene, vychodiskova hodnota
celej stavby sa vypotita ako siiéet ohodnoteni jednotlivych rozdielnych Casti. Na zéklade tychto skutoénosti a vysledkov
miestnej obhliadky predmetna stavba bude rozdelena na dve samostatne Casti, a to:

- opravirenskd hala - jedna sa o prizemni halu miefanej — ocelovej ako aj murovanej nosnej konstrukcie bez
podpivni¢enia s nizkou sedlovou strechou bez mozZnosti zabudovania priestoru podkrovia. Predmetna &ast’ stavby je
vyuzivana ako opravarenska dielfia fazkych pol'nohospodérskych strojov, zariadeni a mechanizmov.

- opravirenska budova — jedna sa o prizemni stavbu vedl'a halovej Casti (pristavba z jednej aj z druhej strany) tie
mie$anej — ocel'ovej ako aj murovanej nosnej konstrukcie bez podpivnidenia, prevazne s nizkou sedlovou strechou bez
moznosti zabudovania priestoru podkrovia. Predmetna ast stavby je vyuZivana ako skladovacie, dielenské a
opravarenské priestory s administrativnym a so socialno-hygienickym zizemim.

2.3.1.1 Montazna hala so sip. ¢. 295 (budova) na pozemku s parc. & 170/8 v kat. 1. Rohovce
POPIS STAVBY

Stavba ako celok so stp. ¢ 295 sa nachiddza v oplotenom areli vlastnickej spolognosti, v okrajovej polohe mimo obytnej
Casti zastavaného tizemia obce Rohovcee, na pozemku s parc. & 170/8 kat. . Rohovee. Je zasobovana studenou pitnou
vodou z verejného vodovodu, splaSkova kanalizicia je rieSend do akumulaénej nadrze, dazd'ové vody zo strechy st
odvadzané a rozvedené streSnymi Zlabmi a zvodmi len volne do okolitého terénu. Vykurovanie je prevaZne tstredné
teplovodné — zdrojom tepla je ekologicky automaticky kotol na spalovanie poPnohospodarskych produktov,
alternativnych peliet z obilnych pliev, energetickych rastlin a obilné alebo repkové slamy a aj drevnych peliet, resp.
doplnkovym zdrojom vykurovania v halovej €asti si aj néstenné teplovzdu$né ohrievate. Napojenie stavby



na sekundarny NN elektricky rozvod je pomocou podzemnej kablovej pripojky od vonkajsieho pouliéného NN rozvodu
cez pripojkovu skrifiu.

TECHNICKY STAV

Vek predmetnej Zasti stavby pre ugel stanovenia jej technickej hodnoty je urCeny na zéklade predlozenych dokladov
potvrdenia obce Rohovce Cislo 52/2014/P zo diia 31.07.2014), na zaklade porovnania konstruk&ne — materidlového
yyhotovenia stavby , ako aj na zaklade odborného odhadu znalca. Na zaklade tychto zisteni a podkladov mozZeme
redpokladat 7e predmetnd &ast’ stavby bola postavens a v skutoénosti je uZivana od roku 1965 - tj. v ¢ase miestnej
obhlgadky mala 54 rokov, o potvrdzuje aj jej celkovy technicky stav.

Predmetna stavba je vybudovana z klasickych stavebnych materidlov a technologii beZne pouzivanych v Case vystavby,
ktoré v plnej miere zodpovedaju predpisanym zakladnym statickym ako aj konstrukénym poziadavkédm. Stavebné prace
S0 vyhotovené v priemernej vzhladom na charakter terajdieho skutoéného, ako aj predpokladaného budiceho
vyuzivania stavby aj v dostatolngj kvalite. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazujl vonkajsie znaky statickych ani inych

rach a poSkodeni , ktoré by vyrazne ovplyviiovali celkovii Zivotnost’ stavby , a to napriek tomu, Ze tudrzba prvkov
kratkodobej ako aj dlhodobej Zivotnosti v poslednych rokoch je zabezpetovana len prileZitostne. S prihliadnutim
na tieto skutofnosti je redlny predpoklad, Ze v blizkej budicnosti stavba ako celok uz bude vyZadovat aj rozne
opravy a rekondtrukciu (predovietkym prvkov kratkodobej Zivotnosti). Predpokladanu Zivotnost vzhladom
na technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke ako aj vzhladom na pouZiti technologiu vystavby a sposob terajsieho
skutoéného a predpokiadaného budiiceho uZivania stavby uréujem na 80 rokov

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné

Predmetna fast’ stavby je zaloZeni pravdepodobne na jednostupfiovych zékladovych pésoch z monolitického
selezobetonu , ktoré v miestach nosnych ocelovych stipov si rozsirené v zakladové pitky, v prevaZnej &asti pddorysu
s dostatoCnou ako aj s funkénou vodorovnou hydroizolaciou nadzakladovych konstrukcii proti zemnej vlhkosti.
Celoplo$na vodorovna hydroizolacia je vyhotovena na podkladovom betone. Obvodové ako aj vnitorné nosné a deliace
steny s murované z mie§anych materialov (palené tehly, porobetonové a Skvarobetonové tvarnice ) hribky 300 az 400
mm, deliace priefky st murované z palenych tehal hribky 100 az 150 mm. Stropna konStrukcia v prevaZnej Casti
pbdorysu je vyhotovena ako zaveseny nenosny podhl'ad z heraklitovych dosiek s rovnym omietnutym podhl'adom , resp.
v sklade & 1.01 klasicka stropna konstrukcia nie je ani vybudovana. Strecha je v prevainej Casti pddorysu nizka sedlova,
nosndl konstrukciu tvoria ocelové priehradové vézniky s drevenymi véaznicami a s krytinou z AZC vinoviek.
Nad skladom & 1.19 strecha je jednoplastova plocha bez tepelnej izolacie s krytinou z ocelového pozinkovaného
plechu. Klampiarske konstrukcie - stre§né zl'aby, zvody a oplechovania atikového muriva su vyhotovené z ocel'ového
pozinkovaného plechu. Vniitorné omietky s klasické viacvrstvové vapenno — cementové hladké s malbami. Vonkajsie
omietky si tieZ viacvrstvové vapenno — cementové jadrové, v prevaznej ¢asti s pohladovou plochou z hrubozrnnej
omietky tahanej Struktary. Keramicky obkiad je vyhotoveny v umyvarni (m. & 1.14) az do vySky 2,00 m
av predsieni (m. & 1.13) okolo keramického umyvadla do vysky 1,35 m. Dvere si prevazne z prirodného dreva
(kazetové plné resp. s &iastoénym zasklenim) osadené do ocelovych zarubni, vrata dvojkridlové ocelovej ramovej
konstrukcie s vypliiou z plného ocelového plechu s viacvrstvovym ochrannym naterom. Okna st roznej kon$trukcie —
drevené zdvojené, drevené aocelové sjednoduchym zasklenim, &iastofne zabezpetené aj vonkajdimi ocelovymi
mreZami. Podlahy si vSade na betonovom podklade, vm. ¢ 1.07 (kancelaria) s naslapnou vrstvou z PVC, v m.
& 1.09 (chodba), v m. & 1.10 (8atfia), a v m. & 1.13 {predsiefi) a 1.15 (WC) s naslapnou vistvou z terazzo dlazby, v m.
€. 1.14 (umyvareii) z keramickej dlazby, a vo vietkych ostatnych miestnostiach ako hrubé beténoveé resp. s cementovym
poterom. Elektroinstalacia je svetelna ako aj motoricka prevedena podomietkovymi celoplastovymi kablami prevazne
s hlinikovymi jadrami , istenie elektrickych obvodov je pomocou poistkovych automatov podla velkosti zatazenia
v hlavnom rozvadzagi budovy. Budova je chranena aj bleskozvodom. Vnitorny rozvod studenej a teplej vody je
vyhotoveny prevazne z ocel'ovych pozinkovanych rar , &iastoéne uz z plastovych rir tepelne izolovanych. Kanalizacia
je riefena podla prehlasenia zastupen vlastnicke] spolotnosti do beténovej akumulafnej nadrze, pravdepodobne
kanalizacn?m zvodom z kameninovych rir. Vnutorna kanalizacia je rieSena z liatinovych, z novodurovych ako aj
zPVC rar. Priprava TUV je spologna pre celll budovu —v m. & 1.02 je umiestneny stojaty nepriamo ohrevny zasobnik
na TUV kombinovany s kotlom UK o objeme 500 litrov. V predmetnej &asti stavby systém ustredneho
kurenia je nefunkény. Predmetna East montaznej haly dispoziéne pozostava z m. &. 1.01. — sklad materialu, m. €. 1.02—
sklad (tu je kotol UK — budem uvaZovat' ako zdro; tepla pre halovii Gast |, a stojaty nepriamo ohrevny zasobnik na TUV
kombinovany s kotlom UK o objeme 5001) , m. & 1.05 a 1.06 — dielne, m. & 1.08, 1.11, 1.12, 1.16, 1.17,1.19 2 1.20 -
sklady, m. ¢ 1.07 — kancelaria, m. & 1.09 - chodba,, m. ¢ 1.10 — 3atia, m. & 1.14 — umyvareri (2 x keramické
umyvadlo s pakovymi mieSacimi batériami, 3 x murovana sprcha a pakovymi mieSacimi batériami), m. €. 1.13 — predsiefl
(keramické umyvadlo s pakovou mieSacou batériou, 2 x keramicky pisoar), m. & 1.15 — WC (2 x keramick4 zachodova
misa s hornymi splachovacimi nadrZkami), am. & 1.18 — dielfia s prirugnym skiadom.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

KS:

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

812 69 budovy pre gardZovanie,opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné
1242 Garazové budovy

Vypotet Obstavany priestor [m°]

Zaklady

(21,28*9,72+33,24%9,55+5,60*16,00)*0,25 153,47

Vrchnd stavba o

21,28%9,72%3,77+33,24%9,55%5,18+5,60*16,00%3,77 276193

Zastrefenie

21,28%9,72%1,69%0,5+33,24*9,55%1,99*0,5+5,60*16,00%1,69*0,5 566,35
[ Obstavany priestor stavby celkom 3 481,75
!

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU =2 129 /30,1260 = 70,67 €/m*

Koeficient konStrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypolet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vyiky objektu: ‘

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | ZP[m’] |Repr.] Vypotet vysky (h) | b fm]

Nadzemné 1 21,28%9 724332449 55+5,60%16,00 613,88 Repr. 3,77 3,77

Priemerna zastavans plocha: (613,88)/1=613,88 m’

Priemerni vyska podlazi: (613,88 *3,77)/(613,88)=3,77Tm

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 613,88) = 0,9591

Koeficient vplyvu konstruké¢nej vysky podlazi objektu: kyp=0,30+(2,10/3,77) = 0,8570
. Vy¥polet a urlenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nézov C;‘:J"‘;?;’A';"cdi"' Koef. $tand. ks, | UP2v@ podielu Cﬁggﬁtﬁ:}d

D . stavby [%]
Kon3trukcie podl’a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 11.00 1.00 11.00 12.17

2 Zyislé konstrukcie 26,00 1.00 26,00 28,76 .

3 Stropy 12,00 1,00 12,00 13.27

4 Zastresenic bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,64

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,21

6 Klampiarske kondtrukcie 1,00 100 1,00 1,11

7 Upravy vnitomych povrchov 4,00 1,00 4,00 4.42

8 Upravy vonkajéich povrchoy 3,00 1,00 3,00 3,32

9 Vnitorné keramicke obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 2,00 0.00 0,00 0,00

11 Dvcere 2,00 1,00 2,00 221

12 Vrata 3,00 1,00 3,00 332

13 Okna 3,00 1.00 3,00 3,32

14 Povrchy podlsh 3,00 1,00 3,00 332

15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00

6 ElekiroinStaldcia 7,60 1,60 7,00 7,74
17 Bleskozvod 1,00 1.00 1.00 111
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18 Vnitorny vodovod 2,00 0.50 1,00 1,11
19  Vnitorns kanalizicia 2,00 0,50 1,00 L1
50  Vmitory plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,60 0,60 0,66
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
53 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,40 0,80 0,88
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 332
Spolu | 10000 | 9040 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k=

Vychodiskovi hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

0,95

kv = 90,40 / 100 = 0,9040
key = 3,815

VH=RU * kcus * kv * kzp * kve * ke * kn

[€/m”]

VH = 70,67 €/m* * 3,815 * 0,9040 * 0,9591 * 0,8570 * 0,939 * 0,95
VH = 178,7031 €/m®

¢. 170/8 v kat. 1. Rohovce

Nizov Zatiatok utivania | Virokl | Trokl | Zrek] | O[%] | TS[%]
Montazna hala so sup. €. 295 -
(budova) na pozemku s parc. 1965 59 21 80 73,75 26,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 178,7031 €/m? * 3481,75 m* 622 199,52
Technicka hodnota 26,25 %2622 199,52 € 163 327,37

2.3.1.2 Montazna hala so sip. ¢. 295 (hala) na pozemku s parc. & 170/8 v kat. i. Rohovee

POPIS STAVBY

Jednd sa o prizemni halu mieSanej — ocelovej ako aj murovanej nosnej konstrukcie. Predmetna &ast stavby je
vyuZivand ako opravarenska dieliia fazkych polnohospodarskych strojov, zariadeni a mechanizmov. Na zaklade tychto
skutoénosti predmetnu Cast’ stavby so stip. €. 295 na pozemku s parc. & 170/8 v kat. 4. Rohovce obce Rohovee pre el

stanovenia jej vychodiskovej hodnoty charakterizujem ako halu.

TECHNICKY STAV

Vek predmetnej Casti stavby pre ucel stanovenia jej technickej hodnoty je ureny na ziklade predlozenych dokladov
(potvrdenia obce Rohovce Eislo 52/2014/P zo diia 31.07.2014), na zaklade porovnania kondtruk&ne — materialového
vyhotovenia stavby. Na zaklade tychto zisteni a podkladov mdZeme predpokladat, Ze predmetna Cast stavby bola
postavena a v skutocnosti je uzivana od roku 1965.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné

Predmetnd Cast stavby je zaloZend pravdepodobne na jednostupiiovych zikladovych pasoch z monolitického
Zelezobetonu, ktoré v miestach nosnych stipov st rozdirené v zakladové pitky, s dostatotnou ako aj s funkénou
vodorovnou hydroizolaciou nadzékladovych konstrukcii proti zemnej vihkosti. Celoplosna vodorovna hydroizolacia je
vyhotovena na podkiadovom betone. Obvodové ako aj vnitorna stuzujica a deliaca stena si murované z mieSanych
materialov (palené tehly, porobetonové a Skvarcbetonové tvarnice) hrabky 300 mm. Stropné kondtrukcia je vyhotovena
ako zaveseny nenosny podhl'ad z profilovaného ocelového pozinkovaného plechu bez dodatoénej povrchovej upravy
s tepelnou izolaciou, resp. z tepeinoizoiacnych herakiitovych dosiek s rovnym omietnutym podhladom. Strecha je
nizka sedlova, nosnu konstrukciu tvoria ocefové priehradové vazniky s drevenymi véznicami s novou krytinou
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z proﬁlovaného ocelového plechu. Klampiarske kondtrukcie - streiné zlaby a zvody sii vyhotovené z ocelového

wozinkovaného plechu, vonkajSie okenné parapety si oplechované hlinikovym plechom. Vnutorné omietky sa
Klasické viacvrstvové vapenno — cementové hladké s malbami (v soklovej Zasti je Ciastotne vyhotoveny aj olejovy
njter). Vonkajiie omietky su tiez viacvrstvové vépenno — cementové jadrové, s pohladovou plochou z hrubozrnnej
omietky tahanej Struktiry, resp. nové tenkovrstvové armované stierky bez findlnej pohladovej plochy ako aj bez
vonkajsich obkladov. Exteriérové dvere sii nové plastové s Ciastoénym zasklenim , interiérové dvere si drevené hladké
plné osadené do ocelovych zarubni, gardzové vrata si sekciondlne hlinikovej konstrukcie s tepelnou izolaciou aj
s tiastoénym zasklenim na elektricky pohon (3 ks). Okna si tiez nové plastové s izolaénym dvojsklom. Podlahy st
viade na beténovom podklade s nadlapnou vrstvou z liatej priemyselnej podlahovej hmoty , resp. s cementovym poterom
(montaZne jamy boli v ramci prestavby zrusene). Vykurovanie je kombinované - ustredne tepiovodné (vykurovacie
telesa st ocelové vykurovacie panely) resp. lokalne teplovzdusné (nastenné teplovzdudné ohrievage) - zdrojom tepla
resp. teplej vody je isporny a ekologicky automaticky kotol na spalovanie polnohospodarskych produktov,
alternativnych peliet z obilnych pliev , energetickych rastlin a obilné alebo repkové slamy a aj drevaych peliet, ktory je
umiestneny v m. ¢ 1.02. Elektroinitalacia je svetelni ako aj motorickd prevedend podomietkovymi celoplastovymi
kablami prevazne s novymi medenymi jadrami - istenie elektrickych obvodov je pomocou poistkovych automatov podl'a
velkosti zat'aZzenia v hlavnom rozvédzadi predmetnej Casti budovy. Predmetna Cast stavby je chranené aj bleskozvodom.
Vnutorny rozvod studenej a teplej vody je vyhotoveny z novych plastovych rir tepelne izolovanych. Predmetna Cast
montaZnej haly dispoziéne pozostava z m. & 1.03 a 1,04 — opravarenské a montazne haly.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 59 haly pre garaZovanie,opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m]
Zaklady
30,30*12,58 381,17
Vrchn4 stavba
30,30*12.58 381,17
ZastreSenie
30,30*%12,58 381.17
Obstavany priestor stavby celkom 1143,51

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 1 647/ 30,1260 = 54,67 €/m°
Koeficient kons$trukcie: kx = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vipotet ZP | ZPm% |Repr.| Vipotet vitky (h) [ b [m]
Nadzemné 130,30*%12,58 381,17 Repr. 5,18 5,18
Priemerna zastavana plocha: (381,17)/ 1 =381,17 m?

Priemern4 vy3ka podlazi: (381,17 *5,18) /(381,17)=5,18 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=10,92+ (24 /381,17)=0,9830
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiazi objektu: kyvp=0,40+(3,60/ 5,18) = 1,0950

Vipolet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nizov C;"[j“;f /mf' Koef. $tand. ks; U""“,":s‘“e‘“ Cﬁﬁﬁﬁt‘i‘.’.‘:}"'
i ’ stavby [%
Konstrukcie podl’a RU
1 Zaklady vrat. zemnych préc 11.00 1.00 11,00 11,92
2 Zvislé konstrukcie 24,00 1,00 24,00 26,00
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3 Stropy , 9,00 1.00 9,00 ! 9,75
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 10,83
s Krytina strechy ' 3,00 1,00 3,00 325
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,08
7 Upravy vnttomnych povrchov 6,00 1,00 6.00 6,50
3 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,25
9 Vnitomné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody _ 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,50 1.50 1.63
12 Vrita ' 2,00 1,20 2,40 2,60
13 Oknd ' 500 1,00 500 5.42
14  Povrchy podléh 5.00 1,00 5,00 ' 542
15 Vykurovanie 1,00 2,00 2,00 2,17
16 Elekiroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,50
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08
18  Vnitorny vodovod ' 1,00 0,40 0,40 | 0,43
19 Vnitorna kanalizicia 1.00 0,00 0,00 | 0,00
20  Vnitomy plynovod ' 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 _ 0,00
22 Vybavenic kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 200 0,00 0,00 0,00
24 Vtahy 0.00 1.00 0,00 0.00
25 Ostatmé 4.00 0.50 2,00 2,17
Spolu 10000 | 92,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=92,30/100=0,9230
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 3,815
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: k= 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key * kv * kzp * kvp * kg * ku [€/m?]

VH = 54,67 €/m* * 3,815 * 0,9230 * 0,9830 * 1,0950 * 1,075 * 0,95
VH =211,6143 €/m*

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok ukivania | Virokl | Tirokl | Zrokl | 0% | TS[%l
Montézna hala so sup. &. 295
(hala) na pozemku s pare. ¢. - 1965 59 41 100 59,00 41,00
170/8 v kat. . Rohovee

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 2116143 €/m? * 1143,51 m? 241 983.07
Technicka hodnota 41,00% z 241 98307 € 99 213,06

2.3.1.3 Vyhodnotenie - Montazna hala so sipisnym ¢&islom 295

Cislo | Nizov | Vychodiskovi hodnota [] | Technickd hodnota [€]
Montazna hala so sip. &. 295 (budova) na pozemku s
1.
parc. ¢ 170/8 v kat. 1. Rohovee ) 622 199’_52 163 327,37
2 Monté#na hala so sup. &. 295 (hala) na pozemku s

parc. & 170/8 v kat. i. Rohovee 241 983,07 99213,06
Spolu 864 182,59| 26254043

Strana 29

LR



2.3.2 Sklad olejov so siip. ¢. 426 na pozemku s parc. ¢. 170/13 v kat. i. Rohovce

pOPIS

Napriek tomu ze stavba so stp. €. 426 na pozemku s parc. & 170/13 je zapisana na liste viastnictva & 632 ako jedna stavba

sklad olejov, v pdvodnom znaleckom posudku bolo konstatované, Ze pozostava z konstrukdne rozdielnych &asti, ktoré
sa vyrazne liSia aj podla zatriedenia do klasifikicie stavieb. Vychodiskové hodnoty tychto &asti si vypocitané oddelene,
vychodiskova hodnota celej stavby sa vypogita ako sidet ohodnoteni jednotlivych rozdielnych Easti. Na zaklade tychto
skutoénosti predmetna stavba je rozdelena na dve samostatné asti, a to:

ocel’ovy pristresok - jedna sa o ocelovii konstrukciu zastreSenia stojanov na &erpanie pohonnych latok

1 spevnend beténovi plocha — jednd sa o spevnent beténovii plochu na celom pozemku s parc. & 170/13.
Stavba ako celok so sip. & 426 sa nachadza v oplotenom areali spolo&nosti, v okrajovej polohe mimo obytnej &asti
zastavaného uzemia obce Rohovce, na pozemku s parc. €. 170/13 kat. 1. Rohovce. Napojenie stavby na sekundarny NN
elektricky rozvod je pomocou podzemne;j kébiovej pripojky od vonkajieho paﬂiénéhoNNrozvodu cez pripojkovu skrifiu.
Vek predmetngj stavby pre Gdel stanovenia jej techmickej hodnoty je urleny na zéklade predloZenych dokladov
( potvrdenia obce Rohovcee Eislo 52/2014/P zo diia 31.07.2014 ), na zaklade porovnania konstrukéne — materialového
vyhotovenia stavby , ako aj na zdklade odborného odhadu znalca. Na zéklade tychto zisteni a podkladov mozeme
predpokladat’, Ze predmetna stavba bola postavena a v skutonosti je uZivani od roku 1971

-1j. v Case miestnej obhliadky mala 48 rokov , &o potvrdzuje aj jej celkovy technicky stav.

Predmetna stavba je vybudovana z klasickych stavebnych materialov a technoldgii bezne pouZivanych v &ase vystavby,
ktoré v pinej miere zodpovedaju predpisanym zakiadnym statickym ako aj konStrukénym poziadavkam. Stavebné
prace st vyhotovené v priemernej, vzhladom na charakter terajieho skuto&ného, ako aj predpokladaného budiiceho
vyuzivania stavby aj v dostatotnej kvalite. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuji vonkajsie znaky statickych ani
inych porlich a poSkodeni , ktoré by vyrazne ovplyviiovali celkovi Zivotnost stavby. Predpokladanii Zivotnost
vzhladom na pouZitt technoldgiu vystavby, sposob terajsieho skutotného a predpokladaného budiiceho uZivania stavby
uréujem na 60 rokov.

2.3.2.1 Sklad olejov so stip. & 426 - pristresok

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

ZastreSenie stojanov na Cerpanie pohonnych latok je ocelovej nosnej konstrukcie (z ocelovych rir @ 70 mm). Ocel'ové
stipy sti kotvené do betonovych zakladovych pitiek okolo predmetnych ikmych stipov. Strecha je nizka pultova tiez ocel'ovej
nosnej konStrukcie s krytinou z profilovanych ocelovych pozinkovanych plechov. Ocelové kondtrukcie si natreté
viacvrstvovym ochrannym néterom. Elektroinstalacia je svetelna ako aj motorické, istena poistkovymi automatmi vo vlastnom
hlavnom rozvadzadi.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
- Zatiatok 5 -
Podlazie uiai::l:;a Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1971 7.00%2,95 20.65 18/20,65=0,872

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m?> ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Ziklady a podmurovka
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2.4 bez podmurovky, iba zdklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé kon¥trukcie (okrem spoloénych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove “

6.1.c plechova pozinkovana 760
9 VonkajSia @iprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
18  Elektroin§talicia

| 18.1 svetelné a motorické - poistkové automaty 270

. ISpolu l 2065

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

,: |Spolu i 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Podlatie | Vipotet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m’]
1.NP (2065 +0 * 0,872)/30,1260 68,55
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlaie Zatistok utivania | Virokl | Tirok] | Zrok] | O[% [ TS[%]

I.NP 1971 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 68,55 €/m**20,65 m?>*3,815%0,95 513033
| Technick hodnota 11,67% z 5 130,33 598,71

2.3.2.2 Sklad olejov so sup. . 426 - beténova plocha

Spevnena manipulatna plocha na celom pozemku s parc. & 170/13 z monolitického betonu predpokladanej hribky

do 0,15 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm
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Rozpoétovy? ukazovatel’ za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m? ZP

potet mernych jednotiek: 7,60*7,32 = 55,63 m* ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keuy = 3,815

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néizov | Zatiatok ugivania | Virokl | Tirokl [ Zpokl [ 0% | TSi%

klpd olcjov:so siip. &, 426+ 1971 53 7 60 88,33 11,67
betonova plocha

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ] Vipoket | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 55,63 m?ZP * 10,95 €/m?> ZP * 3815 * 0,95 2207,71
Technicka hodnota 11,67%22207,71€ 257 64
2.3.2.3 Vyhodnotenie - Sklad olejov so supisnym ¢islom 426
[ Cisto | Nazov | Vychodiskovi hodnota [] | Technickd hodnota [€]

i Sklad olejov so supisnymé islom 426 - pristreok 513033 598,71
2. Sklad olejov so sup. €. 426 - betdnova plocha 220771 257,64
|spotu [ 7 338,04 856,35

2.3.3 Umyvacia rampa na pozemku s parec. ¢. 170/15 v kat. i. Rohovce
POPIS

Napriek tomu Ze stavba bez stp. €. na pozemku s parc. & 170/15 je zapisana na liste vlastnictva &. 632 ako jedna stavba
- umyvacia rampa, bolo konstatované v povodnom znaleckom posudku, Ze pozostava z konstrukéne rozdielnych Easti,
ktoré sa vyrazne lifia aj podl'a zatriedenia do klasifikicie stavieb. Vychodiskové hodnoty tychto Casti budi vypogitané
oddelene, vychodiskova hodnota celej stavby sa vypocita ako sucet ohodnoteni jednotlivych rozdielnych Gasti. Na zaklade
tychto skutoénosti predmetna stavba je rozdelena na dve samostatné &asti, a to:

= spevnena betonova plocha —jedna sa o spevnenu betonovii plochu umyvacej rampy
=~ betonové obvodové steny — jedna sa o betdnové obvodové konstrukcie (porovnatelna polozka ako oporné
mury)

Stavba ako celok sa nachédza v oplotenom areéli spolocnosti, v okrajovej polohe mimo obytnej &asti zastavaného Gzemia
obce Rohovce, na pozemku s parc. & 170/15 kat. (. Rohovce. Podl'a podkladov bolo zistené, Ze v ramci Gplnej prestavby
vroku 2008 pdvodnaé stavbabola plne zbirana, a teraj§ia umyvacia rampa vybudovana, ale uz inych rozmerov ako je to
zakreslené v katastralnej mape.

Vek predmetnej stavby pre (idel stanovenia jej vieobecnej hodnoty je ureny na zaklade porovnania kondtrukéne —
materialového vyhotovenia stavby, na zaklade podkladov. Na zédklade tychto zisteni a podkladov moéZeme
predpokladat’, Ze predmetna stavba bola postavena a v skuto€nosti je uZivana od roku 2008.

2.3.3.1 Umyvacia rampa - beténova plocha

Spevnena pristupova a manipulatna plocha umyvacej rampy je vyhotovena z monolitického beténu predpokladanej

hribky do 0,15 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikiacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikécie
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FR0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpottovy ukazovatel’ za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m* ZP
Potet mernych jednotiek: (9,86+8,50)*3,23 = 59,3 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =3,815

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

r Niizov | Zatiatokuzivania | Virokl | Tirokl | Zfrokl | O[% | TS[%

Ullgjcy::cm rampa - betonova 2008 16 34

0 32,00 68.00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

n

| Nézov t Vypotet [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 593m2ZP * 10,95 €/m? ZP * 3,815 * 0,95 235335
Technicka hodnota 68,00% 22353 35€ 1 600,28

2.3.3.2 Umyvacia rampa - bo¢né steny
Botné steny umyvacej rampy (uvazuje sa od hibky - 0,50 m od upraveného terénu) sii vyhotovené z beténovych debniacich

tvarnic hrubky 0,20 m bez dodatotnej vonkajsej povrchovej Gpravy. Debniace tvamice su vyplnené prostym betdnom a st
vystuzené betonarskou vystuzou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.3. Betonové - monolitické

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m> OP

Potet mernych jednotiek: (8,50+2,83-+8 50)*0,20*1,60+(9,80+9,80)*0,20*
*(0,50+1,60)/2+2,83%0,20*0,50 = 10,74 m* OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | Virok] | Trok] | Zrokl | O[%] | TS[%]
Umyvacia rampa - boné 2008 16 34 50 32.00 68,00

isteny
i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,74 m3® OP * 43,15 €/m* OP * 3 815 * 0,95 1679.59
[T echnicka hodnota 68.00% z 1 67959¢€ 1142,12
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2.3.3.3 Vyhodnotenie - Umyvacia rampa na pozemku s pare. & 170/15 v kat. 1. Rohovce

Nézov | Vychodiskovi hodnota [€] | Technicks hodnota [€]
Umyvacia rampa - beténova plocha 235335 160028
Umyvacia rampa - bo¢né steny 7 1679,59 1142,12
Spolu | 4.032.94| 2742,40

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov | Vychodiskové hodnota [€] | Technicks hodnota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly)

{\;{;}glitﬁ::vsa[‘ggggs éieso sup. €. 290 na pozemku s parc. .€ 64 230,36 30 830,57

K;?E‘l;iso sip. €. 296 na pozemku s parc. &. 170/9 v kat. . 4.1 573,64 10 913,08

;l;i:igvzl;llxa so sup. €. 297 na pozemku s parc. &. 170/6 v kat. 1. 705 083,19 237 965,58

g;a:\?cio stp. ¢. 298 na pozemku s parc. & 170/29 v kat. 4. 109 314,37 32 794,31

' Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 920 201,56 312 503,54

Ploty _

Oplotenie uliéné so sacastami 7 691,83 634576

Oplotenie obvodové pletivové 42 210,06 30 952,64
Celkom za Ploty ' © 49901.89 37298,40
Zlufené stavby

Montdzna hala so sup. &. 295 864 182,59 262 540,43

Sklad olejov so sup. ¢. 426 7 338,04 85635

Umyvacia rampa na pozemku s parc. ¢. 170/15 v kat. 4. Rohovce 4 032,94 274240
Celkom za Zlifené stavby . . . 875 553.57 266 139,18
Celkom: I 1845 657.02[ 615941,12

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

4.) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutelnosti tvoriace predmet znaleckého posudku sa nachadzaji v Trnavskom kraji, v okrese Dunajska Streda, v kat.
. Rohovce, v okrajovej polohe uz mimo obytnej &asti zastavaného tizemia obce Rohovce, na pozemkoch s parc. & 170/2,
parc. & 170/6, parc. & 170/8, parc. & 170/9, parc. & 170/12, parc. & 170/13, parc. & 170/14, parc. & 170/15, parc. &.
170/29, parc. &. 192/8, a Ciastoéne aj na cudzom pozemku s parc. &. 152/16.

Region okresu Dunajska Streda sa nachadza v juhozapadnej &asti Slovenskej republiky , a patri do Trnavského kraja.
Okres Dunajska Streda hranii na juhu s Mad'arskou republikou. Okres Dunajska Streda ma vymeru 1075 km? a takmer
115 tis. obyvatelov. Okresnym sidlom je mesto Dunajska Streda , ktoré plni funkciu administrativno-spravneho,
hospodarskeho a kultarneho centra okresu. Fyzicko-geografické faktory na va&Sine (izemia okresu Dunajska Streda si
vyborné na lokalizaciu pol'nohospodarskej vyroby: vi&sina izemia mé rovinny charakter. Pol'nohospodarsky pddny fond
v okrese Dunajska Streda predstavuje az 75,9% vymery okresu. V okrese Dunajska Streda sa nachadza 67 obci, z hl'adiska
osidlenia v fiom po meste Dunajska Streda (23,5 tis. obyvatelov) dominujii zvy¥né dve mesta okresu: Samorin (12,6 tis.
obyv.) a Velky Meder (8,9 tis. obyv.). Okres Dunajska Streda mé4 dobrii polohu aj z hladiska cestnej a Zelezni&nej
dopravy. Zaujmoveé uzemie sa nachadza v blizkosti krizovatiek viacerych ciest europskeho vyznamu, &o v buducnosti
mdZe znamenaf silny rozvojovy impulz pre dany region. Cez tzemie okresu Dunajska Streda je vedeny eurépsky
multimodalny koridor & VII. (vodné cesta Dunaj) s pristavom prave v Gabéikove. Tento dopravny koridor patri medzi
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najvyznamne;jSie komunikacné osi v Eurépe. Zakladny komunikagny systém okresu predstavuje cesta I. triedy (Bratislava
_Dunajské Streda - Komarno) , ktora zabezpetuje najkratie cestné prepojenie mesta Dunajsk4 Streda s hlavnym mestom
SR (40 km). Predmetné tizemie je napojené aj na eurdpsky Zeleznitny systém. Cez okres prechadza Zelezniéna trat

thH

=

=
4 = Rohovce

L1

(1]

506 |

Bratislava - Dunajska Streda - Komamo (jednokol'ajna trat’, neelekirifikovana). Poloha okresu na vyznamnej rieke Dunaj
preduruje okresu zna¢ny vyznam v medzinirodnej lodnej doprave. Zakladom vodnej dopravy v rie§enom uzemi je
Dunajska magistralna vodna cesta s pristavom v obci Gab&ikovo. Konfiguracia terénu , rozmiestnenie funkcii byvania,
vybavenosti , price, rekredcie v sidle davaju predpoklady k vyznamnej$iemu postaveniu bicyklovej dopravy ako jedného
zo zékladnych vmitrosidelnych dopravnych systémov a ekologicky najefektivnejSieho druhu dopravy. Cez predmetné
Gzemie prechadza najddleZitejSia cyklistickéd trasa na Slovensku - medzindrodna Dunajské cyklisticka trasa , ktora je
vedena po dunajskych hréadzach z Passau v Nemecku cez Viedeii, Bratislavu a Komarno v pokragovani na Budapest.
Prevazni &ast okresu Dunajskd Streda patri k chranenej oblasti prirodzenej akumulicie véd Zitného ostrova.
V hospodarskej Struktire regiénu mé rozhodujlce postavenie sekundarny sektor, aviak hospodarske zameranie okresu je
moZné charakterizovat ako priemyselno - pol'nohospodarske. Z pohl'adu makroekonomickej Struktiry v okrese Dunajska
Streda rozhodujice postavenie mé strojarsky, potravinarsky a nabytkarsky priemysel. Na Uzemi okresu je
pol'nohospodérstvo ploSne najrozSirenejfou aktivitou - okres patri medzi polnohospodarsky najvyuZivanej$ie v ramci SR.
Obec Rohovce s potom obyvatelov okolo 1210 lei v Podunajskej niZine, v jufnej &asti Zitného ostrova, v priemernej
nadmorskej vy$ke 123 m, na rozlohe 1614 ha. Jej vyhodné umiestnenie v ramci regiénu potvrdzuji aj jednotlivé
vzdialenosti od vyraznejSich miest - Hlavné mesto Bratislava — 32 km, krajské mesto Trnava — 75 km, okresné mesto
Dunajsk4 Streda — 18 km, najbliziie mesto Samorin — 7 km, najbliz8ia Felezni&n4 stanica Lehnice — 6 km, najblizsia
Cerpacia stanica Blatna na Ostrove — 4 km, Katastralne (izemie obce pretina frekventovana $titna cesta E575 Komarno —
Bratislava. Obec ma dobré autobusové spojenie predovietkym s okresnym mestom Dunajska Streda , ale aj s hlavnym
mestom , katastrdlnym Gizemim prechadza viacero autobusovych liniek. Na intravilane obce dobre vidno jednotlivé etapy
noviieho dejinného vyvoja aZ po dnedok , ktory uZ ukazuje rozvinuti a vyvojaschopni obec s priemerne rozvinutou
infrajtruktirou. Poloha obce , priaznivé klimatické podmienky preduréujii obec k pestovaniu zeleniny a ovocia,
v poslednom &ase &oraz vadsiu vahu ma i sikromny podnikatel'sky sektor s viacerymi prevadzkami, ale v prevaZnej Casti
len miestneho resp. regionalneho charakteru a vyznamu. V obci sa nachadza kultirny dom, 3portovy areél (futbalové
ihrisko, tenisovy kurt, volejbalové ihrisko, strelnica), rybnik (Sportovy rybolov), rekreaéna oblast’ Sulianské jazero (letnd
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rekredcia, kupanie, vodna turistika), zakladna 8kola, obecny trad, rozne obchody a sluZby, zdravotnicke zariadenia
(lekareft, vieobecny lekar, pediater), ako aj iné.

Administrativna budova, montaZna hala, vratnica, sklad obilia, garaZe, sklad olejov a umyvacia rampa sa nachadzajl
v oplotenom areali spolo€nosti, v okrajovej polohe mimo obytnej &asti zastavaného tizemia obce Rohovce, na vlastnych
pozemkoch s parc. &. 170/2, parc. &. 170/6, parc. &. 170/8, parc. & 170/9, parc. & 170/12, parc. & 170/13, parc. €. 170/14,
parc. &. 170/15, parc. €. 170/29, parc. & 192/8 v kat. 0. Rohovce, vzhl'adom na terajdie skutoéné ako aj predpokladané
pudice vyuzitie vo velmi vyhodnej lokalite s l'ahkym pristupom. Kélfia na seno sa nachadza v cudzom areili, tiez
v okrajovej polohe mimo obytnej asti zastavaného tizemia obce Rohovee, na cudzom pozemku s parc. & 152/16 v kat,
{1. Rohovce, vzhl'adom na posledné skuto&né vyuZitie tiez vo vyhodnej lokalite, ale uz len s obmedzenym pristupom cez
cudzie pozemky, ku ktorym viastnik predmetnej stavby nema zriadené vecné bremeno prava prechodu zapisané na liste
vlastnictva, alebo iné pravo umozilujlice pristup k predmetnej stavbe. Polohu jednotlivych aredlov vzhl'adom na terajie
resp. posledné skutoCné, ako aj na predpokladané budiice vyuZitie mézeme charakterizovat’ ako vybornil, nakolko stavby
resp. subor stavieb obdobného charakteru maju byt situované skér v okrajovych polohach miest a obci s neobmedzenym
pristupom, aby mali na okolie Eo najmenej rudivych vplyvov. V tesnej blizkosti predmetnych stavieb sa nachadzaju stavby
obdobného charakteru (v tesnej blizkosti sa nenachadzajii obytné budovy), resp. rozsiahle nezastavané pol'nohospodérske
pozemky uZ za hranicou zastavaného Gizemia obce. V tesnej blizkosti arcdlov resp. stavieb nic je Ziadna stivisla oblianska
vybavenost, ale v obci sa nachadzaju. Pristup k arealu spolo¢nosti kde sa nachadzajii administrativna budova, montézna
hala, vratnica, sklad obilia, garaze, sklad olejov a umyvacia rampa je priamo z verejného priestranstva po spevnenej
miestnej komunikacii, k jednotlivym stavbam cez vlastné pozemky s parc. & 170/2 a parc. & 192/8. V mieste nie je
organizovanid MHD, okrem individualnej dopravy je tu moZnost’ vyuZivania verejnej autobusovej dopravy so zastavkou
v dostupnej vzdialenosti aj pre pefich. Pozemky tvoriace predmet znaleckého posudku s rovinatého charakteru
s moznost'ou napojenia na verejny rozvod studenej pitnej vody, elektrickej energie, zemného plynu (len teoreticka
moznost’ , nakol’ko bod moZného napojenia je v neStandardne velkej vzdialenosti predmetnych stavieb), na telefén a
internet. Na zaklade tychto skuto8nosti s prihliadnutim aj na priemerny az dobry technicky stav, stavby nachadzajice sa
v areali spoloCnosti charakterizujem na miestne pomery ako priemerné, stavba v cudzom aredli, na cudzom pozemku
vo vel'mi zlom technickom stave skdr uz ako vel'mi problematické. Obec na realitnom trhu nie je obzvlast’ vyhl'adavanou
lokalitou. Predmetné stavby sa nachadzaju v polnohospodarskej oblasti, kde obdobné nehnutelnosti (ak to pripusti ich
technicky stav) st vyuZivané na pln kapacitu, nakolko je ich pomerne malo. Napriek tomu vo veobecnosti na realitnom
trhu méZeme zaznamenéavat pri stavieb obdobného charakteru len menej vyrazné aktivity (mdZe to byt’ zapriinené aj ich
mendim po&tom), aj preto pri obdobnych skér $pecifickych stavieb budem uvaZovat’ pri stanoveni VSH len s niZ§im resp.
s vyrazne niz§im dopytom v porovnani s ponukou.

Pracovné prilezitosti si obmedzené v mieste, nezamestnanost’ je do 5% (2,59%). V bezprostrednom okoli budov Zivotné
prostredie je ruSené len beznym hlukom a prachom od dopravy. Ochranné pasma v tesnej blizkosti nehnutel'nosti sa
nenachadzaji. Platny smerny Gzemny plan obce neuvazuje so zmenou Gzemia. Moznost' d’al§ieho rozirenia je menej ako
trojnasobok sucasnej zastavby. Nehnutelnosti sa bez vynosu.

b.) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Nehnutelnosti si uZivané na G&el, za ktorym boli aj postavené, tj. ako prevadzkové budovy. Svojim dispoziénym
riefenim, velkostou podlahovej a zastavenej plochy, velkosfou okolitého pozemku, ako aj udelom, pre ktoré boli
povolené, su predurfené na celorofné vyuzitie. St to nehnutel'nost’ bez vynosu. Boli nadobudnuté prevodom.

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Na zéklade vypisu z listu vlastnictva & 632 a & 1125 zo dila 29.12.2024 na nehnutelnostiach tvoriacich predmet

znaleckého posudku nie je zriaden4 farcha, ktora by obmedzovala uZivanie nehnutel'nosti. Je ale zriadené:

- Zalozné pravo na stavby: adm. budova sip. & 290 na parc.&. 170/12, montéZna hala sap. & 295 na parc.¢. 170/8, vratnica
stp. €. 296 na parc.&. 170/9, sklad obilia stip. 297 na parc. &. 170/6, garaze sup. & 298 na parc.&. 170/29 v prospech
zalozného veritela S Slovensko, spol. s.r.o0., so sidlom Tomagikova 17, 821 02 Bratislava, 1CQ: 35812419, V 4977/13
-&.z. 143/13

- Zalozné pravo na pozemky reg. C KN parc.¢. 170/2, 170/6, 170/8, 170/9, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8
v prospech zaloZného veritela S Slovensko, spol. s.r.0., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419,
V 4977/13 - ¢.z. 143/13

- ZiloZné pravo na pozemky reg. C KN parc.&. 170/2, 170/6, 170/8, 170/9, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8
v prospech zalozného veritela Slovenskej sporitelne a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, (S
Slovensko, spol. s.r.0., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419), V 4979/13 - &.z.144/13 - Z-
1303/2023 - £.2.60/23

- Zalozné pravo na stavby: adm. budova sp. €. 290 na parc.€. 170/12, montaZna hala sap. & 295 na parc.&. 170/8, vratnica
stip. &. 296 na parc.¢. 170/9, sklad obilia sip. 297 na parc. & 170/6, garaze sup. &. 298 na parc.& 170/29 v prospech
zalozného veritel'a Slovenskej sporitelne a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, (S Slovensko, spol.
s.1.0., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419), V 4979/13 - £.z.144/13 - Z-1303/2023 - 6.%.60/23

- Zalozné pravo v prospech zalozného veritela Slovenskej sporitelne a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00
151 653, (S Slovensko, spol. s.r.0, Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35 812 419), umyvacia rampa bez supisného
Cisla na pozemku parc.&. 170/14, umyvacia rampa bez supisného &isla na pozemku parc.&. 170/15, sklad olejov so
supisnym &islom 426 na pozemku parc.&. 170/13, V 5494/15 - &.2.210/15 - Z-1304/2023 - £.z.61/23
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_ ZaloZné pravo v prospech zaloZného veritel'a S Slovensko, spol. s.r.o, Tomagikova 17, 821 02 Bratislava, 1CO: 35 812
419, umyvacia rampa bez supisného &isla na pozemku parc.&. 170/14, umyvacia rampa bez sipisného €isla na pozemku
parc.&. 170/15, skiad olejov so sipisnym Eislom 426 na pozemku parc.&. 170/13, V 5495/15 - €.2.214/15

v danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uZivanim nehnutel'nosti.

7Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferencidcie:

priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoltu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USL ZU v Ziline.

yzhladom na polohu, typ, celkovy technicky stav predmetnych stavieb s prihliadnutim aj na vyvoj trhu s obdobnymi
stavbami v predmetnej lokalite budem uvazovat pri vypocte s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,20, ktord hodnota mdZe zodpovedat priemernému pomeru vieobecnej a technickej hodnoty obdobnych stavieb
y predmetnej lokalite obce Rohovee k datumu ku ktorému je posudok vypracovany.

Priemerny koeficient poiohovej diferenciicie: 0,2

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

[ Trieda | Vypotet Hodnota

1. trieda 1L trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600

I1. trieda Aritmeticky priemer [ a IIL triedy 0.400
’ 111 trieda Priemerny koeficient 0,200

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,110

V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypodet koeficientu polohovej diferencidcie:

> = 2 Viha Vysledok
Cislo ’ Popis/Zdbvodnenie Trieda | kem e e

Trh s nehnutelmost’ami
, R IV. 0,110 13 1.43
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 i L . B V. 0,110 30 3,30
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obee
Siafasny technicky stav nehnutel’nosti
3 T R T I 0,400 8 3,20
nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len bezni tdrzbu

Prevliadajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 Fahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez . 0,200 7 1,40
zvlasmych poziadaviek na dopravu a skladovanie
Prislufenstvo nehnutel'nosti
5 - IIL 0,200 6 1,20
’ bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 : IL 0,400 10 4,00

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti

7 dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 0,600 9 5,40
nezamestmanost’ do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 L 0,600 6 3,60
mald hustota obyvatel'stva _
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranim .
2 orientacia hiavnych miesinosti &iasioéne vhodna a Giasiotne His 0,200 5 1,00
nevhodna
Konfiguricia terénu
10 e i = I 0.600 6 3,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 . . o~ o Iv. 0.110 7 0,77
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizécia do Jumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 : : v. 0,110 7 0,77
Zeleznica, alebo autobus
13 Obéi,anska vybavenost’ (arady, $koly, zdrav., obchody, sluzby, v, 0.110 10 1,10
kultira)
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obecny urad, posta, zdkladna skola [. stupefi, lekar, zubar,
re$taurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli stavby
19 e - : V. 0,020 8 0,16
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli
lita Zivotnéh tredia v bez, tred koli sta
- Kvalita zivo o prostredia v bezprostrednom okoli stavby i 0,400 9 3.60
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
Mo#Znosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, v na nehnut.
16 ) J Y Js VPlyY 111 0.200 8 1,60
bez zmeny
MoZnosti d’alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d'alsiu vystavbu trojnasobok az pithésobok 1. 0,200 7 1,40
siicasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 . . ' V. 0,020 4 0,08
nehnutelnosti bez vynosu
Nézor znalca
19 : z == 1L 0,200 20 4,00
priemerna nehnutelnost
|Spolu I l | 180 41,61
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
‘ Nazov Vypolet I Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=41,61/ 180 0,231
Vieobecna hodnota VSHs=TH * kep =615 941,12 € * 0,231 142 282,40 €
3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
Hruby vynos
. - Ndjomné spolu
Nizov Vypotet MJ Potet MJ MJ | Najomné [€/MJ/rok] [€/rok]
eI 25 2500 m? 30,00 750,00
budova
vratnica 38 38.00 m? 5,00 190,00
sklad obilia 1000 1 000,000 m? 5,00 5 000,00
* ga;‘éie 180 180,00 m? 5,00 900.00
mont_éina hala 300 300,00 m? 25,00 7 500,00
montaina hala 400 400,00 m? 15,00 6 000,00
Hruby vynos spolu: | | ] 20 340,00
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nizov Vypotet | Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 5% z 20 340,00 1017,00
Hruby vynos stavby: 20 340,00- 1017,00= 19 323,00 €/rok
Niklady
Nézov vynaloZzeného nakiadu Vypotet Niklad [€/rok]
Prevadzkové nakiady
dafi z nehnutelnosti o 1014 1 014,00
iné prevédzkové naklady, predovietkym na 0,00
vedlajsie budovy, na zariadenia a vybavu 2880 LR
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0,50 % z (1 845 657,02 % 1.2) 11 073,94

10,00 % z 19 323,00 193230
] | 16 900,24
Odhad straty
Nizov | Vyipodet ] Spolu [€/rok]
Odhad straty 20% z 19 323,00 3 864,60
Disponibilny vynos
[Hruby vynos stavby [€/rok] | Niklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] | Odéerpatel'ny zdroj [€/rok]
19 323,00 16 900,24 3 864,60 -1441,84
Vypoclet vynosovej hodnoty
Doba kapitalizicie: Neobmedzena
Zakladng nrokova sadzba ECRB: i= 340 %/rok
Miera rizika: r = 5,00 %/rok
Zat'aZenie daiiou z prijmu: d = 2,04 %/rok
Urokovi miera: u=3,40+ 5,00 + 2,04 = 10,44 Y%/rok
Kapitalizaény Grokomer: k=10,44/100=0,1044

Vynosova hodnota
HV=(0Z/k)=-1441,84/0,1044=-13 810,73 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 615941,12 €

Vynosova hodnota (HV): -13 810,73 €

Vieobecna hodnota sa neda vypoéitat’ kombinovanou metddou, pretoze vynosova alebo technickd hodnota stavieb
jerovna 0.

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Pozemky v kat. 0. Rohovce su zapisané na liste vlastnictva & 1125 s parcelnym &islom 170/2 — zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 14112 m? s parceinym &isiom 170/6 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere | 187 m?, s parcelnym
tislom 170/8 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1010 m?, s parcelnym &islom 170/9 — zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 49 m?, s parcelnym &islom 170/12 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 53 m?, s parcelnym &islom 170/13
~ zastavana plocha a nadvorie vo vymere 56 m?, s parcelnym &islom 170/14 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 43
m?, s parcelnym &islom 170/15 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 74 m?, s parcelnym &slom 170/29 — zastavand
plocha a nadvorie vo vymere 228 m?, a s parcelnym &islom 192/8 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 103 m® sa
nachadzaji v okrajovej polohe uZ mimo obyinej asti zastavaného tizemia obce Rohovee, kioré ma podla evidencie
obecného tradu poget obyvatelov okolo 1200. Pozemok s parcelnym &islom 170/2 v &ase miestnej obhliadky bol
vyuZivany ako nadvorie (Giastotne aj spevnené — komunikaéné , manipulaéné, odstavné a skladovacie plochy), pozemok
§ parcelnym &islom 170/6 v Case miestnej obhliadky bol zastavany stavbou skladu obilia so supisnym &islom 297,
pozemok s parcelnym &islom 170/8 v ¢ase miestnej obhliadky bol zastavany montaznou halou so sipisnym &islom 295,
Pozemok s parcelnym &islom 170/9 v Case miestnej obhliadky bol zastavany vratnicou so supisnym &islom 296, pozemok
§ parcelnym &islom 170/12 v fase miestnej obhliadky bol zastavany administrativnou budovou so sipisnym &islom 290,
pozemok s parcelnym &islom 170/13 v Ease miestnej obhliadky bol zastavany skladom olejov so sipisnym ¢islom 426
(spevnena betonova plocha s ocelovym pristre§kom), pozemok s parcelnym &islom 170/14 v &ase miestnej obhliadky bol
VyuZivany ako nezastavana &ast nadvoria (umyvacia rampa zapisana na liste vlastnictva uz bola zburana), pozemok
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yodohospodarskej oblasti.

yzhladom na trh s pozemkami v obci, vychodiskovii hodnotu pozemkov som uréil z vychodiskovej hodnoty pozemkov

v okresnom meste Dunajské Streda, s percentualnou Gpravou.

celnym &islom 170/15 v Ease miestnej obhliadky bol &iastotne zastavany umyvacou rampou bez stpisného Cisla,
p. vyuzivany ako nezastavana ast’ nadvoria, pozemok s parcelnym &islom 170/29 v &ase miestnej obhliadky bol
gastavany stavbou garaZe so supisnym &islom 298, a pozemok s parcelnym &islom 192/8 v ase miestnej obhliadky bol

sivany ako vol'nd nezastavana parkovacia a manipulatna plocha. Predmetné pozemky sa nachadzaji v chranenej

r""_-f < H £
Spoiu vymera| Spoiuviastnicky ; 2
: Parcela Druh pozemkn [m] ‘padiel Vymera [m?]
170/6 zastavané plocha a nidvorie 1187,00 /1 1187,00
170/8 zastavana plocha a nadvorie 1010,00 1/1 1010,00
170/9 zastavani plocha a nédvorie 49,00 1/1 49,00
iffﬁl 12 zastavana plocha a nadvorie 33,00 1 33,00
170/13 zastavana plocha a nddvorie _ 56,00 171 56,00
170/15 zastavana plocha a nadvorie 74,00 /1 74,00
170/29 zastavana plocha a nadvorie 228.00 1/1 228,00
17012 zastavan plocha a nddvorie 14112.00 V1 1411200
170/14 zastavand plocha a nddvoric 43.00 1/1 3,00
192/8 zastavana plocha a nadvorie 103,00 1/1 103,00
Spolu yymera| 16 915,00
Obec: Rohovce
Vychodiskova hodnota: VHu = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
Oznadenie a nizov 5 Hodnota
koeficientu Hodwntiase koeficientu
2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a polnohospodarske
koefici N kIS)e ., . oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
oelicicnt vieobecneg siact priemyslové a polnohospodarske oblasti obci
3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim,
b ky ... - polnohospoddrske budovy a sklady bes vyuZiiia 0,90
BRIEINEINEAZIY YyRaa polnohospoddrske budovy a sklady bez vyuZitia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’ prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
koeficient dopravnych ~ min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia mestske; 0.90
vzt'ahov hromadnej dopravy
pozemky v samostamych obciach
ke 5. vyrobné iizemia s prevahou pléch pre polnohospodarsku vyrobu
koeficient funk&ného vyuzitia (polnohospodirska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva 0.90
tzemia vyrobné tizemia
kr 3. dobrd vybavenost’ (moZnost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej ~ napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infragtruktiry pozemkn moznost napajenia najviae na tri druhy vereinych sieti
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby,
koeficient povySujicich ~ sadové upravy pozemku a pod.) 1,60
faktorov vwmera pozembku
ke 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujticich T 1,00
faktorov nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov I Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie _ kep=0,90 * 0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,30 * 1,60 * 1,00 1,3647
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHw = VHw * kep = 7.97 €/m? * 1,3647 10,88 €/m’

VYHODNOTENIE
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Nézov Vypolet Vieobecn4 hodnota [€]

5. 170/6 1 187,00 m? * 10,88 €/m? * 1/1 1291456
5. 170/8 1010,00 m? * 10,88 €/m? * 1/1 10 988,80
< 1709 49,00 m? * 10,88 €/m? * 1/1 533,12
170112 53,00 m? * 10,88 €/m? * 1/1 576,64
5. 170/13 56,00 m2* 10,88 €/m? * 1/1 609,28
& 170/15 74,00 m? * 10,88 €/m? * 1/1 805,12
170129 228,00 m2 * 10,88 €/m? * 1/1 2 480,64

& 1702 14 112,00 m® * 10,88 €/m? * 1/1 153 538,56
5. 17014 43,00 m? * 10,88 €/m? * 1/1 467.84
81928 103,00 m? * 10,88 €/m? * 1/1 1120,64
184 035,20

o




[1l.ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

[lohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti administrativnej budovy so sup. €. 290 na pozemku
5 parc. & 170/12, montaznej haly so sip. & 295 na pozemku s parc. & 170/8, vrétnice so so sip. ¢ 296 na pozemku
gparc. €. 170/9, skladu obilia so sup. & 297 na pozemku s parc. &. 170/6, garaZe so sup. &. 298 na pozemku s parc. &
170/29, skladu olejov so sup. &. 426 na pozemku s parc. & 170/13, umyvacej rampy 2 na pozemku s na pozemku s parc.
& 170/15 ako aj ich prislusenstva, pozemkov s parc. &. 170/2, parc. & 170/6, parc. & 170/8, parc. & 170/9, parc. €. 170/12,
parc. &. 170/13, parc. & 170/14, parc. & 170/15, parc. &. 170/29 a parc. & 192/8 v kat. i. Rohovce, obec Rohovce, okres
Dunajska Streda.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov [ VEeobecni hodnota [€]

Stavby
Bytové a nébytové budovy (haly)

Administrativna budova so siip. ¢. 290 na pozemku s parc. .€ 170/12 v kat. . Rohovece 7121.86

Vratnica so sip. & 296 na pozemku s parc. &. 170/9 v kat. . Rohovee 252092

Sklad obilia so stp. ¢. 297 na pozemku s parc. ¢ 170/6 v kat. 0. Rohovce 54 970.05

Garaze so sip. & 298 na pozemku s parc. & 170/29 v kat. 0. Rohovece 7575.49
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 72 188,32
o e g

Oplotenie uliéné so sutastami 1465,87

Oplotenie obvodové ﬁlctivové 7 150,06
Spolu za Ploty 861593
Ziucené stavby 7

 Montézna hala so stpisnym Sislom 295 60 646,84
Sklad olgjov so supisnym &islom 426 197.82
Umyvacia rampa na pozemku s parc. €. 170/15 v kat. a. Rohovce 633,49

Spolu za ZIitené stavby ' ' 61 478,15
Spolu stavby 142 282,40
Pozémky '

. Zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 170/6 (1187 m?) 12 914,56
Zastavand plocha a nadvorie - parc. ¢. 170/8 (1 010 m?) . 10 988,80
Zastavand plocha a nadvorie - parc. €. 170/9 (49 m?) 533,12
Zastavana plocha a nadvorie - parc. & 170/12 (53 m?) 576,64

7 Zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 170/13 (56 m?) 609,28
Zastavana plocha a nadvorie - parc. c': 170/15 (74 m?) 805,12
Zastavana plocha a nadvorie - parc. & 170/29 (228 m?) 2 4'80,64
Zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 170/2 (14 112 m?) 153 538,56
Zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 170/14 (43 m?) 467.84
Zasfavam'a plocha a nadvorie - parc. &. 192/8 (103 m?) 112064

Spolu pozemky (16 915,00 m?) ' 184 035,20
VEeobecn4 hodnota celkom 326 317,60
Vieobecna hodnota zaokriihlene 326 000,00
Vieobecn4 hodnota slovom: Tristodvadsat'Sest’tisic Eur
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MIMORIADNE RIZIKA

zriadené:

fezaloiné prévo na stavby: adm. budova stp. & 290 na parc.&. 170/12, montaZna hala siip. €. 295 na parc.c. 170/8, vratnica
sip. & 296 na parc.&. 170/9, sklad obilia sip. 297 na parc. &. 170/6, garaZe sup. &. 298 na parc.&. 170/29 v prospech
zalozného veritel'a S Slovensko, spol. s.r.0., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419, V 4977/13
L&z 14313

_ Z4lozné pravo na pozemky reg, C KN parc.&. 170/2, 170/6, 170/8, 170/9, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8
y prospech zélozného veritela S Siovensko, spol. s.r.o., so sidiom Tomasikova 17, 821 02 Bratisiava, iCO: 35812419,
vV 4977/13 - &.z. 143/13

_Zalozné pravo na pozemky reg. C KN parc.&, 170/2, 170/6, 170/8, 170/9, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8
v prospech zaloZného veritela Slovenskej sporitelne a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, (S
Slovensko, spol. sr.o., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, 1ICO: 35812419), V 4979/13 - &.2.144/13 - Z-
1303/2023 - £.2.60/23

_ Zalo¥né prévo na stavby: adm. budova sip. & 290 na parc.&. 170/12, montaina hala sip. & 295 na parc.8. 170/8, vrétnica
siip. & 296 na parc.&. 170/9, sklad obilia sip. 297 na parc. & 170/6, garaze sup. €. 298 na parc.&. 170/29 v prospech
zalo¥ného veritela Slovenskej sporitelne a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00 151 653, (S Slovensko, spol.
s.r.0., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, 1CO: 35812419), V 4979/13 - &.2.144/13 - Z-1303/2023 - £.2.60/23

. Zalo¥né pravo v prospech zalozného veritela Slovenskej sporitelne a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00
151 653, (S Slovensko, spol. s.r.o, Tomésikova 17, 821 02 Bratislava, 1CO: 35 812 419), umyvacia rampa bez sipisného
dsla na pozemku parc & 170/14, umyvacia rampa hez sipisného &isla na pozemku parc.& 170/15, sklad olejov
so stipisnym &islom 426 na pozemku parc.&. 170/13, V 5494/15 - €.z.210/15 - Z-1304/2023 - €.2.61/23

- Zalo#né pravo v prospech zaloZného veritela S Slovensko, spol. s.r.o, Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35 812
419, umyvacia rampa bez sipisného &isla na pozemku parc.&. 170/14, umyvacia rampa bez supisného &isla na pozemku
parc.&. 170/15, sklad olejov so stpisnym &islom 426 na pozemku parc.¢. 170/13, V 5495/15 - £.z.214/15

V Kolarove, diia 26.01.2025 Ing. Imrich Mészaros
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1. Objednavka zo diia 31.10.2024 (2 strany)
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okres Dunajska Streda, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Rohovce, okres Dunajska Streda, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskgj
republiky (3 strany)

4. Informativna kopia z mapy, na parcelu 170/12, zo dia 29.12.2024, pre kat. (. Rohovce, obec Rohovee, okres Dunajska

Streda, vytvorena cez katastralny portél Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (2 strany)

5. Potvrdenie, vydané Obcou Rohovee, &.: 52/2014/P zo diia 31.07.2014 (1 strana)
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Mészaros Imrich Ing.
Dlha 25
24603 Koldrovo

Naga zrnacka Vybavuje Telefénne Eislo Bratislava
4’050 /22/90A lozel Schmid 0903 404 713 30.10.202
Ve

0Objednavka znaleckeho posudi

0sjednavame si u Vas vypracovanie znaleckihe posudku podia vyhlagky MS SR ¢, 49272004 Z, z, o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za  Oelom  vykonu zaloZného prava  formou  dobrovalne) drazby predmetu drazby podla
sk, & §27/2002 Z.z. o dobrovolnych draoach v zneni ncsknréich predpisov:

f;nbor veci vedeny Okresnyim Uradem Dunajska Streda, okres Dunajské Streda, obec Rohovee, katastraine
iizemie Rohovce, evidovany na liste vlastnictva €. 632 aka:

- stavba:

- administrativna budeva sopisné ¢, 299, postavena na parcele €. 170/12,

- montazna hala stpisnéd & 295 postavend na parcele €. 170/8,

- vrétnica sUpisné €. 296, poslavend na parcele ¢ 170/9,

- sklad ohilia stipisné ¢ 297, postaveny na parcele €. 170/6,

- garase stpisné ¢, 298, postavend na parcele ¢. 170/29,

- skiad olejov stpisné € 426, postaveny na parcele ¢ 170/13,

- umyvacia rampa 1 bez rfipisnr" ¢isla, postavena na parcele & 170/14,

- umyvacia rampa 2 bez supisne Cisla, postavena na parcele . 170/15,
Viastnikom predmetu drazby je BISCO Schratlenacker, s.r.o., 1C0: 36 747 343, so sidiom Hornd 70/13, Banska Bystrica,
PSC 974 01, spoluvlastnicky padiel v 1/1.

siibor veci vedeny Okresnym tradom Dunajska Streda, okraes Dunajska Streda, obec Rohovce, katastrilne
lzemie Rohovce, evidovany na liste vlastniciva ¢ 1125 ako:

- pozemby, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné ¢. 17072, druh pozemku zastavana plocha a nadvoric © vymere 14112 ',

- parcelné & 170/6, druh pozemku zastavana plocha a néddverie ¢ vymere 1187 ny,

- parcelné €. 170/8, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie ¢ v{/mere 1010 mz,

- parcelné & 170/9, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 49 m,

- parcelné €. 170/12, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymme 53 m

- parcelné & 170/13, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 56 m’,

- parcelné & 170/14, druh pozemku zastevana plocha a nadvorie o vymere 43 m",

- parcelné . 170/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymiere 74 m’ 2

- palcelné & 170/29, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie o vymere 228 nv’,

parcelné &. 192/8, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 103 m,

Vljstmkom predmetu drazby je BISCO Schrattenecker, s.r.o., 1CO: 36 747 343, so sidlom Horna 70/13, Banska Bystrica,
PsC 974 01, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 81102 Bratislave
Tel s 44m 2 32202710-12. Fax: <4212 322 027 15, E-mail: olfice@®heypay.sk, wyvheypay.sk
C0: 4442404, DIC:: 2022662489, Zapisana v ohchodnom registri Okresneho sdu Bratislava |, addiel: Sro, vindke ¢ ST140/E

o




1 na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhfiadiky predmetu draZby znalcom.

dame dodat’:
Znalecky posudak v 3 exemplaroch
Znalecky posudok vo WORD, .MDB (HYPQ), fotky v .jpg na 2 exempldroch CD ROM,

Jan Zemlitka
Konatel' spolo¢nosti
HeyPay s.r.0.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1125

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Okeres : 201 Dunajska Streda Diétum vyhotovenia
obec : 501891 Rohovee Cas vyhotovenia
Katastrdlne izemie  : 852678 Rohovee Udaje platné k

: 29.12.2024
;o 20:57:45
o 27.12.2024 18:00:00

Pocet parciel: 10

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spasob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | privncho
pozemku vztahu

170/2 14112 | Zastavani plocha 18 501 1 1

a nadvorie
‘ Iné udaje: Bez zapisn

170/6 1187 | Zastavana plocha 16 501 1 1

a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 297 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 170/6 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 632.

Iné tidaje: Bez zdpisu

a orie

170/8 1010 | Zastavani plocha 16 501 1

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 295 evidovanej na pozemku parcelné éislo 170/8 je evidovany na liste vlastnictva &. 632.

Iné udaje: Bez zapisu

a nadvorie

170/9 49 | Zastavan4 plocha 16 501 1

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 296 evidovanej na pozemku parcelné &islo 170/9 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 632.

Iné idaje: Bez zapisu

a nadvorie

170/12 53 | Zastavané plocha 16 501 1

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 290 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 170/12 je evidovany na liste vlastnictva &. 632.

Iné fidaje: Bez zépisu

170/13 56 | Zastavana plocha 16 501
a orie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 426 evidovanej na pozemku parcelné &islo 170/13 je evidovany na liste vlastnictva €, 632.

Iné tidaje: Bez zapisu

170/14 43 | Zastavani plocha 17 501
a nadvorie

Priavny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 170/14 je evidovany na liste vlastnictva &, 632.

Iné Udaje: Bez zépisu

170/15 74 | Zastavani plocha 17 501
a nddvorie

Privny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 170/15 je evidovany na liste vlastnictva &. 632.

Iné tidaje: Bez zapisu

170/29 228 | Zastavani plocha 16 501
anﬁhmﬁe

1

Privny vzt'ah k stavbe sipisné &islo 298 evidovanej na pozemku parcelné &islo 170/29 je evidovany na liste vlastnictva &. 632.

1z3
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Iné Gdaje: Bez zdpisu

192/8 103 | Zastavand plocha 22 501 1 1
a nddvorie
[né udaje: Bez zapisu
Legenda
Spbsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznafend stpisnym &islom

17
I8
22

Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznaenia stpisnym &islom
Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a icelova komunikdcia, lesna cesta, pofnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sacasti

pruh chranenej nehnutelnosti

501

Al e

Chréanena vodohospodarska oblast’

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Potet viastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobyt / Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj
1 BISCO Schrattenecker, s.r.0., Horé 70/13, Banskd Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO: 36747343 1/1

Titul nadobudnutia:

V 4977/13 ZaloZna zmluva vklad povoleny diia 27.8.2013 - ¢.z. 143/13

V 4979/13 ZaloZna zmluva vklad povoleny dita 27.8.2013 - &.z. 144/13
V-5850/2018 Darovacia zmluva vklad povoleny diia 22.08.2018 - ¢.z.189/2018
Z-1303/2023 Zmena idajov v osobe zalozného veritel'a - £.2.60/23

Iné udaje: Bez zdpisu

Poznamky

K nehnutel’nosti

P-784/2022 Ozndmenie o zacati vykonu ziloZného prava zaloZznym veritelom: Slovenska
sporitelia, a.s, so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 ( S Slovensko,
spol. s.r.0., so sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35 812 419, zanikla) predajom
nehnutelnosti na dobrovolnej drazby (pozemky reg. C KN parc.¢. 170/2, 170/6, 170/8, 170/9,
170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8) - £.z.147/22

P-1018/2022 Navrhovatel BISO Schrattenecker, s.r.o., Horna 70/13, 974 01 Banska Bystrica,
ICO: 36 747 343 podal (diia 22.11.2022), svojho pravneho zistupca na Okresny siid Dunajska
Streda, Zzalobny navrh oznateny ako Zaloba o urfenie premléenia zdloZného prava, (Zalovany
Slovenska sporitefiia, a.s., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653) stidne konanie
je vedeny pod sp. zn.: 20C/80/2022 (pozemky reg. C KN parc.¢. 170/2, 170/6. 170/8, 170/9,
170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/29, 192/8 - ¢.2.217/22

P-1098/2022 Uznesenie Okresného sidu Dunajska Streda v spore Zalobeu BISO
Schrattenecker,

s.r.0., Horna 70/13, 974 01 Banska Bystrica,ICO: 36 747 343 (diia 29.12.2022, Zalovany
Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,ICO: 00 151 653).0S DS
nariad’uje neodkladné opatrenie povinnému zdrzat' sa vykonu zéloZ.prava k nehnutelnostiam:
zést. plocha a nadvorie na CKN par.£. 17072, 170/6, 170/8,170/9,170/12,170/13, 170/14,
170/15, 170/29, 192/8- aZ do pravopl. rozhodnutia v konani vedenom pod. sp. zn. 20C/80/2022
na 0S-DS-£.z.1/23 - Rozhodnutie v konani vedenom pod. sp. zn. 20C/80/2022 na OS-DS,
datum nadobudnutia pravoplatnosti dna 19.01.2023, P-62/2023 €.2.27/23

Sprivca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani

Ind oprdvicna osoba - Necvidovani

CAST C: TARCHY
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utelnosti
g ylastnfkovi

Obsah

w“mﬂgpomdnvééislol

Zalozné pravo napozemky reg. C KN parc.é. 170/2, 170/6, 170/8, 170/9, 170/12, 170/13,
170/14, 170/15, 170/29, 192/8 v prospech zéloznehe veritel'a S Slovemko spol. s.r.o., s0
sidlom Tomagikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419, V 4977/13 - &.z. 143/13

| [astak poradové dslo 1

Zilozné pravo na pozemky reg. C KN parc.¢. 170/2, 170/6, 170/8, 170/9, 170/12, 170/13,
170/14, 170/15, 170/29, 192/8 v prospech zdloZného veritel'a Slovenskej sporitelne a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, T %O 00 151 653, (S Slovensko, spol. s.r.o., so sidlom
Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419), V 4979/13 - £.2.144/13 - Z-1303/2023 -
¢.2.60/23

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres ;201 Dunajska Streda Détum vyhotovenia : 29.12.2024
Obec : 501891 Rohovee Cas vyhatovenia 1 20:57:12
;{atastrfllne lizemie : 852678 Rohovee Udaje platné k o 27.12.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 632

¢Ast A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Podet stavich: 9
F-g;;;i;lé Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
290 170/12 2 | administr. budova
Pravny vzfah k pozemku parcelné &isla 170/12 pod stavbou s.€. 290 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1125.
mdaje: Bez zapisu

295 | 17078 | 2 | monté#na hala ] |

Privny vzt'ah k pozemku parcelné Eislo 170/8 pod stavbou s.¢. 295 je evidovany na liste vlastnictva €. 1125,

Tné idaje: Bez zapisu

296 | 170/9 | 2 | vrétnica l I

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné cislo 170/9 pod stavbou s.€. 296 je evidovany na liste vlastnictva €. 1125.

Iné udaje: Bez zapisu

297 | 170/6 | 2 | sklad obilia | |

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 170/6 pod stavbou s.&. 297 je evidovany na liste vlastnictva & 1125.

Iné idaje: Bez zapisu

298 | 170129 | 7| gardze | |

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 170/29 pod stavbou s.¢. 298 je evidovany na liste vlastnictva €. 1123.

Iné idaje: Bez zapisu

426 | 170/13 | 2| sklad olejov [ }

Privny vztah k pozemku parcelné ¢islo 170/13 pod stavbou s.¢. 426 je evidovany na liste vlastnictva €. 1125,

Iné tidaje: Bez zapisu

427| 152/16 | 2 | koliia na seno [ |

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 152/16 pod stavbou s.€. 427 je evidovany na liste vlastniciva €. 550.

—

In¢ idaje: Bez zapisu

[ 170/14 | 2 | umjvacia rampa 1 | |

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 170/14 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 1125,

In¢ tidaje: Bez zdpisu

| 170/15 | 2 | umyvacia rampa 2 |

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 170/15 pod stavbou je evidovany na liste vlastictva ¢. 11235.

Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
2 Polnohospodarska budova
7 Samostatne stojaca garaz

Umiestnenie stavby

1z3
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1

¢AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Stavba postavena na zemskom povrchu

Viastnik Poéet vlastnikov: 1
?,f;_dﬁmré Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
1 BISCO Schrattenecker, s.r.0., Horn4 70/13, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO: 36747343 in

Titul nadobudnutia:

V 4977/13 Zalozna zmluva vklad povoleny dia 27.8.2013 - ¢.z. 143/13

V 4979/13 ZaloZna zmluva vklad povoleny diia 27.8.2013 - &.z. 144/13

V 5494/15 ZaloZna zmluva vklad povoleny dita 31.08.2015 - £.z.210/15

V 5495/15 Zalozna zmluva vklad povoleny diia 02.09.2015 - £.2.214/15
V-5878/2018 Darovacta zmiuva vilad povoleny dita 23.08.2018 - €.2.193/2018
Z-1303/2023 Zmena tidajov v osobe zéilozného veritel'a - £.2.60/23
Z-1304/2023 Zmena tdajov v osobe zalozného veritel'a - ¢.2.61/23

Iné tidaje: Bez zdpisu

Poznamky

K nehnutel’'nosti

P-784/2022 Ozndmenie o zalat! vykonu zilo¥ného prava ziloZnym veritelom: Slovenska
sporitelfia, a.s, so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 ( S Slovensko,
spol. s.r.o., s0 sidlom Tomésikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35 81" 419, zamkla) prcdajom
nehnutel'nosti na dobrovol’nq drazby,( stavby: adm. budova stip. €. 290 na parc.¢. 170/12,
montazna hala stp. €. 295 na parc.¢. 170/8, vratnica sup. &. 296 na parc.&. 170/9, sklad abilia
sup. 297 na parc. €. 170/6, garaZe siip. €. 208 na parc.¢. 170/29, umyvacia rampa bez stipisného
¢isla na pozemku parc.€. 170/14, umyvacia rampa bez sipisného ¢isla na pozemku pare.c.
170/15, sklad olejov so stipisnym ¢islom 426 na pozemku parc.&. 170/13) - €.2.147/22

P-1018/2022 Navrhovatel’ BISO Schrattenecker, s.r.o., Horna 70/13, 974 01 Bansk4 Bystrica,
ICO: 36 747 343 podal (dia 22.11.2022), prostrcdnu.tvom svojho pravneho zdstupca na
Okresny sud Dunajska Streda, zalobny navrh oznaéeny ako Zaloba o uréenie premléenia
zaloZného préva, (Zalovany Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,

1CO: 00 151 653) sidne konanie je vedeny pod Sp. 7. 20C/80/2022 ( montazna hala sup. €.
295 na pozemku registra CKN parc.¢. 170/8, vratnica sup. &. 296 pozcmku reglstra CKN na
parc.¢. 170/9, sklad obilia stip. 297 pozemku registra CKN na pare. & 170/6, gardZe siip. ¢. 298
pozcmku registra CKN na parc.&. 170/29) -£2217/22

P-1019/2022 Navrhovatel' BISO Schrattenecker, s.r.0., Horna 70/13, 974 01 Banskd Bystrica,
ICO: 36 747 343 podal (diia 22.11.2022), prostredmctvom svojho pravneho zAstupca na
Okresny sid Dunajska Streda, Zalobny navrh oznaeny ako Zaloba o uréenie premléenia
zalosného prava, (Zalovany Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomégikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO: 00 151 653) sidne konanie j je vedeny pod sp. zn.: 5C/80/2022 ( sklad olejov sup c. 426
na pozemku registra CKN parc.¢. 170/13, umyvacia rampa 1 bez sip. &. na pozemku registra
CKN na parc.€. 170/14, umyvacia rampa 2 bez sup. €. na pozemku registra CKN na parc.c.
170/15) - £.2.218/22

P-1098/2022 Uznesenie Okresného siidu Dunajska Streda v spore Zalobcu BISO
Schrattenecker, s.r.o., Horna 70/13, 974 01 Banské Bystrica, ICQ: 36 747 343(diia 29.12.2022,
Zalovany Slovenska spontel’na a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratlslava,ICO 00151 653).08
DS nariad'uje neodkladné opatreme povinnému zdrZat’ sa vykonu zaloZ prava k
nehnutelnostiam: Admin.budova so sip.¢. 290 na CKN parc.¢. 170/12, montaZna hala so
stip.¢. 295 na CKN parc.€.170/8, vratnica so stp.¢. 296 na CKN parc.€. 170/9, skiad obilia so
sup.&. 297 na CKN parc.£. 170/6, 7 garaze so sup.¢. 298 na CKN parc.¢. 170/29- aZ do pravopl.
rozhodnutia v konani vedenom pod. sp. zn. 20C/80/2022 na 0S-DS-¢.z.1/23 - Rozhodnutie v
konani vedenom pod. sp. zn. 20C/80/2022 na OS-DS, diatum nadobudnutia pravoplatnosti diia
19.01.2023, P-62/2023 ¢.2.27/23

P-9/23 Uznesenie Okresného siidn Dumajska Streda v spore Zaloben RISO
Schrattenecker,s.r.o., Horna 70/13, 974 01 Banska Bystrlca ICO: 36 747 343 v zast.
Suchy&Partners (dna 23.12.2022, iainvany Slovenska sporitelfia, a.s., Toméasikova 48,832 37
Bratislava,ICO: 00 151 653).08 DS

nariad'uje neodkladné opatrenie povinnému zdrzat’ sa vykonu zéiloZ.préava k nehnutelnostiam:
sklad olejov so stp.¢. 426 na CKN parc.é. 170/13

umyvacia rampa 1 bez sip.¢. na CKN parc.¢. 170/14

umyvacia rampa 2 bez stp.¢. na CKN parc.€. 170/15

aZ do pravopl. rozhodnutia v konani vedenom pod. sp. zn. 5C/80/2022 na OS-DS-¢.2.3/23

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani

Ind oprédvnend osoba - Neevidovani
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[né idaje - nepriradené

R-62/2020 Doplnenie zjednocujiuceho &isla stavby - ¢.2.41/2020

gast C: TARCHY

,;;_hn;tcl’nosti Obsah

K vlastnikovi

mpomdnvé &slo 1 Zalozné pravo na stavby: adm. budova sip. &. 290 na parc.&. 170/12, montdZna hala stp. €. 295
na parc.¢. 170/8, vritnica sp. €. 296 na parc.c. 170/9, sklad obilia stip. 297 na parc. &. 170/6,
garaze sup. ¢. 298 na parc.€. 170/29 v prospech zaloZného veritel'a S Slovensko, spol. s.r.0., s0
sidlom Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419, V 4977/13 - £.z. 143/13

iastafk € &slo 1 Zalozné pravo na stavby: adm. budova stp. €. 290 na parc.¢. 170/12, montdZzna hala sip. €. 295

p 3 Uup

na parc.¢. 170/8, vratnica sip. ¢. 296 na parc.c. 170/9, sklad obilia sip. 297 na parc. €. 170/6,
garaZe sap. ¢. 298 na parc.€. 170/29 v prospech ziloZzného veritel'a Slovenskej sporitelne a.s.,
Tomagikova 48, 832 37 Bratslava, jC}O: 00 151 653, (S Slovensko, spol. s.r.0., so sidlom
Tomasikova 17, 821 02 Bratislava, ICO: 35812419), V 4979/13 - £.2.144/13 - Z-1303/2023 -
¢.2.60/23

Viastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech zaloZného veritel'a Slovenskej sporitelne a.s., Tomasikova 48, 832
37 Bratislava, ICO: 00 151 653, (S Slovensko, spol. s.r.0, TomaSikova 17, 821 02 Bratislava,
ICO: 35 812 419), umyvacia rampa bez stipisného ¢&isla na pozemku parc.¢. 170/14, umyvacia
rampa bez slipisného ¢isla na pozemku parc.¢. 170/15, sklad olejov so sipisnym cislom 426 na
pozemku parc.c. [ 70/13, V 5494/15 - ¢.2z.210/15 - Z-1304/2023 - ¢.z.61/23

Vlastnik poradové éislo 1 Zilozné pravo v prospech ziloZzného veritefa S Slovensko, spol. s.r.o, Tomasikova 17, 821 02

Bratislava, ICO: 35 812 419, umyvacia rampa bez spisného ¢isla na pozemku parc.¢. 170/14,
umyvacia rampa bez sipisného &isla na pozemku parc.¢. 170/135, sklad olejov so stipisnym
cislom 426 na pozemku parc.c. 170/13, V 5495/15 - ¢.z.214/15

Vipis je nepouZitelny na prévne likony
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Okres Obec Katastralne tizemie
Dunajska Streda Rohavee Rohaovee
Uik geodtaic; kartogmafioa Clsilo zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  170/12
Kodpia je nepouzitel'na na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Détum a ¢as vyhotovenia 29.12.2024 20:50:26 Bez autorizdcie
Udaje platné k 27.12.2024 18:00:00

Informadng systém katastra nchiutclnost! © Urad geodézie, kaitografic a katastia Slovenskej icpubliky
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170/33

170/28

170

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne izemie
Dunajska Streda Rohovee Rohovee
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  170/6

Koépia je nepouzite'na na pravne ukony

Ditum a ¢as vyhotovenia
Udaje platé k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

29.12.2024 20:50:11
27.12.2024 18:00:00

Spdsob autorizicie

Bez aurorizdcie

Iﬁfﬁrmaéu'jf systéin katastra nchnuicl'nosti © Urad geodézic, kartografic a katasiia Slovenskej republiky
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'Obec Rohovee
Ob'ecn?’r ﬁrad 930 30 Rokovce &. 164

T80 00305715; DIC: 2021168985; 3e17031/5598227, 558504, fax: 031/5504171

8. 52/2014/P

Obecny drad v Rohovciach tymto potvrdzuje,

uXivania pred rokom 1974 a
Administrativna budova
Monté¥na hala
- Vrétnioa
Skiad obilia
Sklad olejov
Umyvacia rampa
Umyvacia rampa
Kélia na seno
Matetnik

i
!

|
|

'o nasledovne:

sapisné &islo 290
supisné &islo 295
sipisng &islo 226

stipisné &islo 298
stipisné &islo 426
supisné &islo bez
stipisné &islo bez
stipisné &islo 427

Vikrmita oipanych

i
Dot :

i

Toto potvrdenie sa vydava .

stipisné &fslo 297

sipisné &islo 308
| stpisné &islo 309

V Rohoveiach, dife 31.47.2014

AGROMARKTaPOBEIOVYROB% L SI.0:

‘Rohovee & 290
93030 Rohovee

parcelné &islo 170/12
parcelné &islo 170/8

percelnéBisto 170/9

parcelné Tislo 170729
parcelné &isto 17029
parcelné &fslo 170/13
parcelné Sislo 170/14
parcelné &islo 170/15
parcelné &slo 152/16
parcelné Sislo 152/20
parcelné &isto 152/21

e nasledovné stavby boli Jané do

v roku 1972
v roku 1965
v roku 1963
v foka 1971
v robu 1968
vrolu 1971
v rolu 1968
vrolu 1970
vrolu 1872
v.roly 1965
v rolu 1965

a #iadost’ spoloénosti AGROMARKT-POENOVYROBZ. s.r.0.




Nakres administrativnej budovy
so supisnym &islom 290
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Nakres umyvacej rampy
na pozemku s parcelnym ¢islom 170/15
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LEGENDA MIESTNOSTI

1.07 [SKLAD 83,37 [BETONOY

1.02 [SKLAD 106,65 [BETONOVA MAZANINA

1.03 [MONTAZNA HALA™ | 203,97 |BETONOVA MAZANINA

1.04 [MONTAZNA HALA | 135,47 [BETONOVA MAZANINA

1.05 [SKLAD 52,11|BETONOVA NAZANINA

1.06 |SKLAD 48,87 [BETONOVA NAZANINA

1.07 [SKUAD 36,85 (BETONOVA WAZANINA |

1.08 [SKLAD 12,32 [BETONOVA NAZANINA

1.09 [SKLAD 5,72 [BETONOVA NAZANINA §
1.10 [SKLAD 19,36 [BETONOVA MAZANINA %
1.11 |SKLAD 7.90 [BETONOVA MAZANINA ;
1.12 [SKLAD 8,30 [BETONOVA MAZANINA w
1.13 [PREDSIEN 3,70 IKERAMICKA DLAZBA é
1.14 [UNYVARER 6,69 IKERAMCKA DLAZBA ;
1.15 ¥ 7,85 |KERAWICKA DLAZGA g
1.16 |SKLAD 77,14 [BETONOVA MAZANINA 'é?
1.17 [SKUAD 33,81[BETONOVA MAZANINA

1.18 [SKLAD 29,36 |[BETONOVA WAZANINA

1.19 [SKLAD 41,29 |BETONOVA MAZANINA

1.20 |SKLAD 32,31 [BETONOVA MAZANINA

SPOLU 947,04

LEGENDA MATERIALOV

JESTVUJUCE MURIVO Z POROBETONOVYCH TEHAL

POZNAMKY

- V PRIPADE POTREBY USPORIADAT KONTROLNY DER

- VSETKY STAYEBNE PRACE POCAS BORACICH PRAC MUSIA BY! PREVEDENE
PODLA PLATNYCH PREDPISOV A PRI PRACI BUDG DODRZIANE PLATNE BEZPECNOSTNE
PREDPISY STANOVENE VYHL. 374Zb. ZO 14.WW.1990,

Vypracovol: T 'Piject, §.i.0.
Ing. MATIS Tibor Radnitné ném. 378/ 154$

Zodpavedni projektant:
ing. MATIS Tibor

929 01 Dunojské Streda

tel,2.: 0905/362 047
e-mail: malisf-project.sk

CIASTOCNA ASANACIA MONTAZNEJ HALY [Siom: Torte sl

Stupefi: | Asandcia

investor: Agromarkt — polnoyjroba, s.r.0., Rohovce 290

Miesto : Rohovce, p.&. 170/8, stp.& 295, k.G. Rohovce Forgm:t:x
Vikres : Mierka: C‘.vfkrt::su: Sed

PODORYS PRIZEMIA 1:100 | AD1 |®:
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Nakres skladu obilia

so sipisnym &islom 297

REZ prieény
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Nakres garaze

so sipisnym ¢islom 298

GARAZ
Jiruby betdn

REZ prie&ny.
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Nakres skladu olejov

so s@ipisnym &islom 426

Beténové plocha
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Fotodokumentacia si¢asného stavu administrativnej budovy so sip. € 290 a skladu olejov so sip. €. 426




Fotodokumentacia sGicasného stavu vnutorného vybavenia montaznej haly so stp. & 295 a vratnice so so stp. &. 296
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ho stavu montaznej haly so sup. ¢. 295 a skladu obilia so stp. €. 297

4acia sucasné

Fotodokument
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Fotodokumentacia si¢asného stavu montaznej haly so sap. ¢. 295 a vnitorného vybavenia




Fotodokumentacia su¢asného stavu vnutorného vybavenia montaznej haly so sap. &. 295
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Fotodokumentacia su¢asného stavu vratnice so so sip. &. 296, skladu obilia so sup. ¢. 297 a umyvacej rampy
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutel'nosti, evidenéné ¢islo znalca 912281.

Znalecky posudok je v dennika zapisany pod ¢&islom 230/2024.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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