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Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice &. 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com

znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel’: HeyPay, s.r.o, Mostova 2,811 02 Bratislava

Cislo spisu / objednavky/: pisomna objednavka HP 005/23/10C zo dia 20.1.2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 26/2025

Predmet znaleckého posudku:

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: vinny doméek s prisluenstvom s.£.2598 na parc.&. 13916/7
dieliia s.¢. 2598 na parc.t. 13916/8, hospodarska budova s.&. 2598 na parc.&. 13916/9, sklad s.&. 2598 na
parc.t. 13916/10, garaZ s.C. 2598 na parc.¢. 13916/12, ina stavba s.&. 2598 na parc.¢. 13916/13, ind stavba
s.€. 2598 na parc.t. 13916/14, podzemna pivnica ¢.1 na parc.. 13916/2, vstupny portal na parc.¢. 13916/11 a
pozemky na parc. & 13916/1 trvaly travny porast 2137m2, parc. & 13916/2 trvaly travny porast 1921 m2,
parc. £.13916/3 zastavana plocha 245 m2, parc. £.13916/4 trvaly travny porast 683 m2, parc. £.13916/5
zdhrada 620 m2, parc.¢. 13916/6 zastavana plocha 804 m2, parc. & 13916/7 zastavana plocha 166 m2,
parc. ¢. 13916/8 zastavand plocha 29 m2, parc. & 13916/9 zastavana plocha 30 m2, parc. & 13916/10
zastavand plocha 55 m2, parc. ¢ 13916/11 zastavana plocha 4 m2, parc. & 13916/12 zastavand plocha
43 m2, parc. & 13916/13 zastavand plocha 64 m2, parc. & 13916/14 zastavand plocha 142 m2, parc. &
13916/15 zastavand plocha 616 m2, parc. & 13916/16 trvaly trdvny porast 434 m2, parc. & 13917/2 trvaly
trdvny porast 366 m2 a parc.¢. 13917/3 lesny pozemok 105 m2 zapisané v LV & 2067, nachadzajlice sa mimo
zastavaného Uizemia obce Krél'ovsky Chimec, katastr. izemie Kral'ovsky Chlmec, okres TrebiSov za ti¢elom
vykonu dobrovolnej drazby podl'a z4k.¢. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov.

HeyPay s.r.o.
25. 03. 2025

POSTUPENE: Lo | Lo (™

Pocet stran posudku: 57 véftanie znaleckej doloZky, podet priloh 6

Pocet vyhotoveni: 2 x objedndvatel, 1x spracovatel, 2 x CD
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Znalec: Ing. Pavel Jurko cislo posudku: 26 /2025

. OVOD

1. Uloha znalca: Podla pisomnej objedndvky HP 005/23/10C zo dila 20.1.2025 je znaleckou tlohou
stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: vinny doméek s prisluSenstvom s.£2598 na parc.. 13916/7
dieliia s.¢. 2598 na parc.t. 13916/8, hospodarska budova s.¢. 2598 na parc.g. 13916/9, sklad s.¢. 2598 na
parc.t. 13916/10, garaZ .. 2598 na parc.t. 13916/12, in4 stavba s.¢. 2598 na parc.. 13916/13, ina stavba s.¢.
2598 na parc.C. 13916/14, podzemna pivnica &1 na parc.& 13916/2, vstupny portal na parc.t. 13916/11 a
pozemky naparc. & 13916/1 trvaly trévny porast 2137m2, parc. & 13916/2 trvaly travny porast 1921 m2,
parc. £.13916/3 zastavana plocha 245 m2, parc. £.13916/4 trvaly travny porast 683 m2, parc. £.13916/5
zahrada 620 m2, parc. ¢. 13916/6 zastavana plocha 804 m2, parc. & 13916/7 zastavan4 plocha 166 m2, parc.
¢ 13916/8 zastavand plocha 29 m2, parc. & 13916/9 zastavana plocha 30 m2, parc. & 13916/10 zastavana
plocha 55m2, parc. £ 13916/11 zastavana plocha 4 m2, parc. &. 13916/12 zastavana plocha 43 m2, parc. &
13916/13 zastavana plocha 64 m2, parc. & 13916/14 zastavana plocha 142 m2, parc. & 13916/15 zastavand
plocha 616 m2, parc. & 13916/16 trvaly travny porast 434 m2, parc. & 13917 /2 trvaly travny porast 366 m2 a
parc.¢. 13917/3 lesny pozemok 105 m2 zapfsané v LV & 2067 , nachadzajlice sa mimo zastavaného tizemia
obce Krél'ovsky Chlmec , katastr. izemie Kral'ovsky Chlmec, okres Trebigov

2. Uéel znaleckého posudku: Ohodnotenie nehnutelnosti podla vyhlasky ku diiu ohodnotenia, pre pravny téel
vykonu dobrovolnej drazby podla zék.t. 527 /2002 Zz. o dobrovolnych drazbach v znenf neskorsich predpisov.

3. Datum vyZiadania posudku: 20.1.2025

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok/ rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu /:

11.2.2025

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 2.3.2025

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané zadavatel'om :

- Pisomna objednavka HP 005/23/10C zo dita 20.1.2025

- Cestné vyhlasenie o veku objektov, spisané vlastnikom Franti$kom Imre

- Pddorysny nalrt vinného doméeka a situdcia so zakreslenim vedlajsich ocefiovanych objektov v
ohodnocovanom areali

6.2 Ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva & 2067, vytvoreny diia 2.3.2025, k.ii. Kralovsky Chlmec
- Képia z katastrdlnej mapy, k.. Kralovsky Chimec zo diia 11.2.2024
- Fotodokumentécia nehnutel'nosti vykonana pri obhliadke dita 11.2.2025 o 10:00 hod.
len z verejného priestranstva
- Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti -nebolo umoZnené

7. PouZité pravne predpisy a literatiira:

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty v platnom zneni.

e  Vyhlaska ¢.228/2018 Z.z.Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonéava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e Zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nfkoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov v znen{ neskorsich predpisov.

Zakon € 50/1976 Zb. o tzemnom planovanf a stavebnom poriadku, v platnom znenf.

Zdkon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon)

Vyhlaska €. 453/2000 Z:z,, ktorou sa vykonéavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)
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e Vyhlaska Federalneho 3tatistického tiradu & 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych préc vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouZitého katal6gu rozpoctovych ukazovatelov).
Vyhlaska €. 323 /2010 Z.z, ktorou sa vydava 3tatistick4 klasifikécia stavieb
STN 7340 55 - Vypoéet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
Zakon €. 527/2002 Z.z.Z&kon o dobrovolnych draZbach a o doplneni zdkona Slovenskej
narodnej rady & 323/1992 Zb. o notéroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov

8. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je veobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudniit formou vystavby v ¢ase chodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni%eny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podla poslednych zndmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2024.

Pri stanovenf technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend odbornym odhadom linedrnou
metddou .

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

® Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahovéd plocha, dizka, kus a pod) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnéavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip met6dy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. V§nosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov po&as ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pofas fasovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

® Metéda polohovej diferencidcie (Princip met6édy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:
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e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernid jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budlicich odéerpatel'nych zdrojov poas éasovo neobmedzeného obdobia),

e Metbda polohovej diferencidcie (Princip met6édy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

9. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
- nie st

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metéda polohovej diferencidcie
Metéda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kpp €1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutelnostf, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji z odbornych skiisenosti. Ndsledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernid hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vysledni, platnt pre konkrétnu hodnotenii nehnutelnost. Pri objektivizicii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

Vit = ST

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - véha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb pribliZne rovna stiétu alebo je vy3ia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovndvania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny stibor minimdalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zikladny metodicky postup stanovenia vZeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHs=M.V8Hy [€]

kde
M - pofet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHM] - priemerna vSeobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na merna jednotku v €/mz2
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Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahové plocha, dfzka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
) kon3trukeéné a fyzické (Standard, nadstandard, pod3tandard, prislu$enstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylaéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predévajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujtceho a

pod).

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

etéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHyy * kep) (€]

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHym; - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

da porovnévania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz = M. VSHy; [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHw; - priemerna vieobecna hodnota pozemku urfena porovnavanim na mernd jednotku v€/mz2

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita p6dy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancel4rif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylii¢it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujiicim, stav tiesne predévajticeho alebo kupujiiceho a
pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizdciou budicich odlerpatelnych zdrojov podas asovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

Vﬁiroz:% [€]
kde
OZ - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodarenf

formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v odévodnenych
pripadoch poufit' disponibilny vymnos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - rokova miera, ktora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladituje
t aj zataZenie datiou z prijmu.
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b/ Vlastnicke a evidentné udaje :
1.Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva 2067 vytvorend diia 2.3.2025, katastralne tizemie
Kral'ovsky Chlmec, okres TrebiSov

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C evidované na katastrdlnej mape

parc.& 13916/1 trvaly travny porast 2137m2,
parc.& 13916/2 trvaly travny porast 1921 m2,
parc.& 13916/3 zastavana plocha 245 m2,
parc. & 13916/4 trvaly travny porast 683 m2,
parc.& 13916/5 zdhrada 620 m2,
parc. & 13916/6 zastavand plocha 804 m2,
parc. & 13916/7 zastavanda plocha 166 m2,
parc. & 13916/8 zastavand plocha 29 m2,
parc. & 13916/9 zastavand plocha 30 m2,
parc. & 13916/10 zastavand plocha 55 m2,
parc. & 13916/11 zastavand plocha 4 m2,
parc. & 13916/12 zastavana plocha 43 m2,
parc. & 13916/13 zastavand plocha 64 m2,
parc. & 13916/14 zastavand plocha 142 mz2,
parc. & 13916/15 zastavand plocha 616 m2,
parc.&. 13916/16 trvaly trdvny porast 434 m2,
parc. & 13917/2 trvaly travny porast 366 m2
parc.t. 13917/3 lesny pozemok 105 m2

Stavby

vinny doméek s.£.2598 na parc.é. 13916/7
dielfia s.¢. 2598 na parc.¢. 13916/8,

hospodarska budova s.t. 2598 na parc.¢. 13916/9,
sklad s.¢. 2598 na parc.t. 13916/10,

garaZ s.¢. 2598 na parc.t. 13916/12,

ina stavba s.¢. 2598 na parc.£. 13916/13,

ina stavba s.¢. 2598 na parc.t. 13916/14,
podzemna pivnica ¢.1 na parc.. 13916/2,
vstupny portdl na parc.t. 13916/11

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

1. Imre Frantidekr. Imre, S.Pet6fiho 854/2, Kral'ovsky Chlmec, PSC 077 01, SR,  Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titl. nadobudnutia V-671/2015 - Kipna zmluva povol. diia 04.09.2015-¢.z.853/2015

Iné (idaje KniZna vloZka &.2383

P - 6/2023 - OznAmenie o zaéati vykonu ziloZného priva Vieobecnej tiverovej banky, a.s., IC0:31320155 so sidlom
Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava k nehnutel’nostiam v €asti A - pozemky registra C na parc. £.13916/1, 13916/2,
13916/3, 13916/4, 13916/5, 13916/6, 13916/7, 13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11, 13916/12, 13916/13, 13916/14,
13916/15, 13916/16 a parc.é. 13917/2,13917/3 a stavba podzemna pivnica &.1 bez s.&. na parc.&. 13916/2, vstupny
portal bez s.&. na pare.€13916/11, vinny doméek s.¢. 2598 na parc.é. 13916/7 , dieliia s.& 2598 na parc.&. 13916/8,
hospodarska budova s.¢. 2598 na parc.€. 13916/9, sklad s.& 2598 na parc.t. 13916/10 , gara¥ s.&. 2598 na parc.&.
13916/12 in4 stavba s.&. 2598 na parc.&. 13916 /13 a na parc.&. 13916/14 na podiel pod B1 v 1/1-ine na ziklade
zmluvy o zriadeni zdloZného priva ¢&. 001/295287/17-001/000 zo diia 23.8.2017, zo 17.1.2023, &.z. 31/2022.

P-77/2023 - Poznameniva sa, Oznamenie o dobrovol'nej drazbe ¢.DD HP005/23, drazobnik: HeyPay s.r.o., Mostova
2,v 811 02 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 44 842 414, navrhovatel® drazby: VSeobecna iiverova banka, a.s.,
IC0:31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, miesto drazby: Inititat vzdeldvania veterinirnych
lekdrov, u¢ebna &.114, Cesta pod Hradovou 13/A, 041 77 KoSice, ditum konania drazby 16.05.2023 o 11:00 hod.
Prva drazba na pozemky registra C KN parc. £.13916/1, 13916/2, 13916/3, 13916/4, 13916/5, 13916/6, 13916/7,
13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11, 13916/12, 13916/13, 13916/14, 13916/15, 13916/16, 13917/2,13917/3 a stavba
podzemnai pivnica &.1 bez s.& na parc.& 13916/2, vstupny portal bez s.&. na parc.£13916/11, vinny dom&ek s.&. 2598
na pare.¢. 13916/7 , dieliia s.¢. 2598 na parc.&. 13916/8, hospodarska budova s.&. 2598 na pare.¢. 13916/9, sklad s.¢.
2598 na parc.&. 13916/10 , garaZ s.&. 2598 na parc.&. 13916/12 ind stavba s.&. 2598 na parc.. 13916 /13 a na parc.&
13916/14 pod B1 v 1/1-ine, zo diia04.04.2023, £.2.177/23.
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P-117/2023 - Poznameniva sa, Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe &.DD HP005/23, draZobnik: HeyPay
§.T.0.s Mostovfl 2, 811 02 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 44 842 414, navrhovatel’ drazby: VSeobecna fiverova
panka, a.s., [C0:31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, miesto drazby: Institit vzdeldvania
veterinarnych lekdrov, uéebna ¢.114, Cesta pod Hradovou 13/A, 041 77 KoSice, ditum konania drazby 22.6.2023 o
11:00 hod. 2. kolo na pozemky registra C KN pare. &.13916/1, 1391672, 13916/3, 13916/4, 13916/5, 13916/6, 13916/7,
13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11, 13916/12, 13916/13, 13916/14, 13916/15, 13916/16, 13917/2,13917/3 a stavba
podzemna pivnica €.1 bez s.¢. na parc.€. 13916/2, vstupny portil bez s.&. na pare.é. 13916/11, vinny doméek s.<.
2598 na parc.C. 13916/7 , dieliia s.¢. 2598 na parc.&. 13916/8, hospodirska budova s.¢. 2598 na pare.&, 13916/9, sklad
5.& 2598 na parc.¢. 13916/10 , garaz s.¢. 2598 na pare.¢. 13916/12 in4 stavba s.& 2598 na parc.C. 13916 /13 a na
parc.'c'. 13916/14 pod B1 v 1/1-ine, zo diia 22.5.2023, &.z. 292/2023.

P-86/2027 - Poznameniva sa, Oznamenie o opakovanej dobrovol'nej drazbe £.DD HP005/23, draZobnik: HeyPay
5.r.0., Mostovi 2, 811 02 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 44 842 414, navrhovatel drazby: Vieobecni aiverova
banka, a.s., 1C0:31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, miesto drazby: InsStitit vzdelivania
veterinarnych lekdrov, u€ebna ¢.114, Cesta pod Hradovou 13/A, 041 77 Kofice, ditum konania drazby 07.05.2024 o
10:45 hod., 3. kelo, na pozemky registra C KN pare. £.13916/1, 13916/2, 13916/3, 13916/4, 13916/5, 13916/6,
13916/7, 13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11, 13916/12, 13916/13, 13916/14, 13916/15, 13916/16, 13917/2,13917/3 a
stavba podzemna pivnica &.1 bez s.€. na parc.¢. 13916/2, vstupny portil bez s.&. na parc.¢. 13916/11, vinny doméek
s.¢. 2598 na parc.C. 13916/7 , dieliia s.€. 2598 na parc.&. 13916/8, hospodérska budova s.&. 2598 na parc.c. 13916/9,
sklad s.¢. 2598 na parec.&. 13916/10 , gard? s.¢. 2598 na parc.¢. 13916/12 in4 stavba s.&. 2598 na parc.C. 13916 /13 a
na parc.t. 13916/14 pod B1 v 1/1-ine, zo diia 02.04.2024, &.z. 188/2024

Poznamky :

Cast C: Tarchy

V-1097/2017 - ZaloZné prévo VSeobecnej tiverovej banky, a.s.,, 1€0:31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava k nehnutel'nostiam v ¢asti A - pozemky reg. C na parc. £13916/1, 13916/2, 13916/3, 13916/4,
13916/5, 13916/6,13916/7, 13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11, 13916/12, 13916/13,13916/14,
13916/15, 13916/16 a parc.&. 13917/2,13917 /3 a stavba podzemn4 pivnica &1 bez s.& na parc.é. 13916/2,
vstupny portél bez s.E. na parc.£13916/11, vinny doméek s.&. 2598 na parc.¢. 13916/7, dieliia s.¢. 2598 na parc.é.
13916/8, hospodarska budova s.¢. 2598 na parc.t. 13916/9, sklad s.&. 2598 na parc.&. 13916/10 , gara¥ s.& 2598
na parc.t. 13916 /12 ind stavba s.€. 2598 na parc.&. 13916 /13 a na parc.& 13916/14 na podiel pod B1 v 1/1-ine
na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava & 001/295287/17-001/000 zo diia 9.10.2017 povolené diia
25.10.2017-¢.2.926/2017

Iné vidaje: bez zapisu

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonan4 dita 11.2.2025 0 10:00, pri ktorej bol obhliadnuty
ohodnocovany areél ,vinny doméek s prisiudenstvom len z verejného priestranstva, nakol'ko vstup na
ohodnocovany pozemok a obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti znalcovi nebola umozZnena.
Fotodokumentacia bola vykonana len zverejného priestranstva vyhotovens pri obhliadke diia 11.2.2025 o
10:00 hod. nakolko miestna obhliadka jednotlivych objektov v ohodnocovanom aresli nebola umoZnens,
porovnanie so skutkovym stavom som nemohol vykonat.

Vlastnik nehnutel'nosti sa napriek riadnej vyzve v zmysle §10 ods.1 zdkona 527 /2002 Z.z obhliadku
nehnutel'nosti neumoznil.
Podl'a §12 ods.3 zak.&.527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch : ak osoba, ktora mé predmet drazby v dr¥be,
neumozn{ vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicii.
Znalec nakol'’ko mu obhliadka nehnutel'nosti nebola umoZnena nezodpoveda za rozdielne skutoc¢nosti
skutkového stavu so skutoénostou ohodnecovanou v ZP, v ktorej vychadzal z podkladov od
objednavatel'a - ZP 22/2019, ktory vypracoval Ing. Miroslav Sabaka a zo ZP ¢&.20/2023, ktory bol
mnou vypracovany v roku 2023 .

d/ Technick4 dokumenticia:

Zfidévatel'om nebola poskytnuta projektova dokumenticia. SkutoZné rozmery st zakreslené v pddorysnom
Dalrte vinného domeeka a ostatnych stavieb , ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku.
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e/ Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gidaje z katastra nehnutelnosti ( LV & 2067 zo diia 2.3.2025, informativna
képia z katastralnej mapy zo dfia 11.2.2024 boli porovnané so skuto&nym stavom.

Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra:

. rozdiely neboli zistené.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
vinny doméek s.&. 2598 na p.£.13916/7

GaraZ? s.¢.2598 nap.l. 13916/12

Dieliia s.¢2598 nap.. 13916/8

Hospodarska budova s.£.2598 na p.¢. 13916/9

Sklad s.&. 2598 na parcele ¢. 13916/10

Ind budova s.¢. 2598 sbazénom na parcele ¢ 13916/14

Ina budova s.¢. 2598 - drevérefi na parcele & 13916/13

Oplotenie zvinitého plechu

Oplotenie zo strojového pletiva

Studiia vrtana

Vodovodna pripojka zo studne

Kanaliza¢na pripojka

Zumpa pod dieliiou

Elektrickd pripojka

Mala trafostanica

Transformator

Spevnené Strkové plochy

Spevnené plochy z monolitického beténu

Spevnené plochy z lomového kametia na p.&. 13916/1

Oporné kamené miiry na parcele & 13916/1

Oporné bet6nové miry na parcele & 13916/2 a 13916/3

PredloZené schody beténové

PredloZené schody pred vstupom do vinného doméeka

Podzemn4 pivnica na parc.& 13916/2

Obrubniky kamenné

Pozemky:
Parc. & 13916/1 trvaly travny porast 2137m2,
parc. €.13916/2 trvaly travny porast 1921 m2,
Parc. £.13916/3 zastavana plocha 245 m2,
Parc. £13916/4 trvaly travny porast 683 m2,
parc. £13916/5 zdhrada 620 m2,
parc. &, 13916/6 zastavana plocha 804 m2,

Parc. & 13916/7 zastavana plocha 166 m2,
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arc. & 13916/8 zastavana plocha 29 m2,
arc. & 13916/9 zastavand plocha 30 m2,
rc. & 13916/10 zastavand plocha 55 m2,

sarc. & 13916/11 zastavana plocha 4 m2,

arc. & 13916/12 zastavand plocha 43 m2,

arc. & 13916/13 zastavana plocha 64 m2,

arc. & 13916/14 zastavand plocha 142 m2,

arc. & 13916/15 zastavana plocha 616 m2,
parc. & 139 16/16 trvaly travny porast 434 m2,
parc. & 13917/2 trvaly trdvny porast 366 m2
parc.. 13917/3 lesny pozemok 105 m2

vzmysle LV & 2067 zo diia 2.3.2025, nachadzajiice sa v zastavanom tizemi obce Kral'ovsky Chlmec , katastr.

(izemie Kralovsky Chlmec

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- niest

h) Informéacia z izemného plinu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemKov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je tizemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny plan mesta Kral'ovsky Chimec zverejneny na webovej
stranke mesta https://www kralovskychlmec.org/samosprava/uzemny-plan-mesta/

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: Vinny dom¢ek s.¢. 2598 na p.£.13916/7

POPIS STAVBY

Jednd sa o samostatne stojaci nepodpivnifeny vinny doméek stipisné &slo 2598 umiestneny na parc.t.
13916/7 jednopodlazny s obytnym podkrovim, nachadzajiici sa na mierne svahovitom pozemku mimo
zastavaného tzemia obce v rekreatnej lokalite obce Kralovsky Chlmec, kat.tizemie Kralovsky Chlmec s
pristupom po nespevnenej polnej neudrZiavanej komunikacii na okraji obce v jej juhozépadnej asti .
Nazdklade Cestného prehlésenia vlastnika nehnutelnosti, ktoré tvorf prilohu ZP bol zadiatok uZivania
vinného doméeka vroku 1975. Vroku 2005 bola na vinnom dom&eku zrealizovand &iastodna
rekonstrukcia interiéru, ktord pozostavala z nasledovnych prac:
- povrchové Gpravy stien zo $tukovej omietky a stropov drevenych opatrenych prelakovanim
- podlahy v 1.NP a v podkrovi rekonstruované v L.NP drevené palubové prelakované, v podkrovi
plavajtice laminatové
-oknd vymenené plastové EURO s celoobvodovym kovanim doplnené plastovymi a drevenymi
okenicami
- kuchyfiav 1.NP rekon3truovand snovou kuchynskou linkou na baze dreva , spordkom so
sklokeramickou platiiou , el. riiroua digestorom, drezom nerezovym s kuchynskou stojankovou
batériou
-V obyvacej hale v 1.NP zrealizované krbové kachle suzatvorenym ohniskom krbovou vlozkou

Zivotné prostredie nehnutel'nostou nie je zataZené.

Nehnutelnost je napojend na verejné rozvody ELI zemnou pripojkou cez vlastny transforméator.
Vodovod do vinného doméeka je napojeny zvlastnej vrtanej studne, kanalizdcia zaustend do vlastnej
Zumpy umiestnenej pod &astou drobnej stavby - dielne .

Rozvod zemného plynu v ohodnocovanom aredli nieje v &ase obhliadky rieSeny .

Ohodnocovany vinny domé&ek je murovanou stavbou s vyuZitim na rekreéciu , ktorého zastavana plocha je
Vacsia ako 80 m2, preto stavbu vinného doméeka posudzujem ako rodinny dom a stavby na byvanie,
ktorych predpokladana %ivotnost je vrozmedzi 80 - 100 rokov .

Pri ohodnotenf znalec postupuje podla podkladov od objedndvatel'a a podl'a mnou vypracovaného ZP £.20/2023
Zo difa 15.2.2023 nakol'ko obhliadka nehnutelnosti mi nebola umoZnena.
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DISPOZICNE RIESENIE:
Vinny doméek je rieSeny ako jednopodlazny bez podpivnitenia sobytnym podkrovim do 3/4 zastavanej
lochy -
l;)iSPg,ﬂc‘né rie3enie jednotlivych podlaZi je v siilade s ndkresom pédorysov jednotlivych podlai , ktory tvorf
prilohu znaleckého posudku.
Hlavny vstup do L.NP vinného doméeka je z bo&nej zapadnej strany dvora z firovne upraveného terénu .
V 1. nadzemnom podlaZi sa nachddzaji tieto miestnosti:
veranda, predsiefi, chodba, samostatné WC s umyvadliom, Spajza, kuchyiia s jeddliiou a obytna hala so
schodiskom do podkrovia .
Vpodkrovi sanachddza obyvacia izba a dalsie dve izby pristupné dverovymi otvormi bez dveri  so
zavesom) .

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Z&klady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z inych materidlov v skladobnej hrubke do 30 cm; deliace kon$trukcie -
tehlové prietkovky ( drevené)

- Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy - s vidite'nymi trdmami drevené

- Schodisko - erveny smrek

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - lepenkové lepenkovy $indel;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len #f'ahy a zvody, zaveterné liéty

- Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - vapenné $tukové ; obklady fasad - obklady drevom

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plst'ou hladené; vnutorné
obklady - samostatnej sprchy; - WC min. do vy$ky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - rdmové s vyplilou; okn4 - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a
vonkaj3ie rolety - plastové a drevené

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - velkoplo3né parkety drevené, laminatové ; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyii - sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou; - umyva¢ka riadu
(zabudovand); - odsavat par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materi4lov na
béze dreva 3,0 m rozvinutej &irky

- Vybavenie kiipel'ni - samostatna sprcha ; vodovodné batérie - pdkové nerezové so sprchou; - pakové nerezové;
zachod - splachovaci s umyvadlom

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vioZzkou

- Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievat elektricky
- Vniitorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vniitorné rozvody elektroinstalcie - elektrointalacia ( bez rozvadzatov) - svetelnd, motorick; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

1. Podkrovné podlazie
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov v skladobnej hriibke do 30 cm;
deliace kon3trukcie drevené
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - drevené trdmové s rovnym podhladom z drevenych paluboviek
- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vipenné $tukové
- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové plstou hladené
- Vypine otvorov - okné - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajSie rolety - plastové
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti velkoploiné laminatové
- Vniitorné rozvody elektroinitalacie - elektroinitalcia ( bez rozvadzadov) - svetelnd

Stavebno technicky stav ohodnocovaného vinného doméeka v Zase obhliadky ja na dobrej trovni s
PriebeZne vykondvanou tdrzbou a vykonanou rekondtrukciou v roku 2005 .

Po postideni stavebno - technického stavu vinného doméeka , kvality jeho vyhotovenia, spdsobu uZivania,
Urovne idrzby avykonanej rekonstrukcie interiéru stanovujem Zivotnost vinného domdeka linedrnou
metédou odbornym odhadom na 100 rokov.

Podrobny technicky popis ocetiovaného vinného domZeka je uvedeny v bodovacej tabul'ke pri samotnom
ohodnotenf jednotlivych podlai - prizemia a podkrovia .

Strana 10

Znalec: Ing. Pavel Jurko cislo posudku: 26 / 2025

L)



Wlﬂg'—mvel [urko Cislo posudku: 26 / 2025

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Zaciatok

aFhania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 1975 9,10%6,80+7,70*4,00 92,68 120/92,68=1,295
1. Podkrovie 1975 [9,10%6,80 61,88 120/61,88=1,939
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m?2 ZP podla z4sad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

E Polozka NP | 1.PK
2 Zaklady

2.1.a bet6nové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoliciou 960 -
Podmurovka

3.1.c nepodpivnigené - priem. vy$ka do 50 cm - z lomového kameiia, beténu, tvarnic 255 -
Murivo

4.2.e murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke do 30 cm 520 | 520
Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené) 160 | 160
Vniitorné omietky

6.1 vapenné §tukové, stierkové plst'ou hladené 400 | 400
Stropy

7.1b s rovnym podhladom drevené tramové - 760

7.2.b s viditeI'nymi trdmami drevené 570 -
Krovy

8.3 véznicové sedlové, manzardové 575 -
SET-.
Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel 955 -
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len #'aby a zvody, zaveterné lidty 55 -
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
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-
14 Es;(;e omietky
——
14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 165 | 110
14.2.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/2 do 2/3 35 -
A i
14.4.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit do 1/3 - 40
15 |Obklady fasad
15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 45 -

16 Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom néstupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 R
4 Dvere
17.4 rAmové s vypliiou 515 B
18 |Okna
= 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 | 530

20 | OKenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové 105 | 105

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych}, korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) 355 | 355

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 -

25 | Elektroin3talacia ( bez rozvadzatov)

25.1 svetelna, motoricka 280 -

25.2 svetelna - 155

30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 -

Spolu 6885 | 3155

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 -
'\"__
34  |Zdroj teplej vody
34.1 zésobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykuravanim (1 65 .
e ] ks)
36 | Vybavenie kuchyne alebo pria¢ovne
————
36.1 sporék elektricky s elektrickou rirou a keramickou platitou (1 ks) 200 -
[
36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150 -
36.7 odsavat par (1 ks) 30 -
———
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xmvé umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 =
»—-—-—- 36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beny meter rozvinutej $irky) (3 bm) 165 -
E | vniitorné vybavenie
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75 -
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 R
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 -
Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 -
Vniitorné obklady
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 -
40.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 ks) 30 R
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
Kozub
42.3 s vyhrievacou vloZkou (1 ks) 280 -
45 Elektricky rozvadzatd
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -
‘ Spolu 1420 -
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key =3,831
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 0,95
g Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
L.NP (6885 + 1420 * 1,295)/30,1260 289,58
1. Podkrovie (3155 +0*%1,939)/30,1260 104,73
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1975 50 50 100 50,00 50,00
1975 50 50 100 50,00 50,00
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yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

I - - : Hodnota [€]

:l NP z roku 1975

yychodiskova hodnota 289,58 €/m?*92,68 m2*3,831%0,95 p—
" Technické hodnota 50,00% 2 97 676,56 Py
1. Podkrovie zroku 1975
i
~ Vychodiskova hodnota 104,73 €/m2*61,88 m2*3,831%0,95 23 586,16
| Technicka hodnota 50,00% z 23 586,16 Po——

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie W"‘“““"["gf Sdpitn Technické hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 97 676,56 48 838,28
 1. podkrovné podlaZie 23 586,16 11 793,08
121 262,72 60 631,36

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz: Garaz s.¢. 2598 na p.¢. 13916/12

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
GardZ s.t. 2598 je murovana jednopodlaZni stavba umiestneni na parcele &. 13916/12.
Nazéklade Cestného prehlasenia vlastnfka nehnutelnosti , ktoré tvorf prilohu ZP bol zatiatok uZivania

garaZe vroku 1975. Vroku 2005 bola na gard% zrealizované celkovd rekonitrukcia , ktora pozostavala
z nasledovnych prac:

- vonkajsie povrchové Gpravy stien zo $tukovej omietky
-vnitorné povrchové tipravy stien a stropov  z hladkej omietky
-podlahy v garadZi z keramickej dlazby

- oknd vymenené plastové EURO s celoobvodovym kovanim doplnné plastovymi a drevenymi
okenicami

- garaZové vrata kazetové zateplené vysuvnés el pohonom na dialkové oviadanie

Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zataZené.
Nehnutelnost je napojens na verejné rozvody ELI 220 a 380 V zemnou pripojkou .
Vodovod do garaZze je napojeny zvlastnej vrtanej studne.

Dispozi¢né riesenie:
Jednd sa o jednt miestnost pristupni cez gardZové vrita vyuZivani pre garaZovanie osobného
auta a ako sklad.

Technické riegenie:

- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné kon&trukcie - murované z pérobeténu  hribky nad 15 do 30 cm
-Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - trdmcekové s podhlfadom
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_Strecha - krov - sedlovy ; krytina strechy na krove - z asfaltovych $indl'ov ; klampiarske kon§trukcie - z
ozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna $tukova omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - okna - jednoduché drevené alebo ocel'ové

. Podlahy - keramicka dlaZba ; - vodorovna izolacia

_ Vntitorné rozvody vody - len studenej

- Vniitorné rozvody elektroin3talacie - elektroin3taldcia - svetelna a motoricka - poistkové automaty

stavebnotechnicky stav gardZe v Case obhliadky nadobrej trovni spriebe?ne vykonavanou udribou a
rekonstrukciou vykonanou vroku 2005 .
Zivotnost gardZe preto je stanovend odbornym odhadom linedrnou metédou na 90 rokov.

Pri ohodnoteni znalec postupuje podla podkladov od objednévatel'a a podl'a mnou vypracovaného ZP &.20 /2023
zo dita 15.2.2023 nakol'ko obhliadka nehnutel’nosti mi nebola umoZnena.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garadZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Gardzové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok

PodlaZie ania

Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1975 6,40%6,60 42,24 18/42,24=0,426

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

e
B

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 Zvislé kon3trukcie (okrem spolo&nych)

3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hriibky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.2 tramé&ekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
——
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pdsov, asfaltové sindle 710
8 Klampiarske kon$trukcie
[

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Z'aby, zvody, prieniky) 100
R
L Vonkaj$ia viprava povrchov
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——
= | 9.2 striekany brizolit, vipenna S§tukova omietka 370
= | ’
10 Vniitorna uprava povrchov
.d-;“’"
; 10.2 vapennd hladka omietka 185
Lo
13 Okna
|
13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
.
14 |Podlahy
.
14.1 keramicka dlaZba, umely kameii 500
|-
14.7 vodorovna izolacia 50
LN
16 |Rozvod vody
e )
16.2 len studenej 25
18 |Elektroinstalacia
18.1 svetelnd a motoricka - poistkové automaty 270
~ |spolu 5185
Znaky upravované Koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (1 ks) 1010
E spolu 1010
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =095
PodlazZie Vypod&et RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (5185 + 1010 * 0,426)/30,1260 186,39
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
LNP 1975 50 30 80 62,50 37,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 186,39 €/m2*42,24 m2*3,831%0,95 28 653,80
Technicka hodnota 37,50% z 28 653,80 10 745,18

Strana 16




Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢fslo posudku: 26 / 2025

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Drobna stavba: Dieliia s.¢.2598 na p.¢. 13916/8

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Drobnd stavba - dielfia a dpravovila vody s.t 2598 je murovana jednopodlazn stavba umiestnend na
parcele & 13916/8.

Na zaklade Cestného prehlasenia viastnika nehnutelnosti , ktoré tvor{ prilohu ZP bol zafiatok uZivania
drobnej stavby - dielne vroku 1975. Vroku 2005 bola zrealizovana celkovd rekonitrukcia , ktora
pozostavala z nasledovnych prac:

- vonkajsie povrchové tpravy stien zo Stukovej omietky

-vnutorné povrchové tpravy stien a stropov  z hladkej omietky

- krytina strechy s rekon3truovanou krytinou z asfaltovych $indlov

- podlahy v dielni z keramickej dlazby

- okna vymenené plastové EURO s celoobvodovym kovanim doplnené plastovymi a drevenymi
okenicami

Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zataZené.

Nehnutel'nost je napojena na verejné rozvody ELI 220 a 380 V zemnou pripojkou .

Vodovod do budovy dielne je napojeny zvlastnej vrtanej studne. Kanalizicia zo soc.zariadenia pri
dielni je napojena do vlastnej Zumpy umiestnenej pod Zastou dielne .

Dispozi¢né rieSenie:
Drobna stavba pozostdva z dvoch miestnosti priru¢nej dielne s WC, umyvadlom a sprchou a z druhej
miestnosti pravovne vody (vid.fotodokumentacia v prilohe ZP).

Technické riedenie:

- Zaklady - beténové, podmurovka beténova

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobeténu hribky nad 15 do 30 cm; - zateplenie obvodovych stien
minerdlnou polystyrénom minimainej hriibky 5 cm alebo ekvivalent

- Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy - trdmé&ekové s podhladom; - zateplenie mineralnou vinou alebo
polystyrénom minimalnej hribky 10 cm alebo pod.

- Strecha - krov - sedlovy ; krytina strechy na krove - z asfaltovych $indlov; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky)

2 ﬁpravy vonkaj$ich povrchov - vapennd $tukova omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vdpenna hladk4 omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okné - plastové s izolatnym dvojsklom

- Podlahy - keramicka dlazba : - vodorovna izolacia

- Vykurovanie - lokalne vykurovanie na tuhé palivé oby¢ajné s uzatvorenym ohniskom

- Vniitorné rozvody vody - studenej a teplej z centralneho zdroja

- Vniitorné rozvody kanalizacie - zo splachovacieho zichodu; - z kiipelne, pratovne

- Vniitorné rozvody elektroinitalécie - elektroinstalcia - svetelna a motoricks - poistkové automaty

- Konitrukcie naviac - Upravoviia vody snéadrZou ;

Sl’avebnotechnicky stav drobnej stavby v Case obhliadky na dobrej drovnis pravidelne vykondvanou
ufiribou a realizovanou rekon3trukciou .
votnost’ drobnej stavby - dielne je preto stanovena linedrnou metédou odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: 815 Objekty pozemné zvlastne

Ks1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY
Zaciatok 3
uZfvania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] ko
1975 8,70%3,25 28,28 18/28,28=0,636
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

‘Bod Polozka Hodnota
g Ziklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hriibky nad 15 do 30 cm 1255

3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hriibky 5 cm 310

alebo ekvivalent
e Stropy

4.2 traméekové s podhladom 360

4.6zateplenie minerdlnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hriibky 10 cm alebo pod. 230
5 Krov

5.1 véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové $indle 710
8 Klampiarske kons$trukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. 2l'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iiprava povrchov
—

9.2 striekany brizolit, vApenn4 $tukova omietka 370
10 | Vnitorn4 tprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 |pvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
 —
13 10kna
 E———

13.3 plastové s izolaénym dvojsklom 170
e
14 | podlahy
[ ———

14.1 keramicka dlazba, umely kameri 500
\
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.-
14.7 vodorovnd izolécia 50
. |
16 Rozvod vody
s
16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55
|
18 |Elektroinstalacia
| L
18.1 svetelnd a motorickd - poistkové automaty 270
~ |spolu 6240
S

Znaky upravované Koeficientom zastavanej plochy:

r-___-—‘ -

23 |Kanalizicia
23.1 zo splachovacieho zachodu (1 ks) 80
23.2 z kiipel'ne, pracovne (1 ks) 45

24 Lokalne vykurovanie a kotol tistredného vykurovania

24.1.e lokalne vykurovanie na tuhé paliva oby¢ajné (CLUB a pod.) (1 ks) 165
P-i KonStrukcie naviac
Upravoviia vody s nadriou (1 ks) 2065
Spolu 2355

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazZia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key =3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =095

' Podlazie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
tNP {6240 + 2355 * 0,636) /30,1260 256,85
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

1LNP 1975 50 30 80 62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 256,85 €/m?*28,28 m2*3,831*0,95 26 435,94
Technicka hodnota 37,50% z 26 435,94 9913,48
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2.3.2 Drobna stavba: Hospodarska budova s.¢.2598 na p.¢. 13916/9

poPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Drobnd stavba - hospoddrska budova s..2598 je prevézne drevenej kondtrukcie jednopodlaZnd stavba
umiestnend na parcele ¢ 13916/9.

Na zéklade Cestného prehlasenia vlastnika nehnutelnosti , ktoré tvor{ prilohu ZP bol zadiatok uZivania
drobnej stavby - hospodarskej budovy vroku 1975. Vroku 2005 bola zrealizovanid rekongtrukcia
stre$nej krytiny z asfaltovych Sindlov a zrealizovand impregnacia fasady

Zivotné prostredie nehnutelnost'ou nie je zataZené.
Nehnutelnost' je napojend na verejné rozvody ELI 220 V zemnou pripojkou .

Dispoziné rieSenie:
Drobnd stavba pozostiva z dvoch samostatne pristupnych miestnosti - skladov

Technické rieSenie:

- Z&klady - beténové, podmurovka beténova

- Zvislé nosné kon3trukcie - drevené stipikové jednostranne obité s drevenym plaitom

-Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramd&ekové s podhladom

- Strecha - krov - sedlové ; krytina strechy na krove - z asfaltovych $indfov ; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - napustenie impregnéciou

- Vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakové; okné - zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - cementovy poter; - vodorovn4 izolacia

- Vniitorné rozvody elektroin3talacie - elektroinitaldcia - len sveteln4 - poistkové automaty

Stavebnotechnicky stav drobnej stavby v &ase obhliadky na dobrejtirovni s priebezne vykondvanou drzbou
a realizovanou rekonstrukciou stresnej krytiny .

Zivotnost’ drobnej stavby - hospodarskej budovy vzhl'adom na pouZité materidly je stanovenda linedrnou
metédou odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové poInohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
] Zacliatok
’ Podlazie it Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
LNP 1975 9,35%3,20 29,92 18/29,92=0,602
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

EOZPO&OVY ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podla z4sad uvedenych v pouZitom
atalégu,

1.NADZEMNE PODLAZIE

 Bod Polozka Hodnota

2 Ziklady a podmurovka
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] 2.2 beténové, podmurovka beténova 845

1 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovové kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675
alebo azbestocementovym plastom

4 |Stropy

4.2 tramdéekové s podhladom 360

5 Krov

5.1 viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680

6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pdsov, asfaltové $indle 710

8 Klampiarske kon$trukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZFaby, zvody, prieniky) 100

é Vonkajsia tiprava povrchov

9.5 napustenie impregnéaciou 180
12 |Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zviakové 105
13 |Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 | Podlahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50

18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215

| Spolu 4185

ol

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke =3,831
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku = 0,95
_ Podlazie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
LNp (4185 + 0 *0,602)/30,1260 138,92
TECHNICKY’ STAV

V¥potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

1. NP 1975 50 30 80 62,50 37,50

y¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Nézov Vypotet Hodnota [€]

o

Vychodiskové hodnota 138,92 €/m2*29,92 m2*3,831*0,95 15127,32

Technicka hodnota 37,50%z15 127,32 5672,75

2.3.3 Drobna stavba: Sklad s.¢. 2598 na parcele ¢. 13916/10

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Drobnd stavba - sklad s.£.2598 je jednopodlaZnd stavba umiestnend na parcele & 13916/10.
Nazéklade Cestného prehldsenia vlastnika nehnutel'nosti , ktoré tvori prilohu ZP bol zatiatok uZivania
drobnej stavby - skladu vybudovand vroku 1975. Vroku 2005 bola zrealizovanid rekondtrukcia
stre$nej krytiny a oplaStenia z vlnitej krytiny Onduline .

Zivotné prostredie nehnutelnost'ou nie je zataZené.
Nehnutelnost' je napojend na verejné rozvody ELI 220 V zemnou pripojkou .

Dispozi¢né rieSenie:
Drobnd stavba pozostdva z dvoch samostatne pristupnych miestnosti - skladov

Technické rie$enie:

- Z&Klady - beténové, podmurovka beténova

- Zvislé nosné kon3trukcie - drevené stipikové jednostranne obité s plaStom z vinoviek na baze Zivitnej

krytiny Onduline, druhd ast’ skladu je voliera pre psov uzatvorena zvarovanou sietovinou

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - z vinoviek na baze Zivitnej krytiny Onduline ; klampiarske
kqnﬁtrukcie - z pozinkovaného plechu (min. #laby a zvody)

- Upravy vnitornych povrchov - natery

- Vyplne otvorov - dvere - ocel'ové alebo drevené zvlakové

- Podlahy - hrubé bet6nové

- Vniitorné rozvody elektroinitalacie - elektroinstalacia - len sveteln4 - poistkové automaty

Stavebnotechnicky stav drobnej stavby v ¢ase obhliadky na priemernej trovni s priebeZne vykonévanou
| UdrZboy .

ivotnost drobnej stavby - skladu vzhladom na pouzité materialy je stanovena linedrnou metédou
odbornym odhadom na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
© JKSo: 815 Objekty pozemné zvlastne
Ks1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie Hiants Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
LNp 1975  |9,00%6,10 54,9 18/54,9=0,328
L\
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Rozpoérov? UKAZOVATEL

1. NADZEMNE PODLAZIE

Rozpo&ovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom

Polozka Hodnota
Zaklady a podmurovka
2.2 beténové, podmurovka beténova 845
Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.5 drevené stipikové jeEinost}rafme obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675
alebo azbestocementovym pldstom
Krov
5.3 pultové 545
Krytina strechy na krove
6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové $indle 710
Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
Vnitorna tiprava povrchov
10.4 natery 65
Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
Elektroinstalacia
18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215
;3 éi)olu 3405
Inaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
(1]
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Keu = 3,831
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kv = 0,95
Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
(3405 + 0 * 0,328)/30,1260 113,03
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TECHNICKY STAV

vj‘pofet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

i-m’ 1975 50 15 65 76,92 23,08

yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

] v Vypoiet Hodnota [€]
.modiskové hodnota 113,03 €/m2*54,90 m2*3,831*0,95 22 584,05

"‘]’ajdlnlcké hodnota 23,08% z 22 584,05 5212,40

2.3.4 Drobna stavba: Ind budova s.¢. 2598 s bazénom na parcele ¢&.
13916/14

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Budova sbazénom s.£.2598 je jednopodlaZnd stavba umiestnenia na parcele & 13916/14.

Nazdklade Cestného prehldsenia vlastnika nehnutel'nosti , ktoré tvori prilohu ZP bol zatiatok uZivania
stavby s bazénom vybudovand vroku 1975. Vroku 2005 bola zrealizovand rekongtrukcia vnutornych

a vonkajsich priestorov, strednej krytiny z asfaltovych $indlov, socidlne zariadenia, realizécia bazéna s
technologiou .

Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zataZené,

Nehnutel'nost’ je napojen4 na verejné rozvody ELI 220 V zemnou pripojkou .Vodovod do budovy je
zrealizovany z vlastnej vrtanej studne , kanalizacia dazd'ova z budovy vyustend na okolity terén , kanalizicia
splaskova zbudovy zPVC potrubia zaustena do blizkej rokliny

Dispozi¢né riesenie:

Ohodnocovana budova pozostava z hlavného priestoru s bazénom laminatovym o rozmeroch 8,0%4,0m ,
Mbky 1,5m stechnologiou a zo zdzemia , kde sa nachadza oddychova miestnost, chodba, samostana
Sprcha, WC s umyvadlom a technickd miestnost so zasobnikovym ohrievatom TUV a el. rozvadzatom .

Technické riesenie:

*Zdklady - beténovs, podmurovka beténova

*Zvislé nosné kongtrukcie - murované z pérobeténu ( Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm

-’Strecha - krov - sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky , asfaltova lepenka;

klill!lpiarske kon3trukcie - z pozinkovaného plechu (min. #I'aby, zvody, prieniky)

" JPravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka

© “Pravy vniitornych povrchov - vipenna hladk4 omietka

*V¥plne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okn4 - plastové s izolaénym dvojsklom

i Poqlahy - keramicka dlazba ; - vodorovna izolacia

“Vniitorne vybavenie - elektricky zasobnikovy ohrievag; - sprcha s batériou; - umyvadlo s batériou; -

Zéchfhdové misa s nadrzkou alebo WC kombi

’V“"ltomé rozvody vody - studenej a teplej z centralneho zdroja

¥ m’ltorné rozvody kanalizacie - zo splachovacieho zachodu; - z kipelne ; -z kuchyne

:letomé rozvody elektroin3talécie - elektroinstaldcia - sveteln4 a motorick - poistkové automaty
K°“§trukcie naviac - Bazén laminatoy zapusteny 4,0*8,0m ,hlbky 1,50 m ; technologia k bazénu
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SwvebHOteChniCk}” stav stavby v &ase obhliadky na dobrej trovnis priebe#ne vykonavanou tidrzbou a
Kkonanou rekons$trukciou vroku 2005

Fivotnost stavby s bazénom vzhladom na pouZité materidly avzhladom na zrealizovani rekonstrukciu

je stanovend linearnou metédou odbornym odhadom na 80 rokov.

zATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ﬁ;g:;‘;: Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1975 8,00*17,70 141,6 18/141,6=0,127
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1.NADZEMNE PODLAZIE

PoloZka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hriibky nad 15 do 30 cm 1255
5 Krov

5.1 vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske kon$trukcie
S T e

8.4 z pozinkovaného plechu (min, ZFaby, zvody, prieniky) 100
[
9 Vonkajsia tiprava povrchov
e

9.3 vapennd hladka omietka, $kdrované murivo 240
B—
10 Vnitorn4 tiprava povrchov
\

10.2 vdpennd hladk4 omietka 185
\
12 |Dvere
\’\—-_

12.4 hladké piné alebo zasklené 150
\
13 |okn4
\

13.3 plastové s izolaénym dvojsklom 170
\.1
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@/ Podlahy
L1
14.1 keramicka dlaZba, umely kameii 500
=
14.7 vodorovna izolacia 50
L
16 |Rozvod vody
e
16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55
| o
18 |Elekiroinstalacia
e
18.1 svetelnd a motoricka - poistkové automaty 270
~ [Spolu 4810
q'-'.
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizicia
23.1 zo splachovacieho zachodu (1 ks) 80
23.2 z ktipel'ne, pracovne (1 ks) 45
23.4 z kuchyne (1 ks) 30
25 | Vnitorné vybavenie
25.1 elektricky zasobnikovy ohrievat, prietokovy plynovy alebo kombinovany s tistrednym 335
kiirenfm (1 ks)
25.4 varia s batériou (1 ks) 220
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
25.6 zachodova misa s nadrzkou alebo WC kombi (1 ks) 110
= Konstrukcie naviac
Technologia k bazénu (1 ks) 8261
Bazén laminatoy (1 ks) 10327
L
Spolu 19478
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
PodlaZie Vypotet RU na mz? ZP Hodnota RU [€/m?]
LNP (4810 + 19478 * 0,127) /30,1260
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zactiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
LNP 1975 50 30 80 62,50 37,50
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Wcuomsxow’\ A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

vychodiskové hodnota 241,77 €/m?*141,60 m2*3,831*0,95 124 595,23

;rechnické hodnota 37,50% z 124 595,23 46 723,21

2.3.5 Drobna stavba: Ina budova s.¢. 2598 - drevaren na parcele ¢.
13916/13

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

In4 budova - drevareii s.(.2598 je jednopodlaZnd nepodpivniend stavba umiestnend na parcele

& 13916/13 .

Nazéklade Cestného prehlasenia vlastnika nehnutelnosti , ktoré tvori prilohu ZP bol zadiatok uZivania
drevarne vybudovand vroku 1975. Vroku 2005 bola zrealizovand rekonstrukcia vnutornych a
vonkajsich priestorov obloZenim dosak fasddy z asfaltovych $indlov, stre3nej krytiny z asfaltovych 3indl'ov
zrealizovanie zateplenej miestnosti s umyvadlom .

Zivotné prostredie nehnutel'nostou nie je zat'aZené.

Nehnutel'nost' je napojend na verejné rozvody ELI 220 V zemnou pripojkou. Vodovod do budovy je
zrealizovany z vlastnej vrtanej studne , kanalizicia da?dovd zbudovya od umyvadla vyustena na okolity
terén z PVC potrubia .

Pre stavby drevenej kon3trukcie je Zivotnost podla metodiky od 30 do 80 rokov.

Dispozi¢né rieSenie:

Ohodnocovand budova pozostdva zdvoch miestnosti pristupné samostatne zvonkaj$ej &astidvora : z
dennej miestnosti so socidlnym zdzemim vybavenym umyvadlom a druhej éasti pristupnej cez otvaracie
vrita drevené zvlakové ktordslGZi na uloZenie dreva .

Technické rieSenie:

- Z&klady - bet6nové, podmurovka beténova

- Zvislé nosné kon3trukcie - drevené stlpikové jednostranne obité s drevenym plastom obitym asfaltovym
Sindl'om

-Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy - tram&ekové s podhladom

- Schodisko - makké drevo bez podstupnic

- Strecha - krov - véznicové sedlové ; krytina strechy na krove - vinovky z asfaltovej lepenky Onduline ;
klflmpiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkaj$ich povrchov - vépenna hladk4 omietka , obklad z asfaltovych $indlov

-Upravy vnitornych povrchov - napustenie impregnaciou

1 - Vplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - jednoduché drevené

- Podlahy - dlaZdice, cementovy poter; - vodorovni izolicia

- Vniitorné vybavenie - malé elektrické ohrievate na tephi vodu; - umyvadlo s batériou

-Vniitorné rozvody vody - len studenej

- Vniitorné rozvody kanalizicie - z kuchyne

- Vnitorné rozvody elektroinitalacie - elektroinitalacia - sveteln a motoricka - poistkové automaty

Stavebnotechnicky stav stavby v fase obhliadky na dobrej (rovnis priebeZne vykondvanou tdrZbou a
VYkonanou rekon$trukciou vroku 2005.

iVotnost' stavby - drevarne vzhladom na pouZité materidly je stanovenda linedrnou metédou odbornym
nodhadom na 65 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

PodlaZie AP Vypoctet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 1975 12,15%5,25 63,79 18/63,79=0,282
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

w PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.2 betdénové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jefjnost,ranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkaj$ia viprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, $karované murivo 240
10 | vnitorna dprava povrchov

10.5 napustenie impregnéciou 50
11 |Schodisko (podl'a materiilu nastupnice)

11.7 makké drevo bez podstupnic 330
12 |pvere

12.5 ramové s vypliiou 255
— |
13 |Okna
—
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o 13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
L
14 Podlahy
-
14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
oo
14.7 vodorovn4 izolacia 50
"1
16 Rozvod vody
e
16.2 len studenej 25
[ .
18 |Elekiroinstalacia
-
18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270
~ |spolu 4440
N
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
23 |Kanalizacia
23.4 z kuchyne (1 ks) 30
25 | Vniitorné vybavenie
25.3 malé plynové alebo elektrické ohrievade na teplii vodu (1 ks) 335
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
Spolu 580
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: ku =095
PodlaZie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
L.NP (4440 + 580 * 0,282) /30,1260
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
LNP 1975 50 15 65 76,92 23,08
k\
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 152,81 €/m?%*63,79 m2*3,831*0,95 35 476,45
Technick4 hodnota 23,08% z 35 476,45 8 187,96
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2.3.6 Plot: Oplotenie zvinitého plechu

otenie nehnutelnosti z vychodnej strany parcely & 13916/3 a &iastotne parcely 13916/1 z vyplne z
ozinkovaného vinitého plechu na zabeténovanych kovovych stipikoch a kovovych zviakoch vy$ky 2,0 m
bez podmiirovky vditke 45m. Plotbol vybudovany vroku 2004 .

sitastou oplotenia je branaa branka z kovovych profilov s vypliiou z plechovych lamiel .

Fivotnost oplotenia na zaklade konstrukéného vyhotovenia priohodnoteni je stanovena odbornym
odhadom linedrnou metédou na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis Pocet Mj Body /M] | Rozpoitovy ukazovatel

: Zéaklady vratane zemnych pric:

okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 45,00m 170 5,64€/m

Spolu: 5,64 €/m

Vyplii plotu:

z vinitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych

Roitoiberschs 90,00m? 611 20,28 €/m
Plotové vrata:
a) plechové plné 1Kks 7435 246,80 €/ks
Plotové vratka:
a) plechové piné 1ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 29+16 = 45,00 m
Pohl'adov4 plocha vyplne: 45%*2,0=90,00 m2
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vipotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZfvania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Oplotenie z vinitého '
plechy 2004 21 39 60 35,00 65,00

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypocet Hodnota [€]

(45,00m * 5,64 €/m + 90,00m? * 20,28 €/m? + 1ks * 246,80
€/ks + 1ks * 134,44 €/ks) * 3,831 * 0,95

Vichodiskov4 hodnota 8953,92

Technick4 hodnota 65,00 % z8953,92 € 5 820,05
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t bol vybudovany v roku 2004 .

hadom linedrnou metédou na 40 rokov.

~ JATRIEDENIE STAVBY

7 Plot: Oplotenie zo strojového pletiva

Jotenie po obvode ohdnocovaného aredlu z juhovychodnej, zdpadnej, severozdpadnej a severovychodnej
parciel & 13916/1,13916/2 13916/6, 13916/5a 13916/16 z vyplne zo strojového ohradového
a nazabetonovanych kovovych stlpikoch vy$ky 1,60 m bez podmiirovky v celkovej diZke 272 m.

ou oplotenia je brdnaa brénka z kovovych profilov s vypliiou z plechovych lamiel .
jvotnost oplotenia na zaklade kon3trukéného vyhotovenia pri ohodnoteni je stanovena odbornym

JKSO: 8152 Qplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
;zpoc'row UKAZOVATEL
Popis Potet MJ Body /MJ] | Rozpoctovy ukazovatel
z:;kl;dy vratane zemnych prac:
okolo stlpikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 272,00m 170 5,64€/m
Spolu: 5,64 €/m
': 3 Vyplii plotu:
F z:)i I;tlz;),jového pletiva na ocel'ové alebo beténové 435,20m2 380 12,61 €/m
4 |Plotové vrata:
a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
':S-‘,’ Plotové vratka:
a) plechové piné 1ks 4050 134,44 €/ks

Dizka plotu:

Pohladova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv:

76+75+37+84=272,00 m
272*1,60 = 435,20 m?
ke =3,831

kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pletiva

j‘ :Nézov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Potenie. 20 strojového 2004 21 19 40 52,50 47,50
VCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
47,50 % z 26 943,55 € 12 798,19
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3_,3,8 Studia: Studiia vrtana

grudia vrtand umiestnenav juZnej Castiaredlu naparcele & 13916/1, vid situdcia v prilohe ZP .
%tudﬁa zrealizovana vroku 2004 hibky 80m spriemerom 350 mm z PVC potrubia.

ZATRIEDENIE STAVBY

ﬁ'SO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1 2 vitana
%ka: 80 m
Priemer: 350 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831

~ Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ku =095
Rozpottovy ukazovatel: 125,47 €/m

| TECHNICKY STAV
~ Vypocet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

2004 21 49 70 30,00 70,00

Vypoiet Hodnota [€]
) (125,47 €/m * 80m) * 3,831 * 0,95 36 531,34
Mm‘cké hodnota 70,00 % z36 531,34 € 2557194

2.3.9 Vonkajsia tiprava: Vodovodna pripojka zo studne

Vodovodn4 pripojka z vrtanej studne sliZiaca na zadsobovanie vinného doméeka a vedlajsich stavieb
(garaze, dielne, stavby sbazénom a drevarne ) srozvodom v aredli cez Cerpaciu stanicu s Gpravoviiou

Vody umiestnenti v budove vedl'a dielne na p. 13916/ 8 vybudovana v roku 2004 z PVC potrubia v
celkovej dlzke 178 m.

Votnost vodovodnej pripojky je pri ohodnoteni stanovena odbornym odhadom linedrnou metédou
ha 50 rokov.

IATRIEDENIE STAVBY

Kéd Jkso: 827 1 Vodovod
Kéd ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

R0ZPotTOVY UKAZOVATEE

Kategoria; 1. Vodovod (JKSO 827 1)
:od; 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Olozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navftavacieho pasu

lk,:zpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
tot Marnych jednatiek: 178 bm
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~ zaeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key =3,831
neficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn=0,95
i::mcx? STAV

L e s : .
@oéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov 7 Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

2004 21 29 50 42,00 58,00

Vypocet Hodnota [€]
178 bm * 42,49 €/bm * 3,831 * 0,95 27 525,96
hnicka hodnota 58,00 % z 27 525,96 € 15 965,06

2.3.10 Vonkajsia iprava: Kanaliza¢na pripojka

~ Kanalizatna pripojka plastova z vinného doméeka do vlastnej Zumpy umiestnenej pod astou vedl'ajsej Casti
“dieliia" na p.¢. 13916/8 a zobjektov doméeka s bazénom as drevérne do rokliny cez parcelu & 13916/6.
Kanalizacia vybudovana v roku 2004 v celkovej di¥ke di¥ke 37 m.

Jivotnost kanaliza¢nej pripojky priohodnoeni je stanovend odbornym odhadom linedrnou metédou

na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

t mernych jednotiek: 37 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: ky =095
TECHNICKY STAV

Vpotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

2004 21 49 70 30,00 70,00
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Vypocet Hodnota [€]
7 diskova hodnota 37 bm * 28,38 €/bm * 3,831 * 0,95 3 821,64
70,00 % 23 821,64 € 2 675,15

Jumpa monoliticka Zelezobeténovd umiestnend pod fastou vedlajiej stavby “dielfia” na p.¢. 13916/8
ﬁudovanévroku 1975 o objeme 56,88 m3 .

Jivotnost Zumpy  pri ohodnoeni je stanoven4 odbornym odhadom linedrnou metédou na 80 rokov.

JATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Rod KS: 2223 Miestne kanalizicie
' ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
' Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitick aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 € /m3 OP
Potet mernych jednotiek: 3,25%7,0%2,50 = 56,88 m3 QP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew=3,831

Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

~ Nazov Zatiatok uZfvania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]

{fampa pod dieliiou 1975 50 30 80 62,50 37,50

- WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
W‘ChOdiskové hodnota 56,88 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,831 * 0,95 22 332,45
Technicks hodnota 37,50 %z 22332,45€ 8374,67

sVm v

23.12 Vonkajsia tiprava: Elektricka pripojka

El-Prfpojka kébelova zemna v df#ke 220 m vybudovana v roku 2003 z verejnej siete cez vlastny
‘HSformétor v dvoch vetvéach , jedna k doméeku s bazénom, do gardZe a drevarne a druhd vetva do
vz?ného domceka, dielne, hospodarskej budovy a skladu .

Votnost NN pripojky priohodnoteni je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov

UTRIEDENIE STAVBY

géd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
8d Ks; 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky

poloZka 7.1x) kablové pripojka zemn4 Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
potet kablov: 1

Rozpoltovy ukazovatel za jednotku navyse: 12,15 €/bm

potet mernych jednotiek: 220 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key =3,831

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uZivania

V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

TS [%)]

ﬂektrické pripojka 2003 22 28 50 44,00

56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypotet

E Nazov

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 220 bm * (20,25 €/bm + 0 * 12,15 €/bm) * 3,831 * 0,95

16 213,75

Technicka hodnota 56,00 %z 16 213,75 €

9 079,70

2.3.13 Vonkajsia viprava: Mala trafostanica

Mald trafostanica vybudovana vroku 2003 umiestneni na p.t. 13916/6
ivotnost' trafostanice pri ohodnotenf je stanoven odbornym odhadom na 40 rokov

IATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:

828 7 Elektrické rozvody
Kéd Ks:

2213 Dialkové telekomunika&né siete a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL,

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
: 7.4. Trafostanice
Polozka: 7.4.f) trafostanica murovana TBS
ll"zl)oétovj' ukazovatel za mernii jednotku: 170000/30,1260 = 5642,97 €/Ks
t mernych jednotiek: 1Ks
Oeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew =3,831
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn =095

Kategéria:
Bod:

TECHNICKY sTAV

Ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

TS [%]

2003 22 18 40 55,00

45,00
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Vypocet Hodnota [€]
iskova hodnota 1Ks*5642,97 €/Ks * 3,831 *0,95 2053731
45,00 % z20537,31€ 9 241,79

1L
2.3.14 Vonkajsia dprava: Transformdator

¥ sformator budovany vroku 2003 umiestnend nap.t 13916/5 .
Tran vy p
~ Jivotnost transformatora priohodnoteni je stanovend odbornym odhadom na 40 rokov

JATRIEDENIE STAVBY

i
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
, gﬁd KS: 2213 Dialkové telekomunika&né siete a vedenia

'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

E’Mgéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.5. Transformétory
Polozka: 7.5.d) transformator 160 kVA

Rozpoitovy ukazovatel za mernu jednotku: 211000/30,1260 = 7003,92 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uZfvania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]

2003 22 18 40 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Nazov Vypotet Hodnota [€]
| MOdiskové hodnota 1Ks*7003,92 €/Ks *3,831 * 0,95 25 490,42
T&Chnické hodnota 45,00 % z 25 490,42 € 11 470,69

=V ra

23.15 Vonkajsia tiprava: Spevnené $trkové plochy

Spevneng $trkové plochy zrealizované na Zastiach pozemkov p.&. 13916/1, 13916/2,13916/3, 13916/4,
13915/ 6a 13916/15 pred gardZou, od gardZe k vinnému doméeku a medzi jednotlivymi vedl'aj$imi

bami o celkovej vymere 1100 m2 .

ofko v tase obhliadky bol areél pod snehovou pokryvkou vymeru spevnenych $trkovych pléch som

és:?;il z podkladu poskytnutého objednavatelom -zo ZP & 22/2019 vypracovaného znalcom Ing. Miroslav
a

Zi""'Cﬂost' spevnenej Strkovejplochy stanovujem odbornym odhadom na40 rokov.
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ATRIEDENIE STAVBY
fﬂdn(so; 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
@d KS2: 2111 Cestné komunikécie
BozpoCTOW UKAZOVATEL
'fbwgma: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
ﬁodi 8.1. Plochy s prasnym povrchom
polozka: 8.1.a) Strkové do hriibky 150 mm

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 305/30,1260 = 10,12 €/m2 ZP
potet mernych jednotiek: 1100 m2ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
L
TECHNICKY STAV
{

Vfpotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nézov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] 7 [rok] 0[%] TS [%]

ené Strkové plochy 2005 20 20 40 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
W’chodiskové hodnota 1100 m2ZP * 10,12 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 40 514,36
[@:hnické hodnota 50,00%z40514,36 € 20 257,18

- 23.16 Vonkajsia tiprava: Spevnené plochy z monolitického beténu

Spevnené plochy zrealizované zmonolitického beténu na Zastiach parciel ¢ 13916/2a 13916/3 pred
Vstupom k vinnému doméeku a k podzemnej pivnici o celkovej vymere 121,0 m2 .
Nakol'ko v ¢ase obhliadky bol areal pod snehovou pokryvkou vymeru spevnenej plochy z monolitického

betonu  som Cerpal z podkladu poskytnutého objednavatelom -zo ZP & 22/2019 vypracovaného znalcom
Ing. Miroslav Sabaka .

otnost’ spevnenej plochy z monolitického beténu stanovujem odbornym odhadom [inedrnou metédou
a 50 rokov.

IATRIEDENIE STAVBY

Kéd Jkso: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd ks: 2112 Miestne komunikacie
Kéd Ks2. 2111 Cestné komunikéacie

R0ZPocTOVY URAZOVATEL

:;egéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

i 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
lozka; 8.2.c) Do hritbky 250 mm

Rozl’f'iftovj' ukazovatel za mernii jednotku: 430/30,1260 = 14,27 € /m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 121 m? 7P
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ale

weficient vyjadrujiici vyvoj cien:
ogeficient vyjadrujici izemny vplyv:

key = 3,831
kn =0,95

TECHNICKY STAV

yypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

~ Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | T[rok] | zZ[rok] | O[%] | Ts[%]

' ené plochy z
itického beténu

2005 20 30 50 40,00 60,00

V¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Nézov Vypoiet Hodnota [€]
diskova hodnota 121 m2ZP * 14,27 €/m2 7P *3,831 * 0,95 6 284,13
|Technickd hodnota 60,00 % z 6 284,13 € 3770,48

23.17 Vonkajsia iiprava: Spevnené plochy z lomového kameria na p-&.

13916/1

pr dmetom ohodnotenia sd okapové chodniky z dvoch stran vedlaj8ej stavby " Dielne"” z lomového kamefia
deného do monolitického beténu na fasti parcely & 13916/1 o celkovej vymere 10 m2 .

Nakolko v &ase obhliadky bol areal pod snehovou pokryvkou vymeru spevnenej plochy z lomvého

nefia som Cerpal z podkladu poskytnutého objednavatelom -zo ZP & 22/2019 vypracovaného znalcom
Miroslav Sabaka .

otnost’ spevnenej plochy stanovujem odbornym odhadom linedrnou metédou na 50 rokov.

ZIATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd Ks: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

megéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlaZdenym - kamennym

Polozka; 8.4.f) Zlomového kametia - kladené do beténu a vy$karované

gﬂlpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
- '0Cet mernych jednotiek:
\Oeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
} Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv:

- TECHNICKY sTAV

740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP
9*0,8+3,50%0,8 = 10 m2 ZP

key = 3,831

ku =0,95

Yipotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

~ Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
né plochy z
€Nno kameria na p.¢ 2005 20 30 50 40,00 60,00
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y¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nazov Vypoiet Hodnota [€]
hodiskova hodnota 10 m2 ZP * 24,56 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 893,85
chnick hodnota 60,00 % z 893,85 € 536,31

2.3.18 Vonkajsia iprava: Oporné kamené miiry na parcele & 13916 /1

i

enné oporné mury okolo 3trkovych chodnfkov v ohodnocovanom areali medzi vinnym doméekom a
ou vybudované podla prediozenych podkladov vroku 1981 .

otnost opornych mirov  pri ohodnoteni znalec stanovuje odbornym odhadom linedrnou metédou
na 50 rokov

JATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné miiry
K6d KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

9. Oporné miiry (JKSO 815 4)
9.1. Z kamennej rovnaniny

ozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/m3 OP
mernych jednotiek: 2%20%1*1+2*2%1*%0,5 = 42 m3 OP
cient vyjadrujtci vyvoj cien: kew =3,831

cient vyjadrujiici izemny vplyv: km =095

TECHNICKY STAV

%oéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
[

Zaéﬁtok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

1981 44 6 50 88,00 12,00

' Nézov Vypotet Hodnota [€]
iskova hodnota 42 m3 OP * 28,38 €/m3 OP * 3,831 * 0,95 4338,08
Techy ickd hodnota 12,00 % z 4 338,08 € 520,57

§-19 Vonkajsia iprava: Oporné beténové miry na parcele &. 13916/2 a
13916 /3

@P“mé miry beténové po okraji spevnenej plochy pri vinnom domé&eku v ohodnocovanom aredli na
%‘ﬂe €.13916/2a 13916/3 vybudované vroku 2005 .
Livg

1 SOtDOSt’ opornych mirov pri ohodnoteni znalec stanovuje odbornym odhadom linedrnou metédou
<90 rokoy
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A ENIE STAVBY

815 4 Oporné miry
2ex InZinierske stavby

»0CTOVY UKAZOVATEL

9. Oporné miry (JKSO 815 4)
4 9.3. Beténové - monolitické
yétovy ukazovatel za mernd jednotku:
ot mernych jednotiek:

cient vyjadrujtci vyvej cien:

icient vyjadrujiici uzemny vplyv:

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

key = 3,831
ks =0,95

» | STAV

et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2*15*1,0+5%1,5%0,3+2*10*0,25*0,3 = 33,75 m3 OP

Vézoy Zatiatok uZivania | V[rok] | Trok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
bet6nové mury )
el 13916/2a 2005 20 30 50 40,00 60,00
HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
N: Vipocet Hodnota [€]
"‘7 kova hodnota 33,75 m30P *43,15€/m3 0P *3831* 0,95 5300,18
inick4 hodnota 60,00 % z 5 300,18 € 3180,11

.3.20 Vonkajsia tiprava: PredloZené schody beténové

4y pred vstupom do podzemnej pivnice na &asti p.€. 13916/2 vybudované vroku 1975 z
monolitického beténu s povrchom zatrenym o celkovej dizke 6x1,20m .

DENIE STAVBY

822 2 Vonkaj3ie a predloZené schody

.IKSO:
\0d KS: 2112 Miestne komunikacie

"
S0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

S.::géria:

10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Mﬂétovy ukazovatel za mernii jednotku:
. tmernych jednotiek:
. cient vyjadrujiici vyvoj cien:

Cient vyjadrujiici izemny vplyv:

215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
6*1,20 = 7,2 bm stuptia

key = 3,831

km =095

TECHNICKY sTAY

%"éEt opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1975 50 10 60 83,33 16,67
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
' Nizov Vypotet Hodnota [€]
hodiskova hodnota 7,2 bm stuptia * 7,14 €/bm stupiia * 3,831 * 0,95 187,10
hnicks hodnota 16,67 % 2187,10 € 31,19

.3.21 Vonkajsia dprava: PredloZené schody pred vstupom do vinného
omceka

hody pred vstupom do vinného doméeka zvychodnej strany na Casti p.t. 13916/7 vybudované v roku
975 zmonolitického beténu s povrchom z keramickej dlazby v dlzke 3x1,25m .

JATRIEDENIE STAVBY
6d JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
6d KS: 2112 Miestne komunikdcie

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL,

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:
Potet mernych jednotiek:

cient vyjadrujiici vyvoj cien:

Hoeficient vyjadrujiici tizemny vplyv:

385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia
1,25*3 = 3,75 bm stupiia

key = 3,831

ku =0,95

TECHNICKY STAV

lypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok ufvania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
dloZené schody pred
1975 50 10 60 83,33 16,67
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypocet Hodnota [€]
"ehodiskova hodnota 3,75 bm stupfia * 12,78 €/bm stupiia * 3,831 * 0,95 174,42
16,67 % z174,42 € 29,08
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' .22 VonkKajsia iiprava: Podzemna pivnica na parc.t. 13916/2

podzemnd pivnica umiestnend zapadne od vinného doméeka na &asti p.¢. 13916/2 vybudovand na zéklade
estného prehlasenia vlastnika nehnutelnosti ( tvori prilohu ZP) vroku 1975 .

ica pozostava zo vstupnej chodby a samotnej pivnice , ktora je  vymurovand z lomového kamefia so
pom z predpétych Zb. podvalov zaliatych monolitickfm beténom a nasledne zasypanych zeminou .

otnost pivnice na zdklade pouZitych materidlov je pri ohodnotenf stanovens odbornym odhadom
linearnou metédou na 90 rokov

JATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 825 4 Podzemn4 pivnica
xod KS: 1271 Nebytové polnohospodérske budovy
Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
14.1. Maloplo$né pivnice
14.1.e) Murovan4, kamenn4 alebo beténova s rovnym stropom monolitickym

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP

t mernych jednotiek: 1*3,0*1,8+ 3,7*2,0*1,80 = 18,72 m3 vOP
veficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew=3,831

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vfpotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
zemnd pivnica na
¢ 13916/2 1975 50 40 90 55,56 44,44,

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nézov Vypotet Hodnota [€]
odiskovA hodnota 18,72 m3vOP * 102,4 €/m3 vOP * 3,831 * 0,95 6 976,56

E ehnicka hodnota 44,44 %7 6976,56 € 3100,38

23.23 Vonkajsia iiprava: Obrubniky kamenné

Predmetom ohodnotenia st obrubniky zlomového kameifia lemujtice $trkové spevnené plochy v celkove;j
e 80m .

Nakol'ko v gase obhliadky bol aredl pod snehovou pokryvkou vymeru obrubnikov som zistil z
gdkladu poskytnutého objednavatelom -zo ZP & 22/2019 vypracovaného znalcom Ing. Miroslav Sabaka .
ivo

thost obrubnikov pri ohodnotenf stanovujem odbornym odhadom linedrnou metédou na 50 rokov.
| UTRIEDENIE STAVBY
- Kéd s, Obrubniky

“dKS:

2ex InZinierske stavby
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Cislo posudku: 26 /2025

gPOCTOVY UKAZOVATEL

28. Obrubniky

tegoria:
1 28.1. Obrubnik kamenny

o(

zpottovy ukazovatel za mernii jednotku:

ECHNICKY STAV

tet mernych jednotiek: 80 bm
eficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
eficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

460/30,1260 = 15,27 € /bm

ipolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

 Nézov Zatiatok u#ivania | V[rok] | Trok] | Z[rok] o[%l | TS[%]
| T—— 2005 20 30 50 40,00 60,00
{CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov vypoéét Hodnota [€]
shodiskov4 hodnota 80 bm * 15,27 €/bm * 3,831 * 0,95 444595
chnick4 hodnota 60,00 % z 4 445,95 € 2 667,57
4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
((( Nazov Vjchodlskové hodnota [€] | Technické hodnota [€]
* doméek s.&. 2598 na p.t.13916/7 121 262,72 60 631,36
iZ 5.6.2598 na p.&. 13916/12 28 653,80 10 745,18
: a 582598 nap.é 13916/8 26 435,94 9913,48
ospodarska budova s.¢.2598 na p.& 13916/9 1512732 5672,75
s.&. 2598 na parcele & 13916/10 22 584,05 5212,40
budova s.¢. 2598 s bazénom na parcele & 13916/14 124 595,23 4672321
budova s.& 2598 - drevireii na parcele ¢. 13916/13 35476,45 8 187,96
;;_, oM za Drobné stavby 224 218,99 75 709,80
tenie z vinitého plechu 895392 5820,05
nie zo strojového pletiva 26 943,55 12 798,19
35 897,47 18 618,24
36 531,34 25571,94
Ovodna pripojka zo studne 27 525,96 15 965,06
1zatn4 pripojka 3821,64 2 675,15
,;‘" pod dieliiou 2233245 8374,67
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c: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 26 /2025

ektricka pripojka 16 213,75 9 079,70

ala trafostanica 2053731 9 241,79

nsformétor 25 490,42 11 470,69
eymens Strkové plochy 4051436 20 257,18

f": ené plochy z monolitického beténu 6 284,13 3770,48
ené plochy z lomového kameiia na p.&. 13916/1 893,85 536,31

rné kamené miry na parcele ¢. 13916/1 4 338,08 520,57
né beténové miry naparcele & 13916/2 a 13916/3 5300,18 3180,11
?:« Voiené schody betdnové 187,10 31,19
oZené schody pred vstupom do vinného domdéeka 174,42 29,08
; emnd pivnica na parc.. 13916/2 6 976,56 3100,38
.‘ bniky kamenné 4 445,95 2 667,57
n za Vonkajsie ipravy 185 036,16 90 899,93
631 600,48 282 176,45

. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

i stanoveni veobecnej hodnoty objektu” vinny doméek s prisluSenstvom s.£.2598 na parc.&. 13916/7
dieliia s.2. 2598 na parc.t. 13916/8, hospodarska budova s.&. 2598 na parc.£. 13916/9, sklad s.¢. 2598 na

arc.t. 13916/10, garaZ s.&. 2598 na parc.¢. 13916/12, ina stavba s.&. 2598 na parc.& 13916/13, in4 stavba s.&.
na parc.t. 13916 /14, podzemna pivnica ¢.1 na parc.¢. 13916/2, vstupny portal na parc.&. 13916/11a

Ky na parc. ¢. 13916/1 trvaly travny porast 2137m2, parc. & 13916/2 trvaly travny porast 1921 m2,
€.13916/3 zastavand plocha 245 m2, parc. £.13916/4 trvaly travny porast 683 m2, parc. £13916/5

ada 620 m2, parc.& 13916/6 zastavand plocha 804 m2, , parc. & 13916/7 zastavana plocha 166 m2,

¢. 13916/8 zastavand plocha 29 m2, parc. & 13916/9 zastavana plocha 30 m2, parc. & 13916/10

and plocha 55 m2, parc. ¢ 13916/11 zastavand plocha 4 m2, parc. & 13916/12 zastavana plocha 43
parc. & 13916/13 zastavand plocha 64 m2, parc.& 13916/14 zastavand plocha 142 m2, parc. &

6/15 zastavand plocha 616 m2, parc. & 13916/16 trvaly travny porast 434 m2, parc. & 13917/2 trvaly

y porast 366 m2 a parc.t. 13917/3 lesny pozemok 105 m2 zapisané v LV & 2067, nachadzajlice sa mimo
Vaného izemia obce Kral'ovsky Chlmec , katastr. izemie Kralovsky Chimec, okres Trebifov som vo
Pottoch pouzil metédu polohovej diferenciacie, ktoré sa mi javi ako najvhodnejsia na zistenie véeobecnej
dnoty nehnutelnosti, vzhfadom k tomu, e zistena hodnota zohladiiuje tidaje o mieste a lokalite objektu, o

dlitnom trhu v danej lokalite, o kvalite Zivotného prostredia o dostupnosti k objektu ako aj o napojeni na
InZinierske siete.

Strana 44




. Ing. Pavel Jurko

&islo posudku: 26 /2025

41 STAVBY

Selrica

Frasovee

Mecres

1.1 STAVBY NA BYVANIE

nalyza polohy nehnutel'nosti:

21318 ioes

Kealovsicy Chirmec
1

1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Sacevce

Nagry Zipow
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oc: Ing. Pavel Jurko cislo posudku: 26 /2025

NaER

2 <4

25

fovsky Chlmec je mesto leZiace v Kogickom kraji na Slovensku v okrese Trebi%ov. Mesto m4 silné
fipenie mad'arskej narodnosti.

sto leZi v juhovychodnej &asti Slovenska, na vychodnom tipati Chimeckych kopcov v regiéne MedzibodroZie.
klopuje ho Vychodoslovenska ni¥ina a zo severnej strany mokrade CHKO Latorica. Mestom prechédza cesta
9all/555, juZne vedie Zelezni¢na trat Kosice ~ Cierna nad Tisou.

resné mesto TrebiSov je od Kral'ovského Chlmca vzdialené 29 km severozapadne, Velké

pusany 16 km severne a Cierna nad Tisou 9 km vychodne.

Obtianska a technickd vybavenost obce je dobra:

® Mestsky trad, kultirne zariadenie , materské Skoly, zékladné a stredné $koly, gymnazium
» Nemocnica s poliklinikou

¢ Predajiia potravinarskeho tovaru

Pohostinské odbytové stredisko

Predajiia nepotravinarskeho tovaru

Predajiia pohonnych latok

Zariadenie pre tidrzbu a opravu motorovych vozidiel

Predajiia sti¢iastok a prislusenstva pre motorové vozidla

Penzi6n, Ostatné hromadné ubytovacie zariadenia

Komer¢na poistovita, Komer¢n4 banka

Bankomat, Lekdrne a vydajne lickov

Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych

Samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast

Samostatné ambulancie praktického lekara stomatoléga

Samostatné ambulancie praktického lekara gynekoléga

Sklddka komunélneho odpadu, Komunalny odpad, Vyuzivany komunalny odpad
Zneskodiiovany komunalny odpad, Telocvitiia, Futbalové ihrisko

KniZnica, Po$ta, Kdblova televizia

Verejny vodovod, Verejna kanaliz4cia

Kanalizatn4 siet pripojena na COV

*  Rozvodnd siet’ plynu, Zékladn4 $kola a Materska $kola

%Prava : autobusové a zelezniéna

. onosti ma obec Kralovsky Chimec 7864 obyvatelov.

,'ocovand nehnutelnost’ , ktora pozostiva z vinného doméeka s vedlaj8imi stavbami a prislugenstvom
Miestnens v oplotenom aredli vo vinohradnickej a rekreatnej oblasti mimo zastavaného Gizemia
.2 Vblizkosti hranice intravlanu zo zapadnej strany s pristupom po miestnej neudrZiavanej

: enej komunikacii s povrchovou tipravou Strkovym posypom v tichom prostredi v slepej ulici vo
Yalenosti cca, 1800 m od centra mesta ( pedido centramesta cca.20 min. autom cca. 5 min.

* e o
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né prostredie nehnutelnostou nie je zataZené.
utelnost je napojend na verejné rozvody ELI cez vlastny transformator a trafostanicu .
Y rozvod zemného plynu , ver. kanalizicie a verejného vodovodu v predmetnej lokalite niesu riefené.

wod vohodnocovanom aredli rieeny z vlastnej vrtanej studne , kanalizacia do vlastnej Zumpy a do
gj rokliny .

alyza vyuZitia nehnutel'nosti:

mu ocenenia je nehnutel'nost’ vyuZivani na rekreadné a oddychové téely s celoroénym vyuZitim ajna
k.

yyuZitie nehnutelnosti v danej lokalite sa nepredpokladé .

a pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti , najma zavady viaznuce na

putelnosti a prava spojené s nehnutel'nostou::

adné rizikd st uvedené v LV ¢ 2067 v &asti tarchy :

97/2017 - ZaloZné prévo Vieobecnej tiverovej banky, a.s., 10:31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90

islava k nehnutelnostiam v &asti A - pozemky reg. C na parc. €.13916/1, 13916/2, 13916/3, 13916/4,

6/5,13916/6,13916/7, 13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11,13916/12,13916/13, 13916/14,

6/15, 13916/16 a parc.t. 13917/2,13917/3 a stavba podzemnd pivnica &.1 bez s.&. na parc.&. 13916/2,

pny portal bez s.¢. na parc.£13916/11, vinny doméek s.& 2598 na parc.t. 13916/7 , dieliia s.&. 2598 na parc.¢.
8, hospodarska budova s.¢. 2598 na parc.¢. 13916/9, sklad s.&. 2598 na parc.¢. 13916/10, garaz s.&. 2598

arc.t. 13916/12 iné stavba s.&. 2598 na parc.&. 13916 /13 ana parc.t. 13916/14 na podiel pod B1v 1 /1-ine

dklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava & 001/295287/17-001/000 zo diia 9.10.2017 povolené diia
10.2017-¢.2.926/2017

niestnom zist'ovani neboli zistené iné skuto&nosti, ktoré by mohli obmedzovat' riadne vyuZivanie
utelnosti a pozemkov.

jis k VSH:Zd6vodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:
novenie vysledného koeficientu polohovej diferenciicie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vih
iinymi v publikacif Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI Z1 v Ziline v
2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby

Spondoval s redlnym stavom na aktualnom relevantmom trhu s nehnutelnostami pre dany typ
nutel'nosti.
ysle metodiky vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktorii spracoval Ustav stidneho
nierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciicie pre rodinné
YV ostatnych mestach stanoveny v rozpiti od 0,3-0,4 . Priemerny koeficient polohovej diferenciécie
lddza z pomeru priemernej vSeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej
dnote ohodnocovanych stavieb. Nehnutelnost v &ase obhliadky vyuZivana narekreaciu , oddycha na

anie, iné vyuzitie sa nepredpoklada . Orientacia hlavnych miestnosti JZ-JV. Dopyt v porovnani s
Oukou je vyrazne niz¥f .
lladom na polohy, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materilov, dopyt po nehnutelnostiach v
ejlokalite je vo vypolte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,26 .

ieme rny koeficient polohovej diferenciacie: 0,26

ehie koeficientov polohovej diferencicie pre jednotlivé triedy:

ie Vypoiet Hodnota
111 trieda + 200 % = (0,260 + 0,520) 0,780
Aritmeticky priemer L a Il triedy 0,520
Priemerny koeficient 0,260
Aritmeticky priemer V. a I1l. triedy 0,143
III. trieda - 90 % = (0,260 - 0,234) 0,026
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potet koeficientu polohovej diferenciacie:

|
b

i Popis/Zddvodnenie Trieda Kept

Védha Vysledok

Trh s nehnutel'nostami
e V. 0,026 13 0,34
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne niZsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od stvislej V. 0,026 30 b8

zastavby obce je va&¥ia ako 500 m

Sti¢asny technicky stav nehnutel'nostf

1L 0,520 8 4,16
nehnutel'nost nevyZaduje opravy, len be#nd adribu

Prevlddajiica zastavba v okolf nehnutel'nosti

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb, i 0520 ¥ 3,64

bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti

prisludenstvo nehnutelnosti vhodné, majiice vplyv na cenu IL 0,520 6 3,12
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako
20%

Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zdstavbe, atriovy dom - s 1L 0,260 10 2,60
predzahradkou, dvorom a zihradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do o 0,260 ¢ a4

15%

~ |Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 0,780 6 4,68
mald hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

4 orientécia hlavnych miestnosti Ciastodne vhodna a &astoéne H L6y 3 140

nevhodné

Konfiguracia terénu

10 1L 0,520 6 3,12
juZny svah o skione 5% - 25%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 1v. 0,143 7 1,00
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizécia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 1L 0,260 7 1,82
Zeleznica a autobus

Obé. vybav.(irady,8kol.zdrav.,obchody,sluzby, kultiira)

13 obecny trad, po$ta, zdkladn4 kola, zdravotné stredisko, IIL 0,260 10 2,60
kultiirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zikladné
sluzby

Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli stavby
" 1L 0,260 8 2,08
les, vodnd nadr, park, vo vzdialenosti do 1000 m
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2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

OPIS

édmetom ohodnotenia st parcely :
parc. €. 13916/1 trvaly travny porast 2137 m2
barc. & 13916/2 trvaly trévny porast 1921 m2
Parc. £.13916/3 zastavand plocha 245 m2
parc. £.13916/4 trvaly trévny porast 683 m2
ﬁarc ¢13916/5 zahrada 620 m2
C.¢. 13916/6 zastavand plocha 804 m2
arc, &, 13916/7 zastavand plocha 166 m2
farc. ¢, 13916/8 zastavana plocha 29 m2
arc. &, 13916/9 zastavana plocha 30 m2
are. €. 13916/10 zastavand plocha 55 m2
rc. €. 13916/11 zastavana plocha 4 m2
¢.¢. 13916/12 zastavana plocha 43 m2
ArC.¢. 13916/13 zastavané plocha 64 m2
aIC. £, 13916/14 zastavana plocha 142 m2
e €. 13916/15 zastavana plocha 616 m2
*4c. €. 13916/16 trvaly travny porast 434 m2
€.¢.13917/2 trvaly travny porast 366 m2
'Parc. . 13917/3 lesny pozemok 105 m2

s Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okolf stavby
' 5 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdugia, vodnych tokov, bez k %760 ¥ 7,02
! g nadmernej hlu¢nosti
i | MozZnosti Zmeny v zistavbe-iizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
: 1L 0,260 8 2,08
l bez zmeny
il MoZnosti dal$ieho rozsirenia
! 7 rezerva plochy pre d'al$ju vystavbu a# trojnisobok sti¢asnej v 0145 7 140
- zastavby
a5 | Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
' ' V. 0,026 4 0,10
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
5 1L 0,260 20 5,20
priemernd nehnutel'nost
lu 180 48,98
SEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
eficient polohovej diferenciacie kep = 48,98/ 180 0,272
becna hodnota VSHs=TH *kep = 282 176,45 € * 0,272 76 751,99 €
POZEMKY

£.1.1 Identifikicia pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zahrady, trvaly travny porast

sané v Lv & 2067, nachédzajtice sa mimo zastavaného tzemia obce Kral'ovsky Chlmec , katastr. tizemie

Ovsky Chlmec, okres Trebigov
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PN

e R >~ el B~
/1 trvaly trév. porast 2137,00 1/1 2137,00
trvaly trav. porast 1921,00 1/1 1921,00
zastavand plocha a nadvorie 245,00 1/1 245,00
4 trvaly trav. porast 683,00 1/1 683,00
5 zahrada 620,00 1/1 620,00
/6 zastavana plocha a nadvorie 804,00 1/1 804,00
zastavana plocha a nadvorie 166,00 1/1 166,00
L8 zastavana plocha a nddvorie 29,00 1/1 29,00
7 zastavand plocha a nadvorie 30,00 1/1 30,00
10 zastavana plocha a nadvorie 55,00 1/1 55,00
11 zastavand plocha a nadvorie 4,00 1/1 4,00
12 zastavana plocha a nadvorie 43,00 1/1 43,00
‘f»13 zastavana plocha a nddvorie 64,00 1/1 64,00
/14 zastavana plocha a nadvorie 142,00 1/1 142,00
/15 zastavana plocha a nadvorie 616,00 1/1 616,00
/16 trvaly trav. porast 434,00 1/1 434,00
12 trvaly trav. porast 366,00 1/1 366,00
/3 lesny pozemok 105,00 1/1 105,00
8 464,00

Pavel Jurko Cislo posudku: 26 /2025

sii situované v tichom prostredi mimo zastavaného tizemia obce vzdialené cca. 1800 m od centra
s pristupom cca. 500 m po pol'nej miestnej nespevnenej a neudrZiavanej komunikacif so 3trkovym
m ¢oje priohodnoteni zohladnené koeficientom redukujtcich faktorov 0,9

si napojené na ELI .Vodovod z vlastnej vrtanej studne, Kanalizdcia do vlastnej Zumpy . Plyn v
setnej lokalite nieje rieeny .

odnoteni vychddzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov mesta Krél'ovsky Chlmec a tov
e prilohy . 3 vyhlaSky MS SR & 213 zo diia 24.8.2017 , ktorou sa meni vyhla8ka MS SR ¢.492/2004 Z.z zo
3.8.2004. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf vyhladky €. 626/2007 Zz., vyhlasky &

08 Z.z. ,vyhlasky ¢ 47/2009 Z.z. a vyhlagky & 254/2010 Z.z. zo diia 18.5.2010 o stanoveni vSeobecnej

majetku v znenf neskorsich predpisov, ktoré sii upravené o koeficienty .

tand hodnota podl'a méjho nézoru objektivne vystihuje skuto¢nii predajnost’ pozemkov , vzhfadom na
qufitie , umiestnenie vo vinarskej rekreatnej oblasti a vzhladom na vzdialenost od centra mesta

ky Chimec .
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Krél'ovsky Chimec
hodiskova hodnota: VHy; = 4,98 €/m?
Dznatenie a nézov Hodnota
Koeficientu Hodnotenle koeficientu
. ks . 1. oblasti mimo zastavaného tGizemia obci uréeného platnou
oeficient vseobecnej M 13 dok ¢ 0,70
B iicie uzemnopldnovacou dokumenticiou
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
. te‘;lzi ty vyuzitia |~ rekrealné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
ficient in KL - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp 1. pozemky v odl'ahlych lokalitich bez mo#nosti vyuZitia hromadnej dopravy,
oeficient dopravnych cesty bez dokoncovacich préc (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta 0,80
~ vztahov v trvani viac ako 30 min. pri beZnej premavke
kr
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekrea¢nd poloha) 1,00
- yyuZitia izemia
e I 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
" fg;?t:’ltr;c;:;lﬁfm sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 100
fra
; kz - . ;
. cio 4.1né faktory (napriklad: tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
: ﬁcxe;x t] po;/gjujumch zastavby, sadové lipravy pozemku a pod.) L0
1 kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
veficient redukujlicich | zdstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikécie, chranené tizemia, 0,80
faktorov obmedzujlice regulativy zastavby a pod.)
DNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
ficient polohovej diferenciacie kep=0,70* 1,00 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 0,80 0,6272
otkova vieobecnd hodnota pozemku V3Hyy = VHuy * kep = 4,98 €/m2*0,6272 3,12 €/m?
HODNOTENIE
Nézov Vypotet V3eobecna hodnota [€]
& 13916/1 2137,00m2*3,12€/m2*1/1 6 667,44
Icela & 13916/2 1921,00m2*3,12 €/m2*1/1 5993,52
iitela & 13916/3 245,00 m2*3,12€/m2*1/1 764,40
Icela ¢, 13916/4 683,00 m2*3,12€/m2*1/1 213096
‘elac. 13916/5 620,00 m2*3,12€/m2*1/1 1934,40
ftela ¢, 13916/6 804,00 m2*3,12€/m2*1/1 2508,48
Itela & 13916/7 166,00 m2*3,12€/m2* 1/1 517,92
& 13916/8 29,00 m2*3,12€/m2*1/1 90,48
iicela & 13916,/9 30,00m2*3,12€/m2*1/1 93,60
la ¢ 13916/10 5500m2*3,12€/m2*1/1 171,60
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¢ 13916/11 4,00m?*3,12 €/m2*1/1 12,48
cela &. 13916/12 43,00m2*3,12 €/m2* 1/1 134,16
; a ¢ 13916/13 64,00 m2*3,12€/m2*1/1 199,68
7;- ¢ 13916/14 142,00 m2*3,12€/m2*1/1 443,04
V‘la ¢ 13916/15 616,00m2*3,12€/m2*1/1 1921,92
;ia ¢ 13916/16 434,00 m2*3,12€/m2*1/1 1 354,08
a ¢ 13917/2 366,00 m2*3,12€/m2*1/1 114192
13917/3 105,00 m2*3,12€/m2*1/1 327,60
d i 26 407,68
e
1I. ZAVER
AKLADNE UDAJE
é stavby:
8 7 ! Nkzbv JKSO  op(m3) P (m2) Potet podlaZi
g doméek s.& 2598 na p.&13916/7 0,00 92,68 2
; s.£.2598 nap.t 13916/12 0,00 42,24 i |
Iia 5.£.2598 nap.é 13916/8 0,00 28,28 1
,7« grska budova s.£.2598 na p.¢. 0,00 29,92 1
lad s.C. 2598 na parcele ¢ 13916/10 0,00 54,90 1
e = 2 s :
[ o :
0ZemKky:
7;_' Nézov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
travny porast 13916/1 2137,00
travny porast 13916/2 1921,00
ané plochy a nadvoria, 13916/3 245,00
travny porast 13916/4 683,00
y 13916/5 620,00
ané plochy a nadvoria, 13916/6 804,00
~vané plochy a nadvoria, 13916/7 166,00
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- avané plochy a nédvoria, 13916/8 29,00
vané plochy a nadvoria, 13916/9 30,00
wtavané plochy a nadvoria, 13916/10 55,00
avané plochy a nadvoria, 13916/11 4,00
vané plochy a nadvoria, 13916/12 43,00
sstavané plochy a nadvoria, 13916/13 64,00
B avané plochy a nédvoria, 13916/14 142,00

‘ 7 avané plochy a nadvoria, 13916/15 616,00
B trsvny porast 13916/16 434,00
yaly travny porast 13917/2 366,00
13917/3 105,00

: esny pozemok

\0TAZKY A ODPOVEDE

‘Inaleckou ulohou bolo stanovit v§eobecnid hodnotu nehnutelnosti
vinny doméek s prislulenstvom s.£.2598 na parc.é. 13916/7, dieliia s.&. 2598 na parc.¢. 13916/8,
lhospodarska budova s.¢. 2598 na parc.&. 13916/9, sklad s.¢. 2598 na parc.t. 13916/10, garaz s.¢. 2598 na
parc.t. 13916/12, ina stavba s.¢. 2598 na parc.¢. 13916/13, ina stavba s.& 2598 na parc.&. 13916/14,
podzemna pivnica ¢.1 na parc.t. 13916/2, vstupny portal na parc.t. 13916/11a pozemky na parc. &
13916/1 trvaly travny porast 2137m2, parc. & 139162 trvaly trdvny porast 1921 m2, parc. £13916/3
zastavana plocha 245 m2, parc. £.13916/4 trvaly travny porast 683 m2, parc. &13916/5 zahrada 620 m2,
parc. . 13916/6 zastavand plocha 804 m2, , parc. & 13916/7 zastavan4 plocha 166 m2, parc.& 13916/8
‘Zastavana plocha 29 m2, parc. ¢. 13916/9 zastavand plocha 30 m2, parc. & 13916/10 zastavana plocha 55 m2,
parc. &. 13916/11 zastavand plocha 4 m2, parc. & 13916/12 zastavand plocha 43 m2, parc. & 13916/13
Zastavand plocha 64 m2, parc.& 13916/14 zastavand plocha 142 m2, parc. & 13916/15 zastavana plocha
616 m2, parc. €. 13916/16 trvaly travny porast 434 m2, parc. & 13917/2 trvaly travny porast 366 m2 a parc.t.
13917/3 lesny pozemok 105 m2 zapisané v LV & 2067 , nachadzajtice sa mimo zastavaného tizemia obce
‘Krél'ovsky Chlmec , katastr. izemie Kralovsky Chlmec, okres Trebisov

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

{ Veobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
£492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

vby

Nazov V3eobecna hodnota [€]

Vinny doméek s.&. 2598 na p.£.13916/7 16 491,73
———
Gargs s.¢ 2598 na p.& 13916/12 2922,69
k

Dieliia 52598 nap. 13916/8 2 696,47
\

HOSpodérska budova s.£.2598 nap.t. 13916/9 154299
' Sklad s.& 2598 na parcele & 13916/10 141777

Ind budova s.& 2598 sbazénom na parcele & 13916/14 12708,71
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abudova s.g. 2598 -drevdren naparcele & 13916/13 222712
- u za Drobné stavby 20 593,06
,otenie Z vinitého plechu 1 583,05
:tenie zo strojového pletiva 3481,11
'u za Ploty 5 064,16
difa vrtana 6 955,57
a ovodna pripojka zo studne 4342,50
» nalizaéna pripojka 727,64
Bva pod dieliiou 227791
ickd pripojka 2 469,68
Bl trafostanica 2513,77
._,;zr sformator 3120,03
A ené Strkové plochy 5509,95
nené plochy z monolitického betdnu 102557
~ ené plochy z lomového kamefia na p.&. 13916/1 145,88
Jporné kamené mury na parcele & 13916/1 141,60
- beténové miry na parcele & 13916/2 a 13916/3 864,99
';u oZené schody beténové 8,48
redloZené schody pred vstupom do vinného doméeka 791

. emna pivnica na parc.é. 13916/2 843,30

brubniky kamenné 725,58

) 7 za Vonkajsie tipravy 24 724,78

lu stavby 76 751,99

.:.‘ 2
aly travny porast - parc. & 13916/1 (2 137 m2) 6 667,44

g trdvny porast - parc. & 13916/2 (1 921 m?) 5993,52

avané plochy a nadvoria, - parc. & 13916/3 (245 m?2) 764,40

; y travny porast - parc. & 13916/4 (683 m2) 2130,96

dhrady, - parc. &, 13916/5 (620 m?) 1934,40

lavané plochy a nddvoria - parc. & 13916/6 (804 m2) 2 508,48

@tavané plochy a nadvoria, - parc. & 13916/7 (166 m2) 517,92

tavané plochy a nadvoria - parc. & 13916/8 (29 m2) 90,48

tavané plochy a nadvoria, - parc. & 13916/9 (30 m2) 93,60
Stavané plochy a nadvoria, - parc. & 13916/10 (55 m2) 171,60
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plochy a nadvoria, - parc. & 13916/11 (4 m?) 12,48

yvané plochy a nadvoria, - parc. & 13916/12 (43 m?) 134,16
ané plochy a nddvoria, - parc. & 13916/13 (64 m2) 199,68
ané plochy a nadvoria, - parc. & 13916/14 (142 m2) 443,04
né plochy a nddvoria, - parc. & 13916/15 (616 m2) 192192
¢ travny porast- parc. & 13916/16 (434 m?) 1354,08

dvny porast - parc. £ 13917/2 (366 m?) 114192

pozemok - parc. £. 13917/3 (105 m?) 327,60

pozemKy (8 464,00 m?) 26 407,68

(e

3 dnota celkom 7 103 159,67
. hodnota zaokrihlene | 103 000,00
v  hodnota slovom: Jedenstotritisic Eur
MORIADNE RIZIKA

adné rizikd st uvedené v LV & 2067 v Casti tarchy :

097/2017 - ZaloZné pravo Vieobecnej tiverovej banky, a.s., I0:31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
islava k nehnutelnostiam v fasti A - pozemky reg. C na parc. £13916/1, 13916/2,13916/3, 13916/4,

16/5, 13916/6,13916/7, 13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11, 13916/12,13916/13, 13916 /14,

16/15, 13916/16 a parc.&. 13917/2,13917/3 a stavba podzemn4 pivnica &1 bez s.&. na parc.t. 13916/2,

pny portal bez s.¢. na parc.£13916/11, vinny doméek s.& 2598 na parc.Z. 13916/7, dieliia s.¢. 2598 na parc.&.
16/8, hospodarska budova s.&. 2598 na parc.é. 13916/9, sklad s.¢. 2598 na parc.t. 13916/10, garad? s.6. 2598
parc.t. 13916/12 ind stavba s.&. 2598 na parc.&. 13916 /13 a na parc.t. 13916/14 na podiel pod B1v 1/1-ine

laklade zmluvy o zriadenf zaloZného prava & 001/295287/17-001/000 zo dila 9.10.2017 povolené diia
0.2017-¢.2.926/2017

miestnom zistovani neboli zistené iné skuto&nosti, ktoré by mohli obmedzovat’ riadne vyuZzivanie
nuteInosti a pozemkov.

endiciach, dita 02.03.2025 Ing. Pavel Jurko

znalec
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/. PRILOHY

pisomnd objednavka HP 005/23/10C zo diia 20.1.2025

Jypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva & 2067, vytvoreny diia 2.3.2025,

k. Krélovsky Chimec

Képia z katastralnej mapy, k.4. Kral'ovsky Chimec zo diia 11.2.2024

(estné vyhlasenie o veku objektov, spisané vlastnikom Frantitkom Imre

podorysny nalrt vinného doméeka a situacia so zakreslenim vedlajSich ocefiovanych objektov v
ohodnocovanom areali

Fotodokumentacia nehnutel'nosti vykonand pri obhliadke diia 11.2.2025 o 10:00 hod.
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Ekd

4 — Jurko Pavel Ing. B G
gf spolocno Kendice &. 425
082 01 Kendice
1.
i
i
T natka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
y 5 123/110C Krajigek Martin 0911 833 859 20.01.2025
3
navk leckého posudku

avame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podia vyhlagky MS SR &, 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnsj
noty majetiu za déelom vykonu zaloZnéhe prava formou dobrovolne] draZby predmetu draZby podla
6. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych draZbach v zneni neskorSich predpisov:

or veci vedeny Okresnym tradom TrebiSov, okres TrebiSov, obec KraPovsky Chimec, katastrilne Gzemie Kralovsky
mec, evidovany na liste viastnictva &, 2067 ako:

stavba:

vinny domcek stipisné €. 2698, postaveny na parcele ¢. 13916/7,

dielfia stpisné &. 2598, postavend na parcele &. 13916/8,

hospodarska budova supisné €. 2598, postavena na parcele &. 13916/9,

sklad stipisné ¢&. 2598, postaveny na parcele &. 13916/10,

garaZ supisné &. 2598, postavena na parcele €. 13916/12,

iné stavba supisné ¢. 2598, posiavena na parcele &. 13916/13,

ina stavba supisné €. 2598, postavena na parcele &. 13916/14,

podzemna pivnica ¢.1 bez sip. ¢., postavena na parcele ¢. 13916/2,

vstupny portal bez sip. €., postaveny na parcele €. 13916/11,

pozemky, parcely registra "C” evidované na katastrainej mape ako:

parcelné &. 13916/1, druh pozemku trvaly travny porast o vymere 2137 m?,
parcelné &. 13916/2, druh pozemku trvaly travny porast o vymere 1921 m?
parceiné &. 13916/3, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 245 m?,
parcelné &. 13916/4, druh pozemku trvaly travny porast o vymere 683 m?,

parceiné &. 13916/5, druh pozemku zahrada o vymere 620 m?,

parcelné &. 13916/6, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 804 m?,
parceiné &, 13916/7, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 166 m?,
parceiné &. 13916/8, druh pozemku zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 29 m?,
parcelné &. 13916/9, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 30 m?,
parcelné & 13916/10, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 55 m?,
parcelné &. 13916/11, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m?,
parcelné &. 13816/12, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vimere 43 m?,
parcelné &. 13916/13, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m?,
parcelné &. 13916/14, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 142 m?,
parcelné &. 13916/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 616 m?,
parcelné &. 13916/16, druh pozemku trvaly trévny porast o vymere 434 m?,
parcelné &. 13917/2, druh pozemku trvaly trévny porast o vymere 366 m?,

parceiné ¢&. 13917/3, druh pozemku lesny pozemok o vymere 105 m?,

astnjkom predmetu draZby je Imre Frantiek r. Imre, narodeny 10.11.1970, bytom S. Petéfiho 854/2, Kralovsky Chimec, PSC
101, spojuvlastnicky podiel v 1/1.

na dodanie vypracovaného posudku uréuieme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom. y



Urad geodéxe, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okras HE 1 Teebiov Démm vyhotovenia L 02.03.2025
Obec : 528447  KRADOVSKY CHLMEC Cas vyhotavenia © 1920
Katastrdlne Gzemic @ 828360 Krilovsky Chimec Udaje plataé k © 28.02.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2067

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastriinej mape

Poget parciel: 18

Pacdsé gners | Do poseai v [avineng | Secc | Unicincsic vy
pozemka nehmutslnosti
13916/t 2137 || rvaly travay porast 7 1 2 8
1391672 1921 §| trvaly trdvny porast 7 1 2 L]
13916/3 245 |l zastavand plocha a nddvorie 18 i 2 ]
13916/4 683 | ervaly travay porast 7 1 2 8
13916/5% 628 | zdhrada 4 1 2 ]
13916/6 804 I zastavand plocha a nddvorie 18 1 2 (1]
13916/7 166 || zastavans plochs a nddvorie I8 1 2 4
13916/8 29 if zastavans plocha a nadvorie 16 1 2 4
13916/9 30 | zastavand plocha a nddvorie 16 1 2 4
13916/10 55 {| astavana plocha a nddvorie i 1 2 4
13916/11 4 || zastavans plocha a nidvorie 17 i 2 4
13916/12 43 || zastavans plocha a nadverie 1% i 2 4
13216/13 64 §§ zastavand plocha a nidverie 16 i 2 4
13916/14 142 || zastavani plocha a nddvorie i6 ] 2 4
13916/15 616 || zastavand plocha a nddverie 18 1 2 0
13916/16 434 {l trvaly trévay porast 7 i 2 ¢
1391772 366 § ¢rvaly trévny porast 7 1 2 9
13917/3 105 § lesny pozemok 99 108 i 2 0
Iné riduje
Bez zipisn
Legenda
Kad spésobu vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevadne v zastavanom tizemi obee alebo v zihivadkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysokd zeledl a iné polnohospoddrske plodiny
7 £ Pozemok lliky a pasienku tvalo porasteny trévami alebo pozemok dedasne nevyuzivany pre trvaly trdvny porast
16 ; Pozemok, nu ktorom je postavend nebytovd budova ozeadend sipisnym Sistom
17 § Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznagenia sipisnym dislom
18 £ Pozemok, na ktorom je dvor
99 § Pozemok vynzivany podla drubn pozemiku
Kid druhu chrdnene nehnutelnosti
108 % Chranené vidtic Gzemic
Kod spolotnej nehnutelnosti
1 ;:;"Poz::mok nie je spolofnou nehnutelnoston
Kod umiestnenia pozemku
2 gPozcmok Jje umicstneny mimo zastavaného tzemia obee
Kod pravacho vztahu
4 %Vlnsmik pozewku je viasmikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Podet staviel: 2
Dvuh . .
Nz - 1 p . Umisstnenic
Siipisné Hslo ;;5:;%‘;0 Druh stavby || Popis stavby chyinenej sty e
nelmtelnosh ’

f g 33R14/3 H L] H eadvemnd pivaire $3 ﬁ g 3 ;




of 139111 20 |vstupny portal 1
2598 13916/7 20 Vinny doméek 1
2548 13916/8 2 dielita i
2598 13916/9 2 hospodirska budava 1
2588 13916/10 2 skiad 1
2598 13916/12 7 Gard? i
2598 13916/13 20 ind stavha 1
2548 13916/14 20 ind stavba i

Iné tduje

Bez zdpisu

Legenda
Kéd druhu stavby (budovy)

2 £ PoPnohospoddrska budova

~3

Samostatne stojaca gard?

28 j Ind budova

Kéd umiestnenia stavby

o

Stavba postavend na zemskom povrchu

153

Podzemnd stavba

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE. OSOBY

Potet viastnikov: 1

) Por. Sisto Titul, mene, priezviske, rodné priczvisko, / Nézov Rodné Sislo / 1CO, Miesto trvalého Spoluvlasticky podicl
: pobym / Sidlo, Stat Dimim narodenia, poluviasticky po
1 Timre Franiifek v, Imre, 8,Petdfiho 854/2, Kralovsky Chlmee, PSCE 077 61, SR 3 in
Détum narodenia:16.11.197¢

Tituly nadobudmuia

V-671/2615 - Kiipna zmiuva pavel. dita 04.09.2015-5.2.853/2015

Pozndmky

P - 6/2023 - Oznamenie o zalatf vikenu ziloinéh préava Vieobecnej Gverove] banky, a.5., IC0:31320155 so sidlom Miynské
| nivy 1, 829 98 Bratisiava k nehnutel'nostiam v ¢asti A - pozemky registra C na pare, £13916/1, 13916/2, 13916/3, 13916/4,

13916/5, 13916/6, 13916/7, 13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11, 13916/12, 13916/13, 13916/14, 13916/15, 13916/16 a pare.é.
13917/2,13917/3 a stavba pedzemn4 pivnica £.1 bez 5.8 na parc.d, 13916/2, vstupny portdl bez 5.8 na parc.£13916/11, vinny
1domdéek s.8. 2598 na parc.d. 13916/7, dielia 5.8, 2598 na parc.g. 13916/8, hospodérsks budeva s.&. 2598 na parc.. 13916/9,
skiad s.£. 2598 na parc.t, 13916/10, gava? s.2. 2598 na pare.t, 13916/12 ind stavha s.8. 2598 na pave.d. 13916 /13 2 na pare.§,
13916/14 na podic! ped Bi v 1/i-ine na zaklade zmluvy ¢ zviadeni ziloZného prava & 081/295287/17-001/000 zo dia
23.8.2017, zo 17.1.2023, €.2. 31/2022.

1P-77i2023 - Pez iva sa, Ozni ie o dobrovelne] dra¥be DD HPO05/23, dra¥obnik: HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811
102 Bratislava - Staré Mesto, IC0: 44 842 414, navrhovatel drazhy: Vieobeens dverové banka, &,5., IC0:31320155 50 sidlom
Miynské nivy 1, 829 90 Bratisiava, miesto drahy: Tndtitdt vadelévania veterindrnych lekédrov, utebna €114, Cesta pod
Hradovou 13/A, 041 77 Kodiee, ditum konania dradby 16.05.2023 o 11:00 hod. prvé drazba na pozemky regisira C KN
pare. £.13916/1, 13916/, 13916/3, 13916/4, 13916/5, 1391 6/6, 13916/7, 13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11, 13916/12,
113916/13, 13916/14, 13916/15, 13916/16, 13917/2,13917/3 2 stavha podzemnd pivnica &1 bez 5.8 na parc.&. 13916/2, vstupny
portal bez 5.8, na pare.£13916/11, vinny doméek 5.8, 2598 na parc.t, 13916/7 , dieliia s.&. 2598 na pare.&. 13916/8,

| hospodirska budova .8, 2598 na parc.& 13916/9, skiad s.&. 2598 na parc.&. 13916/10 , gara? s.&. 2598 na pare., 13916/12 ind |
stavba 5.E. 2598 na parc.&. 13916 /13 a na pare.t. 13916/14 pod BI v 1/1-ine, zo d11204.04.2023, £.2.177/23.

P-117/2623 - Pozn iva sa, Ozndmenie o opakovanej dobrovornej drazhe &.DD HPBU5/23, draZebuik: HeyPay s.ro..
Mostovd 2, 811 02 Bratislava - Staré Mesto, 1€0: 44 842 414, navrhovatel draZby: Vieobecend dverovd banka, a.s.,
TCO:31320155 so sidlom Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava, miesto draZby: Inititit vzdelavania veterinarnych lekdrov,
{udebna &.114, Cesta pod Hradoves 13/A, 041 77 Ko$iee, ddtum konania draZby 22.6.2023 o 11:00 hed. 2. kelo na pozemky
vegistra C KN pare. 8.13916/1, 13916/2, 13916/3, 13916/4, 13916/5, 13916/6, 13916/7, 13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11,
13916/12, 13916/13, 13916/14, 13916/15, 13916/16, 13917/2,13917/3 2 stavha podzemns piviica &.1 bez 5.8 na parc.é.
13916/2, vstupny povtdl bez 5.8 na pare.Z. 13916/11, vinny dom&ek 8.5 2598 na parc.d. 13916/7 , dielfia 5.2, 2598 na pare.&.
1391678, hospodarska budova s.2. 2598 na parc.?. 13916/9, sklad . 2598 na parc.é. 13916/10 , gard¥ s.&. 2598 na parc.&
13916/12 ind stavba s.& 2598 na parc.&, 13916 /{3 ana parc.. 13916/14 pod Bt v 1/1-ine, zo dita 22.5.2023, &z 292/2023.

P-86/2017 - Poz #v2 sa, Ozndmenie ¢ opakovanef dobrevoPnej dratbe £.DD HPBU5/23, dra¥obnik: HeyPay s.no.,
Moustovd 2, 811 02 Bratislava - Staré Mesto, 1CO: 44 842 414, navrhovatel’ dra?by: Vieobecnd diverova banka, a.s.,
1€0:31320155 so sidlom Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava, miesto drazby: Initicdt vzdelévania veterindrnych lekdrov,
udebna &114, Cesta pod Hradoevou 13/A, 041 77 Kofice, ditum konania draby §7.05.2024 o 16:45 tod., 3. kolo, nu pozentky |
registra C KN pare. £.13916/1, 13916/2, 13916/3, 13916/4, 13916/3, 13916/6, 13916/7, 13916/8, 13916/9, 13916/10, 13916/11,
13916/12, 13916/13, 13916/14, 13916/15, 13916/16, 13917/2,13917/3 a stavha podzemns pivnica &.1 bez 5.& na pave.&.
13916/2, vstupny portdl bez s.&. na parc.é. 13916/11, vinny doméek s.£ 2598 na pare.d. 13916/7 , dielifa 5.3, 2598 na parc.d.
13916/8, hospoeddrska budova 5.8, 2598 na parc.d. 13916/9, skiad s.8. 2598 na pare.. 13916/10, gardd 5.6, 2598 na parc.é,

1 13916/12 ind stavba s.¢. 2598 na parc.t, 13916 /13 a na pare g, 13916/14 pud Bl v 1/1-ine, zo dita 82.04.2024, &.2. 188/2024

Iné iduje

KniZna viofka {2383

Sprédveevia
Pocet spraveoy:
Por. tislo Titul, mevo. priczvisko. rodad priczviske; 7 Ndzov Ditom narodenia. rodaé Ssls / ICO, K pozemio, k stavbe, k |
’ Miesto trvalého pobyru / Sidlo; St viastaikovi
f p
1 Bez zdpisu }

Ndjomeovia




Poget najomeov:

Por. &islo

Miesto trvalého pobyu / Sidio; Stat viastaikovi

Titul, meno, priezvisko, rodné priszvisko; / Nazov Datam narodenia, rodné &islo /1CO; | K pozemiu, k stavbe, k

Bez 2dpisu

 Iné op'r;ivh‘éué os;ﬁ).'.z”priv:‘l k néhhutei’nosti W

Pocet Iné opravaenych osdb 2 prava k nelumtel'nosti: 0

Paor, islo

Titul. meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Ditum narodenia, rodné ¢islo / 1C0; K pozemku, k stavbe, k
Miesto trvalého pobyuu / Sidlo; St viastikovi

Bez zdpisu 1

Tiuely nadobudnutia

Bez zdpisu
Pozndmiby
Bez zdpisu
iné tduje
Bez zipisu
CAST C: Tarchy
K pozemlau,
festavbe, k| Znenie tarchy
viasmikovi

Poradove
cislo
viustnika

V-1097/2017 - Z&lodné privo Vieobecnej Gverovej banky, a.s., IC0:31320155 so sidlom Miynské nivy 1, 829 90
Bratislava k nebnutePnostiam v fasti A - pozemky reg. C na parc. £.13916/1, 13916/2, 13916/3, 13916/4,
13916/5, 13916/6, 13916/7, 13916/8, 13816/9, 13916/10, 13916711, 13916/12, 13916/13, 13916/14, 13916/18,
13916/16 a parc.&. 13917/2,13917/3 a stavha pudzemna pivnica &1 bez 5.&. na pare.. 13916/2, vstupny portal
bez 5.¢. na parc.£13916/11, vinny doméek s.&. 2598 na parc.£. 13916/7 , dielfia s.8. 2598 na parc.Z. 13916/8,
hospoddrska budeva 5.8 2598 na pare.£. 13916/9, skiud .2, 2598 na pare.&. 13916/10 , gard¥ s.&. 2598 na pare.é.
13916/12 inf stavba s.& 2598 na parc.é. 13916 /13 a na parc.g. 13916/14 na podiel pod Bl v 1/1-ine na ziklade

zmluvy o zriadeni zaloZného prava £ 001/295287/17-601/000 zo diia 9.10.2017 povolené dita 25.10.2017-
£.2.926/2617

VYPIS JE NEPOUZITELNY NA PRAVNE UKONY

.



Wastra Slovenskej republiky
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Okres Obec Katastralne izemie
Trebisov Krilovsky Chlmec Kralovsky Chlmec
) islo zdkazky Mierk 1:1000
B scodézie, kartografie n Cislo zakazky Vektiorovd mapa ierka

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  13916/2

Koépia je nepouzitelnd na pravne (kony

;n a ¢as vyhotovenia
B¢ platné k

0tovené automatizovanym spdsobom z ISKN

11.2.2024 12:46:11
8.2.2624 18:00:00

Sposob autorizdcie

Bez autorizacie

Matny systém katastra nehnutelnosti ¢ Urad geodezie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
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CESTNE VYHLASENIE

Podpisany imre Franti§ek , rodeny imre |
Narodeny 10.11.1970 v Ro¥fiave

bytom: Petofio 2, 077 01 Krafovsky Chimec
& OP 87275533

vyhiasujem na svoju Eest, 2e podfa informécie byvaléhc viastnika boli uvedené stavby na listu viastnictva &,
2067 Katastréine Gzemie : Krafovsky Chimec obec: Krélovsky Chimec ,Okres : TrebiSov.

Stavby so sipisné &isio : 2588

- parceiné &isio popis stavby

- 139187 20 Vinny doméek rok stavby 1975

- 13916/8 2 dielfia 1975

- 138168 2 hospodérska budova 1975

- 13816110 2 sklad 1975
13916/12 7 Garéz 1978

- 139186113 20 iné stavba 1875

- 13816/14 20 ind stavba 1875

- 1381672 20 podzemna pivnica &.1 1675

- 13816011 20 vstupny portd! 1875

Toto Cestné prehidsenie robim za Géelom znalecksého posudky .
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Nakres ohodnocovanej nehnutelnosti - Pédorys
obec: KRAI'OVSKY CHLMEC,
kat. tizemie: Kralovsky Chlmec, okres: TrebiSov;

Vinny doméek - s. &.: 2598 - p. &.: C KN 13916/ 7
Pddorys 1. nadzemného podiaZia - zastavand plocha
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 26 /2025

'V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby,
- evidenéné &islo znalca 911462.

Znalecky ukon je v dennfku zapisany pod &slom 26/2025.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z Gdajov poskytnutych zaddvatelom a Gdajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého posudku, méZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢ 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zékon
¢.382/2004 Z.z.

Podpis znalca
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