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Zadavatel : HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava

Cislo spisu : Objednavka zn. HP007/25/23A zo dia 11.03.2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 30/2025

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu s.&. 317 na pozemku p.cC.
450/2, garédZe s.&. 317 na pozemku p.&. 450/3, hospodarskej budovy s.Z. 317 na
pozemku p.&. 450/4, vratane pozemkov p.&. 450/1, 450/2, 450/3, 450/4 a 451

s prisluSenstvom, vedené na LV &. 95, v k.d. Biel, obec Biel, okres Trebisov, =za
u&elom vykonu zadloZného prava formou dobrovolnej draZby

HeyPay s.r.0.
26. 03. 2025
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Podet stran ( z toho priloh ) : 44, vratane 9 priloh A4

Pocet vyhotoveni: 2x zadavatel, 2x CD, 1x a.a
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L. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalea: Stanovenie v3eobecnej hodnoty rodinného domu s.&. 317 na pozemku
p.&. 450/2, garadze s.¢. 317 na pozemku p.c. 450/3, hospodarskej budovy s.c&. 317
na pozemku p.¢. 450/4, vratane pozemkov p.&. 450/1, 450/2, 450/3, 450/4 a 451
s prislusenstvom, vedené na LV &, 95, v k.a. Biel, obec Biel, okres TrebisSov
1.2 Uéel posudku : vykonanie dobrovolnej drazby
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok : 19.03.2025 - datum rozhodujuci pre
zistenie stavebnotechnického stavu nehnutelnostil
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje : 19.03.2025
1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.5.1 Dodané zadavatel’om :
- Vyzva HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava na umoZnenie vykonania
obhliadky a ohodnotenia predmetu drazby, zn.: HP007/25/09A zo dia 24.02.2025
- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 95, k. u. Biel,
obec Biel zo dna 06.03.2025
- Képia katastrélnej mapy na parcelu 450/3 a okolie, k. u. Biel,
obec Biel zo dha 06.03.2025
- Stavebné povolenie &. 311/1970 zo dna 23.07.1970
- Cestné vyhlésenie Zity Corbovej o veku stavieb a prisluSenstva, zo dna
10.06.2016
1.5.2 Obstarané znalcom :
_ 7akreslenie a zameranie skutkového stavu nehnutelnosti dna 19.03.2025
- Fotodokumentacia stavby zo dna 19.03.2025
- 7iskanie informécii od vlastnikov nehnutelnosti
- Mapa - $irsie vztahy, k. 4. Biel zo dna 11.03.2025, vytvorena cez
Mapy Google
1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
- Vyhladka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku

v platnom zneni

- 74kon &. 382/2004 o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o doplneni
niektorych zakonov v zmeni neskorsich predpisov v platnom zneni

- Vyhlaska MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zédkon ¢&. 382/2004
7.2z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢&, DuSan Majduch,
MIpress, Bratislava 2012

- Vyhlaska Statistického aradu SR &. 323/2010, ktorou sa vydava Statisticka
Klasifikacia stavieb

- zakon &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch v zneni neskorsich predpisov

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

- VSeobecni hodnota (VS8H) - je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktorad je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze,
pri poctivom predaji, ked kupujuci aj preddvajaci budd konat s patricénou
informovanostou i1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Jje ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Jje znalecky odhad hodnoty, za ktoru by
bolo mofné hodnotend stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

- Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vy3ke opotrebovania.
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- Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad st&asnej hodnoty budicich
disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenadjmu, diskontovanych
rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.

- Metdéda polohovej diferencidcie - stavby

Metdéda je postavenad na uprave technickej hodnoty koeficientom polohovej
diferencidcie. Na urcéenie koeficientu polohovej diferenciacie vplyva niekolko
zdkladnych faktorov uvedenych vo vyhl&ske. (Vyparina, str. 4, 2009).

Metéddou sa stanovl samostatne vSeobecnad hodnota pre stavby s vynimkou bytovych
a nebytovych priestorov a samostatne pre byty a nebytovad priestory.

VSHs= TH * kep [€]
kde TH - technick& hodnota stavby [€]

kep - koeficient polohove] diferencidcie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajucich na vSeobecnu hodnotu v mieste a Case [-]

Metdda polohovej diferenciacie - pozemky

VSeobecna& hodnota sa vypoc¢ita podla zadkladného vztahu

VSHroz= M*VSHwms (EUR)

kde
M - vymera pozemku v m?
V3Hn; - Jjednotkova v3eobecnéd hodnota pozemku v EUR/m?

Jednotkova v3eobecnd hodnota pozemku je stanovend pre skupinu pozemkov osobitne.

Pozemky Vv zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného uzemia obci, pozemky v zriadenych z&hradkovych osadach a pozemky
mimo zastavaného Uzemia obci urcené na stavbu.

Jednotkovéd v3eobecnd hodnota pozemkov je stanovend podla vztahu

VSHms= VSHwmy *kep (EUR/m?)

kde
VSHn; - Jjednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku v EUR/m?2
kep - jJe koeficient polohovej diferencidcie, ktoréd je vypocCitand podla vztahu

kpp = ks*kv*kp*kr*ki*kz*kr ( -)

kde :
ks, kv, ko, ke, k1, kz, kr  sU objektivizujice koeficienty

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel’a: Neboli vznesené

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy: Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v3eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Pre vypodet vSeobecnej hodnoty pozemku
je pouzitd je metdda polohove]j diferenciicie. Pouzitie kombinovanej metdédy na




HE N @ & @ @ @ EE @E S @e ' T | R T S O B BE alll‘

Ing. Nagyidai BlaZej ZP 30/2025 4

stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozZné, pretoze stavba nie je schopnéd dosahovat
primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozZne vykonat kombinaciu.
Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylugend z dévodu nedostatku

podkladov pre dant lokalitu a typ stavby. Vypo&et vychodiskovej hodnoty je
vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). RozpocCtovy

ukazovatel rodinného domu a vedlajdich stavieb su vytvorené po podlaziach v zmysle
citovanej metodiky. Koeficient cenovej durovne Jje podla Statistickych tddajov
vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2024.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List vlastnictva &. 95 , vytvoreny cez katastralny portédl, okres TrebiSov,

Obec Biel, k.G. Biel

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na KM - len ohodnocovana parcela
- p.&. 450/1 - zastavanad plocha a nadvorie o vymere 730 m?
- p.&. 450/2 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 136 m?
- p.&. 450/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 50 m?
- p.&. 450/4 - zastavanad plocha a nadvorie o vymere 48 m?
- p.c¢. 451 - zahrada o vymere 1078 m?
Stavby

- garaZ s.&. 317 na p.c&. 450/3

- hospodarska budova s.&. 317 na p.&. 450/4

- rodinny dom s.&. 317 na p.&. 450/2
B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu : vlastnik
1 - Kiss Andrej r. Kiss, Malé Trakany 278, Maleée Trakany, PS¢ 076 42, SR , Datum
narodenia:18.12.1978

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie o urceni sup. &. &.j.64/93 podla 7z-725/93 -111/93

7-978/2016 - Oznédmenie o urceni supisného ¢isla, ¢.z. 67/16.

7-979/2016 - Oznédmenie o urceni supisného ¢isla, ¢&¢.z. 68/16.

7-980/2016 - Oznadmenie o urceni supisného &isla, ¢.z. 69/16.

V-633/2016 - Kupna zmluva povol. dia 07.09.2016, &.z.124/16.

Poznamka

pP-35/2025 - Poznamenadva sa, HeyPay s.r.o., Mostovéd 2, 811 02 Bratislava, ICO:
44842414 - Oznamenie o zadati vykonu zdlozZného prava ktord je zabezpecena

pohladavkou na zaklade uverovej zmluvy &.001/260064/16-001/000 zo dna 22.6.2016
v prospech V3eobecnej uverovej banky, a.s., 1€0:31320155 so sidlom Mlynské nivy
1, 829 90 Bratislava k nehnutelnostiam v ¢asti A - pozemky registra C na parc.
&.450/1, 450/2, 450/3, 450/4, 451 a stavby ako hospodarska budova s.&. 317 na
parc. &. 450/4, garaz s.&.317 na parc. ¢. 450/3, rodinny dom s.¢.317 na parc. CcC.
450/2, pod Bl v podiele 1/1, zo dna 24.2.2025, ¢.z.19/25.

C. Tarchy :

Por. CG.: 1

V - 632/2016 - ZaloZné pravo VSeobecnej uUverovej banky, a.s., I1CO0: 31 320 155 so
sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava k nehnutelnostiam v ¢asti A - pozemky
registra C na parc.&. 450/1, /2, /3, /4, 451 a stavby ako rodinny dom C.s. 317
na parc.&. 450/2, garaz &.s. 317 na parc.&. 450/3, hospodarska budova ¢.s.317 na
parc.&. 450/4, pod Bl v pod. 1/1, na zaklade zaloZnej zmluvy &. 001/260064/16-
001/000 zo dna 27.06.2016, povolené dna 02.09.2016, ¢.z. 122/16

Por., €.t 1

7-1498/2024 - Exekutorsky urad Michalovce, sudny exekutor JUDr. Klaudia
Giléniova, Nam. Slobody 7, 071 01 Michalovce - Exekucny prikaz na zriadenie
exeku&ného zalozného prava na nehnutelnosti &. 341EX 21/24-9 v prospech EOS KSI
Slovensko, a.s., Pajstunska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803 registra CKN na
451, 450/4, 450/3, 450/2450/1 a stavba ako rodinny dom ¢C.s. 317 na

parc.c.

parc.&. 450/2, garaz ¢.s. 317 na parc.&. 450/3, Hospodarska budova ¢.s. 317 na
parc.&. 450/4, pod Bl v podiele 1/1, zo dna 7.10.2024, &.z. 140/2024.

Por. ¢.: 1
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72-1497/2024 - Exekutorsky urad Michalovce, sidny exekutor JUDr. Klaudia
Gildniova, Nam. Slobody 7, 071 01 Michalovce - Exekulny prikaz na zriadenie
exekué¢ného z&lozZného préava na nehnutelnosti &. 341EX 576/23-3 v prospech EOS KSI
Slovensko, a.s., Paj3tunska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803, pozemky
registra CKN na parc.¢. 451, 450/4, 450/3, 450/2, 450/1 a stavba ako rodinny dom
&.s. 317 na parc.¢. 450/2, garédz ¢.s. 317 na parc.&. 450/3, hospodérska budova
&.s. 317 na parc.¢. 450/4, pod Bl v podiele 1/1, zo dna 7.10.2024, ¢.z.
141/2024.
Iny udaj
Peor. €.t 1
Geometricky plan ¢.z4&k.35476451-047/2016, ¢.z.67/16.
¢) Obhliadka a zameranie nehnutel’nosti :
- Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 19.03.2025

za Ucasti vlastnika nehnutelnosti
- Zameranie nehnutelnosti vykonané dna 19.03.2025

d) Technicka dokumenticia:

Projektovad dokumentdcia RD s.&. 317 nebola pri miestnom Setreni poskytnuta,
skutkovy stav bol zisteny meranim merdkom vzdialenosti HILTI PD-20 za ucasti
vlastnikov domu a tvori prilohu posudku. Vek stavby RD pre ucCely ohodnotenia je
stanoveny na zaklade &estného vyhlasenia Zity Corbovej zo dna 10.06.2016, podla
ktorého RD bol dany do uzivania v roku 1972. V roku 2010 bola vykonand modernizéacia
kupelne na I.N.P., v roku 2012 vymena okien a v roku 2015 modernizacia kupelne na
IZI.N.P.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnane

so skutoc¢nym stavom a boli zistené tieto skutoé¢nosti v popisnych a geodetickych

udajoch katastra.

- rodinny dom ¢.s. 317 na p.&. 450/2 je v katastrdlnom operate evidovany popisne
aj geodeticky spravne

- garaz &.s. 317 na p.&. 450/3 je v katastrdlnom operate evidovany popisne aj
geodeticky spréavne

- hospodarska budova ¢.s. 317 na p.¢. 450/4 je v katastrdlnom operédte evidovany
popisne aj geodeticky spravne

Pristup k pozemkom

- Ohodnocovana nehnutelnost je pristupnd z miestnej komunikdcie na ulici RuZovej

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia :

- Rodinny dom ¢&.s. 317 na p.&. 450/2

- Garaz s.&¢. 317 na p.¢&. 450/3

- Hospodarska budova s.¢. 317 na p.¢. 450/4

- Ploty na p.&¢. 450/1, 451

e Plot od komunikdcie na p.&. 450/1

e Plot nadvoria a zéhrady na p.¢. 450/1, 451

Vonkajsie uUpravy

e Vodovodnd pripojka na p.&. 450/1

e Vodomernd Sachta na p.c&. 450/1

e Kanalizac¢nd pripojka 1 na p.c. 450/1
e Kanalizacénd pripojka 2 na p.c. 450/1
e Jumpa 1 na p.&. 450/1

e Jumpa 2 na p.&. 450/1

e Plynovd pripojka na p.c¢. 450/1

e Spevnené plochy z monolitického betdénu na p.c. 450/1
e Spevnené plochy s kamennym povrchom na p.&. 450/1

e Spevnené plochy z betdnovej dlazby na p.&. 450/1

e Pristresok na p.c¢. 450/1

- Pozemky
e p.&. 450/1 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 730 m?
e p.&. 450/2 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 136 m?
e p.&. 450/3 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 50 m?
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e p.&. 450/4 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 48 m’

e p.C. 451 - zdhrada o vymere 1078 m’

g) Vymenovanie jednotlivych &asti nehnutel’nosti, ktoré nie st predmetom posudku:
— nefunk&né Zumpy na p.&. 450/1 (z ddvodu napojenia RD na ver. Kanalizéciu)

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢. 317 na p.¢. 450/2

POPIS

Samostatne stojaca
dvojpodlaZznd stavba bez
podpivnienia je umiestnena
na pozemku p.&. 450/2 v k.u.
Biel, obec Biel, okres
Trebi3ov.

Pristupny je z verejnej
komunikdcie, ktorad tvori
ulicu RuZovu.

Vystavba objektu: Podla
Gestného vyhlésenia Zity
Corbovej zo diia 10.06.2016
bol dany do uzivania v roku
1972.

Dispozicné rieSenie:
I.N.P.: chodba, schodisko, 2
x izba, kuchyfia, kupelna

s WC, komora, kotolna
II.N.P.: schodisko, chodba so schodiskom, 5 x izby, kupelna s WC

Technické rieSenie:

Zaklady: kamenny zakladovy péas
s betdénovou vypliou

Zvislé nosné konStrukcie: na
I.N.P. a II.N.P. murované zo
kvarobetdénovych tvarnic hr.
40 cm

Vodorovné nosné konStrukcie:
stropnéd konstrukcia nad I.N.P.
je Zelezobetdnova monoliticka
a nad II.N.P. drevend s
podhladom rovnym

Strecha, krytina, klampiarske
kondtrukcie: krov je dreveny
manzardovy s krytinou plechovou
z pozinkovaného plechu na

latovani - kordzia, klampiarske
kondtrukcie su z pozinkovaného
plechu

Podlahy: v obytnych miestnostiach velkoplo&néd laminatova, ostatné keramické, PVC
a betdénové mazanina

Vyplne otvorov: dvere vchodové plastové, vnutorné dvere drevené aj s vypliou,
oknéa plastové

Upravy povrchov: vonkajSia omietka brizolitovad Skraband - Cast opadana,
keramicky obklad sokla, vnutornd Stukova hladkd omietka - miestami popraskana
Vnutorné vybavenie:

LAY
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Kuchytia: kuchynskéd linka z materidlov na badze dreva, drez nerezovy, elektricky

sporak, odséavac par, batéria pakovad nerezova, keramicky obklad

Kupelna 2 x - sprchovy kuat, vana plastova, 2 x umyvadlo, batérie pakové nerezové

aj so sprchou, 2 x WC kombi, keramicky obklad - c¢ast opadand, keramickéd dlazba

Schodisko: betdédnové a drevené

Instaléacie:

- voda - z verejného vodovodu

- kanalizacia - do vlastnej Zumpy

- elektroinstalacia a slaboprud z verejnej vzdusnej NN siete

- plyn - z verejného STL plynovodu cez reguldtor tlaku plynu - odpojeny

- vykurovanie - UGstredné na tuhé palivo, plynovy kotol nefunkény, radidtory
¢lankové liatinové

- iné - nie

Opotrebenie a technicky stav: vek stavby je 53 rokov ( 2025-1972 ),

predpokladanéd Zivotnost je 100 rokov, modernizdcia kupelne na I.N.P. v roku

2010, kuchyna v r. 2016-2017, vymena vyplni otvorov v roku 2012 a modernizéicia

kupelne na II.N.P. v roku 2016, opotrebenie stavby stanovujem vypocltom

Q

analytickou metdédou a je 49,18 %, miera posSkodenosti je 3,16 %.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
v Zacdiatok . : 2
Podlazie R Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP | 1972 111,580*11, 860 137,34 120/137,34=0,874
2. NP | 1972 '11,580%11, 860 1137, 34 120/137,34=0,874

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

prefabrikované a keramické

Bod Polozka Hodnota |Posk. [%]] Vysled.
2 Zaklady
| 2.3.a kamenné - s vodorovnou izol&aciou 295 i 0 i 295;0
3 ‘Podmurovka | |
; ; e 5 7 PN ] ;
3.l.c’nepodplYnlcen§’ prle@. szka do 50 cm - z 255 0 | 255,0
_ lomového kamena, beténu, tvarnic . . NI T
4 Murivo
4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, _ |
| siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30 do 735 | 0 1 735,0
| 40cm |
5 'Deliace konStrukcie j
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, elové I I
§ e oye (priec ?v y panelova 160 0 | 160, 0
. konstrukcia, drevene) S !
6 Vnitorné omietky _ v
. 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené : 400 0 ﬁ 400, 0
7 EStropy ’ f ;
. 7.1l.a s rovnym podhladom beténové monolitické, 1040 ; 0 :104010

13 Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
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22

23

25

20

31

14

Fasadne omietky

i
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13.2 z pozinkovaného plechu

20

20,0

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze
umelych latok mnad 2/3

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze
umelych latok nad 1/2 do 2/3

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze
umelych latok nad 1/3 do 1/2

;Obklady fasad

'Schody bez ohl’adu na nosni kon3trukciu s povrchom nastupnice

15.4.e obklady keramické, obkiady»drevom do 1/3

65

80

30

T

16.8 midkké drevo bez podstupnic

‘Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené

|Okna

iDlaiby‘ a podlahy ost. miestnosti

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino

185
135
530

120

15
15

15

55425
68
25.5

e

185,0

135,0

530, Q

2

23.6 cementovy poter, tehlova dlézba‘

TUsdenevykurovanm

24.1.a teplovod s rozvod. bez ohladu na mat. a

radidtormi - hlinikové, liatinové

'Elektroin3taldcia ( bez rozvadzadov)

25.1 svetelna, motoricka

Rozvod vody

/In$taldcia plynu

30.1.a z pozinkovaného potrubla studenej a
teplej vody z centralneho zdroja

50

560
280

55

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35

1280, 0

5540

35,0

Spolu

5120

5093,8

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

34

35

36

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks)

derOJ teplej vody

34.1 zasobnlkovy ohrievac elektrlcky, plynovy
alebo kombinovany s uUstrednym vykurovanim (1 ks)

Zdroj vykurovania
35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn,
naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikovéa stanica tepla (1 ks)

35.1.b kotol ustredného vykurovanla na tuhé
pallva (1 ks)

25

65

155

90

Vybaveme kuchyne alebo praéovne
. 36.2 sporak elektricky alebo plynovy s
| elektrickou rurou alebo varna jednotka
| (3tvorhorakova) (1 ks)
36.7 odsavac par (1 ks)
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1
ks)

60

30
30

25,0

65,0

15,5

90,0

60,0

30,0
30,0
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36.11 lfuthynské linkg z mgt?’riélov na béze dreva 193 0 192, 5
_(za beZny meter rozvinutej Sirky) (3.5 bm) - : .
37 ;V\/"rlﬁtorné vybavenie - \ |
| 37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0o | 10,0
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75 | 0 75,0
38 Vodovodné batérie | ;
. 38.1 pakové nerezové so ébfchbu (1 ks) - 35 0 35; 0
‘ g 38.3 pakové nerezové (2 ks) ' 40 “ 0o | 40,0
39 Zachod - " |
39.3 spiachovaci bez umyvadla (1 ks) k k ’ 25 0 | 25;0
, 40  Vnitorné obklady 1
igéiypfivig?ej Casti kupelne min. nad 1,35 m | 80 | 0 | 80,0
I 40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 -f 20,0
ig.ztzig?yrﬁ I]rzgr)l pri sporaku a dreze (ak je drez§ 15 j ' 0 '15,0
45  Elektricky rozvadzaé 5
l | 45.2 s poistkami (1 ks) 145 | 0 | 145,0
Spolu 1093 | | 9535
l 2. NADZEMNE PODLAZIE
' Bod | Polozka Hodnota |Posk. [%]| Vysled.
4 Murivo | |
' 4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, g
siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30 do 735 0 | 735,0
| | 40cm , '
5 Deliace konstrukcie ;
i 0 | o |0
6 Vniitorné omietky 4
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 ? 15 ? 340,0
I 7 ‘Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 15 gv646,O
8 Krovy L E
I 8.3 viznicové sedlové, manzardové . 575 0 | 575,0
10 Krytiny strechy na krove ‘ (
l 10.1.c plechové pozinkované 570 x’ 0 570,0
" 12 Klampiarske kon3trukcie strechy ‘
12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy ! 5
I (zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65 ; 0 65,0
| zachytavage) | R
13 Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...) 5 |
I T3 52 i)ybyzinkox}aného' echn i, . it . [ e, SO, RO o —— 26, e
14 »fFasédne omietky B » ‘ ‘
. L. ’ m 3 i
l | iieiyihsfgiiinyniélgjilt omietky na bize 260 | 15 201
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené ' ’ 7 135 | 0 1350
I TR B - LT
. 18.6 plastové s dvoj. s tl__f_Ojvrstvonm zasklenim 530 | 0 530, 0
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22 ‘Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) | .
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, !

’ v ; e 355 0 355,0
velkoplosné parkety (drevené, laminatové) '

23 :Dlaiby a podlahy ost. miestnosti

| 23.2 keramické dlazby . 150 0| 150,0
24 %I'Jstred}}é vykurovanie S L §
24.}:a teplovod: s ro?vod: bgz ok}ladu na mat. a 560 0 E 560, 0
radiatormi - hlinikové, liatinové !
25 Elektroin3talcia ( bez rozvadzatov) ’ | B
' 25.2 svetelna 155 | O 155, 0
30  Rozvod vody ‘ ‘
- 30.l1l.a z pozinkovaného potrubia studenej a
: . : 55 0 55,0
teplej vody z centrédlneho zdroja
Spolu 5485 5272,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika » e
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 s 0 | 25,0
37 Vnitorné vybavenie ' ‘ |
37.2 wvana ocelovéd smaltovana (1 ks) ! 30 | 0 - 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) .10 | 0 | 10,0
38  Vodovodné batérie | '
| 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 | 0 35,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) .20 | 0 | 20,0
39 Zéchod _' f :
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 i 25,0
40 Vnitorné obklady ; | |
| 4[3:2 prevaznej cCasti kupelne min. nad 1,35 m 80 ; 15 | 68,0
Tysky (L k8l ; _— I o
40.4 vane (1 ks) 15 |0 15,0
Spolu 240 228,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
3 Vypotet RUnam?ZP | VypotetRUnam?zp |  HodnotaRU Hodnata RU
Fodlae neposkodeného podlazia oSkodeného podlazia nepatodenti posRudentha
p P P p podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(5120 + 1093 * (5093,8 + 953,5 *
L. NE '0,874)/30,1260 0,874) /30,1260 201, 66 196,75
(5485 + 240 * (5272 + 228 *
2 NF 0,874) /30,1260 0,874) /30,1260 189,03 | 181,61
TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom. Cenové podiely nedokoncéenej/poskodenej stavby boli prepoditané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
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Gislo Nézov mﬁ;’;f& I Op"tﬁ/‘:’e"’e cpi*0y/100
il 7zdklady vratane zemnych prac 9,44 55,00 5,19
5 Zvislé konstrukcie 18, 62 55, 00 10, 24
3 Stropy 14,36 55, 00 7,90
4 |zastreSenie bez krytiny 8,85 60,00 5,31
5 Krytina strechy 8,78 60,00 5,27
6 :Klampiarske konstrukcie 1; 31 40,00 0y 52
7‘“ §ﬁpravy QnﬁtornYch povrchov bé;iéuu. 20,00‘ 1,23
8§  Upravy vonkajsich povrchov 2,85 60, 00 1,71
9  Vnutorné keramické obklady 1,31 20,00 0,26
10 Schody - 0,46 60, 00 0,28
11 Dvere 2,36 30,00 0,71
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13  Okna 5,85 25,00 1,46
14 Povrchy podlah 5,16 25,00 1,29
15 Vykurovanie 3,70 60, 00 2,22
16 Elektroinitalacia 6,94 60,00 4,16
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 anutorny vodovod 1,31 60,00 0,79
19  Vnatorna kanalizacia 0,38 60, 00 0,23
20 Vnatorny plynovod 0,54 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 25,00 0,25
22 Vybavenie kuchyi 0,00 20,00 0,00
23  Hygienické zariadenia a WC 0,62 25,00 0,16
24  Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 0,00 30,00 0,00
Opotrebenie 49,18%
Technicky stav 50,82%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

1. NP z roku 1972

Vychodiskové
hodnota

Vychodiskova
hodnota po$kodeného 196,75 €/m?*137,34 m?*3,831%0, 95
podlazia ,
Technickd hodnota @ 50,82% z 98 343,93

2. NP z roku 1972
Vychodiskova
hodnota
‘Vychodiskova ;
hodnota poSkodeného 181,61 €/m?*137,34 m?*3,831*0,95
podlazia

Technickéa hodnota’

189,03 €/m?*137,34 m?*3,831*0,95

50,82% z 90 776,32

201,66 €/m?*137,34 m?*3,831*0, 95

100 798,15
98 343,93
49 978,39
94 485,15
90 776, 32

46 132,53
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

¥ Vychodiskova hodnota Vychodiskova hodnota R
Podlazie bez poskodenia [€] poskodenej stavby [€] Technicka hodnota [€]

1. nadzemmie 100 798,15 98 343,93 49 978,39
podlaZie

Z: madzenns 94 485,15 90 776,32 46 132,53
podlazZie

Spolu 195 283,30 189 120,25 96 110,92
Poskodenost’ stavby: ( 195 283,30€ - 189 120,25€) / 195 283,30€ * 100 % = 3,16%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz s.&. 317 na p.& 450/3

POPIS

Umniestnenie stavby: garaz je
umiestnend na pozemku p.&. 450/3
na nadvori rodinného domu ako
pristavba k RD

Vystavba objektu: Stavba je
uzivand od roku 1999.

Dispoziéné rieSenie: garaZ pre 1
osobné motorové vozidlo

Technické rieSenie:

Zaklady: kamenny zakladovy péas

s beténovou vyplifiou s izoldciou
proti zemnej vlhkosti

Zvislé nosné konStrukcie: murované
z tehdl hr. 30 cm

Vodorovné nosné kondtrukcie: strop
dreveny tramcekovy, s rovnym
podhladom z AZC dosédk, zatepleny polystyrénom

Strecha, krytina, klampiarske konStrukcie: krov dreveny pultovy s krytinou

z pozinkovaného plechu

Podlaha: beténova

Vyplne otvorov: vréata ocelové otvaravé, okno jednoduché drevené

Upravy povrchov: vonkajdia omietka striekany brizolit, vnutornd vapenna hladka
omietka

Vnutorné vybavenie: nie je

Instalédcie: ELI

Opotrebenie a technicky stav: vek stavby je 26 rokov (2025-1999), predpokladana
Zivotnost je 80 rokov, opotrebenie stavby je 32,50 %.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a GdrZbu vozidiel,
strojov a zariadeni
KS: 124 2 GaraZové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok St .
Zi V, t 2
Podlazie wiivania ypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1999 7,880*6,390 50,35 18/50,35=0,357
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 %Zéklady a podmurovka
i 2.3 bez podmurbvky, iba zakladové pasy | 615
3 ?Zvislé k0n§trukcie.(0krem spolo¢nych) ' »
' 3.3 betdénové, monolitické alebo z betédnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izoléacie
4 Stropy
| 4.5 podbitie krowvu o B ! ‘150
5 e I ; . - ]
| 5.3 pultové ' ’ . 545
6 » erytina strechybr»na krove “
L 6.1.c plechova poziﬁkované : 760
9 ‘Vonkaj§ia iprava povrchov ‘
| 9.2 striekany brizolit, vépennd Stukova omietka 370
10 Vnitorna uprava povrchov
» 10.3>vépenné hrubé omietka 145
T onms , _ ST
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14  Podlahy
14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba ' 145
18 Elektfoin§t;l§cia k - k o N
| 18.3 svetelna a motoricka - poistky | 245
Spolu 3870

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3870 + 295 * 0,357)/30,1260 | 131,96

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uZivania | V [rok] T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]

1. NP 1999 26 54 _ 80 32,50 67,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov L Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova oy .
hodnota 131,96 €/m**50,35 m?*3,831*0,95 24 181,18
Technickéa 0 L
I 67,50% z 24 181,18 v 16 322,30
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Hospodarska budova s.¢. 317 na p.¢. 450/4

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby: stavba je
umiestnend na pozemku p.&. 450/4 na
nadvori RD ako pristavba ku garaZi.
Vystavba objektu: bola postavena v roku
1975

Dispozic¢né rieSenie: 2 x sklady,
chliev, kurin

Technické rieSenie:

Zéklady: kamenné s betdnovou zadlievkou
Zvislé nosné konStrukcie: murované

z nepalenych tehal hr. 20 cm

Vodorovné nosné konStrukcie: strop
dreveny tramcekovy s podbitim z AZC
dosék, zatepleny polystyrénom

1 r‘}f( fi!
‘ .’n‘“nl.,u_
_,'-.

Strecha, krytina : drevend pultova

s krytinou z vlnitych AZC dosak a
hambdlkovd s krytinou Skridlovou
Podlaha: hrubd& betdnova

Vyplne otvorov: dvere drevené zvlakové,
oknéa drevené jednoduché

Upravy povrchov: vépennd hladkd omietka
Vnutorné vybavenie: nie

InStalédcie: ELI

Opotrebenie a technicky stav: vek
stavby je 50 rokov (2025-1975),
predpokladanad Zivotnost je 70 rokov,
opotrebenie stavby je 71,43 %, stavba
je po3kodend, miera poSkodenosti je
11,04 3.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 81i5 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodidrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zacdiatok o : 2

Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m*] kzp

1. NP 1875 3,780*%7,360+4,010*5,110 48,31 18/48,31=0,373
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |Posk. [%]| Vysled.

2 Zaklady a podmurovka ' ),
2.3 bez podmurovky, iba zidkladové péasy 615 : 0 | 615,0

3 o ZZvislé konStrukcie (okrem spoloénych) 4
| 3.3 beténové, monolitické alebo z beténovych

tvarnic, bez te‘pelnej ‘izolécie ‘ L 0 E 830,}0

4 EStropy |

| 4.2 traméekové s podhladom N 360 25 | 270,0

5 EKrov , | !
. 5.2 hambalkové . 470 | 25 | 352,5

6 :Krytina strechy na krove ‘
6.2.b palené oby&ajné jednodrazkové 295 | 20 | 236,0

9 Vonkajsia iprava povrchov |
- 9.3 vapennd hladka omietka, Skarované murivo 240 .30 s 168,0

10 Vniitorna uprava povrchov ; ,

12 Dvere : ,
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 0 ; 105, 0

13 Okna |
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové i 65 0 i 65,0

14  Podlahy » |
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazZzba 145 0 145,0

18  Elektroinstaldcia - I
| 18.4 len svetelnd - poistky 190 | 0 | 190,0
|Spolu 3460 3078,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| [Spolu F| | 00

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kw = 0,95

Hodnota RU Hodnota RU
nepos$kodeného poskodeného
podlazia [€/m?] podlazia [€/m?]

Vypocet RU nam?ZP | Vypoéet RU na m? ZP

PodlaZie | eposkodeného podlazia| poskodeného podlazia

(3460 + 0 * (3078 + 0 =

10,373)/30,1260 0,373)/30,1260 114,65 102,17

1. NP

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

I 10.3 véapennad hrubé omietka j 145 30 | 101,5
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PodlaZie Zatiatok uZivania | V [rok] | T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%)]
1. NP g 1875 50 | 20 70 71,43 28,57
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
vychodiskova 114,85 €/m?*48,31 m2*3,831%0, 95 20 193,14
hodnota
vychodiskova :
hodnota e |
- 3 102,17 €/m?*48,31 m?*3,831*0, 95 s 17 963,72
poskodeného
podlazia ) % B ’
Toshinl.oka 28,57% z 17 963,72 % 5 132,23
hodnota
17 963,72€) / 20 193,14€ * 100 % 11,04 %

Poskodenost’ stavby: ( 20 193,14€ -

2.3.2 Plot od komunikacie p.¢. 450/1

Plot néadvoria p.c.

450/1 od verejnej komunikacie,

zadklady betdénové, podmurovka

tiez, vyplii z ocelovych rdmov s pletivom, plotové vrata a vratka ocelové, vysSka

1,20 m,
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

celkova dizka 26,0 m, vek 53 rokov, predpokladand Zivotnost 60 rokov.

z kovovych profilov

Pol. 5
éo Popis Po¢et MJ | Body /MJ | Rozpoétovy ukazovatel’
1. Ziklady vratane zemnych prac: %
z kamena a betdnu , 26,00m 700! 23,24 €/m
2. quqnlurovka: ‘ |
i betonovg mono%ltlcka alebo § 26,00m 926 30,74 €/m
B prefabrikovana B
Spolu: ’ 53,98 €/m
3. |Vypliplotu: B
z ramového pletiva, alebo z 31, 20m?2 435 14,44 €/m
ocelovej tycoviny Vv rame -
4, Plotové vrata:
| - ; g T " , " | ;
b) ovoye S dro.enou vyplnou alebo R e 7505 249,12 €/ks
z kovovych profilov ] _ )
3. Plotové vratka:
| k & Ot yp 10 leb ” | | ) ' )
b) kovové s drdtenou vyplnou alebo 1 ks; 3890/ 129,12 €/ks

Dizka plotu:

Pohl’adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:

key =

TECHNICKY STAV

3,831

kw = 0,95

18,0+8,0 = 26,00 m
26,0%1,20 = 31,20 m?
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vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom

N4zov Zadiatok utivania| V[rok] | T[rok] | Zrok] | O[%] TS [%]

plot od ! ! I
komunikécie p.&. 1972 53 | 7 60 , 88,33 11,67

450/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
) , , (26,00m * 53,98 €/m + 31,20m2 * 14,44 €/m?
vychodiskova + 1ks * 249,12 €/ks + lks * 129,12 €/ks) * 8 124,15
hodnota 3,831 * 0,95
Technicka hodnota 11,67 % z 8 124,15 € 948,09

2.3.3 Plot zahrady p.¢. 450/1, 451

Plot &asti nadvoria a zédhrady p.&. 450/1, 451, z&klady beténové okolo stipikov
ocelovych, podmurovka nie je, vyplil z pozinkovaného pletiva, vy3ka 1,60 m,
celkova dizka 83,0 m, vek 23 rokov, predpokladana Zivotnost 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

P; . Popis Podet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel’
1. Ziklady vratane zemnych prac: ‘
okolo stlpikov ocelovych, i
1 |
| betoénovych alebo drevenych 83, 00m 170 064 B/m
iSpolu: _ 7 - L ‘; 5,64 €/m
3. Vypli plotu: B » | | )
zo strojového pletiva na ocelové E 5 |
alebo beténové stipiky | 132, B0 380§ 12,61 €/m

Dizka plotu: 65,0+18,0 = 83,00 m
PohP’adova plocha vyplne: 83,0%1,60 = 132,80 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zadiatok uZivania [ V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] TS [%]
Plot zahrady p.cC. |
450/1, 451 2003 23 7 30| 76,67 23,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Vypodet Hodnota [€]
(83,00m * 5,64 €/m + 132,80m2 * 12,61 €/m?)
* 3,831 * 0,95 , 1 788,38
Technicka hodnota 23,33 % z 7 798,35 € 1 819,36

2.3.4 Vodovodna pripojka p.¢. 450/1

vVodovodna pripojka na p.&. 450/1, ocel DN 1", dlZka 7,0 m, vek 40 rokov,
predpokladana zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vridtane navitavacieho pasu

Rozpodtovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
p y J

Poéet mernych jednotiek: 7,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujiici uizemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V [rok] T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna . [
pripojka p.&. 1985 40 10 50 | 80,00 20,00
450/1 1 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
vyehodl skowa 7 bm * 59,09 €/bm * 3,831 * 0,95 | 1 505,39
hodnota ?

Technick4 hodnota 20,00 % z 1 505,39 € 301,08

2.3.5 Vodomerna Sachta p.¢. 450/1

Beténova vodomernd Sachta na p.¢&. 450/1 objem 1,73 m3, vek 40 rokov,
predpokladanad Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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1. Vodovod (JKSO 827 1)

Kategoria:

Bod: 1.5. Vodomerna sSachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2%1,2%1,2 = 1,73 m? OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 3,831

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZzivania l V [rok] | T [rok] Z [rok] O [%] l TS [%]
Vodomerna Sachta !
1

b.&. 450/1 985 40 10 50 . 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 1,73 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,831 * 0,95 1 600,95
hodnota | o
Technicka hodnota 120,00 % z 1 600,95 € | 320,19

2.3.6 Kanaliza¢na pripojka p.¢. 450/1

Kanalizadnd pripojka na odvedenie splasiek Z RD do verejnej kanalizdcioe obce na
p.&. 450/1, kamenina DN 125, dl. 18,0 bm, vek 5 rokov, predpokladand Zivotnost

50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizicie DN 110 mm

Rozpodétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bn

Poéet mernych jednotiek: 18,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kewy = 3,831

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T(rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Kanalizacné i ! |
pripojka p.c. | 2020 5 45 50 . 10,00 90,00
450/1 | i | v
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova 18 bm * 17,59 €/bm * 3,831 * 0,95 1152,32
hodnota -

Technicka hodnota 90,00 % z 1 152,32 € 1 037,09

2.3.7 Spevnené plochy na p.¢. 450/1

Spevnené plochy betdénové na Strkovom 162ku, cast betédnové kocky o ploche 521,50
m? na p.&. 450/1, vek 53 rokov, predpokladanad Zivotnost 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 1,0%*25,0+5,0%4,0+0,50%15,0 = 52,5 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - | zadiatok uzivania | V [rok] T(rok] | Z[rok] | O][%] TS [%]
Spevnené plochy |
na p.&. 450/1 _ 1574 53 7 60 | 88,33 11, 67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocdet Hodnota [€]
K% ; ”
yehodiskeua 52,5 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 2 092,23
hodnota ‘ -
Technickd hodnota 11,67 % z 2 092,23 € E 244,16

2.3.8 Pristresok na p.ct’. 450/1

Pristre$ok na p.&. 450/1, pristavba k RD, zastavana plocha 11,96 m3, ocelova
nosna kon&trukcia, strecha pultovéd s krytinou plechovou, bez vyplne stien,
podlaha betdénova, vek 24 rokov, predpokladand Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok




e

Ing. Nagyidai BlaZej ZP 30/2025

2ex Inzinierske stavby

Koéd KS:
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

21. Altanok

Kategoria:

Bod:
vyplne, podlaha a strecha

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 3120/30,1260 =

Pocet mernych jednotiek: 5,20%2,30 = 11,96 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 0,95

Dokonéenost’: 60 %

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti

21

21.1. Drev. konstr., strecha, &iast. vyplid stien, alebo bez

103,57 €/m2 ZP

odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | V [rok] | T [rok] Z |rok] O [%] | TS [%]
Pristresok na
p.&. 450/1 2001 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
vyghediskova 11,96 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 4 508,18
hodnota , !

VYChodiSkové o ' m
hodnota 11,96 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 T
nedokoncenej * 60 / 100 | !
stavby _ . R | ,
Technicka hodnota 52,00 % z 2 704,91 € f 1 406,55

Dokonéenost’ stavby: (2 704,91 / 4 508,18) * 100% 60,00%

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov Vychodiskl(g]'é hodnat Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.&. 317 na p.¢. 450/2 | 189 120, 25] 96 110,92
Gardzs.&. 317 na p.&. 450/3 Z 24 181,18 16 322,30
Hospodarska budova s.&. 317 na p.¢. 450/4 17 963,72 5 132,23
"Plot od komunikacie p.&. 450/1 f 8 124,15 948,09
Plot zahrady p.&. 450/1, 451 ? 7 798,35 1 819,36
CekomzaPloty 15922,50 2767,45
Vodovodnd pripojka p.&. 450/1 | 1 505,39 301,08
Vodomerna sachta p.&. 450/1 ? 1 600, 95| 320,19
" Kanalizaéna pripojka p.&. 450/1 | 1 152,32 1 037,09
Spevnené plochy na p.&. 450/1 2 092,23 ' 244,16
Pristre3ok na p.c&t. 450/1 2 704,91 1 406,55
Celkom za Vonkaj$ie upravy 9 055,80 3 30‘9,07
Celkom: 256 243,45 123 641,97
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a)Analyza polohy nehnutel’nosti: Rodinny dom s.&. 317 na p.&. 450/2 v k.d. Biel, obec
Biel, okres TrebiSov je
samostatne stojaci v

9, - - SN zédstavbe rodinnych
Kagutary l! -~ ik il domov, obytnej zoéne,
| m M Preto *eya Kok ~ v S-V casti obce na
e - P Ulici RuZovej. Je
—— W St { ¥ 3 pristupny z verejnej

M f komunikdcie. Je napojeny
na vzdudny rozvod nn
Michalovce G vedenie a verejny
Kosice e 8 f o Iwes vodovod, rozvod plynu.
' . Pristupny je autobusom a
N Mcdmve __ parek vlakom. Obec m& do 2 000
- = veie | obyvatelov. 0d krajského
' ’ ’ g mesta KoZice je obec
| v vzdialend pribliZne 100
\ revorlRB { SAF pe " km (centrum obce a
g AL mesta), od okresného
. s oromteh ‘ ‘ ‘ mesta Michalovce cca 65
dne L km, od susedného mesta
Cierna nad Tisou 2 km,
od mesta Kréalovsky Chlmec 10 km, vyznamné prekladisko a termindl blizko hranice
s Ukrajinou.
b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti: Rodinny dom je moZné vyuZivat na byvanie aj formou
prendjmu, s inym vyuZitim ako na byvanie neuvaZujem.
¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’'nosti: Na ohodnocovanych
nehnutelnostiach viaznu tarchy
- V - 632/2016 - ZaloZné pravo Vieobecnej uverovej banky, a.s., ICO: 31 320 155
so sidlom Mlynské nivy 1, 8292 90 Bratislava k nehnutelnostiam v &asti A -
pozemky registra C na parc.¢. 450/1, /2, /3, /4, 451 a stavby ako rodinny dom
&.s. 317 na parc.&. 450/2, gardZ &¢.s. 317 na parc.&. 450/3, hospodarska budova
&.s.317 na parc.&. 450/4, pod Bl v pod. 1/1, na zaklade z&loZnej zmluvy C&.
001/260064/16-001/000 zo diia 27.06.2016, povolené dna 02.09.2016, ¢.z. 122/16
- Z-1498/2024 - Exekutorsky trad Michalovce, sudny exekltor JUDr. Klaudia
Gilédniova, Nam. Slobody 7, 071 01 Michalovce - Exekuény prikaz na zriadenie
exekué&ného zaloZného prédva na nehnutelnosti &. 341EX 21/24-9 v prospech EOS KSI
Slovensko, a.s., Paj&tunska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803 registra CKN na
parc.&. 451, 450/4, 450/3, 450/2450/1 a stavba ako rodinny dom ¢.s. 317 na
parc.&. 450/2, garédZz ¢.s. 317 na parc.C. 450/3, Hospoddrska budova ¢.s. 317 na
parc.&. 450/4, pod Bl v podiele 1/1, zo diia 7.10.2024, &.z. 140/2024.
- Z-1497/2024 - ExektGtorsky urad Michalovce, sudny exektitor JUDr. Klaudia
Gilédniova, Nam. Slobody 7, 071 01 Michalovce - Exeku&ny prikaz na zriadenie
exekutného zaloZného préava na nehnutelnosti &. 341EX 576/23-3 v prospech EOS KSI
Slovensko, a.s., Pajdtunska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803, pozemky
registra CKN na parc.C. 451, 450/4, 450/3, 450/2, 450/1 a stavba ako rodinny dom
¢.s. 317 na parc.&¢. 450/2, gardZ C.s. 317 na parc.&. 450/3, hospodéarska budova
¢.s. 317 na parc.&. 450/4, pod Bl v podiele 1/1, zo dia 7.10.2024, &.z.
141/2024.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny vzhladom na technicky

stav hlavne] stavby, materidlové prevedenie, polohu nehnutelnosti, stav medzi
ponukou a dopytom pre dany typ a velkost stavieb v danej lokalite na urovni -
0,25. Ten zodpoveda priemernému pomeru podobnych stavieb v danom regidne.
vysledny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny vahovym priemerom podla
Metodiky vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanou USI Zilina,
2001, ISBN 80-7100-827-3.

Popis polohovych charakteristik pre vypocCet - vid tabulka pre vypocet
koeficientu polohovej diferenciacie.

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoéet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750

II. triéda ;Aritmeticky priemer I. a III. triedy ! 0,500
III. trieda iPriemerny koeficient ' % ' 0,250
IV. trieda ;Aritmeticky priemer V. a III. triedy % 0,138
V. trieda 'III. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) v 0,025

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kkep1 L Vysle:i ok
Vi kepr*vi
Trhs nehnutel’nost’am‘i - ’ |
1 | dopyt v porovnani s ponukou je v | III. | 0,250 13 3,25
| rovnovéhe 2
'Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k centru obce |
e g : bee g
2 | casti obce, mimo obchodného centra, IT. | 0,500 30 15,00
| hlavnych ulic a vybranych sidlisk | |
III. 0,250 8 2,00

nehnutelnost vyZaduje opravu

'Prevladajica zdstavba v okoli nehnutel’nosti |
4 objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, | I. | 0,750 7 - 5,25
parky a pod. ’
PrisluSenstvo nehnutel’nosti

, III. 0,250 6 1,50
bez dopadu na cenu nehnutelnosti |

'Typ nehnutelnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, ITT. | 01250§ 10 2,50
dtriovy dom - s predzéhradkou, dvorom a j
zdhradou, s dobrym dispoziénym riesenim.

'Pracovné moZznosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti 7

| 0,500 9 4,50

7 | dostato&na ponuka pracovnych moznosti v | II. %
| dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 % |
‘Skladba obyvatel’stva v mieste stavby |
8 : II. 0,500 ! 6 3,00

| priemerna hustota obyvatelstva

I 3 Stéasny technicky stav nehnutel’nosti

'Orientdcia nehnutelnosti k sv’etonvj/m stranam ‘
9 | orientacia hlavnych miestnosti éiastoéne III. | 0,250 5 1,25
vhodna a éiastoéng nevhodné ‘ § !

'Konfigurécia terénu
10 | rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok, I. 0,750 | 6 4,50

l _| o sklone do 5% | IS N B
11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby | III. ‘ 0,250 | 7 ; 1,75
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| elektricka pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia do Zumpy

EDoprava v okoli nehnutel’nosti

IIT. 0,250 7 1,75

12 " 5eleznica a autobus ;

!Obé. vybav.(ﬁrady,§kol.,zdrav.,obchody,sluiby,kultl’lra)
" obecny urad, posta, zakladna $kola, o |
13 | zdravotné stredisko, kulturne | III. | 0,250
zariadenie, zakladna obchodna siet a ‘ ;
zakladné sluzby S |
'Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli stavby |
14 les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti & III. 0,250 | 8 2,00
do 1000 m ’
'Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

10 2,50

- = ke . II. | 0,500 9 4,50
bezny hluk a prasnost od dopravy ; |

v - i B

15

'Moznosti zmeny v zdstavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. z i
jg (LOZNyST ZIETy Lvplyvmaneinut- - pop g 2501 8 2,00

bez zmeny

‘Moznosti d’alSieho roziirenia !
17  rezerva plochy pre dalsiu vystavbu az Iv. 0,138
trojndsobok sucasnej zastavby |

'Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
18 v. | 0,025 4 0,10

nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 — ; ; e - III. | 0,250 | 20 5,00
priemernd nehnutelnost f ;
Spolu [ 180 63,32

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypodet Hodnota
Koeficient polohove] lken = 63,32/ 180 0,352
diferenciacie | i
7 & - * _ ; *
Vieobecna hodnota Vol = TH * ke = 123 641,37 € 43 521,97 €
10, 352 | '
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie

POPIS

Pozemky p.&. 450/1 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 730 m?, ktory Jje
nadvorim RD s prislusenstvom, p.¢&. 450/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere
136 m?, na ktorom je RD s.¢&¢. 317, p.¢&. 450/3 - zastavand plocha a nadvorie o
vymere 50 m?, na ktorom je garaz s.c¢. 317, p.&. 450/4 - zastavana plocha a
naddvorie o vymere 48 m?, na ktorom je hospoddrska budova s.¢&. 317. Pozemky su
oplotené, napojené na IS. Vedené su na LV ¢. 95, k.u. Biel, obec Biel, okres

Trebisov.

Parcela Druh pozemku i Spolu ; Spoluvla‘stm’cky Vymzera
vymera [m?] podiel [m?]
450/1 zastavana p}ocha a nadvorie ‘ 730,00 1/1 730,00
450/2 ' zastavana plocha a nadvorie 136,00 1/1 136,00
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450/3 ; zastavana plocha a nadvorie i 50,00 1/1 50,00
450/4 f zastavand plocha a nédvorie i 48,00 1/1 48,00
Spolu vymera | 964,00
Obec: Biel
Vychodiskové hodnota: VHuy = 3,32 €/m?
] : : Hodnota
Oznadenie a nazov koeficientu Hodnotenie IRt
ks
koeficient v3eobecnedj 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,85
situacie )
kv
koeficient intenzity /5. rodinné domy so Standardnym vybavenim, 1,00
vyuzitia
- b ; 2. obce so Zeleznic¢nou zastavkou a autobusovou
koeficient dopravnych . . 0,85
; dopravou, doprava do mesta este vyhovujuca
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia uzemia
ks
koeficient technickej 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia na
. < 5 . . 3 1,30
infrastruktiary miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
kg |
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
povySujucich faktorov
kr 1
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
redukujucich faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 0,85 * 1,00 * 0,85 * 1,30 | 1 2210
diferenciécie * 1,30 * 1,00 * 1,00 -
Jednotkova vieobecné VSHymy = VHwg * kep = 3,32 €/m?2 * 4.05 €/m?
hodnota pozemku 1,2210 i m
VYHODNOTENIE
Néazov Vypodet V3eobecn4 hodnota [€]
parcela ¢. 450/1 730,00 m?z * 4,05 €/m? * 1/1 ! 2 956,50
parcela &. 450/2 136,00 m? * 4,05 €/m? * 1/1 , 550,80
parcela &. 450/3 50,00 m? * 4,05 €/m? * 1/1 202, 50
parcela &. 450/4 48,00 m?2 * 4,05 €/m? * 1/1 194, 40
Spolu 3 904,20
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3.2.1.2 zahrada

POPIS

pozemky p.C. 451 - zahrada o vymere 1078 m? — uZitkova zédhrada za nadvorim RD.
pozemok je oploteny, na IS sa da napojit. Vedeny je na LV &. 95, k.u. Biel, obec
Biel, okres TrebiSov.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
1 Druh pozemku i :
e P vymera [m?] podiel [m?]
451 zahrada 1078, 00| 1/1 1078,00
Obec: Biel
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie HOdI}Ota
koeficientu
ks |
koeficient vSeobecnej 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,85
situacie
ky ;
koeficient intenzity 5. rodinné domy so Standardnym vybavenim, 1,00
vyuzitia |
- kp . i:2. obce so Zeleznic¢nou zastdvkou a autobusovou
koeficient dopravnych . . 0,85
, dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujlca
vztahov |
ke | |
koeficient funkéného 3. plochy obytnych uzemi (obytnd poloha) 1,00
Jryuiitia dzemia | -
k1 ! . < : ;
. . , 125 ’ !
koeficient technicked | IsFredna vybavenost (mo?n?st ngpo?enla )
, - . najviac na dva druhy verejnych sieti, napriklad. 1,00
infrastruktary . ; )
miestne rozvody vody, elektriny)
pozemku ,
kg |
koeficient ;O. nevyskytuje sa 1,00
povy8ujucich faktorov
kg i !
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
redukujucich faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej ‘kpp = 0,85 * 1,00 * 0,85 * 1,00 0.7225
diferenciacie - * 1,00 * 1,00 * 1,00 I ' }
Jednotkova v3eobecna VSHuy = VHuy * kpp = 3,32 €/m2 * 7 5
hodnota pozemku 0,7225 i 2,40 €/m
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet V3eobecn4 hodnota [€]
parcela &. 451 1 078,00 m2 * 2,40 €/m2 * 1/1 2 587,20
Spolu 2 587,20
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Ing. Nagyidai BlaZej

I11. ZAVER

-

1. OTAZKY ZADAVATELA

znaleckou tlohou bolo stanovit vieobecni hodnotu rodinného domu s.c¢. 317 na pozemku
D.C. 450/2, gardzZe s.c&. 317 na pozemku p.&. 450/3, hospoddrskej budovy s. ¢. 317
na pozemku p.cC. 450/4, vrdtane pozemkov p.&. 450/1, 450/2, 450/3, 450/4 a 451
s prislusenstvom, vedené na LV &. 95, v k.u. Biel, obec Biel, okres TrebiSov, za
za udelom vykonu zdlozZného prdva formou dobrovolnej drazby.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vieobecna hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v
prilohe &. 3 vyhldsky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov V3ieobecn4 hodnota [€]
Stavby ; ‘
Rodinny dom s.&.317 na p-¢. 450/2 33 831,04
GaraZzs.¢. 317 na p.&. 450/3 T 5 745,45
Hospodarska budova s.¢. 317 na p.¢. 450/4 1 806,54
Plot od komunikicie p.&. 450/1 ! 333,73
Plot zahrady p.c. 450/1 451 ' ' ’ 640,41
Spom o it : : R SR—— R 974 4
Vodovodna pripojka p.&. 450/1 v » ‘ 105,98
Vodomerna Sachta p. c 450/1 | \ ” \112,71
Kanallzacna pripoj ka p G 450/1 - - 365, 06
Spevnené plochy na p.¢&. 450/1 | 85, 94
Prlstresok na p. ct 450/1 ‘ 495 11
Spolu za Vonka;sne upravy o m B 1 164, 79
Spolu stavby 43 521,97
Pozemky KN-C 1 v
zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 450/1 (730 mzv) f 2 ‘956,50
zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢&. 450/2 (136 m2?) ;b 550, 80
zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 450/3 (50 m?) ! 202,50
zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 450/4 (48 m2) 194,40
zahrada - parc. &. 451 (1 078 m?) 2 587,20
Pozemky spolu: (2042m? | 6 491,40
V3ieobecn4a hodnota celkom 50 013,37
VSeobecna hodnota zaokruhlene 50 000,00
V3eobecn4 hodnota slovom: Pétdesiattisic Eur
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3. ZAVADY VIAZNUCE NA NEHNUTELNOSTI

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach viaznu nasledovné tarchy

- zalozné pravo Vseobecnej uverovej banky, a.s., ICO: 31 320 155 so sidlom
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava k nehnutelnostiam v ¢asti A - pozemky
registra C na parc.¢é. 450/1, /2, /3, /4, 451 a stavby ako rodinny dom C.s.
317 na parc.&. 450/2, garédz ¢&.s. 317 na parc.&. 450/3, hospodarska budova
&.s.317 na parc.&. 450/4, pod Bl v pod. 1/1, na zaklade zaloZnej zmluvy Cc.
001/260064/16-001/000 zo dnia 27.06.2016, povolené dna 02.09.2016, C.z.
122/16

- 7-1498/2024 - Exekutorsky urad Michalovce, sudny exekttor JUDr. Klaudia
Gilaniova, Nam. Slobody 7, 071 01 Michalovce - Exekuény prikaz na
zriadenie exekuéného z&loZného prava na nehnutelnosti ¢&. 341EX 21/24-9 v
prospech EOS KSI Slovensko, a.s., Pajstunska 5, 851 02 Bratislava, I1C0:
35724803 registra CKN na parc.¢. 451, 450/4, 450/3, 450/2450/1 a stavba
ako rodinny dom ¢&.s. 317 na parc.&. 450/2, gardz ¢.s. 317 na parc.cC.
450/3, Hospodarska budova ¢.s. 317 na parc.¢. 450/4, pod Bl v podiele 1/1,
zo dna 7.10.2024, ¢&.z. 140/2024.

- 7-1497/2024 - ExekUtorsky uUrad Michalovce, sudny exekltor JUDr. Klaudia
Gilaniovéa, Nam. Slobody 7, 071 01 Michalovce - Exekuény prikaz na
zriadenie exekuc¢ného zalozZného prava na nehnutelnosti ¢. 341EX 576/23-3 v
prospech EOS KSI Slovensko, a.s., Pajstunska 5, 851 02 Bratislava, 1C0:
35724803, pozemky registra CKN na parc.&. 451, 450/4, 450/3, 450/2, 450/1
a stavba ako rodinny dom ¢.s. 317 na parc.&. 450/2, garaz ¢.s. 317 na
parc.&. 450/3, hospodarska budova ¢.s. 317 na parc.¢&. 450/4, pod Bl v
podiele 1/1, zo dha 7.10.2024, &.z. 141/2024. 4

Velké Kapusany, dia 21.03.2025 /)" Ing. Nagyidai Blazej
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4.7.

4.8.

Objednavka znaleckého posudku, zn.: HP007/25/09A zo diia 11.03.2025

Vyzva HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava na umoznenie vykonania obhliadky a ohodnotenia
predmetu drazby, zn.: HP007/25/09A zo diia 11.03.2025

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 95, k. u. Biel, obec Biel zo diia 06.03.2025
Kdpia katastralnej mapy na parcelu 450/3 a okolie, k. u. Biel, obec Biel zo diia 06.03.2025
Mapa — SirSie vzt'ahy, k. 0. Biel zo diia 11.03.2025, vytvorena cez Mapy Google

Podorysny nacrt RD s.¢. 317 na p.¢. 450/2 s prislu$enstvom, garaze s.¢. 317 na p.¢. 450/3
a hospodarskej budovy s.¢. 317 na p.¢. 450/4 v k.u. Biel v M 1:200

Fotodokumentacia RD s.¢. 317 na p.¢. 450/2 s prislu§enstvom, garaze s.¢. 317 na p.¢. 450/3
a hospodarskej budovy s.¢. 317 na p.¢. 450/4 v k.u. Biel - exteriér, interiér

Stavebné povolenie €. 311/1970 zo diia 23.07.1970

Cestné vyhlasenie Zity Corbovej o veku stavieb a prisluienstva, zo diia 10.06.2016
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Nagyidai BlaZej Ing.

Zsihradna 9

079 01 Vel'ké Kapusany
Naga znacka Vyt.s_a'vuje ) Telefénne &islo Bratislava
HPOO7 [25/23A Krajicek Martin 0911 833 859 11.03.2025

Vec
Objednavka znaleckého posudku

Objednévame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podia vyhldgky MS SR &, 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za UCelom vykonu zalozne€ho prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podia
zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov:

subor veci vedeny Okresnym dradom TrebiSov, okres TrebiSov, obec BIEL, katastralne tizemie Biel,
evidovany na liste vlastnictva ¢. 95 ako:

= stavba:

- rodinny dom stpisné ¢. 317, postaveny na parcele ¢. 45072,

- gardZ supisné ¢. 317, postavena na parcele €. 450/3,

. hospodarska budova stpisné €. 317, postavena na parcele &, 450/4,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné ¢. 450/1, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 730 m2,
- parcelné €. 450/2, druh pozemku Zastavana plocha a nédvorie o vymere 136 m2,
- parcelné & 450/3, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 50 m2,

- parcelné €. 450/4, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 48 m2,
- parcelné ¢ 451, druh pozemku Zahrada o vymere 1078 m2,

Viastnikom predmetu drazby je Kiss Andrej r. Kiss, nar. 18.12.1978, bytom Malé Trakany 278, Malé Trakany, PSC 076 42,
spoluvlastnicky podiel 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku ur€ujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:
+  Znalecky posudok v 2 exempléroch
* Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exempléroch CD ROM.

\

Konatel’ spolo¢nosti
HeyPay s.r.0.

HeyPay s.r.0,, Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, Www.heypay.sk
1€0: 44842414, p|¢:2022842459, Zapisané v obchodnom registri Mestského siidu Bragislaya I1t, oddiel: Sro, vioka &.59140/B
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Kiss Andrej
Ruzova 317/2

076 41 Biel
paga znaclka Vybavuje Telefénne cislo Bratislava
HPOD7 /25/24A Krajicek Martin 0911 833 859 11.03.2025

Vec
Vyzva na umoznenie vykonania obhliadly a ohodnotenja predmetu drazby- zmena znalca

V zmysle ods. 1 §12 zak. ¢ 527/2002 Z.z. v znen{ neskorich predpisov a na zéklade navrhu na vykonanie
dobrovolnej draiby od navrhovatela draiby, V3eobecna Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
1CO: 31320155, drazobnik HeyPay s.r.0., zaisti ohodnotenie predmetu drazby:

stbor veci vedeny Okresnym aradom TrebiSov, okres TrebiSov, obec BIEL, katastralne Gzemie Biel,
evidovany na liste vlastnictva ¢. 95 ako:

- stavba:

- rodinny dom sGpisné ¢. 317, postaveny na parcele ¢. 450/2,

- garaz supisné ¢, 317, postavena na parcele . 450/3,

- hospodarska budova stpisné ¢. 317, postavend na parcele ¢. 450/4,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape aka:

- parcelné ¢. 450/1, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 730 m2,
- parcelné ¢ 450/2, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 136 m2,
- parcelné & 450/3, druh pozemku Zastavand plocha a nddvorie o vymere 50 m2,
- parcelné ¢, 450/4, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 48 m2,
- parcelné ¢ 451, druh pozemku Zéhrada o vymere 1078 m2,

Vlastnikom predmetu drazby je Kiss Andrej r. Kiss, nar, 18.12.1978, bytom Male Trakany 278, Malé Trakany, PSC 076
42, spoluvlastnicky podiel 1/1.

V zmysle ods. 2 §12 zak. ¢. 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov Vas vyzyvam ako vlastnika predmetu drazby /
podielového spoluvlastnika / bezpodielového spoluviastnika / osobu, ktord ma predmet draZby v dribe, aby ste diia
19.03.2025 o 13:00 hodine umoznili sidnemu znalcovi Nagyidai BlaZej Ing. vykonanie ohodnotenia vyssie
uvedeného predmetu drazby.

Ziadam Vs o poskytnutie dokumentécie k predmetu draZby, ako si geometrické plany, kolaudacneé rozhadnutia,
kipne zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne. Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v dosledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezaniknd, a upravi prislusnym spésobom odhad ceny, preto Vas v zmysle §13a zak. ¢,
527/2002 Z.2. v zneni neskoréich predpisov Ziadam o oznamenie vSetkych skutocnosti, ktoré su Vam zname o stave
predmetu draiby ako aj o pravach a zdvézkoch viaznucich na predmete drazby (ndjomné zmluvy, vecné bremenad a
pod.). V pripade, 7e v uvedenom termine nebude umoZnené vykonanie obhliadky a ohodnotenia predmetu drazby,
bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat' v zmysle platnych ustanoveni zak. ¢. 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

HeyPay s.r.0,, Mostova 2, 81102 Bratislava
T‘EI.: +4212 322 02710-12, Fax: +4212 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk. www.heypay.sk
IC0: 44842414, DIG: 2022842459, Zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava l, oddiel: Sro, viozka &, 53140/B



Z poverenia Banky sme opravneni Vas upozornit, ¥e od realizacie dra’by méZe Banka upustit’
prehOth_'_f_@A”_Z?_Qy_d_ra_Zb resp. nepokradovat’ v drazbe, ak Banka schvéli splatenie dihu formaout

mimoriadneho splatkového kalendara.
0O moznostiach uzavretia splatkového kalendéara nds mézZete kontaktovat’:

- telefonicky na tel, Cislach: 052/3210 743
— mailom na adrese: drazbyvub@heypay.sk
- pisomne na adrese: HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto

ozef Schmidt
Na zéklade poverenia
HeyPay s.r.o,
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VYPISZ KATASTRA.NEHNUTELNOSTI

- ijﬁﬁ ’ : 811 TreblSOV
i : 528 145 BIEL ' Datum vyhotovenia: 06.03.2025
E tralne uzemie: 802 905 Biel Cas vyhotovenia ' : 09:35:37
atas :
VYPIS!Z LISTU VLASTNICTVA &95

AST A: MAJETKOVA PODSTATA: & &

PARCE "'C" evidované na katastralnei mape

Spésob Druh  Umiest. Préavny

i “"'“”"""'“”""”""'""TR"WS“"‘*" W“"——

Vymera
stlne Vym2 vyuz p. chr.n pozemkp vztah
450/1 730 ' nddvorie - . ‘18 1 :
45072 136 3 nédvorie 15 1 4
45043 . 50 a. nadvorie 16 1 4
450/4 48 'z a nadvorie 16 1 4
451 1078 "z 5 i

Legenda:

{6d sposobu vyuzivanla joles : ; »
i astavanom uzemi obce alebo v z&hradkédrskej osade,

zgélendna; ovacie; okrasnd nizka a vysokéa. zelern
ske: plodiny
je postavend bytova budova oznadend sjpisnym

| 16 =

| - ;
i 18 - Pozemok, na’}

qjé postavend nebytova budova éznadena supisnyn

torom je dvor

f6d umiestnenia pozemku ;
f 1 - Pozemok je umlestneny vV zastavanom Uzemi obce

£6d pravneho vztahu i ,
! 4 - Vlastnik pogzemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

| " ;J“Smybv

iGpisné Na parcele Druh 'P%ﬁis Druh Umiest.

iislo gislo - Stavby./stavby . chr.n.  stavby
317 450/3 7  Garaz 1
317 450/4 2 Hospodarska budova, 1
317 45072 10 Rodinny dom 7

5egenda:

{

Eéd druhu stavby ;
2 - Polnohospodarska budova
7 = Samostatne stojaca garaz
10 - Rodinny dom

6d umiestnenia stavby ,
1l - Stavba postavena na zemskom povrchu

}AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

jAS

or, Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)

Iii&i_ a miesto trvalého pobytu (Sldlo) vlastnika, speoluvlastnicky podiel
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\eho vztahui Vlastnik.

4J2pévn - ;
Kiss Andrej T. Kiss, Malé Trakany 278, Malé Trakany, PSG 076 42, SR
e Datum, narodenia 18,19 1978
Spoluvlastnlcky podiel: 1/1

ol nadobudnutla

1ltgodnutle & uréeni sup. ‘¢l ;/@3 podla 2-725/93 =111793
?;78/2016 - Oznamenie o urée isného &isla, &.z. 67/16.
_979/2016 - Ozndmenie o urde _%§g§ho ¢isla, &.z. 68/16.
7-980/2016 - Oznamenie O urde pisneho cisla, &,z. 69/16.
—633/2016 - Kapna zmluva pove- dria '07.09.2016, &.z.124/16.

oznéamka e
>-35/2025 - Poznamenava sa, H

Ezﬁémenie o zasati vykonu za

©., Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO: 44842414 -
iva ktord je zabezpedend pohladadvkou na zaklade

00. zo dfta 22.6.2016 v prospech V&eobecnej uverove;
nské nivy 1, 829 90 Bratislava k nehnutélnostiam v
50 450/2, 450/3, 450/4; 451 a stavby ako
garédz s.¢.317 na parc; &. 450/3; rodinny
podlele 1/1, zo dia 24.2.2025, &.z.19/25.

verovej zmluvy &.001/260064
anky, a.s., 100:31320156 $6
Gasti A - pozemky registra
Fospodérska ‘budova. s.&. 3

om §.¢:317 na parc. &. 450

kst c: TARCHY
POF:Cu 1L s ?
= 632/2016 & Zalozne Pravo ‘ovej banky, a.s,, ICO: 31 320 155 so sidlom
dlynske nivy 1, 829 90 B : Inostiam v Casti A - pozemoky registra

b na parc Gy 450/, f2; 3 451 vby ako rodinny dom &.s. 317 ‘na parc. s
gardZ <C«s, 317 na parc:é.;
rospodarska budova &.s5.317

450/2,

4, pod Bl v péd.
064/16-001/000
<2016, &.z. 122/16

/1, na zé&klade z&loZnej zm
o dia 27.06,2016, povolené‘ :
Por.&.: 1 J

1498/2024 - Exekutorsky ura chalovece, sudny exekutor JUDr. Klaudia Gilaniova, Nam.
Ilobody 7, 071 01 Michalovcée - ucny prikaz na zriadenie exekuéného z&loZného prava na
,ehnutelnosti &. 341EX 21/24- 9’v“’rospech EOS KSI Slovensko, a.s., Pajstunska 5, 851 02
3ratislava, ICO: 35724803 registra CKN' na parc.&. 451, 450/4, 450/3 450/2450/1 a stavba
tko rodinny donm &.s. 317 nha_pe 5. 45072, garadi &.s. 317 na parc.&., 450/3, Hospodérska
udova é.s. 317 na parc.é. 45 ‘pcd Bl v podiele 1/1, zo dha 7.10.2024, ¢&.z. 140/2024.
'Por Ser 1

1497/2024 - Exekutorsky urad Mlchalovce, sudny exekitor JUDr. Klaudia Gildniova, N&m.
!lobody 7, 071 01 Michalovce - Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekudného zaloZného préva na
1ehnutelnost1 C. 341EX 576/23-3.v prospech EOS KSI Slovensko, a.s., Pajstunska 5, 851 02
bratislava, 1C0: 35724803, pozemky registra CKN na parc.&. 451, 450/4, 450/3, 450/2, 450/1
1 stavba ako rodinny dom ¢.s. 317 fda parc.&. 450/2, garaz &.s. 317 na. parc.¢. 45073,
lospodarska budova ¢.s. 317 na parc.é. 450/4, pod Bl v podiele 1/1, zo diia 7.10.2024; &.z:
[41/2024. ) '

Iny Gdaj

Por (o 1
eeometrlcky plan &. zék 35476451 047/2016, &.z,67/16.

P

Spoplatnené v zmysle zdkona NR SR &. 145/1995 Zz. z. o sprdvnych poplatkech.
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‘Kat. .uzemie

Okresny urad
Trebisov
katastrdiny odbor
pracovisko

Okres

QObec
Trebidov

BIEL

BIEL

Mierka 1 ¢ 1000,

Tislo 2dkazky

K1-.336/2025

Vektarovd mdpa

na_parcelu: 450/3 a okalie

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Vyhotovil

Dia
'06.03.2025

Meno
Kaszonyiovd Monika
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Cestné vyhldsenie Je podané pre l&ely vypracovania znaleckého posudku v vieobecnej hodnote
nehnutetnosd v zmysle sdfasne platnych ocesiovacich predpisov pre znalca Ing. Juraja Katocsa,
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Ing- Nagyidai BlaZej ZP 30/2025

¥. ZNALECKA DOLOZKA

gnalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor: 370000 Stavebnictvo, odvetvie 370900 Odhad hodnoty

evidenc¢né ¢islo znalca : 912470.
30/2025 znaleckého dennika &.

nehnutelnosti,
Znalecky ukon je zapisany pod por. &islom

£7/2025.
Za znalecky ukon a vzniknuté ndklady Uctujem podla vyudétovania na zaklade

prilozeného dokladu ¢. 30/2025.
zdroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku.

/ Ing. Nagyidai Blazej
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