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|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie véeobecnej hodnoty bytu &. 1 na 3.posch., polyfunkéného domu sap. €. 26, Hlavna ulica v K.U.
Dunajska Streda, postavenom na pozemku parc.t. 2559/2 a pozemok parc.6. 2559/2 - 2559/5 so
spoluvlastnickym podielom na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach domu a na pozemkoch,
evidovanych na LV €.4902, 4842, 5737 v k.u. Dunajska Streda, obec Dunajska Streda, okres Dunajska
Streda.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre ugel vykonu zaloZného prava, formou dobrovoinej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 17.04.2025
4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.04.2025

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatelfom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckeho posudku - kopia

- Znalecky posudok €. 102/2005, vypracovany Ing. Anna Juhosova, zo dia 13.06.2005 - kopia

- Kolauda&né rozhodnutie &:A 2000/25 009-004/OSP-PET, vydané OU Dunajska Streda, zo dia
29.12.2000 s pravoplatnost'ou zo diia 17.01.2001 - képia

- Projektova dokumentacia a pédorys bytu €. 1, 3.p., Hlavna ul. s.€. 26, Dunajska Streda - képia

b) Podklady ziskané znalcom: _
- Képia vypisu z katastra nehnutefnosti, list vlastnictva &. 4902, 5737, 4842- &iastoény, k.u. Dunajska
Streda - obec:Dunajska Streda, okres Dunajskéa Streda, dila 16.04.2025, vytvoreny cez internetovy portal.
- Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.i. Dunajska Streda - obec:Dunajska
Streda, okres Dunajska Streda, dfha 16.04.2025

- Funk&né vyuzitie pléch + schéma UP Dunajska Streda - képia

- Zameranie a zakreslenie skuto&ného stavu bytu

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realithom trhu

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

e Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v8ecbecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostiou pohybu a orientacie

» Vyhlddka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e \yhlaska Federalneho statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouzitého kataldgu rozpoctovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava &tatisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypod&et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
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a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vyslednad objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici
budd konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudnut' formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctove ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2024,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metoddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovhavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovanad metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metédy je zaloZzeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov po&as ¢asovo
necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odéerpatelnych zdrojov pocas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

s Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sUbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

» Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeneho
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva & 4902, 5737-&iastoény, vytvoreny cez katastralny portal
dna 16.04.2025.

Okres - Dunajska Streda, obec - Dunajska Streda, katastralne uzemie - Dunajska Streda.

CAST A: Majetkovéa podstata:
Parcely registra ,,C" evidovanej na katastralnej mape

Parc. €. Vymera v m2 Druh pozemku Spodsob vyuz.p. Umiest. p.  Prav. vz. Druh ch.n.
2559/2 562 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 501
Legenda:

Spdsob vyuZitia pozemku:

15 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena supisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1-Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi.

Druh chranenej nehnutelnosti:

501 - Chrénena vodohospodarska oblast

Stavby

sUpisné  na parcele druh popis umiestnenie
gislo Cislo stavby stavby stavby

26 2559/2 20 viacUcelova stavba 1

Legenda:

Druh stavby:

20 - Iné& budova
Kéd umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.g. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel a spoluv

Byty
Vchod: 26 3.p. byt &. 1
Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu 90/1584

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
9 Takacs Kristian r. Takacs, PSC 930 13, Trhova Hradska, &. 533, SR,
Datum narodenia: 12.04.1976
Spoluvlastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia:

-V 3746/05 Kupna zmluva- 1404/05

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- Upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exeku&ného zalozného prava 386EX 923/22 zo dia
17.01.2023, Exekutorsky urad Skalica, JUDr. Eva Sajankova-stdny exektor. P 85/23- &.z.565/23

- Upovedomenie o spbsobe vykonania exekucie 386EX 223/23 zo diia 09.08.2023, Exekutorsky urad
Skalica, JUDr. Eva Sajankova sudny exekutor, P-546/2023 - &.z. 2345/23 Poznamka:Bez zapisu.

- Oznamenie o zaati g’konu zal.prava v prospech zal.veritefa : Slovenska sporitelfia,a.s., Tomasikova
48, 832 37 Bratislava ,IC0O:00 151 653 formou dobrovolnej drazby -P-274/24-¢.z2.925/24 -na byt &. 1/1Il.,

nebytpr. garaz.£.161/-l. - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie ¢ 386EX431/24 zo dfia
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20.08.2024, EU JUDr. Eva Sajankova Skalica-zakaz nakladania s nehn. -P-500/24-¢.2.1827/24-na byt &.
1/11l. nebyt.pr.garaz ¢. 161/-1.

- Oznamenie o zagati vykonu zaloZného prava zaloZznym veritefom: VSeobecna uverova banka as.,
Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155, formou dobrovolnej draZby, na byt &. 1/1ll., na nebyt.
prietor €. 161/-1, P-109/2025 - ¢.z. 662/2025

Nebytovy priestor

Vchod: 26 -1 suterén NP &. 161
Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu 17/1584
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
9 Takacs Kristian r. Takacs, PSC 930 13, Trhova Hradska, &. 533, SR,
Datum narodenia: 12.04.1976
Spoluvlastnicky podiel: 17

Titul nadobudnutia:

-V 3746/05 Kupna zmluva- 1404/05

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- Upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exekuéného zaloZného prava 386EX 923/22 zo dha
17.01.2023, Exekatorsky trad Skalica, JUDr. Eva Sajankova-sudny exekutor. P 85/23- £.2.565/23

- Upovedomenie o spdsobe vykonania exeklcie 386EX 223/23 zo dfia 09.08.2023, Exekutorsky urad
Skalica, JUDr. Eva Sajankova sudny exekutor, P-546/2023 - &.z. 2345/23

- Oznamenie o zacati vykonu zal.prava v prospech zal.veritela : Slovenska sporitelfia,a.s., Tomasikova
48, 832 37 Bratislava ,IC0:00 151 653 formou dobrovolnej drazby -P-274/24-¢.z2.925/24 -na byt &. 1/IL.,
nebyt.pr. garaz.&.161/-l. - Upovedomenie o spésobe vykonania exeklcie & 386EX431/24 zo dia
20.08.2024, EU JUDr. Eva Sajankova Skalica-zakaz nakladania s nehn. -P-500/24-8.2.1827/24-na byt &.
1/lll. nebyt.pr.garaz &. 161/-.

- Oznamenie o zaéatl vykonu zaloZného prava zaloZnym veritelom: VSeobecna dverova banka as.,
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155, formou dobrovolnej drazby, na byt &. 1/Ill., na nebyt.
prietor & 161/-1, P-109/2025 - &.z. 662/2025

CAST C. Tarchy:

- Zalozné pravo v prospech V&eobecnej uverovej banky,a.s., ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1,
829 90 Bratislava na byt &. 1/1l. a garaz |V 4135/05

- Zéalozné pravo na byt ¢.1/lll..a na garaz ¢€.161 /-l.,v prospech Slovenskej sporitefne,a.s,so sidlom
Tomasikova 48,832 37 Bratislava,IC0:00 151 653 podfa V-4078/10 v.z.2025/10

- Exekuéné zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky: Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynske
Nivy 44/a, 825 11 Bratislava - RuZinov, ICO: 35815256, na zaklade exeku&ného prikazu na vykonanie
exeklcie zriadenim exekuéného zaloZného prava ¢. 386EX 923/22 zo diia 29.06.2023, Exekltorsky drad
Skalica, JUDr. Eva Sajankova, opravny exeku&ny prikaz zo diia 19.12.2023, Z-4797/2023 - &.2.3385/23

- Exekuéné zaloZné pravo na zabezpedenie pohladavky DGVERA zdravoind poistoviia, a.s., Eisteinova
25, 851 01 Bratislava, ICO: 35942436 na zéklade exeku&ného prikazu & 386EX 223/23 zo dha
09.08.2023, Exekutorsky urad Skalica, JUDr. Eva Sajankova sudny exekutor Z5810/2023 - &.z. 3398/23

- Exekuéné zalozné pravo na byt & 1/Il. na nebyt.pr.&.161/-l. na zabezpetenie pohladavky opravn. :
Kubulak Martin ,Jablofiova 764/14, 931 01 Samorin ( nar. 25.11.1972) Z- 3765/24-exekuény prikaz na
zriadenie exekuéného zal.prava ¢.236EX115/24 zo diia 16.05.2024, EU JUdr. Peter Urbanek Galanta -
€.z.1146/24

- Exekuéné zalozné pravo na byt &. 1/1ll. a na nebyt.pr.&. 161/1l., na zabezpetenie pohladavky opravn. :
Slovenska zarugna a rozvojova banka,a.s.,Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, IC0:00682420 Z- 487124-
exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zal.prava ¢. 236EX266/24 zo dria 25.06.2024, EU JUDr. Peter
Urbanek Galanta-¢.z.1456/24

- Exekuéné zaloZné pravo na zabezpecenie pohladavky: Dévera zdravotna poistoviia, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava , ICO: 35942436 na zaklade exekuéného prikazu ¢. 386EX 431/24 zo dia 02.01.2025,
Exekutorsky trad Skalica, JUDr. Eva Sajankova sudny exekutor, Z135/2025 - &.z. 39/25

- Zalozné pravo v prospech Veobecnej Gverovej banky, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Miynské nivy 1,
829 90 Bratislava-V4135/05

- Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne,a.s,so sidlom Tomasikova 48,832 37 Bratislava,|C0O:00
151 653 podfa V-4078/10 v.z.2025/10
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- Exekuéné zélozné pravo na zabezpecenie pohladavky opravn. : Kubulak Martin ,Jablofiova 764/14, 931
01 Samorin ( nar. 25.11.1972) Z- 3765/24-exekuény prikaz na zriadenie exekucného zal.prava
&.236EX115/24 zo dita 16.05.2024, EU JUdr. Peter Urbanek Galanta -&.z.1146/24

- Exeku&né zaloZné pravo na zabezpedenie pohladavky opravn. : Slovenska zaruéna a rozvojova
banka,a.s. Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, 1C0:00682420 Z- 487124-exeku¢ny prikaz na zriadenie
exekuéného zal.prava &. 236EX266/24 zo dfia 25.06.2024, EU JUDr. Peter Urbanek Galanta-&.z.1456/24

Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva &. 4842, 5737-Ciasto&ny, vytvoreny cez katastralny portal
dria 16.04.2025.
Okres - Dunajska Streda, obec - Dunajska Streda, katastralne Uzemie - Dunajska Streda.

CAST A: Majetkova podstata:
Parcely registra ,,C" evidovanej na katastralnej mape

Parc. ¢. Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz.p. Umiest. p.  Prav. vz. Druh ch.n.
2559/3 892 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
2559/4 27 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
2559/5 87 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
Legenda:

Spésob vyuZitia pozemku:

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1-Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi.
Druh chrénenej nehnutelnosti:

501 - Chranena vodohospodarska oblast

Stavby

supisné  na parcele druh popis umiestnenie
gislo &islo stavby stavby stavby
6834 1919/351 9 Bytovy dom 40 b.j. 1
Legenda:

Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Koéd umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
por.c. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel a spoluv
U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik
9 Takacs Kristian r. Takacs, PSC 930 13, Trhova Hradska, &. 533, SR,
Datum narodenia: 12.04.1976
Spoluvlastnicky podiel: 34/1006

Titul nadobudnutia:
-V 3746/05 Kupna zmluva- 1404/05

CAST C. Tarchy:

- Zalozné pravo v prospech V&eobecnej uverovej banky,a.s..,|ICO: 31320155 so sidlom Miynské nivy 1,
829 90 Bratislava ,V 4135/05

- Exekucéné zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky opravn. : Kubulak Martin ,Jabloriova 764/14, 931
01 Samorin ( nar. 25.11.1972) Z- 3765/24-exekutny prikaz na zriadenie exekuéného zal préva
€.236EX115/24 zo dfia 16.05.2024, EU JUdr. Peter Urbanek Galanta -¢.z.1146/24

- Exekuéné zalozné pravo na zabezpedenie pohfadavky opravn. : Slovenska zaruéna a rozvojova
banka,a.s.,Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, |C0:00682420 Z- 487124-exekuc¢ny prikaz na zriadenie
exekuéného zal.prava ¢. 236EX266/24 zo dia 25.06.2024, EU JUDr. Peter Urbanek Galanta-¢.z.1456/24
Iné Uudaje: Bez zapisu

Poznamka:



Znalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ova Cislo posudku: 65/2025

- Oznamenie o zacatl vykonu zaloZného prava zaloznym veritefom: V&eobecna Uverova banka a.s.,
Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155, formou dobrovolnej drazby, P109/2025 - &.z.
662/2025

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola stanovena dila 17.04.2025. Nakolko v &ase
getrenia nebola spristupnena nehnutelnost, bol zadavatelom predloZeny Znalecky posudok ¢. 102/2005 s
prilohami. Fotodokumentacia bytového domu od ulice a spolo&né priestory, boli vyhotovené znalcom diia
17.04.2025.

d) Technicka dokumentacia:
Vlastnikom nehnutefnosti bolo predioZzené potvrdenie o veku stavby, Kupna zmluva ako titul
nadobudnutia a pddorys bytu. V &ase Setrenia bola nehnutelnost kontrolne zamerana, porovnana s
predloZzenym pddorysom a tvori prilohu znaleckého posudku. Pravna dokumentacia je v sulade so
skutkovym stavom. Bytovy dom a samotny byt s v dobrom udrZiavanom stave s pravidelnou Gdrzbou,
dany do uzivania v roku 2014.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Nakolko nebola nehnutelnost spristupnena, zadavatel poskytol pévodny ZP & 102/2005, vypracovany
Ing. Anna Juhosova, odkial som prevzala prilohy - Kolauda&né rozhodnutie a pédorys bytu.

Predmetom ohodnocovania je aj garaz ¢. 161.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Byt & 1, 3.p., ul. Hlavna sup.&. 26, so spoluvlastnickym podielom na spoloénych &astiach, zariadeniach
domu a na pozemku v k.U. Dunajskéa Streda

Garaz ¢. 161 v suteréne, ul. Hlavna sup.€. 26, so spoluvlastnickym podielom na spoloénych ¢astiach,
zariadeniach domu a na pozemku v k.0. Dunajska Streda

Pozemky parc.¢. 2559/3 - 2559/5 v spoluviastnickom podiele 34/1006 v k.u. Dunajska Streda

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z Uzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je tzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan k.u. Dunajska Streda, okr. Dunajska Streda

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:

- polyfunk&né objekty mestského typu, s byvanim najma vo vy$sich nadzemnych podlaZiach a
podkroviach,

- byvanie a obsluzna sféra nadmestskeho a mestského vyznamu prevazne komeréného charakteru, so
zodpovedajucim exteriérovym zazemim (parkovanie, gardZzovanie, zasobovanie, parkovo upravena
zelefi),

- malé ubytovacie zariadenia,

- obchodné, kancelarske a spravne budovy,

- zariadenia maloobchodu, verejného stravovania, zabavné a kultirne zariadenia,

GRAFICKY KOD : PM

- Uzemny plan z roku - 2005

https://dunstreda.skAfiles/2023-03/upn_ds_2005-1_0.pdf

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt - ¢. 1, 3.p., Hlavna ul. stp.¢. 26, Dunajska Streda
POPIS
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V éase $Setrenia, nebola ohodnocovana nehnutefnost’ spristupnena, z toho dévodu som prevzala
popis, podlahovi plochu, rozpoctovy ukazovatel zo ZP ¢. 102/2005 vypracovany Ing. Anna
Juhosové, poskytnuty zadavatefom.

Popis bytového domu:

Ohodnocovana polyfunkéna budova ma pridelené sup. €. 26, postavena na pozemku parc.¢. 2559/2 na
Hlavnej ulici, Dunajsk& Streda. Objekt bol dany do uzivania v roku 2001 aje v pévodnom stave
s pravidelnou udrzbou. Ide objekt pozostavajlci zo 4.NP bez podpivniCenia, kde na prizemi sa nachadza
vstup do objektu, pivnice a garaZe prislichajuce k bytom. Od ulice sa na prizemi nachadzaju obchodné
priestory a sluzby.

Polyfunk&na budova je postavena v tradi¢nej murovanej technologii z palenych tehal zn. Porotherm,
staticky istené Zelezobeténovymi stipmi. Stopy su filigranove, Zelezobetonove, zastreSenie sedlovou
strechou s krytinou zn. Bramac, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova Uprava
obvodoveho plasta, omietka na baze umelych latok, vnatorné povrchové Upravy stien v spoloénych
priestoroch su omietky vapenné hladké. Schodisko je Zelezobeténové dvojramenné s povrchovou
Upravou brusené terazzo, podesty, medzipodesty a spolo¢né priestory podlahu z keramickej dlaZby,
nachadza sa tu osobny vytah. Vstupné brany presklené opatrené magnetickym vratnikom, okna platové.
Vykurovanie je podlahové elektricke, tepla UZitkova voda je zabezpecena pre kazdy byt samostatne.

Popis bytu:

Ohodnocovany byt €. 1 dispozicne pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorymi su
predsien, kuchyna, kipelfia spolu s WC. Nachadza sa tu léggia. Vnutorné omietky st vapenné, hladké
s naterom, v soc. Miestnostiach je keramicky obklad stien a podlah. Vyplhové konstrukcie : okna aj
vchodové dvere su plastové s izolaénym dvojsklom. Vnutorné dvere su drevené, hladké azasklené
osadene v drevenych zarubniach. V kipelni je keramicky obklad do vysky stropu, nachadza sa tu rohova
plastova vana, sprchovy kut, dvojumyvadlo, wc misa, bidet.

V kuchyni nad kuchynskou linkou keramicky obklad, drevena kuchynska linka z prirodného dreva so
zabudovanymi spotrebiémi a nerezovy drez. Podlahy v obytnej miestnosti velkoplo$né laminatove v
ostatnych Castiach bytu podlaha z keramickej dlazby. Vykurovanie podlahové elekirické, ohrev teplej
vody zabezpeduje zasobnikovy ohrievag, osadenych niekolko klimatizaénych jednotiek.

Vek stavby

Polyfunkény dom bol dany do uZivania podfa predlozeného Kolaudaéného rozhodnutia v roku 2001, z
¢oho vyplyva, Zze vek domu je 2025-2001 = 24 rokov, ¢omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky
stav konstrukcil. Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzati z Metodiky vypod&tu véeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi stistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypoéet Podlahové plocha [m?]
obyvacia miestnost 4,435%5,56-0,70*1,80 23,40
izba 3,745%4,95-1,16*0,70 ' 17,73
kuchyfia 1,985*3,745 7,43
kupelna spolu s WC 2,508%4,85 12,16
predsief ' 6,55*1,80+1,16%0,70 12,60
Vypotitana podlahova plocha | 73,32

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m*
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,849
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Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,02
Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

'_-. Cenovy podiel 5 Uprava podielu Conovy podi.el
Cislo Nazov RU [%] cpi Koef. stand. ks; cpi * ksi hodnote?ej
stavby [%]
Spolo&né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 3,96
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 14,24
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,33
4 Schody 3,00 1,00 3,00 237
5 Zastreéenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 3,96
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,74
7 Kiampiarske konstrukcie . 1,00. i 1,10 . 1,10 0,87
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,20 3,60 2,85
9 Upravy vnlit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,58
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,44
12 Okna 5,00 1,10 5,50 4,35
13 Povrchy podiéh 0,50 1,00 0,50 0,40
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 1,98
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,58
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,79
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,58
18 Vnatorna kanalizacia 200 100 2,00 1,58
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,79
20 Vytahy ' 2,00 1,30 2,60 2,06
21 Ostatné 2,00 2,00 4,00 317
| Zariadenie bytu
22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,20 4,80 3,80
23 Vndtorné ker. obklady 1,00 2,00 2,00 1,58
24 Dvere 2,00 2,00 4,00 3,17
25 Povrchy podiah 2,50 2,00 5,00 3,96
26 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 3,96
27  Elektroindtalacia ' 3,00 1,00 3,00 2,37
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,79
29 Vnitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,79
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 2,00 4,00 317
32 Vybavenie kuchyri 2,00 2,00 4,00 317
33 Vhﬂt.hyg.zariad.vrétane WC 4.00 2,00 8,00 6,33
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00 8,00 . 6,33
35 Ostatné 2,50 2,00 5,00 3,96
Spolu 100,00 126,35 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 126,35/ 100 = 1,2635

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kgy * kg * ky * Km [€lm2]
VH = 325,30 €/m* * 3,849 * 0,939 * 1,2635 * 1,02
VH =1 515,21 €/m*

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ! Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] j 0O [%] l TS [%]
Byt- €. 1, 3.p., Hlavna
ul. stip.€. 26, Dunajska 2001 24 76 100 24,00 76,00
Streda

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota , 1 515,21 €/m?* 73,:32m2 111 095,20
Technicka hodnota 76,00% z 111 095,20 € 84 432,35

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 NP-garaz ¢&. 161, Hlavna ul. stp.¢. 26, Dunajska Streda

POPIS

V &ase $etrenia, nebola ohodnocovana nehnutelnost’ spristupnend, z toho dévodu som prevzala
popis, podiahovi plochu, rozpoétovy ukazovatel zo ZP ¢. 102/2005 vypracovany Ing. Anna
Juhosovd, poskytnuty zadavatel'om.

NP - gar4Z samostatne pristupna z dvora, vnatorné povrchy stien vapenne hladké, podlaha gres,
elektricky ovladané vrata. GaraZ je napojena na svetelnu a motoricklu elektroindtalaciu s poistkovymi
automatmi.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstruk&nymi ststavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet l Podlahova plocha [m2]
garaz 17,00 17,00
Vypoéitana podlahova plocha 1 17,00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m’
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,849

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,02
Poéet miestnosti: 1
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Eislo Nézov Conovy podie | oo, sand. k| 0P72V2 POdEIY | oicioner
s : stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,98
2 Zvislé konstrukcie . 18,00 1,00 18,00 21,56
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,58
4  Schody 3,00 1,00 3,00 3,50
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,98
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,63
7 Klampiarske kon3trukcie ‘ 1,00 1,10 1,10 1,32
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,20 3,60 4,31
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,39
10 .Vnﬂtorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
1 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,66
12 Okna 5,00 1,10 5,50 6,58
13 Povrchy podiah 050 1,00 0,50 0,60
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,99
15 Elektroinitalacia 2,00 1,00 2,00 2,39
16 Bleskozvod | 1,00 1,00 1,00 1,20
17 VnGtorny vodovod 2,00 1,00 12,00 2,39
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,39
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,20
20  Vytahy 2,00 1,30 2,60 3,11
21 Ostatné 2,00 2,00 4,00 4,79
| Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,79
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
25  Povrchy podigh 7 2,50 1,00 2,50 2,99
26 \Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27  Elektroinitalacia : 300 1,00 3,00 3,59
28 Vnutorny vodovod 1,00 ' 0,00 0,00 ' 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnﬂf.hyg.zariad.vrétane wcC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,99
] Spolu 100,00 | 8355 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=83,55/100 = 0,8355
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *kcy * kg * ky * ky [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,849 * 0,939 * 0,8355 * 1,02
VH = 1 001,95 €/m?
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
NP-garaz &. 161,
Hlavna ul. sap.&. 26, 2001 24 76 100 24,00 76,00
Dunajska Streda
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1.001,95 €/m* * 17m? 17 033,15
Technicka hodnota 76,00% z 17 033,15 € 12 945,19

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

Nazov VychodiskI%\]ré hednota Technicka hodnota [€]
Byt - &. 1, 3.p., Hlavna ul. sip.€. 26, Dunajska Streda 111 095,20 84 432,35
NP-garaz €. 161, Hlavna ul. sap.¢. 26, Dunajska Streda 17 033,15 12 945,19
Celkom: | 128 128,35| 97 377,54

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany bytovy dom v ktorom je umiestneny ocefiovany byt sa nachadza v okrajovej Casti mesta
Dunajska Streda na ulici Nova Ves v zastavanom Uzemi mesta. Dunajska Streda je okresné mesto
okresu Dunajska Streda na juZznom Slovensku leZiace v Trnavskom kraji na Podunajskej niZine. Lezi v
pribliznom strede Zitného ostrova s poétom obyvatelov 23 000. Je tu vybudovana beZna zakladna
vybavenost - obchody, sluzby, zakladna Skola, stredna $kola, materska Skélka. Od hlavného mesta
Bratislava je mesto Dunajska Streda vzdialené asi 50km. Orientacia chodnocovaného bytu je na J-Z
stranu osadeny je v krajnej sekcii na 3.p. MoZnost' parkovania pred bytovym domom dostacujlca pre
vlastnikov bytového domu. Hustota obyvatelstva vzhladom na typ zastavby je priemerna. V dosahu
dopravy je dostatoéna ponuka pracovnych prilezitosti, nezamestnanost do 10%. Najvyznamnejsie
rekreacné stredisko je Velky Meder, kde je kupalisko navitevované aj zahraninymi turistami a Maly
Zitny ostrov. Obltbeny je splav Malého Dunaja. K zaujimavostiam Zitného ostrova patria vodné miyny.
Kvalita Zzivotného prostredia, beZny hluk a prasnost od dopravy.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Byt je vyuZivany na projektovany ucel - na byvanie ako jednogeneracné s vlastnikom bytu bez vynosu.
Iné vyuZitie sa v su¢asnosti nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su evidované tarchy:

- Zalozné pravo v prospech V8eobecnej Uverovej banky,a.s.,

- Zélozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne,a.s,,

- Exekucné zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky: Slovensky plynarensky priemysel, a.s.,

- Exekuéné zaloZné pravo na zabezpecéenie pohladavky D6VERA zdravotna poistoviia, a.s.,

- Eéekuéné zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky opravn. : Kubulak Martin ,Jablofiova 764/14, 931
01 Samorin

- Exekuéné zalozné pravo na byt &. 1/lll. a na nebyt.pr.&. 161/Il., na zabezpeenie pohfadavky opravn. :
Slovenska zaru¢na a rozvojova banka,a.s.,
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Véeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s s ,,Metodikou vypoctu véeobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelného utvaru,
polohu, typ nehnutefnosti adopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvaZzovane
s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie vo vyske 0,60.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota

|. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
|I. trieda .Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 1,200
1. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. tieda IIl. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
&islo Popis Trieda | keo b=l B i
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11, 0,600 10 6,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce ' '

eyl;);gol%r:; (;?glt:ll( 2:;?1""6 ulice a najlepsie polohy vo L 1,800 30 54,00
3 Suaéasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beznl tdrzbu il 1;200 7 8,40
4 Previadajlica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu '

objekt'y pre beanie,_ obCians[(ej yybavenosti a sluzieb, i 1.200 5 6.00

_ bez zazemia (ihriska, parkoviska a pod.) ' *

5 Prislusenstvo bytového domu

pragoviia, susiarefi, ko&ikared, miestnost pre bicykle,

vlastna kotolfia alebo vymennikova stanica, vytah L. 1,200 6 7,20

obchody v prizemnej Casti
6 Vybavenost' a prislu$enstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt s nads$tandardnym

vybavenim, alebo v novostavbe s nadstandardnym l. 1,800 10 18,00

vybavenim o
v Pracovné moinqsti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti

dostotns poruka PO Ym0 s
8 Skiadba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

sgerznc;ag;?ollustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy I 1,200 6 7.20
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % k JJZ - J - JJV l. 1,800 5 9,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome -

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP ' ' . 1,200 9 10,80
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
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pocet bytov vo vchode: do 10 bytov Il 1,200 7 8,40
12  Doprava v okoli bytového domu
i :'ce_le;nica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 I 1200 7 8 40
mindt ’ !
13 Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu
v SR S
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
14 domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m . 0,600 4 2,40
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
bezny hluk a prasnost od dopravy 11 1,200 5 6,00
16 Nazor znalca
vyborny byt . 1,800 20 36,00
|Spolu y | | 145 204,60
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 204,6/ 145 1,411
Véeobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 97 377,54 € * 1,411 137 399,71 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.u. Dunajska Streda

POPIS

Ohodnocované spoluvlastnicke podiely na pozemkoch parc.¢. 2559/2 - 2559/5, su evidované na LV &.
4842, 5737, vedeny ako zastavané plochy a nadvoria v k.U.Dunajska Streda na Hiavnej ulici. Na
ohodnocovanom pozemku parc.&. 2559/2 je postaveny bytovy dom sip.&. 26, ostatné pozemky tvoria
okolie bytového domu. Okolo domu st vybudované pristupové chodniky, cesty a dostacujuce parkovacie
miesta, napojené na véetky inZinierske siete. Pozemky su rovinaté a nachadzaju sa v tesnej blizkosti
centra mesta blizkosti prostriedku autobusovej a viakovej dopravy s dobrou Upravou ciest. Jednotkovu
vychodiskovu hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a zmien v zmysle
Vyhladky MS SR 213/2017 Z.z. ako 70% hodnoty z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava, nakolko
mesto Dunajské Streda je mesto so zvy$enym zaujmom o kipu pozemkov na vystavbu a Bratislava je
mesto z ktorého zvygeny zaujem vyplyva.

Spolu : Vymera

Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m] Podiel podielu [m?]
2559/2 zastavané plochy a nadvoria 562 562,00 38/562 38,00
2559/3 zastavané plochy a nadvoria 892 892,00 34/1006 30,15
2559/4 zastavané plochy a nadvoria 27 27,00 34/1006 _ 0,91
2559/5 zastavané plochy a nadvoria 87 87,00 34/1006 2,94
Spolu
vymera 1 568,00 72,00
Obec: Dunajska Streda
Vychodiskova hodnota: VHp, = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
L Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
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Znalec: Ing. Dagmar Jancéovi¢ova

éislo posudku: 65/2025

koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad
ks 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
; % .50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬂmzri\ttu\;s;:?gbecnej centre i mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych 1,30
centrach turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ke Standardnym vybavenim,
L . ... - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
koeficienkintenzity wyuzitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
k " " - . .
Kaafzant d%pravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov dopravy
k . . . -
koeficient Fu AKEAEHD 3. Ffﬁchy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreaéna 1,30
vyuZitia Gzemia palona) _
ki . . o . .
koeficient technickej :e;i:an:: rt?ostiner‘fxi)vyban.fenoe'.t‘ (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktary pozemku ny
kz
koeficient povys$ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie :(PBD: 1,301,057 1,00 1,30 1,50 * 1,00 2.,6618
Jednotkova hodnota pozemku VSHmy = VHwy * kpp = 46,47 €/m” * 2,6618 123,69 €/m”
. . . V8Hpoz =M * VSHw, = 1 568,00 m* *
V3eobecna hodnota pozemku v celosti 12369 /m? 193 945,92 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

; Vseobecna hodnota

Misxov pozemku v celosti [€]
parcela €. 2559/2 4 700,22
parcela &. 2559/3 372925
parcela €. 2559/4 112,56
parcela ¢. 2559/5 363,65
Spolu 8 905,68
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Znalec: Ing. Dagmar JanCovi¢ova ¢islo posudku: 65/2025

I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu &. 1
na 3.posch., polyfunkéného domu sip. & 26, Hlavna ulica v k.U. Dunajska Streda, postavenom na
pozemku parc.¢. 25659/2 a pozemok parc.¢. 2559/2 - 2559/5 so spoluviastnickym podielom na spoloénych
¢astiach, spolocnych zariadeniach domu a na pozemkoch, evidovanych na LV ¢.4902, 4842, 5737 v k.(.
Dunajska Streda, obec Dunajska Streda, okres Dunajska Streda.

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajlci budld konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
V8eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluviastnickeho podielu: 137 399,71 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

V&eobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 8 905,68 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. Vieobecna hodnota
Nazov Véeg:::;g:sl:?ér;ota Sp:éli":ll' spoluviastnickeho
! P podielu [€]
Stavby
g:rrte:j:. 1, 3.p., Hlavna ul. stp.¢. 26, Dunajska 119 134,05 11 119 134,05
NP-garaz €. 161, Hlavna ul. sup.&. 26, Dunajska 18 265,66 111 18 265,66
Streda
Spolu stavby 137 399,71
Pozemky |
Pozemky - k.U. Dunajska Streda - parc. &.
2550/2 (38 m?) 69 513,78  38/562 4 700,22
Pozemky - k.0. Dunajska Streda - parc. €.
2559/3 (30,15 m2) 110 331,48 34/1006 3728,90
Pozemky - k.0. Dunajska Streda - parc. &.
2550/4 (0,91 m?) 3 339,63 34/1006 112,87
Pozemky - k.0. Dunajska Streda - parc. &.

2569/5 (2,94 m?) | _ 10 761,03 34/1006 | 363,69
Spolu pozemky (72,00 m?) 8 905,68
Spolu VSH 146 305,39
Zaokruhlena VSH spolu 1 r 146 000,00
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Znalec: Inq. Dagmar Janéovi¢ova &islo posudku: 65/2025

vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 146 000,00 €
Slovom: Jedenstostyridsat'Sesttisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su evidované tarchy:

- Zalozne pravo v prospech V3eobecnej Uverovej banky,a.s.,

- Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne,a.s,,

- Exekuéné zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky: Slovensky plynarensky priemysel, a.s.,

- Exekugné zaloZné pravo na zabezpedéenie pohladavky DOVERA zdravotna poistovia, a.s.,

- Egekuc‘,né zaloZné pravo na zabezpecenie pohfadavky opravn. . Kubulak Martin ,Jablonova 764/14, 931
01 Samorin

- Exekucneé zaloZné pravo na byt €. 1/ll. a na nebyt.pr.. 161/1l,, na zabezpefenie pohladavky opravn. :
Slovenska zarucna a rozvojova banka,a.s.,

V Bratislave dna 24.4.2025 Ing. Dagmar Janéovitova
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovi¢ovéa Cislo posudku: 65/2025

IV. PRILOHY

e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

o Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva &. 4902, 5737, 4842- ¢iasto¢ny, k.u. Dunajska
Streda - obec:Dunajska Streda, okres Dunajska Streda, diia 16.04.2025, vytvoreny cez internetovy
portal.

o Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portdl, k.0. Dunajska Streda - obec:Dunajska
Streda, okres Dunajska Streda, dna 16.04.2025

« Kolaudaéné rozhodnutie &.:A 2000/25 009-004/OSP-PET, vydané OU Dunajska Streda, zo dfia
29.12.2000 s pravoplatnostou zo diia 17.01.2001 - kopia

¢ Projektova dokumentéacia a pédorys bytu €. 1, 3.p., Hlavna ul. s.&. 26, Dunajska Streda - kopia
o Funkéné vyuzitie pléch + schéma UP Dunajské Streda - kdpia
» Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a Sirie vztahy.

o Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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JJan Zemli¢ka

Konatel' spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

Jancovi¢ova Dagmar Ing.
Krikova 8697/16
821 07 Bratislava

Hey-av

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratisiava
HPO14 /25/16A Jozef Schmidt 0903 404 713 24.03.2025
Vec

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z. z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku za Giéelom vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby
predmetu drazby podia

zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych draZbach v zneni neskorsich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym tdradom Dunajska Streda, okres Dunajska Streda, obec
Dunajska Streda, katastréine (zemie Dunajski Streda, evidovany na liste viastnictva &.
4902 ako:

byt €. 1, 3.p., vchod & 26, ulica: Hlavnd, v bytovom dome stipisné &. 26, postavenom na
parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym &, 2559/2

podiel priestoru na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluenstve o
vel'kosti 90/1584

Nebytovy priestor €. 161, -1.p., vchod & 26, ulica: Hlavna, v bytovom dome s(pisné & 26,
postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastrainej mape pod parcelnym ¢. 2559/2

podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve o
velkosti 17/1584

Viastnikom predmetu drazby je Takdcs Kristian r. Takécs, narodeny 12.04.1976, bytom ¢. 533, Trhové



Hradska, PSC 930 13, spoluviastnicky podiel v 1/1

sibor veci vedeny Okresnym dradom Dunajska Streda, okres Dunajska Streda, obec
Dunajska Streda, katastrilne (zemie Dunajska Streda, evidovany na liste vlastnictva &.
4842 ako:

- parc. ¢, 2559/3, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 892 m?,
- parc. & 2559/4, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 27 m2,
- parc. ¢ 2559/5, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 87 m2,

Viastnikom predmetu dragby je Takacs Kristian r. Takécs, narodeny 12.04.1976, bytom ¢. 533, Trhovd
Hradské, PSC 930 13, spoluvlastnicky podiel v 34 / 1006

stbor veci vedeny Okresnym firadom Dunajska Streda, okres Dunajskd Streda, obec
Dunajska Streda, katastrdlne Gizemie Dunajska Streda, evidovany na liste vilastnictva &
5737 ako:

- parc. €. 2559/2, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 562 m2,

Vlastnikom predmetu draZby je Takacs Kristidn r. Takacs, narodeny 12.04.1976, bytom &, 533, Trhové
Hradska, PSC 930 13, spoluvlastnicky podiel v 38 / 562.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZby
znalcom,

Ziadame dodat:
* Znalecky posudok v ... exempléroch
* Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.



8s : 201
i : 501433
Is[rélﬂe ﬁzemic : 813664

Dunajska Streda
Dunajska Streda
Dunajska Streda

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTS

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

V3pis je nepouZitel'ny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4902 CIASTOCNY

16.4.2025
T 22:27:57
15.4.2025 18:00:00

¢t A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Podet stavieb: 1
ipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranengj Umiestnenie
islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
26 2559/2 20 | viactgelov4 stavba 1

Prévny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2559/2 pod stavbou s.&. 26 je evidovany na liste vlastnictva &. 5737.

fidaje: Bez zépisu

gnda

ih stavby
20 Ina budova

liestnenie stavby

1 Stavba postaveni na zemskom povrchu

3T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: |
od (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
3 1 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
P .. : s islu3
Isné ¢islo Miestna Cast’ dommw, na prislusenstve
90/1584

idaje: Bez zapisu

idové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
8lo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

—_—

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

9 Takéics Kristién r. Takécs, PSC 930 13, Trhové Hradsk4, &. 533, SR, Détum narodenia:

12.04.1976

11

Titul nadobudnutia:

V 3746/05 Kapna zmluva- 1404/05
V 4135/05 ZéloZna zmluva
V-4078/10-Z4loZna zmluva pravopl.diia 06.10.2010

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

£.2.565/23

Upovedomenie o zafati exekiicie zriadenim exekuéného zéloZného prava 386EX 923/22 zo
dna 17.01.2023, Exekitorsky tirad Skalica, JUDr. Eva Sajankové-sudny exekitor. P 85/23-

Upovedomenie o sposobe vykonania exekicie 386EX 223/23 zo dila 09.08.2023, Exekttorsky
tirad Skalica, JUDr. Eva Sajnkov4 siidny exekitor, P-546/2023 - &.z. 2345/23
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Oznémenie o zatati vykonu zil.prava v prospech

z4l.veritel'a ; Slovenska qgoritel’ﬁa,a.s.,Tomééikova 48, 832 37 Bratislava ,ICO:00 151 653
formou dobrovolnej drazby -P-274/24-8.2.925/24 -na byt & 1/111., nebyt.pr. garaz.&.161/-1.

Upoyedomenie o spdsobe vykonania exekicie &. 386EX431/24 zo diia 20.08.2024, EU JUDr.
Eva Sajankova Skalica-zékaz nakladania s nehn. -P-500/24-¢.2.1827/24-na byt &. I/IIL.
nebyt.pr.garaz ¢, 161/-L

Oznamenie o zafati vykonu zéloZného priva zaloznym veritelom: Veobecna iverova banka
a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO: 31320155, formou dobrovol'nej drazby, na byt €.
1/111., na nebyt. prietor &. 161/-1, P-109/2025 - &.z. 662/2025

—.
Spréavca - Neevidovani
-
Ind oprdvnena osoba - Neevidovani
-
Nebytové priestory Potet nebytovych
priestorov: 1
thod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
§ -1 suterén priestoru Castiach a spoloénych zariadeniach
161 domu, na prislufenstve
ipisné islo Miestna dast’ Druh nebytového 1771584
i priestoru
| 2
ggdajc: Bez zipisu
pradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
9 Takécs Kristi4n r. Takécs, PSC 930 13, Trhova Hradsk4, &, 533, SR, Détum narodenia: 1/1
12.04.1976
Titul nadobudnutia:
V 3746/05 Kpna zmluva- 1404/05
V 4135/05 Zalozné zmluva
V-4078/10-ZaloZna zmluva pravopl.dia 06.10.2010
Iné tidaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutel'nosti
Upovedomenic o zadati exekiicie zriadenim exekuénéhg zaloZného prava 386EX 923/22 zo -
diia 17.01.2023, Exekitorsky trad Skalica, JUDr. Eva Sajénkové—sﬁdny exekutor. P 85/23-
¢.z.565/23
Upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie 386EX 223/23 zo diia 09.08.2023, Exckutorsky | -
wrad Skalica, JUDr. Eva Sajankova siudny exekitor, P-546/2023 - &.z. 2345/23
Oznamenie o zaati vykonu zal.prava v prospech -
z4l.veritel'a : Slovenska sporitelfia,a.s.,Tomasikova 48, 832 37 Bratislava JIC0:00 151 653
formou dobrovol'nej drazby -P-274/24-8.2.925/24 -na byt &. 1/IIL., nebyt.pr. garaz.¢.161/-1.
Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie ¢. 386EX431/24 zo dita 20.08.2024, EU JUDr. -
Eva Sajankové Skalica-zdkaz nakladania s nehn. -P-500/24-¢.z.1827/24-na byt €. 1/1IL
nebyt.pr.garaZ & 161/-1
Oznamenie o zadati vykonu zéloZzného préava zaloZnym veritel'om: V3eobecné tiverova banka -
a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155, formou dobrovolnej drazby, na byt &.
i 1/111., na nebyt. prietor &. 161/-1, P-109/2025 - &.z. 662/2025
{ Spréavca - Neevidovani
| Ina opravnena osoba - Neevidovani
Benda

Tuh nebytového priestoru
2 Garaz

An¢ priestory nevyziadané.

2z3




{jdaje - nepriradené
il 5737

gt C: TARCHY

= .

ghnutel'nosti Obsah

Jastnikovi

sinfk poradové &fslo 9 Zalozné pravo v prospech V3eobecnej Gverovej banky,a.s., ICO: 31320155 so sidlom Mlynské

' nivy 1, 829 90 Bratislava na byt &. 1/11. a garaz ,V 4135/05

sinfk poradové &islo 9 Zéloiné pravo na byt &.1/111.,a na gar4Z &£.161 /-1.,v prospech Slovenskej sporitel'ne,a.s,so
sidlom Tomasikova 48,832 37 Bratislava,ICO:00 151 653 podl'a V-4078/10 v.z.2025/10

stnfk poradové &islo 9 Exekuéné zaloZné pravo na zabezpe&enie pohl'adévky: Slovensky plynirensky priemysel, a.s.,
Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava - RuZinov, ICO: 35815256, na zéklade exekutného
prikazu na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zéloZzného prava & 386EX 923/22 zo dia
29.06.2023, Exekitorsky trad Skalica, JUDr. Eva Sajankova, opravny exekuény prikaz zo diia
19.12.2023, Z-4797/2023 - ¢.z.3385/23

gtoik poradové &islo 9 Exekuéné zéloZné pravo na zabezpedenie pohl'addvky D6VERA zdravotna poistoviia, a.s.,
Eisteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 35942436 na zaklade exekuéného prikazu &. 386EX
223/23 zo dita 09.08.2023, Exekittorsky tirad Skalica, JUDr. Eva Sajankova stidny exekitor Z-
5810/2023 - &.z. 3398/23

stofk poradové &islo 9 Exekuéné zéloZné pravo na byt &. 1/111. na nebyt.pr.&,161/-1. na zabezpedenie pohl'adavky
opravn. : Kubulak Martin ,Jablofiova 764/14, 931 01 Samorin ( nar. 25.11.1972)
Z- 37765/24-exekuény prikaz na zriadenie exekudného zél.prava ¢.236EX115/24 zo diia

_ 16.05.2024, EU JUdr. Peter Urbanek Galanta -¢.z.1146/24

sinik poradové &islo 9 Exekuéne zaloZné pravo na byt €. 1/IIL a na nebyt.pr.&. 161/11., na zabezpedenie pohl'adavky
opravn. : Slovenska zaruéna a rozvojova banka,a.s.,Stefanikova 27, 814 99 Bratislava,
180:00682420
Z- 487124-exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zal.priva &. 236EX266/24 zo diia
25.06.2024, EU JUDr. Peter Urbanek Galanta-¢.z.1456/24

stnik poradové &islo 9 Exekuéné zaloZné pravo na zabezpedenie pohl'addvky: Ddvera zdravotna poist'oviia,

Einsteinova 25, 851 01 Bratislava , ICO: 35942436 na zéklade exekuéného prikazu & 386EX
431/24 zo dita 02.01.2025, Exekiitorsky urad Skalica, JUDr. Eva Sajankova sadny exekditor, Z-
135/2025 - &.z. 39/25

VYpis je nepouZitelny na pravne tikony

3z3




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

ks : 201 Dunajska Streda Ditum vyhotovenia 16.4.2025
¢ 501433 Dunajska Streda Cas vyhotovenia 1 22:26:50

pstrilne uzemie @ 813664 Dunajsk4 Streda Udaje platné k 15.4.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4842 CIASTOCNY
st A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 3
E- elné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chréanenej Spolotna Umiestnenie | Druh
' m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravaeho
pozemku vztahu
k.—_
2559/3 892 | Zastavana plocha 18 501 1 1
: a nadvorie
E{1daje: Bez zépisu
2559/4 27 | Zastavané plocha 18 501 1 1

‘ a nadvorie
E&tje: Bez zéapisu
. 2559/5 87 | Zastavani plocha 18 501 1 1

a nadvorie
gﬁdaje: Bez zdpisu
genda
ysob vyuzivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor

tuh chranenej nehnutelnosti
501 Chranen4 vodohospodarska oblast’

wlo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutel'nostou

miestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viasinik Pocet vlastnikov: 1
Iadové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno [ Nazov Spoluvlastnicky
fislo | Miesto trvalého pobytu / Sidio podiel
_ Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj
4 Takécs Kristian r. Takécs, PSC 930 13, Trhov4 Hradska, &. 533, SR, Détum narodenia: 34/1006
12.04.1976
Titul nadobudnutia:

V 3746/05 Kapna zmiuva- 1404/05
V 4135/05 zalozni zmluva

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky

K nehnutel’'nosti

Oznamenie o zafati vykonu zéloZného ’préva zaloznym veritelom: VSeobecna Gverova banka
a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO: 31320155, formou dobrovol'nej drazby, P-
109/2025 - &.z. 662/2025

—

&t vlastnici nevyZiadani.

1z2




Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

pstc: TARCHY

qusti Obsah

Ev]aStﬂikOVl

Wpomdové tislo 4 Zalozné pravo v prospech Vieobecnej uverovej banky,a.s..,]CO: 31320155 so sidlom Mlynské

nivy 1, 829 90 Bratislava ,V 4135/05

mmdové &slo 4

!

Exekuéné zéloZpé privo na zabezpetenie pohl'adavky oprévn. : Kubuldk Martin ,Jablofiova
764/14, 931 01 Samorin ( nar. 25.11.1972)

Z- 3765/24-exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zal.préva &.236EX115/24 zo diia
16.05.2024, EU JUdr. Peter Urbanek Galanta -&.z.1146/24

Wpomdové Hslo 4

Exeku¢né zalozné privo na zabezpegenie pohl'adévky opravn. : Slovenska zéruén4 a rozvojové
banka,a.s.,Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, IC0:00682420

Z- 487124-exekuény prikaz na zriadenie exekudného zal.prava &. 236EX266/24 zo dita
25.06.2024, EU JUDr. Peter Urbanek Galanta-¢.z.1456/24

Vypis je nepouZiteI'ny na prévne tikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

e ¢ 201 Dunajska Streda Datum vyhotovenia : 16.4.2025
F . 1 501433 Dunajské Streda Cas vyhotovenia T 22:29:04
Pm{;];_\e tzemie : 813664 Dunajska Sireda Udaje platné k : 15.4.2025 18:00:00

| V¥pis je nepouZite'ny na pravne tikony
| VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5737 CIASTOCNY

L’r A: MAJETKOVA PODSTATA

| Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 1
mislo Vymerav | Druh pozemku |- Spdsob Druh chranenej Spolo€na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pradvneho
pozemku vzfahu
2559/2 562 | Zastavan4 plocha 16 501 1 1 5
a nadvorie

6sob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend stipisnym &islom

fuh chrianenej nehnutelnosti
501 Chranen vodohospodérska oblast’

loéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

miestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

fuh pravneho vzt'ahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

St B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Viasinik Polet vlastnikov: 1

Edové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj

3 Takdcs Kristién r. Takécs, PSC 930 13, Trhové Hradska, &. 533, SR, Détum narodenia: 38/562
12.04.1976

Titul nadobudnutia:

V 3746/05 Kipna zmluva- 1404/05

Zalozna zmluva z 13.9.2005-V4135/05
V-4078/10-Z4loZna zmluva pravopl.diia 06.10.2010

Iné udaje: Bez zépisu

Poznimky K nehnutel'nosti

Oznamenie o zadati vikonu zal.prava v prospech . -
zal.veritel'a : Slovenska sporitel'fia,a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava JCO:00 151 653
formou dobrovolnej drazby -P-274/24-8.2.925/24 -spol.podiel 38/562

Oznamenie o zatati vykonu ziloZného préva zéloznym veritel'om: VSeobecné Giverova banka -
a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155, formou dobrovol'nej draZby, na byt &.
1/111., na nebyt. prietor & 161/-1, P-109/2025 - €.z. 662/2025

—

Bini viastnici nevyZiadani.
1z2



Spravca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

utel‘nqsti Obsah

poradové &islo 3 Zélozné pravo v prospech Vieobecnej iverovej banky, a.s. 1€0: 31320155 so sidlom Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava-V4135/05

poradové &islo 3 Zaloné pravo v prospech Slovenskej sporitelne,a.s,so sidlom Tomasikova 48,832 37
Bratislava,ICO:00 151 653 podla V-4078/10 v.2.2025/10

poradové &islo 3 Exekuné zéloZné pravo na zabezpetenie pohl'adavky oprévn. : Kubuldk Martin Jablofiova
764/14, 931 01 Samorin ( nar. 25.11.1972)

Z- 3765/24-exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zal.priva ¢.236EX115/24 zo dia

16.05.2024, EU JUdr. Peter Urbanek Galanta -¢.z.1146/24

poradové &islo 3 Exekuéné zaloZné pravo na zabezpetenie pohl'adavky opravn. : Slovenska zaruéna a rozvojova
banka,a.s.,Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, 1C0:00682420

Z- 487124-exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zél.prava &. 236EX266/24 zo diia
25.06.2024, EU JUDr. Peter Urbanek Galanta-¢.z.1456/24

VYpis je nepouZite'ny na pravne Gkony

2z2
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2549/3

Némestie Jehuda Aszéda

M.

Okres Obec Katastralne izemie
: Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
. i Mi 1:1000
(rad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorova mapa ierka_

P‘atast;a Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
| na parcelu  2559/2

— Kopia je nepouZitelna na pravne tikony

Yhotovené automatizovanym spbsobom z ISKN Spasob autorizécie
Ditum o tas vyhotovenia 16, 4. 2025 22:29:55 Bez autorizbcie
Udaje platné k 15. 4. 2025 18:00:00

mela(‘Sn)? systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




Okresny Urad v Dunajskej Strede

Odbor Zivotného prostredia

AlZbetinske némestie 119471, 929 01 Dunajskd Streda

Tel., &.: Q709/952 21 12 k1, 247 Fay = 0 ~
Cislo : A 2000/25 009-004/08F-FET Dunaisksd Streda Z9.12.2000

&)

Toto rozhof‘Qutas 'mnnm:dlo prévoplatnost
cita: :
Okresny urad v Duna;ske; Strede.

Dfta; 1790 292 [ pogpis: //

HFKOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mavrhovatel £ Office Building Network a.s.
adresa g Dunajskd Streda, Biskupa kKondého ¢. 4 577718

podal dia 13.11.2000 navrh na vydanie kolauda®ného rozhodnutia na
stavbu " Viacufelova budova — ¢ast B " na pozemkoch parc. #is.
2 35972, 2 S59/3, 2 559/4, 2 S559/5 v kat. az. Dunajska Streda mesta
Dunajskd Streda, pre ktord bole vyvdané stavebné povolenie Okresnym
Gradom v Dunajske) Strede - odborom ¥ivotného prostredia, dra 27.
10,1 998 pod &islom Z 98/02 &&7-00%/05F-Fee a rozhodoutie o zmens
stavby pred jei dokonenim vydaného Okresnym Cradom v Dunajskes
Strede, odborom fivotného prostredia dita 11.02.2 000 pod #{=lom
A 2000/00 BHI-00Z/03F--Fos.

Mresny drad - odbor Zivotného prostredia v Junajskej Strede

’,

ako prislugny stavebny Orad v zmysle §8 117 zdbkona &f{s. S0/197& 7k,
vorneni neskhorsich predeisoy {(stavebny zdkhon) a o pds. 2 zakona
NR SF ¢is. 282719946 Zz. poztdil navrh & podla & 87 ods. 1 stavebh-
nens zakona

povoluje uZivanie stavby

YiaclUtelove]j budovy - Sast Y B " pozostdvaiuced z nasledoviiveh
mbiektow
B0 - 1 ViacGfelovéd budova - Cast B, v htored sa nachadzaid nasle-

tlovng priestory 1 na prizemd &tyriy obohoodng Jjednothy & preso o

reziohe 2865 m? & Styvrld garde o celhoveld ploche &6 m2, na prvom

KORJA SUHLAS



schodi et kancelarskych prisstorovy o romlohe 4173 me, na druhom a

tretom poschodil byty €. 1,32,3,46,7,8,9,10,11,12 o zastavanej ploche
HFE mE L, a @ papojenia na versiny vodovoed, Banalizaciu a el. vede-

riler NN

S0 - 2 konunikdcie a terdédnne Upravy
S50 - 3 paridovisko

rna pozemkoch parc. &is. 2 95972, 2 839/3%, Z 23974, 2 599753 v hat.

o]
1z. unajzkd Streda mesta Dunajiskda Streda.

Fre ufivarnie stavby Okresny Grad ~ odbor fivotného prostredia
v Iinajekei Strede urduijie nasledovndé podmienky
0Ol Dunaiska Streda 80M -~ pri uvedeni pracovnych priestorov do pre-
vadzky musia prevadrzbtovatelia pofiadat prizlufny orgén o povole-
mie po zariadeni a sfunkéneni jednotlivych funkényeh celkov.
QU OFD Dunajskd Streda
1 - treba predlofit certifikdt od po¥iarného stropu (sadrokartdnova
kongtrukcia) chranenej tnikovej cesty typu A
2 - treba predlofit certifikdty od pofiarnych dveri

termin do 135.01.2 D01

Zambovia dlazbu na komunikiciach a parkeoviskach treba previest do
X1.05.2 001
Fri misstnom fetreni, ktoré =a kenale dia 19.12.2 000 zistene
nedorobky & zavady nebrania v wiivani stavby.
claudatndg rozhodnutie je zdroved podla & B2 ods. I stavebné-

o Takona oosvedfonim, e predmetnd stavba e EDﬁSDhilﬁ na prevadzku.
Odé6 vodnenie

e avehny arad po obdrfand néavrhu zahaiil Eolauvdagng kananile

sblveh Gfastnikoy konania na mlestng gotrenie, Ebors

A posval i

sa konalo difa 15.12.2 000, EHu stavbe sa vyljadrili tieto dothknute
aany %tatned sprivy @ Mesto Dunajshka Gtreda, OO Dunajska Strada

Osfralr, 0 Dunaisks Streda SOH, OO Dunaiska Strada OPO. Ich sta-

Moviska fie =i zaporng ani protichodng. Fo ushutodnent tohoto ko—

LY



rnania, kedy bolo zistend, %e stavha Jje postavend podla overenyceh
projektov, stavebny arad rozhodol tak ako jie to wvedené vo vyroko-

ve] Castli tohoto rozhodnutia.
Pou¢enlie

FodFa § 54 zdakona ¢. 71/19&67 7h. o spravnom konani proti to-
muto rn:hodnutiu moino podat cdvolanie do 15 dni cdo dia jsho do-
ruCenia na Okresny Grad v Dunajske) Strede - odbor *ivotného BP0
stredia. '

Fravoplatnost rozhodnutia si da oszobne vyenalit stavebnik na

stavebnom Orade.

Ic. Beata

roverena zastup

Dorugyl =a :

vl. Office Building Network a.s., Duriajska Streda, Biskupa Eon-—
clého . 4 S77/18
de Priméator meszta Dunajskd Streda, Meztsky Grad Dunajskd Streda

F.o- aa —, OU Dunajskad Streda, O7F

Ma vedomie i

1. ol Iunajekd Streda, Odbor zdravotnictva - S0H
2, 00 Dunajskd Streda, Odbor pofiarned oo hirany
.00 Dunajskd Streda, DSIFalP

4, Munaiskd Streda, HEatastralny odbor

Yybavuie : Fetrovice




Byt v polyfunkénej budove na Hlavnej ulici 26/5 v Dunajskej Strede

Struény popis bytu;

- 2-izbovy byt €.1, sa nachadza na 2. poschodi (3.N.P.) vyésie menovanej budovy, vedenej
na LV &.4902 o celkovej podlahovej ploche: 74 m? + 16 m? spolo&né &asti, s miestnostami
oznacenymi ako:

B311 - predsien,

B312 - kapelita + WC,

B313 ~ izba,

B314 — kuchyna,

B315 — denna miestnost, v celosti na 2. poschodi budovy, (+ dva balkény),

- dalej chodba &.B303 — s pripadaijtcou alikvotnou éastou 5 m?,

- a verejné priestranstvo (B102 — zadverie, B103 — hala, schodiste, B104 — vytah, B105,
strojoviia, B106 - vratnica, B107 - WC, B108 — umyvarka, B109 - sklad, B110 — sklad, B160
- regulator elekt., B201 — chodba, schodiste, B202 - vytah, B214 — umyvarka, B215 -
upratovacia miestnost, B301 - chodba, schodiste, B302 — vytah, B401 — chodba, schodiste,
B402 - vytah), - s pripadajtcou alikvotnou &astou 11 m?,

- garaz &. B161: o celkovej roziohe 17 m? na prizemi (1.N.P.),

Vybavenost bytu a garaze.:

chodba: nerezové osvetlovacie telesa, zastavana skrifia — bukova dyha, diazba -
gres,

obyvacia izba: nerezové osvetlovacie telesa, laminatové parkety, predpriprava na
osadenie klimatizaéného zariadenia,

kuchyha: zastavana kuchynska linka, elektrospotrebi¢e zn. Whirlpool, dlazba —
gres,

spalfia: nerezové osvetlovacie telesa, laminatové parkety, predpriprava na
osadenie klimatizaéného zariadenia,

kupeltia: obklady a dlazby zn. Helios, dvojumyvadio zn. Laufen — Vienna due,
rohova vaiia, WC, bidet, sprchovaci kat, zastavané skrine — bukova dyha,
osvetlovacie telesa zn. Massive

garaz: brana na elektrické oviadanie, 1 diafkovy ovladad, dlazba — gres.
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Uzemny plén obce mesta Dunajské Streda ZAavizna Sast’

POLYFUNKCNE UZEMIE MESTSKEHO TYPU
GRAFICKY KOD : PM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulagného bloku sluZi predovietkym pre umiestnenie monofunkénych a
polyfunkénych objektov, ktoré tvoria v existujliicej zastavbe va&§inou ulidné bloky a
predstavuji jadrové Gizemie mesta s najintenzivnej¥im vyuZitim ploch a najvyssou mierou
polyfunkénosti, izemnej aj objektove;.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Prevladajice

O polyfunkéné objekty mestského typu, s byvanim najmi vo vy3sich nadzemnych
podlaZiach a podkroviach,

Q  byvanie a obsluZna sféra nadmestského a mestského vyznamu prevazne komeréného
charakteru, so zodpovedajucim exteriérovym zazemim (parkovanie, garaZovanie,
zasobovanie, parkovo upravens zelet),

O malé ubytovacie zariadenia,

O  obchodné, kancelarske a spravne budovy,

Q  zariadenia maloobchodu, verejného stravovania, zdbavné a kultrne zariadenia,

Q  nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,
Q  prislusné pesie, cyklistické, cestné komunikécie a MHD,
O plochy statickej dopravy a gardze,
Q  zeleii liniova a plo$na .
Pripustné v obmedzenom rozsahu
@ Cerpacie stanice pohonnych hmét ako stiast’ objektov obéianskej vybavenosti,
parkovisk a hromadnych garazi,
Q  prevadzky nevyrobnych sluZieb,
O  prevadzky vyrobnych sluZieb s obmedzenou vyrobnou ¢innost'ou, kompatibilnou s
ostatnymi funkciami izemia.
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
Q  sklady, vel'koobchod, dopravné zariadenia a vyrobné ¢innosti, ktoré negativnymi
vplyvmi priamo & nepriamo zasahujui obytné objekty alebo objekty a priestory
vyuZivané verejnostou,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

Q  priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluZieb nesmie negativne ovplyviiovat
susedné parcely,

O parkovanie vozidiel uZivatel'ov musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatel'ov
sluZieb, alebo na vyhradenych odstavnych ploch4ch na verejnych komunikaciach,

O pri rekonStrukciach existujicich objektov preferovat’ riefenie bytovych jednotiek v
podkrovnych priestoroch,

Q  prinovonavrhovanej z4stavbe budi podmienky pre objemovii regulciu stanovené v
Uzemnom plane zény.
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Fotodokumentacia
Byt €. 1, 3.p., Hlavna ul. €. 5, sup.€. 26, Dunajska Streda,
zo dia 17.04.2025

Pohlad z vychodnej strany

Vstup do objektu

Spolo¢né priestory objektu ' Vstup do bytu




Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova &fslo posudku. 65/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢€islom 914935,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 65/2025

Zarover vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho
posudku/znaleckého tkonu.

................. T LR R
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