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I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objedndvky zo dha 04.04.2025 je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnt
hodnotu bytu ¢.11 na 3.p. v bytovom dome - 12 B.J. s.&.559 , prisluSenstva
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku, parc. &. 1949/21, 1949/101, k. «u.
Horné Oresany okres Trnava.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovolnéd drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 30.04.2025
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 17.05.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

® Potvrdenie o kolaudacii bytového domu vydané Spolocenstvom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov Horné OreSany 559 dna 11.02.2021

e Kupna zmluva uzatvorenad dna 25.04.2008
® Projektovd dokumentécia v rozsahu pddorysu bytu ¢.11 a pivnice

e 7Znalecky posudok ¢.39/2021 vyhotoveny znalkyhou Ing.Iveta Engelmanova
dnia 28.02.2021

® Objednavka znaleckého posudku ¢.HP023 /25/14A z dna 04.04.2025

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1545 k. 1.
Horné OreSany zo dha 17.5.2025, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&. 2822 k. u.
Horné Ore$any zo dha 17.5.2025, vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 1949/21
k. 4. Horné OreSany zo dha 17.5.2025, vytvorena cez katastralny portal

® TFotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004
Z.z. 0 stanoveni vSeobecnej hodnoty.

e Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢& 160/2023
7.z. ktorou sa meni a doplfia vyhl&3ka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonadva zakon
&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

e 7Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

e 7Zikon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon)

e vVyhladka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona



e Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuja podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientéacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonédva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e vVyhladka Federadlneho Statistického uradu ¢&. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych préac vyrobnej povahy
(pouzita vylu&ne na zatriedenie do klasifikédcie podla pouzitého katalégu
rozpoltovych ukazovatelov).

e vVyhlaska ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb

e 7ikon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

e Marién Vyparina a  kol. - Metodika vypoltu vseobecne]j hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Vieobecnad hodnota je vyslednd objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volne]
sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajaci budd konat s
patridnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, 7e cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia Jje vSeobecna hodnota na Urovni s danou z pridane]
hodnoty.

Vychodiskovid hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
mo¥no hodnotenu stavbu nadobudnit formou vystavby v Case ohodnotenia na
trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickad hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajucu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sG pouZité rozpoctové ukazovatele
publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych
Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty Je miera opotrebenia stavby urcena
linedrnou / analytickou metddou.



™

gtanovenie vsSeobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajd metddy:

e Metdéda porovnédvania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny suUbor aspon troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, di?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovanad metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosove] a technicke]
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypolita kapitalizaciou
budicich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizéaciou budicich od&erpatelnych zdrojov poc¢as casovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

e Metédda polohovej diferencidcie (Princip metédy Jje zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa wuplatni na
technicka hodnotu) .

Stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

’ e Metdda porovnidvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypoCita kapitalizdciou budicich od¢erpatelnych zdrojov pocas
Gasovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy Je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
PouZitd je metéda polohovej diferenciadcie. PouZitie kombinovane]j metddy na
stanovenie v3eobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopné
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombindciu.

Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyluc¢end z ddvodu
nedostatku relevantnych podkladov. Znalcovi nie je dostupny ani znamy subor
predajov porovnatelnych bytov pre danu lokalitu.

Vypo&et vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3).
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pozemku v €/m? upravenej koeficientom polohovej diferenciécie.

b) Viastnicke a evidenéné udaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1545 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C'' evidované na katastralnej mape

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

ovy ukazovatel v €/m? podlahovej plochy je vytvoreny v zmysle citovanej
tym, Ze pri tvorbe je zohladneny aj koeficient konstrukcie,

zastavanej plochy a vysky podlazi.
hodnotenia je pouZity koeficient cenovej Urovne podla poslednych
i stickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2024.

nad hodnota pozemkov je stanovena pomocou Jjednotkovej vSeobecnej hodnoty

Podet parciel: 1

¢ sisl Vymera v Druh - Spf?SOb. Druh chranene;j Spolo¢nd | Umiestnenie réDvrrlll?ho
Parcelné gislo m? ruh pozemicu | VyuzIvalia | - opnutefnosti - | nehnutefnost pozemku P
pozemku vztahu
Zastavana
1949/21 292 plocha a 15 1 2 3
nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Druh pravneho vztahu

3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou

Stavby Pocet stavieb: |
Supisné Na pozemku Druh —— Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby P Y nehnutelnosti stavby
559 1949/21 9|BYTOVY DOM - 12 B.J. 1

Iné udaje: Bez zéapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Pocet bytov: 1

Vchod (&islo)
1

Poschodie
3

Cislo bytu
11

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych




K/( zariadeniach domu, na
Sapisné ¢islo Miestna Cast prisludenstve a spoluvlastnicky
559 podiel k pozemku
39/707
[né udaje: Bez zapisu
fm— . . 7 4
| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Sty lashrifck
por?,dove Miesto trvalého pobytu / Sidlo pg_ul" astnicky
¢islo | patum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj podie

e - & % 3

Macko Michal r. Macko, Janska 1154/8, Senkvice, PSC 900 81, SR, Datum "

narodenia: 15.01.1979

Titul nadobudnutia:

V 2452/2021 - Kiipna zmluva, vklad povoleny diia 10.05.2021 - 140/21

Iné tdaje:

Podlahova plocha bytu €. 11 je 39 m2

: K
! i nehnutelnosti

P 114/2025 - Na byt &islo 11, &islo vchodu 1, 3.p., bytovy dom stipisné &islo stavby 559
na parcele registra C &. 1949/21 a spoluvlastnicky podiel 39/707 na spolo¢nych &astiach,
prislugenstve a spoloénych zariadeniach domu a parcele registra C €. 1949/21;
Oznamenie o za&ati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby, navrh na zapis

| poznémky zo diia 04.04.2025, zabezpe€enie pohl'adavky zalozného veritel'a ako aj

navrhovatel'a Vieobecna tiverova bauka, a.s., ICO 31 320 155 so sidlom Mlynské nivy 1,

829 90 Bratislava, ¢&.z. 37/2025

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné pri

estory nevyziadané.

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

BREMENA V 1056/94 - vz 100/95

NA VSETKY BYTY V BYT. DOME S.C. 559 - VECNE BREMENO : NA SUTEREN
BYT. DOMU S.C. 559 VO VYMERE 116 M2 V OBJEKTE NA PARC. C. 1949/21
ZRIADENE PRAVO UZIVANIA PRE UCELY "CO" V PROSPECH SLOVENSKEJ
REPUBLIKY - OKRESNEHO URADU V TRNAVE - ZMLUVA O ZRIADENI VEC.

15, ZAK.C.182/93 ZZ.

ZALOZIV\IE PRAVO NA VSETKY BYTY BYT. DOMU S.¢£.559 V PROSPECH
SPOLOCENSTVA NA ZABEZPECENIE BUDUCICH POHCADAVOK PODIA §

Vlastnik poradové ¢islo 11

vklad povoleny diia 29.04.2021 - 124/21

1. Na byt &. 11, &islo vchodu 1, 3.p., podiel 39/707 na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach
domu s.¢. 559 a parcelu registra C ¢. 1949/21 - Zalozné pravo v prospech: Vseobecna
iverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava , ICO: 31320155, V 2283/2021 -
Zmluva o zriadeni zalozneho prava k nehnutelnosti reg.¢.: 001/401768/21-001/000,

CAST C:

TARCHY




VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2822 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pocet parciel: 1

, Sposob ) ; -y : : Druh
¢ sisl Vymera v Druh pozemku Wvania Druh chranenej Spolo¢nd | Umiestnenie Evitehio
Parceln¢ Cisio m? P vy nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku p 5
pozemku vzt'ahu
-
Zastavana
1949/101 2422 plocha a 18 1 2
nadvorie
Iné idaje: Bez zéapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDINOSTI

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

16

Macko Michal r. Macko, Janska 1154/8, Senkvice, PSC 900 81, SR, Datum

narodenia: 15.01.1979 391707
Titul nadobudnutia:
V 2452/2021 - Kapna zmluva, vklad povoleny diia 10.05.2021 - 140/21
Iné udaje: Bez zapisu
. K
Poznamky nehnutelnosti

P 114/2025 - Na spoluvlastnicky podiel 39/707 na parcele registra C €. 1949/101;
Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby, navrh na zéapis
poznamky zo dia 04.04.2025, zabezpecenie pohl'adavky zalozného veritel’a ako aj
navrhovatela Vieobecna tiverova banka, a.s., I[CO 31 320 155 so sidlom Mlynské nivy 1,
829 90 Bratislava, ¢.z. 37/2025

Ostatni vlastnici nevyZiadani.

Spravca - Neevidovani
Néjomeca - Neevidovani

Iné opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah




1. Zalozné pravo - na parcelu registra C &. 1949/101 a podiel 39/707 v prospech:

] s V3ieobecna tiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava , 1CO: 31320155,V
Viastnik poradové &islo 16 | 5637571 711uva o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nosti reg.¢.: 001/401768/21-
001/000, vklad povoleny diia 29.04.2021 - 124/21

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 30.5.2025
gameranie nebolo vykonané, nakolko byt nebol spristupneny
Fotodokumentéacia vyhotovena dna 30.5.2025

d) Technicka dokumentacia:
skutkovy stav nebol zisteny meranim a nakres bytu bol pouzity z poskytnutého

znaleckého posudku. Technicky stav a vybavenie bytu boli prevzaté z poskytnutého
znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané

so skuto¢nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Byt ¢.11 na 3.p.

Pozemky:
- parc. &.1949/21 - podiel 39/707
- parc. ¢.1949/101 - podiel 39/707

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

nevyskytuju sa

Pozemky:

nevyskytuju sa

h) Informacia z tzemného planu o zavéaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Stavba bytového domu je postavend v stulade s tGzemnym planom obce

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt ¢.11 na 3.p.

POPIS

Byt ¢.11 sa nachddza na 3.p. v bytovom dome s.&.559 v miestnej ¢asti Obce Horné
Ore3any - Majdanske. Bytovy dom bol dany do uzivania v roku 1940, o trojpodlaiZny
murovany dom.*V suteréne sa nachddzaju pivnice a spoloéné priestory, na prizemi
a dvoch poschodiach sa nachadzaju byty. Celkove mad bytovy dom 12 b.j. a dva
vchody.

Byt &.11 dispoziéne pozostédva z jednej obytnej miestnosti a prislusSenstva ktorym
je kuchyfia, chodba, kipeltia s WC, 3pajza a pivnica v suteréne domu. Podlahova
plocha bytu meria 39,12 m2.

Podiel bytu na spolo&nych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu je vo velkosti
39/707.



ZATRIEDENIE STAVBY

- 803 1 Domy obytné typové s celostiatne neunifikovanymi konsStrukd.
J"(sgv ami (mimo sustav to )
:;s 1%2 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

fzba 3,6%4,23 15,23
Kuchyha 4,2*2,4+0,2%1,6 10, 40
chodba 2,8*1,2+1,7*0,8 4,72
Kapelna 1,87*2,7-0,55*1 4,50
Spajza B, 77*1,25 0,96
Vymera bytu bez pivnice 35,81
pivnica 2,0*2,5-1,3*1,3 3,31
Vypoéitana podiahova plocha 39,12

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’ RU = 9800 / 30,1260

Koeficient konstrukcie: kg =
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kv = 1,00

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

0,939 (murovana z tehal,

= 325,30 Eur/m?2

tvarnic, blokov)

o o Cenovy
‘ cf:j Nazov pocgzln gﬁy[%] Koefkitand pogizz;v:pn : hogzgifnej
i w3 stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zadklady vrat. zemnych préac 5,00 1,00 5,00 5,35
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 19,24
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,56
4 Schody 3,00 1,00 3,00 B2l
i) _Zastreéenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,35
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,14
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,07
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,21
o Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,14
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 0,50 1,00 0,50 0,53
12 |okna 5,00 1,00 5,00 5,35




13/\povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,53
Tvykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,67
15 |Elektroinstalacia 2,00 0,00 0,00 0,00
| .
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,07
| .
17 vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,14
= | . .
18 vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,14
| .
19 vVnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
|-
20 |Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 |Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,14
Zariadenie bytu
22 |Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,28
23 vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,07
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,14
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,67
26 Vykurovanie 2,50 0,80 2;00 2,14
27 Elektroinstaléacia 3,00 1,00 3,00 3,21
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,07
29 Vnutorna kanalizécia 1,00 1,00 1,00 1,07
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
Sl Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,14
52 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 2,14
§, | Vodterns hyglemioks 4,00 1,00 4,00 4,28
zariadenie vratane WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,28
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,67
Spolu 100,00 93,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 93,50 / 100 = 0,935

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ky [Eur/m? ]

VH = 325,30 Eur/m? * 3,954 * 0,939 * 0,9350 *
1,00

VH = 1 129,27 Eur/m?

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok ;
Nazov inida V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] T8 [%]
Byt &.11 na 3.p. 1940 85 45 130 65,38 34,62
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WcﬁoDISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypotet Hodnota [Eur]
1 129,27 Eur/m?2 * 39,12m? 44 177,04
TechniCké hodnota [34,62% z 44 177,04 Eur 15 294,09

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Hodnoteny byt &. 11 sa nachaddza na 3.p. v bytovom dome s.&. 559 v okrese Trnava,
obec Horné OreSany, ku. Horné OreSany extravildne obce, v miestnej cCasti
Majdanske na Gpiti Malych Karpdt, zapadne od obce - v zastavbe rodinnych,
rekreaénych a bytovych domov. Dopravné spojenie je primestskou autobusovou
dopravou. Pristup k objektu je zabezpeleny po miestnej spevnenej komunikdcii. V
dane] oblasti je moZnost napojenia na inZinierske siete (elektrina, voda,
kanalizécia). Nezamestnanost sa odvija od moZnosti pracovnych miest v hl. meste

Bratislave a od moZnosti pracovnych miest v krajskom meste Trnava.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdovodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou
vypoitu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvazZované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 1,5.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,5

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (1,500 + 3,000) 4,500
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 3,000
ITI. trieda Priemerny koeficient 1,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,825
V. trieda III. trieda - 90 % = (1,500 - 1,350) 0,150
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et koeficientu polohovej diferenciacie:

VypoS
Cisl Popis Trieda | keoi e Vysieflo i
| B Vi keoi*vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
ﬂ — | dopyt v porovnani s ponukou Jje v
opyt 7 P g . III. | 1,500 10 15,00
rovnovahe
| Poloha bytového domu v danej obci - vztah k
2 centru obce
| zasti obce vhodné k byvaniu, bezné
c?st} obce vhodné yvaniu, beZné T, 1,500 30 45,00
sidliska
3 Suéasny technicky stav bytu a bytového domu
ne?ngtgln?st nevyzaduje opravu, len 17T, 3,000 7 21,00
; bezZznd udrzbu
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
J domu
‘ objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, I, 4,500 5 22,50
! parky a pod.
5 Prislusenstvo bytového domu
pyacovna’a su81§ren alebo kocikaren a V. 0,825 6 4,95
miestnost pre bicykle
6 Vybavenost’ a prisluSenstvo bytu
komplexne rekondtruovany byt so
Standardnym vybavenim, alebo v ITI. 3,000 10 30,00
novostavbe so Standardnym vybavenim
- Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatodna ponuka pracovnych moznosti v
24,00
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 % tI 3¢ 20D 5 !
8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
priemernd hustota obyvatelstva v
18,00
sidlisku - obytné domy do 20 bytov Ll L E !
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
orientédcia obytnych miestnosti nad 65 % 1. 3,000 5 15, 00
Jz - JV
10 |Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na 4 a vyssom E?dlaZl be%/vytahu IV. 0,825 9 7,43
alebo byt na najvyssSom podlazi
1 Pocet bytov vo vchode - v bloku
poc¢et bytov vo vchode: do 10 bytov Ils 3,000 7 21,00
12 |Doprava v okoli bytového domu
autobus - v dosahu do 15 minut Iv. 0,825 7 5, 18
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Fw/' Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu

posta, zakladnd Skola, zdravotné
stredisko, kulturne zariadenie,
zdkladnéd obchodnd siet a zakladné
sluzby

III. 1,500 6 9,00

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
14 | domu

chradnend krajinnad oblast, mestska
rezervacia, narodny park, vyrazné L 4,500 4 18,00
prirodné lokality a pod.

15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu
tiché prostredie - bez poskodenia I, 4,500 5 22,50

ovzdu$ia, vodnych tokov

16 Nazor znalca

dobry byt II. | 3,000 20 60,00
Spolu 145 339,15

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 339,15/ 145 2,339
diferenciacie
. N _
VsSeobecnéd hodnota 385833;ﬁ Keo s 29, 0% S 35 772,88 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV 1545 a 2822
POPIS

Ide o pozemky pare. &. 1949/21,1949/101, k. 1. Horné Oresany. Ide o pozemok pod
stavbou - bytovym domom a prilahly pozemok. V tejto lokalite st vybudované
infinierske siete t 7. elektrické rozvody, vodovod, kanalizéacia, komunikacia.
Pozemok je pristupny z tejto komunikécie.

Pozemok je sudastou vlastnictva majitelov bytov. Hodnota pozemku je vycislend,
ako jeho pomerna &ast (podla LV - byt &. 11 ma podiel 39/707).

Vzhladom na blizkost mesta Trnava vychodiskovii jednotkovd hodnotu pozemku v obci
Horné Oreany uvazujem ako 70 % z jednotkovej hodnoty pozemkov mesta Trnava,
nakolko z uvedeného vyplyva aj zvySeny zaujem o kupu nehnutelnosti v danej
lokalite.
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Spoluvlastnicky .
: Spolu Vymera
: : Spoluvlastnicky podiel
, . uh poz ; ner : odielt
parcela DIUh PoRes i vygflra podiel bytumebytuk | P [mf;u
pozemku
zastavand plocha a
1949/21 nadvorie 292,00 1/1 39/707 16,11
01| ?Zastavana plocha a 2422, 00 1/1 39/707| 133,60
§049/1 nadvorie 4 ¢
Spolu 149,71
vymera
Obec: Horné Oresany
vychodiskové hodnota: VHys = 70,00% z 26,56 Eur/m2 = 18,59 Eur/m?
. - Hodnota
Oznacenie a nazov H . .
. no koeficient
koeficientu osdnotanis .
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné zdény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné
ks zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 130
vieobecne] rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, !
situacie oblasti rekreacnych stavieb v délezitych centréach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient - rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu,
: 3 5 : 1,05
intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
vyuzZitia Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym
vybavenim
RD. 2. obce so zZeleznicnou zastéavkou alebo autobusovou
koeficient ’ .
% primestskou dopravou, doprava do mesta este 0,85
dopravnych vyhovujuca
vztahov Y J
kg
koeficient 3. plochy obytnych a rekreac¢nych tzemi (obytné 130
funké&ného alebo rekreac&néd poloha) !
vyuZitia uGzemia
k1
koeficient 3. dobréa vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technickej tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,20
infraStruktury rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
kz
koeficient
e . k j ,
o 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient )
raduknd foich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

14




JEDN

OTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypodet

Hodnota

»_«-,, -
'koeficient polohove]j
diferenciécie

kep = 1,30 * 1,05 * 0,85 * 1,30
* 1,20 =~ 1,00 * 1,00

1,8100

Jednot kova vSeobecna
podnota pozemku

VéHMJ = VHMJ * ka = 18,59 Eur/m2
* 1,8100

33,65 Eur/m?

VYHODNOTENIE

:r‘"” Vieo o
B Néazov Vypodet becna hod
L [Eur]
—_

. 292,00 m2 * 33,65 Eur/m? *
parcela &. 1949/21 1/1%39/707 542,02
L.

. 2 422,00 m? * 33,65 Eur/m? *

. 1949/101 4
parcela ¢ 949/10 1/1%39/707 4 495,77
swﬁu‘ 5 037,79
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. ZAVER

EKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Néazov ; Vieobecna hodnota
Spoluvl. podiel [Eur]
gyt &.11 na 3.p. 1/1 35 772,88
o
pozemky
1545 a 2822 - parc. &. 1949/21 (16,11
mL)V RS s ' 1/1 z 39/707 542,02
mL)V 1545 a 2822 - parc. &. 1949/101 (133,6 1/1 2 39/707 4 495,77
spolu pozemky (149,71 m?) 5037,79
vieobecna hodnota celkom 40 810,67
véeobecna hodnota zaokruhlene 40 800,00
véeobecna hodnota slovom: Styridsattisicosemsto Eur

V Nitre, dia 17.05.2025
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14
V. PRILOHY
e Objednavka znaleckéhc posudku ¢.HP023 /25/14A z dna 04.04.2025

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1545 k. u.
Horné Oredany zo dha 17.5.2025, vytvoreny cez katastralny portéal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2822 k. .
Horné Oredany zo dia 17.5.2025, vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 1949/21
k. G. Horné Oredany zo diia 17.5.2025, vytvorend cez katastralny portal

e Potvrdenie o kolaudacii bytového domu vydané Spolocenstvom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov Horné OreSany 559 dia 11.02.2021

e Kiupna zmluva uzatvorend dna 25.04.2008
e Projektovd dokumentdcia v rozsahu pdédorysu bytu ¢.11 a pivnice

e TFotodokumentéacia
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Galik Andrej Ing.
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra

znacka Vybavuje Telefénne Cislo Bratislava
HPO23 /25/14A Krajicek Martin 0911 833 859 04.04.2025

Vec
objednavka znaleckého posudku

Objedndvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za (celom vykonu zdlozného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
78k, ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

subor veci vedeny Okresnym (iradom Trnava, okres Trnava, obec Horné Oresany, katastralne Gizemie Horné
Oresany, evidovany na liste vlastnictva ¢. 1545 ako:

byt ¢. 11, 3.p., vchod: 1, v BYTOVOM DOME - 12B.]. stpisné ¢. 559, postavenom na parcele registra "C" evidovanej
na katastralnej mape pod parcelnym ¢. 1949/21

podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parc. ¢. 1949/21, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o vymere 292 m?, o velkosti 39/707.
Vlastnikom predmetu draZby je Macko Michal r. Macko, narodeny 15.01.1979, bytom Janska 1154/8, Senkvice, PSC 900
81, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

siibor veci vedeny Okresnym iradom Trnava, okres Trnava, obec Horné Oresany, katastralne tizemie Horné
Oresany, evidovany na liste vlastnictva ¢. 2822 ako:

parc. ¢. 1949/101, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 2422 m?,

Vlastnikom predmetu draZby je Macko Michal r. Macko, narodeny 15.01.1979, bytom Jénska 1154/8, Senkvice, PSC 900
81, spoluvlastnicky podiel v 39/707.

- Lehotu na dodanie vypracovaného posudku urcujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:
* Znalecky posudok v 2 exemplaroch
Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

~ 3
3 ! H
A 5

AT IT

,‘}! %}\ }\i‘{‘»«w.z!if}‘ﬂ%«f\ #

Konatel spolocnosti
HeyPay s.r.0.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I1I, oddiel: Sro, viozka £.59140/B



5 12:51 LV - 1545
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

- 1207 Trnava Déatum vyhotovenia
. : 507067 Horné Oregany Cas vyhotovenia
strilne Gzemie : 818097 Horné Oresany Udaje platné k

Vypis je nepouZitePny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1545 CIASTOCNY
*fAsT A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

: 17.5.2025
: 12:50:53
1 16.5.2025 18:00:00

Pocet parciel: 1

- Sposob Druh

é Cislo | Vymera v m? Druh pozemku pi?SZnia Db éhrdnenc Bpalotd Umiestnenie ravneho

Parcelné Cis ¥ p vyuziv nehnutel’nosti nehnutel’'nost’ pozemku p ,
pozemku vztahu

/’-— r

1949721 292  Zastavand plocha a 15 1 2 3

nadvorie

.

¢ idaje: Bez zapisu

enda
posob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stipisnym &islom
Epoloéné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
{Uniestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
h pravneho vzt'ahu

3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou

Stavby Pocet stavieb: 1

{Stpisné &islo Nap oz?rvn’ku Druh stavby Popis stavby Tt chr;’mcng Umiestnenie stavby
parcelné &islo nehnutel'nosti

559 1949/21 9 BYTOVY DOM - 12 BJ. 1

¢idaje: Bez zépisu

Legenda

7mh stavby
9 Bytovy dom
rmiestnenie stavby

h‘ 1 Stavba postavend na zemskom povrchu
st

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1
\"""‘"—--W
ﬁch‘)d (Cislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a
P 3 11 spolo¢nych zariadeniach domu, na
i prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k
Pisné ¢islo Miestna éast’ pozemku
39/707

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo .
Détum narodenia, rodné €islo / ICO / Iny identifikaény idaj

Spoluvlastnicky
podiel

/kataster.skgeodesy.sk/PortaI45/api/Bo/GeneratePrfPublic?prfNumber=1545&cadastralUnitCode=818097&outputType=html&ﬁlter=participa... 1/2




1251 LV - 1545

Macko Michal r. Macko, Janska 1154/8, Senkvice, PSC 900 81, SR, Datum narodenia: 15.01.1979 E 11

Titul nadobudnutia:
V 2452/2021 - Kuipna zmluva, vklad povoleny dfia 10.05.2021 - 140/21

1né ddaje:
Podlahova plocha bytu ¢. 11 je 39 m2
. ' =
il Pozndmky nehnutelnosti

P 114/2025 - Na byt &islo 11, &islo vehodu 1, 3.p., bytovy dom stipisné ¢islo stavby 559 na parcele registra C &.
1949/21 a spoluvlastnicky podiel 39/707 na spolo¢nych Gastiach, prislusenstve a spoloénych zariadeniach domu a
parcele registra C €. 1949/21; Oznamenie o za&ati vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby, nAvthna |-
zapis poznamky zo dila 04.04.2025, zabezpe&enie pohl'adavky zélozného veritela ako aj navrhovatel'a Vieobecna
{iverova banka, a.s., ICO 31 320 155 so sidlom Mlynskeé nivy 1, 829 90 Bratislava, €.z. 37/2025

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

¢ priestory nevyZiadané.
c: TARCHY
mjt;l’:?sn Obsah
0
"""""" NA VSETKY BYTY V BYT. DOME S.C. 559 - VECNE BREMENO : NA SUTEREN BYT. DOMU S.C.
559 VO VYMERE 116 M2 V OBJEKTE NA PARC. C. 1949/21 ZRIADENE PRAVO UZIVANIA PRE
UCELY "CO" V PROSPECH SLOVENSKEJ REPUBLIKY - OKRESNEHO URADU V TRNAVE -
ZMLUVA O ZRIADENI VEC. BREMENA V 1056/94 - vz 100/95
3 ZALOZNEVPRAVO NA VSETKY BYTY BYT. DOMU $.£.559 V PROSPECH SPOLOCENSTVA NA
ZABEZPECENIE BUDUCICH POHIADAVOK PODIA § 15, ZAK.C.182/93 ZZ.
| -
1. Na byt €. 11, ¢islo vchodu 1, 3.p., podiel 39/707 na spoloénych Gastiach, zariadeniach domu s.8. 559 a
ik poradové tislo 11 parcelu registra C ¢. 1949/21 - Z4lozné pravo v prospech: Vieobecnd tiverové banka, a.s., Mlynské nivy 1,
o 829 90 Bratislava , ICO: 31320155, V 2283/2021 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti reg.&.:
001/401768/21-001/000, vklad povoleny dita 29.04.2021 - 124/21

Vypis je nepouZitel’'ny na pravne tikony

/kataster.skgeodesy.sk/PortaI45/api/Bo/GeneratePn‘F’uinc?prfNumber=1545&cadastraIUnitCode=818097&outputType=htmI&ﬁIter=participa... 2/2



253 - LV - 2822

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

207 Tmava

Datum vyhotovenia : 17.5.2025
507067 Horné Oresany Cas vyhotovenia 1 12:53:09
JJne tizemie : 818097 Horné Oresany Udaje platné k : 16.5.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitePny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2822 CIASTOCNY
fA: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1
6 . . . Druh
é Sisl Vymera v m? Druh pozemku SF;?\S/gEia Db chirdniéng) Bpolofnd Hmiesise révrrllleho
parcelne Cisio Y p i da nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku prav
pozemku vztahu

Zastavana plocha a

1949/101 2422 nadvorie

18 1 2

;lidaje: Bez zapisu

nda
gsob vyuzivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

loéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnuteI'nost'ou

jestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

TB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Riove T1§ul, pr1ezv1’sko, meno, rot'ine meno / Nazov Spoluvlastnicky
dislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo odiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj P
Macko Michal r. Macko, Janska 1154/8, Senkvice, PSC 900 81, SR, Datum narodenia: 15.01.1979 39/707
Titul nadobudnutia:
V 2452/2021 - Kiipna zmluva, vklad povoleny diia 10.05.2021 - 140/21
Iné tdaje: Bez zépisu
16 K
EoERBG nehnutel'nosti
P 114/2025 - Na spoluvlastnicky podiel 39/707 na parcele registra C &. 1949/101; Ozn4menie o zadati vykonu
zélozného prava formou dobrovolnej drazby, navrh na zapis pozndmky zo diia 04.04.2025, zabezpedenie
pohladavky zélozného veritel'a ako aj navrhovatel'a Vieobecna tverova banka, a.s., ICO 31 320 155 so sidlom
E Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, &.z. 37/2025
fai Vlastnici nevyziadani.
Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani

St c: TARCHY
e s
Stnikovi o
ik poradové &islo 16 1. Zalozné pravo - na parcelu registra C €. 1949/101 a podiel 39/707 v prospech: Veobecna Giverova banka,

a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava , ICO: 31320155, V 2283/2021 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k

r"ataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrfPub!ic?prfNumber=2822&cadastralUnitCode=818097&0utputType=html&ﬁlter=participa... 1/2




LV - 2822
i nehnutelnosti reg.¢.: 001/401768/21-001/000, vklad povoleny dia 29.04.2021 - 124/21

Vypis je nepouzitePny na pravne ikony

taster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrPublic?priNumber=2822&cadastralUnitCode=81 8097&outputType=htmi&filter=participa... 2/2
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T 0 Q a3
/ / / /\;@m /1949/49/ / o N p ®@\\
I o 2. L P >
‘Kopia je nepouZitel'na na pravne ukony. g
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vytycenie hranic pozemkov a ég
osadenie stavieb na pozemky. .
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat' len odborne sposobila osoba. °
= &
W @1@\
d 19497122 S
o S
§ & 1
S d d 8
1949/141 d 1949/126
d 1949/140 d
1949/139 d
1949/138 d /8 1955/31,
1949/125 e &
d
d 1949/124
1949/135 S
o
v
d E/S d
1949/9 AE 1960/27
N
4 S
5
B
2] Q .
1949/10 1960/38
| g
1949/117
d ©
1949/101 1955/6
1949/136
Q
1949/18 / d
\ o 1955/4
&
Q ;
1949/M 1949/19 d
1949/12
©,
>
o T e S N
1949/17 o
I
I 1957/34
Q 1957/36
1949/3 ; &
- 1957/3
/194914
Q
1948/3
< 19asra
o $F I
Q & 1957/3
Okres Obec Katastralne izemie
Trnava Horné OreSany Horné Oresany
. . Cislo zakazk Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a - Y P -
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1949/21]
Koépia je nepouzite'na na pravne tikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 17.5.2025 12:57:08 Bez autorizacie
Udaje platné k 16. 5. 2025 18:00:00
Strana 1 z 1
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Spolodenstve viastnfkov bytov a nebytovych priestorov Horné Oredany 569
IC0: 42.293 301, sosidlom 919 03 Horné Oresanyss9, dast Majddnske,
E _zapisané v registri SVBaNP vedenj OU Trnava, reg. & TT/2013/02

Potvrdenie

Spoloéenstvo viastnikoy bytov a nebytovych priestorov Horné Oresany 558,
Homé Oresany 559, dast Majdanske, ICO: 42 293 391, (dalej aj predtym 1
viastnikov), zastipené predsednitkou Veronikou Remenarovou tymto

so sidiom 919 03
en --.Spolomnstvq

Potvrdzuje,

Ze bytovy dom v Homych Oresanoch, sdpisného &isla 659, zapisany vLV & 1545,
vedenom Spravou katastra v Hornych Ore$anach, bol kolaudovany asi v roku a8,

V Trnave da 11.02.2021

S ; . e
i 7 77, 4 i
&?ﬂﬁ Lo riyoses
predsednitka Spolodenstva vlastnikov _
bytov a nebytowych priestorov Horné OreSany 559

22



G e e e

e PR SR SN A




: bﬁéne, rozve:d clektn .cj mﬁta}ﬁm ud eldammmx, mzvody vedy ( SV) od g

"‘f’mmm mmaemmm ot

2, ,: .ﬁnlnmtefm uvadene v bode L su v@dcaé na 5 el

% . Prevédzany byt é. 11 pozosnivaz 1-0by‘lm:j xmestmsu apnsltﬁenstva =
- zmmm bym _;e kuehyﬁa, chedha, Qpa}za, kn_pe!’lia, we a pi‘vmca & n Ceﬁmvé: ‘.

sprlﬁho' i_g zdchod, vykmvame wlestx vk@eﬁu m _; ‘

puétowaschranka. Lo . e Lo

. Spﬂlnénynn Sietu oot o5 W ) choéby, obvaaove*** !
- vchad, schodite, mdomvné msné 8 xmlaéné kon&tmkcie, zv:sié msmé

i e AL




:unjezn&myatwivdmﬁm_j;;,_,m

,_,{I&mznum:zapumny na. LV’é 1545 vkmﬁwhﬂhyan ﬁamn;f&nne(}g@ug&:;Efi”,v._T:;;
“fi?ﬁmzl zmmmmné 'adgiaxﬁdvmm§r>vinumc 2&2;n aﬁiﬁaxmmje’{;ff%i?‘iﬁg

.ﬁ;anknnuucx svohx sbyunn pﬁnédza na knpuy&nch g, Spﬁknﬁwnnkﬁy 1mdmﬁ na:;]f',' :

1xmpoduﬂov rf e
kb aékh&m.ﬁ wﬁumm axﬁuﬂwﬁnnﬂmmn podxhu1 "

i A R S

’vmmm'mkwdu ..médmm’ smluvy a omdmenim povolenia vidadu
: vhnﬁn&*mhn pwéva klgna hez zhyuxﬁmmn <xﬁﬁndu aklennme zwnazu q; nnvéhov‘v

szf“?!«ﬁﬁ _ff*ﬁ',,ffffa”;‘ »ff?aﬂ”




E s ‘Kumﬁncisanwfkiﬁdﬁemmosm bﬁdumm;enikiadyulnédmfmdﬁc s
- platby spojen¢ s previudzanym bytom, a o najmi platby za sluzby — pinen
: anim bytu, pr ky»mxﬂdbuaeptavu" htkyzavykonsprﬁvy




Byt & 11, bytovy dom s.& 559, k.ii. Horné Ore$any

23




Fotka ¢.1

Fotka ¢. 4

Fotka ¢.5 T Fotka €. 6
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V. ZNALECKA DOLOZKA

snalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako =znalec zapisany Vv zozname
snalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom 910840.

7snalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod Gislom 24/2025.

zdroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znal

Strana 31
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