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. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu €. 96 na 3.posch., bytového domu sup. €. 5555, ulica Nova Ves &.
54 v k.u. Dunajska Streda, postavenom na pozemku parc.¢. 1919/197 a pozemok parc.¢. 1919/154,
1919/195-1919/197, 1919/201, 1919/205, 1919/209, 1919/213 so spoluvlastnickym podielom 46/10000
na spolo€nych &astiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemkoch, evidovanych na LV €.6410 v
k.u. Dunajskéa Streda, obec Dunajska Streda, okres Dunajska Streda.

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre ucel vykonu zalozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 03.06.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 03.06.2025

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kdpia

- Znalecky posudok ¢. 369/2022, vypracovany Ing., Mgr. Jana Pecnikova, zo dfa 13.08.2022 - képia
- Potvrdenie o veku stavby, vydané Mesto Dunajska Streda, zo dna 09.08.2022 - képia

- Pédorys bytu €. 96, 3.p., ul. Nova Ves s.€. 5555, Dunajska Streda - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva €. 6410- Ciasto¢ny, k.u. Dunajska Streda -
obec:Dunajskéa Streda, okres Dunajska Streda, diia 02.06.2025, vytvoreny cez internetovy portal.

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portél, k.U. Dunajskd Streda - obec:Dunajska
Streda, okres Dunajska Streda, dia 02.06.2025

- Schéma UP Dunajské Streda - képia

- Zameranie a zakreslenie skutoéného stavu bytu

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu

- Fotodokumentéacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni

vSeobecnej hodnoty.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

e VyhlaSka €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vS8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

e VyhlaSka Federalneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalégu rozpoétovych ukazovatelov).

e Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypocétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
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a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedaijucu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpocétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov pocas
C¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov poas €asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dévodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. Pouzitie
kombinovanej metédy na stanovenie v8eobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovateflov publikovanych v
Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sudneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VéHS =TH* ka [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
) — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platna pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie v8eobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zékladny vztah:

VSH ¢ = aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovU hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vy3sia ako technickd hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metdédou porovnavania je podla vztahu:

VSHs =M. VSHy; [€]

kde

M - po¢et mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy; - priemerna v8eobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
C) konstrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHu; * Kpp) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metdédou porovnavania je podla vztahu:

VéHpoz =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy; - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

VSH poz = 9Z (€]

kde

OZ - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — Urokova miera, ktorda sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfiuje aj zataZenie dariou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, List vlastnictva . 6410-Ciastoény, vytvoreny cez katastralny portal dria
02.06.2025.

Okres - Dunajska Streda, obec - Dunajska Streda, katastralne uzemie - Dunajska Streda.

CAST A: Majetkova podstata:
Parcely registra ,,C" evidovanej na katastralnej mape
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Parc. €. Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz.p. Umiest. p. Prav. vz. Druh ch.n.
1919/154 425 Orna pboda 1 1 501
1919/195 72 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
1919/196 43 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
1919/197 2687 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
1919/201 321 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
1919/205 331 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
1919/209 316 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
1919/213 360 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501

Legenda:

Spdbsob vyuzitia pozemku:

1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny,
technické plodiny, zelenina a iné pofnohospodarske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuzivany pre
rastlinnu vyrobu

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym ¢&islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1-Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi.

Druh chranenej nehnutelnosti:

501 - Chranena vodohospodarska oblast

Stavby

supisné  na parcele druh popis umiestnenie
Cislo Cislo stavby stavby stavby
5555 1919/197 9 bytovy dom a garaze 1
Legenda:

Druh stavby:

9 - Bytovy dom

Koéd umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.cC. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné gislo ( 1ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel a spoluv

Byty

Vchod: 3 3.p. byt €. 96

Podiel priestoru na spolo&nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu 46/10000
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

43 Ciorba Zsombor r. Ciorba, Stefana Majora 440/69, Velké Urany, PSC 925 22, SR,
Datum narodenia: 26.07.1995
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

- V-9837/2022 Kupna zmluva vklad povoleny dfia 13.12.2022 - &.z. 3959/2022

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloznym veriteflom: V8eobecna Uverova banka, a.s.,
Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320 155 formou dobrovolnej drazby, P208/2025, &.z.987/2025
Cast C: Tarchy

Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome-Z-
1699/06

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 03.06.2025 za udasti najomcu bytu.
Kontrolné zameranie bolo vykonané dia 03.06.2025 digitdlnym dialkomerom Leica DISTO D210,
vyrobné C&islo 783648, kalibrované spoloénostou Geoteam, diia 04.03.2013. Namerané rozmery bytu su
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pouzité pre vypocet podlahovej plochy a nasledne vypocet technickej hodnoty bytu. Fotodokumentacia
stavu bytu a bytového domu bola vyhotovena znalcom dria 03.06.2025.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom posudku bolo predloZzené potvrdenie o veku stavby a pddorys bytu. V €ase Setrenia bola
nehnutefnost kontrolne zamerana, porovnana s predlozenym pédorysom a tvori prilohu znaleckého
posudku. Prdvna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom. Bytovy dom a samotny byt su v
dobrom udrziavanom stave s pravidelnou udrzbou, dany do uzivania v roku 2005.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutefnosti su na zéklade evidencie v katastri nehnutefnosti a vypisu z listu vlastnictva
&. 6410 vo vyluénom vlastnictve Ciorba Zsombor r. Ciorba, nar. 26.07.1995, bytom Stefana Majora
440/69, Velké Urany, PSC 925 22, SR, so spoluvlastnickym podielom 1/1. Vlastnicke prava k
nehnutelnostiam nadobudnuté: - V-9837/2022 Kipna zmluva vklad povoleny dnha 13.12.2022 - ¢.z.
3959/2022

Ohodnocovany byt ma pridelené ¢Cislo 96 a nachadza sa na 3.posch., umiestnenie bytu na podlazi
suhlasi so skuto&nostou. Bytovy dom ma pridelené sup.€. 5555 a postaveny je na pozemku parc.c.
1919/197 - v k.u. Dunajska Streda - pddorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhladom
na okolitu zastavbu koreSponduje s nakresom v katastralnej mape. Pristup k domu je po verejnej
komuniké&cii - ulica Nova Ves. Predmetom ohodnocovanie je su pozemky pod bytovym domom a okoli
parc.€. 1919/154, 1919/195-1919/197, 1919/201, 1919/205, 1919/209, 1919/213

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su evidované tarchy: - Oznamenie o zacati vykonu zalozného
prava zaloznym veritefom: VSeobecna Uverova banka, a.s.,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Byt €. 96, 3.p., ul. Nova Ves sup.¢. 5555, so spoluvlastnickym podielom 46/10000 na spoloénych
¢astiach, zariadeniach domu a na pozemkoch parc.¢. 1919/154, 1919/195-1919/197, 1919/201,
1919/205, 1919/209, 1919/213v k.U. Dunajska Streda

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan k.u. Dunajska Streda, okr. Dunajskéa Streda

Funké&né vyuZitie: - plochy Cistého byvania - bytové domy

index zastavanosti: 30%

kéd funkéného vyuZitia: BB

- Uzemny plan zroku - 2005

https://dunstreda.sk/files/2023-03/upn_ds_2005-1_0.pdf

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1BYTY
2.1.1 Byt - €.96, 3.p., ul. Nova Ves €. 54, Dunajska Streda

POPIS

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom s garazami ma pridelené sup. €. 5555, postavena na pozemku parc.C.
1919/197 na ulici Nova Ves, Dunajska Streda. Objekt bol dany do uzivania v roku 2005 a je v pévodnom
stave s pravidelnou udrZbou. lde objekt pozostavajuci zo 4.NP s obytnym podkrovim s 1.PP, kde sa
nachadzaju spolo¢né zariadenia, pivnice a garaze prisluchajuce k bytom.

Objekt zalozeny na zakladovych pasoch s izolaciou proti zemnej vihkosti, Nosna konstrukcia domu je
zelezobetonovy skelet s murovanymi prieCkami z keramickych tehal. Stropné konstrukcie su
zelezobetonové s rovnym podhladom. ZastreSenie objektu je zlozitou strechou - valbovou s vikiermi s
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beténovou krytinou, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova uprava obvodového
plasta so zateplovacim systémom s omietkou na baze umelych latok, povrchova Uprava vnutornych stien
vapenno cementové omietky s olejovym naterom do vysSky 1,40m. Schodisko je Zelezobetdonové
dvojramenné s povrchovou upravou z keramickej dlazby, opatrené zabradlim, spoloéné a vstupné
priestory maju podlahy rovnako z keramickej dlazby. Nenachadza sa tu vytah. Objekt napojeny na
vodovodnu, kanalizaénu, elektricku, plynovu pripojku, datoveé siete, zabezpeéeny bleskozvodom. Vstupné
brany plastové presklené opatrené magnetickym vratnikom, okna platové. Vykurovanie a ohrev teplej
vody pre kazdy byt samostatne.

Spolo€nymi astami bytového domu su: - zaklady domu, strecha, obvodové murivo, priecelia, priecky,
vchody, schodiska, chodby, vodorovné a zvislé nosné a izolaéné konstrukcie a streSné nadstavby.
Spoloénymi zariadeniami bytového domu su: - bleskozvody, vytah, vodovodné, plynové , kanalizacné
elektrické teplonosné pripojky, okna, dvere, Zlaby, .

Popis bytu:

Ohodnocovany byt €. 96, 3.posch. sa nachadza vo vchode €. 3, or.¢. 54 a dispozi¢ne pozostava z dvoch
obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorymi su chodba, kuchyna, kupelfia spolu s WC a pivnica o
vymere 4,42m2. Obyvacia miestnost prepojena s kuchynou s vystupom na balkén o vymere 2,80m2, kde
je podlaha z keramickej dlazby. Vstupné dvere bezpecnostné, protipoziarne, vnutorne dvere piné
osadené v zarubniach, okna a balkonové dvere plastové s izolanym dvojsklom s vnatornymi zaltuziami.
Vnutorné omietky su vapenné, hladké s naterom, v niektorych Castiach z €asti dizajnové tapety, v kupelni
je keramicky obklad stien. Vyplfiové konStrukcie : okna aj vchodové dvere su plastové s izolanym
dvojsklom. Podlahy v obytnych miestnostiach vefkoploSné laminatové v ostatnych Castiach bytu podlaha
z keramickej dlazby. V chodbe osadena vstavana skrifia.

Vykurovanie a ohrev teplej vody zabezpec€uje plynovy kondenzaény kotol osadeny v kuchyni, osadené
panelové plechové radiatory v kipesni rebrikovy radiator. Byt je v dobrom stave s pravidelnou udrzbou.

Vybavenie kuchyne: nachadza sa tu kuchynska linka so zabudovanym elektrickym sporakom, nerezovy
drez s pakovou batériou. Nad kuchynskou doskou keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kupelne: nachadza sa tu varia obloZena keramickym obkladom, umyvadlo, pakové batérie,
osadeny splachovaci zachod s nadrzkou, keramicky obklad stien do vysSky stropu, podlaha z keramicke;j
dlazby.

Vek stavby

Bytovy dom bol dany do uzZivania podla predloZzeného potvrdenia v roku 2005, z &oho vyplyva, Ze vek
domu je 2025-2005 = 20 rokov, ¢omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav konstrukcii.
Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzatl z Metodiky vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
obyvacia miestnost’ 2,80*6,40-0,90*0,90/2+2,40*2,80/2 20,88
kuchyriou 2,35*2,70 6,35
izba 2,75*2,60-0,80*0,80/2 6,83
kupelfa spolu s WC 1,35*2,65 3,58
chodba 1,15*1,50+4,00*1,15 6,33
pivnica 3,05%1,45 4,42
Vypocitana podlahova plocha 48,39
balkén 3,20%1,75/2 2,80
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcy = 3,973

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky =1,02

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

<. . Cenovy podiel . Uprava podielu SR podi_el
Cislo Nazov RU [%] cp: Koef. Stand. ks; cpi * ks hodnotenej
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,05 5,25 5,20
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,00 18,00 17,84
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,92
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,97
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,95
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,18
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,09
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,10 3,30 3,27
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,05 2,10 2,08
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,54
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,45
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,50
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 ElektroinStalacia 2,00 1,00 2,00 1,98
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,98
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,98
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,99
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,30 2,60 2,58
Zariadenie bytu
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,96
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,10 1,10 1,09
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,38
25 Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,97
26 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,22
27 ElektroinStalacia 3,00 1,00 3,00 2,97
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,99
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,99
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,50
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,10 2,20 2,18
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,10 2,20 2,18
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,20 4,80 4,75
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,10 4,40 4,36
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35  Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,97
Spolu 100,00 | 10095 | 10000

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 100,95 /100 = 1,0095

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ki * ky * ky [€/m7]

VH = 325,30 €/m” * 3,973 * 1,158 * 1,0095 * 1,02
VH = 1 541,05 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rok] | O[% | TS[%]
Byt - ¢&. 96, 3.p., ul.
Nova Ves ¢&. 54, 2005 20 80 100 20,00 80,00
Dunajska Streda

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 541,05 €/m? * 48,39m? 74 571,41
Technicka hodnota 80,00% z 74 571,41 € 59 657,13

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany bytovy dom v ktorom je umiestneny ocenovany byt sa nachadza v okrajovej Casti mesta
Dunajska Streda na ulici Nova Ves v zastavanom uUzemi mesta. Dunajska Streda je okresné mesto
okresu Dunajska Streda na juznom Slovensku leziace v Trnavskom kraji na Podunajskej nizine. Lezi v
pribliznom strede Zitného ostrova s po&tom obyvatelov 23 000. Je tu vybudovana bezna zakladna
vybavenost - obchody, sluzby, zakladnd Skola, strednd 3kola, materska Skélka. Od hlavného mesta
Bratislava je mesto Dunajska Streda vzdialené asi 50km. Orientacia ohodnocovaného bytu je na J-V
stranu osadeny je v strednej sekcii na 3.p. MoZnost' parkovania pred bytovym domom dostaéujuca pre
vlastnikov bytového domu. Hustota obyvatelstva vzhladom na typ zastavby je vysoka. V dosahu dopravy
je dostato€na ponuka pracovnych prilezitosti, nezamestnanost do 10%. NajvyznamnejSie rekreacné
stredisko je Velky Meder, kde je kupalisko navstevované aj zahraniénymi turistami a Maly Zitny ostrov.
Oblubeny je splav Malého Dunaja. K zaujimavostiam Zitného ostrova patria vodné mlyny. Kvalita
zivotného prostredia, bezny hluk a prasnost’ od dopravy.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Byt je vyuzivany na projektovany Ucel - na byvanie ako jednogeneracné s vlastnikom bytu bez vynosu.
Iné vyuZitie sa v su€asnosti nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su evidované tarchy:

- Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su evidované tarchy: - Oznamenie o zalati vykonu zéloZzného
prava zaloznym veritefom: VSeobecna Uverova banka, a.s.,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
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V3eobecna hodnota bytov vypocditana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s s ,,Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru,
polohu, typ nehnutefnosti a dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypo€te uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,95.

Ohodnocovany byt sa nachadza v okrajovej ¢asti mesta Dunajska Streda na ulici Nova Ves v zastavbe
bytovych domov. Stav bytového domu je v udrziavanom stave, samotny byt je rovnako v dobrom stave s
pravidelnou udrzbou. Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe, orientacia obytnych miestnosti je na
S-V stranu, umiesteny na 3.posch. v strednej sekcii, prevladajuca zastavba v okoli domu - objekty pre
byvanie a obchody, Skolstvo, s dobrou obc&ianskou vybavenostou a sluzbami v blizkom okoli na urovni
mesta. Parkovanie v okoli domu je uspokojujuce, napojenie na vSetky inZinierske siete. Pracovné
moznosti obyvatelstva - nezamestnanost do 10%, skladba obyvatelstva v obytnom dome - vysoka
hustota. Doprava autobusova, vlakova. kvalita zivotného prostredia - bezny hluk.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,95
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,950 + 1,900) 2,850
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,900
[1l. trieda Priemerny koeficient 0,950
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,523
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,950 - 0,855) 0,095

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis Trieda Kppi vi A

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe Il. 0,950 10 9,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska Il. 0,950 30 28,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu udrzbu 1. 1,900 7 13,30
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. . 2,850 5 14,25
5 PrisluSenstvo bytového domu

pracoviia a suSiaren alebo kocCikarern a miestnost pre
bicykle
6 Vybavenost’ a prislusenstvo bytu
komplexne rekonstruovany byt so Standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym Il. 1,900 10 19,00
vybavenim
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

8 Skladba obyvatelstva v obythom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do
48 bytov

9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientécia obytnych miestnosti k SZ - SV V. 0,523 5 2,62
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP . 2,850 9 25,65
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

V. 0,523 6 3,14

Il. 1,900 8 15,20

II. 0,950 6 5,70
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pocet bytov vo vchode: do 48 bytov V. 0,523 7 3,66
12 Doprava v okoli bytového domu
Zgle;nica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 I 1,900 7 13,30
minut
13 Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu
o0 6 a0
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,095 4 0,38
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
beZny hluk a prasnost od dopravy Il. 1,900 5 9,50
16 Nazor znalca
dobry byt Il. 1,900 20 38,00
[Spolu | | | 15 218,79
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 218,79/ 145 1,509
V$eobecna hodnota VSHg = TH * kep = 59 657,13 € * 1,509 90 022,61 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.u. Dunajska Streda

POPIS

Ohodnocované spoluvlastnicke podiely na pozemkoch parc.¢. 1919/154, 1919/195-1919/197, 1919/201,
1919/205, 1919/209, 1919/213, su evidované na LV €. 6410, vedeny ako zastavané plochy a nadvoria,
orna pbda v k.u.Dunajska Streda na ulici Nova Ves.. Na ohodnocovanom pozemku parc.¢. 1919/197 je
postaveny bytovy dom sup.C. 5555, ostatné pozemky tvoria okolie bytového domu. Okolo domu su
vybudované pristupové chodniky, cesty a dostaujuce parkovacie miesta, napojené na v3etky inZinierske
siete. Pozemky su rovinaté a nachadzaju sa v tesnej blizkosti centra mesta blizkosti prostriedku
autobusovej a vlakovej dopravy s dobrou Upravou ciest.

Jednotkovu vychodiskovi hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 70% hodnoty z vychodiskovej hodnoty mesta
Bratislava, nakolko mesto Dunajska Streda je mesto so zvySenym zaujmom o kupu pozemkov na
vystavbu a Bratislava je mesto z ktorého zvySeny zaujem vyplyva.

Parcela Druh pozemku Vzorec v;'m?sr(;“[jmz] Podiel po\é)i'lgllﬂﬁwz]
1919/154 orna pdda 425 425,00 46/10000 1,96
1919/195 zastavané plochy a nadvoria 72 72,00 46/10000 0,33
1919/196 zastavané plochy a nadvoria 43 43,00 46/10000 0,20
1919/197 zastavané plochy a nadvoria 2687 2687,00 46/10000 12,36
1919/201 zastavané plochy a nadvoria 321 321,00 46/10000 1,48
1919/205 zastavané plochy a nadvoria 331 331,00 46/10000 1,52
1919/209 zastavané plochy a nadvoria 316 316,00 46/10000 1,45
1919/213 zastavané plochy a nadvoria 360 360,00 46/10000 1,66
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fg;':ra 4 555,00 20,96
Obec: Dunajska Streda
Vychodiskova hodnota: VHu; = 70,00% z 66,39 €/m?* = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad
K 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
. S . 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeficient vSeobecnej Lo . L7 . PO 1,20
situacie centrg i mimo geqtra mesta, ot?lastl rekr’eacnych stavieb v doIeZ|tych.
centrach turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
koeficient intevnzit wwusitia |~ rekrea¢né stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
y vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
kp , . , vis . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov dopravy
ke . . . . .y
koeficient funk&ného 3.0|%Iﬁggw obytnych a rekrea¢nych Uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vyuzitia Uzemia P
ki . , , . , - . .
koeficient technickej 3.62/:er’1égc;?éz)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktiry pozemku ny
kz
koeficient povySujacich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
- * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie lipgo_ 1,20*1,05%1,00*1,30* 1,50 * 1,00 2,4570
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHw * Kep = 46,47 €/m? * 2,4570 114,18 €/m”
& - *\ /& - 2%
Vseobecnd hodnota pozemku v celosti |y or hg7e 1 VO =4 555,00 m 520 089,90 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vseobecna hodn?ta

pozemku v celosti [€]
parcela €. 1919/154 223,72
parcela €. 1919/195 37,67
parcela €. 1919/196 22,83
parcela €. 1919/197 1410,79
parcela €. 1919/201 168,93
parcela €. 1919/205 173,50
parcela €. 1919/209 165,51
parcela €. 1919/213 189,48
Spolu 2 392,41
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I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu ¢&.
96 na 3.posch., bytového domu sup. €. 5555, ulica Nova Ves €. 54 v k.u. Dunajska Streda, postavenom
na pozemku parc.C. 1919/197 a pozemok parc.¢. 1919/154, 1919/195-1919/197, 1919/201, 1919/205,
1919/209, 1919/213 so spoluvlastnickym podielom 46/10000 na spolo¢nych ¢&astiach, spolo¢nych
zariadeniach domu a na pozemkoch, evidovanych na LV €.6410 v k.U. Dunajska Streda, obec Dunajska
Streda, okres Dunajska Streda.

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku drfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 90 022,61 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie
Pozemky:

VSeobecna hodnota metdédou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 239241 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. . Vseobecna hodnota
N Vseobecna hodnota | Spoluvl. .
azov celej Casti [€] podiel spoluvlastnickeho
podielu [€]
Stavby
Byt - €. 96, 3.p., ul. Nova Ves €. 54, Dunajska 90 022,61 11 90 022,61
Streda
Pozemky
Pozemky - k.U. Dunajska Streda - parc. €.
1919/154 (1,96 m?) 48 526,50| 46/10000 223,22
Pozemky - k.u. Dunajskéa Streda - parc. €.
1919/195 (0,33 mz) 8 220,96 46/10000 37,82
Pozemky - k.U. Dunajska Streda - parc. €.
1919/196 (0,2 m?) 4 909,74 46/10000 22,58
Pozemky - k.U. Dunajska Streda - parc. €.
1919/197 (12,36 m?) 306 801,66/ 46/10000 1411,29
Pozemky - k.u. Dunajskéa Streda - parc. €.
1919/201 (1,48 mz) 36 651,78| 46/10000 168,60
Pozemky - k.u. Dunajska Streda - parc. €.
1919/205 (1,52 m?) 37 793,58| 46/10000 173,85
Pozemky - k.U. Dunajska Streda - parc. €.
1919/209 (1,45 m?) 36 080,88/ 46/10000 165,97
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Pozemky - k.U. Dunajska Streda - parc. €.

1910213 (1.6 m?) 41 104,80 46/10000 189,08
Spolu pozemky (20,96 m?) 239241
Spolu VSH 92 415,02
Zaokruhlena VSH spolu | | 92 400,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 92 400,00 €
Slovom: Devatdesiatdvatisicstyristo Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su evidované tarchy: - Oznamenie o zacati vykonu zéloZzného
prava zaloznym veritefom: VSeobecna Uverova banka, a.s.,

V Bratislave dna 4.6.2025 Ing. Dagmar JancoviCova
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V. PRILOHY

e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

e Képia vypisu z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva &. 6410- Ciasto¢ny, k.u. Dunajska Streda -
obec:Dunajska Streda, okres Dunajska Streda, dfia 02.06.2025, vytvoreny cez internetovy portal.

e Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.U. Dunajska Streda - obec:Dunajska
Streda, okres Dunajska Streda, dna 02.06.2025

¢ Potvrdenie o veku stavby, vydané Mesto Dunajskéa Streda, zo dia 09.08.2022 - kopia
e PAdorys bytu €. 96, 3.p., ul. Nova Ves s.€. 5555, Dunajska Streda - kopia

 Schéma UP Dunajska Streda - képia

¢ Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a SirSie vztahy.

¢ Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym Cislom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 99/2025

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Ing . Dagmar Jan&oviCova
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