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| UvOD POSUDKU

1. Uloha znaica:
Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinny dom sup.¢. 639 s prisiusenstvom postavenom na pozemku parc.

&. 2456, ul. Duklianskych hrdinov €. 23 v k.u. Malacky a pozemkov parc.¢. 2456, 2457, evidovanych na
LV & 10646, 10312 v k.u. Malacky, obec Malacky, okr. Malacky.

- pozemky: parcela &. 2456, 2457 v k.u. Malacky
- stavby: rodinny dom supisné Cislo 639, postaveny na parc.¢. 2456 v k.u. Malacky
hospodarska budova, bez sup.&., postavena na parc.¢. 2456 v k.U. Malacky

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre Uéel vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 29.05.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 29.05.2025

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Znalecky posudok ¢. 60/2019, vypracovany Ing. Lubo$ Hor¢i¢ak, zo dfia 13.06.2019 - kopia
- Potvrdenie o veku stavieb, vydané mestom Malacky, zo diia 06.03.2019 - képia

- Padorys podlazi RD sup.€. 639 a hospodarskej budovy, Malacky - képia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, LV €.10312, 10646, k.u. Malacky, obec Malacky, okres Malacky,
vytvoreny cez katastralny portal dita 29.05.2025 - képia

- Kopia z katastralnej mapy, vytvorena cez katastralny portal, k.. Malacky, obec Malacky, okres
Malacky, vytvoreny cez katastralny portal diia 29.05.2025

- Funk&né vyuzitie pléch, schéma UP Malacky - kopia

- Zameranie a zakreslenie skuto¢ného stavu

- Preverenie stavu s nehnutefnostami na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentécia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

o Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

e Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zéapise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

¢ Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivane
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e \yhlaska Federalneho Statistického aradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého kataldgu rozpoctovych ukazovatefov).

s Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR ¢ 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoc¢tu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
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a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici
budu konat s patrignou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s darou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorG by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vy3ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpo¢tové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove]
urovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrirok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metédou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou budtcich odéerpatefnych zdrojov potas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pocas
gasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlignosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov poéas €asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesene.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dévodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. PouZitie
kombinovanej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. &tvrtrok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sudneho inzinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urgenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na ur&eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
adruh nehnutefnosti, z ktorého sa urtia &giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzite
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych sklsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vy3sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b=1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v&eobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHs =M. VSHy, [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m’.

Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:
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ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kons&trukené a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prislugenstvo a pod.).
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit' vdetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHuy * Kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

VSHPDZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v mz,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaneého pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych

kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit vsetky vplyvy mimoriadnych

okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho

alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov po¢as &asovo
! neobmedzeného obdobia podra vztahu

Wi o= 2 ]

kde

OZ - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozZné v
oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — urokova miera, ktora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladhuje aj zataZenie danou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva & 10312, 10646 vytvoreny cez katastralny portal diia
29.05.2025.

Okres - Malacky, Obec- Malacky, Katastralne uzemie - Malacky.
CAST A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
parc. &. Vymeravm2 Druh pozemku Spésob vyuZ.p. Umiest.poz. Pravny vztahDruh ch.n.
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2456 522 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

2457 651 Zahrady 4 1

Legenda:

Sposob vyuzitia pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacené sdpisnym cislom

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zéhradkéarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemky umiestnené v zastavanom tzemfi obce.

Stavby

supisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo gislo stavby stavby stavby

639 2456 10 rodinny dom 1
Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
' 1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.¢. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vilastnika, spoluviastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Stojéic Nebojsa r. Stojéic, Duklianskych hrdinov 639/23, Malacky, PSC 901 01, SR,
Datum narodenia: 09.02.1991
Spoluvlastnicky podiel Al

Titul nadobudnutia:

- Kipna zmluva, pravopl. 02.07.2019 ( podiel 1/3 na C-KN par.¢. 2456, 2457, stavba rodinny dom s.¢.
639 na C-KN par.¢. 2456 ) - 1857/19 V-5789/2019

- Darovacia zmluva, pravopl. 20.11.2019 ( podiel 2/3 na C-KN par.&. 2456, 2457, stavba rodinny dom s.¢.
639 na C-KN par.¢. 2456 ) - 3325/19

CAsT C Tarchy

- Z4lozné pravo v prospech Véeobecna (verova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31

320 155 na zabezpecenie pohladavky vzniknutej na zaklade zmluvy o Gvere &. 001/321123/19-003/000,
} na pozemok reg. C KN p.¢. 2457, 2456 pravopl. 02.07.2019 - 1856/19, 582/21 - C-KN par.&. 2456, stavba

RD s.¢. 639 na C-KN par.¢. 2456 odisli do NLV €. 10646 - 582/21

- Exekuény prikaz 133EX 182/22 na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech opravneného

mBank SPOLKA AKCYJNA, Prosta 18, 008 50 Varsava, ICO 00125452 - Exekutorsky urad, Letna 5, 831

03 Bratislava, sudny exekuator JUDr. Branislav Plsko - 3003/22

- Exekuény prikaz 133EX 304/22 na zriadenie exekuéného zaloZzného prava v prospech opravneného

SPP-distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava, ICO 35 910 739 - Exekutorsky urad, Letna 5,

831 03 Bratislava, sudny exekutor JUDr. Branislav PlSko - 336/23

- Exekuény prikaz 133EX 463/22 na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech opravneného

BENCONT COLLECTION, a.s., ICO: 47967692, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava - Exekdtorsky trad,

Letna 5, 831 03 Bratislava, sudny exekltor JUDr. Branislav Pl$ko - 1945/23

Iné Udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- Zacatie vykonu zéloZného prava VEeobecnej Uverovej banky, a.s, (V-3391/2019) formou dobrovolnej

drazby - 1104/25

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola stanovena dna 29.05.2025. Nakofko v Case
getrenia nebola spristupnena nehnutelnost, boli zadavatefom poskytnuté prilohy a znalecky posudok &.
60/2019, vypracovany Ing. Lubod Horgi¢ak. Z toho dévodu ohodnocujem nehnutelnost na zaklade
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poslednYCh skutonosti, predloZzenych zadavatelom. Fotodokumentacia rodinného domu od ulice bola
vyhotovena znalcom dna 29.05.2025.

d) Technicka dokumentacia:
Z predlozeného ZP ¢&. 60/2019 som pouzila prilohy, potvrdenie veku stavby a pédorys rodinného domu a

hospodarskej budovy.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutefnosti st na zaklade LV ¢. 10312, 10646 vo vyluénom viastnictve Stojcic Nebojsa
r. Stojéic, nar. 09.02.1991, bytom Duklianskych hrdinov 639/23, Malacky, PSC 901 01, SR, so
spoluvlastnickym podielom 1/1. Nehnutelnost nadobudnuta: - Kipna zmluva, pravopl. 02.07.2019 (

podiel 1/3 na C-KN par.¢. 2456, 2457, stavba rodinny dom s.¢. 639 na C-KN par.¢. 2456 ) - 1857/19 V-
5789/2019, Darovacia zmluva, pravopl. 20.11.2019 ( podiel 2/3 na C-KN par.¢. 2456, 2457, stavba
rodinny dom s.¢. 639 na C-KN par.¢. 2456 ) - 3325/19

Predmetom ohodnotenia st nehnutefnosti evidované na LV ¢. 10312, 10646 v k.0. Malacky - rodinny dom
sup.¢. 639 postaveny na parc.C. 2456, K stavbam patria pozemky, KN evidovany ako zastavané plochy a
nadvoria, zahrada parc.&. 2456, 2457. Vyuzitie stavby domu a pozemkov suhlasi s evidenciou
nehnutelnosti.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je viazana tarcha:

- Zalozné pravo v prospech V8eobecna Uverova banka, a.s.,

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZzného prava v prospech opravneného mBank SPOLKA
AKCYJNA, Prosta 18, 008 50 Varsava, ICO 00125452

- Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech opravneného SPP-distriblcia,
a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava,

- Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢neho zaloZného prava v prospech opravneného BENCONT
COLLECTION, a.s., ICO: 47967692, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom - sup.&. 639 postaveny na parc.¢. 2456, Duklianskych hrdinov &. 23, Malacky
Vonkajsie upravy- vodovodnad, plynovd, kanalizaéna pripojka,

Pozemky:- parc.¢. 2456, 2457 v k.u. Malacky

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informécia z Uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):
Uzemny plan k.u. Malacky, okr. Malacky

| Dominantné funkcie: - byvanie v RD s hospodarskym zazemim vyroby a sluZieb
Vhodné funkcie:- byvanie v nizkopodlaznych bytovych domov (max. 3.NP)
- Uzemny plan (n&vrh) z roku - 2003
https:/malacky.sk/docs/plan/prer/Uzemny%20plan%202002/grafika/upd_text%20%285%29/05_D-TI.pdf

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢. 639, Duklianskych hrdinov €. 23, Malacky

POPIS STAVBY

V ¢ase Setrenia, nebola ochodnocovanéa nehnutelnost’ spristupnend, z toho dévodu som prevzala
popis, zastavani plochu, rozpocétovy ukazovatel' zo ZP €& 60/2019 vypracovany Ing. Lubo$s
Horéi¢ak, poskytnuty zadavatefom.
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Rodinny dom stip.¢. 639, postaveny na pozemku parc.C. 2456 je stavba osadena v radovej ulicne]
~astavbe rodinnych domov pri hlavnej cestnej komunikécii, ulica Duklianskych hrdinov, kiora prechadza
mestom Malacky, v smere na RohoZnik. V danej Iokalite je moZnost napojenia na vetky inZinierske siete
_ rozvod vody, plynu, elektrickej energie, kanalizacie.. Pozostava z 1.NP, obytného podkrovia
s giastoénym podpivni¢enim, zastreseny sedlovou strechou s vikierom. Dany bol do uZivania v roku
1934 a je po rekonstrukcii, ktora bola prevedena v rokoch 1970, 1995. K datumu miestneho Setrenia sa
nehnutefnost nevyuZivala a vyZaduje si rekonstrukciu - modernizaciu. Predpokladana Zivotnost domu je
zakladna 100 rokov.

Viac ako polovica podiahovej plochy domu je uréena na rodinné byvanie, preto stavbu ohodnocujem ako
rodinny dom, ktory splia podmienky Stavebného zakona.

Dispozitné rieSenie:

Na prizemi sa nachadza vstupna brana s podbranim. V minulosti sluzil ako predajfia.
Na prizemi sa nachadzaju tri izby, kuchyna, kupelfia a WC.

V podkrovi sa nachadzajd 2 izby kuchyfia, kupelfa a WC.

V suteréne dve izby.

Stavebno — technické vybavenie:

Stavba domu ma pasové zaklady z kamenia, obvodové steny st murované hr. 400mm z palenych tehal.
Stropna konstrukcia nad prizemim je z keramickych nosnikov, nad suterénom je monoliticky beténovy
strop s viditelnymi tramami. ZastreSenie objektu je sedlovou strechou s vikiermi s keramickou krytinou.
Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaneho plechu.

V suteréne su podlahy z keramickej dlazby, ako aj vacsina povrchov stien z keramickym obkladom, jedna
miestnost vyuZivana ako pracovia s drevenym obkladom.

Na prizemi su podlahy z drevenych parkiet, podlahy v kipelniach st z keramickej dlazby. Vnutorné dvere
drevené, okna drevené dvojité od ulice s vonkaj$imi roletami. Kuchyfia sa nachadza na prizemi a na
poschodi s kuchynskymi linkami na baze dreva s drezom a plynovym sporakom.

Vykurovanie v dome je Ustredné plynovym kotlom, umiestneny v suteréne rodinného domu, ktory
zabezpeluje aj ohrev teplej vody, osadené liatinové vykurovacie telesa. Povrchy stien v kupelni su
obloZené keramickym obkladom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

=2 Zaciatok I . 2
Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] kzp
1. PP 1934 1,20%(4,40%9,67) 51,06 120/51,06=2,350
1. NP 1934 13,50*11,00 148,5 120/148,5=0,808
1. Podkrovie 1934 13,50*11,00 148,5 120/148,5=0,808
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

Bod Polozka | 1.PP | 1.NP | 1.PK

1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemerne;j hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 : -

3 Podmurovka
3.5.‘0 podp'ivn.iéené do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 cm - z lomového kamefia, ) 200 )
beténu, tvarnic

4 Murivo
41.¢c murqvané z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v 1290 129 1290
skladobnej hr. nad 40 do 50 cm _ 0
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5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické - 184 1040

7.2.a s viditelnymi tramami Zelezobetonové 920 - -
9 Ploché strechy

9.1 jednopladtové bez tepelnej izolacie = 145 2
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy - 65 -
13 Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu - 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 65 -

14.2.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 - 40 -

14.3.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 - - 60
15 Obklady fasad

15.4.d umely kamefi do 1/3 - 45 -
16 Schody bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 190 190
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 135 135
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim - 250 250

18.7 jednoduché drevené alebo ocelove 150 - -

20 Okenice a vonkajsie rolety
20.2 plastové - 105 105

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22 1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené,

laminatove) : ¢ 338

22.7 keramické dlazby - 180 -
23 Diazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 150 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové - 560 560
25 Elektroinétalacia ( bez rozvadzadov)

25.1 svetelnd, motoricka 280 280 280
30 Rozvod vody '

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 55 55 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35 35
| [spolu | 4325 | 5400 | 5085

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové
32.1 z tvrdého dreva (1 ks) - 85 -
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33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 10 10 10
34  Zdroj teplej vody

34.2 prietokovy plynovy ohrievac (1 ks) 50 - -
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackoveé kotly, vratane typov turbo 335 ) i

(Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 spor'ék elrektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka ) 60 60
(8tvorhorakova) (2 ks)

36.7 odsavac par (1 ks) - - 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) - 30 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej ) 220 220

Sirky) (8 bm)
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vafa ocelova smaltovana (2 ks) - 30 30

37.5 umyvadlo (2 ks) - 10 10

37.7 vylevka alebo umyvadlo na nohy (1 ks) - 20 -
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) - 35 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) - 20 20
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (3 ks) - 70 35
40 Vniatorné obklady

40.2 prevaznej Casti kupelne min. nad 1,35 m vySky (3 ks) - 160 80

40.4 vane (2 ks) ' . 15 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (3 ks) - 60 30
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240 -

Spolu | 395 | 1085 | 605

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,973
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 1,00

Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4325 + 395 * 2,350)/30,1260 174,38
1. NP (5400 + 1065 * 0,808)/30,1260 207,81
1. Podkrovie (5085 + 605 * 0,808)/30,1260 185,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

Cislo Nazov pg:ir;?‘?;,] uiﬁler(lia Zivotnost' | Vek Opotlzz?enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 1,40 1934 180 91 0,71

2 Zvislé konstrukcie 26,14 1934 180 91 13,22

3 Stropy ' 17,39 1934 180 91 8,79

4 \Zastregenie bez krytiny 1,05 1934 150 91 0,64

5  |Krytina strechy . 000 1995 0 0 0,00

10
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6 Klampiarske konstrukcie 0,69 1995 80 30 0,26
7 Upravy vnut. povrchov 6,80 1995 80 30 2,55
8 Upravy vonk. povrchov 1,52 1995 60 30 0,76
g9 Vvnutorné ker. obklady 2,61 1995 50 30 1,57
10  Schody 3,23 1934 100 91 2,94
11 Dvere 2,30 1995 60 30 1,15
12  Vrata 0,62 1970 60 55 0,57
13 Okna 4,00 1970 60 55 3,67
14 Povrchy podléh 6,43 1970 60 55 5,89
15 Vykurovanie 8,96 1995 50 30 5,38
16 Elektroinstalacia 6,51 1970 60 55 5,97
17 Bleskozvod 0,00 1934 0 0 0,00
18  Vnutorny vodovod 1,73 1970 60 55 1,59
19 Vnitoma kanalizcia 017 1970 60 55 0,16
20 Vnuatorny plynovod 0,60 1970 60 55 0,55
21 Ohrev teplej vody 0,12 1995 40 30 0,09
22 Vybavenie kuchyn 4,72 1995 35 30 4,05
23 Hygienické zariadenia a WC 1,49 1995 60 30 0,75
24 Vytahy 0,00 1934 0 0 0,00
25 Ostatné 1,52 1995 40 30 1,14
Opotrebenie 62,40%
Technicky stav 37,60%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1934
Vychodiskova hodnota 174,38 €/m**51,06 m2*3,973*1 ,00 3537497
Technicka hodnota 37,60% z 35 374,97 13 300,99
1. NP z roku 1934
Vychodiskova hodnota 207,81 €/m?*148,50 m2*3,973*1,00 122 605,93
Technicka hodnota 37,60% z 122 605,93 46 099,83
1. Podkrovie z roku 1934
Vychodiskova hodnota 185,02 €/m?*148,50 m*3,973*1,00 109 160,04
Technicka hodnota 37,60% 2 109 160,04 ' 41044,18

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie W""'“is"[‘é‘i’é hodnota Technické hodnota [€]
1. podzemné podlazie 35 374,97 13 300,99
1. nadzemné podlazie 122 605,93 46 099,83
1. podkrovné podlaZie 109 160,04 41 044,18
Spolu 267 140,94 100 445,00

11
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska budova - parc.¢. 2456

POPIS STAVBY
Hospodarska budova bez sup.¢. je samostatne stojaci objekt na pozemku parc.¢. 2456, za rodinnym
domom. Vek stavby odhadujem na rok 1970 a v roku 1995 bola prevedena modernizacia.

Dispozi¢né rieSenie:
3x samostatné pristupné miestnosti

Stavebno - technické vybavenie

Objekt postaveny na zakladovych pasoch bez podmurovky, obvodové steny st murované z palenych
tehal hr. 400mm. Stropna konstrukcia trameckova strecha pultova s plechovou krytinou. Klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova Uprava vnutornych stien s keramickym obkladom,
podlahy z keramickej dlazby. Povrchova Uprava fasady z keramickym obkladom. Dvere piné z tvrdého
dreva, oknéa zdvojené z tvrdého dreva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS1: 127 1 Nebytove polnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok » % 2 2

Podlazie uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] kzp
1. NP 1970 3,80%16,20 61,56 18/61,56=0,292
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podrla z&sad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba iékladové pasy ' 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spo'loény'rch)

3.1.a murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1580
4 Stropy

4.3 traméekové bez podhfadu 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajéia ﬂprai.ra povrchov

9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 7 370
10 Vnttorna Gprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185

12
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12 Dvere

12.2 pIné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva 750
13 Okna

13.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva 275
14  Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kameri 500
16 Rozvod vody

16.2 len studenej 25
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 6190

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23 Kanalizacia
23.4 z kuchyne (1 ks) 30
25 Vnutorné vybavenie
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
25.9 maly kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks) 140
Spolu 240

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,973
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,00

Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6190 + 240 * 0,292)/30,1260 207,80
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP 1970 55 25 80 68,75 31,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 207,80 €/m*61,56 m**3,973*1,00 50 823,28
Technicka hodnota 31,25% z 50 823,28 15 882,28

2.2.2 Plot boény

Plot bo&ny, zhotoveny na ocefovych stipikoch s vypliiou zo strojového pletiva. Od ulice osadené drevené
vrata.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

13
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

P:'- Popis Poéet MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1, Zaklady vratane zemnych prac:
z kameria a beténu 40,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/lm
3. Vyplf plotu:
zo strojového pletiva na ocelové alebo beténove 72 00m2 380 12.61 €/m
stipiky ' .
4. Plotové vrata:
c) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €/ks
Dizka plotu: 40,00 m
Pohfadova plocha vyplne: 40,00*1,80 = 72,00 m*
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,973
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | Tiokl | Zmokl | O[%] | T1S[%]
Plot bo&ny 1970 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
* 2 % P *
Vychodiskova hodnota 24702,01911’71%5)213.%&:37\%/211+00?2.00m 12,64 €+ 1ks 7 984,26
Technicka hodnota 8,33%z 798426 € 665,09

2.2.3 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka vedie z verejného vodovodu do rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 7 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 3,973
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

14
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Nazov | Zagiatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] ‘ TS [%]
Vodovodna pripojka 1970 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 7 bm * 59 09 €/bm * 3,973 * 1,00 1 643,35
Technicka hodnota 833%z1643,35€ 136,89

2.2.4 Kanalizaéna pripojka
Kanaliza&na pripojka vedena z rodinného domu do verejnej kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,973

Koeficient vyjadrujtci tizemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatok uiivanial V [rok] | T [rok] l Z [rok] | O [%] | TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 1970 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 5 bm * 30,54 €/bm * 3,973 * 1,00 606,68
Technicka hodnota 8,33 % z 606,68 € 50,54

2.2.5 Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

15
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Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm

Potet mernych jednotiek: 5,00 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,973

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | ol | TS[%
Plynova pripojka 1970 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 14,11 €/bm * 3,973 * 1,00 280,30
Technicka hodnota 8,33 % z 280,30 € 23,35

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov Vychodisk[%\i'é hodota Technicka hodnota [€]

'\Rngtli;gz: dom s.&. 639, Duklianskych hrdinov &. 23, 267 140,94 100 445,00
Hospodéarska budova - parc.¢. 2456 50 823,28 15 882,28
Plot boény 7 984,26 665,09
Vonkajsie Gpravy

Vodovodna pripojka 1643,35 136,89

Kanaliza¢na pripojka 606,68 50,54

Plynova pripojka 280,30 23,35
Celkom za Vonkajsie tpravy 2 530,33 210,78
Celkom: i 328 478,81 | 117 203,15

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Malacky st okresné mesto na Slovensku, ktoré lezi v centre juznej Casti Zahorskej niZiny. Mestom
preteka potok Malina, ktory sa vlieva do rieky Morava Malacky st napojené na cestnu siet cestami |. a2
I1I. triedy prechadzajucimi jej Gzemim a nedaleka dialnica D2. Vzdialenost do hlavnych okolitych miest je
Bratislava - 25 km, Viedef - 60 km, Gyér - 100 km, Brno - 100 km. Cez mesto prechadza dvojkolajna
elektrifikovana zelezni&na trat. V okrese Malacky sa nachadza Letisko Kuchyfia, ktoré sa viak pre civilné
Gcely v sti¢asnosti nevyuZiva.

Ohodnocovana nehnutelnost' nachadzajlca sa v lokalita je v zastavanom Uzemi obce, s pristupom po
spevnenej asfaltovej komunikacii s verejnym osvetlenim. Mesto ma komplexnu siet obchodov a sluzieb,
nachadzaju sa okresny Urad, kultirne zariadenia, $portové arealy, posty, materské, zakladné, stredné
koly, nemocnica s poliklinikou, zdravotné strediska, ochotnicke divadlo, kino, Palffiho kastiel, kostoly,
parky. Vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod.

Pracovné moznosti v meste sii vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je dobry v oceflovane;
gasti mesta, dopyt s ponukou je niZ&i. Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi. V ocefiovanej lokalite
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova cislo posudku: 98/2025

sa nevyskytuju zariadenia, ktoré by produkovali Skodlive exhalaty. Hlavnou ocefiovanou nehnutefnostou
je rodinny dom s prisluenstvom, parc.¢. 2456, ul. Duklianskych hrdinov &. 23, Malacky.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Rodinny dom bol k datumu miestneho Setrenia nevyuzivany. Dispozicne je vhodny na rodinné celoro¢né
byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je viazana tarcha:

. Zalozné pravo v prospech V&eobecna lverova banka, a.s.,

- Exeku&ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech opravneného mBank SPOLKA
AKCYJNA, Prosta 18, 008 50 Varsava, ICO 00125452

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava v prospech opravneného SPP-distribucia,
a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava,

- Exeku&ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava v prospech opravneného BENCONT
COLLECTION, a.s., ICO: 47967692, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s s ..Metodikou vypoétu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb*, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelneého Utvaru,
polohu, typ nehnutefnosti adopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazovaneé
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,40.

Dopyt v porovnani s ponukou je nizsi, okolie nehnutelnosti je zastavane rodinnymi domami. MoZnost
parkovania na pozemku vo dvore a pred objektom, orientacia obytnych miestnostl je z ¢asti vhodna z
asti nevhodna, nezamestnanost je do 5%, v blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzaju konflikiné skupiny
obyvatelov. Terén v okoli nehnutelnosti je rovinaty a je moznost napojenia na vsetky inzinierske siete.
Nehnutelnost je dostupna pre autobusovi a automobilovi dopravu, v blizkosti nehnutefnosti je bezny
hluk od dopravy. Nepredpokiada sa v blizkej budtcnosti zmena funkéného vyuzitia na iné Gcely ako na
byvanie. Na pozemku je rezerva plochy pre pripadné rozsirenie, vsucasnom stave nie je mozné
dosahovat' vynos z ohodnocovanej nehnutefnosti, skladba obyvatelstva v okoli - priemerna hustota.
Obgianska vybavenost na urovni mesta, v okoli domu - objekty pre byvanie, Sport a rekreaciu,
polyfunkéné bytové domy, obchody, $kolstvo, poliklinika, dobré obcianska vybavenostou a sluzbami v
blizkom okoli. Pristup k ohodnocovanej nehnutefnosti je po spevnenej komunikécie s uliénym osvetlenim.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 04
Uré&enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda I Vypoéet Hodnota

. trieda [1l. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
Il trieda Aritmeticky priemer 1. a lIl. triedy 0,800
[1l. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy ' 0,220
V. trieda 1Il. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Keoi Vaha Vysle:! oK
Vi Kepi*Vi
1 Trh s nehnutefnostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,220 13 2,86
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
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7nalec: Ing. Dagmar Jancovicova ¢islo posudku: 98/2025
obce

&asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 1. . 0,400 30 12,00
3 Saéasny technicky stav nehnutePnosti

nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,220 8 1,76
4 Prevladajiica zastavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. k- 1,200 7 8,40
5 Prislu$enstvo nehnutefnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti 1. 0,400 6 2,40

6 Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym 1. 0,400 10 4,00
dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 % k 1.400 8 10.80

8 Skladba obyvatelPstva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva Il 0,800 6 4,80

9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a
Ciastoéne nevhodna

10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%

11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefon, spolo&na anténa

12 Doprava v okoli nehnutelnosti

. 0,400 5 2,00
. 1,200 6 7,20

Il. 0,800 7 5,60

zeleznica, autobus a miestna doprava . 0,800 T 5,60
Obé¢.
vybav.(drady,$kol.,zdrav.,obchody,sluZby,kultira)

okresny urad, banka, sud, danovy Urad, stredna Skola,

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov Il 0,800 10 8,00
a zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
vyznaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park,
bl appod_ Y, lesy P I, 0,800 8 6,40
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

13

bezny hluk a pradnost od dopravy Il 0,800 9 7,20
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
bez zmeny I11. 0,400 8 3,20

17 Moznosti d'alSieho rozSirenia
rezerva plochy pre daliu vystavbu aZ trojnasobok

sliCasnej zastavby ] ke 0,220 7 i
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,040 4 0,16
19 Nazor znalca

priemerna nehnutelnost 111. 0,400 20 8,00

|spolu [ 1 | 180 101,92

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
| Nazov i Vypocet Hodnota J
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova Cislo posudku: 98/2025
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 101,92/ 180 0,566
\/&eobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 117 203,15 € * 0,566 66 336,98 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - Malacky

POPIS
Ohodnocované pozemky parc.&. 2456, 2457, evidované na LV &. 10312, 10646 ako zastavané plochy a

nadvoria, zahrada, sa nachadzaju v okrajovej lokalite uréenej pre zastavbu rodinnych domov v Malackach
na ulici Duklianskych hrdinov. Pristup k pozemkom je po spevnenej asvaltovej komunikacii s verejny
osvetlenim, pozemku parc.&. 2499/11, 1721 - LV nezaloZzeny. Na pozemku parc.¢. 2456 sa nachadza
rodinny dom s(p.&. 639, hospodarska budova, pozemok parc.¢. 2457 tvori zahradu. Okolitd zastavbu
tvoria podobné objekty rodinnych domov. Pozemky sl napojené na elektrickd, kanalizatnu, plynovid a
vodovodnu pripojku, st sine¢né, osadené v rovinatom teréne v ¢ase Setrenia nevyuZivane.

Jednotkovti vychodiskovl hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava,
nakofko Mesto Malacky je obec so zvy$enym zaujmom o kipu pozemkov na vystavbu a Bratislava je
mesto z ktorého zvySeny zaujem vyplyva.

Spolu . F 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [mz] Podiel Vymera [m?]
2456 zastavané plochy a nadvoria 522 522,00 7 522,00
Obec: Malacky
Vychodiskova hodnota: VHy, = 80,00% z 66,39 €/m* = 53,11 €/m’
Oznacéenie a nazov 2 Hodnota
koeficientu Hodnatente koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad
50 000 obyvatefov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad
50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 130

kesficient vesobecne] centre i mimo centra mesta, oblasti rekreanych stavieb v déleZitych

B il centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K standardnym vybavenim,
¥ - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05

koeficient intenzity vyuZitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, &kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim

ko 5 ”_ . .
koeficient dopravnych ;lbpl?:emky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov i
ke . . ] . _—
koeficient funk&ného Ssﬂﬁ;;'y obytnych a rekreagnych Uzemi (obytna alebo rekreatna 1.30
vyuZitia Gzemia P
K 4. velmi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 150

koeficient technickej
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00

verejnych sieti)

faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
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¢islo posudku: 98/2025

Zpalec: Ing. Dagmar Jancovicovd

Nazov 1 Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |1(P80= LA0H1,05% 3,001,304 1,50 1,00 2,6618
Jednotkova hodnota pozemku V&8Hwms = VHw * kep = 53,11 €/m? * 2,6618 141,37 €/m?
= * = 2 %
\V&eobecna hodnota pozemku gfnljpoz =M * VSHw = 522,00 m" * 141,37 7379514 €
3.2.1.1.2 Pozemky - Malacky, zahrada
Parcela Druh pozemku Vzorec virrsl"gr:h;mzl Podiel |Vymera [mZ]
2457 zahrada 651 651,00 n 651,00
Obec: Malacky
Vychodiskova hodnota: VHy, = 60,00% z 66,39 €/m? = 39,83 €/m”
y
Oznacenie a nazov I Hodnota
koeficientu Hodnolehic koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvateflov, obytné zény miest nad
yt
ks 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad
. ] . 50 000 obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬁmzr?ttu\;sc?gbecnm centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v dblezitych 1,80
centrach turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti
“miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,
_ ; ...._ - rekrea&né stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
koeficientintenaity vyuzita | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
ko : - Gy . .
; ; 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vztahov
koeﬁcientkfFunkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych izemi (obytna alebo rekreacna 1.30
vyuzitia izemia polohia) _
koeﬁcientktlechnickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 130
infrastruktiry pozemku yerejnyc:h s
kz
koeficient povysujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie :‘Pg; 1,30%1,00%1,00*1,30 71,30 1,00 2,1970
Jednotkova hodnota pozemku V&Hw = VHw * kep = 39,83 €/m? * 2,1970 87,51 €/m?
[ = * - 2 %
V$eobecna hodnota pozemku gfiﬂpoz =M * VSHy, = 651,00 m" * 87,51 56 969,01 €
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicovéa Cislo posudku: 98/2025

IIl. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty rodinny
dom sup.¢. B39 s prisluSenstvom postavenom na pozemku parc. &. 2456, ul. Duklianskych hrdinov &. 23 v
k.0. Malacky a pozemkov parc.¢. 2456, 2457, evidovanych na LV & 10646, 10312 v k.G. Malacky, obec
Malacky, okr. Malacky.

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
V&eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 66 336,98 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:
V8eobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 130 764,15 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ’ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢. 639, Duklianskych hrdinov &. 23, Malacky 56 851,87
Hospodarska budova - parc.¢. 2456 8 989,37
Plot boény 376,44
Vonkajsie tpravy
Vodovodna pripojka 77,48
Kanalizagna pripojka 28,61
Plynova pripojka 13,22
Spolu za Vonkaj$ie Gpravy 119,30
Spolu stavby 66 336,98
Pozemky
Pozemky - Malacky - parc. ¢. 2456 (522 mz) 73 795,14
Pozemky - Malacky, zahrada - parc. & 2457 (651 m?°) 56 969,01
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7nalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ovéa éislo posudku: 98/2025
gpolu pozemky (1 173,00 m’) 130 764,15
spolu VSH 197 101,13
Zaokrihlena VSH spolu 197 000,00

y&eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 197 000,00 €
slovom: Jedenstodevitdesiatsedemtisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je viazana tarcha:

- Zalozné pravo v prospech V3eobecna uverova banka, as.,

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech opravneného mBank SPOLKA
AKCYJNA, Prosta 18, 008 50 Vargava, ICO 00125452

- Exekugny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech opravneneho SPP-distribucia,
a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava,

- Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného zalozného prava v prospech opravneného BENCONT
COLLECTION, a.s., ICO: 47967692, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

/
/
/
/

V Bratislave dita 4.6.2025 Ing. Dagmar JanCovitova
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7nalec: Ing. Dagmar Janéovicova ¢islo posudku: 98/2025

V. PRILOHY

» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

o Vypis z katastra nehnutefnosti, LV &.10312, 10646, k.u. Malacky, obec Malacky, okres Malacky,
vytvoreny cez katastralny portél dia 29.05.2025 - kopia

e Kopia z katastralnej mapy, vytvorena cez katastralny portal, k.. Malacky, obec Malacky, okres
Malacky, vytvoreny cez katastrainy portal dia 29.05.2025

¢ Znalecky posudok &. 60/2019, vypracovany Ing. Lubo$ Hor€icak, zo diia 13.06.2019 - képia
« Potvrdenie o veku stavieb, vydané mestom Malacky, zo dia 06.03.2019 - képia

» Podorys podlazi RD sup.¢. 639 a hospodarskej budovy, Malacky - kopia

« Funkéné vyuzitie ploch, schéma UP Malacky - kopia

o Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a §irsie vztahy.

« Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti ku diiu ohodnotenia.
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Jancovicova Dagmar Ing.
Krikova 8697/16

821 07 Bratislava
JJan Zemlitka

Konatel’ spoloénosti

He Pay 5.r.0,

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HPO43 /25/33A Krajicek Martin 0911 833 859 06.05.2025
Vec

Obj avka z ké

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku za Géelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby

predmetu drazby podla
zak. ¢, 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drabédch v znenf neskorgich predpisov:

subor veci vedeny Okresnym Gradom Malacky, okres Malacky, obec Malacky, katastrilne
Gzemie Malacky, evidovany na liste viastnictva & 10646 ako:

= stavba:

- rodinny dom s(pisné Cislo 639, postaveny na parcele &. 2456,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné €. 2456, druh pozemku Zastavand plocha a nédvorie o vymere 522 m2,

Vlastnikom predmetu drazby je A&E group s.r.o., ICO: 54155525, sidiom Kukudinova 22, Banska
Bystrica, PSC 974 01, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

sibor veci vedeny Okresnym aradom Malacky, okres Malacky, obec Malacky, katastraine
uzemie Malacky, evidovany na liste vlastnictva & 10312 ako:

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastrainej mape ako:
- parcelné €. 2457, druh pozemku Zahrada o vymere 651 m?,

Viastnikom predmetu drazby je Stojéic Nebojsa r. Stojéic, narodeny 09.02.1991, bytom Duklianskych
hrdinov 639/23, Malacky, PSC 901 01, SR, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby
znalcom.



Ziadame dodat’:
¢ Znalecky posudok v 3 exemplaroch
¢ Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOST(

Déatum vyhotovenia : 29.5.2025
Cas vyhotovenia 1 10:46:59
Udaje platné k 1 28.5.2025 18:00:00

106 Malacky

|
|
508063 Malacky

riine Gzemie  : 835196 Malacky

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10646

jst A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

-
Iné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravnecho
pozemku vzt'ahu
2456 522 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
¢ (daje: Bez zépisu
posob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend supisnym cislom

polo¢nd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

miestnenie pozemku
| Pozemok je umiestmeny v zastavanom tzemi obce

Podet stavieb: 1

Stavby
Stpisné Na pozemlku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
639 2456 10 | rodinny dom 1
In¢ iadaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
. 10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Pﬂfgdové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢éislo / ICO / Iny identifikacny Udaj
1 A&E group s.r.0., Kuku&inova 22, Banské Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO: 54155525 171
Titul nadobudnutia:
V-983/2022; Darovacia zmluva, pravopl. 10.05.2022 - 1402/22
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutel'nosti
1.2:2




'

P-169/2025: Zagatie vykonu zdloZného prava Vieobecnej tiverovej banky, a.s, (V-3391/2019) | -
formou dobrovol'nej draZby - 1104/25

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani

utelnosti
ovi

Obsah

poradové Gislo 1

V-3391/2019: Zlozné pravo v prospech VSeobecna tiverova banka, as., Mlynské nivy 1, 829
90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na zabezpecenie pohl'addvky vzniknutej na zaklade zmluvy o
tvere &. 001/321123/19-003/000, na pozemok reg. C KN p.¢. 2456 a rodinny dom stip.¢. 639 na
p-&. 2456, pravopl. 02.07.2019 - 1856/19, 582/21

poradové &islo 1

Z-4774/2024: Z&loZné pravo v prospech Mesto Malacky, Bernolakova 5188/1A, Malacky na
zabezped&enie nedoplatku n zéklade rozhodnutia ¢.k. OE/2646/53267/2024/PAJP - 2485/24

V¥pis je nepouZitelny na pravne likony

2z2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

106 Malacky

. 508063 Malacky
cuzemie 835196 Malacky

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10312

Déitum vyhotovenia : 29.5.2025
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

10:48:02
1 28.5.2025 18:00:00

pot A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Poget parciel: 1
& gislo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
T us7 651 Zéhrada 4 1 1

idaje: Bez zapisu

jsob vyuZivania pozemku
4 Pozemok preva¥ne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysokd zelef a iné pol'nohospodarske plodiny

loéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnostou

him:’estnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastnik Poéet vlastnikov: |
adové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
1 Stojéic Nebojia r. Stoj&ic, Duklianskych hrdinov 639/23, Malacky, PSC 901 01, SR, Datum 171
narodenia: 09.02.1991

Titul nadobudnutia:

V-3460/2019: Kapna zmluva, pravopl. 02.07.2019 ( podiel 1/3 na C-KN par.g. 2456, 2457, stavba rodinny dom s.E.

639 na C-KN par.¢. 2456 ) - 1857/19

V-5789/2019 - Darovacia zmluva, pravopl. 20.11.2019 ( podiel 2/3 na C-KN par.&. 2456, 2457, stavba rodinny dom

5.8. 639 na C-KN par.¢. 2456 ) - 3325/19

Iné idaje: Bez zapisu

Poznamlcy

K nehnutel'nosti

P-169/2025: Zagatie vykonu zalozného priva Vieobecnej Gverovej banky, a.s, (V-3391/2019) | -

formou dobrovolnej drazby - 1104/25

B

\'\—;

Sprévca - Neevidovani

Néjomea - Neevidovani

In4 opravnend osoba - Neevidovani

l“ST C: TARCHY

E"ehnutel’nosﬁ Obsah
\%O\d

1Z2




poradové tislo 1

V-3391/2019: Zaloiné pravo v prospech Vieobecné tiverové banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829
90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na zabezpedenie pohl'addvky vzniknutej na zéklade zmluvy o
uvere & 001/321123/19-003/000, na pozemok reg. C KN p.&. 2457, préavopl. 02.07.2019 -
1856/19, 582/21

- C-KN par.¢. 2456, stavba RD s.¢. 639 na C-KN par.&. 2456 odi$li do NLV &. 10646 - 582/21

potld""é dislo 1 Z-5349/2022: Exekuény prikaz 133EX 182/22 na zriadenie exeku&ného ziloZného prava v

prospech oprévnepého mBank SPOLKA AKCYJINA, Prosta 18, 008 50 Varsava, ICO
00125452 - Exekiitorsky urad, Letn4 5, 831 03 Bratislava, sudny exekutor JUDr. Branislav
Pigko - 3003/22

i poradové ¥slo 1 | Z-467/2023: Exekutny prikaz 133EX 304/22 na zriadenic cxckuéného zélozného praya v

w prospech opravneného SPP-distribiicia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava, ICO 35 910

739 - Exekutorsky urad, Letnd 5, 831 03 Bratislava, sidny exekitor JUDr. Branislav Pliko -
336/23

i poradov tislo 1 Z-2756/2023: Exekutny prikaz 133EX 463/22 na zriadenic exekugného zlozného prava v
prospech opravneného BENCONT COLLECTION, a.s., ICO: 47967692, Vajnorska 100/A,
831 04 Bratislava - Exekatorsky trad, Letnd 5, 831 03 Bratislava, sudny exekdtor JUDr.
Branislav Pl$ko - 1945/23

o

V¥pis je nepouZite'ny na pravne ikony
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leranie 2 gra_ﬁcke znazornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytycenie hranic pozemkov a
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248971
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Okres Obec Katastralne tzemie
Malacky Malacky Malacky
l' r r ’ . .
mj Seadizis; kartografic a Cislo zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
ta Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2456
N Képia je nepouzitel'na na pravne akony

a ¢as vyhotovenia
platné k

s'h“tovt‘.né automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie

29.5.2025 10:49:43
28.5.2025 18:00:00

Bez autorizicie

4ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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MESTO MALACKY
Bemoldkova 5188/1A
901 01 Malacky

Emriskovd Ruzena
1.méja 81/4
901 01 Malacky

Va3 list &islo / zo dita ] Nase ¢isto Vybavuje / ¥ Malacky
UVaZP/6693-1174/2019 Batiovidovd 06. 03. 2019
034/7966143
Potvrdenie

Mestsky drad Malacky, utvar vystavby a Zivotného prostredia tymto potvrdzuje, Ze
pdvodna stavba rodinného domu, ktora sa nachddza v k. 4. mesta Malacky, na  pozemku

parcela & 2456 na ulici s urenym stipisnym &islom 639 a orientaénym &islom 23 bola dana do
uZivania v roku 1934,

Potvrdenie sa vydéva na iadost’ menovaného pre ilely vypracovania znaleckého posudku.,

MESTO MALACKY ¢
MESTSKY URAD prednostka MsU
Bernclékova 5188/1A ‘
8010t MALACKY

- 32 -
Telefon Fax Bankové spojenie iCo
034/796 61 00 034/796 61 51, 52 3200105003/5600 00304913
E-mail Internet DIC
Dsu@malacky sk www.malacky. sk 2021049393
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m‘ﬁ: Ing. Lubos Hor&iddk
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(jzemny plan obce mesta Malacky

Vhodné funkcie
* malopodlaZné bytové domy (do 4 nadzemnych podlazi)
¢ objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, verejného stravovania v
mensich samostatnych objektoch a v polyfunkénych domoch
* malokapacitné zariadenia Skolstva a kultury,
na vybavenost verejnej administrativy a mengie administrativne
a kansglarske zariadenia,
* menSie Zariadenia cirkevné, socidlne, zdravotné a Sportoveé,
* malé ubyto¥acie zariadenia - penziény, malé hotely,
= malé ihriska neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Gizemia,
= odstavneé miestena garaze sliziace primarnej potrebe funkéného
vyuZzitia,
= nevyhnutné plochy t
= prisludné pesie, cyklist
zastavok MHD,
= parkovo upravena liniova a\glosna zelen,
Podmieneéne vhodné (pripustnéMunkcie
= zakladna a vy3Sia zdravotnicka wybavenost,
= zakladna a vysSia vybavenost sockiinej starostlivosti,
= zakladné, stredné a Specialne Skoly samostatnych objektoch,
= ubytovacie zariadenia vSetkych kategow
= monofunkéné obchodné a kanceléarske budovy,
* mensie zariadenia vyrobnych sluzieb nerusiage obytné prostredie.
o NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
* pyvanie v rodinnych domoch,
* ostatné zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov
sluZieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné stav
= vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyv
hlukom, zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a podq.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkova Ucely
byvania.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie uzivatelov zariadeni komerZnej vybavenosti a sluzieb
musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

hnického vybavenia tzemia,
ké a motorové komunikacie, plochy tras a

+

vyrobnych

9.1.5. Plochy zmieSaného byvania, vyroby a sluZieb BZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku predstavuje zmie$ant zénu s prevahou
byvania. Funk&né vyuZitie je charakterizované nizkopodlaznou zastavbou
(do 3 NP) vacésinou rodinnymi domami vo vazbe na drobné prevadzky
obchodu, vyroby a sluzieb.

FUNKCNE VYUZITIE:
o PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
= byvanie v rodinnych domoch s hospodarskym zazemim vyroby a
sluzieb,
= zeleri sukromnych zahrad,
Vhodné funkcie
* pyvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch (max. 3NP),
* objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, verejného stravovania v
polyfunkénych domoch alebo v mensich samostatnych objektoch,
= zakladna obcianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného
stravovania,

186 AUREX, s.r.o.



Uzemny plan obce mesta Malacky

* drobné vyrobné aktivity (vyrobné sluzby, doplnkova polnohospodéarska
vyroba, opravarenské a servisné prevadzkarne a dielne),

* malé ihriska a telocvi€ne pre neorganizovany $port a zariadenia
volného &asu pre potreby obyvatelov Uzemia,

* odstavné miesta a garazZe sliziace potrebe funkéného vyuzitia,

* nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

® prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a
zastavok MHD,

= parkovo upravena liniova a plodna zeled,

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

= zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, zdravotné, Sportové a Skolske,

= obchodné a kancelarske budovy,

= distribuéno - skladovacie zariadenia,

= malé ubytovacie zariadenia a zariadenia prechodného,
pohotovostného a sluZzobného byvania

o NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

* viacpodlazné bytové a polyfunkéné bytové domy,

= zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby,

= sustredeny chov zvierat,

= v8etky druhy ginnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
hlukom, zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuiju vyuzitie susednych pozemkov na Udely
byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

= parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb

musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

9.1.6. chy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE: )
o PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

* byvanie v rodinnych dgmoch

= zelen sukromnych zahr

* byvanie vo viacpodiaznychpytovych domoch s 3 a viacerymi
nadzemnymi podlaziami.

Vhodné funkcie

= malopodlazné bytové domy (do 4 nadzemnych podlaZzi)

= zariadenia obchodu, verejného stravowania a nerusiacich sluzieb pre
obyvatelov Uzemia v parteri obytnych budov,

= zakladna zdravotnicka vybavenost,

* malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultdry,

* mensie otvoreneé a kryté zariadenia pre neorganizqvany Sport pre
potreby obyvatelov Gzemia,

* nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

= prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikécie a plo
zastavok MHD,

= parkovo upravena liniova a plosna zeler,

* nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

AUREX, s.r.o.
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Fotodokumentacia
Rodinny dom - siip.¢. 639, ul. Duklianskych hrdinov &. 23, Malacky,
zo dna 29.05.2025




Znalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ova Clslo posudku: 98/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisana v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnuteflnosti, pod evidenénym &islom 9149355.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 98/2025

Zarovefi vyhlasujem, Zze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Ing. Dagmar Jan&ovicova
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