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|. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dia 24.4.2025 je znaleckou ulohou stanovit v3eobecnu

hodnotu rodinného domu s.&.158 na parc.&.117/3, prislusenstva a pozemkov,
parc. &. 117/1, 117/2, 117/3, k. u. Brezolupy, okres B&novce nad Bebravou.

2. Ugel znaleckého posudku:

Dobrovolnd drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 16.05.2025
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 27.05.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
® Objednavka znaleckého posudku z 24.04.2025
e Znalecky posudok ¢.269/2016 vyhotoveny znalcom Ing.Petrom Karaskom
dha 19.10.2016

e Kolauda&né rozhodnutie na stavbu ,Rodinny dom™ vydané Obcou Brezolupy,
pod &. 266/2005 dna 8.9.2005, ktoré nadobudlo préavoplatnost dia
22,9 .2005.

e Projektova dokumentacia v rozsahu pddorysu

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢. 675 k. 1.
Brezolupy zo dha 27.5.2025, vytvoreny cez katastréalny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&. 144 k. a.
Brezolupy zo dia 27.5.2025, vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 117/3
k. 4. Brezolupy zo dha 27.5.2025, vytvorena cez katastralny portal

e TFotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 492/2004
7.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty.

e Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky ¢ 160/2023
7 2. ktorou sa meni a doplfa vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢&. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykondva zakon
&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov

e 7Zikon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

e 7ikon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e vyyhlaska ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zakona

e vVyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vieobecnych technickych



poziadavkéch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientécie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cC.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu &. 124/1980 Zb. o Jjednotne]
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouzita vylulne na satriedenie do klasifikdcie podla pouzitého kataldédgu
rozpoctovych ukazovatelov) .

e Vyhlaska C. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb

e 7ikon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu v8eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, %ilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota Jje vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volne]j
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda konat s
patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie Je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na Grovni s dafiou z pridane]
hodnoty.

vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovad hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
mo¥no hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na
Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o
hodnotu zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZ?ité rozpoltové ukazovatele
publikované v Metodike vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3) . Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znémych
ftatistickych tdajov vydanych U SR platnych pre 1. Stvrtrok 2025.

pri stanoveni technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urcené
linearnou / analytickou metddou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspont troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana




plocha, podlahovad plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlignosti porovndvanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovanad metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metéddy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizéciou
budtcich od&erpatelnych zdrojov po¢as Gasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizadciou buducich od&erpatelnych zdrojov polas Casovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

Metbéda polohove] diferencidcie (Princip metdédy je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohove] diferencidcie, ktory sa uplatni na
technicku hodnotu) .

Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov

Na

stanovenie vdeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota

pozemkov sa vypocCita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas
&asovo neobmedzeného obdobia),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
vychodiskova hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavaterla:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
‘ Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb:
Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na
stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombindciu.

Porovnavacia metéda stanovenia v3eobecnej hodnoty je vylucena z dévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
stbor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,

ktoré by

boli vyuZitelné pri aplikovani porovnavacej metddy.

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zdkladného vztahu:
VSHs = TH * kep (€1,

kde: TH
kPD

- technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
- koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou

a vdeobecnou hodnotou {(na urovni s DPH)
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Na ur&enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy
Obsiahnuté v metodike USI. Princip je =zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadviaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
s uréia ciastkoveé koeficienty pre Jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
riemerné koeficienty polohove] diferenciadcie vychadzaju z odbornych skusenosti.
Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu polohove]j
diferenciacie na vyslednu, platna pre konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pri
Objektivizécii ma4 ka?dé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (v&hu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie v8eobecnej hodnoty kombinovanou metéddou sa pouziva zakladny vztah:

" aHV+bTH

VSH Q= [€]
a+b

kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

’ 7a vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu 2z pozemkov.
v pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vyssia
ako technickad hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimélne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky
postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

V8Hs = M . VSHw (€]

kde

M - po&et mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHus - priemern& v&eobecné& hodnota stavby ur&enéd porovnavanim na mernu jednotku
v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

&) kondtrukéné a fyzické (Standard, nad&tandard, podétandard, prislusenstvo a
pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylaéit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajuicim a kupujtucim, stav tiesne predévajiceho alebo kupujuceho a pod) .

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Mgtéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zadkladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHwy * ken) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHys - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie



Metoda porovnavania
3 - pouiitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych

alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

vS8Heoz = M . VSHus [€]

kde /

M - vymera hodnoteného pozemku v m2,

y&Hy - priemerna vseobecnd hodnota pozemku urcena porovnavanim na mernt jednotku

v €/m?.

porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli&nosti porovnévanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelIné. Pri porovnavani sa
musia vylugit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujtceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizadciou budicich odéerpatelnych
zdrojov po&as Casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

2 oz
VSH poz =— [€]
k
kde
0Z - odé&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych
pozemkoch Jje moZné v oddévodnenych pripadoch pouZzit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k - urokovad miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladhuje aj zataZenie danou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné L’xd’aje :
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é&. 675

Parcely registra ,,C'" evidované na katastralnej mape Podet parciel: 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

¢ xi Vymera v Sp,(?SOb. Druh chrénenej Spolo¢na | Umiestnenie ]?ruh
Parcelné ¢islo s Druh pozemku | vyuZivania . . pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku
pozemku vztahu
11772 271 Orna poda 1 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZzivany pre rastlinni vyrobu

Spoloéna nehnutelnost’



| Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby Pocdet stavieb: 1
sipisné | Napozemku Druh Popis stavby Druh chr??.nene'J Umiestnenie
gislo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
158 117/3 10| dom 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 117/3 pod stavbou s.¢. 158 je evidovany na liste vlastnictva ¢&. 144.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik

Podet vlastnikov: 2

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény udaj

Poradové
¢islo

Spoluvlastnicky
podiel

Valach Juraj r. Valach, Ing. a Zuzana Valachova r. Grachova, 957 01, Brezolupy, ¢
158, SR, D4tum narodenia: 18.03.1959, Didtum narodenia: 10.08.1963, BSM

1/3

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie PPLH-193/2000/17 Zn

PKV 316,166

Rozhodnutie PPLH - 1105/2003 zo dila

5. 6.2003 o schvaleni ROEP v k.t Brezolupy dl'a Z 760/03

posudok ¢.14/2003 dia Z 355/03-4/03; - 35/13;

7 1226/05 - Rozhod. zo diia 12. 10. 2005 &. 314/2005 o uré. s. &. pre stavbu - 91/05,- 35/13;

Zépis rozostavenej stavby na parc.¢.117/3,Stavebné povolenie &.ZP 605/2002 z20.5.2002,Znalecky

Iné udaje:
R 102/12 - Zmena udajov KN zo dila 28.03.2012,- 27/12;
R 103/12 - Zmena tdajov KN zo dita 28.03.2012,- 28/12;

, K
Pozndnily nehnutelnosti
P 24/2025 - Oznamenie o zadati vykonu zélozného prava predajom na dobrovolnej
drazbe nehn. C KN parc. &. 117/2 a stavby sup.¢. 158 na C KN parc.¢. 117/3 v podiele
1/1, zalozny veritel’ : Slovenska sporitelia, a.s., Tomaikova 48, 832 37 Bratislava -
11/25;
Valach Juraj r. Valach a Ivzvlna Valachova r. Holl4, Ing., Kukuéinova 1272/4,
Banovce nad Bebravou, PSC 957 04, SR, Diatum narodenia: 13.04.1987, Datum 2/3
narodenia: 20.09.1986, BSM
Titul nadobudnutia:
2 Kuapna zmluva V 2032/16 zo dfia 12.12.2016,- 161/16;
Iné udaje: Bez zépisu
. K
Poznamky nehnutelnosti




P 5/2022 - Uznesenie OS Tren¢in 400dK/457/2021-15 zo dia 27.12.2021 o vyhlaseni
konkurzu na majetok dlznika: Juraj Valach, nar. 13.04.1987, bytom Brezolupy 158 a
ustanovuje spravcu JUDr. Alojz Zitnik, Moyzesova 816/100, 017 01 Povazska Bystrica,
(zn. spravcu S485),- 4/22;

11/25;

P 24/2025 - Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava predajom na dobrovolnej
drazbe nehn. C KN parc. &. 117/2 a stavby stp.¢. 158 na C KN parc.€. 117/3 v podiele
1/1, zalozny veritel : Slovenska sporiteltia, a.s., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava -

[né Gdaje - nepriradené

Spravca - Neevidovani

Néjomca - Neevidovani

GP 36316709-03/03 dia Z 355/03-4/03; -35/13;
Zlacenie LV 609 do LV &. 675, dla V 558/13,- 35/13;

In4 opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Pod V 1846/16 zo dita 23.11.2016 sa zriad’uje zalozné pravo na nehnutelnosti: poz. reg.
"C"KN parc.&.117/2, stavba s.€. 158 na poz. reg. "C"KN parc.C.1 17/3, podiel 1/1 v
prospech Slovenskaé sporitel'ia, a.s., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava (ICO: 00 151
653) - 148/16; -161/16;

Vlastnik poradové &islo 1

7 349/2025 - Exekuény prikaz EX 331EX 555/22 zo dila 26.03.2025 na vykonanie
exekucia zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti: poz. reg. C KN parc.
&. 117/2, a stavbu (dom) stip. &. 158 na C KN parc. &. 117/3, podiel 1/3, (pod B1) -
JUDr. Pavol Crkoti, Ex. urad Tren&in, Jesenského 7713, 911 01 Trenéin, ICO: 11 935
391,- 13/25;

Vlastnik poradové ¢islo 1

7 443/2025 - Exekuény prikaz EX 331EX 120/25 zo diia 15.04.2025 na vykonanie
exekucia zriadenim exekucného zalozného prava na nehnutefnosti: poz. reg. C KN parc.
&. 117/2, a stavbu (dom) stip. &. 158 na C KN parc. €. 117/3, podiel 1/3, (pod B1) -
JUDr. Pavol Crkon, Ex. urad Tren&in, Jesenského 7713, 911 01 Trencin, ICO: 11935
391,- 18/25;

Vlastnik poradové &islo 2

7 339/2020 - Exekuény prikaz EX 243EX 340/19 zo diia 26.02.2020 na vykonanie
exekucia zriadenim exekuéného zélozného prava na nehnutefnosti CKN parc.€. 117/2 a
stavbu (dom) sup. & 158 na C KN parc. & 117/3 a to na spoluvlastnicky podiel 2/3
vlastnika pod B2 - sudny exekutor JUDr. Stefan Kvasnica, Exekuitorsky urad so sidlom
ul. M.R.Stefanika, 582/29B, 907 01 Myjava - 30/20;

Vlastnik poradové &islo 2

Z 1416/2021 - Exekuény prikaz EX 243EX 102/21 zo dila 10.08.2021 na vykonanie
exekucia zriadenim exeku&ného zalozného prava na nehnutelnosti poz. reg. CKN
parc.¢. 117/2 a stavbu (dom) siip. €. 158 na poz. reg. C KN parc. &. 117/3, podiel 2/3,

(pod B2) - JUDr. Stefan Kvasnica - sadny exekutor, Exekutorsky trad, M.R.Stefénika
582/29B, 907 01 Myjava, (ICO: 36 129 909) - 62/21;

CAST C: TARCHY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 144

Parcely registra ,,C'" evidované na katastralnej mape Poget parciel: 2




CAST A MAJETKOVA PODSTATA
B |

. Sposob . . N . . Druh
Vymera v e . Druh chrénenej Spolo¢na | Umiestnenie | .
Iné &islo N Druh pozemku | vyuZzivania . . pravneho
parce m pozenik nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku vztahu
// 7
Zastavana
117/1 567 plocha a 18 1 1
nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Zastavana
117/3 217 plocha a 15 1 1
nadvorie
B . . . v . . , . 7
pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 158 evidovanej na pozemku parcelné &islo 117/3 je evidovany na liste vlastnictva
¢. 675.
e oz
¢ ndaje: Bez zapisu
Ol
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna¢ena supisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Vlastnik

Poget vlastnikov: 2

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDNOSTI

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifika¢ny daj

Spoluvlastnicky
podiel

Valach Juraj r. Valach, Ing., 957 01, Brezolupy, ¢. 158, SR, Datum narodenia:
18.03.1959

1/3

Titul nadobudnutia:
Dar RI 172/84-12/84;
Kipna zmluva V 2032/16 zo dita 12.12.2016,- 161/16;

Iné udaje:

GP ¢&. 984-110-214/94 dra Z 559/00-16/00;

GP 36316709-03/03 dia Z 355/03-4/03;

R 103/12 - Zmena udajov KN zo dita 28.03.2012,- 28/12;

Poznamky

K
nehnutelnosti

P 24/2025 - Oznamenie o za¢ati vykonu zaloZzného prava predajom na dobrovolnej
drazbe nehn. C KN parc. & 117/1, 117/3 v podiele 1/1, zalozny veritel : Slovenska
sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava -11/25;

Valach Juraj r. Valach a Ivana Valachova r. Holl4, Ing., Kukué€inova 1272/4,
Banovee nad Bebravou, PSC 957 04, SR, Datum narodenia: 13.04.1987, Datum
narodenia: 20.09.1986, BSM

2/3

Titul nadobudnutia:
Kiuipna zmluva V 2032/16 zo dita 12.12.2016,- 161/16;




Iné udaje: Bez zapisu

K

r k .
Poznamky nehnutelnosti

p 5/2022 - Uznesenie OS Trenéin 400dK/457/2021-15 zo diia 27.12.2021 o vyhlaseni
Konkurzu na majetok diznika: Juraj Valach, nar. 13.04.1987, bytom Brezolupy 158 a
ustanovuje spravcu JUDTr. Alojz Zitnik, Moyzesova 816/100, 017 01 Povazska Bystrica,
(zn. spraveu S485),- 4/22;

P 24/2025 - Oznémenie o zagati vykonu zalozného prava predajom na dobrovol'nej
drazbe nehn. C KN parc. &. 117/1, 117/3 v podiele 1/1, zalozny veritel : Slovenska -
sporitel'fia, a.s., Toméasikova 48, 832 37 Bratislava -11/25;

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnend osoba - Neevidovani

B
K nehnutelnosti bl
K vlastnikovi

Pod V 1846/16 zo dita 23.11.2016 sa zriad’uje zalozné pravo na nehnutelnosti: poz. reg.
4 "C"KN pare.&.117/1, 117/3, podiel 1/1 v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s.,
Toméagikova 48, 832 37 Bratislava (ICO: 00 151 653) - 148/16;-161/16;

7 349/2025 - Exeku¢ny prikaz EX 331EX 555/22 zo diia 26.03.2025 na vykonanie
exekiicia zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti: poz. reg. CKN
parc.&. 117/1, 117/3, podiel 1/3, (pod B1) - JUDr. Pavol Crkori, Ex. urad Tren¢in,
Jesenského 7713, 911 01 Trenéin, ICO: 11 935 391,- 13/25;

Vlastnik poradové &islo 1

7 443/2025 - Exeku¢ny prikaz EX 331EX 120/25 zo diia 15.04.2025 na vykonanie
exekticia zriadenim exeku&ného zalozného prava na nehnutelnosti: poz. reg. CKN
parc.&. 117/1, 117/3, podiel 1/3, (pod B1) - JUDr. Pavol Crkoti, Ex. tirad Trencin,
Jesenského 7713, 911 01 Trenéin, ICO: 11 935 391,- 18/25;

Z 339/2020 - Exekucny prikaz EX 243EX 340/19 zo diia 26.02.2020 na vykonanie
exekiicia zriadenim exekudného zalozného prava na nehnutelnosti CKN parc.&. 117/1,
Vlastnik poradové &islo2 |117/3 atona spoluvlastnicky podiel 2/3 vlastnika pod B2 - sudny exekutor JUDr. Stefan
Kvasnica, Exekitorsky urad so sidlom ul. M.R.Stefanika 582/29B, 907 01 Myjava -
30/20;

7 1416/2021 - Exeku¢ny prikaz EX 243EX 102/21 zo diia 10.08.2021 na vykonanie
exekiicia zriadenim exeku¢ného zalozného prava na nehnutel'nosti poz. reg. CKN
parc.¢. 117/1, 117/3, podiel 2/3, (pod B2) - JUDr. Stefan Kvasnica - sidny exekutor,
. Exekdtorsky urad, M.R.Stefanika 582/29B, 907 01 Myjava, (1CO: 36 129 909) - 62/21;

Vlastnik poradové &islo 1

Vlastnik poradové &islo 2

CAST C: TARCHY

c)' Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 16.05.2025 za ucasti
zédlo%cu Ing. Juraja Valacha, ktory vSak odmietol vstup na pozemok a do domu.
%agleranie nebolo umo®nené a preto boli pouzité udaje uvedené v znaleckom posudku
C.269/2016

Fotodokumentacia vyhotovend iba zo strany ulice dna 16.5.2025

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom bol poskytnuty uvedeny znalecky posudok




Udaje katastra nehnutefnosti:
g ytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané

k . . : ‘ S
stskutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
8
katastra

f,Wmenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

vby:
:g:inny dom s.&.158 na parc.&.117/3

Prisluéenstvo na parc. &.117/1 (ploty, studne, vonkajdie upravy a pod.)

pozemky :

- parcC. &.117/1, 117/3, 117/2

vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Nevyskytuju sa

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
uzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny

plan verejne pristupny (internetova stranka):
Rodinny dom S. &.158 je umiestneny v sulade s Uzemnym plénom obce.

9. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
21.1 Dom s.¢.158 na p.¢.117/3

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Rodinny dom s. ¢. 158 sa nachadza na pozemku parc. C. 117/3, je prizemny,

podpivniceny, ukonceny v r. 2005 podla predloZeného kolaudadéného rozhodnutia.
Cast podzemného podlaZia, o zastavanej ploche 1,50m * 6,30m + 1,20m * 1,88m +
0,37m * 3,08m, sa nachadza na pozemku parc. &. 117/1, tak ako je to vyznacené
v informativnej koépii z mapy.

Dispozi¢né rieSenie:

1.podzemné podlazie, o =zastavane] ploche 6,63m * 17,76m + 6,70m * 14,74m +
1,50m * 6,30m + 1,20m * 1,88m, obsahuje garédZ, chodbu, kotolnu, schodisko, WC,
sklad, saunu, sklad, letnu kuchynu, sklad, telocvid&fiu, sklad a sklad.
l.nadzemné podlaZie, o zastavanej ploche 6,67m * 15,55m + 6,74m * 14,78m -
0,37m * 3,08m, obsahuje zadverie, obyvaciu izbu, kuchynsky kat, komoru, chodbu,
izbu, izbu, kupelfiu s WC, izbu, schodisko, sudiarefi, pracoviu a zimnu zahradu.

Technické rie$enie:
1. Podzemné podlazie

- 7vislé nosné kondtrukcie - z monolitického beténu; deliace konstrukcie -
tehlové (priedkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom betdbénové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - liate terazzo, beténova, keramicka dlazba

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - $Skrabany brizolit, omietky na
bidze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej &asti pracovne min. do 1,35 m
vy§ky; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vydky 1 m; - kuchyne min.
Pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliou; okna - plastové s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaluzie - kovové
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By - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy
bukonCh)' korok, velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a
st miestnosti - keramické dlazby

B e kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo
‘jednotka (3tvorhorakova); - odsavad par; - drezové umyvadlo nerezové
1 - kuchynskad linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter

plastove;
ej girky)
enie kapelni - vana ocelova smaltovand; - umyvadlo; - samostatna
yodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové;

; zachod - splachovaci s umyvadlom

.tné vybavenie - vrata gardZové - s automatickym ovladdanim bez ohladu na
éivanie _ Gistredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
ormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného
vania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..)
.orné rozvody vody - Z plastového potrubia studenej a teplej vody z

’ﬁineho zdroja; zdroj teplej vody - z4dsobnikovy ohrieval elektricky, plynovy
kombinovany s Ustrednym vykurovanim

orné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie
torné rozvody elektroindtalédcie - elektroindtaldcia ( bez rozvadzacov)

1na, motoricka
torné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

ladzemné podlazie

lady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoléciou

islé nosné kondtrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex,
yfrig) v skladobnej hrubke nad 40 do 50cm; deliace konstrukcie - tehlové
leckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené)

orovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové

itické, prefabrikované a keramické

odisko - liate terazzo, beténova, keramickad dlazba

recha - krovy - zloZité s nerovnakou vySkou hrebetiov s valbami; krytiny

chy na krove - palené a betdnové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach,
vska $kridla a pod.); klampiarske konStrukcie strechy - z medeného plechu
1lné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytéavace)

ravy vonkajgich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na

> umelych latok

ravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné Stukové, stierkové

ou hladené; vnutorné obklady - prevazZnej casti kupelne min.nad 1,35 m vySky;
ne; - WC min. do vydky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez
tene)

yplne otvorov - dvere - ramové s vyplhou; okna - plastové s dvoj. s
vrstvovym zasklenim; okenné Zaltzie - kovove

1 odlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy
em bukovych), korok, velkoplodné parkety (dreveng, laminatové); dlazby a

lahy ost. miestnosti - keramické dlazby
ybavenie kuchyfi - sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo

jednotka (&tvorhordkova); - umyvacka riadu (zabudovana); - odséavac par;
rezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na
. e dreva (za be?ny meter rozvinutej 3irky)

Vybavenie kupeIni - vaha plastovad rohova alebo s virivkou; - umyvadlo; -
det; - samostatnd sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
4Xové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla; - pakové nerezoveé; zachod
 SPlachovaci s umyvadlom
jpstatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vlozkou; - vstavané skrine
Vykurovanie - ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné

" Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z

SNtralneho zdroja
Vnitorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie
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Vnﬁtorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtaldcia ( bez rozvadzacov) -

vetelné’ motoricka; - bleskozvod; elektricky rozvadzad - s automatickym
S A
jstenim ) ) 3

Vnﬁtorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
- e Zatiatok
' 5i ‘a;; 3 Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
] * *
1. PP 2005 |91 17,76+6,70%14,74+1,50 | 558 51 |120/228,51=0,525
* * —_
1. NP 2005 g’gz*?b?%’” 14,78 202, 2 120/202,2=0, 593
L—/_f F & [ 4

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouzitom kataldgu.

‘Bod Polozka 1.PP |1.NP
1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 -
2 Zaklady

2.2.a betébnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou _ 520

izoléaciou

4 Murivo

4.2.c murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) 3 940

v skladobnej hrubke nad 40 do 50cm

4.3 z monolitického beténu 135 o
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prie&kovky, CDM, panelova kongtrukcia, drevené) 160 | 160
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténoveé monolitické, prefabrikované a | 104 | 104

keramické 0 0
8 Krovy

8.1 zlo%ité s nerovnakou vyskou hrebetov s valbami = 660
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’10/ Krytiny strechy na krove
L— 1 10.2.a palené a betdnové Skridlové tazké korytkové (Bramac,

Tondach, Moravska skridla a pod.) < |48g
12/ Klampiarske konstrukcie strechy
| 12.1.a z medeného plechu uplné strechy (zlaby, zvody, kominy, _ 220

prieniky, snehové zachytéavace)
/ > = r e -
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
/ . 7

13.3 z hlinikového plechu 25 25
L— , o
14 |Fasadne omietky
— | 14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 65 | 260

2/3
.

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3| 75 -
- |
16 |Schody bez ohfadu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190|190
17 |Dvere

17.4 ramové s vyplnou 515|515
18 |Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 | 530
19 |Okenné zaluzie

19.3 kovové 300 | 300
22 |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné

i o 7 : 355 | 355

parkety (drevené, laminatové)
23 | Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 | 150
24 |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - 480 _

ocel. a vykurovacie panely

24.2.b podlahové teplovodné = 770
25 |Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnéd, motoricka 280 | 280
27 |Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka = 80
29 | Bleskozvod

- vyskytujtca sa poloZka - 155




30 Rozvod vody
1 2 ' . .
30.2.a z plastového potrubia studene]j a teplej vody z
centralneho zdroja 35 35
/ - z -
31 Instalacia plynu
/ . . -
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 25
| Spolu 6635|8420
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
;’2’7 Vrata garazové
..
32.2 s automatickym ovladanim bez ohladu na material (1 ks) 320 &
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (7 ks) 40 30
34 |Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany 65 B
s Ustrednym vykurovanim (1 ks)
35 |Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane 335 _
typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1 ks)
36 |Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporadk elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo 60 60
varna jednotka (&tvorhordkova) (2 ks)
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) - 150
36.7 odséavac¢ par (2 ks) 30 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 30 30
36.11 kuchynskad linka z materidlov na baze dreva (za bezZny
: i w2 248 | 550
meter rozvinutej Sirky) (14.5 bm)
37 | Vnuatorné vybavenie
37.2 wvana ocelova smaltovana (1 ks) 30 =
37.4 vana plastovd rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115
37.5 umyvadlo (6 ks) 50 10
. 3%
37.6 bidet (1 ks) — 40
37.9 samostatnad sprcha (2 ks) 75 75
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (5 ks) 70 | 105
38.2 pakové nerezové s ovlddanim uzdveru sifénu umyvadla (1 ks) - 30
38.3 pakové nerezové (6 ks) 80 40
38.4 ostatné (1 ks) 15 -
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3 |zachod
-
39,2 splachovaci s umyvadlom (3 ks) 35 70
/ - ra
40 |Vnuatorné obklady
.
40.2 prevaznej cCasti kupelne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) = 160
e
40.3 prevazne] Zasti préacovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 =
-
40.4 vane (2 ks) 15 15
-
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 =
L.
40.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks) 30 30
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (2 15 15
ks)
42 |Kozub
42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) - 280
44 |Vstavané skrine
44.1 (1 ks) - 35
45 |Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) = 240
Spolu 1623|2110
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kew = 3,954
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kn = 1,00
Podlazie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [Eurim?]
i, PP (6635 + 1623 * 0,525)/30,1260 248,53
1. NP (8420 + 2110 * 0,593) /30,1260 321,03

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearnou metd

dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok . . _
Podiazie uivanis V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
2005 20 80 100 20,00 80,00
2005 20 80 100 20,00 80,00
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JYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

= Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
4. PP z roku 2005

vychodiskova 048,53 Eur/m?*228,51 m?*3,954*1,00 224 553,95

hodnota

Technicka 80,00% z 224 553,95 179 643,16

hodnota
1. NP z roku 2005

vychodiskova 321,03 Bur/m2*202,20 m2*3,954*1,00 256 663,10

hodnota

Technicka 80,00% z 256 663,10 205 330,48
VYHODNOTENlE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

; Vychodiskové _ -
Podlazie hodnota [Eur] Technicka hodnota [Eur]

1. podzemné podlaZie 224 553,95 179 643,16
1. nadzemné podlazie 256 663,10 205 330,48
Spolu 481 217,05 384 973,64
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot predny

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. , Rozpottovy |
:. Popis Podet MJ | Body / MJ ukazovatel
3. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameha a betédnu 10, 50m 700 23,24 Eur/m
2. |Podmurovka:
beténové mono%itlcké alebo 10, 50m 926 30,74 Eur/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 Eur/m
3. | Vyplii plotu:
z drev. vyplhou vodorovnou alebo - y
zvislou v ocel. ramoch 12, 60m? 425 14,11 BEur/m




plotové vrata:

B . " v
p) kovove S drbdtenou vyplhou alebo
» kovovych profilov 2 ks 7505 249,12 Eur/ks

/ r ra
5 Plotové vratka:
— z A~ - ~
1 1
b) koone 8 dro?enou vypliiou alebo 5 ks 3890 129,12 Eur/ks
L”j,fﬂfffffﬁ9h profilov
pizka plotu: 10,50 m
pohfadova plocha vyplne: 10,5%1,20 = 12,60 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 1,00
TECHNICKY STAV
vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok .
. Néazov ubivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
plot predny 2007 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
B covs (10,50m * 53,98 Eur/m + 12,60m? * 14,11
hyg otls o Fur/m? + 2ks * 249,12 Eur/ks + 2ks * 129,12 5 935,18
e Eur/ks) * 3,954 * 1,00
Technicka hodnota |64,00 % z 5 935,18 Eur 3 798,52
2.2.2 Plot boény pravy
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. , , Rozpottovy
5 Popis Poéet MJ | Body / MJ \ikagovatel
1. |Zaklady vratane zemnych prac:
7z kamefha a betdnu 30, 50m 700 23,24 Eur/m
2, Podmurovka:
beténové mono%itické alebo 30, 50m 926 30,74 Eur/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 Eur/m
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70 strojoYéholpleFiya na ocelové 48, 80m2 380 12,61 Eur/m
alebo betdnove stlpiky
pizka plotu: ) 30,50 m
Pohfado"é plocha vyplne: 30,5%1,60 = 48,80 m?2
oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,954
Kogficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 1,00
TECHNICKY STAV
ygpocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zatiatok | '
Wiivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
2009 16 34 50 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vyﬂwdiskové (30,50m * 53,98 Eur/m + 48,80m2z * 12,61 8 942,99
hodnota Eur/m?) * 3,954 * 1,00 4
Technicka hodnota |68,00 % z 8 942,99 Eur 6 081,23
2.2.3 Plot zadny
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. " Popis Pozet MJ | Body / MJ Rozpottovy
& ukazovatefl
1. |Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stlpikov ocelovych,
beténovych alebo drevenych 18 U0 L 5764 Eur/m
Spolu: 5,64 Eur/m
3. |Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocelové
alebo beténové stlipiky 30, 40m? 380 12,61 Eur/m
Dizka plotu: 19 m
Pohradova plocha vyplne: 19%1,60 = 30,40 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 3,954
y
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 1,00
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TECHNICKY STAV

. et opotrebenia linearnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok ‘
uifiania V [rok] T [rok] 2 [rok] O [%] TS [%]
1999 26 14 40 65,00 35,00
WcHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypocet Hodnota [Eur]
V'chodiskové (19,00m * 5,64 Eur/m + 30,40m2 * 12,61
thnota Eur/m2) * 3,954 * 1,00 1 333,43
Technické hodnota |[35,00 % z 1 939,45 Eur 678,81
2.2.4 Plot bocny Favy
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Popis Pocet MJ | Body / MJ mmg
1. |Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betdnu 12,50m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
betbé4nova monoliticka alebo
prefabrikovans 12,50m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypln plotu:
murovany do hrubky 20 cm z tehal
alebo plotovych tvarnic 25, 00m? 753 25,06 Eur/m
Dizka plotu: 12,50 m
Pohradova plocha vypline: 12,5%2,0 = 25,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

V¢¥po&et opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
s uzivania Virok] | Tfrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Plot boc¢ny lavy 2009 16 34 50 32,00 68, 00




pycH

oDISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypotet . Hodnota [Eur]
(12,50m * 53,98 Eur/m + 25,00m? * 25,06
Eur/m?) * 3,954 * 1,00 5 183138
Technické hodnota |68,00 % z 5 145,14 Eur 3 498,70
2.2.5 Pripojka vody

JATRIEDENIE STAVBY

!mﬁJKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
R0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

Potet mernych jednotiek: 30,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu

1280/30,1260 = 42,49 Eur/bm

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok +
g Virokl | Trokl | Zfok] | O[%l | TS[%]
2005 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
& Nazov Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodi ’
hgzi2523kova 30 bm * 42,49 Eur/bm * 3,954 * 1,00 5 040,16
3 024,10

Technicka hodnota

60,00 %

z 5 040,16 Eur

2.2.6 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody
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RoZPOéTOW UKAZOVATEL

Kategéria:

oz oitovy ukazovatel za mernu jednotku:
et mernych jednotiek:

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
1,30%1,30%1,5 = 2,54 m? OP

oeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,954
Koeﬁcient vyjadrujuci Gizemny vplyv: kv = 1,00
TECHNICKY STAV
Ww°éet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim %2ivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok : : . . TS I%
Zablpiok | Yok | Tho | Zirkl | OPH [%]
2005 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
~ Nazov Vypodet Hodnota [Eur]
yychodiskova 2,54 m® OP * 254,27 Eur/m3 OP * 3,954 * 5 55367
hodnota 1,00 !
Technicka hodnota [60,00 % z 2 553,67 Eur 1 532,20

2.2.7 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

Kéd JKSO:
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizadéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 1,50 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kewy = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok ‘

Nazov \biatia V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%3‘\

iripojk? , 2005 20 30 50 40,00 60,00
analizacile
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Vypodet  Hodnota [Eur]
1,5 bm * 28,38 Eur/bm * 3,954 * 1,00 168,32
hnické hodnota |60,00 % z 168,32 Eur 100,99

2.2.8 Pripojka dazd'ovej kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

KdeKSO: 827 2 Kanalizéacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
| Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
poéet mernych jednotiek: 49,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazo Zaciatok , v :
E uzivania Virokl | Trokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pripojka dazdove]

kanalizacie 2803 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov 4 ‘  Vypolet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodi 4

hzdngigsmva 49 bm * 28,38 Eur/bm * 3,954 * 1,00 5 498,51
Technicka hodnota |60,00 % z 5 498,51 Eur 3 299,11
2.2.9 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
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RozPOCTOW UKAZOVATEL

2. Kanalizacia

Kategoria:
Bod:

Rozpo(;tovy ukazovatel za mernu jednotku:

pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

(JKSO 827 2)

3250/30,1260

3,0%2,0%1,70 =
kcu = 3,954
kM = 1,00

107,88 Eur/m3 OP
10,2 m3 OP

2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovanad (JKSO 814 11)

V?poaet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok . \ . <
i Virok] | TIrok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
2005 20 60 80 25,00 75,00
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
74 Nazov Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 10,2 m3 OP * 107,88 Eur/m3 OP * 3,954 * 4 350,89
hodnota 1,00
Technicka hodnota |75,00 % z 4 350,89 Eur 3 263,17

2.2.10 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
11,50 bm

kcy = 3,954

kM = 1,00

V¥podet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok
Nazov s Virok] | Tiokl | Zlrokl | OP&l | TSI%
Pripojka plynu 2005 20 30 50 40,00 60,00
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- ODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypotet | Hodnota[Eur]

11,5 bm * 14,11 Eur/bm * 3,954 * 1,00 641, 60

\

60,00 % z 641,60 Eur 384,96

JATRIEDENIE STAVBY

4 JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
d KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.3) kéblova pripojka zemnd Al 4*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 Eur/bm
 Podet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 Eur/bm

Potet mernych jednotiek: 31,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954

. Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

oma vema | VIO | Tiok | Zkok | OPW | TSPA
Pripojka
elektriny 2005 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nazov L ‘ Vypotet Hodnota [Eur]

Vychodiskova 31,5 bm * (14,77 Eur/bm + 0 * 8,86 Eur/bm) 1 839,62
hodnot a * 3,954 * 1,00 '

O

Technickd hodnota |60,00 % z 1 839,62 Eur 1 103,77

2.2.12 Spevnené plochy okolo bazéna

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod Ks: 2112 Miestne komunikacie

Kéd Ks2: 2111 Cestné komunikacie
25




0 ‘poCTOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
8.3.a) Terazzové dlazdice - kladené do piesku
étovy ukazovatel za mernu jednotku: 470/30,1260 = 15,60 Eur/m2 ZP
momernychjednotlek (5,45%5,45)-9,6 = 20,1 m? ZP
c|ent vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
mﬁment vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 1,00

~ {ECHNICKY STAV
Waet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zagiatok L e _
e Vrok] | Tilrok] | Z[rok] O[%] | TS[%l
2016 9 41 50 18,00 82,00

| \YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
- skova 20,1 m2 ZP * 15,6 Eur/m2 ZP * 3,954 * 1,00 1 239,82
hodnota
Technickd hodnota [82,00 & z 1 239,82 Eur 1 016,65

2.2.13 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.e) Betdénové dlazdice - kladené do malty na podklad. betdn
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 400/30,1260 = 13,28 Eur/m2 ZP
Poget mernych jednotiek: 3,0%3,0+0,90%25,0+5,5%*6,0 = 64,5 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: ke = 1,00
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HUNICKY STAV

_zet OPO

trebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

~ Zadiatok e T
ranis Viokd | Tiokl | Zjokl | OFK) | TS[%
2007 18 32 50 36,00 64,00
HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypodet Hodnota [Eur]
64,5 m? ZP * 13,28 Eur/m2 ZP * 3,954 * 1,00 3 386,84
64,00 % z 3 386,84 Eur 2 167,58

- 2.2.14 Terasa

Kéd JKSO:
Kod KS:
Kod KS2:

Kategoria:
Bod:
Polozka:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zzivotnosti odb

ZATRIEDENIE STAVBY

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikéacie
2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do betdénu

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

550/30,1260 = 18,26 Eur/m2 ZP
4,80%5,80 = 27,84 m? ZP

kew = 3,954

ke = 1,00

ornym odhadom

Zagiatok | ypok | Tirokl | Zlokl | OMWl | TSI%I
2016 9 41 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

; Vypocet , Hodnota [Eur]
Vychodiskova 27,84 m? zZP * 18,26 Eur/m2 2P * 3,954 * > 010,05
hodnota 1,00 '
Technicka hodnota |82,00 % z 2 010,05 Eur 1 648,24
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92.15 Oporné mury

zATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné mary

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

r0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kﬂggéﬂa: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.3. Beténové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 Eur/m3 OP
pocet mernych jednotiek: 0,25%1,90%15,50 = 7,36 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujdci uzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

yypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
- i uzivania Virok] | Thok]l | Z[rok] O [%] TS [%]
Oporné mury 2005 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
i hodiskova 7,36 m3 OP * 43,15 Eur/m3 OP * 3,954 * 1,00 1 255,73
hodnota
Technick& hodnota [60,00 % z 1 255,73 Eur 753,44

2.2.16 Vonkajsie schody |

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajsSie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazZby
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stuptfia
Potet mernych jednotiek: 1,50%7 = 10,5 bm stupha

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,00
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_UNICKY STAV

¢ opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok

uzivania Virok] | Tirokl | Z[rok] 0 [%] TS [%]

ajdie schody 2005 20 30 50 40,00 60, 00

/CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypodet Hodnota [Eur]
10,5 bm stupfia * 12,78 Eur/bm stupna *

3,954 * 1,00 530,59
318,35

60,00 % z 530,59 Eur

' 2,2_17 Vonkajsie schody Il

| ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

2112 Miestne komunikacie

Kategoria:
Bod:

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

Poéet mernych jednotiek: 1,15%15 =
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,954
kv = 1,00

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti

822 2 VonkajSie a predlozené schody

10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupiia
17,25 bm stupna

odbornym odhadom

Zaéiatok ‘

e ania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
\I]cl’nkajéie schody 2007 18 32 50 36, 00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypodet Hodnota [Eur]

Vychodiskova 17,25 bm stupfia * 7,14 Eur/bm stupitia * 185, 65
hodnota 3,954 * 1,00 '
Technicka hodnota |64,00 % z 486,99 Eur 311, 67
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g Vonkajsie schody do podzemneého podlazia

EDENIE STAVBY

S0: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
2112 Miestne komunikacie
GTOVY UKAZOVATEL
soria: 10. VonkajsSie a predlozené schody (JKSO 822 2)
g 10.4. Betdénové na terén s povrchom z keramickej dlazby
tovy ukazovatel za mernui jednotku: 385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stupia
t mernych jednotiek: 1,20%20 = 24 bm stuptia
ficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
ficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ku = 1,00
CHNICKY STAV
1
‘f»éet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i wime, o R TR TR T DR
nkaj$ie schody
podzemného 2005 20 30 50 40,00 60,00
odlazia
YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vjchodiskova 24 bm stupfia * 12,78 Eur/bm stupia * 3,954 L oo 77
[hodnota * 1,00 !
|Technickd hodnota |60,00 % z 1 212,77 Eur 727,66
2.2.19 Bazén
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Bazény
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kateg()ria: 13. Bazény
Bod: 13.7. Laminatovy
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/m3 OP
Poget mernych jednotiek: 9,6 m® OP
Koeficient vyjadruijuci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ke = 1,00




TEGHNICKY STAV

ﬁpoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom

ey Virok] | Tirokl | Z[rokl | O[%l | TS[%l
2016 9 41 50 18,00 82,00
wcHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
’ Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
ijenodiskova 9,6 m? OP * 59,09 Eur/m3 OP * 3,954 * 1,00 2 242,96
Technické hodnota [82,00 % z 2 242,96 Eur 1 839,23

2.2.20 Podzemna pivnica

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kod KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplosné pivnice

Polozka: 14.1.e) Murovana, kamenna alebo beténovd s rovnym stropom
monolitickym

Rozpoé&tovy ukazovatel za mernd jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv:

kcu = 3,954
kM = 1,00

TECHNICKY STAV

3085/30,1260 = 102,40 Eur/m3 vOP
2,0%3,30%2,20 = 14,52 m3 vOP

Vypodet opotrebenia lineadrnou metdéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Zaciatok

Nazov ax e V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Podzemna pivnica 2005 20 60 80 25,00 75,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 14,52 m3 vOP * 102,4 Eur/m3 vOP * 3,954 *
hOdnota l,OO 5 879, 00

4 409,25

Technicka hodnota |75,00 % z 5 879,00 Eur

2hl




Obrubniky betonové

i

\TRIEDENIE STAVBY

Obrubniky
2ex InZinierske stavby

28. Obrubniky
28.3. Obrubnik beténovy monoliticky

' _poitovy ukazovatel za mernu jednotku: 200/30,1260 = 6,64 Eur/bm
ot mernych jednotiek: 37,0 bm

Lneficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954

cient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw = 1,00

(y‘gpoéet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom

2z [ yyoq | 1w | zima | opa | Tsva

uzivania

2007 18 32 50 36,00 64,00

\WWCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o5 kova 37 bm * 6,64 Eur/bm * 3,954 * 1,00 971,42
hodnota
Technicka hodnota |64,00 % z 971,42 Eur 621,71

| 2.2.22 Obrubniky zahonové

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Obrubniky

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 28. Obrubniky

Bod: 28.4. Obrubnik zahonovy

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 145/30,1260 = 4,81 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 25,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,954

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ku = 1,00




[CHNICKY STAV

W?oéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim $ivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
uzivania

Z [rok]

0 [%]

T8 [%l‘\

32 50

36,00 64,00

:

Vypocet

-

Hodnota tEurl’—\

Vychodiskové
hodnota

Technicka hodnota

25 pm * 4,81 Eur/bm * 3,954 * 1,00

64,00 % z 475,47 Eur

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

o
Lo
8

Dom s.¢.158 na p.¢.117/3
Plot predny
Plot bo&ny pravy

Plot zadny

8 942,99

1 939,45

Vychodiskova hodnota Technicka hodnota
[Eur] [Eur]
481 217,05 384 973,64

6 081,23

678,81

Pripojka

Pripojka
Pripojka

Zumpa

Pripojka

Pripojka
Spevnené
Spevnené

Terasa

Plot bo&ny lavy

vody

Vodomerna Sachta

Oporné mury
Vonkajsie schody I

Vonkaj&ie schody IT

LEi?én

Vonkajgie schod

kanalizacie \ 168,32 100, 99
dazdove] kanalizéacie ) 5 498,51 m
plynu \ 641, 60 384,96
elektriny \ 1 839,62 m
plochy okolo bazéna ‘ 1 239,82 1 016,65
plochy ' 3 386,84 2 167,58
’ 2 010,05 1 648,24

) 1 255,73 753,44

\ 530,59 318,35

‘ 486,99 311,67

y do podzemného podlazia ‘ 1 212,71 727,66

\ 2 242,96 1 839,23
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PC)dzemné pivnica 5 879,00 4 409,25
mﬂubniky beténové 971,42 621, 71
oprubniky zahonové 475,47 304,30

542 964,22 425 857,28

3, STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a)Analyza polohy nehnutelnosti:

godinny dom s. ¢. 158 sa nachadza na pozemku parc.&. 117/3, v katastralnom
gzemi obce Brezolupy so 489 obyvatelmi, 100 m od centra obce. Nehnutelnost Jje
samostatne stojaci rodinny dom s dvorom, zdhradou a predzdhradkou. Od okresného
gesta Banovce nad Bebravou Jje obec vzdialend 6 km a dopravné spojenie Jje
autobusovou dopravou, pricom Cas jazdy do centra mesta je pribliZne 8 minut.
y obci sa nachadza obecny urad, pohostinstvo, zdkladnad 3kola I. stupen, Skélka,
obchod s potravinami a priemyselnym tovarom.

grientdcia hlavnych miestnosti rodinného domu je prevazZne v smere na juhovychod
a juhozépad. V bezprostrednom okoli sa naché&dzaju lesy. Kvalita Zivotného
prostredia je bez akéhokolvek poskodenia a bez nadmernej hludnosti.

Terén v okoli nehnutelnosti je severovychodny svah so sklonom cca 6 %. Dopravné
a parkovacie mozZnosti su dobré. Rodinny dom je pripojeny na verejny vodovod,
elektricka energiu, zemny plyn, telekomunikdcie, kanalizdcia do Zumpy.

b)Analyza vyuzitia nehnutelPnosti: . . -
Rodinny dom bol postaveny a skolaudovany cely na byvanie a s inym vyuZitim sa
neuvazuje.

¢)Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na nehnutelnostil viazne zalozné pravo v prospech SLSP a. s. Bratislava a viaceré
exekuc¢né zalozZné préava.

3.1 STAVBY
31.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
31.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou
"pottu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb"™, vydanej USI ZU v Z%iline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
fehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov a dopyt po
lehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypoCte uvazované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,4.

Priemern)’l koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

li’}iemkoeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

' Trieda Vypocet Hodnota
\_

I. trieda III. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
III. trieda Priemerny koeficient 0,400
V. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,220
V. trieda ITT. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
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koeficientu polohovej diferenciacie:

Popis/Zdévodnenie Trieda ke | TR VSRR
Vi kepi*vi
Trh s nehnutefnost’ami
1 dopyt v porovnani s ponukou je v III. | 0,400 13 5,20
rovnovéahe
/ 3 - = - 5
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
2 ITI. 0,400 30 12,00
Gasti obce vhodné k byvaniu situované
na okraji obce
/ » - = - s
suéasny technicky stav nehnutefnosti
3 nehnutelnost nevyZaduje opravu, len 11 0,800 8 6,40
beZnt udrZbu
/ e
Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti
4 objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, L 1200 # S dl
parky a pod.
Prislu$enstvo nehnutelnosti
prisluSenstvo nehnutelnosti vhodné,
5 majuce vplyv na cenu nehnutelnosti - 2z 0,800 6 4,80
jeho podiel na celkovej cene je mensi
ako 20%
Typ nehnutelnosti
velmi priaznivy - samostatne stojaci
6 dom v za&hrade, s dvorom, predzadhradkou, 1. 1,200 10 12,00
zdhradou a dal3im zdzemim, s vybornym
dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
7 II. 0,800 9 7:.20
dostato&nd ponuka pracovnych mozZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 0. 1,200 6 7,20
mald hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientédcia hlavnych miestnosti k JZ - 1L 0,800 5 4,00
Jv
Konfiguracia terénu
10 IT. 0,800 6 4,80
juZny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
& elektrickad pripojka, vodovod, pripojka LLL. 0,400 7 2,80
plynu, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutefnosti
12 IVv. 0,220 7 1,54
Yeleznica, alebo autobus
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L s die =
obéianska vybavenost’ (irady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)
obecny urad, posta, zdkladnd skola I. 1v. 0,220 10 2,20
stupef, lekar, zubdr, reStauracia,
opchody s potravinami a priem. tovarom
prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
|k
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti LY. 07220 8 1,76
nad 1000 m
B .. w s ra -
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby II. | 0,800 9 7,20
pezny hluk a pras$nost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - zemny rozvoj, vplyv
Jna nehnut. ITI. | 0,400 8 3,20
bez zmeny
—1 . .
Moznosti d'al§ieho rozsirenia
17 V. 0,040 7 0,28
3iadna moZnost rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 V. 0,040 4 0,16
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 IIL. 0,800 20 16,00
dobra nehnutelnost
[ Spolu 180 107,14

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

4 Nazov Vypocet Hodnota
B )
i cicient polohove] kep = 107,14/ 180 0,595
diferenciécie

— " -
VSeobecna hodnota YSEISS%TH ken = 425 867,28 Hux 253 385,08 Eur
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavené plochy a orna poda
POPIS

Predmetom ohodnotenia je zastavany pozemok v zastavanom Uzemi obce Brezolupy.
Pozemok sa nachadza v blizkosti centra obce, kde si obchody, zdkladna 8kola,
Obecny urad a pod. Obec sa nachadza v blizkosti okresného mesta Béanovce nad
Bebravou, v oblasti s rovnomernym zadujmom o kupu nehnutelnosti. Pozemok je mozné
hapojit na verejné rozvody elektriny, plynu a vody. Negativne u&inky okolia na
Pozemok neboli zistené.

Vychodiskova hodnotu pozemku stanovujem vo vySke 70 % z vychodiskovej hodnoty

blizkeho okresného mesta.
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Spolu S 1
. Spoluvlastnic Vymera
Druh pozemku vymera odiel ky y
podie [m?]
[m?]
zastavand plocha a néadvorie 567,00 1/1 567,00
zastavand plocha a néadvorie 217,00 1/1 217,00
ornd pdda 271,00 1/1 271,00
1 065,00
Obec: Brezolupy
vychodiskové hodnota: VHyy; = 70,00% z 9,96 Eur/m2 = 6,97 Eur/m?2
02 adenie a nazov Hofnom
o notenie koeficient
. koeficientu Hoteeten :
ks
k?eflc1enF 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,90
v3eobecne]
situacie
kv. 6. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
oL LG byvanie s nadStandardnym vybavenim 1. 05
intenzity 4 ym vy ! !
vyuzZzitia
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
e dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient - » :
PR osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
P ’v ye min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez
vztahov < . i ;
moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
kg
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych tzemi (obytnéa
o . 1,30
funkéného alebo rekreacnéd poloha)
vyuzitia Uzemia
k1
koeficient 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technickej tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infrastruktiry rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
ke 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku ymera
koeficient ) Y {haprik-ad: B e S
RN pozemku, druh moZnej zastavby, sadové Upravy 3,00
povysujucich ek, & oo, |
faktorov p pod.
Kr
koeficient
: k
reduley fiei ek 0. nevyskytuje sa 1,00
L\‘__faktorov

I ———————




NOTKOVA HODNOTA POZEMKU

ficient polohove] kep = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 4 518
 ncidcie « 1,30 * 3,00 * 1,00 2124

'otkové v3eobecnéa V3Hys = VHug * kep = 6,97 Eur/m? 2
ta pozemku * 4,3120 30,05 Eur/m

i

17 038,35

117/1 567,00 m2 * 30,05 Eur/m? * 1/1
117/3 217,00 m? * 30,05 Eur/m? * 1/1 6 520,85
8 143,55

117/2 271,00 m2 * 30,05 Eur/m? * 1/1

. i




'ZAVER
PITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

; fg$§6g ”,ﬂ‘va;:\
om s-C.158 na p.&¢.117/3 165 538,66
1 633,36
1ot boény pravy 2 614,93
! ’ 291,89
51ot bo&ny lavy 1 504,44
éripojka vody 1 300,36
ﬁodomerné Sachta 658,85
}ripojka kanalizacie 43,43
xfripojka daZdovej kanalizacie 1 418,62
1 403,16
Pripojka plynu 165,53
 Pripojka elektriny 474,62
| Spevnené plochy okolo bazéna 437,186
| Spevnené plochy 932,06
;Terasa 708,74
‘Oporné mary 323,98
| Vonkajgie schody I 136,89
h_Zonkajéie schody II 134,02
Vonkaj$ie schody do podzemného podlaZzia 312,89
| Bazén 790,87
.
Podzemna pivnica 1 895,098
Obrubniky beténové 267,34
hSEbeniky zdhonové 130,85
Spolu stavby 183 118,63
Pozemky
m?fstavené plochy a ornd péda - parc. &. 117/1 (567 17 038,35
E
mgfstavené plochy a ornd pdéda - parc. cC. 117/3 (217 6 520,85
m?ﬁstavené plochy a ornd pdéda - parc. &. 117/2 (271 8 143,55
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pozemky (1 055,00 m?) ' 31702,75

litre, dna 27.05.2025 Ing. Andrej Galik

-
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RILOHY

e Objednavka znaleckého posudku z 24.04.2025

e Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢&. 675 k. u.
Brezolupy zo dia 27.5.2025, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 144 k. 1.
Brezolupy zo dia 27.5.2025, vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 117/3
k. G. Brezolupy zo dha 27.5.2025, vytvorend cez katastralny portal

e Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu ,Rodinny dom“ vydané Obcou Brezolupy,
pod &. 266/2005 dha 8.9.2005, ktoré nadobudlo préavoplatnost dna |

22.9.2005.

e Projektova dokumentadcia v rozsahu pédorysu domu

e TFotodokumentécia
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Galik Andrej Ing.
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra

Vybavuje Telefénne Cislo Bratislava
Krajicek Martin 0911 833 859 24.04.2025

Konatel spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

dndvame si u Vs vypracovanie znaleckého posudku podia vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej
oty majetku za Gcelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
€. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch v zneni neskor$ich predpisov:

rveci vedeny Okresnym tradom Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou, obec Brezolupy,
stralne Gzemie Brezolupy, evidovany na liste viastnictva &. 675 ako:

stavba:

rodinny dom sipisné Cislo 158, postaveny na parcele ¢ 117/3,

pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:
parceiné ¢. 117/2, druh pozemku Ornd pdda o vymere 271 m2,

nikom predmetu drazby st Valach Juraj r. Valach, Ing., a Zuzana Valachova r. Grachova, 957 01, Brezolupy, ¢. 158,
gatum narodenia 18.03.1959, datum narodenia 10.08.1963, BSM, spoluvlastnicky podiel v 1/3 a Valach Juraj r. Viach

ina Valachova r. Holla, Ing., Kukuc&inova 1272/4, Banovce nad Bebravou, PSC 957 04, SR, d4tum narodenia 13.04.1987,
M narodenia 20.09.1986, BSM, spoluvlastnicky podiel v 2/3.

or veci vedeny Okresnym tGradom Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou, obec Brezolupy,
tralne (izemie Brezolupy, evidovany na liste viastnictva &. 144 ako:

Pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:
parcelné ¢. 117/1, druh pozemku Zastavana plocha a ndvorie o vymere 567 m?,
parcelné ¢. 117/3, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 217 m2,

tikom predmetu drazby st Valach Juraj r. Valach, Ing., 957 01, Brezolupy, €. 158, SR, datum narodenia 18.03.1959,
Stnl'cky podiel v 1/3 a Valach Juraj r. Vlach a Ivana Valachova r. Holld, Ing., Kuku&inova 1272/4, Banovce nad
"avou, PSC 957 04, SR, datum narodenia 13.04.1987, datum narodenia 20.09.1986, BSM, spoluvlastnicky podiel v 2/3.

“U Na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.
Me dodat’;

Alecky posudok v 6 exemplaroch

$:1.0., Mostové 2, 811 02 Bratislava

212322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
1842414, DIC:2022842459, Zapisanda v obchodnom registri Mestského sidu Bratislava 11, oddiel: Sro, viozka €.59140/B




posudok vo WORD, .MDB (HYPO), fotky v jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk

0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského sidu Bratislava Ill, oddiel: Sro,

vlozka ¢.59140/B




23 LV -675
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: 301 Banovce nad Bebravou Datum vyhotovenia 1 27.5.2025
1 542741 Brezolupy Cas vyhotovenia 0 17:23:33
jzemie © 806722 Brezolupy Udaje platné k ©26.5.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne iikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 675
MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: |
i Sposob . : _ . : Druh
A . i Druh chranengj Spoloc¢na Umiestnenie ,
cislo  Vymera 2 ¢ ; ;
¥ vm® - Druhpozemku b nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku P la\clueho
pozemku vztahu
Orna poda 1 1 1

uzivania pozemkuy

Pozemok Vyuzivany pre rastlinnii vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné
polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinn vyrobu

nehnutelnost

, - i .

| Pozemok nie jo spolo¢nou nehnutelnostou

ie pozemku )

I Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1

Na pozemku Druh stavb Popis stavb DifleBrdoens Umiestnenie stavb
_ barcelng &islo J P ¥ nehnutelnosti Y
117/3 10 dom 1

| mfri'IVny vztah k pozemku parcelné ¢islo 117/3 pod stavbou s.¢. 158 Jje evidovany na liste vlastnictva &. 144,

“ Bez zépisy

S

0 Rodinng dom
thie stavby

"
Stavba postavena na zemskom povrchu

-

5: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: 2

§Timl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Snlavlamiik

| M}esto trvalého pobytu / Sidlo pg, ulv astnieky
MEDatum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikacny tdaj podie

E 'sk.qeOdP.S\/ Ql/DArAl AT et 1A b VP A A N ool — A A




17:23

LV -675

-

Valach Jula] r. Va]ach Ing. a Zuzana Valachova E Grachova, 957 01, Brezolupy, ¢ 158, SR, Datum 13
narodenia: 18.03.1959, Datum narodenia: 10.08.1963, BSM

- Iné udaje:
'R 102/12 - Zmena tdajov KN zo dna 28.03.2012.- 27/12;

Titul nadobudnutla
Rozhodnutie PPLH-193/2000/17 Zn
PKV 316,166
Rozhodnutie PPLH - 1105/2003 zo dna
5. 6. 2003 o schvaleni ROEP v k.u Brezolupy dl'a Z 760/03
Zapis rozostavenej stavby na parc.¢.117/3,Stavebné povolenie &.ZP 605/2002 z 20.5.2002,Znalecky posudok ¢.14/2003 diaz
355/03-4/03; - 35/13;
7 1226/05 - Rozhod. zo dita 12. 10. 2005 ¢. 314/2005 o uré. s. &. pre stavbu - 91/05,- 35/13;

R 103/12 - Zmena Gdajov KN zo diia 28.03.2012,- 28/12;

P 24/2025 - Oznémenie o za¢ati vykonu zilozného prava predajom na dobrovolnej drazbe nehn. C KN parc. ¢.

‘ Tomasikova 48,832 37 Bratislava -11/25; =

K
nehnutel nosti

Poznamky

117/2 a stavby sup.¢. 158 na C KN parc.¢. 117/3 v podiele 1/1, zalozny veritel' : Slovenska sporitelia, a.s., -

Valach Juraj r. Valach a Ivana Valachova r. Holla, Ing., Kukuéinova 1272/4, Banovce nad Bebravou, PSC

957 04, SR, Datum narodenia: 13.04.1987, Datum narodenia: 20.09.1986, BSM 213

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V 707»7/16 zo dna 12.12.2016.- 161/16;

Iné uda]e Buz Zapisu

;
!

 Poznamky

K

nehnutel'nosti

- dlznika: Juraj Valach, nar. 13.04.1987, bytom Brezolupy 158 a ustanovuje spraveu JUDr. Alojz Zitnik, Moyzesova
- 816/100, 017 01 Povazska Bystrica, (zn. spraveu S485).- 4/22;

P 5/2022 - Uznesenie OS Trenc¢in 400dK/457/2021-15 zo dna 27.12.2021 o vyhlaseni konkurzu na majetok

P 24/2025 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava predajom na dobrovol'nej drazbe nehn. C KN parc. ¢.
117/2 a stavby sip.¢. 158 na C KN parc.¢. 117/3 v podiele 1/1, zalozny veritel : Slovenska sporitel'nia, a.s., -
- Tomasikova 48, 832 37 Bratislava -11/25;

Spravca - Neevidovani
® Najomca - Neevidovani

In& opravnena osoba - Neevidovani

idaje - nepriradené
316709-03/03 dia Z 355/03-4/03; -35/13;
e LV 609 do LV ¢. 675, dl'a V 558/13,- 35/13:

Obsah

Pod V 1846/16 zo dita 23.11.2016 sa zriad'uje zalozné pravo na nehnutelnosti: poz. reg. "C"KN parc.¢.117/2,
stavba s.¢. 158 na poz. reg. "C"KN parc.&.117/3, podiel 1/1 v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., TomaSikova
48, 832 37 Bratislava (ICO: 00 151 653) - 148/16; -161/16;

e
7 349/2025 - Exekucny prikaz EX 331EX 555/22 zo dna 26.03. 2025 na vykonanie exekucia zriadenim

L'mik poradové &slo 1 exekuéného zalozného préva na nehnutelnosti: poz. reg. C KN parc. ¢. 117/2, a stavbu (dom) sup. &. 158 na €
KN pare. ¢. 117/3, podiel 1/3, (pod B1) - JUDr. Pavol Crkoii, Ex. Grad Trené¢in, Jesenského 7713, 911 01

I Trenéin, ICO: 11 935 391,- 13/25;

Z 443/2025 - E‘(ekucny prikaz EX 331EX 120/25 zo dia 15.04.2025 na vykonanie exekicia zr 1ademm
exekuéného zalozného préva na nehnutelnosti: poz. reg. C KN parc. & 117/2, a stavbu (dom) sup. ¢. 158 na €
KN parc. ¢. 117/3, podiel 1/3, (pod B1) - JUDr. Pavol Crkon, Ex. Grad Trenéin, Jesenského 7713, 911 01
Tren¢in, ICO: 11 935 391,- 18/25;

ik poradové &islo 2

ik poradové Eislo 2 7 1416/2021 - Exekucny prikaz EX 243EX 102/21 zo dia 10.08.2021 na vykonanie exekucia znademm

7 339/2020 - Exekucny prikaz EX 243EX 340/19 zo dha 26.02.2020 na vykonanie exekt’lcia zriadenim
exekuéného zdlozného prava na nehnutelnosti CKN parc.¢. 117/2 a stavbu (dom) stp. ¢. 158 na C KN parc. .
117/3 a to na spoluvlastnicky podiel 2/3 vlastnika pod B2 - stidny exekutor JUDr. Stefan Kvasnica,
Exekutom(y urad so sidlom ul. M.R.Stefanika, 582/29B, 907 01 Myjava - 30/20:

exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti poz. reg. CKIN parc.¢. 117/2 a stavbu (dom) stp. ¢. 158 na poz.

Ster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePriPublic?priNumber=675&cadastralUnitCode=806722&output Type=htm| 213




LV -675

reg. C KN pare. ¢. 117/3, podiel 2/3. (pod B2) - JUDr. Stefan Kvasnica - sudny exekutor, Exekutorsky trad,
M.R Stefénika 582/29B, 907 01 Myjava, (ICO: 36 129 909) - 62/21:

-

er.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePriPublic?priNumber=

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

675&cadastralUnitCode=806722&outputType=html

|

;
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LV - 144
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Banovce nad Bebravou Datum vyhotovenia
Brezolupy Cas vyhotovenia
Brezolupy Udaje platné k

Vypis je nepouZzitel’ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 144

#A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

1 27.5.2025
2 17:24:41
©26.5.2025 18:00:00

Pocet parciel: 2

nadvorie |

: Sposob ; ; _ . . Druh
. , ot Druh chréanenej Spolo¢na Umiestnenie ,
celné ¢islo  Vymera v m? Druh pozemku = vyuZivania X . o pravneho
: : nehnutelnosti nehnutelnost pozemku p
Pozemku vzt'ahu
171 567 Zastavana p’locha.a 18 1 1
nadvorie | !

daje: Bez zapisu

13 217 Zastavana plocha a . 15 1 i

Préavny vztah k stavbe stpisné &islo 158 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 117/3 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 675.

daje: Bez zapisu

ob vyuzivania pozemku

loéna nehnutelnost’

stenie pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

| Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

-

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

5T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDLNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 2

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodn¢ ¢islo / ICO / Iny identitikacny tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Valach Juraj r. Valach, Ing., 957 01, Brezolupy, ¢. 158, SR, D4tum narodenia: 18.03.1959

1/3

Titul nadobudnutia:
Dar RI 172/84-12/84;
' Kupna zmluva V 2032/16 zo dia 12. 12.2016.- 161/16;

Iné adaje:

1 GP ¢. 984-1 10—214/94'dl’a 7 559/00-16/00;
GP 36316709-03/03 dla Z 355/03-4/03;
R 103/12 - Zmena Gdajov KN zo dia 28.03.2012,- 28/12:

Poznamky

K
nehnutelnosti

P 24/2025 - Oznamenie o zacati vykonu zélozného prava predajom na dobrovolnej drazbe nehn. C KN parc. €.
J117/1, 117/3 v podiele 1/1, zalozny veritel : Slovenska sporitelna, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava -11/25;

taSter.skgeodesy.sk/PortaI45/api/Bo/GeneratePrfPuinc'?prfNumber=144&cadastralUnitCode=806722&outputType=html 112
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valach Juraj r. Valach a Ivana Valachova r. Holla, Ing., Kuku¢inova 1272/4, Banovce nad Bebravou, PSC 23
957 04, SR, Datum narodenia: 13.04.1987, Datum narodenia: 20.09.1986, BSM

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V 2032/16 zo dita 12.12.2016.- 161/16;

Poznamky

[né adaje: Bez zapisu

K
nehnutel'nosti

P 5/2022 - Uznesenie OS Tren¢in 400dK/457/2021-15 zo dita 27.12.2021 o vyhlaseni konkurzu na majetok
diznika: Juraj Valach, nar. 13.04.1987, bytom Brezolupy 158 a ustanovuje spraveu JUDr. Alojz Zitnik, Moyzesova -
816/100, 017 01 Povazskd Bystrica, (zn. spraveu S485),- 4/22;

P 24/2025 - Oznamenic o zacati vykonu zdlozného prava predajom na dobrovolnej drazbe nehn. C KN parc. ¢.
117/1, 117/3 v podiele 1/1, zdlozny veritel’ : Slovenska sporitelna, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava -11/25;

. TARCHY

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Iné opravnend osoba - Neevidovani

Obsah

Pod V 1846/16 zo dita 23.11.2016 sa zriad'uje zalozné pravo na nehnutel'nosti: poz. reg. "C"KN parc.¢.117/1,
117/3, podiel 1/1 v progpech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomégikova 48, 832 37 Bratislava (1CO: 00 151 653)
- 148/16;-161/16;

k poradové &islo 1

7 349/2025 - Exekuény prikaz EX 331EX 555/22 7o dia 26.03.2025 na vykonanie exekucia zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti: poz. reg. C KN parc.¢. 117/1, 117/3, podiel 1/3, (pod B1) -
JUDr. Pavol Crkon, Ex. Grad Tren¢in, Jesenského 7713, 911 01 Trencin, 1CO: 11 935 391,- 13/25;

ik poradové ¢islo 1

7 443/2025 - Exekuény prikaz EX 331EX 120/25 zo dia 15.04.2025 na vykonanie exekicia zriadenim
exekuéného zélozného prava na nehnutelnosti: poz. reg. C KN parc.¢. 117/1, 117/3, podiel 1/3, (pod BI) -
JUDr. Pavol Crkof. Ex. Grad Trenéin, Jesenského 7713, 911 01 Tren¢in. 1CO: 11 935 391.- 18/25;

ik poradové &islo 2

7 339/2020 - Exckuény prikaz EX 243EX 340/19 zo dia 26.02.2020 na vykonanic exekiicia zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti CKN parc.¢. 117/1, 117/3 a to na spoluvlastnicky podiel 2/3
vlastnika pod B2 - stdny exektor JUDr. Stefan Kvasnica, Exekiitorsky Grad so sidlom ul. M.R. Stefanika
582/29B, 907 01 Myjava - 30/20;

ik poradové Cislo 2

7 1416/2021 - Exekuény prikaz EX 243EX 102/21 zo dia 10.08.2021 na vykonanie exekicia zriadenim
exckuéného zalozného prava na nehnutelnosti poz. reg. CKN parc. & 117/1, 117/3, podiel 2/3, (pod B2) -
JUDr. Stefan Kvasnica - sidny exekutor, Exekutorsky trad, M.R.Stefanika 582/29B, 907 01 Myjava, (1CO:
36 129 909) - 62/21;

Vypis je nepouZzitel’'ny na pravne iikony

i ster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrfPublic?prfNumber=144&cadastraIUnitCode=806722&outputType=htm|
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Kopia je nepouzitelnd na pravne Gkony.

sadenie stavieb na pozemky.

" / ; 156

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

126

> len odborne spdsobila osoba.

a7
1112 / /
Okres Obec Katastralne tizemie
Banovce nad Bebravou « Brezolupy Brezolupy
Utad geodézie, kartografie a Clx'lo zékazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
. | katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  117/3
' Kopia je nepouzitelna na pravne Gikony
: Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a cas vyhotovenia 27. 5.2025 17:34:38 Bez autorizacie
Udaje platné k 26. 5. 2025 18:00:00
Strana 1 z |

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky




Obec Brezolnpy, zastﬂpe!iﬁ‘
o Obecny @rac

Ipisova znatka: 266/2005 | V Rybanoch diia: 08. 09. 2005

@3»} ABEL..... 3IZC Lolyl f‘ Rozhodnutie nadobudlo
o’ ' :
- ’ pravoplatnost’ dfia:
Sigennny agegunie vydanéd a

GORUIRE Il ates Overena .

podpis - peciatka

. ' %w\.w‘]
NE ROZHODNUTIE
Navrhovatelia: Ing. Juraj Valach a . Zuzana Valachova, Brezolupy,

poZiadali dia: 22. 08. 2005 o vydanie olaudagného rozhodnutia na stavbu:

| | , & R odinny dom

na ktori vydala stavebné povolenie Okresny urad Banovee nad Bebravou, odbor ZP diia 20.
05. 2002 pod &isiom ZP 605/2002.

e

Obec Brezolupy, ako prisluny stavebny arad podla § 117 zakona & 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
posudil navrh v zmysle § 81 stavebného zakona a podl'a § 82 stavebného zakona
»g W

povoPnje wuZivanie stavby:
i f

na pozemku parcela &islo 117/3 v katas

!Stavba obsahuje:
{

?Suterén: garaz, pracovia, letna kuchyiia, kotolfia, dva sklady a pivnica

Prizemie: vstup so zadverim, chodba, kuchyfia s obyvacou izbou, $pajza, 4 izby, dve kiipelne
s WC, 2 terasy. ‘

1. Pre uzivanie stavby stavebny iirs

podmienky: —

uruje podl'a § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto

2. Nepodstatné zmeny skutoénébo realizovania stavby oproti projektu overeného
v stavebnom konani: } ;
Na stavbe boli uskutoénené dro bné zmeny dispoziéného usporiadania miestnosti

1a zastavanej plochy suterénu, Stavebny urad tieto zmeny povoluje v zmysle § 81
4 stavebného zakonu.

ni plocha: 68 m®
cova plocha: 288 m’




2. strana kolxuda&néb’o rozhodnutia & 266/2005

3. Pri miestnom zistovani v kolaudatnom konani boli na stavbe zistené nedostatky,
toré musia byt odstranené v tychto lehot
avady a nedorobky: Dokoxiﬁf terén‘
fermin odst enia 12/2005“

Na zaklade Ziadosti stavebnikazv Ing. Juraja Valacha a manzelky Zuzany oznamila
Obec Brezolupy diia 227 08. 2005 H* tie kolaudaéného konania ucastnikom konania a dna
5. 09. 2005 uskutoénila Gstne koname,; oré bolo spojené s miestnym zistovanim.

2
Pri ustnom konani bolo zistené, ze zmeny, ktoré boli na stavbe zistené nezasahovali do
jej statiky ani podstatne nemenili jej vy vzhl'ad. Stavebny urad ich preto povolil podla §
81 ods. 4 stavebného zakona

i i ;‘1{‘?4 ;
Uzivanim stavby nebude ohrozgny Zivot, ani zdravie osdb, ani zhor§ené podmienky
zivotného prostredia. izhe

Na ziklade vyssie uvedenych|

skutoCnosti rozhodol stavebny urad tak, ako je to
uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia

Spravny poplatok 500,- Sk bol uhradeny do pokladne obce.
Ponlenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 55 a § 54 zakona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny po k) v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo
dna jeho oznamenia. Odvolanie sa| podiva na Obecnom urade v Brezolupoch. Toto
rozhodnutie je preskumatelné sidom po vyCerpani vietkych zakonnych opravnych
prostriedkov. ;

Ing Jarmila Hruzova
starostka obce

Rozhodnutie sa doruéi: |

1 Ing Juraj Valach, Brezolupy T
2. Zuzana Valachova, Brezglupy 4

3. Obec Brezolupy - starostka obce. |

© 4.Sprava katastra, Banovée nad Bebravou
5. Spolo&ny obecny urad v Rybanoch.
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. ZNALECKA DOLOZKA

nalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany Vv zozname
nalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
lovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
ehnutelnosti, pod eviden&nym ¢islom 910840.

nalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod Gislom 53/2025.

arovenl vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
osudku/znaleckého ukonu.

podpis zn

Strana 54
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