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1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo diia 15.05.2025 je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnu
hodnotu bytu &.15 na 5.p. v polyfunkénom bytovom dome COLORHOUSE s.¢.4869,
ulica Janka Krala or. &. 10, prisluSenstva a spoluvlastnickeho podielu k
pozemku, parc. ¢.5578/44, k. u. Topolcany.

2. U&el znaleckého posudku:

Dobrovolnd drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 27.05.2025
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnuteflnost’ alebo stavba ohodnocuje: 28.05.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
e Kupna zmluva &.1510/2012 zo 6.12.2012 - byt &.15

e Kolaudadné rozhodnutie na stavbu ,Polyfunkény bytovy dom COLORHOUSE"
vydané Mesto Topol&any, pod &. 2012/Vyst.07510-K dha 31.10.2012, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dna 02.11.2012.

e Projektovad dokumentdcia v rozsahu pddorys 6. NP

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 6077 ¢iastolny
k. 4. Topol&any zo dila 28.5.2025, vytvoreny cez katastralny portéal

e Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN C. 5578/44
k. 4. Topol&any zo dia 28.5.2025, vytvorena cez katastralny portal

® Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

e vVyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
7.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty.

e vVyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.
z. v zneni vyhladky &. 160/2023 Z. z., ktorou sa vykonava zadkon ¢&.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

e 7Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

e 7Zikon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhladka ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia
stavebného zakona

e vVyhlasdka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkadch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientécie

e vVyhléska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrélny zakon)



e vVyhladka Federdlneho Statistického uradu C. 124/1980 Zb. o jednotne]
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouzitad vyluéne na zatriedenie do klasifikéacie podla pouzitého kataloégu
rozpoctovych ukazovatelov).

e Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikécia
stavieb

e 7Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

V&eobecnd hodnota Jje vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktorad Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volne]
sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s
patri¢nou informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia Jje vSeobecna hodnota na Urovni s dafou =z pridanej
hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo
mo*no hodnotent stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na
arovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickid hodnota stavieb (TH)
Technicki hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajucu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sG pouzité rozpoltové ukazovatele
publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urcena
linearnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

e Metéda porovnadvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspon troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovad plocha, di?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovani metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou



budicich od&erpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocCas <asovo obmedzeného
obdobia s néaslednym predajom),

e Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metddy Jje zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa wuplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v&eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metédy:

e Metdéda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernt Jjednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypoc¢ita kapitalizéaciou budicich odEerpatelnych zdrojov pocas
Gasovo neobmedzeného obdobia),

e Metdéda polohovej diferenciédcie (Princip metddy je =zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovu hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

zZdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
pouzitd bola metdda polohove]j diferenciacie.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdéda vychédza zo zé&kladného vztahu:

VSHs = TH * kep (el,
kde: TH — technickéd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vsSeobecnou hodnotou (na uUrovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvédznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urdia d&iastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychéddzaju z odbornych skusenosti.
Nasledne je hodnotenim  viacerych  polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferencidcie na vyslednu, platnta pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizidcii ma& kaZdé polohové kritérium urcéeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

Kombinovand metdda
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty kombinovanou metdédou sa pouziva zédkladny vztah:



_aHV+bTH

v

VSHs = "% [€]

kde

HV - vynosové hodnota stavieb [€],

TH - technickd hodnota stavieb [€],

5 - vaha vynosovej hodnoty [-],

o - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

7a vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z  pozemkov.
v pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vySSia
ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch

plati: a > b.

Metdbéda porovnavania

pre pouZitie porovnavacej metdédy je potrebny subor minimédlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou porovnavania je podla vztahu:

VEHs = M . VSHy (€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHyy - priemernd vseobecnd hodnota stavby urcéend porovnavanim na mernd jednotku

v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovndvania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadsStandard, podstandard, prislusSenstvo a
rod. ) -

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylac¢it vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajucim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujuceho a pod).

zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov:
pouzitd bola metdda polohove] diferenciacie.

Metdéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHws * kep) [€],

kde M - pocCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHug - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouzZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimadlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vseobecnej hodnoty metddou porovnadvania je podla vztahu:

VéHpoZ =M . VéHMJ [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHy; - priemernd v3eobecna hodnota pozemku urdend porovnadvanim na mernd jednotku

v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.



v

glavné faktory porovnavania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrasStruktura a mozZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajucim a kupujlcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujuceho a pod).

vynosovad hodnota pozemkov sa vypo&ita kapitalizaciou budicich od&erpatelnych
zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

Vi poz = o0 [€]

kde

07z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri
riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z
polnohospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k - urokovad miera, ktora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

Urokovd miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6077 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C'" evidované na katastralnej mape

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pocet parciel: 1

i Vymera v Spv(?sob‘ Druh chréanenej Spolo¢nd | Umiestnenie th
Parcelné ¢&islo % Druh pozemku | vyuZivania S # pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku
pozemku vzt'ahu

Zastavana

5578/44 718 plocha a 15 1 1 4
nadvorie

In€ udaje: Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend stipisnym ¢islom

Spolo¢&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Druh pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Pobis stavb Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢&islo stavby P Y nehnutelnosti stavby




4869 5578/44

20

"Polyfunké&ny bytovy dom
COLORHOUSE"

Iné tdaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty

Pocet bytov: 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vchod (Eislo)
10

Poschodie
5

Cislo bytu
15

Supisné ¢islo
4869

Miestna &ast’

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku
7099/294342

Iné udaje: Bez zépisu

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

45335699

Pog'fisciove Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 sggilglv Tiesiealley
10 Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj P
C&Q Invest, s.r.o., Janka Kral'a 4869/10, TOPOLCANY, PSC 955 01, SR, ICO: 1

Titul nadobudnutia:

Kiipna zmluva ¢. 1510/2012 zo diia 06.12.2012-V 3195/12- 156/13;

Iné Gdaje:

-Z 641/16 - 593/16;

Zmena nazvu spolo¢nosti R 351/13-1098/13; Ziadost o zmenu obchodného mena Z 3002/13 - 1832/13;

Navrh na vykonanie zmeny - zlu€enie spolo&nosti N 482/2018 - Z 930/2019 - 930/2019;

33
Poznéamky

K
nehnutelnosti

295/2023 - 1564/2023;

- Poznamendva sa poznamka o vyhlaseni konkurzu na majetok upadcu: Convents
Products SK, s.r.0. na nehnutel'nost' na byt &. 15/V vchod 10 v 1/1 a podiel 7099/294342
na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu s.&. 4869 a pozemku parc. CKN ¢&. 5578/44
vlastnik C&Q Invest, s.r.o., ICO: 3 1320155, uznesenim Okresného sudu Nitra, Sp. zn. -
23K/1/2023, zverejnené v Obchodnom vestniku €. 172/2023 zo diia 8.9.2023, K050909,
K 052073, spravca JUDr. Karol Kovér, S 310, Vajnorska 8/A, 831 04 Bratislava - P

Spréavca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Iné tdaje - nepriradené

Kipna zmluva V 1601/12-1333/12; Rozhodnutie o uréeni st
bytovych a nebytovych priestorov Z 3203/12-1903/12;

Zénik zalozného prava V 1264/2012 kvitanciou Z 2570/2012-1583/2

2670/2019;

Ostatné priestory nevyZiadané.

pisného &isla Z 3190/12-1880/12; Ziadost o zépis

012; - Protokol o oprave chyby X 217/2019-4 -




/ %
K nehnutelnosti Obsah
K ylastnikovi

- Zalozné pravo na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti €.
1070/2022/ZZ na byt &. 15/V vchod 10 v 1/1 a podiel 7099/294342 na spolo¢nych
ylastnik poradové &islo 33 | Castiach a zariadeniach domu sip.¢. 4869 a pozemku parc. CKN &. 5578/44 vlastnik
C&Q Invest, s.r.0., ICO: 31320155 v prospech Vieobecna uverova banka, a.s., ICO:
31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava - V 1967/2022 - 1884/2022;

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojenad s miestnym Setrenim vykonand dnia 27.5.2025 za zadavatela

zameranie vykonané dna 27.5.2025
Fotodokumentdcia vyhotovena dna 27.5.2025

d) Technické dokumentacia:
vadavatelom bola poskytnutd projektova dokumentécia bytu

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané

so skuto&nym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Byt ¢.15 na 5.poschodi

Pozemky:
- parc. ¢.5578/44 - podiel 7099/294342

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Nevyskytujl sa

Pozemky:
Nevyskytuju sa

h) Informacia z tzemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny
plan verejne pristupny (internetova stranka): Stavba polyfunkéného bytového domu
COLORHOUSE je realizovand v sulade s tUzemnym planom mesta

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt ¢.15 na 5.p.

POPIS

Byt &.15 sa nachadza na 5.poschodi polyfunkéného bytového domu na ulici Janka
Krdla or.&.10.Bytovy polyfunkény objekt obsahuje 34 bytov a 11 nebytovych
priestorov a 4 administrativne priestory. Na prizemi sa nachadzaju obchodné
Priestory.

Polyfunk&ny bytovy dom bol dany do uzivania v roku 2012.

Byt &.15 dispozic¢ne pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je
chodba, WC, kupelfia, kuchyha a terasa.



Byt je spojeny s nebytovym priestorom - priecka je vyburana. Vybavenie
pytu nie je predmetom draZby. Jednd sa o holo byt.

podlahova plocha bytu meria /bez terasy/ 70,99 m2. .
podiel bytu C. 15 na spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach domu je vo

velkosti 7099/294342.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypoéet Podlahova plocha [m?]
70, 99
Jypotitana podiahova plocha 70,99

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m2

Koeficient konstrukcie: kx = 0,993 (montovand =z dielcov betdnovych
tycéovych)

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: kv = 1,00

Pocet izieb: 3

VYppéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

; - Cenovy
Cenovy Uprava
Nazov podiel RU [%]| Koef.Stand. | o ielucp+ |  Podiel
o ks P hodnotenej
i ' stavby [%]

Spoloéné priestory
1 Zédklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,38
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,00 18,00 15,76
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,01
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,63
S ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,38
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,75
7 Klampiarske kon&trukcie 1,00 1,00 1,00 0,88
8 Upravy vonkaj3ich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,15
9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,75
E——
10 |vnatorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
T
11 |Dvere 0,50 1,30 0,65 0,57
e |
12 |okna 5,00 1,40 7,00 6,13
"
ijl?ovrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,44




12 |vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,19
| .
15 Elektroinsgtalacia 2,00 1,00 2,00 1,75
.
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
| .
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,75
| .
18 vVnutornd kanalizéacia 2,00 1,00 2,00 1,75
| -
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
20 Vytahy 2,00 1,50 3,00 2,83
21 Ostatné 2,00 1,40 2,80 2,45
‘ Zariadenie bytu
22 |Upravy vnatornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,20
73 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,05
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,10
25 Povrchy podl&h 2,50 1,50 3,75 3,29
26 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,63
27 Elektroinstaléacia 3,00 1,00 3,00 2,63
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,88
29 Vnutornéd kanalizéacia 1,00 1,00 1,00 0,88
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,44
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,79
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,20 2,40 2,10
By |Vnotored hyglenleks 4,00 1,20 4,80 4,20
zariadenie vratane WC

34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00 8,00 7401
25 Ostatné 2,580 1,50 3,75 3,29

Spolu 100,00 114,15 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 114,15 / 100 = 1,1415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * kv * ky [Eur/m? ]

VH = 325,30 Eur/m2? * 3,954 * 0,993 * 1,1415 *
1,00
VH = 1 457,96 Eur/m?

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadciatok '
Nazov \iBivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Byt &.15 na 5.p. 2012 13 87 100 13,00 87,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

B nazov Vypocet Hodnota [Eur]

RSTRL

vychogiskova 1 457,96 Eur/m? * 70, 99m2 103 500,58
hodnota

Technicka hodnota |87,00% z 103 500,58 Eur 90 045,50

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Byty

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Nehnutelnosti sa nachaddzaju v SirSom centre okresného mesta TopolcCany. Okolitu

,4stavbu tvoria bytové domy a ob&ianska vybavenost. Okresné mesto TopolCany méa
nezamestnanost na trovni do 10 %, centrum mesta je od nehnutelnosti vzdialené
cca 300 m, Zeleznidnd stanica 900 m, zastavka autobusov 100 m. Predmetna
lokalita m& vybudované pristupové komunikdcie a inZinierské siete (voda, plyn,
elektrina, kanalizdcia a telefén).

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Svojim dispoziénym riesSenim, velkostou podlahovej plochy, velkostou okolitého
pozemku, ako aj u&elom, pre ktory bol povoleny, je polyfunkény bytovy dom
predurceny pre celoroéné byvanie ako aj na komercné vyuzitie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizikd spojené s uZivanim
nehnutelnosti, okrem tiarch uvedenych v liste vlastnictva v prospech VUB a. s.
Bratislava.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s "Metodikou
vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v 7iline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouzZitych stavebnych materidlov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypoclte uvazZované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,50.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda IIT. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
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vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

L | Popis Trieda R Véaha Vysledok
o0 vi keoi*vi
e -
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
- t i k j
dopy ¥ porovnani s ponukou Jje Vv IT7T. 0,500 10 5,00
rovnovahe
= | e - -
Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
z centru obce
| obchodné centra hlavné ulice a
najlepsSie polohy vo vybranych s 1,500 30 45,00
sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udrZiavand nehnutelnost i. 1,500 7 10,50
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
objekty pre byvanie, 3Sport, rekreaciu, T, 1,500 5 7,50
parky a pod.
5 Prislusenstvo bytového domu
pracovna, susSiaren, kocikéaren,
miestnost pre bicykle, vytah 111 9 908 G 300
6 Vybavenost’ a prislusenstvo bytu
komplexne rekonstruovany byt so
Standardnym vybavenim, alebo v ITI. 1,000 10 10,00
novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dgstatocna ponuka pra;ovnychomoznostl v T 1,500 8 12,00
mieste, nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoké& hustota obyvatelstva v sidlisku
- obytné domy do 48 bytov LLI 0,380 8 2y
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
orientédcia obytnych miestnosti nad 65 % IT. 1,000 5 5,00
Jz - JVv
10  |Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP IT. 1,000 9 9,00
|
11 |Poget bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 20 bytov ITT. 0,500 7 3, 50
—
12 | Doprava v okoli bytového domu
T
Zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluZba - v dosahu do 5 minuat L 1,500 7 1950
—
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I
T oObéianska vybavenost’ v okoli bytového domu

posta, Skola, poliklinika, kultuirne
zariadenia, kompletna siet obchodov a IT. 1,000 6 6,00
zdkladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

14 | domu
.

¥iadne prirodné uUtvary v bezprostrednom

koli V. 0,050 4 0,20
oko

[ —

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
15 domu

N

bezny hluk a prasnost od dopravy II. 1,000 5 5,00

LT

16 |Nazor znalca

dobry byt II. 1,000 20 20,00

| spolu 145 155,20

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

& Nazov Vypotet Hodnota

FE

Koeficient polohovej

) T kepp = 155,2/ 145 1,07
diferenciacie

VSHg = TH * kpp = 90 045,50 Eur

* 1,070 96 348,69 Eur

VSeobecnd hodnota

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom uUzemi obce, zastavany polyfunkénym
bytovym domom a prisludenstvom, v obytnej &asti okresného mesta Topol&any, Vv
oblasti s rovnomernym zAujmom o kUpu nehnutelnosti.

Pozemok je s moZnostou napojenia na v3etky inZinierske siete. Negativne u&inky
okolia na pozemky neboli zistené.

Podiel bytu &.15 na spoloc¢nom pozemku o vymere 718 m2 je vo velkosti 7099/294342
= 17,32 m2,

Spoluvilastnicky | ,,.
, Spolu . Vymera
| . Spoluvlastnicky podiel
Parcela Druh pozemku mera
P e podiel bytu/nebytu k "“‘;ﬁ,‘;‘“
pozemku
5578/44 ZaStazzgioiZCha a 718, 00 1/1| 7099/294342 17, 32
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Obec:
vychodiskové hodnota:

Topolcany
VHyy = 9,96 Eur/m?

"‘:anaéenie a nazov
 koeficientu

o

Hodnotenie

Hodnota
koeficient
u

ks
koeficient
vSeobecne]
situéacie

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov

1,30

ky
koeficient
intenzity
vyuzitia

6. bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
naddtandardnym vybavenim,

kp

koeficient 4.

dopravnych
vztahov

pozemky v mestdch s mozZnostou vyuZitia mestske]j
hromadnej dopravy

kr

koeficient 2.
funkéného

vyuzitia tzemia

vybavenosti

zmiedané uUzemie s prevahou obcianske]j

(obchodné poloha a byty )

k1
koeficient
technickej
infrastruktiary
pozemku

4. velImi dobréa vybavenost
viac ako tri druhy verejnych sieti)

(moZnost napojenia na

kz
koeficient
! povysujtcich
! faktorov

4. iné faktory
pozemku,
pozemku a pod.)

druh moZneij zastavby,

(napriklad: tvar pozemku,

vymera
sadové upravy

2,50

kr
koeficient
redukujtcich
| faktorov

0. nevyskytuje sa

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Néazov

Vypodet

Koeficient polohovej
diferenciécie

kepp = 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30

* 1,50 * 2,50 * 1,00

Jednotkova vseobecnéa
hodnota pozemku

VSHMJ = VHwug o ka = 9, 96 Eur/m2
* 6,6544

66,28 Eur/m?

VSeobecnd hodnota podielu

VSH = Podiel * VSHpoz =

pozemku 1/1%7099/294342 * 47 589,04 Eur 1147,76 Eur
VYHODNOTENIE

Nazov Vypoget V§e°b8§§:r;@odnota
parcela &. 5578/44 1}2;38922/2*942%228 E/ap 1 147,76
Spolu 1147,76
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iil. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

 Néazov Spoluvl. podiel V&wbaeyﬁ hadnote
2 [Eur]
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Byty
-
Byt ¢.15 na 5.p. 1/1 96 348, 69
Pozemky
Zastavana plocha - parc. &. 5578/44 1/1 =z
(17,32 m?) 7099/294342 L 147,76
vseo_bec.né hodnota polohovou diferenciaciou za 97 496,45
skupinu: Byty
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytové
priestory
Pozemky
Pgiastavané plocha - parc. ¢. 5578/44 171 =
(34,69 m?) 14219/294342 2 298,92
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za 2 298.92
skupinu: Nebytové priestory ’
V&eobecna hodnota celkom za vietky skupiny 99 795,37
VSeobecna hodnota zaokriihlene 99 800,00

mﬁeobecné hodnota slovom: Devitdesiatdevittisicosemsto Eur

V Nitre, dna 28.05.2025
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IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 6077 ¢iastolny
k. 4. Topol&any zo dha 28.5.2025, vytvoreny cez katastrdlny portal

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 5578/44
k. u. Topol&any zo dha 28.5.2025, vytvorend cez katastralny portal

Kapna zmluva ¢.1510/2012 zo 6.12.2012 - byt ¢.15

Kolaudad&né rozhodnutie na stavbu ,Polyfunkény bytovy dom COLORHOUSE™
vydané Mesto Topol¢any, pod ¢. 2012/Vyst.07510-K dna 31.10.2012, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dna 02.11.2012.

Projektova dokumentdcia v rozsahu pddorysu 6. NP

Fotodokumentéacia
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Galik Andrej Ing.
Priechodna 4867/25A

949 01 Nitra

Naga znacka Vybaavuje Telefonne &islo
HP036 /25/11A Krajicek Martin 0911 833 859
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku za U(cCelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

subor veci vedeny na Okresnym tiradom Topol'¢any, okres Topol'cany, obec Topol'éany, katastralne (izemie

Topol'€any, evidovany na liste viastnictva €. 6077 ako:

- bytc. 15, 5.p., vchod 10, ulica: Janka Kréla, v polyfunkénom bytovom COLORHOUSE sUipisné ¢. 4869, postavenom

Bratislava
15.05.2025

na parcele registra "C" evidovanej na katastrainej mape pod parcelnym ¢&. 5578/44,

- podiel priestoru na spolocnych castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu a spoluvlastnicky podiel k
pozemku, parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape ako parcelné &. 5578/44, druh pozemku zastavana

plocha a nadvorie o vymere 718 m2 o vel'kosti 7099/294342.

Vlastnikom predmetu draZby je C&Q Invest, s.r.o., ICO 45335699, so sidlom Janka Krala 4869/10, Topol&any, PSC 955

01, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZby znalcom.

Ziadame dodat':
¢ Znalecky posudok v 3 exemplaroch

*  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
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Konatel spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

ICo: 44842414, DIC:2022842459, Zapisand v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka ¢.59140/8
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Katas

-

LV - 6077

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

Vypis je nepouZzite'ny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 6077 CIASTOCNY

AsT A: MAJETKOVA PODSTATA

. 406 Topol'cany Détum vyhotovenia : 28.5.2025
: 504998 Topol'cany Cas vyhotovenia : 15:34:44
ilne (izemic o 863548 Topol'¢any Udaje platné k 1 27.5.2025 18:00:00

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1
k] Vomera v m? Druh pozemku \:Sp;],‘s;;:ia Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie )r:’a)\:rtll:ho
parcelne cislo ymeray poz e nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku I ;
pozemku vzt'ahu
5578/44 yg | Zostaand plochs 15 1 1 4
nadvorie
néﬁdaje: Bez zapisu

genda
posob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena stpisnym Cislom

polo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
miestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemf obce
ruh pravneho vzt'ahu

4 Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavengj na tomto pozemku

Stavby Pocet stavieb: 1
o Na pozemku : Druh chranenej . L
Upisné Cislo parcelné &la Druh stavby Popis stavby nehnutelnosti Umiestnenie stavby
: "Polyfunkény bytovy dom
4 5 ¢ :
869 5578/44 20 COLORHOUSE" 1

¢ (idaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
20 Ind budova

wmiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Miestna ¢ast’

pozemku
7099/294342

prislugenstve a spoluvlastnicky podiel k

Byty Pocet bytov: 1
chod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a
5 15 spolo¢nych zariadeniach domu, na

CUdaje: Bez zapisu
-

Poradove
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Wkataster.skgeodesy.sk/Por’(aI45/api/Bo/GeneratePrfPuinc?prfNumber=6077&cadastralunitCode=863548&outputType=htmI&fi lter=participa...
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5:38 LV -6077

C&Q Invest, s.r.o., Janka Krala 4869/10, TOPOLCANY, PSC 955 01, SR, 1CO: 45335699 1/1

Titul nadobudnutia:
Kuapna zmluva ¢. 1510/2012 zo dha 06.12.2012-V 3195/12- 156/13;

.Iné udaje:

Zmena nazvu spolo¢nosti R 351/13-1098/13; Ziadost o zmenu obchodného mena Z 3002/13 - 1832/13;
-Z 641/16 - 593/16;

Navrh na vykonanie zmeny - zlicenie spolotnosti N 482/2018 - Z 930/2019 - 930/2019;

K

Poznamky nehnutel'nosti

- Poznamenava sa pozndmka o vyhlaseni konkurzu na majetok apadcu: Convents Products SK, s.r.0. na
nehnutelnost’ na byt & 15/V vehod 10 v 1/1 a podiel 7099/294342 na spoloénych Sastiach a zariadeniach domu s.¢.
4869 a pozemku parc. CKN &. 5578/44 vlastnik C&Q Invest, s.r.0., ICO: 31320155, uznesenim Okresného sudu -
Nitra, sp. zn. 23K/1/2023, zverejnené v Obchodnom vestniku &. 172/2023 zo dia 8.9.2023, K050909, K 052073,
spravea JUDr. Karol Kovar, S 310, Vajnorska 8/A, 831 04 Bratislava - P 295/2023 - 1564/2023;

Spravca - Neevidovan{

Ind opravnend osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

Iné idaje - nepriradené

Kiipna zmluva V 1601/12-1333/12; Rozhodnutic o ur¢eni siipisncho Cisla Z 3190/12-1880/12; Ziadost' o zépis bytovych a nebytovych priestorov Z
303/12-1903/12;

Zinik zalozného prava V 1264/2012 kvitanciou Z 2570/2012-1583/2012; - Protokol o oprave chyby X 217/2019-4 - 2670/2019;

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsah

- Zalozné prévo na zéklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti ¢, 1070/2022/ZZ na byte.
15/V vehod 10 v 1/1 a podiel 7099/294342 na spoloénych astiach a zariadeniach domu stp.¢. 4869 a
pozemku parc. CKN ¢. 5578/44 vlastnik C&Q Invest, s.r.o., ICO: 31320155 v prospech Vieobecna tiverova
banka, a.s., ICO: 31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava - V 1967/2022 - 1884/2022;

Viastnik poradové ¢&islo 33

Vypis je nepouZitePny na pravne ikony

[j’kataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrfPubIic’?prfNumber=6077&cadastralUnitCode=863548&outputType=html&ﬁlter=participa... 212
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eranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a

Sademe stavieb na pozemky. . )

Vytyceme hranic pozemkov a osadenle stavieb na pozemky moze vykonat’ len odborne spdsobild osoba.
A 5\
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5578141

5578/38
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4
Okres Obec Katastralne Gizemie
Topol'¢any Topol'¢any Topol'¢any
Urad geodiae, kartogratie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  5578/44

Koépia je nepouzitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 28.5.2025 16:00:54 Bez autorizacie
Udaje platné k 27.5. 2025 18:00:00 .
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KéGpna zmluvad 15102012

uzavrets v zmysle § 588 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika v znenf neskorSich

medzi

Predévajici:

Obchodné meno:

Sidlo:

iCo:

DIC:

ICDPH:

' Bankové spojenie:
Cislo a&tn:

Zapisana:

Konajiica prostrednictvom:

(dalej len predavajici)

Kupujici:
Obchodné meno:
Sidlo:

1Co:

DIC:

ICDPH:
Bankové spojenie:
Cislo aétu:
Zapisana

Konajfica prostrednictvom:
Kontaktné osoby za technickil strdnku: Martin

(d’alej Jen kupujici)

1. Predmetom tejto kapnej zmluvy
(v podiely 1/1) viastnictvo nehnutefnost! b

predpisov
(dalej len zmluva)

8 - Group, s.r.0.

Kutlikova 17, Bratislava 852 50
36 567 248

2021933463

SK 2021933463

Tatra banka

2924865695/1100
Obchodny register Okresného stdu Bratislava I, odd. Sro, viozka & 51933/B

Marek Piterka, konatel, narodeny 28.05.1977 v Topoltanoch,
rodné &islo: 770528/7161, trvale bytom: Kukuéinova 6, 900 27 Bernoldkovo

C&Qs.r. 0.

Zéahradnicka 51, 821 08 Bratislava

45335699

2023021506

SK2023021506

VOLKSBANK Slovensko, a.s.

4020119509/3100

Obchodny register Okresného siidu Bratislava I, odd. Sro, vioZzka 8. 64454/B
JUDr. Viadimira Vydrova, konatel

us Willems a Peter Rybansky

Clanok 1.
Predmet zmluvy

zaplati¢ predavajiicemu kpnu cenu v zmysle a za podmienok niZ3ie uvedenych.
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je zAviizok predévajiiceho previest’ do vyluéného viastnictva kupujiiceho
liz§ie uvedenych v bode 2. tohto Eldnku a zéviizok kupujiceho




' fredévajlci je vyludny
F & nym vlastni
viastnikom (vefkost spoluvlastnickeho podielu 1/1) nasledovnych nehnutelnosti:

f a) bytu &, 15, veh
o Sﬁpisny:m g Ofgég na 5. poschodi polyfunkéného bytového domu v TopoFeanoch na ul. Janka Kréla,
718 m2 (dalej len ,,d;; a) pozemku parc. registra C &, 5578/44, zastavané plochy a nédvoria o vymere
b} spoluvlastni ol
d%omu ‘iaStmckeh(} podielu na spoloénych Eastiach, spolo&nych zariadeniach & prisluSenstve bytového
3 : ]0 ve,l’kosn 7099/294342- in k celku, Zasta
:p: ég:foaé;t"c;(etzo podi’e]llu na zastavanom pozemku pm.é. 5578/44, druh pOZemku: vané Pg:chy
mere 2 i * evi l =
7099,294342‘;‘31‘( el 8 m2, parcela registra C“ evidovand na katastrélne} mape, VO ve i

na LV & 6077 vedenom Katastrélnym tradom

Nehnutefnosti uvedené pod pismenom a) aZ ¢) s zapisané .
obec Topofdany, katastréine zemie

v Nitre, Sprévou katastra Topolfany, pre okres TopolZany,
Topofdany.

Dalej len spolu ako , predmet prevodu®.

Predévajici preddva zo svojho vyiudného vlastnictva predmet prevodu SO vietkym zdkonnym
prisluSenstvom aso vietkymi prévami 2 povinnostami s nimi spojenymi do vylugného vlastnictva
kupujiiceho za kiipnu cenu podfa Clénku V. bod 5.2 tejto zmluvy aza daldich podmienok stanovenych
v tejto zmluve a kupujici kupuje predmet prevodu so vietkym zikonnym prisiufenstvom & SO vietkymi
prévami & povinnostami s nimi spojenymi do svojho v§luného vlastnictva za kipnu cenu podra Clénku V.
bod 5.2 tejto zmiuvy a za d'alSich podmienok stanovenych v tejto zmluve.

Clanok IL.
Popis bytu

. Prevéadzany 3-izbovy byt&. 15 na 5.poschodf pozostéva z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva.

. Celkova vymera podlahovej plochy bytu podfa projektovej dokumentécie bez loggie/balkénufterasy je
70,99 m2. Plocha loggie/balkénu/terasy je 7,31 m2.

Prietka oddelujiica prevédzany byt je v podielovom spoluviastnictve viasinika prevédzaného bytu

. a viastnika susedného bytu.
. Padorys bytu tvori neoddelitePnt Prilohu &. 1 zmluvy.

5. Zmluyné strany sa dohodli, Ze kupujici nadobdda touto zmluvou od predévajiiceho byt v $tandarde podla
Prilohy & 2 tejto zmluvy. Dalgie vybavenie bytu sa zavdzuje zabezpedit a zeealizovat' na vlastné nékiady
a nebezpedenstvo kupujici. V byte sa nachadzaji vndtomé instalcie ato elekiroinStaldcia, kanalizécia.
rozvody vody, Gstredného kirenia, vndtorny rozvod telefonu, SKT. okrem stipacich vedeni, ktoré budl

urdené na spolodné uZivanie.

6. Charakteristika vybavenia bytu tvori neoddelitelni Prilohu & 2 zmluvy. Viastnictvo bytu je ohranitené
vstupnymi dverami do bytu, vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej

vody a elektrickymi poistkami pre byt.
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UrEenie 2 000t Clénok I
popis spoloénych Sasti, spolodnych zariadeni domu
a prisluSenstva domu

K. S viastaictvom bytu ie . i )
a prislulenstva bymvéhosﬁﬁ’nfﬁf spoluvlastnictvo spolotnjch gasti, spolotnyich sariadeni bytového domu

1 iﬁ‘mlnias t‘ar‘m bytov'é ho Goss S rozumeji Sasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpetnost’
schodite, vod spoloiné uZivanie, najmd zéklady domu, strechy, chodby, obvodové miiry, prietelia, vchod,

, vodorovné nosné a izola&né konStrukcie a zvislé nosné konstrukeie.
3. Spolodnymi zariadeniami bytového domu sa rozumejt zariadenia, kioré st urtené na spologné uzivanie
Rtk VF10Cus s domu, a to 8 v pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami si
najmi kotolfia, bleskozvody, kominy, vytah, vodovodné, (analizaéné, elekrické, telefoane a plynové

pripojky.
4. PrisluSenstvom bytového domu sa rozumejd: vodovodné Sachta, kanalizaénd Sachta.

5. Predévajici prevadza s bytom na kupujticeho spoluviastaicky podiel na spolo&nych Zastiach a spoloénych
zariadeniach a prisluSenstve domu, ktorého veTkost je vyjadrend podiclom 7099/294342-in k celku

a kupujci tento preberd.

 Clénok IV.
Uprava prav k pozemku
juvlastnicky podiel na zastavanom pozemku parc.&.

1. S viastictvom bytu v bytovom dome sa prevadza aj spo
vymere 718 m2, parcela registra ,C* evidovand na

5578/44, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, 0
katastralnej mape, ato VO velkosti 7099/294342-in k celku (tj. vo vymere 17,3169 m2).

2. Zastavany pozemok parc.8.5578/44, druh pozemku: zastavané plochy 2 nddvoria, o vymere 718 m2,
parcela registra ,C¢ evidovand na katastrdlne] mape, je zapisany na LV & 6077 vedenom Sprévou katastra

Topoltany, pre okres TopolZany, obec Topoltany, katastrdlne Gzemie Topoltany.

y‘a Clénok V.
Képna cena 2 platobné podmienky

1. Kipna cena je urdend na ziklade dohody zmluvnych stran av sdlade s podmienkami dohodnutymi
zmluvaymi stranami v Zmluve o uzatvoren budiicej kipnej zmiuvy.

2, Zmiuvné strany sa dohodli na kiipnej cene predmetu prevodu opisaného v Slanku L a v Clénku IL vo vyske
56.837,50 €+ 20 % DPH (slovom: pﬁt’desiat&est’tisioosemstou*idsat’sedem eur patdesiat centov), spolu teda

68.205,- € (slovom §est’desiaxosemtisicdvestopﬁt’ eur).

Této cena je tvorend sidtom

e dohodnutej ceny l:;.ytu akbytu pristichajoceho spoluviastnickeho podielu (urtenych prishudnymi
zékonnymi normami) na spoloénych astiach, spolo&nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu
vo vyske 5?476,73 € + 20 % DPH (slovom: pﬁt’d%iat&est’tisfcétyrismsedemdesiat&st’ eur
sedemdesiatiri centov), spolu teda 67.772,08,- € (slovom: testdesiatsedemtisicsedemstosedemdesiatdva

sur osem centov), &

&
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Fohodnutej ceny s ; .
a prilahlému po);em?f@g‘e“ podielu (uréeného prisluinymi zakonnymi normami) k zastavanému
centov), spols teda 432,92, € e 360,77 €+ 20 % DPH (slovom: tristodestdesiat eur sedemdesiatsedem
' +~ € (slovom Styristotridsat'dva eur devilt desiatdva centov).

. Kupujuci zaplatil ¥
zaplatil na kipnu cenu prevédzanych nehnutefnosti do podpisu tejto zmluvy sumu VO vyske
spolu teda

17.051,28 € + 20 ¢ :

20. 461:50 ¢ “_2;:8 n/: 113)1;1}{{ (SI;)vom: sedem{lésf’tisic?afdesiatjeden eur dvadsatpit’ centov),

kipne] cemy peevédzang h(s ovom dvadsgtnstc?.tynstoéest’desiatjeden eur pifdesiat centov). ZvySok
tridsatdevattisicsedemst ych nehnutefnosti vo vyske 39.78625 € + 20 9, DPH (slovon:
islovers Siyridsifaedn <.>Osemdwat§est’ eur dyadsafpﬁt’ centov), spolu teda 47.743,50 € vritane DPH
akes pasksiavst rptnsics_edemsto'ﬁtyndsat’tn eur pifdesiat centov), bude uhradenych VUB bankou‘, a.s.,
Karman 4 om investiéného dveru preddvajiicemu po splneni vietkych odkladacich podmienok
erpana fiveru pred podanim névrhu na vklad viastnickeho préva do katastra nehnutelnosti. Predévajici
vystavi fakidru v defi podpisu kiipnej zmluvy.

. Zmiuvné strany sa dohodl, %e kiipna cena je kalkulovand na byt podla Specifilcie v Prilohe &. 2, 2
kupujici je povinny uhradit vietky dalsie ndkiady vzniknuié na siklade individudlnych Gprav
pre;rédzaného bytu podPa poZiadaviek kupujiceho. Standard bytu je popisany v Prilohe & 2k tejto
zmluve.

. Kupujtici vykona pristusné platby v hotovosti do pokladne predévajiceho alebo na udet preddvajiceho
uvedeny v zéhlavi zmluvy tak, aby najneskér posledny deit lehoty splatnosti bola platba pripisand na (idet
predévajiceho alebo zaplatena v hotovosti do pokladne predéavajiiceho.

o i len dasti kiipnej ceny po dobu dihdiu ako 20 kalenddmych dni, budii povaZovaf

zmluvné strany za podstatné porujenie tejto zmluvy zo strany kupujticeho, ktoré zakladd prévo
predévajuceho od tejto zmluvy odstipit. Podstatné porugenie tejto zmluvy opréviiuje predavajiceho
uzatvorit’ na predmet tejto zmluvy novi zmluvu s inym zdujemcom (kupujticim). Uginky odsttipenia od
tejto zmluvy zo strany predévajiiceho nastand diiom dorucenia pisomného oznémenia preddvajliceho na
adresu kupujiceho uvedent v zéhlavi tejto zmluvy. V pripade odstitpenia predévajticeho od tejto zmluvy z
dévodu omedkania s platenim kiipnej ceny kupujiicim, je preddvajiici opravneny poZadovat uhradenie
odstupného vo vyske 10 % 2z celkovej kipnej ceny predmetnych nehnutePnosti a trok z omedkania.
Zmluyné strany sihlasia v tomto pripade so zapogitanim vzajomnych pohPadavok, tj. pohladdvky
kupujGeeho na vritenie doteraz zaplatenej kipnej ceny a pohladavky predavajiiceho na zaplatenie
odstupného, trokov Z omeskania, resp. zmluvnej pokuty. Predévajiici sa v tomto pripade zavizuje zaslat’
kupujicemu pisomné oznémenie o vykonanom zépotte a pefiaZny zostatok najneskér do 30 kalendérnych
dni uhradi (vrtit) na Udet kupujlceho. V pripade, ak vyska doteraz zaplatene] kipnej ceny nepokryje
odstupné a (rok z omeskania v plnej vy3ke, je kupujici povinny dop!

atit’ rozdiel do 7 kalenddrnych dni od
dorudenia ozndmenia predévajliceho na adresu kupujticeho uvedeni v

Omeskanie s platenim &

zahlavi tejto zmluvy.

uvy z dévodu na jeho strane, je predévajiici oprivneny
pozadovat uhradenie odstupného vo vyske 10 % 2z celkovej kipnej ceny predmetnych nehnutelnosti.
Zmluvné strany sthlasia v tomto pripade so zapo&itanim vzajomnych pohlladévek, t. pohladivky
kupujiceho na yritenie doteraz zaplatenej kipnej ceny a pohPadivky predavajiceho na zaplatenie
odstupného, ndhrady skody, resp. zmluvnej pokuty. Predavajici sa vtomto pripade zaviizuje zaslal
kupujGicemu pisomné orndmenie o vykonanom zépotte a pefiaZny zostatok najneskér da 30 kalendamych
dni uhradif (veatit) na GZet kupujtceho. V pripade, ak vySka doteraz zaplatenej kipnej ceny nepok%yje
je kupujici povinny doplatit rozdiel do 7 kalendarnych dni od dorudenia

odstupné v plnej vyske, J
ozndmenia predévajiceho na adresu kupujticeho uvedent v zéhlavi tejto zmluvy,

7. V pripade odstiipenia kupujiceho od tejto zml
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. Vlastnictvo k predmetu prevodu nadobudne kupujici na

. Névrh na vklad viastnickeho préva podla tejto kipnej zmluvy d

Z et " 5 e
ot sy s ool ol s i it et il st sl
Tlad v > alebo z tejto zmluvy, md predévajiici pravo ni ' ndvrh
;'écl;:?o" ;ﬂ;ﬁ?oama :d p:0§pech kupujiiceho do katastra nehnutel’gfosti ajto aipdo ﬁpl;:zggﬂvy’:ovnan?:
yono , ejto zmluvy odstipit  kupujici nie je opravneny

vlastnickeho préva v zmysle tejto zmluvy do katastrap nehn?:tucl!l’gt)snn’i‘e Jo opeivacaf podes iw 2 e

gr‘?;:;:éé s;:& beril na vedomie, Ze v dohodnutej kiipnej cene nie si zahrnuté naklady kupujiceho na
kunuiticeho. V d“; Upravy, resp. zmeny dispoziéného rieSenia bytu, vykonané na siadost a pokyn
i a& ajd - V dohodnutej kiipnej cene nie sii tieZ zahmuté sprévne poplatky, prip. odmena notéra, prip.
haklady spajené s vyhotovenim znaleckého posudku a iné yydavky savisiace so zriadenim zéloznych prav,
ako aj ich zépis do katastra nehnutelnosti, ktoré hradi kupujéci.

Predévajtci a klfpujﬁci sa dohodli, % poplatok za zépis vkladu viastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti
zaplat! predavajtci, v pripade okolnosti vyZadujucich urychleny vklad vlastnickeho priva do katastra
n?hnutel’nostx' tento zaplati kupujici. V pripade okolnosti vyZadujicich si spracovanie znaleckého posudku
stidnym znalcom, tento zaplati kupujici.

Clanok VI.
QOdovzdanie bytu
a nadobudnautie viastnickeho préva

zéklade prévoplatného rozhodnutia o povoleni

vkladu vlastnickeho préva v prospech kupujiceho do prisluného katastra nehnutelnosti, ktorému
t. uhradenie vietkych splatok, pripadne

predchadza kolauddcia stavby a tplné uhradenie kipnej ceny,
draldich pefaznych zéviizkov predévajlicemu.

o katastra nehnutePnosti je na zdklade
dohody tdastnikov tejto zmluvy oprivneny podal vyluCne predévajici, kupujdci splnomociiuje
predévajiiceho na podanie névrhu na vklad vlastnickeho prava podfa tejto zmiuvy. Predévajiici sa zavizuje
do 30 kalendamych dni od vyrovnania vietkych zéviizkov kupujiceho yoli predévajiicemu podfa tejto
zmluvy, podat’ prisluSnému pracovisku sprévy katastra névrh na vklad viastickeho préva kupujiceho.
Kupujici sa zavizuje pritom poskytniit’ predévajicemu potrebnii sii¢innost’

Predévajici je povinny do piatich pracovnych dni po pripisani celej kipnej ceny na et predavajiceho,
vyzvat kupujiceho na prevzatie predmetu prevodu. O odovzdani predmetu prevodu bude spisand zépisnica
fpreberaci protokol/, kiorl potvrdia podpismi obe smluvné strany, v ktorej sa uvedie stav predmetu prevodu
v momente odovzdania kupujacemu. Kupujiici nie je oprdvneny odmietnut’ prevzatie a podpisanie zdpisnice
v pripade, ak predmet prevodu vykazuje len drobné vady a nedorobky, ktoré nebrénia riadnemu uZivaniu.
V tomto pripade je predévajiici povinny drobné vady a nedorobky bezplatne odstrénit’ v lehote uvedenej
v zépisnici. V pripade, ak kupujiici bez vdinych dévodov odmietne zapisnicu podpisat, uvedie sa tdto
skutognost’ v zapisnici spolu s ddvodom odmietnutia, prevzatie predmetu prevodu potvrdzuje za kupujiceho
v tomto pripade svojim podpisom technicky dozor preddvajiiceho a povinnost predévajiiceho odovzdat
predmet prevodu sa povaZuje za splnend diiom podpisu zapisnice technickym dozorom preddvajiiceho.
Usinky odovzdania a prevzatia predmetu prevodu nastivaji tieZ v pripade, ak kupujtei bez zévaznych -
dévodov odmietne prevzial predmet prevodu a/alebo k odovzdaniu predmetu prevodu sa bez zéavainyek
ddvodov nedostavi a /alebo bez zévaznjch dGvodov nepodpiSe preberaci protokol, ato ani v lehote =
kalenddrnych dni odo dia urSeného predévajicim vo vyzve zaslanej kupujhcemu na prevzatie predmett

prevodu,
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divajic zodpovedé za to, %e byt mé v dobe zdpisniéného prevzatia zmluvne dohodnuté viastnosti, %e
odpoveds technickym normdm a predpisom SR, a % nemd vady, ktoré by rusil alebo anizoval hodnotu
aleba schopnost’ jeho uZivania k zvySajnym alebo zmluvne predpokladanym &elom. Predévajiici nesie
zodpovednost podra predchédzajiicej vety v lehote 36 mesiacov od podpisu preberacieho protokolu
obidvomi zmluvaymi stranami, pokial vyrobca neuvddza inak. Kupujici je povinny nakladat' s predmetom
prevod!; PP)ehO prevzati s naleZitou starostlivostou. Néroky kupujiiceho z vad zanikajd, ak nie st uplatnené
u predévajiiceho pisorane, pei Zjavnych vadéch v preberacom protokole, pri skrytych vadéch doporuSenym
OZ"é‘ffe‘}ﬁ“ odoslanym predévajicemu najneskdr do uplynutia Zéruénej doby. V oznément - reklamécii je
kupujci povinny uviest vietky podrobnosti Zivad a aké prévo zreklamécie si uplatiuje. Predévajici je
povinny odsteénit’ riadne uplatnené vady bez zbytoéného odkladu. Za tymto (elom je kupujiici povinny
umoznit predavajiicemu alebo nim poverenej osobe pristup do priestorov, kde sa vada nachddza a poskytnit
mu l}evyhnutm'x stiéinnost na Gelné a rychle odstrénenie vady. V pripade poruSenia tejto povinnosti
preddvajiici nezodpoveds za nespinenie reklamécie ani za neodstrinenie vady resp. Za daléie pripadné vady,
ktoré nasledne vznikni. Po odstrineni vad sa spiSe zéznam, v ktorom preddvajici potvrdi kedy bola
reklamécia uplatnend a ako a kedy bola vykonand oprava. Zznam potvrdi svojim podpisom kupujéici.

Clénok VIL
Pristipenie k zmluve o vykone spravy

1. Kupujtci sa tymto zaviizuje pristipit k zmluve o spréve so spolognostou Stavebné bytové druistvo
Topofdany, kiord bude vykondvat sprivu tohto bytového domu vzmysle § 8 zékona 3. 182/1993 Z.z.

v platnom zneni.

9. Obsahom tejto zmluvy je prvy prevod viastnictva predmetu prevodu na kupujliceho z viastnictva
predévajiiceho, ktory nadobudol stavbu, v ktorej sa byt nachédza jej vybudovanim v stilade so stavebnym
povolenim, néslednou kolaudéciou stavby 2 rozhodnutim o urdeni stpisného &isla.

3. Ditom odovzdania & prevzatia predmetu prevodu je kupujici povinny prihldsit sa u spraveovskej spoloénosti
a ziroveh od tohto dita sa kupujici zavizuje hradit vietky poplatky spojené s uiivanfm predmetu prevodu,

Ktoré vznikni odo dfia jeho odovzdania preddvajicim.

Clénok VIIL
Osobitné dojednania

1. Predévajiici vyhlasuje, e ku difu podpisu tejto zmluvy je pravdivy stav uvedeny v tomto bode v pismendch &)
az h):
) na predmete prevodu neviaznu iadne zdloné pripadne iné priva k cudzej veci, alebo ndjomné prava,

alebo akékoPvek préva tretich o0sbb (najmi préva driby, ufivania, predkupné prava apod.), Ziadne

tarchy, bremend a obmedzenia, ani v rémei pozndmok okrem:
. zikonného zdloZného prava v zmysle § 15 zakona &. 182/1993 Z.z.
. zalo#ného prava v prospech banky VUB, a.s. zriadeného za Gidelom poskytnutia liveru kupujicemu
odu neboli uplatmené Zadne néroky podfa osobitnych pravaych predpisov, vratane

b) na predmet prev
redtitudnych nérokov a preddvajici nema vedomost ani o Fiadnych Zalobdch, stidnych sporoch,

nérokoch, procesoch, poziadavkich, vydetrovaniach, rozhodcovskych konaniach alebo inych zatial
neukondenych konaniach v stvislosti s predmetom prevodu, vrétane najmé akychkol'vek vykondvacich
konanf stidneho, exekudncho alebo spravneho organu,

¢} predmet prevodu nie je predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebo

podobaych konani,
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. Pokiafl v tejto zmluve nie je uvedené inak, zmiuvnd pokuta, n

. Na vzfahy neupravené touto zmluvou sa primerane pouZijl pristudné

) preddvajiici pred uzavretim tejto zmluvy predmet prevodu, ani j ; —_— .
do abehodnej spolotnost alebo d i inliak ncsc:jgnzgéeho dast’ nepredal, nepouZil ho ako vklad

-¢) predavajici nie je zaviazany voti Ziadnej osobe predmet prevodu v budicnosti previest’ alebo ho zat'afit

akymkolvek prévom tretej osoby,
f) vt’astmcwo predﬁyajﬁceho k predmetu prevodu nie je ovplyvnené Ziadnou dohodou alebo zmluvou, &i
pisomnou alebo Gstnou, uzavretou s trefou stranou a nie je Ziadnym spdsobom obmedzené jeho prévo
: ;gredmetom prevodu disponovat,
g) boli splnené vietky potrebné podmienky podfa y i i
platnych pravnych predpisov, aby vlastnicke préavo
k prc.:dmetu ptevodu mohlo byt prevedené na kupujiiceho, ’
h) nemd vedomost, ¥ na predmete prevodu s iné pravne vady.

Predavajici sa zaviizuje, Ze sa zdei akychkol'vek konani, ktoré by boli v rozpore s ustanoveniami odseku 1
pism. a) aZ h) tohto &ldnku.

. V pripade, ak sa ktorékolvek z vyhldseni predavajiceho uvedené vodseku 1. tohto Slénku ukdZe ako

nepravdivé, alebo ak predavajici porusi povinnost’ podfa odseku 2. tohto €lénku, kupujici mé ndrok na
zmiuvné pokutu vo vyske 10 % z kilpnej ceny 2 stidasne je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, pretoZe
predmet prevodu bude mat urtité vady, o ktorych predévajtci vyhlasil, Ze ich nemé 2 okrem toho bude mat
tiez ndrok na nahradu Skody, presahujicu vysku zmluvnej pokuty. Aj po odstiipeni od Zmluvy podra tohto
bodu, zostévajii platné a Glinné tie ustanovenia zmluvy, ktoré zakotvuju pre kupujiiceho ndroky voti
predévajicemu savisiace s porusenim tejto zmluvy zo strany predavajiceho alebo s nepravdivostou jeho
vyhléseni.

4 kiori vznikne nérok tej ktorej zmluvnej
strane podFa tejto zmluvy je splatnd v lehote 10 dni odo dita dorudenia vyzvy oprévnenej zmluvnej strany na
jej Ghradu povinnej zmluvnej strane.

Cranok IX.
Zéverefué ustanovenia

ustanovenia Obéianskeho zékonnika
o zikona & 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Vietky zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moZné vykonat len pisomne. Pre platnost’ a G&innost’ kaZdej

zmeny alebo dopinenia tejto zmluvy musia pripojit’ svaje podpisy vietci &astnicl. Thto zmluva je zdviana
i pre prévaych néstupcov ttastnikov.

. Kupujiici spinomociiuje predavajticeho na opravu chyb a inych nesprévnosti obsiahnutych v tejto zmluve,

najméi zrejmych chyb v pisani, potitani a tiey na doplnenie udajov, pokial sd tieto potrebné na ulely
konania pred Stétnymi orgdnmi, organmi samosprévy a inymi osobami vo veciach sdvisiacich s vkladom
vlastnickeho préva podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti.

4. Zmluva je vyhotovend v Siestich exemplédroch, ktoré maj rovnakd platrost’,

Zmluva nadobida platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ainnost’ difom privoplatnosti
rozhodnutia prisludnej sprévy katastra o povoleni vkladu viastnickeho préva k predmetu prevodu v prospech

kupujbeeho.

Strana | 7




{uvné strany vyhlasuji, %e si spdsobilé na prévne iikony, ich voFa je slobodné a véna, prejav vdle je
Fiostatotne zrozumitefny aurdity, zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, zmluvné voFnost nie je obmedzend a prévny tkon je urobeny v predpisane] forme. Zmluvné
strany si zmluvu pretitali, bez vyhrad sthlasia s jej ustanoveniami a na znak toho ju podpisujt.

V Bratislave, dia & - \2 - 2012 V Bratislave, diia_6+ 7. 2012

Predivajick: Kupujaei:
e
;‘ o v
. C)Prilohy: Lo .s.ro.

Priloha &.1 — Pédorys bytu
Priloha 8.2 — Standard vybavenia

-6 -12- 22
zaviastny

s8 asvediue-uznava ;—ggmw
mmmrsop_@_iw :
v ouveatovace| e p0ac. B/ KLOL L4
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o2~ Standard vybavenia
ilohd

Materidlovy Standard

ba .
Polyfunkiny bytovy vybavenia holobytu

dom Color House

HOLOBYT

Podlaky

° cementovy poter

Povrchovd fiprava vn ditorach stien a stropov

;ng??vkl;b ’y » kuchyiia- viiitorna vépenno cementova omietka » WC a kiipel'fia- vépenno cementové omietka bez
%)

" Vstupné dvere do bytu

* bezpelnostné viac bodové dvere Sheriok s pofiarnou odolnostou 2 bezpednostnym kovanim,

Okenné konstrukcie

» plastové okné a balkénové dvere s izolatnym dvojsklom, kridla otvérave sklopné, farba ramu biela, vonkajsie
parapety plech v bielej farbe, vnitorné parapety plastové bielej farby

Loggia/ batkén-podiahy

« mrazuvzdornd keramickd dlazba

: Zdbradlie

’»“") balkén, lodzia, terasa- ocelové konstrukeia s vyplitou tahokov
Vykurovanie, priprava teplej tZitkovej vody

« objekt m vlastnii plynovi kotoliiu

Vykurovanie izieb je zabezpedené doskovymi vykurovacimi telesami s termoregulanymi hlavicami, v kipel'ni
rei';riknvym radidtorom.

ceho
ceho
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V' #OINSTALACIA

%dow! inStaldcie

, sisuskové a svetelné okruhy vrdtane zdsuviek a spinaSov(referenény i
sy : v ' v typ Legrand Valena) bez dodé
svietidicl, predpriprava stropného osvetlenia a predpriprava pre kuchynts)l’c% elﬁspoﬁtbiz (varnit d“;:ky“’

_ chladnitku, digestor, spordk)

| Slabopriidové instaldcie
'« zabudovand slabopriidové pripojka, doméci audio telefon na kontrolu vstupu do objektu

| Vaduchotechnika
. predpriprava vzduchotechnického napojenia kuchynského digestora, niitené vetranie kiipefne a toalety
axidlnym ventilatorom so samostatnym vypinatom

Merade spotreby energii

« vodomer na spotrebu studenej & teplej vody,
spiatotke kirenia

digitalne merade spotreby tepla st ingtalované na privode &

wjdceho
wjiaceho

Swanail  Stranail
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V. ZNALECKA DOLOZKA

28Znalecky posudok/znalecky uUkon som vypracoval ako znalec zapisany v zgznamg
znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod eviden&dnym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky Gkon je zapisany v denniku pod Cislom 54/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalcé
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