Znalec : Ing. Imrich Mészaros, DIha 309/25, 946 03 Kolarovo
tel.: 0905 278 587

znalec v odbore stavebnictvo, odvetvia pozemné stavby, odhad hodnoty

nehnutelnosti
Evidenéné &islo : 912281
Objednavatel’ posudku : HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Cislo spisu (objednavky) : HP028/25/11A zo dila 16.04.2025
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Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty bytu &. 1 v obytnom dome so sup. &. 2348, jeho podiel na spolo¢nych ¢astiach a
spoloénych zariadeniach obytného domu so sip. & 2348 na pozemku s parc. &. 2881, spoluvlastnickeho podielu

k pozemku s parc. ¢. 2881 v kat. . Komérno, obec Komarno, okres Komarno, pre li¢el vykonu zalozného prava formou
dobrovolnej drazby

Potet stran (z toho priloh): 27 (dvadsat'sedem) - (z toho 9 strén priloh)

Polet odovzdanych vyhotoveni: 4 (3tyri)



. UVOD

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca podla objednavky zo difa 16.04.2025 je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanej na vypise
z listu vlastnictva €. 7945 pre kat. 1. Komarno, obec Komarno, okres Komarno, a to:

-bytu & 1 v obytnom dome so sup. ¢. 2348, jeho podiel na spolo&nych Castiach a spolognych zariadeniach obytného domu
- spoluvlastnickeho podielu k pozemku s parc. €. 2881

2. Utel znaleckého posudok:
- zriadenie zloZného prava a uzatvorenie zaloZnej zmluvy

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
13.05.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 23.06.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
a.) Dodané zadavatel’om:
- Nie st

b.) Ziskané znalcom:

- Vipis z katastra nehnutelnosti, ¢iastoény vypis z listu vlastnictva &. 7945 &iastoény, zo diia 23.06.2025, pre kat. u.
Komarmo, obec Komérmo, okres Komamo, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky

- Kopia z katastralnej mapy na parcelu 2881, zo dila 23.06.2025, pre kat. 1. Komdrno, obec Komarno, okres Komérno,
vyhotoveny automatizovanym spdsobom z ISKN, cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky

- Potvrdenie o zalati uZivania stavby, vydané Mestskym tiradom Komarno, socialnym a spravnym odborom, oddelenim
evidencie pod &islo: 88/RE/2014-HE zo diia 16.05.2014

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu stavieb, tvoriacich predmet znaleckého posudku

- Statistické indexy rastu cien stavebnych prac vydané SU SR pre 1. Q roku 2025 (uverejnené na web stréanke Ustavu
stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokumentacia sti¢asného stavu

- Udaje z internetu www.nehnutelnosti.sk; www.topreality.sk; www.byty.sk;

6. PouzZité pravne predpisy a literatiira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v zneni
neskorgich predpisov

- Zakon €. 65/2018 Z. z., ktorym sa meni a dopiﬁa zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonéva zdkon &. 382/2004
Z. z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov

- Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vyhlagka ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia stavebného zakona

- Zakon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon), v zneni neskorSich
zmien a doplnkov

- Zakon ¢&. 162/1996 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zéakon)

- Vyhladka Federalneho $tatistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikdcii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikicie podla pouzitého katalogu rozpottovych
ukazovatel'ov)

- Opatrenie Statistického tiradu SR &. 128/2000 Z. z. , ktorym sa vyhlasuje Klasifik4cia stavieb

- Vyhlaska €. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecni hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sit'aZe, pri
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poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici budi konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
7e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na trovni s daflou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotenu stavbu nadobudnit’ formou

vystavby v ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podl'a vzt'ahu:

VH=M * (RU * key * ky * kzp * kyvp * kg * km ) [€],

kde

M - poéet mernych jednotiek, m® zastavanej plochy (rozostavany rodinny dom), m dizky (inZinierske siete)

RU- rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoétovych nakladov na merni jednotku porovnatel'ného
objektu urend pre ohodnocovany objekt vratane prisluSenstva (pripojky inZinierskych sieti, spevnené plochy, ploty
a pod.), z katalogov rozpo&tovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom — Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydan4 Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline ISBN 80-7100-827-3

kcu - koeficient vyjadrujtici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a obdobim,
pre ktoré bol zostaveny rozpoétovy ukazovatel' porovnatelného objektu. Koeficienty st uréené pomocou verejne
publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydavanych Statistickym tiradom
Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia st
pouzité koeficienty platné k 1. §tvrtroku 2025 publikované na strankach USI ZU Zilina.

kv. koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vzhl'adom na pouZity kataldg (,,Metodika vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb® Zilinska univerzita, EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3) sa vychodiskova hodnota
vypocita ako sti¢et ohodnoteni jednotlivych podlaZi rodinného domu. Rozpoétovy ukazovatel' rodinného domu je
vytvoreny bodovym ohodnotenim na m? zastavanej plochy podla prilohy & 1 uvedeného katalogu t.j. kv je
zohFadneny pri tvorbe rozpo¢tového ukazovatel'a.

kzp. koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukeii a vybaveni zavislych
od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'nej stavby.

kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybavenia
zavislych od konstrukénej vyiky v porovnani s priemernou kondtrukénou vyskou hodnotenej a porovnatel'nej stavby.
Vzhl'adom na spdsob tvorby rozpo&tového ukazovatela pre stavbu rodinného domu na m?® zastavanej plochy
nevstupuje do vypodtu.

kk. koeficient konStrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého materialu
nosnej kondtrukcie stavby. Vzhladom na sp6sob tvorby rozpoétového ukazovatel'a pre stavbu rodinného domu
bodovym hodnotenim na m? zastavanej plochy je si¢ast'ou tvorby rozpo&tového ukazovatela.

knm. koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

- Nedokoné&ené stavby - rozumejil sa rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v ¢ase od zacatia vystavby do vydania
kolauda¢ného rozhodnutia stavebnym tradom alebo stavby, na ktorych sa vykonava rekonStrukcia a modemnizacia.
Zatiatkom vystavby sa rozumie fyzické zacatie stavebnych prac na hodnotenom objekte. Vychodiskova hodnota stavby,
na ktorej sa s vystavbou eSte nezacalo, sa nepocita. Vychodiskova hodnota nedokonéenej stavby sa vypocita ako
vychodiskova hodnota stavby dokonéenej na zéklade projektovej dokumentacie overenej stavebnym uradom (ak taka
projektova dokumentécia nie je alebo ak nie je v stilade so skutkovym stavom, tak podl'a predpokladaného stavu stavby
po jej dokonéeni) s tym, Ze sa odpocet vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a nedokonéenych konstrukeii a vybaveni
vykona podl'a ich percentualneho zastipenia na celej stavbe.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad wvychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2025,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urend linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

- Metéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor aspoii troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnévanych objektov a ohodnocovaného objektu),
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- Kombinovan metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou pren4jmu. Princip metddy je zaloZeny na vaZzenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitaliziciou budicich
odterpatelnych zdrojov podas &asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budiicich od&erpatelnych zdrojov
pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

- Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie,
ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajit metody:

- Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vymosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita kapitaliziciou
buducich odéerpatelnych zdrojov poéas €asovo neobmedzeného obdobia),

- Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie,
ktory sa uplatni na vychodiskovil hodnotu pozemkov)

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
- nie su
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte st pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.
Vieobecna hodnota je vypoéitana metédou polohovej diferenciicie. Metdda vychadza zo zdkladného vzt'ahu:

VSHs=TH * kpp (€],
kde: TH — technickéa hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého
sa urCia iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
vychadzaji zodbormnych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim
do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysledni, platni pre
konkrétnu hodnotenit nehnutel'nost’. Pri objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Vypodet vieobecnej hodnoty porovnavanim bolo moZné vykonat' v ¢ase vypracovania znaleckého posudku, pretoZe pre
dany typ nehnutelnosti mal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie (byty s obdobnym vybavenim). Vynosova
hodnota nie je poé¢itana, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost’ bez moznosti dosahovania vynosu formou
prenajmu. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Pri
vypotte vychodiskovej hodnoty si pouZité koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 1. Q/2025. Koeficienty
zastavanej plochy, vybavenia, kon3trukéno-materidlovej charakteristiky, si zohladnené pri tvorbe jednotlivych
rozpoctovych ukazovatelov.

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku bola pouZita taktiez metdda polohovej diferenciicie. Metéda polohovej
diferenciécie pre pozemky vychadza zo zidkladného vzt'ahu:
VSHpoz =M * (VHwm; * kep) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohove;j diferenciacie

Mvetéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHws * kep) (€],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania:
Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kipnopredajnych
cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metdédou porovnavania je podla vzt'ahu:

Vngoz =M * VéHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHyy - priemerné vieobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernii jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a

ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1. ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2. polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3. fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zistavby pri stavebnjych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby
pri ostatnych pozemkoch a pod.).
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Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelérii) musia
byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylagit' vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky
vzt'ah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizaciou budicich odEerpatelnych zdrojov podas ¢Easovo
neobmedzeného obdobia podla vzt'ahu:

VSHroz = 0Z/k [€]

kde

OZ — od¢&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch pouzit
disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],
k — tirokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adituje aj zataZenie
daiiou z prijmu.

b.) Vlastnicke a eviden¢né aidaje:

Podl'a ¢iastoéného vypisu z listu vlastnictva ¢. 7945 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky zo diia 23.06.2025 pre kat. . Komarno, obec Komarno, okres Komarno, boli identifikované
nasledovné vlastnicke a evidenéné udaje :

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pobet parciel; i

FoE Vymera v Spn?sob. Druh chraneng;j Spolotna | Umiestnenie Druh
Parcelné ¢islo 5 Druh pozemku | vyuZivania g o pravneho
m nehnutelnosti | nehnutel'nost’ | pozemku
pozemku vztahu
Zastavana
2881 845 plocha a 99 1 1
nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podl'a druhu pozemku

Spoloé¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Sl}l?isné Na pozervnrku Druh Popis stavby Druh ch.r:fmene;j Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
2348 2881 9| OBYT.DOM 1
Iné tdaje: Bez zéapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
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Byty

Pocet bytov: 1

Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych

13

prizemie 1 astiach a spoloénych
zariadeniach domu, na
prisludenstve a spoluvlastnicky

Stpisné &islo Miestna Cast’ .
2348 podiel k pozemku
6987/457762
Iné udaje: Bez zapisu
. | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov .

Pogggve Miesto trvalého pobytu / Sidlo Sggil::lv letaicky
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény idaj P
Takécs Frigyes r. Takacs, Pavia ul. 2348/13, Komarno, PSC 945 01, SR, Datum 12
narodenia: 10.08.1999
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-873/2023 z 30.03.2023,
R-378/2023 - zmena trval.pobytu
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky K

64 nehnutelnosti
Poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava ¢.HP028/25/06A zo diia
16.04.2025 v prospech zaloZného veritel'a: VSeobecna tiverova banka, a.s., so sidlom
Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, formou dobrovol'nej drazby, na
pozemok registra C KN parcela ¢islo 2881 a na byt €.1, prizemie, vchod €.13 v bytovom
dome so sip.¢.2348 na pozemku registra C KN parc.¢.2881 (vo vlastnictve: Takécs i
Frigyes r.Takacs, nar.10.08.1999 v podiele 1/2 a Szépe Anilla r.Szépe, nar.29.03.2000 v
podiele 1/2), podiel priestoru na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel k pozemku o vel'kosti: 6987/457762, (V-743/2023), P-221/2025,
Szépe Anilla r. Szépe, Pavia ul. 2348/13, Komarno, PSC 945 01, SR, Datum narodenia: 12
29.03.2000
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-873/2023 z 30.03.2023,
R-379/2023 - zmena trval.pobytu
Iné udaje: Bez zapisu
, K
79 e nehnutelnosti

Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zdlozného prava ¢.HP028/25/06A zo diia
16.04.2025 v prospech zéloZného veritel'a: Vieobecna Gverova banka, a.s., so sidlom
Milynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, formou dobrovolnej drazby, na
pozemok registra C KN parcela ¢islo 2881 a na byt ¢.1, prizemie, vchod €.13 v bytovom
dome so sip.¢.2348 na pozemku registra C KN parc.¢.2881 (vo vlastnictve: Takécs ]
Frigyes r.Takécs, nar.10.08.1999 v podiele 1/2 a Szépe Anilla r.Szépe, nar.29.03.2000 v
podiele 1/2), podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti: 6987/457762, (V-743/2023), P-221/2025,

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
Vymaz zal.pr. Z-2055/04, Z-2054/04
Vymaz zal.pr. Z-3824/04

Vymaz zal.pr. Z-3825/04

vymaz zal.prava Z-908/08.

Presetrenie vlastnikov v databaze Z-2158/08
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Ostatné priestory nevyZiadané,
CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Zakonné zalozné pravo Z-5731/2019 v zmysle ust. § 15 ods.1 zékona ¢.182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov na zabezpecenie
Vlastnik poradové &islo 64, |pohladavky v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v obytnom
79 dome so stp. & 2348 na pozemku registra C KN parc. ¢. 2881, pozemok parc."C" ¢.
2881 na byt &. 1, prizemie, vchod €.13, podiel priestoru na spolo&nych ¢astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 6987/457762.

Zalozné pravo V-743/2023 z 20.03.2023 v prospech Veobecnej iiverovej banky, a.s.,
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na zabezpe&enie pohfadavky s
prisludenstvom, ¢. zmluvy: 001/450381/23-001/000 na pozemok parc. "C" €. 2881, na
Vlastnik poradové &islo 64, | byt nachadzajuci sa v bytovom dome so sip. €. 2348, postavenom na parc. "C" €. 2881,
79 byt &. 1, prizemie, vchod: 13, podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 6987/457762, na podiel 1/2
vlastnika: Takécs Frigyes r.Takacs, nar. 10.08.1991 a na podiel 1/2 vlastnika: Szépe

Anilla r.Szépe, nar. 29.03.2000, v.z.869/2023.

¢.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana diia 13.05.2025, za ucasti vlastnika nehnutelnosti a
znalca. Fotodokumentacia silasného stavu nehnutelnosti vyhotovend znalcom defi miestneho 3etrenia, tj. diia
13.05.2023.

d.) Technické dokumenticia:

Zadavatel'om znaleckého posudku nebola dodand projektova dokumentacia ani stavebna dokumentacia bytu €. 1, vchod
¢. 13 v obytnom dome so sup. &. 2348. Skutkovy stav hodnotenej nehnutel'nosti vratane dispozicie bol zisteny meranim
a obhliadkou na tvare miesta a nikres je uvedeny v prilohe posudku. Znalec zabezpetil doklad preukazujic vek stavby,
t.j. potvrdenie o veku.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych idajov so skutofnym stavom:
Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dna 13.05.2025, ako aj nasledné porovnanie predloZenej pravnej
dokumentacie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomto porovnani boli zistené odliSnosti pravneho stavu a
skutotnosti - pravna dokumentécia ¢iastotne nie je v stlade so skutkovym stavom.

V pripade obytného domu so sip. &. 2348 na pozemku s parc. ¢. 2881 som zistil, Ze ma osem nadzemnych podlaZi a je
tiplne podpivniteny - podzemné podlaZie. V podpivnieni sii rozvody ustredného kiirenia, kanalizécie, vody a spolo¢né
priestory. Na 1. aZ 8. nadzemnom podlaZi st po 2 bytoch. Hodnoteny byt je na liste vlastnictva & 7945 zapisany na
prizemi. V skuto&nosti sa viak predmetny byt &. 1 sa nachddza na 1. nadzemnom podlaZi. Pri tvaromiestnej obhliadke
som zistil, Ze v danom vchode ¢&. 13 sa nachadza iba jeden byt €. 1, a je to prave tento byt, ktory ohodnocujem.

Predmet znaleckého posudku tvori byt & 1 vchod &. 13, v obytnom dome so sup. ¢. 2348 na pozemku s parc. ¢. 2881
v kat. 1. Komarno, obec Komamno, a je zapisany v katastri nehnutelnosti. Technickd dokumentécia nehnutel'nosti - bytu
&. 1 - objednavatel'om nebola predloZena, preto pri stanoveni vieobecnej hodnoty predmetného bytu budem vychadzat
zo skutotnosti zistenych pri miestnej obhliadke. Nehnutelnost - byt ¢ 1 - bola nadobudnutd prevodom
so spoluvlastnickym podielom na spolo&nych astiach a zariadeniach obytného domu so stp. €. 2348 a spoluvlastnickym
podielom k pozemku s parc. €. 2881 vo vySke 6987/457762.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
-byt¢. 1 v obytnom dome so sup. . 2348 na pozemku s parc. ¢. 2881 v kat. 1. Komérno
- vlastnicky podiel k pozemku s parc. ¢. 2881 v kat. u. Koméarno vo vySke 7184/457762

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- nie su

h.) Informécia z izemného planu o zéviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov uzemného plinu k rozhodnému ditumu a identifikicia, kde je izemny plin verejne pristupny
(internetova stranka):

- podl'a platného izemného planu mesta Koméamo, pozemky k ddtumu ohodnotenia sa nachadzaji v zastavanom tzemi
mesta, v obytnej polohe; urbanisticky obvod 09, regulaény blok: 9.22, funkéné vyuZitie: obytné tzemie - prevaha
byvania v bytovych domoch - nad 4. NP. Uzemny plan je pristupny na webovej stranke https://komarno.sk/mesto-2/o-
meste/buducnost/uzemny-plan-mesta/
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt €. 1 v obytnom dome so sip. ¢. 2348 na pozemku s parc. ¢. 2881 v kat.
u. Komarno

POPIS

Budova obytného domu so sup. €. 2348, sa nachddza na pozemku s parc. ¢. 2881 v katastrdlnom tzemi Komdarno, obec
Komarno, na ulici Pévia, orientatné &islo 9, 11, 13, 15, 17, 19. Bola postavena koncom 70-tych rokoch 20. storotia a je
uzivanad od roku 1977, zistené na zaklade potvrdenia o zalati uZivania stavby, vydané Mestskym tGradom Komarno,
socidlnym a spravnym odborom, oddelenim evidencie pod ¢&islo: 88/RE/2014-HE zo difa 16.05.2014. Jedna sa o budovu
v zéstavbe obytnych domov, montovani z velkoplodnych prefabrikovanych panelov, s dsmimi nadzemnymi podlaZiami,
tplnym podpivni¢enim (technické podlaZie), plochou strechou. Budova mé Sest’ samostatnych vchodov, vchody st
vybavené osobnymi vytahmi. V budove nie st evidované nebytové priestory.

V obytnom dome sa nachidza celkom 96 bytov, v kazdom vchode 16.

Jedna sa o typ T 06 B pre oblast’ Nitry. Budova je zaloZena na Zelezobeténovych pasoch. Nosna kon3trukcia je z plodnych
beténovych panelovych prvkov, obvodovy plast je realizovany zo zavesenych armovanych plynosilikitovych
(porobeténovych - krajska varianta Nitra) panelov hrubky 0,24 m + kontaktné zateplenie (z roku 2012), s akrylatovou
povrchovou tpravou. Stropnd kon3trukcia je z panelov hriubky 0,15 m. Plocha strecha je rieSena ako jednovrstva
so spadom vytvorenym z pérobeténovych tepelnoizolaénych panelov plnych. Krytina strechy je z asfaltovanych
privarovanych pasov + tepelnd izolacia z mineralnej rohoZe hr. 0,05 m. Klampiarske konitrukcie st vyhotovené z
obojstranne pozinkovaného plechu - iplné strechy, nové z roku 2012. Uprava vaitornych povrchov je vapenna dvojvrstva
omietka. Vmitorné keramické obklady nie si. Schody si vlastnou nosnou kon$trukciou prefabrikované, s povrchom
terazzo. Dvere st nové plastové (vstupné), okna su vagsinou taktieZ vymenené za plastové. Povrchy podléh je prevazne
keramické. Vykurovanie je pévodné, s centralnym dialkovym dodanim tepla (vykurovacej vody) a teplej vody.
Elektroinitalacia je pdvodna - svetelnd ako i motoricka. Bleskozvod je realizovany. Vnatomy vodovod je z ocel'ového
potrubia (pbévodné), kanalizicia - zvislé zvody - st vyhotovené ako zliatinové. Odkanalizovany je do mestského
kanalizaéného systému. V objekte je aj vaitorny rozvod NTL plynu len pre sporaky v kuchyniach. Vybavenie kuchym je
bezné - Standardné, tak isto v pripade vnutornych hygienickych zariadeni.

Meranie spotreby energie je zabezpecené priamo v kaZzdom byte, resp. celkovo v kazdom vstupe ( vchode ).

Byt €. 1 sa nachadza na 1. nadzemnom podlaZi budovy (prizemie), v stredovej sekcii. Pozostdva z troch obytnych
miestnosti a zakladného prislufenstva - kuchyiia, chodba, kipelfia, splachovaci zachod a sklad. Byt bol po¢as uZivania
&iastodne rekonstruovany v roku 2010. Steny bytu st omietnuté - stierkové, obklady stien st nové tak v kuchyni ako aj
v kiipel'ni. NasTapna vrstva podlahy v obytnych miestnostiach tvoria prevéZne nové velkoplodné laminitové parkety,
v ostatnych miestnostiach st prevazne nové keramické dlazby, resp. z prilepenej PVC povlakovej krytiny. Okna na byte
st plastové s izolaénym dvojsklom a opatrené vonkaj$imi plastovymi roletami ako i vautornym kovovym Zaluzim; dvere
st hladké pIné drevené dyhované do kazetovych zarubni, vstupné dvere do bytu st taktieZ nové bezpetnostné, zvukovo
izolované. Zariad'ovacie predmety zdravotechnickej instalacie st vietky nové (vaiia plastové rohova a 2 kusy umyvadiel),
zariad ovacie predmety kuchyne su taktieZ nové - odsavac par, drez ocelovy nerezovy, ako aj kuchynské linka na baze
dreva. In8talaéné vedenia vody, kanalizicia ako i plynu st nové z roku 2010. Radiatory s pévodné ocelové panelové.
In3tala¢né jadro je nové murované. Byt je napojeny na verejny vodovod, rozvod elektriny, telefénu a kablového rozvodu
televizie (rozvod je pod omietkou). Odkanalizovany je do mestského kanalizaéného systému. Byt je napojeny na dialkové
ustredné vykurovanie a dodavku teplej uZitkovej vody. Meranie spotreby energie je zabezpe€ené priamo v byte, okrem
merania elekirickej energie na chodbe.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Bytovy dom bol postaveny koncom 70-tych rokoch 20. storo€ia. Je uzivany od roku 1977 na zédklade potvrdenia o zadati
uZivania stavby, vydané Mestskym tradom Komarno, socidlnym a spravnym odborom, oddelenim evidencie pod &islo:
88/RE/2014-HE zo diia 16.05.2014. Budem uvaZovat’ zahajenie uZivania od roku 1977. Pri miestnej obhliadke som zistil,
e budova obytného domu so sup. ¢. 2881 je v dobrom technickom stave, zodpovedajiicom jej veku. Zaklady, zvislé a
vodorovné nosné konstrukcie budovy st bez vyraznych kontrukénych chyb, ktoré by mohli ovplyviiovat alebo
obmedzovat uZivanie bytov. Predpokladani Zivotnost’ stavby, vzhl'adom na technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke
- ktory zodpoveda veku a kon3trukénému systému, vykonanym rekonitrukénym pracam, urtujem na 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoStatne unifikovanymi kondtrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA
Nézov miestnosti a vipotet Podlahovi plocha [m?]
predsie 1,80%3,47 6,25
kuchyiia 3,02%3,47 10,48
| zichod 1,16¥0,81 094
izba 2,70%3,47 9,37
e 3,45*3,47. ,,,,,, 0 ’.97.
izba 6,06%3 47 21,03
kpela 1,69%2.56 433
Vymera bytu bez pivnice 7 64,37
i 223*226 S— 5’04
Vypocitana podlahova plocha 69,41
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’ RU=9800/30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient kon$trukcie: ki = 1,037 (montovana z dielcov beténovych ploinych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key= 3,954
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv =1,02
Podet izieb: 3
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nézov C;'{?m‘;"c‘:;‘" Koef. Stand. ki | P r(f;_“f’::iel" Cﬁﬂg;itﬁ(:;el
i stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,45
2 Zvislé konstrukcie 1800 1,20 21,60 1921
. Str{)py SR - N 500 100 800712
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,67
5 Zastrelenie bezkrytiny 500 1,00 5,00 445
6 ‘Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,96
7 Klampiarske konstrukcic 100 1,10 1,10 098
8 ;Upra'vy vonkajsich povféhov 3,00 1,20 h l3,60 ) 3:,721
é 7 éUpravy vnutornych povrchov 2,00 I,OO é,ﬁO ) 1,78 |
10 Vnitorné keramickeé obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere ' 0,50 1,50 0,75 067
13 Povrchy podih 050 100 0,50 045
. Vykurovame 2 250 R 2,150 223
IS ElektroinStalicia 2,00 1,00 2,00 1,78
6 Blekomod w o 1,00 0,89
17 Vnttony vodovod 2,00 1,00 2,00 1L
18 Vnitomakanalizila 200 100 2,00 L8
19 Vnitomy plynovod B T R . 100 089
~aa Vytahy - ¥ 100 200 ”'1,78 -
21 Ostatné 2,00 1,20 2,40 2,14
Zariadenie bytu
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,30 5,20 4,63
23 Vnitomé keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,07
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,14
25 Povrchy podiah 2,50 1,50 375 334
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26
27
28

Vykurovanie
‘Elektroinitalacia
‘Vnatorny vodovod

29
30
31

Vnttorna kanalizacia

‘Ohrev teplej vody

32
33
2

“,‘ Bytové jadro bez rozvodov

Vybavenie kuchyii

Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC

400

‘Ostatné

! .2’5.0

223
2,94
0,98

0,98

. B
1,78

4,63

LI

2,23

’ Spolu

100,00

100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metodou

ky=112,30/100= 1,123
VH=RU*kcu*kK*kv*km[€/m2]
VH = 325,30 €/m?® * 3,954 * 1,037 * 1,1230 * 1,02
VH =1 527,85 €/m®

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo

Nazov

Cenovy

podiel [%] | ROK

uZivania

Zivotnost’

Vek

Opotrebenie [ %]

O 0 TN AW R

[ ey
— b

Zaklady vrat. zemnych prac

Zvislé kondtrukcie

Stropy

‘Schody

ZastreSenie bez krytiny
[Krytina strechy

445
1921
7,12

Klampiarske kongtrukcie

‘Upravy vonkajsich povrchov

EVnﬁtornérkerami cké obklady

Dvere

o~

Okné

'Upravy vnitornych povrchov

I o et g
[ R W

:Povrchy podléh
‘Vykurovanie

Elektroinstalacia

[ e p—
=Rl I e

_ Bleskozvod

:'an'Jtorn}'f vodovod

Vnutorna kanalizacia

Vnutorny plynovod

1977

1977

1977
1977
1977
2012

2012

2012

2012
e

90
90
90

90
60

60
50
0

50‘”‘

48
48

48
48
13

2,37
10,25

48

3,80
1,42
237
0,42

13
13

13
13

0,21

0,46

oo

0,17

1,45

48

13

50

13

48

0,36
2,14
0,46

50

o]
(=]

Vytahy

SIS I
W N

‘Ostatné

fl'Jpravy vniitornych povrchov

Vnutorné keramické obklady

[T ST o5 R )
~ B

[
[os]

‘Dvere

Povrchy podidh

éVykurovanie

éElektroinétalécia_ _

-
50

13

13

0,46

60

13

0,39

023

'0,46 .
0,23

50

éVI‘Il‘ltOI‘ﬂS{ vodovod

50
50

40

50

50

13
15
15

0,56
1,39
0,32

15

s

15
15
15

0,64

0,67
0,88
0,29

1,25




29 Vnitorna kanalizacia 0,98 2010 50 15 0,29
30 Vnitorny plynovod 0,45 2010 50 i5 0,14
31 Ohrev teplej vody 1,78 2020 20 5 0,45
32 Vybavenie kuchyii 1,78 2010 20 15 1,34
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,63 2010 50 15 1,39
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,92 1977 80 48 2,35
35 Ostatné 2,23 2010 50 15 0,67
Opotrebenie 40,98%
Technicky stav 59,02%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychediskova hodnota 1 527,85 €/m* * 69,41 m? 106 048,07
Technicka hodnota 59,02% z 106 048,07 € 62 589,57

-

3. STANOVENIE VéEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VZeobrecna hodnota bytov vypoditani metédou polohovej diferencidcie:

a.) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Obytny dom so stp. €. 2348 s prislufenstvom nachédza na ulici Pavia, orientaéné &islo 13, v okresnom meste Komarno,
na pozemku s parc. ¢. 2881, medzi stavbami obdobnych obytnych domov so §tandardnym vybavenim, na dobrom mieste
na vybranom sidlisku v SirSom centre mesta. V &ase vykonania posudku dopyt po obdobnej nehnutelnosti ako je
ohodnocovana nehnutelnost’ v danej lokalite je v rovnovéhe porovnani s ponukou. Obytny dom je pristupny z verejného
priestranstva s parc. &. 2877 vo vlastnictve Mesta Komarno.

Obytny dom so stip. & 2348 je v technickom stave zodpovedajicom jeho veku, vyZaduje len beznt Gdrzbu. Prevladajica
zastavba v bezprostrednom

okoli bytového domu s

obdobr.é objekty pre byvanie,

objekty obcianskej e —
vybavenosti  a  sluZieb, T
zékladna kola a sikromné / -

gymndzium.  PrisluSenstvo i
obytného  domu  tvoria i
spoloéné priestory. Byt bol |
¢iastocne rekonstruovany, je !
so Standardnym vybavenim, !
Pracovné prilezitosti v okoli . §
st v ¢ase vykonania posudku ;
dostatocné, v dosahu \
dopravy, nezamestnanost je

pod 5% (4,87%). Skladba ——\

obyvatelstva v  obytnom H ——

dome “*na sidlisku - je vysoka \ ——
hustota. Orientacia bytu je ' St I -~
Juzné-juhovychodné. Byt &. 1 sa nachadza na 1. nadzemnom podlazi (prizemie) v stredovej sekcii a je pristupny
zo spoloénych priestorov. Poget bytov vo vchode je 16 (do 20), vysoka hustota obyvatel'stva na sidlisku (obytné domy
s viac ako 48 bytmi). Komunika¢ny systém v okoli obytného domu: autobus, Zeleznica, mestska autobusova doprava a
taxisluzba (v dosahu 5 miniit). Pred budovou obytného domu je moznost parkovania na parkovisku, resp. vedl'a miestne;j

o
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komunikécie. Mesto Komarno je obec s po&tom obyvatel'ov do 40000, nachadza sa tu kompletna siet’ obchodov a sluZieb;
zakladné, stredné a u€iiovské ¥koly, dalej univerzita; zdravotné strediskd, nemocnica a lekamne; kultirne stredisko, kina,
§portové zariadenia, reStauracie, hotely; mestsky urad, okresny trad, posty a banky. Prirodna lokalita v bezprostrednom
okoli stavby je park do vzdialenosti 1000 m. V bezprostrednom okoli budovy obytného domu Zivotné prostredie je ruSené
len beznym hlukom a prachom od dopravy. Ochranné pisma v tesnej blizkosti nehnutel'nosti sa nenachadzaji. Platny
smerny uzemny plan mesta neuvaZuje so zmenou uzemia.

Z pril'ahlych pozemkov nehnutelnosti je moZnost’ napojenia na inZinierske siete: verejny vodovod, plynovod, rozvod
elektriny, verejni kanaliziciu, dialkové vykurovanie, telefén, STA. Konfiguracia terénu je rovinaty. Predmetny byt €. 1
je uplne rekondtruovany, dobre udr#iavany. Nehnutelnost' je bez vynosu.

b.) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Nehnutel'nost’ - byt €. 1 v obytnom dome so sip. €. 2348 - sa uziva na cel, za ktorym bol aj postaveny, t.j. vyluéne
na byvanie. Svojim dispoziénym rie§enim, velkost'ou podlahovej a zastavenej plochy, okolitym pozemkom, ako aj
ucelom, pre ktory bol povoleny, je predureny na celoroéné byvanie. Je to nehnutel'nost’ bez vynosu. Byt v obytnom
dome bol nadobudnuty prevodom.

c¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti:

Na zéklade &iastoéného vypisu z listu vlastnictva €. 7945 zo diia 23.06.2025 na nehnutel'nostiach tvoriacich predmet

znaleckého posudku nie je zriadena taka tarcha, ktora by obmedzovala uZivanie nehnutel'nosti. Je ale zriadené:

- Zakonné zaloZné pravo Z-5731/2019 v zmysle ust. § 15 ods.1 zékona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov na zabezpefenie pohladavky v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v obytnom dome so stip. €. 2348 na pozemku registra C KN parc. &. 2881, pozemok parc."C" €.
2881 na byt €. 1, prizemie, vchod ¢&.13, podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel k pozemku 6987/457762.

- Zalozné pravo V-743/2023 z 20.03.2023 v prospech V3eobecnej tiverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 31 320 155 na zabezpedenie pohladavky s prisludenstvom, &. zmluvy: 001/450381/23-001/000 na
pozemok parc. "C" €. 2881, na byt nachddzajiici sa v bytovom dome so stp. & 2348, postavenom na parc. "C" &. 2881,
byt &. 1, prizemie, vchod: 13, podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku 6987/457762, na podiel 1/2 vlastnika: Takacs Frigyes r.Takéacs, nar. 10.08.1991 a na podiel 1/2
vlastnika: Szépe Anilla r.Szépe, nar. 29.03.2000, v.z.869/2023.V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené
s uzivanim nehnutelnosti.

Zddvodnenie vypoltu koeficientu polohovej diferencidcie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s " Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb ", vydanej USI ZU v Ziline.

Obytny dom so stp. €. 2348 na pozemku s parc. €. 2881, byt €. 1 s prisluSenstvom sa nachadza v meste Komarno, v Sirdej
centralnej obytnej zony mesta, v obytnej polohe, medzi obdobnymi obytnymi domami so $tandardnym vybavenim,
z hl'adiska u¢elu uzivania vo vel'mi dobrej polohe, na vybranom sidlisku. Dopyt po obdobnych nehnutel'nostiach v mieste
a €ase vykonania posudku je v rovnovéihe v porovnani s ponukou. Vzhl'adom na velkost’ sidelného ttvaru, polohu, typ
nehnutel'nosti, kvalitu pouZzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte
uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie (predajnosti) vo vyske 0,70.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda IIL. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) ! 2,100
I1. trieda EAritmetick}" priemer [. a IIL. triedy 1,400
IIL trieda Priememy koeficient - 0700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy | 0,385
. =(0700 0630 I S I 0 o

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Cislo Popis Trieda kepi V:::la vz:;ff:k

1 ‘Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku :

- l .dl(l)pyt v porovnani s ponukou je v rovnl(;véhe “ I[I_ T 0,700 - 10 o = 7,00

s EPathé::.'%;t.qvého T 7 dan Obu-vzt,ah k.é.entr.u o | | : W IO
;‘,?ds!tiisibce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych I | 1400 30 42,00
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3 Satasny technickf stav bytu a bytového domu :
nehnutelnost nev;}%aduje abravu, len beznu udribu 3 II.l 1,400 7 9,80
4 :Preﬂ?idaj‘,",‘?a zastavba v bezprostr. okeli byt. domu N B
objoty pre byvanies Spert, rekesbery. peny s pod. | L. 2,100 5 10,50
D o LN UGEMIERD byEOVCR domu Lo . :
~ préCovia, susiaref, kotikiret, miestnost prebicykle, vytah ML 0700 6 420
6 Vybwenostapristlemstobyw : . .
e ) 0| L | W
7 ‘Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti
) iZ;;ﬁi?jﬁ;:g;?kdat)psrizoﬁn'}';éﬁ-ﬁ{bihdsi{ e I - ZIOO 8 - : 16,8.0
8 iSkiadba obyvatelstva v obytnom dome- sidliske | | | ' -
vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 bytov: Ii[. . 0,700 6 4,20
9 Orienticia obytnych miestnosti k svetovym stranim ' J
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 11 1,400 5 7,00
....hé.Umiestnenie bymvbytovom dom.e 300 RS SN csBUE. Tl i R
" bytnaprizemi,alcbona7avySompodiasi 1L 0,700 9 6,30
1“1 époéet bymvvo vcno,de,-v blOku e i W W :
pgéét 5')‘,10\, w Vchode.:. = 20 bytov .. S B | 0700 e 4’90
- ! Dopra;,a”v'okoﬁ ﬁytovéh; 'domu ,. | | . - i
f.:ilsz?lca, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5 L 2.100 7 14,70
13 Obianska vybavenost v okoli bytového domu L | -
p_o:‘%}a, banka, skola, v§‘kc’}1ka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletna L 2,100 6 12,60
. siet’ obchodov a sluZieb
14 ‘Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
" les, vodnd nadr?, park, vo vzdialenosti do 1000m IL 4 2,80
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu . _
beinyh...l;. ;ﬁ}amogf > dopravy I ],406” . : ; 7,60
i :,Nézm;.z..n.élc_a” s ‘. ........... -
 dobrybyt o SO 1,400 20 28,00
|Spolu [ 145 191,80
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov i Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie k= 191,8/145 7 1,323
Vicobecndhodnota 'VHs = TH * kep = 62 589,57 €* 1,323 © 82806,00€

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavané plochy a nadvoria
POPIS

Pozemok s parc. & 2881 v kat. i. Komarno, je vedeny na liste vlastnictva &. 7945 ako zastavand plocha a nadvorie,
vo vymere 845 m?. Pozemok leZi v zastavanom tizemi mesta Komarno, ktoré méa poCet obyvatel'ov nad 15000, medzi
obytnymi domami so Standardnym vybavenim, v SirSom (obytnom) centre mesta. Je rovinatého charakteru, pristup
na neho je po spevnenej komunikécii s moZnostou napojenia na vSetky rozvody inZinierskych sieti, kéablovi televiziu ako
i na dialkové vykurovanie. Na pozemku sa nachadza stavba obytného domu so sip. ¢ 2348. Vzhladom na polohu
pozemku sa jednd o pozemok so zvySenym zdujmom o kipu. Nie si znime Ziadne negativne uc¢inky okolia, ktoré by
mohli upravovat’ vieobecnu cenu pozemku.
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P I D Spolu vymera| Spoluvlastnicky oﬁ!::llt:vt[z?z:tkg K Vymera
arcela ruh pozemku [m?] podiel P y Y| podielu [m?]
pozemku
|2881 1 zastavané plocha a nadvorie 845,00 1/1 6987/457762 12,90
Obec: Komaérno
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodtotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000
-obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov,
ks ‘prednostné oblasti vilovych alebo rodinnjch domov v centre i mimo centra mesta,
koeficient vieobecne; situdcie oblasti rekreatnych stavieb v ddleZitych centréch turistického ruchu, priemyslové a 1,30
‘pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
cen!ra miest od 10 000 do 50 000 obyvarel ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvame S0 standardnym
'vybavenim,
kv - rekrea¢né stavby na individudlnu rekreaciu, _
koeficient intenzity vyuZitia - Nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so ; 1,05
Standardnym vybavenim B '
bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim
kp 4, pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadne_] dopra\ry
koeficient dopravnych 1,00
vztahov po‘femky v mestdch s moZnostou vyu_tira mestske; hramadnEJ dopmvy
kr 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkénéhe vyuZitia 1,20
{Gzemia oby{m poloha
kr 4. vel'mi dobra vybavenosr (moZnost nap()Jcma na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej ~  Sietd) S 1,50
infradtruktiry pozemku nmoznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych s:en
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu ak to nebolo zohladnené v
koeficient povydujiicich ~ zvy3enej vychodiskovej hodnote o 3,00
faktorov po’emky s vyrazne zvysenym zaujmom o Rupu
kr ‘0. nevyskytuje sa
koeficient redukujicich i 1,00
faktorov nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove;j diferenciacie  kep=1,30 *1,05* 1,00 * 1,20 * 1,50 * 3,00 * 1,00 7,3710
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku VSHW VHMJ *kep= 9 96 €/m? * 73710 73,42 €/m?
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * V§Hpoz = 1/1*6987/457762 * 62 039,90 € 946,94 €
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypolet l Vieobecna hodnota [€]
parcela &. 2881 845,00 m? * 73,42 €/m? * 1/1*6987/457762 946,94
Spolu | | 946,94
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bytu &. 1 v obytnom dome so sap. &. 2348, jeho podiel
na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach obytného domu, vlastnickeho podielu k pozemku s parc. €. 2881 v kat.
1. Komérmno, obec Koméarno, okres Komarno.

PREHLAD

Prehl’ad vieobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metédami

Stavby Pozemky
Nazoy Polohova Kombinovana Porovnéavacia Polohova Vynosova Porovnavacia
diferenciacia metoda metoda diferenciécia metoda metoda
Vietk ‘ |
Y Sy 82 806,00 ; 946,94 - :
pozemky : i

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov |  Spoluvl podiel | Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
?{(ta;: :l\;{u:ngi’::_(:ll;ldomesosupc 2348 na pozemku s parc. & 2881 " 82 S{ié;ﬁ(;
Pozemky it . | .
a zastave;ﬁé .]Slochy a nadvoria - parc. ¢. 2881 (12,9 .;nz) I l/l z 6987'/45.7762 - - 946,94
V3eobecna hodnota celkom 83 752,94
V3ieobecna hodnota zaokrithlene 83 800,00
Vieobecna hodnota slovom: Osemdesiattritisicosemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Je zriadené zaloZné pravo V-743/2023 z 20.03.2023 v prospech Veobecnej iverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829
90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na zabezpetenie pohladavky s prisludenstvom, &. zmluvy: 001/450381/23-001/000
na pozemok parc. "C" &. 2881, na byt nachadzajuci sa v bytovom dome so stp. ¢. 2348, postavenom na parc. "C" &. 2881,
byt &. 1, prizemie, vchod: 13, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolonych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku 6987/457762, na podiel 1/2 vlastnika: Takécs Frigyes r.Takdcs, nar. 10.08.1991 a na podiel 1/2
vlastnika: Szépe Anilla r.Szépe, nar. 29.03.2000, v.z.869/2023.

‘ ,W,z/

V Kolarove, dila 23.06.2025 Ing. Imrich Mészaros
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IV. PRILOHY

1. Objednavka zo diia 16.04.2025 (1 strana)
2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iastoény vypis z listu vlastnictva &. 7945 &iasto&ny, zo dila 23.06.2025, pre kat. 1.
Komarno, obec Komérmo, okres Komarno, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky (2 strany)
3. Kopia z katastralnej mapy na parcelu 2881, zo diia 23.06.2025, pre kat. . Komamo, obec Komarno, okres Komarno,
vyhotoveny automatizovanym spdsobom z ISKN, cez katastrilny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra

Slovenskej republiky (1 strana)
4.Potvrdenie o zaCati uZivania stavby, vydané Mestskym dradom Komarno, socidlnym a spravnym odborom,
oddelenim evidencie pod ¢&islo: 88/RE/2014-HE zo diia 16.05.2014 (1 strana)
5. Poédorys bytu €. 1 (1 strana)
6. Fotodokumentacia stiasného stavu nehnutelnosti (2 strany)

Strana 17



Mészaros Imrich Ing.

; Jan Zemliéka
Dlha 25 Konatel o .
94603 Kola'rovo : .OnE €l Spoi ocCnosti
Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo
HP028 /25/11A Jozef Schmidt 0903 404 713
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnegj

HeyPay

Bratislava
16.04.2025

hodnoty majetku za Uéelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podia

zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskoréich predpisov:

subor veci vedeny Okresnym uradom Komaérno, okres Komérno, obec Komdrno, katastriine Gzemie Komarno,

evidovany na liste viastnictva &. 7945 ako:

- byt & 1, prizemie, vchod &. 13, ulica: Pévia, v bytovom dome supisné €. 2348, postavenom na parcele registra "C"

evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym &. 2881

- podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parc. ¢. 2881, druh pozemku Zastavana plocha a

nadvorie o vymere 845 m?, o velkosti o velkosti 6987/457762.

Vlastnikom predmetu drazby je Takécs Frigyes r. Takacs, narodeny 10.08.1999, bytom Pavia ul. 2348/13, Komarno, PSC 945
01, spoluviastnicky podiel v 1/2 a Szépe Anilla r. Szépe, narodena 29.03.2000, bytom Pavia ul. 2348/13, Komarno, PSC 945 01,

spoluvlastnicky podiel v 1/2.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’
[ Znalecky posudok v 4 exemplaroch

Znalecky posudok vo \WORD, .MDB (HYPO), fotky v Jjpg na 2 exemplaroch CD ROM.

0
am

HeyPay s.r.o,, Mostova 2, 811 02 Bratislava

Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk

ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského sidu Bratislava lll, oddiel: Sro, vioZka &.59140/B



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres T 401 Komarno Datum vyhotovenia
Obec : 501026 Komérno Cas vyhotovenia
Katastralne izemie 825883 Komarmo Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7945 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

23.6.2025
15:46:51
20.6.2025 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vzt'ahu
2881 845 | Zastavani plocha 99 1 1
a nadvorie

’ Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

99 Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Poget stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénene;j Umiestnenie
&islo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
2348 2881 9| OBYT.DOM 1
Iné udaje: Bez zapisu

} Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Supisné &islo

2348

Miestna ¢ast’

6987/457762

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
13 prizemie 1 Castiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku

Iné tidaje: Bez zépisu

1z2




Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

64

Takacs Frigyes r. Takécs, P4via ul. 2348/13, Komérno, PSC 945 01, SR, Détum narodenia:
10.08.1999

172

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-873/2023 z 30.03.2023,
R-378/2023 - zmena trval.pobytu

Iné udaje: Bez zapisu

Pozndmky

K nehnutel'nosti

Poznamenéva sa Oznamenie o zacati vykonu zdloZného prava €. HP028/25/06A zo diia
16.04.2025 v prospech zdlozného veritel'a: V3eobecné Giverova banka, a.s., so sidlom Mlynské
Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, formou dobrovolnej draZby, na pozemok registra
C KN parcela &islo 2881 a na byt &.1, prizemie, vchod ¢.13 v bytovom dome so stp.€.2348 na
pozemku registra C KN parc.&.2881 (vo vlastnictve: Takécs Frigyes r.Takdcs, nar.10.08.1999 v
podiele 1/2 a Szépe Anilla r.Szépe, nar.29.03.2000 v podiele 1/2), podiel priestoru na
spolo¢nych astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku o
velkosti: 6987/457762, (V-743/2023), P-221/2025,

79

Szépe Anilla r. Szépe, P4via ul. 2348/13, Komémno, PSC 945 01, SR, D4tum narodenia:
29.03.2000

172

Titul nadobudnutia:
Kapna zmluva V-873/2023 z 30.03.2023,
R-379/2023 - zmena trval.pobytu

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Poznamenava sa Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava ¢.HP028/25/06A zo diia
16.04.2025 v prospech zdlozného veritela: VSeobecna Giverova banka, a.s., so sidlom Mlynské
Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, formou dobrovolnej drazby, na pozemok registra
C KN parcela ¢islo 2881 a na byt &.1, prizemie, vchod €.13 v bytovom dome so sip.¢.2348 na
pozemku registra C KN parc.¢.2881 (vo vlastnictve: Takacs Frigyes r.Takacs, nar.10.08.1999 v
podiele 1/2 a Szépe Anilla r.Szépe, nar.29.03.2000 v podiele 1/2), podiel priestoru na
spolo&nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku o
velkosti: 6987/457762, (V-743/2023), P-221/2025,

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

Titul nadobudnutia — nepriradené
Vymaz zal.pr. Z-2055/04, Z-2054/04
Vymaz zal.pr. Z-3824/04

Vymaz zél.pr. Z-3825/04

vymaz zal.prava Z-908/08.
Pregetrenie vlastnikov v databize Z-2158/08

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 64, 79 | Zakonné zdloZné pravo Z-5731/2019 v zmysle ust. § 15 ods.1 zékona ¢.182/1993 Z.z. o

vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov na zabezpecenie

pohladivky v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome
so sup. & 2348 na pozemku registra C KN parc. ¢. 2881, pozemok parc."C" €. 2881 na byt €. 1,
prizemie, vchod &.13, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku 6987/457762.
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Vlastnik poradové &islo 64, 79 | Zalozné pravo V-743/2023 z 20.03.2023 v prospech V8eobecnej tiverovej banky, as., Mlynskeé
nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na zabezpe&enie pohladavky s pr1slusenslv0m g.
zm!uvy 001:’450381/23 001/000 na pozemok parc. "C" €. 2881, na byt nachadzajuci sa v
bytovom dome so sup. €. 2348, postavenom na parc. "C" & . 2881 , byt €. 1, prizemie, vchod: 13,
podiel priestoru na spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku 6987/457762, na podiel 1/2 vlastnika: Takacs Frigyes r.Takécs, nar.
10.08.1991 a na podiel 1/2 vlastnika: Szépe Anilla r.Szépe, nar. 29.03.2000, v.z.869/2023.

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

3z2



/A 2 Sy N
Képia je nepouzitel'na na pravne tkony. A
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitePné na vytyéenie hranic pozemkov a 2508
osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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Dunajské nabreie
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Okres Obec Katastralne izemie
Komarno Komadrno Komadrno
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2881

Kodpia je nepouzitel'nd na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spodsob autorizacie
Ditum a ¢as vyhotovenia 23.6.2025 15:47:36 Bez autorizacie
Udaje platné k 20. 6. 2025 18:00:00

Informagény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |



MESTSKY URAD KOMARNO
SOCIALNY A SPRAVNY ODBOR

Oddelenie evidencie
Pevnostny rad 3, 945 01 Komarno

Cislo: 88/RE/2014-HE Komarno 16.05.2014

Potvrdenie

Mestsky urad v Komérne, socialny a spravny odbor na zéklade evidencie stpisnych
Cisiel budov tymto potvrdzuje, ze budova postavena na katastralnom Gzemi Komarno, v
mestskej ¢asti Komarno

na parcele Cislo: 2880, 2881

na ulici:  Pavia ul.
pod orientaénym &islom: 9,11,13,15,17,19
pod stpisnym &islom: 2348

bola dana do uzivania v roku 1977

Druh stavby:  Obytny dom

Ziadatefom je Nagy Vojtech
Komarno Paviaul. 13

!".
—1 /

/

v
Ing. Katarina Dubéanyova
veduca odboru

Spravny poplatok podla zakona ¢islo 145/1995 Z z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov,
polozka 2a) Prilohy: 1,5 eur

Telefon 035/ 2851 310 Fax 035/ 7702 703 E mail saso@komamo.sk Internet www.komarno.sk
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Podorys bytu €. 1 v obytnom dome so stip. &. 2348
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Fotodokumentacia su¢asného stavu obytného domu so stip. ¢. 2348 a bytu &. 1




Fotodokumenticia sii¢asného stavu vnitorného vybavenia bytu €. | v obytnom dome so stip. &. 2348
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 912281.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 104/2025.

Zéroved vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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