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1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dfia 11.04.2025 je znaleckou ulohou stanovit vZeobecnu
hodnotu rodinného domu s. ¢&. 329, drevarne s.¢.2111, letnej kuchyne
s.&.2111, wulica B8&volskd or.&.13, 15, s prisluSenstvom a pozemkami,
parc.¢.5209 - :5214, k.d.Filakovo, okres Lucenec.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovolna drazZba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 5.5.2025
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 23,6, 2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
® (Objednédvka znaleckého posudku ¢.HP018 /25/17A zo dna 11.04.2025

® Rozhodnutie © urcenl suUpisného ¢isla budovy vydané Mestom Filakovo
dha 14.06.2013

® Projektovd dokumentédcia v rozsahu pédorysu prizemia domu, letnej
kuchyne a drevarne

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu wvlastnictva ¢&. 361 ku .
FiTakovo zo diia 3.4.2025, vytvoreny cez katastrdlny portal

® Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu wvlastnictwva ¢&. 4366 k. u.
Filakovo zo dha 3.4.2025, vytvoreny cez katastrédlny portéal

® TInformativna koépia z katastrdlnej mapy na pozemck parc. CKN &. 5213
k. u. Filakovo zo dha 21.6.2025, vytvorend cez katastrdlny portal

® Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

® Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. o stanovenl vSeobecnej hodnoty.

® Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

® VyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky & 160/2023
Z.z.ktorou sa meni a doplfia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 228/2018 Z. =z., ktorou sa vykonava zdken ¢&.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoé¢nikoch a prekladateloch a o zm

® Zzakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

® Vyhlasdka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona

e vVyhla3ka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vEeobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vdeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie



e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

® Vyhlaska Federdlneho Statistického udradu ¢&. 124/1980 Zb. o Jjednotnej
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouZita wvylucéne na zatriedenie do klasifikéacie podla pouZitého kataldgu
rozpo&tovych ukazovatelov).

® Vyhlaska ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa wvydava Statistickad klasifikécia
stavieb

® 7Zikon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov.

® STN 7340 55 - Vypoéet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.
® Marian Vyparina a kol. - Metodika wvypoctu v3eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3
. 7. Definicie dblezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

VZeobecni hodnota (VEH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktorda Je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSe] ceny ku diu
cohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici buda konat s
patric¢nou informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia Jje v3eobecnd hodnota na udrovni s dafiou z pridanej
hednoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo
mozno hodnoteni stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na
urovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
. hodnotu zodpovedajucu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie wvychodiskovej hodnoty sua pouZité rozpo&tové ukazovatele
publikcvané v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Keoceficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. 3tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urdena
linedrnou / analytickou metdédou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vseobecne] hodnoty stavieb sa pouzivajd metoédy:

® Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),



¢ FKombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosove] a technickej
hodnoty stavieb. Vynoscovad hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizdciou
budicich od¢erpatelnych zdrojov pocas Casovo neocbmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odé&erpatelnych zdrojov pocas ¢Casovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je =zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa wuplatni na
technickid hodnotu) .

Stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metéddy:

® Metdéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouzZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny stbor aspoi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocCita kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas
tasovo neobmedzeného obdobia),

® Metdédda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohove]j diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli wvznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metdody:
Pri chodnoteni boli pouZzité metodické postupy uvedené v prilcohe ¢. 3 wvyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSecbecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZite] metddy na stancovenie v3eobecnej hodneoty stavieb:
PouzZitd je metdda polohovej diferenciicie. PouZitie kombinovane] metdédy na
stanovenie v3eobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moiné vykonat
kombinaciu.

Porovnavacia metdda stanovenia vseobecnej hodnoty je vylucend z dévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
sibor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boli vyuZitelné pri aplikovani porovnévacej metddy.

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zdkladného vztahu:

VéHs = TH * ka [€J ’
kde: TH - technickd hodneota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urc¢enie keceficientu polohove]j diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je =zaleoZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na leckalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého



sa urdia ¢&iastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaju z odbornych skiisenosti.
Nasledne je hodnotenim viacerych pclohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferenciacie na vyslednu, platnid pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svej vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovanéd metdda
Na stanovenie v3eobecne] hodnoty kombinovanou metédou sa peouZziva zdkladny vztah:

V@HS::&H\ﬂ+bTH €]
a+b
kde
HV = vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a = vadha wvynosove] hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vyncsovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosovd hodnota stavieb pribliZne rovnd suétu alebo je vy33ia
ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovndvace]j metddy Je potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3ecbecnej hodnoty metédou porovnavania je podla wztahu:

VEHs = M . VSHug (€]

kde
M - poc¢et mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VS Hug - priemernd vSeobecnd hodnota stavby urcend porovnavanim na mernd jednotku

v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavanid plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porowvnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

a) konstrukéné a fyzické (3tandard, nadStandard, pod3tandard, prisluSenstvo a
pod. ) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa
musia wvylaéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujtceho a pod).

Zdévodnenie wvyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Metdda polohove] diferencidcie pre pozemky vychadza zo zédkladného wvztahu:
VSHpoz = M * (VHus * keo) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHug - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimélne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vEeobecne] hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:



VEHpor = M . V8Huy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VEHus - priemerné vieobecnd hodnota pozemku ur&enéd porovndvanim na mernu jednotku

v €/m:.

Porovnanie treba vykonat na mernd Jjednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevedu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a ped.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zéstavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

pPodklady na porovnanie (doklad o prevede alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceladrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylu&it vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajtcim a kupujicim, stav tiesne predadvajiceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosovéd hodnota pozemkov sa vypo¢ita kapitalizdciou budicich od¢erpatelnych
zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

“ (074
VSH POZ = T [6]
kde
0Z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rczumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospedarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v oddévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k - frokovad miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné ﬂcEaje : )
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 351

Parcely registra ,,C'" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 2

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

¢ s Vymera v ) Spvc?sob' Druh chréanenej Spolo¢na | Umiestnenie Comalt
Parcelné &islo . Druh pozemku | vyuZivania . 5 pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku )
pozemku vzt'ahu
Zastavana
5213 414 plocha a 15 1 1
nidvorie
Iné udaje: Bez zéapisu
Zastavani
5214 437 plocha a 17 1 1
nadvorie
Iné daje: Bez zapisu

Legenda

Spésob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena supisnym ¢islom



17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia sipisnym ¢islom

Spoloéna nehnutelnost’

I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby Pocet stavieb: |
Stipisné Na pozemku Druh Peibis stk Druh chréanene;j Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby P Y nehnutelnosti stavby
329 5213 10| Rodinny dom 1

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Vlastnik Pocet vlastnikov: 2
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Poridove T]Ful, pnezv!sko, meno, roc?ne meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo odiel
Déatum narodenia, rodné &fslo / ICO / Iny identifikaény udaj p
Laurenéikova Jana r. Bangova, Savol’ské cesta 329/13, Fil'akovo, PSC 986 01, SR, 13
Datum narodenia: 03.02.1962
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva €.V 1840/06 z 16.8.2006-542/06
Névrh na vykonanie zmeny na LV z 13.11.2014, R 569/14 - 1950/14.
Iné udaje: Bez zapisu
1

. K
Poznamky nehnutelnosti
Oznamenie o zatati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby zaloznym
veritefom: V3eobecnd iverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO:
31320155 ¢. PSO 208/18/09A z 19.10.2018 na pozemky registra C KN parc.&. 5213, -
5214 arodinny dom s.¢. 329 na pozemku registra C KN parc.&. 5213 na podiel B1, P-
747/2018, zapisané 24.10.2018 - 1258/18.
l:.auren(':ik Erik r. Laurendik a Adriajla Laurencikova Tisovska r. Tisovska4,
Savol'ska cesta 329/13, Fil'akovo, PSC 986 01, SR, Datum narodenia: 31.08.1988, 2/3
Datum narodenia: 29.07.1990, BSM
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva €.V 1988/13 2 27.9.2013-1063/13

2 Iné udaje: Bez zapisu

, K
Poznamky nehnutelnosti
Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného préava formou dobrovol'nej drazby zaloZznym
veritelom: V3eobecnd tiverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: -
31320155 & PSO 208/18/09A z 19.10.2018 na pozemky registra C KN parc.&. 5213,




5214 arodinny dom s.¢. 329 na pozemku registra C KN parc.¢. 5213 na podiel B2, P-
747/2018, zapisané 24.10.2018 - 1258/18.

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

In4 opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové Cislo 1

Zalozné pravo v prospech V3eobecnej tiverovej banky a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 31 320 155, &.V 1912/13 227.09.2013, na podiel B 1, na C KN
p-¢.5213, 5214 a stavbu 5.¢.329 na C KN p.€.5213 - 1061/13,1063/13

Vlastnik poradové €islo 1

Zalozné pravo v prospech: Veobecna tiverova banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské
nivy 1, 82990 Bratislava, ¢. V 399/2015 z 20.4.2015, na pozemky registra C KN parc.¢.
5213, 5214 a stavbu s.¢. 329 na C KN parc.¢. 5213 na podiel B 1 - 1889/15

Vlastnik poradové &islo 2

Zalozné pravo v prospech Vieobecnej tiverovej banky a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 31 320 155, &.V 1912/13 227.09.2013, na podiel B2, na C KN
p.€.5213, 5214 a stavbu 5.6.329 na C KN p.€.5213 - 1061/13,1063/13

Vlastnik poradové &islo 2

Zalozné pravo v prospech: Vieobecna tiverova banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské
nivy 1, 82990 Bratislava, ¢. V 399/2015 z 20.4.2015, na pozemky registra C KN parc.c.
5213, 5214 a stavbu s.¢. 329 na C KN parc.¢. 5213 na podiel B 2 - 1889/15

Vlastnik poradové &islo 2

Exekuéné ziloZné pravo v prospech Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava
- mestska ¢ast’ Staré Mesto, , [CO: 35831154, & 404EX 51/23 z 14.07.2023, (Ex. tirad
Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcova), na podiel B2, pozemky registra C KN
parc.¢. 5213, 5214, Rodinny dom s.&. 329 na pozemku registra C KN parc.¢. 5213, Z-
2216/2023, zapisané 20.07.2023 - 549/23

Vlastnik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 404EX 307/20 z
11.12.2024 (Ex. urad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcova) v prospech: EOS
KSI Slovensko, s.r.o., [CO 35724803, Prievozska 2, 821 09 Bratislava - mestsk4 ¢ast’
Ruzinov, na pozemky registra C KN parc.¢. 5213, 5214 a stavbu s.¢. 329 Rodinny dom
na pozemku registra C KN parc.¢. 5213, na podiel B2, zapisané 13.12.2024, Z-
3706/2024 - 891/24

Vlastnik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZzného prava ¢. 404EX 303/20 z
17.12.2024 (Ex. trad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcovd) v prospech: EOS
KSI Slovensko, s.r.o0., ICO 35724803, Prievozska 2, 821 09 Bratislava - mestska ast’
Ruzinov, na pozemky registra C KN parc.¢. 5213, 5214 a stavbu s.¢. 329 Rodinny dom
na pozemku registra C KN parc.€. 5213, na podiel B2, zapisané 20.12.2024, Z-
3794/2024 - 916/24

Vlastnik poradové €islo 2

Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 404EX 408/20 z
17.12.2024 (Ex. tirad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcovd) v prospech: Intrum
Slovakia s.r.0., ICO: 35831154, Mytna 48, 811 07 Bratislava - mestska &ast’ Staré
Mesto, na pozemky registra C KN parc.¢. 5213, 5214 a stavbu s.¢. 329 Rodinny dom na
pozemku registra C KN parc.¢. 5213, na podiel B2, zapisané 20.12.2024, Z-3795/2024 -
918/24

Vlastnik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zélozného prava ¢. 404EX 97/25 z
17.03.2025, (Ex. Grad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dihopolcova) v prospech:
Vieobecna zdravotnd poist'oviia, a.s., Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava - Petrzalka,
ICO 35 937 874, na pozemky registra C KN parc.¢. 5213, 5214 a stavbu s.&. 329
Rodinny dom na pozemku registra C KN parc.¢. 5213, zapisané 18.03.2025, Z-
625/2025 - 134/25

CAST C: TARCHY




o

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4366

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pocet parciel: 4

¢ s Vymera v Sp“(?sob. Druh chrénenej Spoloénd | Umiestnenie th
Parcelné &islo N Druh pozemku | vyuZivania g . = ; pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku :
pozemku vztahu
Zastavana
5209 393 plocha a 18 | |
nadvorie
Iné Gidaje: Bez zépisu
Zastavana
5210 25 plocha a i6 | 1
nadvorie
Iné Gdaje: Bez zépisu
Zastavana
' 5211 345 plocha a 18 1 i
nadvorie
Iné tdaje: Bez z4pisu
Zastavana
5212 29 plocha a 16 1 1
nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena supisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolognou nehnutelnostou

, Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 2
Sfﬂ:isné Na pozfem’ku Druh Peipis Ey Druh chra;menf‘:j Umiestnenie
¢islo parcelné cislo stavby nehnutelnosti stavby
2111 5210 20| Drevareit 1
Iné Gdaje: Bez zapisu
2111 5212 20 | Letna kuchyrnia 1
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda

Druh stavby

20

Ina budova

Umiestnenie stavby
| Stavba postavend na zemskom povrchu




Vlastnik Pocet vlastnikov: |

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Laurenéik Erik r. Lauren&ik a Adriana Laurenéikova Tisovska r. Tisovska,
Savol’ska cesta 329/13, Filakovo, PSC 986 01, SR, DAtum narodenia: 31.08.1988, 11
Datum narodenia: 29.07.1990, BSM

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva €.V 1988/13 z27.9.2013-1063/13
Rozhodnutie o uréeni supisného &isla ¢.D1/2015/00233-2 z 03.02.2015, Z 553/15 - 1223/15

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky

K
nehnutelnosti

Oznamenie o zaati vykonu zilozného prava formou dobrovolnej drazby zaloZznym
veritelom: V&eobecna tiverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO:
31320155 & PSO 208/18/09A z 19.10.2018 na pozemky registra C KN parc.&. 5209,
5210, 5211, 5212, drevéreii s.&. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5210 a letna
kuchyfia s.&. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5212, P-747/2018, zapisané
24.10.2018 - 1258/18.

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech Vieobecnej iiverovej banky a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, 1CO: 31 320 155, &V 1912/13 227.09.2013, na C KN p.€.5209, 5210, 5211,
5212-1061/13,1063/13

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech: V3eobecna tiverova banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské
nivy 1, 82990 Bratislava, &. V 399/2015 z 20.4.2015, na pozemky registra C KN parc.¢.
5209, 5210, 5211, 5212 a stavby s.é. 2111 na C KN parc.¢. 5210, 5212 - 1889/15

Vlastnik poradové &islo 1

Exeku¢né zalozné pravo v prospech Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava
- mestska dast’ Staré Mesto, , [CO: 35831154, & 404EX 51/23 z 14.07.2023, (Ex. urad
Bansk4 Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcové), ,na pozemky registra C KN parc.c.
5209, 5210, 5211, 5212, drevéreii s.&. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5210 a
letna kuchyiia s.&. 2111 na pozemku registra C KN parc.&. 5212, Z-2216/2023, zapisané
20.07.2023 - 549/23

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 404EX 307/20 z
11.12.2024 (Ex. urad Banské Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcova) v prospech: EOS
KSI Slovensko, s.r.o., ICO 35724803, Prievozska 2, 821 09 Bratislava - mestska cast’
Ruzinov, na pozemky registra C KN parc.&. 5209, 5210, 5211, 5212, drevareii s.¢. 2111
na pozemku registra C KN parc.¢. 5210 a letna kuchyiia s.¢. 2111 na pozemku registra
C KN parc.¢. 5212, zapisané 13.12.2024, Z-3706/2024 - 891/24

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného priva &. 404EX 303/20 z
17.12.2024 (Ex. urad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcové) v prospech: EOS
KSI Slovensko, s.r.o., ICO 35724803, Prievozska 2, 821 09 Bratislava - mestské ¢ast’
Ruzinov, na pozemky registra C KN parc.&. 5209, 5210, 5211, 5212, drevareii s.¢. 2111
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na pozemku registra C KN parc.¢. 5210 a letna kuchyiia s.&. 2111 na pozemku registra
C KN parc.¢. 5212, zapisané 20.12.2024, Z-3794/2024 - 916/24

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 404EX 408/20 z
17.12.2024 (Ex. Grad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dihopolcova) v prospech: Intrum
Slovakia s.r.0., ICO: 35831154, Mytna 48, 811 07 Bratislava-mestska &ast’ Staré Mest,
na pozemky registra C KN parc.¢. 5209, 5210, 5211, 5212, drevéreil 5.6. 2111 na
pozemku registra C KN parc.¢. 5210 a letnd kuchyiia s.¢. 2111 na pozemku registra C
KN parc.¢. 5212, zapisané 20.12.2024, Z-3795/2024 - 918/24

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 404EX 97/25 z
17.03.2025, (Ex. arad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcové) v prospech:
V3eobecna zdravotna poist'oviia, a.s., Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava - Petrzalka,
1CO 35 937 874, na pozemky registra C KN parc.¢. 5209, 5210, 5211, 5212 a stavby
Drevéreii s.¢. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5210 a Letn4 kuchyfia s.¢. 2111
na pozemku registra C KN parc.¢. 5212, zapisané 18.03.2025, Z-625/2025 - 134/25

Vlastnik poradove &islo 1

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 5.5.2025
Fotodokumentidcia vyhotovena drna 5.5.2025

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom bola poskytnutd projektovd dockumentdcia stavby pddorys stavieb

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavem. Zistené bolo, Ze wv3etky stavby sa nachddzaji v dezclatnom
nepouzivatelnom stave, kde by bolo potrebné nariadit ich odstrénenie.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Dom ¢. s.329 na parc. &.5213

Drevéaren s.¢.2111 na parc. &.5210

Letna kuchyfia s.&.2111 na parc. &.5212

PrisluSenstvo na parc. ¢.5209, 5211 (ploty, studne, vonkajsSie upravy a pod.)
Pozemky:

- parg. &.5209;,-:/5214

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nevyskytujna sa

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

stavby su postavené v stlade s Gzemnym planom mesta
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s.£.329 p.¢.5213,5214

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby: .
Rodinny dom sa nachadza na Savolskej ulici v zastavanom uzemi obce Filakovo.Ide

o prizemny, murovany rodinny dom, bez podpivnienia a obytného podkrovia.Rodinny
dom bol postaveny v roku 1950.V sdéasnosti sa nachédza v nepouzivatelnom stave,
ktory si vyZaduje jeho asandciu.Ide o ocenenie poSkodenej stavby.

Dispozi¢né rieSenie:

Rodinny dom pozostadva z troch bytov.Predny byt - predsiefi, kuchyha, kapelna, WC
a dve izby.Stredny byt - predsief, kuchyha, kupelna, komora, dve izby.Zadny byt
- predsien, kuchyfia, chodba, tri izby.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazZie

- zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZzia bez izclacie

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z tehdl (plna,metricka,tvarnice typu

CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 60 cm; deliace kon$trukcie - tehlové
(prie&kovky, CDM, panelova kon&trukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - vidznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove -
palené a beténové Skridlové oby&ajné jednodréazkové; klampiarske konStrukcie
strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, z&veterné listy

- Upravy vonkaj8ich povrchov - fasadne omietky - vapenné Stukové, zdrsnene,
striekany brizolit

- Upravy vntutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkove
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaZnej &asti kupelne min.nad 1,35 m vysky;
- vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vydky 1 m; - kuchyne min. pri
sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - dvojité drevené s
doskovym ostenim s dvej. s trojvrstv. zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - palubovky,
dosky, xylolit; dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyfi - spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo

varnd jednotka (3tvorhorédkovd); - plynovy sporék, sporak na propan-butan; -
sporak na tuhé palivo; - drezové umyvadlo ocelové smaltované; - kuchynska
linka z materialev na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kupelni - vafa ocelovd smaltovand; - umyvadlo; - samostatna
sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; -
ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - naftové a stadloZiarne kachle; -
lokdlne - na tuhé palivd cbytajné

~ Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studened a teplej vody z

centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrieval elektricky, plyncvy
alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim
- Vnutorné rozvody kanalizdcie - liatinové a kameninové potrubie

- vnhitorné rozvody elektroin3taldcie - elektroinstalicia ( bez rozvadzacov) -
svetelna, motorickd; elektricky rozvadza¢ - s automatickym istenim; - s
poistkami

- Vnttorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok

Podlazie uzivania

Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1950 8,60%27,20-2,20%1, 60 230,4 120/230,4=0,521

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernt jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Posk.

Bod Polozka Hodnota %]

Vysled.

2 Zaklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlazia

bez izolacie 865 0 865,0

3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnic¢ené - priem. vy3ka do 50 cm -

omietana, Skarcvané tehlové murivo AU 0 380 0

4 Murivo

4.1.a murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice

typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 60 cm Lees 30 1238, 5

5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova

konstrukcia, drevené) 164 50 80,0

6 Vndtorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 20 320,0

i Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 20 608, 0

8 Krovy

8.3 vdznicové sedlové, manzardové 575 0 575,0

10 |Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové Skridlové cbydaijné

jednodrazkové 535 0 535,0

12 | Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody,

zaveterné listy 53 80 11,0




13

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu

20

80

14

Fasadne omietky

14.1.b vapenné 3tukové, zdrsnené, striekany
brizolit nad 2/3

220

10

198

17

Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené

135

20

108, 0

18

Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj.
s trojvrstv. zasklenim

340

10

306,0

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.8 palubovky, dosky, =xylolit

185

185,0

23

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby

150

150,0

25

Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka

280

280, 0

30

Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a
teplej vody z centralnehc zdroja

55

59, 0

31

Instalacia plynu

31.1 rozved svietiplynu alebo zemného plynu

35

35,0

Spolu

7005

5993,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks)

50

50,0

34

Zdroj teplej vody

34.1 zascbnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 ks)

65

65,0

35

Zdroj vykurovania

35.2.d lokalne - naftové a staloziarne kachle (1
ks)

45

45,0

35.2.e lokélne - na tuhé paliva oby&ajné (2 ks)

40

40,0
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36 |Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporék elektricky alebo plynovy s
elektrickou rirou alebo varnd Jjednotka 60 60,0
(Stvorhorakova) (1 ks)
iE;B plynovy sporék, spordk na propéan-butan (2 100 100, 0
36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks) 20 20,0
36.8 drezové umyvadlo ccelové smaltované (2 ks) 30 30,0
36.11 Eughynské linkg z mgt??iélov na baze dreva 468 467,5
(za beZny meter rozvinutej Sirky) (8.5 bm)
37 |Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelové smaltovand (2 ks) 60 60,0
37.5 umyvadlo (3 ks) 30 30,0
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75 75,0
38 |Vodovodné batérie
38.1 padkové nerezové so sprchou (3 ks) 105 105, 0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 40,0
38.4 ostatné (2 ks) 30 30,0
39 |Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50 50,0
40 |Vnuatorné obklady
igéiypfgvii?ej ¢asti kupelne min. nad 1,35 m 240 240,0
40.4 vane (2 ks) 30 30,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 30,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez
na stene) (3 ks) e A58
45 | Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 240,0
45.2 s poistkami (1 ks) 145 145,0
Spolu 2018 2018,0

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,00




Vypoet RU na m?ZP | Vyposet RUnam?zp | Hodnota Ry | Hoehcle B
Podlazie neposkodeného poskodeného eppmnaiia podlazia
podiazia podlazia [Eur/m?] [Eurim?]
(7005 + 2018 * (5993,5 + 2018 *
1. RE 0,521) /30,1260 0,521) /30,1260 ol 42 23

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
Podlazie A V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1950 75 5 80 93,75 6,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [Eur]

Vyshodlslens 267,42 Eur/m?*230,40 m2*3,954+1,00 243 620,05

hodnota

Vychodiskova

sl 233,85 Eur/m2*230, 40 m2*3,954+*1,00 213 037,72

posSkodeného

podlazia

Teshnlois 6,25% z 213 037,72 13 314,86

hodnota
Poskodenost stavby: ( 243 620,05Eur - 213 037,72Eur) / 243 620,05Eur * 100 % =

12,55%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drevaren s.¢.2111 p.€.5210

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Objekt drevarne je postaveny na parc.£.5210 v zadnej lave]j strane pozemku.Objekt
je samostatne stojaci, prizemny, murovany , bez podpivnicenia.Postaveny bol v
roku 1968.

Dispoziéné rieSenie:
81luZi ako skladovaci objekt

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- zaklady - bez podmurovky, 1iba zakladoveé péasy

- Zvislé nosné konStrukcie - murcvané z pélene]j tehly,
ako 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramdekové bez podhladu

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina
strechy na krove - Z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle

- Upravy vonkaj$ich povrchov - vapenna hladk& omietka, Skadrované murivo

tehloblokov hrubky viac

16



- Opravy vniutornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakové; oknd - jednoduché
drevené alebo ocelové

- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazZba

ZATRIEDENIE STAVBY '

JKSO: 81l5 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok 5 ,

Podlazie aaaks Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kze
1. NP 1968 4, 10%5,10 20,91 18/20,91=0, 861
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podla
zédsad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.a murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 1590

cm
4 Stropy

4.3 tramcéekové bez podhladu 205
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Zindle 710
9 Vonkajsia tiprava povrchov

9.3 vapennéd hladké omietka, Skarovanéd murivo 240
10 | Vndtorna tprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
12 |Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105




@ Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 |Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
Spolu 4540
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
r Spolu 0

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: kv = 1,00

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (4540 + 0 * 0,861)/30,1260 150,70

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

A5 Zaciatok
Podlazie S tuntiia V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1968 57 8 65 87,69 12,31
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodcet Hodnota [Eur]

vyehudiskova 150,70 Eur/m?*20,91 m2*3,954*1, 00 12 459, 60

hodnota

Technicka .

M 12,31% z 12 459,60 1 533,78

2.2.2 Letna kuchyna s.¢.2111 p.¢.5212

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Postavené na lavej strane pozemku od éévolskej ulice na parc.

1965.0bjekt je prizemny, murovany, nepodpivnid&eny.
Dispoziéné riesenie:
Pozostéava z letnej kuchyne a skladu - komory.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
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- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokow hriubky nad 15
do 30 cm

- Vedorovné nosné konstrukcie - stropy - tréméekové s podhladom; - zateplenie
mineralnou vlnou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 10 cm alebo pod.
- Strecha - krov - viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina

strechy na krove - azbestocementové Sabléony; klampiarske konStrukcie - z
pezinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajdich povrchov - vapenna hladka cmietka, Zkdrované murivo

- Upravy vnutornych povrchov - vapennd hladké& omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; okna - jednoduché drevené alebo
ocelové

- Podlahy - lepené povlakové; - vodorovnd izolacia

- Vnutorné vybavenie - umyvadlo s batériou; - kuchynsky speorédk na tuhé palivo
- Vykurovanie - lokdlne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania - lokalne
vykurovanie na tuhé palivad oby&ajné (CLUB a pod.)

- Vniterné rozvody kanalizdcie - z kuchyne

- Vnaitorné rozvody elektroinitalicie - elektroindtaldcia - len svetelna —
poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaitne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

: Zaciatok - f
Podiazie abivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1965 3, 17+7,80 24,73 18/24,73=0,728

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouzitom katalédgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZzka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez pedmurovky, iba zédkladové péasy 615

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30

cm 1260
4 Stropy
4.2 tréaméekové s podhladom 360
4.§zateplenie mineralnou vlnou alebo polystyrénom minimalnej -
hribky 10 cm alebo pod.
5 Krov
5.1 v&znicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
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6 Krytina strechy na krove
6.4 azbestocementové Sabloény 350
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.3 wvapennd hladka omietka, Zka&rované murivo 240
10 |Vndtorna tprava povrchov
10.2 vapennd hladkd omietka 185
12 |Dvere
12.5 ramové s vypliou 255
13 |Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 |Podiahy
14.3 lepené povlakové 375
14.7 vodorovnd izolécia 50
18 |Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 4955
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 |Kanalizacia
23.4 z kuchyne (1 ks) 30
24 |Lokalne vykurovanie a kotol dstredného vykurovania
24.1.e lokalne vykurovanie na tuhé paliva obycajné (CLUB a
pod.) (1 ks) Les
25 | Vnitorné vybavenie
25.5 umyvadlo s batéricu (1 ks) 70
25.8 kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks) 305
Spolu 570

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: ky = 1,00
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (4955 + 570 * 0,728) /30,1260 178,25




T
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TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok
Podilazie abteahta V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
1. NP 1965 60 10 70 85,71 14,29
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
~ Nazov Vypodet Hodnota [Eur]
g 178,25 Eur/m2+*24,73 m?*3,954*1, 00 17 429,72
hodnota
Technicka "
hodnota 14,28% z 17 429,72 2 490,71
2.2.3 Plot uliény
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. g = : Rozpottovy
E Popis Pocet MJ | Body / MJ 2 A
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameha a beténu 20, 00m 700 23,24 Eur/m
2 Podmurovka:
beténovad monolitickd alebo
prefabrikeyans 20, 00m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vyplii plotu:
z ramového pletiva, alebo z 5 -
ocelovej ty&oviny v rame 37, B0m? 435 14,44 Eur/m
4, Plotové vrata:
a) plechové plné 1 ks 7435 246,80 Eur/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové plné 1 ks 4050 134,44 Eur/ks
Dizka plotu: 20,0 m
PohFadova plocha vypine: 20*1,85 = 37,00 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,954
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw = 1,00




TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

& Zaciatok

‘ Nazov abivants V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
‘Plot uliény 1987 38 2 40 95,00 5,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocéet Hodnota [Eur]
Vochodi skova {(20,00m * 53,98 Eur/m + 37,00m? * 14,44
hyg Otls ove Eur/m? + 1ks * 246,80 Eur/ks + lks * 134,44 7 888,70

cenota Eur/ks) * 3,954 * 1,00
Technicka hodnota |5,00 % z 7 888,70 Eur 394, 44
2.2.4 Plot v zdhrade
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. | Rozpoctovy
& Popis Pocet MJ | Body / MJ wkazoAater

1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stlpikov ocelovych,

beténovych alebo drevenych 99, 00m K 3,84 Burim

Spolu: 5,64 Eur/m

3. Vypiii plotu:

zo strojového pletiva na ocelové 5

alebo betdénové stipiky 183,15m? 380 12,61 Eur/m
Dizka plotu: 99 m
Pohradova plocha vypline: 99%1,85 = 183,15 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov rigaes Virok] | Tirok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot v zédhrade 1987 38 2 40 95,00 5,00




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
vychodiskova (99,00m * 5,64 Eur/m + 183,15m? * 12,61 11 339,60
hodnota Eur/m2?) * 3,954 * 1,00 !
Technicka hodnota |5,00 % z 11 339,60 Eur 566, 98

2.2.5 Kopana studna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ:

Hibka:

Priemer:

Pocet elektrickych Eerpadiel:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

Rozpoétovy ukazovatel:

kopana

10,5 m

1250 mm

5

kev = 3,954

kv = 1,00

do 5 m hibky: 81,49 Eur/m
5-10 m hibky: 149,21 Eur/m
nad 10 m hibky: 204,47 Eur/m

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineadrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
: Zaciatok
Nazov udivasia V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kopana studha 1930 95 5 100 95,00 5,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
vichodiskova (81,49 Eur/m * 5m + 14%,21 Eur/m * 5m +
hgdr i 204,47 Eur/m * 0,5m + 398,00 Eur/ks * 1lks) 6 538,87
nota * 3,954 * 1,00
Technicka hodnota |5,00 % z 6 538,87 Eur 326,94

2.2.6 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodoved (JKSO B27 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pésu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 10,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok 3

Nazov aSfeniis V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody 1965 60 5 65 92,31 7,69
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Tychodi slkava 10,5 bm * 41,49 Eur/bm * 3,954 * 1,00 1 722, 54
hodnota
Technicka hodnota |7,69 % z 1 722,54 Eur 132,46

2.2.7 Domaca vodaren

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 Eur/Ks

Poéet mernych jednotiek: 1 Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,954
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov i ahia V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Domaca vodaren 1965 60 10 70 85,71 14,29




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodlskova 1 Ks + 220,74 Eur/Ks * 3,954 * 1,00 872,81
hodnota
Technickad hodnota [14,29 % z 872,81 Eur 124,72
2.2.8 Pripojka kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizacéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 26 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,954

Koeficient vyjadrujtci tizemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Fee Virokl | Tlrok] | Zfrokl | O[%] | TS[%]
iripojk? . 1965 60 10 70 85,71 14,29
analizacie
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Ey‘:h"dis“ova 26 bm * 35,19 Eur/bm * 3,954 * 1,00 3 617,67
odnota
Technicka hodnota [14,29 % z 3 617,67 Eur 516, 97

2.2.9 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 2,5%2,0%2,5 = 12,5 m3 OP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 3,954

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineadrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zagiatok
Nazov Seaoar Vrok] | Trok] | Z([rok] 0 [%] TS [%]
Zumpa 1965 60 20 80 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 12,5 m® Op * 107,88 Eur/m3 OP * 3,954 ~* 5 331,97
hodnota 1,00 !
Technicka hodnota |25,00 % z 5 331,97 Eur 1 332;99

2.2.10 Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripoijky

Polozka: 7.1.a) vodide - l-fazova pripojka vzduinia AlFe
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 355/30,1260 = 11,78 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 7,07 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 16 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineadrnou metdéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok ,
Nazov i aia V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektricka 1965 60 10 70 85,71 14,29
pripojka




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 16 bm * (11,78 Eur/bm + 0 * 7,07 Eur/bm) 745 25
hodnota * 3,954 * 1,00 !
Technickd hodnota |14,29 % z 745,25 Eur 106,50

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nbaow Vychodiskova hodnota| Technicka hodnota
[Eur] [Eur]
Dom s.&.329 p.&.5213,5214 213 Q37,72 13 314,886
Drevarefi s.¢.2111 p.&.5210 12 459,60 1 533,78
Letna kuchyfia s.&.2111 p.&.5212 17 429,72 2 490,71
Plot uliény 7 888,70 394, 44
Plot v zahrade 11 339,60 566,98
Kopana studia 6 538,87 326,94
Pripojka wvody 1 722,54 132,46
Domaca vodaren 872,81 124,72
Pripojka kanalizicie 3 Bl7,.67 516, 97
Zumpa 5 331,97 1 332,99
Elektrickd pripojka 745,25 106, 50
Celkom: 280 984,45 20 841,35

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v zastavanom uzemi obce Filakovo na ulicil
Savolsked.Rodinny dom s prislufenstvom a drobnymi stavbami sa nachadza v
dezolatnom necbyvatelnom stave.Nehnutelnost sa nachadza pri priemyselnej Casti

mesta.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Nehnutelnosti st v sucCasnom stave nevyuZitelné na byvanie alebo int &innost.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
Na nehnutelnosti viazne zdloZné pravo v prospech VUB a.s.Bratislava ako aj

viaceré exekudéné zaloiné prava.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

zZdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou
vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI 7?U v Ziline

(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného Utwvaru,

polohu, typ

nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypoéte uvazZované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,1.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,1

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,100 + 0,200) 0,300
IT. trieda Britmeticky priemer I. a III. triedy 0,200
ITT. trieda Priemerny koeficient 0,100
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,055
V. trieda TII. trieda - 90 % = (0,100 - 0,090) 0,010
Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cisl : Vaha Vysledok
; e
5 Popis/Zdovodneni Trieda | keoi - T
Trh s nehnutelnost'ami
1 dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne v 0,010 13 0,13
nizsi
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
2 Iv. 0,055 30 1,656
Gasti cbce nevhodné k byvaniu situované
na okraji obce
Stéasny technicky stav nehnutefnosti
3 nehnutelnost vyZaduje okamZitn Vs 0,010 8 0,08
rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, - 4,300 7 25 18
parky a pod.
Prislusenstvo nehnutefnosti
5 znizZujlce cenu nehnutelnosti - je V. 0,010 6 0,06
potrebné ho odstranit

28




Typ nehnutelnosti

velmi nevhodny - radovy dom s nevhodnym
dispoziénym rieSenim.

0,010

10

0,10

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

obmedzené pracovné mo#nosti v mieste,

<)

nezamestnanost do 15 %

I1T.

0,100

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mald hustota cobyvatelstva

0,300

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k SZ -
SV

Iv.

0,055

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

0,300

1,80

11

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vlastny zdro]
vody, kanalizacia do Zumpy

LY,

0,055

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

feleznica, auteobus a miestna doprava

IT.

0,200

13

Obéianska vybavenost' (Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)

obecny urad, posta, zakladna 3kola,
zdravotné stredisko, kultirne
zariadenie, zakladnd obchodnd siet a
zdkladné sluiby

g

0,100

10

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

1) 8

0,100

15

Kvalita Zzivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bezZny hluk a praSnost od dopravy

II.

0,200

16

Moznosti zmeny v zastavbe - zemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny

LLL .

0,100

0,80

17

Moznosti d'al8ieho rozsirenia

rezerva plochy pre dalsiu vystavbu az
trojndscbok suCasne] zastavby

Iv.

0,055

18

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

nehnutelnosti bez vynoesu

0,010

19

Nazor znalca

problematicka nehnutelnost

IV.

0,055

20

2%




‘ Spolu 180 16,61

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Knefiplent polohove] kpp = 16,61/ 180 0,092
diferenciacie
SHg = TH * s = 20 841, E
Vieobecna hodnota YsgsongH e L 39 B 1 917,40 Eur
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.21.1LV 351 a LV 4366
POPIS
Pozemky sa nachddzaju v zastavanom uzemi obce Filakovo, ide o okraju cast obce s

obytnou zénou, v blizkosti priemyselnej zény.Pozemky sa nachadzaju v rovinatom
teréne s moZnostou napojenia na inZinierske siete.

Spolu ;
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnicky Vinare
: podiel [m?]
[m?]
5213 zastavand plocha a nadvorie 414,00 1/1 414,00
5214 zastavand plocha a nadvorie 437,00 1/1 437,00
5209 zastavanéd plocha a nédvorie 393,00 1/1 393,00
5210 zastavana plocha a nadvorie 25,00 13 25,00
5211 zastavana plocha a nadvorie 345,00 1/1 345,00
5212 zastavand plocha a nadvorie 29,00 1k 29,00
Spolu
vymera T %00
Obec: Filakovo
Vychodiskova hodnota: VHyy = 4,98 Eur/m?2
¢ Hodnota
Oznacenie a nazov y
Kosticient Hodnotenie koef':::lent
3. obytné casti obci a miest od 5 000 deo 10 000
K obyvatelov a rekreadné oblasti pre individualnu
" efi;ient rekreédciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
vgeobecne' zony na predmestiach a priemyslové a 0,90
situécie] polnohospodérske oblasti miest do 50 000
obyvatelov, obytné zény samostatnych obeci v dosahu
miest do 50 000 obyvatelowv
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4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na
ky byvanie s niZsim Standardom vybavenia,
koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 0,95
intenzity skolstvo, zdravotnictwvo, Sport s niZ3im Standardom &
vyuzitia vybavenia,
- nebytové budovy pre polnchospodarsku vyrobu
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
et dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient , ,
2 oscobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
dopravnych . . il . .
: min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez
vztahov - . el i
moZnosti vyuZitia mestske] hromadnej dopravy
ke
keoeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych uzemi (obytna
. A 1,00
funkéného alebo rekreacnd poloha)
vyuZitia uzemia
kg
koeficient 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technicke]j tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,20
infrastruktiry rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
kg B g ; . .
KoEEL ol ant 4. iné faktory (?apFlk%ad. tvar poze@k?, vymera
. .. pozemku, druh moZnej zastavby, sadové Upravy 1,50
povysu) el oy ozemku a pod.)
faktorov B poa.
kg . st £ . .
S 2. spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej
koeficient 4 . A .
D vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby 0,70
redukujicich otravin, z polnohospodarske] vyroby a d
faktorov p ! P b 3 vy y B
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kepp = 0,90 * 0,95 * 0,90 * 1,00 0.9696
diferenciacie * 1,20 % 1,50 = 0,70 !
Jednotkova vieobecna V8Hy; = VHus * kep = 4,98 Eur/m? 3
hodnota pozemku * 10,9696 4,83 Eur/m
VYHODNOTENIE
Nizon Vypotet V&eobecna hodnota
[Eur]
parcela &. 5213 414,00 m2 * 4,83 Eur/m? * 1/1 1 999,62
parcela &. 5214 437,00 m? * 4,83 Bur/m? * 1/1 2 116,71
parcela &. 5209 393,00 m® * 4,83 Eur/m? * 1/1 1 898,19
parcela ¢. 5210 25,00 m? * 4,83 Eur/m? * 1/1 120,75
parcela ¢&. 5211 345,00 m? * 4,83 Eur/m? * 1/1 1 666,35
parcela &. 5212 29,00 m2 * 4,83 Eur/m? * 1/1 140,07
Spolu 7 935,69
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IIl. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Véeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Dom s.8.329 p.&.5213,5214 1 224,96
Drevaren s.&.2111 p.&.5210 141,11
Letnd kuchyha s.&.2111 el JBZL2 229,14
Plot uliény 36,29
Plot v zéhrade 52,16
Kopana studna 30,08
Pripojka vody 12,19
DomAca vodarefl 11,47
Pripojka kanalizacie 47,56
Zumpa 122,63
Elektricka pripojka 9,80
Spolu stavby 1917,40
Pozemky
LV 351 a LV 4366 - parc. &. 5213 (414 m) 1 999,62
LV 351 a LV 4366 - parc. ¢&. 5214 (437 m?) 2 116,71
1V 351 a LV 4366 - parc. ¢. 5209 (393 m?) 1 898,19
LV 351 a LV 4366 - parc. &. 5210 (25 m?) 120,75
IV 351 a LV 4366 - parc. &. 5211 (345 m-) 1 666,35
LV 351 a LV 4366 - parc. &. 5212 (29 m7) 140,07
Spolu pozemky (1 643,00 m?) 7 935,69
Véeobecna hodnota celkom 9 853,09
Véeobecna hodnota zaokrihlene 9 900,00
Vieobecna hodnota slovom: Devittisicdevét'sto Eur

V Nitre, dha 21.06.2025
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IV. PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku &.HPO18 /25/17A zo dia 11.04.2025

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva C&. 351 k. a.
FiTakovo zo dha 3.4.2025, vytvoreny cez katastralny portal

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&. 4366 k. u.
Filakovo zo dia 3.4.2025, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN é. b213
k. G. Filakovo zo dha 21.6.2025, vytvorena cez katastralny portal

Rozhodnutie o urdeni stpisného ¢isla budovy vydané Mestom Filakovo
dha 14.06.2013

Projektovd dokumentdcia v rozsahu poédorysu prizemia domu, letnej
kuchyne a drevarne

Fotodokumentacia
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Hey:

Galik Andrej Ing.
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HPO18 /25/17A Jozef Schmidt 0903 404 713 11.04.2025
Vec

Objednavka znaleckého posudku
Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podia vyhlagky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za Gcelom vykonu zaloiného prava formou dobrovolnej dratby predmetu drazby podla

w

zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach v zneni neskorSich predpisov:

siibor veci vedeny Okresnym iradom Lu&enec, okres Luéenec, obec Fil'akovo, katastralne tizemie Fil'akovo,
evidovany na liste vlastnictva &. 351 ako:

stavba:
- rodinny dom stipisné ¢. 329, postaveny na parcele &. 5213,

pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:
- parcelné €. 5213, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 414 m2,
- parcelné €. 5214, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorieo vymere 437 m2,

Vlastnikom predmetu drazby je Laurencikova Jana, rod. Bangova, narodend 03.02.1962, bytom Savol'skd cesta 329/13,
986 01 Filakovo, spoluvlastnicky podiel v 1/3 - ine, Laurendik Erik, rod. Laurencik, narodeny 31.08.1988 a Laurendikova
Tisovska Adriana, rod. Tisovska, narodend 29.07.1990, obaja bytom Savol'ska cesta 329/13, 986 01 Filakovo, BSM,
spoluvlastnicky podiel v 2/3 - indch,

subor veci vedeny Okresnym tradom Lu&enec, okres Lu&enec, obec Fil'akovo, katastralne Gizemie Fil'akovo,
evidovany na liste vlastnictva €. 4366 ako:

stavby:
- drevaren supisné ¢. 2111, postavena na parcele €. 5210,
- letnd kuchynia stpisné €. 2111, postavena na parcele &, 5212,

pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:
= parcelné €. 5209, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 393 m?,
- parcelné ¢. 5210, druh pozemku Zastavana plocha a nédvorie o vymere 25 m?,
= parcelné €. 5211, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 345 m?,
. parcelné €. 5212, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m2.

Vlastnikom predmetu draZby je Laurencik Erik, rod. Laurencik, narodeny 31.08.1988 a Laurencikova Tisovské Adriana, rod.
Tisovska, narodena 29.07.1990, obaja bytom Savol'ska cesta 329/13, 986 01 Fil'akovo, BSM, spoluvlastnicky podiel v 1/1 -
ine.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:

Znalecky posudok v 4 exemplaroch (\ A
*  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD | | f
ROM. ‘

ANiiu i/
fj’ U‘VK,LU(}J\, A ””

Konatel' spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.0., Mostové 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
1€0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisané v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vloZka ¢.59140/B
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend sipisnym cislom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sipisnym ¢islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost’ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Qkres : 606 Lugenec Datum vyhotovenia 3.4.2025
Obec 511391 Fil'akovo Cas vyhotovenia 13:38:24
Katastrdlne (izemie 814296 Fil'akovo Udaje platné k 2.4.2025 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na prévne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 351
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Poéet parciel: 2
Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | prdvneho
pozemku vzt'ahu
5213 414 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
. Iné udaje: Bez zapisu
5214 437 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

Poéet stavieb: 1

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI

Vlastnik

Stavby
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné éislo stavby nehnutel'nosti stavby
? 329 5213 10 | Rodinny dom 1
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

Pocet vlastnikov: 2

Poradové

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluvlastnicky
podiel

narodenia: 03.02.1962

gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Laurentikova Jana r. Bangové, Savol'ské cesta 329/13, FiPakovo, PSC 986 01, SR, Détum 1/3
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I Titul nadobudnutia:
Kiapna zmluva ¢.V 1840/06 z 16.8.2006-542/06
Navrh na vykonanie zmeny na LV z 13.11.2014, R 569/14 - 1950/14.

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutelnosti

Oznamenie o zagati vykonu z4lozného priva formou dobrovolnej drazby zdloZznym veritelom: | -
V3eobecna uverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 & PSO
208/18/09A z 19.10.2018 na pozemky registra C KN parc.&. 5213, 5214 a rodinny dom s.¢&.
329 na pozemku registra C KN parc.¢. 5213 na podiel B1, P-747/2018, zapisané 24.10.2018 -
1258/18.

2 Laurentik Erik r. Lauren¢ik a Adriana Lauren&ikov4 Tisovska r. Tisovsks, Savolské cesta 2/3
329/13, Fifakovo, PSC 986 01, SR, Détum narodenia: 31.08.1988, D4tum narodenia:
29.07.1990, BSM

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva ¢.V 1988/13 z 27.9.2013-1063/13

Iné udaje: Bez zéapisu

Poznamky K nehnutelnosti

Oznémenie o zatati vykonu zalozného priva formou dobrovol'nej drazby zéloznym veritelom: | -
V3eobecna tiverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 & PSO
208/18/09A z 19.10.2018 na pozemky registra C KN parc.¢. 5213, 5214 a rodinny dom s.¢.
329 na pozemku registra C KN parc.¢. 5213 na podiel B2, P-747/2018, zapisané 24.10.2018 -

1258/18.
Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Vieobecnej iiverovej banky a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
ICO: 31 320 155, €.V 1912/13 2 27.09.2013, na podiel B 1, na C KN p.£.5213, 5214 a stavbu
5.6.329 na C KN p.¢.5213 - 1061/13,1063/13

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech: Vieobecna tiverova banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské nivy 1,
82990 Bratislava, ¢. V 399/2015 z 20.4.2015, na pozemky registra C KN parc.¢. 5213, 5214 a
stavbu s.¢. 329 na C KN parc.¢. 5213 na podiel B 1 - 1889/15

Vlastnik poradové &islo 2 Zglozné pravo v prospech Vieobecnej iverovej banky a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,

1CO: 31 320 155, €.V 1912/13 2 27.09.2013, na podiel B2, na C KN p.&.5213, 5214 a stavbu
5.6.329 na C KN p.¢.5213 - 1061/13,1063/13

Vlastnik poradové &islo 2 Zélozné prévo v prospech: Vieobecna tliverové banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské nivy I,
82990 Bratislava, &. V 399/2015 z 20.4.2015, na pozemky registra C KN parc.¢. 5213, 5214 a
stavbu s.&. 329 na C KN parc.€. 5213 na podiel B 2 - 1889%/15

Vlastnik poradové &islo 2 Exekuéné zdloZné pravo v prospech Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava -
mestska ¢ast’ Staré Mesto, , [CO: 35831154, &. 404EX 51/23 z 14.07.2023, (Ex. urad Banska
Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcova), na podiel B2, pozemky registra C KN parc.&. 5213,
5214, Rodinny dom s.¢. 329 na pozemku registra C KN parc.€. 5213, Z-2216/2023, zapisané
20.07.2023 - 549/23

Vlastnik poradové &islo 2 Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zélozného prava &. 404EX 307/20 z 11.12.2024 (Ex.
trad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcova) v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o.,

ICO 35724803, Prievozska 2, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, na pozemky registra C

KN parc.¢. 5213, 5214 a stavbu s.¢. 329 Rodinny dom na pozemku registra C KN parc.¢. 5213,

na podiel B2, zapisané 13.12.2024, Z-3706/2024 - 891/24

Vlastnik poradové &islo 2 Exekucny prikaz na zriadenie exeku&ného zaloZného prava & 404EX 303/20 z 17.12.2024 (Ex.
urad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcova) v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o.,

ICO 35724803, Prievozska 2, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, na pozemky registra C

KN parc.¢. 5213, 5214 a stavbu s.&. 329 Rodinny dom na pozemku registra C KN parc.&. 5213,

na podiel B2, zapisané 20.12.2024, Z-3794/2024 - 916/24
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Vlastnik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zédlozného prava ¢&. 404EX 408/20 z 17.12.2024 (Ex.
tirad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcova) v prospech: Intrum Slovakia s.r.o., ICO:
35831154, Mytna 48, 811 07 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, na pozemky registra C KN
parc.&. 5213, 5214 a stavbu s.¢. 329 Rodinny dom na pozemku registra C KN parc.¢. 5213, na
podiel B2, zapisané 20.12.2024, Z-3795/2024 - 918/24

Vlastnik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava €. 404EX 97/25 z 17.03.2025, (Ex.
urad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcova) v prospech: V3eobecna zdravotna
poistoviia, a.s., Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava - Petrzalka, ICO 35 937 874, na pozemky
registra C KN parc.¢. 5213, 5214 a stavbu s.¢. 329 Rodinny dom na pozemku registra C KN
parc.&. 5213, zapisané 18.03.2025, Z-625/2025 - 134/25

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony

% %3
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QOkres
Obec

Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

606 Lucenec
511391 Filakovo
814296 Fil'akovo

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platmé k

Vypis je nepouZitefny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4366

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

3.4.2025
13:38:59
: 2.4.2025 18:00:00

Pocet parciel: 4

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzi'ahu
5209 393 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
[né tidaje: Bez zapisu
5210 25 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
5211 345 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
5212 29 | Zastavan plocha 16 1 1
a nddvorie
Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 2
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby

2111 5210 20 | Drevéreti 1
Iné udaje: Bez zdpisu

2111 5212 20 | Letné kuchyiia 1
Iné ndaje: Bez zdpisu
Legenda
Druh stavby

20 Inabudova

Umiestnenie stavby

| Stavba postavend na zemskom povrchu
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GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Poéet vlastnikov: |
poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spo_luv[astnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny daj

1 Laurendik Erik r. Laurentik a Adriana Lauren&ikové Tisovska r. Tisovsk4, S4vol'ské cesta 1/1

329/13, FiPakovo, PSC 986 01, SR, Ditum narodenia: 31.08.1988, Datum narodenia:
29.07.1990, BSM

Titul nadobudnutia:
Kapna zmluva ¢.V 1988/13 2 27.9.2013-1063/13
Rozhodnutie o uréeni stipisného ¢isla ¢.D1/2015/00233-2 z 03.02.2015, Z 553/15 - 1223/15

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Oznamenie o za¢ati vykonu zdloZného prava formou dobrovolnej drazby zaloznym veritel'om: | -
Vieobecna iverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 &. PSO
208/18/09A z 19.10.2018 na pozemky registra C KN parc.¢. 5209, 5210, 5211, 5212, drevareri
s.¢. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5210 a letna kuchyfia s.€. 2111 na pozemku
registra C KN parc.¢. 5212, P-747/2018, zapisané 24.10.2018 - 1258/18.

CAST C: TARCHY

Spréavca - Neevidovani
Néajomca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové é&islo 1

Zilozné pravo v prospech Vieobecnej tiverovej banky a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
ICO: 31 320 155, €.V 1912/13 27.09.2013, na C KN p.&.5209, 5210, 5211, 5212 -
1061/13,1063/13

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech: Vieobecna iverova banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské nivy 1,
82990 Bratislava, ¢. V 399/2015 z 20.4.2015, na pozemky registra C KN parc.¢. 5209, 5210,
5211, 5212 a stavby s.¢. 2111 na C KN parc.€. 5210, 5212 - 1889/15

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuéné zalozné pravo v prospech Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto, , [CO: 35831154, &, 404EX 51/23 z 14.07.2023, (Ex. tirad Banskd
Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcova), ,na pozemky registra C KN parc.¢. 5209, 5210, 5211,
5212, drevareti s.¢. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5210 a letnd kuchyfia s.¢. 2111 na
pozemku registra C KN parc.¢. 5212, Z-2216/2023, zapisané 20.07.2023 - 549/23

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava &. 404EX 307/20 z 11.12.2024 (Ex.
urad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dihopolcovd) v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o.,
1CO 35724803, Prievozska 2, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ RuZinov, na pozemky registra C
KN parc.€. 5209, 5210, 5211, 5212, drevéren s.¢. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5210
a letna kuchyfia s.¢. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5212, zapisané 13.12.2024, Z-
3706/2024 - 891/24

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZzného prava ¢. 404EX 303/20 z 17.12.2024 (Ex.
urad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dihopolcova) v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o.,
1CO 35724803, Prievozska 2, 821 09 Bratislava - mestska éast’ Ruzinov, na pozemKy registra C
KN parc.¢. 5209, 5210, 5211, 5212, drevéareii s.¢. 2111 na pozemku registra C KN parc.§. 5210
a letnd kuchyiia s.¢. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5212, zapisané 20.12.2024, Z-
3794/2024 - 916/24

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 404EX 408/20 z 17.12.2024 (Ex.
urad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcové) v prospech: Intrum Slovakia s.r.o0., ICO:
35831154, Mytna 48, 811 07 Bratislava-mestska ¢ast’ Staré Mest, na pozemky registra C KN
parc.g. 5209, 5210, 5211, 5212, drevére s.¢. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5210 a
letnd kuchyfia s.¢. 2111 na pozemku registra C KN parc.¢. 5212, zapisané 20.12.2024, Z-
3795/2024 - 918/24

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢neho zloZzného prava &. 404EX 97/25 z 17.03.2025, (Ex.
tirad Banska Bystrica, JUDr. Michala Dlhopolcovd) v prospech: Vieobecné zdravotna
poistoviia, a.s., Panénska cesta 2, 851 04 Bratislava - Petrzalka, ICO 35 937 874, na pozemky
registra C KN parc.¢. 5209, 5210, 5211, 5212 a stavby Dreviérefi 5.¢. 2111 na pozemku registra
C KN parc.&. 5210 a Letna kuchyiia s.¢. 2111 na pozemku registra C KN parc.&. 5212, zapisané
18.03.2025, Z-625/2025 - 134/25

2z3




T

VAR ZAA

Képia je nepouzitelna na pravne ukony.
osadenie stavieb na pozemky.

d

&
. 2 X
BN

W
3
39 r5 &
05128 &
r
‘ 5218
r
3905/24
d
l d
o 5208
B
=]
‘—_*___‘___— RS
‘ S
r
5208
|
|
r
5206/
d
3546/87

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZziteln

Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.

<

é na vyty&enie hranic pozemkov a

4145187

! Q
4 414575

4145/11

_\\

Q
4145118
Q
4145/20
S " s
Okres Obec Katastralne izemie
Luéenec Fil'akovo Filakovo
: Cislo zakazk 4 i s
(rad geodézie, kartografic a iS’ o zakazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 5213
Képia je nepouzitelnd na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 21.6.2025 11:10:28 Bez autorizdcie
Udaje platné k 20. 6. 2025 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Mesto FifFfakov 0 . okr. LuCenec———""

1ICO: 316 075

& DIR2013/01044-2 Vo Fifakove, dia: 14.06.2013

ROZHODNUTIE
o uréeni supisného ¢isla budovy

Mesto Filakovo, okres Luéenec, Banskobystricky kraj podla § 2¢ zikona Slovenskej
narodnej rady ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni V' zneni neskordich predpisov

uréunje

stavbe postavenej v meste Filakovo, Sdvol’sk cesta

supisné ¢islo 329
Budova bola postavend v katastrilnom tzemi: Fil'akove na parcele ¢ KN-C 5214 ajeto
rodinny dom.
Vlastnici objekiu si uvedeni na liste vlastnictva ¢. 351, kiory je neoddelitel'nou sigast'ou
tohto rozhodnutia.
Budova bola dand do uzivania v rokoch 1950 - 1955 na téely byvania.

Stavebnik je povinny zabezpedit’ pripevnenie tabul'ky so stpisnym éislom na budovu
0 Sévcl’skej cesty tak, aby tabulka bola dobre viditel'na.

o Oddvodnenie
O vydanie rozhodnutia poZiadala spoluviastnika stavhy: Jana Lauren&ikova, bytom Sévol'skd
cesta 329/13. 986 01 Fil'akovo dia 31.06.2013. Ziadost’ doplnila prilohami podfa § 6 ods.1
vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky ¢.31/2003 Z.z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti © oznadovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o &islovani stavieb,
Budova bola dané do uZivania v rokoch 1950 - 1955 na ucely byvania.

Na zaklade tychto skutonosti rozhodlo Mesto Fil'akovo o uréeni sipisného &isla pre uvedenu
stavbu.

Poutenie: Proti tomuto rozhodnutiv nie je mozné podat’ riadny opravny prostriedok. Toto
rozhodnutie je preskimatel'né sddom.

JUDr. Jaromir KALICIAK
primétShmestas
B (/74
Rozhodnutie sz doruti: _ —
I/ Jana Laurentikova, Sivol'ska cesta 329/13, 986 01 Fifakovo
2/ Katastralny irad - Sprava katastra Lucenec
3/ do spisu
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec =zapisany v zozname
znalcov, tlmodnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym cislom 910840.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod &islom 58/2025.

Zaroveh vyhlasujem, Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znagca
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