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. UVOD

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca podla objednavky zo dita 24.04.2025 je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutePnosti zapisanej na vypise
z listu vlastnictva ¢. 1447, €. 1826, €. 1823 pre kat. 0. Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky, a to:

- bytu & 3 v bytovom dome so stip. &. 254, jeho podiel na spolo¢nych €astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu
- spoluvlastnickeho podielu k pozemku s parc. €. 103/15, parc. €. 103/25 a parc. €. 103/26

- pozemkov s parc. ¢. 103/30

2. Utel znaleckého posudok:
- zriadenie zélozného prava formou dobrovolnej draZby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
15.05.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelP’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.06.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a.) Dodané zadavatel’om:

- Scan znaleckého posudku ¢. 184/2017 zo diia 23.10.2027, vypracovany Ing. Michal Gladi§om, S. H. Vajanského 46/A,
940 79 Nové Zamky

b.) Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, ¢iastony vypis z listu vlastnictva ¢. 1447, zo diia 25.06.2025, pre kat. 0. Kolta, obec
Kolta, okres Nové Zamky, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva &. 1823, zo diia 25.06.2025, pre kat. 0. Kolta, obec Kolta, okres
Nové Zamky, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva €. 1826, zo dila 25.06.2025, pre kat. 0. Kolta, obec Kolta, okres
Nové Zamky, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Kopia z katastrdlnej mapy na parcelu 103/15, zo diia 25.06.2025, pre kat. 0. Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky,
vyhotoveny automatizovanym sposobom z ISKN, cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky

- Statistické indexy rastu cien stavebnych prac vydané SU SR pre 1. Q roku 2025 (uverejnené na web stranke Ustavu
studneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokumentécia sti¢asného stavu

- Udaje z internetu www.nehnutelnosti.sk; www.topreality.sk; www.byty.sk;

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov

- Zakon &. 65/2018 Z. z., ktorym sa meni a doplita zdkon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004
Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov

- Zé&kon €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vyhlaska ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

- Zékon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny zékon), v zneni neskorsich
zmien a doplnkov

- Zékon €. 162/1996 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zékon)

- Vyhléaska Federalneho $tatistického tiradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy (pouZzitd vylucne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouzitého katalogu rozpodtovych
ukazovatel'ov)

- Opatrenie Statistického tiradu SR &. 128/2000 Z. z. , ktorym sa vyhlasuje Klasifikcia stavieb

- Vyhlaska €. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava §tatisticka klasifikacia stavieb

- Marién Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov 5
Vieobecna hodnota (VSH)
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Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnost{ a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajtici budt konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
¥e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecnd hodnota na urovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut’ formou

vystavby v Case ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpodtovych ukazovatel'ov podl'a vzt'ahu:

VH=M * (RU * kcu * kv * kzp * kv * kx * kn ) [€],

kde

M - pocet mernych jednotiek, m? zastavanej plochy (rozostavany rodinny dom), m dizky (inzinierske siete)

RU- rozpodtovy ukazovatel'. Rozumie sa hodnota zékladnych rozpo&tovych nakladov na mernii jednotku porovnatelného
objektu ur&ena pre ohodnocovany objekt vratane prislusenstva (pripojky inZinierskych sieti, spevnené plochy, ploty
a pod.), z katalégov rozpo&tovych ukazovatelov uréenych ministerstvom — Metodika vypottu vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb vydana Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline ISBN 80-7100-827-3

keu. koeficient vyjadrujtici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a obdobim,
pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel' porovnatelného objektu. Koeficienty su uréené pomocou verejne
publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materislov v stavebnictve vydavanych Statistickym tiradom
Slovenskej republiky po jednotlivych 3tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia su
pouzité koeficienty platné k 1. $tvrtroku 2025 publikované na strankach USI ZU Zilina.

kv. koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vzhl'adom na pouZity katalog (,,Metodika vypoétu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb® Zilinska univerzita, EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3) sa vychodiskova hodnota
vypotita ako sudet ohodnoteni jednotlivych podlazi rodinného domu. Rozpodtovy ukazovatel rodinného domu je
vytvoreny bodovym ohodnotenim na m* zastavanej plochy podla prilohy & 1 uvedeného katalogu tj. kv je
zohl'adneny pri tvorbe rozpo&tového ukazovatel'a.

kzp. koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni zavislych
od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'nej stavby.

kvp. koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kongtrukcii a vybavenia
zévislych od kondtrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej a porovnatel'nej stavby.
Vzhladom na spdsob tvorby rozpodtového ukazovatela pre stavbu rodinného domu na m? zastavanej plochy
nevstupuje do vypoctu.

k. koeficient konitruk&no-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzit¢ho materidlu
nosnej konstrukcie stavby. Vzhladom na spdsob tvorby rozpoctového ukazovatel'a pre stavbu rodinného domu
bodovym hodnotenim na m? zastavanej plochy je su¢astou tvorby rozpoctoveho ukazovatela.

km. koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené néklady na vystavbu v danom mieste
z dovodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

- Nedokong&ené stavby - rozumejii sa rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v €ase od zadatia vystavby do vydania
kolaudagného rozhodnutia stavebnym tradom alebo stavby, na ktorych sa vykondva rekonstrukcia a modernizacia.
Zatiatkom vystavby sa rozumie fyzické zalatie stavebnych prac na hodnotenom objekte. Vychodiskové hodnota stavby,
na ktorej sa s vystavbou ete nezatalo, sa nepo¢ita. Vychodiskova hodnota nedokondenej stavby sa vypocita ako
vychodiskova hodnota stavby dokoncenej na zklade projektovej dokumentacie overenej stavebnym tradom (ak taka
projektova dokumentécia nie je alebo ak nie je v stlade so skutkovym stavom, tak podla predpokladaného stavu stavby
po jej dokongeni) s tym, Ze sa odpo&et vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a nedokon&enych konstrukcii a vybaveni
vykon4 podra ich percentudlneho zastipenia na celej stavbe.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technick4 hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znadmych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metody:
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- Metéda porovnévania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspoil troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat’ na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

- Kombinovana met6da (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny na vaZzenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou buducich
od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov
potas &asovo obmedzen¢ho obdobia s néslednym predajom),

- Met6da polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

- Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

- Met6da polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencicie,
ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov)

8. Osobitné poZiadavky zaddvatel’a:
- Nie st
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouZitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

Zddévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouzité¢ metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte st pouZité rozpotové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.
V3seobecnd hodnota je vypocitana metdédou polohovej diferenciacie. Metdda vychadza zo zékladného vzt'ahu:

V8Hs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na uréenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
vychadzaji z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim
do kvalitativnych tried) objektivizované priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysledni, platnt pre
konkrétnu hodnotenti nehnutelnost’. Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).
Vypocet vieobecnej hodnoty porovndvanim nebolo mozné vykonat' v &ase vypracovania znaleckého posudku, pretoze
pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovndvanie (byty s obdobnym vybavenim).
Vynosovd hodnota nie je po¢itand, nakol’ko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost’ bez moZznosti dosahovania vynosu
formou prendjmu. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy.
Pri vypoéte vychodiskovej hodnoty st pouzité koeficienty ndrastu cien stavebnych prac vydané pre 1. Q/2025.
Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, kontruk&no-materidlovej charakteristiky, st zohladnené pri tvorbe
jednotlivych rozpoctovych ukazovatel'ov.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku bola pouzitd taktiez metdda polohovej diferenciacie. Metéda polohovej
diferenciacie pre pozemky vychadza zo zédkladného vzt'ahu:

Vngoz =M * (VHMJ * kp[)) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciécie

Met6da polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VéHpoz =M * (VHMJ * kPD) [€]=

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHuyy - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnévania:
Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych kupnopredajnych
cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vzt'ahu:

VSHpoz =M * VSHyy [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy; - priemerna vieobecna hodnota pozemku ur&end porovndvanim na mernd jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a

ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

L. ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2. polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3. fyzické (napriklad infrastruktura a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby
pri ostatnych pozemkoch a pod.).
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podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif) musia
byt identifikovatel'né. Pri porovnévani sa musia vylu¢it’ vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky
vztah medzi preddvajicim a kupujicim, stav tiesne preddvajiiceho alebo kupujiiceho a pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou buducich odEerpatelnych zdrojov potas Casovo
neobmedzeného obdobia podla vzt'ahu:
VSHeoz = OZ/k [€]

kde
OZ — od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodéreni formou

prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odbvodnenych pripadoch pouzit
disponibilny vynos z pol'nohospodarske;j alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiluje aj zat'aZenie

datiou z prijmu.

b.1) Vlastnicke a eviden¢né uidaje:

Podl'a &iastoéného vypisu z listu vlastnictva & 1447 vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky zo diia 25.06.2025 pre kat. 4. Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky, boli identifikované
nasledovné vlastnicke a evidenéné udaje:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

P ly registra ,,C" evidované na katastralnej . ;
arcely reg P ane na katastralnej mape Pocet parciel: 2

; Spbsob . : . : : Druh
4 oF Vymera v oo Druh chrénenej Spolo¢na | Umiestnenie |
Parcelné &islo 5 Druh pozemku | vyuZivania " . X pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku 5
pozemku vztahu
Zastavana
103/15 185 plocha a 15 1 1
nadvorie
Iné tdaje: Bez zépisu
Zastavand
103/26 443 plocha a 18 1 1
nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stasby Pocet stavieb: 1
Slgpisné Na poz,erfl’ku Druh Popis stavby Druh chr.’:,inengj Umiestnenie
islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
L 254 103/15 9 | bytovy dom 1
Eﬁdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom
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Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

¢AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
254 1 3 Zastiach a spolo¢nych

zariadeniach domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku

2/8

Stipisné ¢islo Miestna ¢ast’
254

Iné idaje: Bez zépisu

el Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnick
Oé? love Miesto trvalého pobytu / Sidlo E diel Y
510 Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj p
Melichar Milan r. Melichar, &. 285, Kolta, PSC 941 33, SR, D4tum narodenia: 29.12.1989 1/1
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva zo diia 27.3.2018 v zneni Dodatku €. 1 zo diia 18.10.2018, V-2359/2018 &. zmeny
295/2018.
Iné udaje:
7-596/2020
1 ; K
Pomamky nehnutelnosti

Poznamendva sa konanie o drazbe nehnutelnosti, na zadklade Ozndmenia o zacati vykonu
zélozného prava HP035/25/22A zo dita 25.04.2025, k nehnutel'nostiam: byt &. 3, na 1. p.,
vo vchode ¢. 254 v podiele 1/1, v bytovom dome so stip.&. 254 na parc.&. 103/15, podiel
priestoru na spolo¢nych ¢astiach, spoloénych zariadeniach domu a pozemku pare. reg. C-
KN ¢. 103/15, 103/26 vo velkosti 2/8 z celku. Drazobnik: HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811
02 Bratislava, ICO 44 842 414, P-275/2025 - &. zmeny 59/2025

Spravca - Neevidovani

Iné oprdvnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

OBEC KOLTA - ZRUSENIE ZALOZ.PRAVA C.3/2000 ZO DNA 5.5.2000 -
ROZHODNUTIM C.323/2001 ZO DNA 15.6.2001 - Z 2682/01

Ostatné priestory nevyZziadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti

K vlastnikovi Obsalt

ZRIADENIE VECNEHO BREMENA,SPOCIVAJUCE V PRAVE PRECHODU PRE
NADOBUDATELOV BYTOV CEZ POZEMOK PARCELY 103/15, 103/1

Zriadenie zaloZného préava v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242, organizaéna zlozka:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky, Sancové
1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava
Vlastnik poradové &islo 1 |k nehnutelnostiam &. EZY-SK-MRL-00154762-2019- BRO7-IU/A zo diia 18.11.2019
na nehnutelnosti: byt €. 3 na 1 p., vchod &. 254, v bytovom dome so sup. &. 254 na
pozemku parc. registra C-KN ¢&. 103/15 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/8 na
spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku registra C-KN parc.
¢. 103/15, 103/26 v podiele 1/1 - V-7280/2019 - &. zmeny 400/2019.
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Vlastnik poradove &islo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

KN parc. €. 103/15, 103/26, Z-2140/2025 - €. zmeny 40/2025

Exekutorsky trad Nitra, sudny exekutor Mgr. Stanislav Polak, vydéva Exekucény prikaz
na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zélozného prava €. EX 247EX 837/24-PS
zo dila 02.04.2025, na nehnutel'nost’: byt ¢. 3 na 1.p., vchod &. 254 v podiele 1/1, v
bytovom dome so sup. &. 254 na parcele &. 103/15 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
2/8 na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemkoch registra C-

103/15 v podiele 1/1, Z-2258/2025 - €. zmeny 84/2025

Podra § 15 zékona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov v platnom znenf, vznikd zékonné zdloZné prévo, na byt ¢. 3 na 1.
p., vchod €. 254 v bytovom dome so sup. &. 254 na pozemku registra C-KN parc. €.

p.2) Vlastnicke a eviden¢né tidaje: ,
PodrPa vypisu z listu vlastnictva €. 1826 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j
republiky zo diia 25.06.2025 pre kat. 4. Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky, boli identifikované nasledovné vlastnicke

a evidenéné udaje:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Podet parciel: 1

. Vymera v Spf?SOb. Druh chréanenej Spolo¢nd | Umiestnenie th
Parcelné ¢islo N Druh pozemku | vyuZivania A S préavneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku
pozemku vztahu
Zastavana
103/30 128 plocha a 18 1 1
nadvorie

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Sp6sob vyuzivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo&né nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Melichar Milan r. Melichar, &. 285, Kolta, PSC 941 33, SR, Datum narodenia: 29.12.1989

1/1

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva zo diia 27.3.2018 v znen{ Dodatku &. 1 zo dfia 18.10.2018, V-2359/2018 ¢. zmeny
295/2018.
Iné udaje:
7-596/2020
. K
Poznamky nehnutelnosti

Poznamenéva sa konanie o drazbe nehnutelnosti, na zdklade Ozndmenia o za&ati vykonu
zélozného prava HP035/25/22A zo dita 25.04.2025, k nehnutelnosti: parc. reg. C-KN ¢&.
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103/30 v podiele 1/1. DraZobnik: HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO: 44
842 414, P-275/2025 - €. zmeny 59/2025

Spréavca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Iné oprdvnend osoba — Neevidovani
CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Zriadenie zaloZného préava v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242, organizaéna zlozka:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobotka zahrani¢nej banky, Sancova
Vlastnik poradové ¢islo 1 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, na zaklade Zmluvy o zriadeni zélozného prava
k nehnutelnosti ¢. EZY-SK-MRL-00154762-2019-BR0O7-IU/B zo diia 18.11.2019 na
nehnutelnosti: pozemky registra C-KN parc. ¢. 103/30 v podiele 1/1 - V-7281/2019, &.
zmeny 401/2019.

Exekutorsky urad Nitra, sudny exekutor Mgr. Stanislav Polak, vydava Exekuény prikaz
na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava & EX 247EX 837/24-PS
zo dria 02.04.2025, na nehnutelnost: pozemok registra C-KN parc. & 103/30 v podiele
1/1, Z-2140/2025 - €. zmeny 40/2025

Vlastnik poradové &islo 1

b.3) Vlastnicke a evidenéné tidaje:

Podla &iastoéného vypisu z listu vlastnictva &. 1823 vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky zo dita 25.06.2025 pre kat. 0. Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky, boli identifikované
nasledovné vlastnicke a evidenéné udaje:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na ka Alnej mape . .
yreg tastraine) map Pocet parciel: 1

e i Vymera v SPSSOb. Druh chranenej Spolo¢na | Umiestnenie l?ruh
Parcelné ¢islo 5 Druh pozemku | vyuZivania 5 e 5 préavneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku ;
pozemku vztahu
Zastavana
103/25 128 plocha a 18 1 1
nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemf obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

s Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
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[ | Détum narodenia, rodné gislo / ICO / Iny identifikatny idaj

—""""] . X .
Melichar Peter r. Melichar, ¢. 750, Kolta, PSC 941 33, SR, Datum narodenia: 08.12.1984 1/16
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva zo dila 4.7.2014 - V 4219/14
2

Iné udaje:
7-1899/2024, Z-1910/2024, P-308/2024, Z-1913/2024, Z-1914/2024, P-309/2024

Poznamky: Bez zépisu

Ostatni vlastnici nevyZiadani.
Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

¢.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim bola vykonana diia 15.05.2025, bez G¢asti vlastnika nehnutel'nosti a len
za 0ésti znalca. Fotodokumentacia sti¢asného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom defi miestneho $etrenia, t.j. dita
15.05.2023.

d.) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om znaleckého posudku bola dodand dokumentéacia bytu €. 3, vchod €. 254 v bytovom dome so sup. €. 254 -
znalecky posudok &. 184/2017 zo diia 23.10.2027, vypracovany Ing. Michal GladiSom, S. H. Vajanského 46/A, 940 79
Nové Zamky.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych idajov so skutoénym stavom:
Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dita 15.05.2025, ako aj nasledné porovnanie predloZenej pravnej
dokumentacie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomto porovnani neboli zistené odli$nosti pravneho stavu
a skuto&nosti - pravna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom.

Predmet znaleckého posudku tvori byt &. 3 vchod €. 254, v bytovom dome so sup. &. 254 na pozemku s parc. €. 103/15
v kat. 1. Kolta, obec Kolta, a je zapisany v katastri nehnutel'nosti. Technickd dokumentécia nehnutelnosti - bytu &. 3 -
objednavatelom bola predloZena, preto pri stanoveni vieobecnej hodnoty predmetného bytu budem vychadzat
zo skuto¢nosti zistenych pri miestnej obhliadke a znaleckého posudku €. 184/2017 zo dila 23.10.2027, vypracovany Ing.
Michal Gladisom, S. H. Vajanského 46/A, 940 79 Nové Zamky. Nehnutelnost’ - byt ¢. 3 - bola nadobudnuta prevodom
so spoluvlastnickym podielom na spolo&nych €astiach a zariadeniach bytového domu so stip. &. 254 a spoluvlastnickym
podielom k pozemku s parc. &. 103/15 vo vyske 2/8.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

- byt &. 3 v bytovom dome so stip. &. 254 na pozemku s parc. €. 103/15 v kat. 1. Kolta

- spoluvlastnickeho podielu k pozemku s parc. €. 103/15 a parc. €. 103/26 v kat. u. Kolta vo vyske 2/8
- spoluvlastnickeho podielu k pozemku s parc. €. 103/25 v kat. u. Kolta vo vyske 2/16

- pozemku s parc. &. 103/30 v kat. 1. Kolta

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- nie su

h.) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania

pozemkov, ndzov tizemného planu k rozhodnému ditumu a identifikdcia, kde je izemny plan verejne pristupny

(internetova stranka):

- podla platného tizemného planu obce Kolta, pozemky k datumu ohodnotenia sa nachadzajii v zastavanom tizemf{ obce,
v obytnej polohe. Uzemny plén je pristupny na webovej stranke https://www kolta.sk/obec/uzemny-plan-obce/

Strana 10



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt €. 3 v obytnom dome so stip. €. 254 na pozemku s parec. ¢. 103/15 v kat.

Kolta

POPIS

popis vid'. priloha

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. sustavami (mimo sistav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

~ Nézov miestnosti a vypolet

~Podlahov4 plocha [m?]

predsieti

kuchytia

izba

izba

$pajza -

dchod

Kipefia

8,16
016 |
R ———
S
B

16,77

11,49

o e e 11’38 ” e e A e e e e e

8.16
—
5,17
201
816
1677
-
1149

Vypoéitahé : pod._lk‘hofzé :piocba .

64,40

lodzia

2,67

2,67

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’
Koeficient konStrukcie:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Poéet izieb:

RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
kx = 0,939 (murované z tehal, tvarnic, blokov)

keu =3,954
kM = 0,95
3

Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

- Cisl.ui

P

' . ‘Nbzov

i Cei;dv}"~p9diej
| RU ] epi

Koef. §tand. ks; |

| Uprava ,pqdiclu |

“Cenovy podiel -
- ‘hodnotenej -

Spolotné priestory

cpi * ks

| stavby [%]

_Schody

o

e o tee QTN T [ RTWOTR [—

R
PR
|

Stropy

~ Krytina strechy

wiZVislé konstrukcie B

Zéklady vrat. zemnych prac B

~ ZastreSenie bez krytiny - ;

EKlampiarske: konstrukcie - s
”:ﬁpravy vonkajsich povrchov N
N gﬁ[erravy vnuatornych povrchov

_i_Ym’ltorné keramické obklady -

- 5,00

Tan

8,00

ECR

50

20

1,00

.

BEC TN
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100
!,20
1,00

1,00

oo
o

T
1,00 '

5,00

2160

4,37
18,87

800
300

2,00

3,00
—
0,75

s
-

6,99
o
437
175
- —
-
o
066




Vykurovame

16 Bleskozvod

 Povrchy podiah |
15 “ Elektromstalacxa

17 Vnutorny vodovocl I
18 Vnutorna kanallzama - L
19 Vnutorny plynovod 1 OO

0 Vythy

250
2,00

2,00
2,00

A2 00
2,00

1,00

e

1,00

e
o
e ——

1,00

250

<t
I

o044
219 |
75
087
e
-

08 |
000

21 'Ostatné
- Zarlademe bytu"

1,75

é4 Dvere

26 Vykurovame 7

28 Vnutorny vodovod
29 Vnutorna kanahzama

30 Vnutorny plynovod

hrev tepleJ vo

ybaveme kuchyn

34 Bytove Jadro bez rozvodov

35 ;Osta‘me

22 Upravy vnitornych povrchov )

23 Vnutorne keramické obklady -

25 - povrchy pOdIéh

27 Elektr01nstalac1a S

4,00

1,00

250 a0 s 43T

BT R R

0,50

400

2,50

T e
2,00 ; ; , | e

33 h \?nutorne hyglemcke zarlademe vratane WC 4 OO

- S

100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

ky=114,40/100 = 1,144
VH =RU * kCU * kK * kv * kM [€/m2]

VH = 325,30 €/m? * 3,954 * 0,939 * 1,1440 * 0,95

VH=1312,61 €/m*

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypotet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

 Cislo - : = Nézov ;

T Cenovy
| _podiel [%] -

 Rok uilvama

Zivotnost’ |

Vek' .

':.Opotreheh’ié,[%-]

1
2% ) ZVlsle konstrukCIe

7
t
{

Stropy
Schody

Zastresenle bez krytmy

Klampxarske konstrukc1e

Upravy vonka]sxch povrchov .

3
4
3
6 Krytma strechy
8
o

Upravy vnitornych povrchov

}0,., _ ‘Vnutorné keramlcke obklady . N N

]1 - Dvere~
12 ~ Okna

13 ) PovrChyp()dlah e e e S 5 S s

14 |

Zaklady vrat zemnych prac ) e

_ Vykurovanie

437

1974
i
T
1974
e
-
~w T

100

100

U
o |

0 1

80

S

I

223
o
e
i
1 12‘ '
e
057
o
-
o014
REIN.
037
18




15

22 o Upravy vnutomych povrchov 7 : 4,20 _

23 Vnutorne keramwke obklady 1 05
3 15

24 Dvere

25 Povrchy podlah

2{3 7 Vnutorny vodovod ! 0,87

29 Vnutoma kanahzama

30 Vnutomy plynovod ) : ” ' 0 44 |

33 Vnutorne hyglemcke zar1ademe vratane WC 4,20

34 2Bytove jadro bez rozvodov !

MElektlomstalama - - 1 75 7 |
16 BleSkozvod S 0 87 1
17 Vnutorny vodovod - - 175 1

18 Vnutomakanahzamar - 1,75 :

- Vqurovame I 4’37 |
27 Elektrométalama o 262 |

o8

31 Ohrev tepleJ vody 7 | 2 62 j
32 Vybaveme kuchyn 2,27

74)20 — _.i _

19 Vnutorny plynovod » - ; 0,87 : 1974 .
20 vty 000 i9M

21 - Ostatne e

1974

e
203
2013

262 203

2013

2013

2013 s S

2013

2013. — ——

20]3

2013& o
2013 |
2013 |

==

T
et
e o

e
074
T —
oo
=
e
o
078
e
o
—a
e
=
T
e
o
e
091
e
—
—

35  Ostatné 328
_ |Opotrebenie ' e

43’02% -

; Techmcky stav

756’,97'8% - .

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov : V: b : : 'Vypdéetj >

_ Hodnota [€]

1312, 61 €/m2 ki 64 4m
56 98% z 84 532 08 €

Vychodlskova hodnota

Technicka hodnota

84 532,08
48 166 38

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY

2.2.1 Garaz bytu ¢. 3 v bytovom dome so stp. ¢. 254 na pozemku s parc. ¢.

103/15 v kat. u. Kolta

POPIS

vid'. priloha

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostitne neunifikovanymi konstruké. stistavami (mimo stistav to )

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

- ‘Nézov m;fe&‘tnésﬁ a \fypoéét‘::" 7.

) l “Podlahové plépha,'{mz,] '7

15,99

15,99

Ypoéitanéﬁ.pddlahnvé ploéha :

i

1599
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoltovy ukazovatel
Koeficient konStrukcie:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

Pocet

miestnosti:

RU = 9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

keu = 3,954
kM = 0,95
1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo

 Cenovy podiel
RU[%] epi

| Koef. stand. ksi |

Uprava podielu |

o opi* ksi

Cenovy podiel
hodnotenej

Spold.éﬁé pri'é’stoi'y ;

| stavby [%]

o —

T—
12

Zaklady vrat zemnych prac

Stropy
Schody

Krytma strechy

Klamplarske konétrukc1e ‘ ‘

Upravy vonka_]swh povrchov ‘

'Dvcre

‘Okna

Povrch‘y podlah -

Vykurovame

Elektromstalama

Bleskozvod

Zv151 $ kons ukCIe

Zastresenle bez krytmy

’Upravy vnatornych povrchov |

anﬁtomé keramické obklady ;

Vnutorny vodovod

Vnutorny plynqvod 7 7

Vytahy

: Ostatne

Vnutoma kanahzac1a

1,00
1,00
1,00
100

500

2160

800

,3».90[[@1,,ff[,f.f,_f N

512

200 229
O
-
e

— T
L —
050 057
250 286

200 229
1,00 114
200 229
200 229
— Ty

Zarmdeme nebytového prlestorn

22
23
|
24
25
26

3Vm’1tomé keramické obklady -

Dvere

povrchy pOdlah e st b o

Vykurovame

;Upravy vnuatornych povrchov

,.E ektromslalac1a

Vnutorny vodovod 7

Vnutorna kanahzama

Vnutorny plynovod

Ohrev teplej vody 7 7 )

Vybaveme kuchyn

) Vnutorné hyglemcke zarlademe vratane WC

4 rozvodov

1,00
OOO
10()

RN B

N i

100

0.00

T B
0

000

000

0,00

400

~_ Spolu

10000

I,OOMMWM -

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv =87,35/100=0,8735
VH:RU*kCU *kK*kv*kM [€/m2]
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VH = 325,30 €/m? * 3,954 * 0,939 * 0,8735 * 0,95
VH =1 002,24 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_Nizov | Zatiatok uzivania | V [rok]

| Thok | Zpold | 0%

TS [%]

Garéirbytu ¢. 3 v bytovom
dome so sup. ¢. 254 na

pozemku s parc. ¢ 103/15v | 1554 51 4 100 51,00 49,00
kat. 0. Kolta !
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypolet _Hodnota [€]

Vychodiskova hodnpta ) 1 002,24 €/ka2 * 15,99m? 7 )

Technické hodnota 49,00% 7 16 025,82 €

16 025,82
7 852,65

2.2.2 Pivnica bytu €. 3 v bytovom dome so sup. ¢. 254 na pozemku s parc. ¢.

103/15 v kat. u. Kolta

POPIS

vid. priloha

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celodtatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo sustav to )

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

 Nézov miestnostia vypotet Podlahova plocha [m?]

pivnica 16,43 16,43

Vypotitand podlahovd plocha 1643

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy ukazovatel’: RU = 9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient kon$trukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kym = 0,95

Potet miestnosti: 2

Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. o T Tee o o b b s Cennny pediel
islo Ny (Cenovy podiel | g oet. stand. ks, | UPTava POiel | o qriotene;

"'V~RU"[%I»¢I5i _ - epi* ksi

~ Spolotné priestory

| stavby [%]

! ZéKlady vrit. zemnych pric 5,00 1,00 5,00 5.79

T T - W e

S s T e

b Zeuesenicbezkryng 500 Lo s M
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232
:ﬁi)ravy vonkagswh povrchov - 3,00 o 100 3 00 o 3 47‘ o
“Upravy Vnmomyc}l povrchov 200 77 —t= 100 2,00 . - 2 32
10 ”;Vnutorne ST R : 0’50 . ]00 . et 050 058.,.,, s
11 L Dvere SRR AN 050 ],50 075 087
_,_,,kana S St VDI S SR . T 1’50 K 50 . _8 69

‘Krytma strechy

Klamplarske konstrukc1e 7 100 i .

13 "'"“povrchy podlah - v o:o ' _»,‘1;00 050 058
T —— 250 T 1 o ,2, 5.0,.., S 290, o
= ;_,Elekmmstalwa 7. e 200 — T 200 2 i
S T o ‘, e T 100 1 16
17 Vnornjvodoved 200 100 200 232
vl,g_w,,Vnummakmhzm o i e 200 i
2 i 100 100 100 B
0 vty 200 00 000 000

2] Ostatne 2,00 1,00 2,00 “2’32 ”
. Zarmdeme nebytového pnestoru “ e - e .

22 ‘Upravy vnutornych povrchov » 4 00 | 1 00 i 4,00 : 4,63

23 Vnitomékeramickéobklady 100 000 o000 000
24 Dvere 2500 0o 2’00 232
25 Povrchy podlah S S—— SURUS 2’50 — 100.., ST S 250 SRS 2,90 S
26 Vqurovame R 250 e o()()v S § o()o B 000 :
27 VElektromstalag:la - 300 IOO RN 300 I ””7347 i
2";»”“Vnut0rny vodovod D - 100 - IOOW o 1,00 l 16 .
7279 - Vnutomakanahzé.ma - ‘ 100 T 030 o 030 ‘ - VO,35» o

30 ; 0s0 000 000 000
s T AT N B N BT
T I T VO T

33 Vnutorl’le hyglenlcukeﬁzarlademe Vratane WC ‘ M 4,00 o \ 030 ~ - 1,20 - 1 39 -

4 Nebyowtadmbezromodoy 400 o000 o0 oo
35 Ostatné ! 2,50 | ooo 0,00 ' 0.00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =86,35/100 = 0,8635

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcy * kx * ky * ky [€/m? ]
VH = 325,30 €/m? * 3,954 * 0,939 * 0,8635 * 0,95
VH = 990,77 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

' Nazov Zaémtok uZivania 'Y{rbl{] l Thok] | 2 [foié], ] 0[%] l - 45 [%]
Pwmca bytu&. 3 v bytovom ! | :

dome so sup. &. 254 na . i
pozemku s parc. ¢ 103/15 v | 1974 i 51 i 49 ! 100 i 51,00 49,00

kat 1. Kolta | j | 'i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S e LT
Yichodiskova hodnota 990,77 €/’ * 16.43m? 1627835
Technick hodnota 49,00% 7 16 278,35 € f 7976,39
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

~  Namv_ | vychodiskovd hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Byt é:3 v obytnom dome so siip. ¢. 254 na pozemku s parc. &, ! 84 532.08 48 166.38
" Garaz bytu & 3 v bytovom dome so sup. &. 254 na pozemku !

sparc.c 103/1SviatG.Koa it S ool
""" Pivnica bytu & 3 v bytovom dome so stp. &. 254 na pozemku

sparc. & 10315 viat 6. Kolta i AR i
éelkom za Nebytové priestory 32 304,17 15 829,04
e e ... .. T 63 99542)

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

V3ieobecn4 hodnota bytov vypoditana metédou polohovej diferenciacie:

a.) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Bytovy dom so sup. ¢. 254 s prislu§enstvom nachddza v obci Kolta, na pozemku s parc. & 103/15, medzi stavbami
obdobnych bytovych domov ako i rodinnych domov so §tandardnym vybavenim, na sidlisku v okrajovej &asti obce.
V Case vykonania posudku dopyt po obdobnych nehnutel'nostiach ako je ohodnocovana nehnutelnost’ v danej lokalite je
v rovnovahe v porovnani s ponukou (resp. po bytoch v obytnom dome). Bytovy dom so stip. & 254 je v technickom stave
zodpovedajucom jeho veku. Prevlddajiica zéstavba v bezprostrednom okoli bytového domu st obdobné objekty pre
byvanie, rodinné domy. PrisluSenstvo obytného domu tvoria spologné priestory. Objekt povaZzujem za priaznivy typ.
Pracovné prileZitosti v okoli st v ¢ase vykonania posudku dobré - nezamestnanost je pod 5% (3,15%). Skladba
obyvatel'stva v obytnom dome - na sidlisku - je nizka. Orientacia bytu je juho-zdpadna. Byt &. 3 sa nachadza na 2.
nadzemnom podlazi v okrajovej sekcii a je samostatne pristupny zo spoloénych priestorov obytného domu a z vlastného
pozemku, resp. d’alej z verejného priestranstva. Pocet bytov vo vchode je 4 (do 4) - malé hustota obyvatel'stva na sidlisku.
Obytny dom - byt - je pristupny z pozemku s parc. &. 103/26 - pozemok je vo vlastnictve spoluvlastnikov, resp. z verejného
priestranstva s parc. ¢. 512/1 vo vlastnictve obce Kolta.

Komunika¢ny systém v okoli obytného domu: autobus. Pred budovou obytného domu je moznost parkovania
na parkovisku (vo dvore), resp. vedl'a miestnej komunikacie. Obec Kolta je obec s pottom obyvatel'ov do 5000 (2585),
nachadza sa tu zékladna kompletna siet’ obchodov; zékladn4 kola, kultirne stredisko, $portové zariadenia, restauracie,
zdravotnicke zariadenia; obecny urad, posta. Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby je les a park, ako i vodna
nadrz do vzdialenosti 1000 m. V bezprostrednom okoli budovy obytného domu Zivotné prostredie je rusené len beznym
hlukom a prachom od dopravy. Ochranné pasma v tesnej blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzaji. Obec neuvazuje so
Zmenou vyuzitia izemia.

Z prilahlych pozemkov nehnutelnosti je moZnost napojenia na inZinierske siete: verejny vodovod, plynovod, rozvod
elektriny. Konfiguracia terénu je rovinaty. Nehnutelnost je bez vynosu.

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

NehnutePnost’ - byt €. 3 v bytovom dome so stp. &. 254 - sa uZiva na ucel, za ktorym bol aj postaveny, t.j. vyluéne
ha byvanie. Svojim dispoziénym rieenim, velkostou podlahovej a zastavenej plochy, okolitym pozemkom, ako aj
U¢elom, pre ktory bol povoleny, je predurfeny na celoro¢né byvanie. Je to nehnutelnost’ bez vynosu. Byt v obytnom dome
bol nadobudnuty prevodom.

L.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Na zéklade Ciastogného vypisu z listu viastnictva &. 1447 zo diia 25.06.2025 na nehnutelnostiach tvoriacich predmet

#naleckého posudku nie je zriadend taka tarcha, ktord by obmedzovala uZivanie predmetného bytu. Je ale zriadené:

* ZRIADENIE VECNEHO BREMENA,SPOCIVAJUCE V PRAVE PRECHODU PRE NADOBUDATELOV BYTOV
CEZ POZEMOK PARCELY 103/15, 103/1

* Zriadenie zalozného préva v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavské 1525/1, 140 92
Praha 4 . Michle, ICO: 649 48 242, organizatn4 zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka
Zahrani¢nej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, na zéklade Zmluvy o zriadent zalozného prava
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k nehnutelnostiam ¢. EZY-SK-MRL-00154762-2019- BRO7-IU/A zo diia 18.11.2019 na nehnutelnosti: byt & 3 na 1
p., vehod €. 254, v bytovom dome so siip. &. 254 na pozemku parc. registra C-KN &. 103/15 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 2/8 na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a na pozemku registra C-KN parc. &. 103/15,
103/26 v podiele 1/1 - V-7280/2019 - &. zmeny 400/2019.

- Exekitorsky urad Nitra, sudny exekutor Mgr. Stanislav Polak, vydava Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie
zriadenim exeku¢ného zéalozného prava €. EX 247EX 837/24-PS zo difa 02.04.2025, na nehnutel'nost: byt & 3 na 1.p.,
vchod €. 254 v podiele 1/1, v bytovom dome so stip. ¢. 254 na parcele &. 103/15 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/8
na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemkoch registra C-KN parc. &. 103/15, 103/26, Z-
2140/2025 - &. zmeny 40/2025

- Podl'a § 15 zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov v platnom
zneni, vznika Zakonne zélozné pravo, na byt &. 3 na 1. p., vchod ¢. 254 v bytovom dome so sup. &. 254 na pozemku

registra C-KN parc. €. 103/15 v podiele 1/1, Z-2258/2025 - &. zmeny 84/2025

. Zriadenie zéloZného prava v prospech: Un1Cred1t Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242, organiza&na zlozka: UniCredit Bank Czech Republlc and Slovakia a.s., pobocka
zahraniénej banky, Sancové 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozneho pravak
nehnutel'nosti ¢. EZY-SK-MRL-00154762-2019-BR07-IU/B zo dita 18.11.2019 na nehnutelnosti: pozemky registra C-
KN parc. €. 103/30 v podiele 1/1 - V-7281/2019, &. zmeny 401/2019.

- Exekitorsky urad Nitra, sidny exekitor Mgr. Stanislav Polak, vydava Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie
zriadenim exeku¢ného zalozného prava &. EX 247EX 837/24-PS zo dtia 02.04.2025, na nehnutelnost: pozemok registra
C-KN parc. ¢. 103/30 v podiele 1/1, Z-2140/2025 - & zmeny 40/2025

- Zriadenie zaloZného préava v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242, organiza&na zlozka: UniCredit Bank Czech Repubhc and Slovakia a.s., pobocka
zahrani¢nej banky, Sancové 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, na zaklade Zmluvy o zriaden{ zalozneho prava k
nehnutelnosti ¢. EZY-SK-MRL-00154762-2019-BR07-1U/B zo diia 18.11.2019 na nehnutelnosti: pozemky registra C-
KN parc. €. 103/25 v spoluvlastnickom podiele 2/16 z celku - V-7281/2019, &. zmeny 401/2019.

- Exekutorsky urad Nitra, sudny exekitor Mgr. Stanislav Poldk, vyddva Exekuény prikaz na vykonanie exekicie
zriadenim exekucného zalozného préava &. EX 247EX 837/24-PS zo dita 02.04.2025, na nehnutelnost’: pozemok registra
C-KN parc. €. 103/25 vo vlastnictve: Milan Melichar r. Melichar v podiele 2/16 z celku, Z-2140/2025 - &. zmeny
40/2025

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.

Zdovodnenie vypoltu koeficientu polohovej diferencidcie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypottu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

Bytovy dom so sup. €. 254 na pozemku s parc. €. 103/15, byt &. 3 s prislugenstvom - sa nachédza v obci Kolta, v obytnej
okrajovej zéne obce, v obytnej polohe, medzi obdobnymi obytnymi domami so §tandardnym vybavenim, z hfadiska tiéelu
uzivania v dobrej polohe. Dopyt po obdobnych nehnutel'nostiach v mieste a &ase vykonania posudku je vy3si v porovnani
s ponukou. Vzhl'adom na vel’kost’ sidelného ttvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov,
dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypoéte uvazovana s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
(predajnosti zvysenym) vo vyske 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciscie: 0,4
Ur&enie koeficientov polohovej diferenciscie pre jednotlivé triedy:

[:Triedé - . Vgt - o - T Reh ‘
1. trieda ;IH trieda + 200 % = (0 400 +0,800) 1,200

N meda I ngmmethky pnemerl aIII medy B e
. trleda e ;_,,”,;Pnememy i e .; e

IV trleda - ‘M-Arrxtm‘etlcky prlemerV aHI trledy - - 6220 -
th\eda 11 trieda - 90 % = (0, 400 - 0.360) 0,040

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

' - . Popls - [ Trieda | kem | Yzi'ha | 'Vysle:i *
, - e e e L
) ‘ !

Trh s bytml v danej lokallte- sndllsku

i dopytvporovnam sponukou Jevrovnovahe 7 - 7 ‘:‘ HI ‘ 0,400 ‘ 10 o o 4,00
R »_iPoloha bytoveho domu v danej 0bc1 vzt’ah k centru obce ) | :
.. Casti obce vhodne k byvamu bezne s1d11ska 7 . OL 0,400 ; 30 | 12,00

jSucasny techmcky stav bytu a bytoveho domu
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! nehnutel’nost’ nevyzadUJe op1avu len beznu udrzbu 7 ,  II.V ! 0800 w7

44 Prevladajuca zastavba vbezprostr okoll byt domu | |
objekty pre byvame sbort rekrea(:1u parky apod - I “ 1,200 ‘ 5 - 6,00
5 \érlslusenstvo bytoveho domu 7 e

! = pnsmsenswa e v 0640 6 S 024
6 “Vybavenost’a pnslusenstvo bytu . o . UFRUEE SNt

) komplexne rekonstruovany byt SO §tandardnym vybavemm alebo o / a DU I

II. 0,800 10 | 8,00
v novostavbe so Standardnym vybavenim D T T T
7 Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanostl
o “dostatotna ponuka pracovnych moZnosti v mleste

8 Skladba obyvatel’stva v obytnom dome s1dllsku

mala hustota obyvatel’stvav 51d 1sku obytne domy do 8 bytov I 1200 h v 6“ : ”7,2(7)

9 B Orlentacm obytnych mlestnostl k svetovym stranam ‘ : i
é orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ 1A% 1L 0,800 | 5 | 4,00
Umiestnenie bytu v bytovom dome |

bYtV krajnej Sekcn na2 6 Np - - - H Ho’goo S . . SO 7)20

11 Pocet bytov vo vchode v bloku

T A R

|o—

pocet bytov vo vchode do4bytov I
li .;Doprava M okoh bytoveho domu - ! » v
- autobus - vdosahu do 15 mmut . - IV 0220 7 o 154
]3 Obcnanska vybavenost’vokoll bytoveho domu R R

posta, skola L. stupeii, lekar, zubdr, reStauracia, obchody s v, 0220 6 i 1.32
_potravinami a priem. tovarom SERSUEE RO FUS. S S

14 R Pnrodna lokallta \ bezprostrednom okoll bytoveho domu ; ! | ‘
O Ies vodna nadrZ, park, vo vzd1alenost1 do 1000 m S VI‘IIV.J ‘ 0400 57 4 - 1,60
15 Kvahta znvot prostr. v bezprostred okoll bytoveho domu e o I
- { bezny hluk aprasnost’ od dopljavy 7 o II.ﬂ ;0,800 h: - 5 T 4,00
U6 Newrmaean
dobry byt ‘ 11 0,800 20 | 16,00
CrET R m e e L e e e T

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

. v v ] T S
Koet1c1ent polohoveJ dlferenmame 7 ka 96 7/ 145 O 667
Vseobecna hodnota VSHB =TH* ka N 63 995 42€x 0 667 f ) 684 95€

3.2 POZEMKY
}.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

+2.1.1 Zastavana plocha a nadvorie
'OPIS

Ozemky s parc. &. 103/15, parc. &. 103/26, parc. €. 103/30 a parc. €. 103/25 v kat. (1. Zlatna na Ostrove, st vedené na liste
lastnictva ¢, 257 ako zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 185, 443, 128 a 128 m?. Pozemky leZia v zastavanom
Zemi obce Kolta, ktoré ma podet obyvatelov do 5000, medzi obytnymi a rodinnymi domami so §tandardnym vybavenim,
limo obchodno- obytného centra obce, v obytnej ¢asti. Su rovinatého charakteru, pristup je po spevnenej komunikacii
MoZnostou napojenia na vietky rozvody inZinierskych s1et1 nachadzajtcich v blizkosti pozemkov. Na pozemku s parc.

103/15 sa nachédza stavba bytového domu so stp. & 254. Vzhl'adom na polohu pozemkov sa jednd o pozemky
) ZvySenym zaujmom o kipu. Nie sti zndme Ziadne negativne ucinky okolia, ktoré by mohli upravovat’ vieobecnii cenu
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pozemkov. Vzhl'adom na trh s pozemkami v obci, vychodiskovii hodnotu pozemkov som ur¢il z vychodiskovej hodnoty
pozemkov v okresnom meste Nové Zamky.

: e , Pogo oo E Shslavigsmieky 1L o
Pocen v Brubpoeenmby Spolu vyme-m Spolwvlastuicky | o) bytamebytu k| YImere
o i = [m’] : -podiel < | podielu {m?]

T , , S s : e pozemku o .
103/15 . zastavana plocha anadvorle e 185 00; 7 . 7 2/8 46,25
103/26 Zastavana plocha a nadvone 7 : 443 OO 0 B 7 1/1 2/8. 110,75
103/25 ‘ zastavana plocha a nadvone i 128,00! 7 1/1 2/16 16,00
103/30 i zastavand plocha a nadvorie : 128,00 /1 /1 128,00
e s e e e
Obec: Kolta
Vychodiskova hodnota: VHu = 80,00% z 9,96 €/m?> (Nové Zamky) = 7,97 €/m?
" Omafemicanimv | e T
' ‘koeficienta .~ . . - i i ; | koeficientu
2 stavebne uzemie obc1 do 5 OOO obyvatel’ov pr1emyslove a pol’nohospodarske :
ki & loblasti obcf a miest do 10 000 obyvateloyv 0,90
koeficient vicobecnej situ me: stavebne tizemie obci do 5 000 obyvatel
- rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvame S0 standardnym
‘vybavemm
kv - rekreaéné stavby na individudlnu rekredciu,
ient intenzity vyuZitia - N€bytové stavb iemysel, d $kolstvo, zdravotnictvo, § L
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so :
standardnym vybavenim o
- - bytove domy a ostatné stavbv na byvame s0 stana’al dnym vybavenzm
ko 2. obce so zeleznitnou zastédvkou alebo autobusovou prlmestskou dopravou ;
koeficient dopravnych doprava do mesta eSte vyhovujioca . e 0,85
vztahov ‘ obce so zelezmcnou mstavkou alebo autobusovou pr zmestskou dopz avou |
ke 3 plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obyma alebo rekreaéna poloha) |
koeficient funk&ného vyuzitia - 1,20
fizemia : obytnd poloha v
7 k,l, ~13.dobra vybavenosf (moZnost napojenia najViab na tri druhy \/erejnych sieti,
koeficient technickej ‘napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynuw) 1,30
8 inrfraétruktl’lry pozemku inomost napojenia na viac ako tri dr uh er ejnych sieti ‘
kz 4. iné faktory (naprlklad tvar pozemku vymera pozemku druh mozneJ zastavby,
koeficient povy3ujucich sadove Upravy pozemkuapod) e 2,50
) faktorov | tvar pozemku vymera po:emku, a’ruh -moznej zastavby
kr :O. nevyskthJe sa ;
k()eﬁcient redukujl’lcich s o . O — A A R S S S—— R A R R B o RN i i o 1’00
L faktorov | nevyskytuje sa

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

E ' Néazov o e o - Vypoéet ‘ . o  ' ‘ qunbta .
Koeﬁment polohovej diferenciacie B ka 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,20 * 1,30 * 2,50 * 1,00 2, 9835
mkm’avseobecna hodnota pozemku VSHMJ VHMJ ¥ ka = 7 97 €/m2 * 2 9835 23 78 €/m
YYHODNOTENIE
[: : Nézov - : _ -' : Vypééet e 7 : Vﬁeobecixé hodnota [€] '
[’arcelaé 103/15 - 185 00 m2 * 23,78 €/m2 *1/1*2/8 o 1 099,83
garcela ¢. 103/26 ) :443 00 m *23,78 €/m ¥ 1/1*2/8 5 2 633 64
éarcela ¢ 103/25 §128 00 m2 * 23 78 €/m2 * 1/1*2/16 : 380,48
reela &, 103/30 3128 00 m2 x 23 78 €/m? * 1/1 3 043, 84
- . - e a e
Strana 20

P



T
1. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca boo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti bytu €. 3 v bytovom dome so sup. &. 254, jeho podiel
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, spoluvlastnickeho podielu k pozemku s parc. ¢. 103/15
a parc. . 103/26, pozemkov s parc. ¢. 103/30 a parc. €. 103/25 v kat. 0. Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

I .- Neev - 1 spovlpodiel | Vieshecni hodnots [€f
?};;f i‘a(;rI;);)ytnom donfe so stp. ¢. 254 na pozemku s parc. & 103/15 1/1 - 32 126,98
Nebytové priestory e
B S L S
éP.l\ir(l)lst:/al 2}31;( g{égﬁg{f;éﬁ_é@e So>sup. & 727547na pozemku s parc. " 532025
SpomzaNebytove pr.estory e e e e e i e e e e e e e 10557’97
SPOIU;tabe e BT v i R | . T 684’95
Pozemky S N | -
© Zastavand plocha a nadvorie - parc. & 103/15 (4625 m®) | 1/1z28 109983
Zastavand plocha a nadvorie - parc. & 103/26 (11075 m»  1/1z28 263364
 Zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 10325 (16 m®  1lz216 38048
 Zastavana plocha a nidvorie - parc. & 103/30 (128 m® 11 304384
Spolu pozemky (301,00m? 1179
Yeobecn4 hodnota celkom - - - - " , 49 842,74
Wicobecnahodnotazaokrdhlene | - L 7 4980000
@obeéﬂﬁ hodnota slovom: Styridsat'devit'tisicosemsto Eur ~ -7 : e

MIMORIADNE RIZIKA

le zriadené:

+ Zriadenie zalozného prava v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242, organizaéné zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobotka
zahrani¢nej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, na zaklade Zmluvy o zriadenf zalozného préva k
nehnutelnostiam ¢. EZY-SK-MRL-00154762-2019- BRO7-IU/A zo diia 18.11.2019 na nehnutelnosti: byté. 3nalp.,
vehod &. 254, v bytovom dome so sup. &. 254 na pozemku parc. registra C-KN ¢&. 103/15 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 2/8 na spolognych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a na pozemku registra C-KN parc. &. 103/15,
103/26 v podiele 1/1 - V-7280/2019 - &. zmeny 400/2019.

Exekutorsky trad Nitra, sudny exekitor Mgr. Stanislav Polék, vydava Exekuény prikaz na vykonanie exekucie
zriadenim exeku¢ného zalozného prava &. EX 247EX 837/24-PS zo dita 02.04.2025, na nehnutelnost: byt &. 3 na 1.p.,
vehod &. 254 v podiele 1/1, v bytovom dome so stp. & 254 na parcele & 103/15 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/8
ha spolo¢nych &astiach a spolonych zariadeniach domu a na pozemkoch registra C-KN parc. &. 103/15, 103/26, Z-
2140/2025 - &. zmeny 40/2025

Podra § 15 zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v platnom
Zneni, vznika zakonné zalozné pravo, na byt €. 3 na 1. p., vchod & 254 v bytovom dome so sup. &. 254 na pozemku
registra C-KN parc. & 103/15 v podiele 1/1, Z-2258/2025 - &. zmeny 84/2025

Zriadenie zalozného préva v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242, organizaénd zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobo¢ka
Zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, na zéklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k
nehnutel’nosti ¢. EZY-SK-MRL-00154762-2019-BR07-IU/B zo dila 18.11.2019 na nehnutel'nosti: pozemky registra C-
KN parc. ¢ 103/30 v podiele 1/1 - V-7281/2019, &. zmeny 401/2019.
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_ Exekutorsky urad Nitra, sudny exekitor Mgr. Stanislav Poldk, vyddva Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekicie
griadenim exeku¢ného zalozného préva &. EX 247EX 837/24-PS zo dita 02.04.2025, na nehnutel'nost’ pozemok registra
C-KN parc. & 103/30 v podiele 1/1, Z-2140/2025 - &. zmeny 40/2025

. Zriadenie zdloZného prava v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242, organiza¢na zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka
zahrani¢énej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, na zéklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnosti & EZY-SK-MRL-00154762-2019-BR07-IU/B zo dita 18.11.2019 na nehnutel'nosti: pozemky registra C-
KN parc. &. 103/25 v spoluvlastnickom podiele 2/16 z celku - V-7281/2019, ¢. zmeny 401/2019.

. Exekutorsky urad Nitra, sudny exekiitor Mgr. Stanislav Poldk, vyddva Exekuény prikaz na vykonanie exekucie
sriadenim exeku&ného zalozného prava &. EX 247EX 837/24-PS zo dila 02.04.2025, na nehnutelnost’: pozemok registra
C-KN parc. & 103/25 vo vlastnictve: Milan Melichar r. Melichar v podiele 2/16 z celku, Z-2140/2025 - ¢. zmeny
40/2025

\“\(\ c h M f.is .
& aNALER a’o
Ky ]

/

V Kolarove, diia 26.06.2025 Ing. Imrich M¢szaros
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V. PRILOHY

1. Objednavka zo diia 24.04.2025 (2 strany)
2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, €iastony vypis z listu vlastnictva &. 1447, zo dita 25.06.2025, pre kat. 1. Kolta, obec
Kolta, okres Nové Zamky, vytvoreny cez katastrdlny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky (2 strany)
3.Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1823, zo dita 25.06.2025, pre kat. u. Kolta, obec Kolta,
okres Nové Zamky, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
(2 strany)
4.Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1826, zo diia 25.06.2025, pre kat. . Kolta, obec Kolta,
okres Nové Zamky, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
(2 strany)
5.Kopia z katastralnej mapy na parcelu 103/15, zo difa 25.06.2025, pre kat. i. Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky,
vyhotoveny automatizovanym spdsobom z ISKN, cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra

Slovenskej republiky (1 strana)
6. Znalecky posudku €. 184/2017 zo diia 23.10.2027, vypracovany Ing. Michal Gladisom, S. H. Vajanského 46/A, 940
79 Nové Zamky (47 strén)
7. Fotodokumentacia stu¢asného stavu nehnutel'nosti (1 strana)
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Mészaros Imrich Ing.
Dlha 25
946 03 Kolarovo

Naga znacka Vybavuje , v .
Telefénne Cislo Bratislava Konatel 5p0|ocn05t'

HPO35 /25/16A Krajicek Martin 0911833 HeyPay s.r.o.

859 24.04.2025

Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za Uelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu draZby podia
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorgich predpisov:

sibor veci vedeny Okresnym tradom Nové Zamky, okres Nové Zamky, obec Kolta, katastralne Gizemie Kolta,
evidovany na liste vlastnictva €. 1447 ako:

byt &. 3, 1.p., vchod: 254, v bytovom dome stipisné &. 254, postavenom na parcele registra "C" evidovanej na
katastralnej mape pod parcelnym & 103/15

podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parc. €. 103/15, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie o vymere 185 m?, parc. & 103/26, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 443
m?2, o vel'kosti 2/8.

Viastnikom predmetu drazby je Melichar Milan . Melichar, narodeny 29.12.1989, bytom Kolta &. 285, Kolta, PSC 941 33,
SR, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

ibor veci vedeny Okresnym tiradom Nové Zamky, okres Nové Zamky, obec Kolta, katastralne izemie Kolta,
vidovany na liste vlastnictva &. 1826 ako:

parc. ¢. 103/30, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 128 m?,

§|astn|'kom predmetu drazby je Melichar Milan r. Melichar, narodeny 29.12.1989, bytom Kolta &. 285, Kolta, PSC 941 33,
R, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

;l'lbor veci vedeny Okresnym tradom Nové Zamky, okres Nové Zamky, obec Kolta, katastralne Gizemie Kolta,
Vidovany na liste vlastnictva &. 1823 ako:

parc. €. 103/25, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 128 m?,

t’astn{kom predmetu draZby je Melichar Milan r. Melichar, narodeny 29.12.1989, bytom Kolta &, 285, Kolta, PSC 941 33,
R, spoluvlastnicky podiel v 2/16.

}Ehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZby znalcom.

l:+421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk

i}‘vPay s.r.0., Mostovad 2, 811 02 Bratislava
$0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.59140/B



r

siadame dodat’:
Znalecky posudok v 3 exemplaroch
Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

e’V.Pay 5.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
6: *4212322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
*44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava IIl, oddiel: Sro, vlozka ¢.59140/B



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT]

1 404 Nové Zamky
: 503274 Kolta
825786 Kolta

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

ries

Obec L
Katasu-élne nzemie

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1447 CIASTOCNY

ST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

25.6.2025
o 22:44:51
24.6.2025 18:00:00

Pocet parciel: 2

m Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
.
103/15 185 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Eé {idaje: Bez zapisu
‘ 103/26 443 | Zastavana plocha 18 1 1
i a nadvorie
Fﬁldaje: Bez zapisu
-
genda

Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacéena supisnym islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

bpoloc‘:né nehnutelnost’
g 1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

miestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
103/15 9 | bytovy dom 1

¢ (daje: Bez zapisu

tgenda
uh stavby

9 Bytovy dom

Mmiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

‘ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Byty

Pocet bytov: 1

1z1




chod (¢is10) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
54 1 3 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
B . _ domu, na prislusenstve a
pisné ¢islo Miestna Cast ) )
1P spoluvlastnicky podiel k pozemku
# 28
¢ udaje: Bez zdpisu
oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
sislo | Miesto trvalého pobytu '/ sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Melichar Milan r. Melichar, & 285, Kolta, PSC 941 33, SR, Dé4tum narodenia: 29.12.1989 1/1

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva zo dila 27.3.2018 v zneni Dodatku ¢. 1 zo diia 18.10.2018, V-2359/2018 ¢. zmeny 295/2018.

Iné udaje:
Z-596/2020

Poznamky

K nehnutel'nosti

Poznamenava sa konanie o drazbe nehnutelnosti, na zaklade Oznamenia o zadati vykonu -
zalozného prava HP035/25/22A zo diia 25.04.2025, k nehnutel'nostiam: byt ¢. 3, na L. p., vo

vchode €. 254 v podiele 1/1, v bytovom dome so sup.¢. 254 na parc.¢. 103/15, podiel priestoru
na spolo¢nych Eastiach, spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku parc. reg. C-KN ¢&. 103/15,
: 103/26 vo velkosti 2/8 z celku Drazobnik: HeyPay s.r.o0., Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO
! 44 842 414, P-275/2025 -

¢. zmeny 59/2025

Spravca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

ST C: TARCHY

tné priestory nevyziadané.

| nadobudnutia — nepriradené

EC KOLTA - ZRUSENIE ZALOZ.PRAVA C.3/2000 ZO DNA 5.5.2000 -
ZHODNUTIM C.323/2001 ZO DNA 15.6.2001 - Z 2682/01

ehnutelnosti
lastnikovi

Obsah

ZRIADENIE VECNEHO BREMENA,SPOCIVAJUCE V PRAVE PRECHODU PRE
NADOBUDATELOV BYTOV CEZ POZEMOK PARCELY 103/15, 103/1

poradové &islo 1

Zriadenie zalozného prava v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242, organiza¢na zlozka: UniCredit
Bank Czech Repubhc and Slovakia a.s. pobocka zahrani¢nej banky Sancova 1/A, 813 33
Bratislava, ICO: 47 251 336, na zéklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutenostiam
& EZY-SK-MRL-00154762-2019- BRO7-TU/A zo diia 18.11.2019 na nehnutePnosti: byt €. 3 na
1 p., vchod €. 254, v bytovom dome so sup. ¢. 254 na pozemku parc. registra C-KN ¢. 103/15 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/8 na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a
na pozemku registra C-KN parc. ¢. 103/15, 103/26 v podiele 1/1 - V-7280/2019 - &. zmeny
400/2019.

poradové &islo 1

Exekutorsky urad Nitra, sidny exekutor Mgr. Stanislav Polak, vydava Exekuény prikaz na
vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava §. EX 247EX 837/24-PS zo dia
02.04.2025, na nehnutel'nost™ byt ¢. 3 na 1.p., vchod &. 254 v podiele 1/1, v bytovom dome so
sup. ¢. 254 na parcele ¢. 103/15 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/8 na spolo¢nych ¢astiach
a spolocnych zariadeniach domu a na pozemkoch registra C-KN parc. &. 103/15, 103/26, Z-
2140/2025 - ¢. zmeny 40/2025

poradové &islo 1

\

Podl'a § 15 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov v platnom zneni, vznika zakonné zalozné pravo, na byt & 3 na 1. p.,
vchod ¢. 254 v bytovom dome so stp. & 254 na pozemku registra C-KN parc. & 103/15 v
podiele 1/1, Z-2258/2025 - &. zmeny 84/2025

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
2zl




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

. . 404 Nové Zamky Déatum vyhotovenia : 25.6.2025
i : 503274 Kolta Cas vyhotovenia 1 22:43:27
bastrélne tizemie @ 825786 Kolta Udaje platné k 1 24.6.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1823 CIASTOCNY

AST A: MAJETKOVA PODSTATA
| Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
arcelné gislo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
‘ m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
Lo L.
103/25 128 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
E lidaje: Bez zapisu
——
enda

dsob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

olo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

bniestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

FT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
radové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
8 Melichar Milan r. Melichar, &. 285, Kolta, PSC 941 33, SR, Datum narodenia: 29.12.1989 2/16

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva zo diia 27.3.2018 v zneni Dodatku ¢. 1 zo diia 18.10.2018, V-2359/2018 ¢. zmeny 295/2018.

Iné udaje:
Z-596/2020

Poznamky K nehnutel'nosti

Poznamendva sa konanie o drazbe nehnutelnosti, na zaklade Oznamenia o zacati vykonu -
zalozného prava HP035/25/22A zo dita 25.04.2025, k nehnutelnosti: parc. reg. C-KN ¢&. 103/25
v spoluvlastnickom podiele 2/16. Drazobnik: HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava,
ICO: 44 842 414, P-275/2025 - &. zmeny 59/2025

dtnj Vvlastnici nevyZziadani.

Spréavca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

8T c: taRCHY

5T

i‘ehnuyel’nosti Obsah

1z1



poradové gislo 8

Zriadenie zalozného prava v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242, organizacna zlozka: UniCredit
Bank Czech Republlc and Slovakia a.s. pobocka zahranicnej banky Sancova 1/A, 813 33
Bratislava, ICO: 47 251 336, na zéklade Zmluvy o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnosti ¢&.
EZY-SK-MRL-00154762-2019-BR07-IU/B zo diia 18.11.2019 na nehnutelnosti: pozemky
registra C-KN parc. €. 103/25 v spoluvlastnickom podiele 2/16 z celku - V-7281/2019, &
zmeny 401/2019.

pomdové dislo 8

Exekitorsky tirad Nitra, sidny exekttor Mgr. Stanislav Polak, vyddva Exekuény prikaz na
vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava &. EX 247EX 837/24-PS zo diia
02.04.2025, na nehnutel'nost: pozemok registra C-KN parc. ¢. 103/25 vo vlastnictve: Milan
Melichar r. Melichar v podiele 2/16 z celku, Z-2140/2025 - & zmeny 40/2025

Vypis je nepouZite'ny na pravne tikony

2z1




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

. 404 Nové Zamky Détum vyhotovenia
ec : 503274 Kolta Cas vyhotovenia
strlne izemie 825786  Kolta Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1826

gt A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

25.6.2025
22:41:15
24.6.2025 18:00:00

Pocet parciel: 1

Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Unmiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
103/30 128 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie

: (idaje: Bez zapisu

enda

psob vyuzivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

oloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost’ou

iestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

radové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj
1 Melichar Milan r. Melichar, &. 285, Kolta, PSC 941 33, SR, Dé4tum narodenia: 29.12.1989 11

Titul nadobudnutia:

| Kupna zmluva zo diia 27.3.2018 v zneni Dodatku &. 1 zo diia 18.10.2018, V-2359/2018 ¢&. zmeny 295/2018.

Iné udaje:
\ Z-596/2020

Poznamky

K nehnutelnosti

Poznamendva sa konanie o drazbe nehnutelnosti, na zaklade Oznamenia o zacati vykonu

| zélozného prava HP035/25/22A zo diia 25.04.2025, k nehnutelnosti: parc. reg. C-KN ¢&. 103/30
v podiele 1/1. Drazobnik: HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO: 44 842 414, P-
| 275/2025 - &. zmeny 59/2025

\ Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

1;15rtlu;§1’nosti Obsah
iy
il

1z1




Zriadenie zaloZného prava v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242, organizacna zlozka: UniCredit
Bank Czech Repubhc and Slovakia a.s., pobocka zahraniénej banky Sancova 1/A, 813 33
Bratislava, ICO: 47 251 336, na ziklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti .
EZY-SK-MRL-00154762-2019-BRO7-IU/B zo dia 18.11.2019 na nehnuteFnosti: pozemky
registra C-KN parc. €. 103/30 v podiele 1/1 - V-7281/2019, &. zmeny 401/2019.

Exekutorsky urad Nitra, sidny exekutor Mgr. Stanislav Polak, vydava Exekuény prikaz na
vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava & EX 247EX 837/24-PS zo diia
02.04.2025, na nehnutel'nost’: pozemok registra C-KN parc. &. 103/30 v podiele 1/1, Z-
2140/2025 - ¢. zmeny 40/2025

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

2Z1
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r “si aje nepouZitelnd na pravne tikony.
op ie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite'né na vytycenie hranic pozemkov a

avieb na pozemky.
hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat’ len odborne sposobila osoba.
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180/1
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185 , d
/\ 103/5
\
\
Okres Obec Katastralne tizemie
Nové Zamky Kolta Kolta
Urad geodévie, kattoprafien ClS'IO zakazky , Vektorova mapa Mierka  1:1000
Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  103/15
Kopia je nepouzitelna na pravne tikony
hotoveng automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
'atum a Cas vyhotovenia 25.6.2025 22:45:20 Bez autorizacie
l@é k 24.6.2025 18:00:00

Tformaén}'/ systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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UCB20002862041

jec: Ing. Michal Gladis, odbor: 370000 - Stavebnictvo, odvetvie: 370901 -
”‘ad hodnoty nehnutelnosti. Miesto vykonu: ul. S. H. Vajanského 46/A, 940 79
mky - Evidendné &islo znalca: 910910. Tel. mobil: 0948 034539.

Hové Zé
javatel: Milan Melichar, 941 33 Kolta 750

gislo spisu - objedndvky: Objedndvka zo dna 10.10.2017

ZNALECKY POSUDOK

184/2017

Vo veci: Stanovenia v3eobecnej hodnoty bytu &.3 na l.poschodi s prisludenstvom v
bytovom dome s.&.254 postavenom na parcele C-KN ¢&.103/15 a spoluvlastnickeho
bodielu k pozemkom parc.C-KN &.103/15 a 103/26 zapisanych na LV &.1447 zo dna
1040.2017, kat. 1nzemie Kolta, obec Kolta, ¢.254, okres Nové Zamky pre ucel
zriadenia zdlo¥ného prava a uzatvorenia zdlo¥nej zmluvy.

Podet stran (z toho priloh): 47 (z toho 19 strén priloh)
Podet odovzdanych vyhotoveni: 3x + 2x CD

Yové zamky, dna: 23.10.2017
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A CAST

JVODNA CAS

oha znalca podla uznesenia Statneho organu alebo objednavky, é&islo
]

senia: 5
] :1. gtanovenia vseobecnej hodnoty bytu &.3 na l.poschodi s prisludenstvom v
v:om dome s.C.254 postavenom na parcele C-KN ¢.103/15 a spoluvlastnickeho
zelu k pozemkom parc.C-KN ¢.103/15 a 103/26 zapisanych na LV &.1447 zo dila
‘10 2017, kat. uzemie Kolta, obec Kolta, ¢&.254, okres Nové Zamky pre uGcel

jadenia zdlo¥ného préva a uzatvorenia zdloZnej zmluvy.
‘i;pitum vyZiadania posudku alebo didtum uznesenia, objednavky: 10.10.2017.
L

Ib“ patum, ku ktorému je posudok vypracovany(rozhodujci na zistenie stavebno-
.

1= -hnického stavu) ¢ 10.10.2017.
4.Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 10.10.2017.

:s,podklady na vypracovanie posudku, ktoré sa delia na podklady dodané
zadavatelom a podklady ziskané znalcom:

5.1 Dodané zadavatelom:

¢ Objedndvka zo dna 10.10.2017.

¢ Aktudlna kdpila  vypisu zo stboru  popisngych informécii katastra
nehnutelnosti - z listu vlastnictva ¢.1447 zo difla 10.10.2017 vytvoreny cez
katastrdlny portdl UGKK SR, kat. fizemie Kolta, obec Kolta, okres Nové
Zémky - origindl.

¢ Informativna aktudlna képia vypisu zo slGboru geodetickych informicii
katastra nehnutelnosti - katastrdlnej mapy na parcelu &.:103/15, 103/26,
kat. uzemie Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky zo dila 10.10.2017
vytvorend cez katastralny portdl UGKK SR - origin&l.

¢ Projektovd dokumentdcia predloZend v rozsahu: - nepredloZen&.

¢ Stavebné povolenie - nepredloZené.

¢ Kolauda&né rozhodnutie - nepredloZené.

¢ Potvrdenie Polnohospodérskeho druZstva Kolta o roku postavenia bytového
domu - Stvorbytovky s0p.&.254 na parc.&.103/15 v obci Kolta zo dia

10.10.2017 - original.
* Kipna zmluva N 103/2013, Nz 1527/2013 zo dfa 17.01.2013 - fotoképia.

5.2 Ziskané znalcom:

* Zameranie so stavebno technickym popisom a =zakreslenie skutkového stavu
bytu ¢.3 na 1l.poschodi bytovéhoc domu sup.&.254 vritane prislusSenstva zo
dfia 10.10.2017 za pritomnosti p.RuZfenskej - defl miestneho &etrenia.

Nékres p&dorysu bytu &.3 na l.oschodi, vchod &.254 bytového domu sup.Z&.254
v primeranej mierke vyzna&enim rozhodujticich nameranych rozmerov podla
skutoénosti pouZitych pri vypodte mernych jednotiek.

Fotodokumentédcia bytu ¢&.3 na 1l.poschodi, vchod 254 a bytového domu
sGp.&.254 v obci Kolta zo dha 10.10.2017.

Informécie o miere zamestnanosti v okrese Nové Zamky .

Informdcie o infraftruktiGre obce Kolta.

ﬁdaje z internetu: www.topreality.sk, www.upsvar.sk.

§.Pou¥ity pravmy predpis:

Vﬂuééka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o
:tan?veni vSeobecnej hodnoty majetku v =zneni vyhlasky & 626/2007 Z. z.,
zwﬂaéky ¢.605/2008 Z. z., vyhla3ky &. 47/2009 2. z. a vyhléadky &. 254/2010 7.
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. Tng. Michal Gladis

S ie pouzité pravne predpisy a literatura:

7. cxxa Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o
Vthaseni v&eobecnej hodnoty majetku v zneni wvyhléadky &. 626/2007 Z. z.,
9t3n?;ky &,605/2008 Z. z., vyhlé&sky &. 47/2009 Z. z., vyhlasky &.254/2010 Z.z. a
B xy ¢.213/2017 2.z

;Yi‘ gakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoé¢nikoch a prekladateloch a o zmene

neni niektorych zdkonov.

1
agopvyhléléka MS SR &.490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z. z.
7'Zr')alCoCh’ tlmoc¢nikov a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
0

1atnom zneni. . N
$3Vyhlééka MS SR ¢.107/2016 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhldSka MS SR

& 490/2004 ZowBowy ktorou sa vykondva zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladatelov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorgich predpisov. ) ’ ’ ‘ .

7.4, STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
7.5, Zakon C. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov. )

7.6. zékon C. 103/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon &.162/1995 Z. z. o
katastri nehnutelnosti a e} z&pise vlastnickych a inych prav k
nehnuteInostiam(katastradlny zdkon)v zneni neskor$ich predpisov.

7.7. Vyhla3ka 8tatistického uradu SR &. 323/2010 Z. z. o klasifikdcii stavieb.
7.8. Zédkon NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
sneni neskorsich predpisov.

7.9. Maridn Vyparina a kol.: Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80 - 7100 - 827 - 3.

7.10. Casopis ,,Znalectvo" vydavany Zilinskou univerzitou - dstavom sddneho
in¥inierstva v Ziline.
7.11. Miloslav Ilavsky - Milan Ni¢ - DuSan Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti,

Miloslav Ilavsky - MIpress, ISBN 978 - 80 - 971021 - 0 - 4, Bratislava, 2012.
7.12. Indexy cien stavebnych pradc spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac 30 SR - koeficienty cenovej Grovne pre metodiku USI Zilina za
2.8tvrtrok 2017 - 2,382.

8.0sobitné poziadavky objednavatela - zadavatela:
Neboli vznesené.

9.Pravny dkon, na ktory sa ma znalecky posudck pouZit:
iriadenie z&lo¥ného prava a uzatvorenie zdloZmej zmluvy.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

3)Vjber pou¥itej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &.3 vyhlasky MS
SR €.492/2004 7. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhléagky MS
SR &. 626/2007 Z. z., vyhlasky MS SR &. 605/2008 Z. z., vyhlasky MS SR &.
#1/2009 z. z. a vyhladky MS SR &. 254/2010 Z. z.. zd6vodnenie vyberu poufitej
m?tédy na stanovenie v&eobecnej hodnoty: PouZitd Jje metdda polohove;
filferenciécie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vZeobecnej hodnoty nie
J® moZné vykonat, pretoZe stavba nie je schopnad dosahoval primerany vynos formou
Pfendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombiniciu. Porovnavacia metéda stanovenia
‘t's%becnej hodnoty je vylucend z dbévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a
s}t/p ?tavby. PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty
v;‘Vleb: Pouzité su rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu
Ko:??e(-:nej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80 - 7100 - 827 - 3).
. lCient cenovej durovne je podla poslednych znamych 3Statistick§ch Gdajov
Ydanych $U SR platnych pre 2.8tvrtrok 2017 - 2,382.
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- cna hodnota Je vyslednd objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb,
"ﬁ«eobe e znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia,
k@r“,’ by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom
Iétoru_iy ked kupujlci aj preddvajlci budd konat s patridnou informovanostou i
;zgigoét'ou a s predpokladom, Ze cena nle je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
op

polohove] diferenciécie:

wtelnosti bez vynosu sa stanovi dOpravou technickej hodnoty o vplyvy
hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a case

petdda
U nehn
pésobiace na

chodiskovd hodnota (VH) :
Wchodiskové hodnota ije znalecky hodnoty, za ktoriG by bolo moZné hodnotend
stavbu nadobudnit formou vystavby v case ohodnotenia mna fGrovni bez dane z

pridanej hodnoty.

rechnickd hodnota (TH) :
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o

hodnotu zodpovedajlcu vySke opotrebenia.

ygeobecnd hodnota pozemkov (véHpoz) :

cena (hodnota) sa urci metddou polohovej diferencidcie pomocou jednotkovych cien
;a m2 urCenych podla Vyhl. & 492/2004 Z.z., ktoré sa preskumatelne upravia
koeficientami zohladiujucimi plolchovi diferenciaciu pozemku.

p)Vliastnicke a evidenéné ddaje najmd identifikécia predmetu postadenia podla
dokladu o vlastnictve:

Nennutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &.1447
zo dia 10.10.2017 v kat. tzemi Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky. V popisnych
Gdajoch katastra s8 nehnutelnosti evidované nasledovne:

Cast A: Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované& na katastrdlnej mape:

Pozemok parc.&.103/15, vymera: 185 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
=5, -1

Pozemok parc.c¢.103/26, vymera: 443 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
=3, -1

Spdsob vyuZivania pozemku:

15 - pozemok, na ktorom je postavend bytovad budova ocznalend supisnym &islom

18 - pozemok, na ktorom je dvor

Uniestnenie pozemku:
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce.

Stavby;
3ytovy dom sup.&.254 postaveny na parcele &.103/15, druh stavby: 9 - bytovy dom

Byty a nebytové priestory:

Cast B: vVlastnici a iné opréavnené osoby:

Byt

zChod: 254 1.p. Byt &.3

“0diel priestoru na spolonych Jdastiach a spolo¢nych zariadeniach domu a
SPoluvlastnicky podiel k pozemku: 2/8

Ulastnsk pravneho vztahu: Vlastnik
Garai Mat& r.Garai, 941 33, Kolta, &.285, SR
Datum narodenia: 05.03.1990
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spoluvlastnicky podiel: 1/1

1 nadobudnutia:
;;;:a smluva zo dra 17.1.2013 -V 324/13.
rituly nadobudnutia LV:
§ Kolta - zrudenie =z&loZ. prava <&.3/2000 =zo dia 5.5.2000-rozhodnutim

& 323/2001 zo dia 15.6.2001-2 2682/01.

ast C. Farchy:

e C.: .
;riadenie vecného bremena, spocivajlce v prave prechodu pre nadobudatelov bytov

cez pozemok parcely 103/15, 103/1.

1né ddaje:
Bez zapisu.

poznamka:
Bez zapisu.

¢)fdaje o obhliadke predmetu posidenia, najmd didtumy vykonania obhliadky,
gamerania a fotodokumentdcie :
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand diia 10.10.2017 =za
pritomnosti p.RuZenskeju.
e Zameranie nehnutelnosti so stavebno technickym popisom vykonané diia
10.10.2017.
¢ Fotodokumentacia sudasného stavu nehnutelnosti vyhotovend znalcom dia
10.10.2017.

d)Technickd dokumentécia, mnajmd porovnanie sidladu projektovej dokumenticie a
stavebnej dokumenticie so zistenym skutodnym stavom:

¢ Vlastnikom bytu a ani zaddvatelom posudku nebola predlozZend projektova
dokumenticia bytu a preto ju nebolo moZné porovnat so skutkovym stavom.
Skutkovy stav bol zisteny meranim, stavebno technickym popisom a nékres
tvori prilohu znaleckého posudku.

* P.RuZenskou bolo poskytnuté potvrdenie Polnohospodarskeho druZstva Kolta o
roku postavenia bytového domu - Stvorbytovky sup.&.254 na parc.&.103/15 v
katastrdlnom tGzemi Kolta, obec Kolta zo dia 10.10.2017 v ktorom je uvedeny
rok postavenia stavby - bytového domu 1974.

* K realizdcii stavebnych Uprav bytu vykonanych po roku jeho postavenia
nebola predloZend a dokladovand stavebno-pravna dokumentdcia(ohlasenie
stavebnych Gprav s vyjadrenim) .

Qﬁdaje katastra nehnutelnosti, najm& porovnanie siladu popisnych a geodetickych
Gdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutocénym stavom:
®* Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym
stavom zistenym znalcom pri miestnom Setreni dha 10.10.2017 a neboli
, zistené rozdiely.
listené skutodnosti v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra:
® Evidencia bytu a bytového domu v katastri nehnutelnosti: Evidencia
umiestnenia bytu v katastri nehnutelnosti je v sulade so skutkovym stavom.
Byt ¢.3 je evidovany v popisnych informdciidch katastra nehnutelnosti na
vypise z LV &.1447 zo diia 10.10.2017 ako byt ¢&.3 na 1l.poschodi bytového
domu sup.c¢.254, vchod 254, V dodanej kupnej zmluve zo dia 17.01.2013 je
byt identifikovany ako byt ¢.3 na 1.poschodi bytového domu sup.&.254,
vchod 254. Byt v skutoc¢nosti je umiestneny na 1.poschodi bytového domu
stp.¢.254, ktorému zodpovedd 2.nadzemné podlaZie. Evidencia bytového domu
v katastri nehnutelnosti(supisné ¢islo domu, orientadné &islo vchodu) je Vv
stilade so skutkovym stavom.
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spoluvlastnicky podiel bytu k spoloénym &astiam a spolodnym zariadeniam
pytového domu: je v LV ¢&.1447 zo dila 10.10.2017 vyjadreny zlomkom 2/8,
ktory svojim obsahom nezodpovedad spbdsobu jeho uréenia predpisanom v §2,
ods.7 a v §5 zékona ¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni. Velkost podlahovej
plochY bytu sa 2z predmetného listu vlastnictva nedd urdit. Podlahové
plocha bytu bez pivnic zistend znalcom meranim Jje 64,40 m2, vratane
spojenych dvoch pivnic je 80,83 m2. Spojené dve pivnice majl podlahovi
plochu 16,43 m2.

Identifikadné uUdaje vlastnika bytu: podla listu vlastnictva &.1447 zo diia
10.10.2017 nie sa v stlade so skutocnostou(adresa trvalého pobytu
vlastnika je inéd ako je adresa hodnoteného bytu).

mﬁmotenie zabezpedenia pristupu:

pristup k bytovému domu je priamo z verejnej komunikicie bez nézvu parc.C-
KN ¢.512/1 evidovanej na LV &.1 vo vlastnictve Obce Kolta cez pristupovu
cestu medzi dvoma bytovymi domami parc.C-KN ¢.103/25 ktorej
spoluvlastnikmi st vlastnici bytov okrem vlastnika ohodnocovaného bytu,
ktory nemd na tomto pozemku spoluvlastnicky podiel.

poznamky k ohodnoteniu:

¢ Identifikéicia bytu pre Gcely ohodnotenia pouZité v znaleckom
posudku(cznacenie bytu ¢&islom a poschodim) sa vykondva v stlade s jeho
evidenciou v katastri nehnutelnosti.

e Pri vypolte vychodiskovej hodnoty bytu je pouZitd vymera podlahovej plochy
bytu zistend znalcom meranim.

¢ Vymera pozemkov do vypoCtu Jje vzatd z listu vlastnictva &.1447 zo dRa
10.10.2017 vo velkosti spoluvlastnickeho podielu.

Zistené znalcom:

* Znalec zistil, Ze vlastnik ohodnocovaného bytu &.3 na l.poschodi bytového
domu s.&.254 nemd& spoluvlastnicky podiel na pristupovej ceste medzi dvoma
bytovymi domami pozemok parc.C-KN &.103/25, ktorého spoluvlastnikmi su
vlastnici bytov.

* Znalec zistil, Ze gard%Z v bytovom dome situovanid v podzemnom podla¥i
bytového domu patriaca k ohodnocovanému bytu &.3 na 1.poschodi bytového
domu sOp.&¢.254 nie Jje vdbec evidovand na liste vlastnictva &.1447 zo dia
10.10.2017 a mala by byt evidovand ako nebytovy priestor.

® Na =zaklade prehldsenia p.RuZenskej, Ze je potrebne ohodnotit aj dreveny
altédnok pre prileZitostné posedenie a pre parkovanie osobného auta vratane
bazéna ktoré st uZivané s ohodnocovanym bytom znalec =zistil, ¥e tieto
stavby sG postavené na pozemku parc.C-KN ¢.103/30, ktorého vlastnik
ohodnocovaného bytu nie je vlastnikom tohoto pozemku a preto ich
neohodnocujem.

?VYmenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

tavby:

* Byt ¢.3 na l.poschodi, vchod &.254 bytového domu suip.¢.254, kat. uzemie
Kolta, obec Kolta, okres Nové Zzamky

Pozemky‘ H
* Spoluvlastnicky podiel k pozemkom parc.C-KN &.103/15, vymera: 185 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nddvoria a k pozemku parc.C-KN 103/26,

c.
vymera: 443, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria podla LV &.1447 =zo
dia 10.10.2017.

g)V'Ymen‘:avanie jednotlivyich pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom
%hodnotenia:

* Ziadne.
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: zquY :
E Ziadne.

2. vYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
9.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Garaz k bytu ¢.3 v podzemnom podlazi bytového domu
POPIS

popis gardie: » ) o .
garéd? je situovand v podzemnom podlaZi bytového domu sup.&.254 po pravej strane
vchodu do bytového domu &.254 ako prvd s prijazdom z dvora bytového domu. Garéds
nie je evidovand v katastri nehnutelnosti a nie je uvedend ani na LV &.1447 zo
dfa 10.10.2017 ako nebytovy priestor. GardZ bola predmetom prevodu bytu.

gstavebno technicky popis bytového domu:

yetup do gardZe je z dvora bytového domu cez garid¥ové vrita drevené otvaravé,
podlaha je s povrchom z cementového poteru, vniGtorné omietky hladké, gard¥ové
vrata s drevené otvdravé, mid svetelnd a motorickii elektroindtaldciu, strop
garaze je zatepleny, 1lks umyvadlo s obyCajnou vodovodnou batériou na student
vodu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celodtdtne neunifikovanymi kon3truk&.
sistavami (mimo ststav to )

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypodet Podlahova plocha

[m?]
Gara¥ 3,31 * 4,83 15,99
Vypoéitana podlahova plocha 15,99

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovater: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: ke = 0,939 (murovand =z tehdl, tvarnic,
blokov)

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,382
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: k, = 0,95
Pocet miestnosti: 1

%’ipoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

is Nazov Cenovy Koef. Uprava { Cenovy
lo podiel RU | stand. ks; | podielu cp; podiel

[%] cpi * ks; hodnotenej
| stavby [%]
| Spoloéné priestory

! | zaklady vrat. zemnycn 5,00 1,00 5,00 6,07
sz\ Pric

2| Zvislé kondtrukcie 18,00 1,00 18,00 21,85
3

Stropy 8,00 1,00 8,00 9,71
%dy 3,00 1,00 3,00 3,64
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1
Gr’[ééggiééenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,07
1;”’Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,43
?”"Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,34
ir"ﬁpravy vonkaj&ich 3,00 1,00 3,00 3,64
povrchov
5 | Opravy vnitorngch 2,00 1,00 2,00 2,43
_EQXEShOV
70 | vnitorné keramické 0,50 0,00 0,00 0,00
obklady
11 | Dvere 0,50 2,50 1,25 1,52
’ﬁ”m 5,00 1,20 6,00 7,29
13 | Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,61
12 | vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,04
15 | Elektroin&talacia 2,00 1,00 2,00 2,43
16 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21
17 | vnGtorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,43
18 | vnGtornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,43
19 | VvnGtorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,21
20 | Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 | Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,43
Zariadenie nebytového
priestoru
22 | Upravy vnitornych 4,00 1,00 4,00 4,86
povrchov
23 | Vnitorné keramické 1,00 0,00 0,00 0,00
obklady
24 | Dvere 2,00 1,00 2,00 2,43
25 | Povrchy podléh 2,50 1,00 2,50 3,04
26 | Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 | Elektroin&talacia 3,00 1,00 3,00 3,64
é@_ﬂVnﬁtorn? vodovod 1,00 1,00 1,00 1,21
129 | Vnltornad kanalizicia 1,00 0,00 0,00 0,00
iﬁLﬂVnﬁtorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
ﬁﬂ;_Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
132 | Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 | Vntorné hygienické 4,00 0,00 0,00 0,00
.| zariadenie vratane WC
34 | Nebytové jadro bez 4,00 0,00 0,00 0,00
rozvodov
E Ostatné 2,50 1,00 2,50 3,04
. | Spolu 100,00 82,35 100,00

K9eﬂcient vplyvu vybavenosti:
Yichodiskova hodnota na MJ:

0,95

ky = 82,35 / 100 = 0,8235

VH
VH

VH

RU * key * kx * kg * ky
325,30 €/m* * 2,382 * 0,939 * 0,8235 *

569,22 €/m?

[€/m*]
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HNICKY STAV

oiet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym

Zaciatok V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
1973 44 56 100 44,00 56,00

/‘CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
~ Nazov Vypocet Hodnota [€]
569,22 €/m* * 15,99m° 9 101,83

56,00% z 9 101,83 € 5 097,02

22 7L UGENE STAVBY

2.2.1 Byt €.3, Kolta 254

2.2.1.1 Byt €.3 na 1.poschodi bytového domu stip.&.254, Kolta, okres
Nové Zamky

POPIS

Popis bytového domu sup.&.254 - jednd sa o s polovice nezatepleny murovany
bytovy dom - Stvorbytovku v obeci Kolta s 2 nadzemnymi podla¥iami, s Jjednym
podzemnym podlaZim a s jednym vchodom &.254 a celkovo so 4 bytmi. Bytovy dom
Stvorbytovka je postavena v ulidnej zastavbe rodinnych domov. Bytovy dom mé
spolocné priestory vlastnikov bytov ako chodby, spolo&nt kotoldu a pivnice
vlastnikov bytov. Vo vchode bytového domu nie je vytah. Bytovy dom bol postaveny
vV roku 1974 a nachidza sa v zastavanom Gzemi obce Kolta.

Stavebno technické vyhotovenie bytového domu:
Na ziklade prehldsenia vlastnikov bytov v bytovom dome bol bytovy dom &iastodne
Zrekongtruovany v roku 2012 a to v rozsahu: vonkajs$ia fasdda bytového domu bola
V iba Grovni 1.nadzemného podlaZia cela zateplenid polystyrénom s povrchovou
@pravou na baze umelohmotnych omietok, spolo&né staré pivni&né okna boli
YYmenené za nové plastové tepelnoizolac¢né a staré vchodové dvere boli vymenené
“d nové plastové tepelnoizoladné.
ANa zdklade tvaromiestneho Zetrenia znalec zistil, Ze bytovy dom je napojeny na
InZinierske siete a to na vodu, plyn, elektriku a kanalizdcia je do Zumpy. V
Ytovom dome je spolofné centralne ustredné vykurovanie bytov zo spoloé&ne]
p‘lynOVEj kotolne umiestnenej v podzemnom podla¥i bytového domu, avdak
°h°dn0covan§' byt m& vlastné kiirenie. Dodavku teplej vody v bytoch si vlastnici
zabezpeéujﬁ elektrickymi zasobnikovymi ohrievadmi vody umiestnenymi v bytoch
Srevaine v kipelniach resp. pomocou plynovych néastenych kotlov na UK. V
Jedlmtliv-)‘/ch bytoch je merand spotreba iba studenej vody pomocou vodomeru na
Student vodu a spotreba tepla na kiirenie nie je merand u tych bytov, ktoré sa
"3ojen¢ na centralnu spolocnu kotolilu v podzemnom podlaZi bytového domu.
BYtOVY dom je podla ziskanych informdcii od byvajicich zaloZeny na zakladovych
Soch g0 Zelezobetédnu s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti, zvislé
?n§trukcie - obvodové steny sU podla prehlédsenia vlastnikov bytu murované =z
DorQbEténu. Stropy - predpokladém, Ze sG prefabrikované ¥elezobetdnové panelové

9
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gchody - vnitorné schodisko je monolitické Zelezobetdnové s povrchovou
'u z liateho terazza. ZastreZenie bez krytiny - strecha bytového domu je
4 Krytina strechy - je 2z asfaltovych natavovacich pésov. Klampiarske
tr‘:‘kcj'e - klampiarske kongtrukcie plochej strechy =G Gplné z pozinkovaného
i Klampiarske konsStrukcie ostatné - parapety okien sG preva¥ne =z
W"echuéovaného hlinikového plechu. Upravy vonkaj$ich povrchov - fasdda bytového
Wlasmé brizolitovi omietku uw 2.nadzemného podla¥ia a v frovni 1.nadzemného
azia ma povrchovi Upravu na bidze umelohmotnych omietok po jeho zatepleni.

vnitornych povrchov - dvojvrstvové védpenné omietky hladké s olejovym
,r:rom_ vnitorné keramické obklady - sa nevyskytujG. Dvere - v spolo&nych
,ﬁestoroch bytového domu si: vchodové dvere do pivnic drevené plné dyhované a
nlavné vchodové dvere sl nové plastové tepelnoizolané. Oknad - schodiskové okno

pytového domu je eSte pdvodné drevené zdvojené a pivniéné oknd vratane bytovych
okien s nové plastové tepelnoizoladné. Povrchy podldh - v spolo&nych pivni&nych
riestorov bytového domu st povrchy podldh z cementového poteru a ostatné ako s
P esty a medzipodesty majli povrch podlédh =z PVC. Vykurovanie - rozvody
ﬁgtredného vykurovania sa v bytovom dome vyskytujli a s z pozinkovanych rar.
glektroinétalé.cia - Je svetelnd. Bleskozvod - kompletny rozvod. Vniitorny vodovod
_ stipacie a leZaté rozvody sl z pozinkovanych xfir. Vnitornd kanalizdcia -
stipacie a leZaté rozvody sG z plastovych rir. Vnltorny plynovod - rozvod
zemného plynu v stupacej Sachte bytového domu je z ocelovych rar. Vytahy - sa
nevyskytujﬁ. Ostatné - v bytovom dome s rozvody televizie pod omietkou a rozvod
verejného telefdnu. Technicky stav bytového domu vzhladom na jeho rok postavenia
je celkovo v dobrom technickom stave, avdak si vyZaduje pravidelnid Gdr¥bu.

gpoloénymi Castami domu: nakolko nie si uvedené v kipnej, tak uvaddzam: zdklady
domu, strecha, chodby, obvodové miry, priedky oddelujice Jednotlivé byty,
ychody, schodiSte, vodorovné nosné a izoladné kondtrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu s@G: nakolko nie st uvedené v kipnesj, tak uvadzam:
totolha, susiareri, STA, komin, hromozvod, vodovodné, teplonosné, kanalizadné,
elektrické a telefénne domové pripojky, plynové domové pripojky.

fri stanoveni koeficientu vybavenia kv som podla hore uvedeného upravil niektoré
maky oproti &Standardu nasledovne: klampiarske konitrukcie +10%, vndtorné
keramické obklady =0%(nevyskytuju sa),dvere +150%, okné +20%, vytahy
=0% (nevyskytuja sa). Naviac znaky: zateplenie vonkajZej fasddy bytového domu v
irovni 1.nadzemného podla¥ia.

Popis bytu &.3 - jednd sa o trojizbovy byt &.3 na l.poschodi bytového domu
Sip.¢. 254 situovany po pravej strane vchodu do bytového domu.

Dispozidné usporiadanie bytu:

I.Syt Sa dispoziéne skladéd: z predsiene, kupelne, WC, kuchyne, 3pajze a troch
1?i8b. K predmetnému bytu prisliicha aj pivnica spojend z dvoch pivnic murovana
Situovand v podzemnom podla¥i bytového domu. Byt md 16d¥iu pristupnG z izby s
%2natenim ako A s orientdciou na verejnt komunikéciu.

Stavebno technické vyhotovenie bytu:

| Ya zaklade prehlasenia vlastnika bytu bol byt celkovo zrekonStruovany v roku
013 vratane vnitornej elektroindtaldcie a privodu plynu do bytu pre kotol

l‘1"’"Eredného kGrenia.

Vs?tky oknd v byte su nové plastové tepelnoizola&né s vnitornymi plastovymi

‘ o;'luZiami' Upravy vnitornych povrchov - v byte majd v8etky steny a stropy novi
*etku hladkG vo forme stierok. Vnfitorné keramické obklady - sG nové a to v

JPelni qe keramicky obklad o rozmeroch 250/350 mm do vysky aZ po strop, vo WC

szna stendch keramicky obklad o rozmeroch 250/330 mm do vydky 141 cm a v
Chynj je na dvoch stendch nad kuchynskou pracovnou doskou o rozmeroch 100/100

av. Dvere - v byte st nové dvere plné a c¢iastoéne zasklené dyhované a vchodové
ffe do bytu su nové plné bezpecnostné znalkové. Povrchy podldh - v obytnych
10
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'vstnostiaCh bytu Jje mnovy povrch podléh 2z drevenej plavajlcej laminidtovej
jahy a v ostatnych miestnostiach bytu ako je predsienl, kupelila, WC a Spajza
g 'on/ povrch podléh z keramickej dlafby o rozmeroch 330/330 mm. Povrch podlahy
ﬁédiii je novy z keramickej dlaZby o rozmeroch 300/300 mm. LédZia bytu Jje
letne zrekondtruovand s povrchovou Upravou stien z kamenného remienkového
vykurovanie - je vlastné teplovodné dstredné pomocou plynového

tho kotla na UK a TUV osadeného v kupelni a s novymi radidtormi

~pkladu.
?stennéhﬁ) nove

» KORADO  bez meraov tepla a s vykurovacim rebrikom v kipelni.
'-%éktroinétalécia - vnttornd elektroindtaldcia je novd svetelnd s automatickiym
I vnttorny vodovod - pripojky studenej a teplej od stipacich

 jstenim V byte.
i fozvodOV do kuchyne, kGpelne a zachodu sU nové =z plastovych rur. Vnutorna

awalizécia - pripojky do zvislych plastovych zvodov =z kuchyne, kupelne a
- zdchodu st nové z plastového potrubia. VnlGtorny plynovod - do bytu bol a
zavedend novd pripojka pre kotol na ﬁstrledné kﬁ}*enie. Ohrev teplej vody - je

mocou nastenného plynového kotla na UK a TOUV osadeného v kupelni bytu.
Wbavenie kuchyne - je nové a pozostdva z: kuchynskej linky v tvare pismena L
celkove] disky 378 cm s nerezovym drezom, s péakovou vodovodnou batériou, zo
zabudovanou umyvackou riadu a odsavacom par a 1lks plynovy spordk. Vnitorné
hygienické zariadenia vridtane WC - je nové a pozostidva z: lks plastovd vafa
rovnéd s pakovou vodovodnou batériou a s keramickym obkladom Jjej d&ela, 1ks
umyvadlo s pakovou vodovodnou batériou a v zichode je zichodovd misa WC combi.
Bytové jadro - Jje nové murované kompletne zrekonZtruované&. Ostatné - rozvody
televizie pod omietkou, odvetranie malych miestnosti ventildtormi, vdetky stropy
v byte majl sadrokartdnovy obklad, v predsieni na jednej stene a v izbe s
oznacenim ako A je na Jjedne] stene kamenny remienkovy obklad, steny lédZie maju
kamenny remienkovy obklad, Vv izbe s oznadenim ako C je osadend vstavanéd skrina
dvojdverova.

Vybavenie bytu: vybavenim bytu je vSetka jeho vnfitornd inZtaldcia(potrubné
rozvody vody, plynu, Ustredného kirenia, elektroindtaldcie, kanalizdcie), okrem
stipacich vedeni, ktoré sU urcené na spolo&né uZlivanie, podtovad schrénka,
zvonCek WXC misa, vodovodné batérie, vahna, umyvadlo, kotol na ohrev teplej vody,
kotol na pevné palivo - vykurovanie v pivnici,

Na zdklade hore uveden&ho som upravil znaky koeficientu vplyvu vybavenia oproti
Standardu nasledovne: fdprava vnltornych povrchov +15%, vniitorné keramické
obklady +15%, dvere +80%, povrchy podldh +20%, vykurovanie +100%(vlastné), ohrev
0V +50% (vlastny), vybavenie kuchyne +30%, vnitorné hygienické zariadenie +15%,
bytové jadro +15%(murované). Znaky naviac: kamenny remienkovy obklad stien,
sadrokarténovy obklad stropu v byte a 1ks vstavand skrifia dvojdverova osadend v
izbe s ozna¢enim ako C.

Na zaklade potvrdenia Polnohospodarskeho druistva Kolta zo dia 10.10.2017 bol
bytovy dom s.&.254 na parc.C-KN &.103/15 postaveny v roku 1974. Ku diu
ohodnotenia mi 43 rokov.

Pre budovy urcené na byvanie: murované, monoliticky a montovany Zelezobetdnovy
skelet g vymurovanym alebo panelovym obvodovym plastom podla prilohy &.9
"b"IEtodiky vypoltu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb"” vydanej Ustavom
Sudneho in¥inierstva Zilinskej univerzity v Ziline, marec 2011 (ISBN 80-7100-827-
3) pPredpokladand Zivotnost stavieb je 80 - 100 rokov. Pre vypo&et opotrebenia
“lvotnost bytového domu stanovujem na zaklade jeho konStrukéno materiilového
YYhotovenia, technického stavu a veku odbornym odhadom na 100 rokov. Pre vypolet
SPotrebenia s prihliadnutim na vykonant &iastodnd rekondtrukciu bytového domu a
"2 komplexnii rekonitrukciu bytu pouZijem analytickt metddu.

N
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Nec: [nd-

~o[EDENIE STAVBY

803 1 Domy obytné typové s celoStdtne neunifikovanymi kon3trukd.
cavami (mimo ststav to )
112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

S0DLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha
[m’]
Sredsien 4,52 * 1,04 + 0,62 * 3,32 + 0,72 * 1,30 + 8,16
10,59 * 0,49 + (0,71 * 0,49)/2
- 0,75 * 1,05 - (0,19 * 0,17) 0,76
2,26 = 1,76 + 1,06 * 1,23 -(0,97 * 0,11) 5,17
2,31 * 0,87 2,01
2,00 * 4,08 8,16
5,29 * 3,17 16,77
'{x-z’ba B 3,70 * 3,21 11,88
[1zba C 3,32 * 2,65 + 0,61 * 1,97 + 1,97 * 0,64 11,49
(0,74 * 0,61)/2
'Vypocitana podiahova plocha 64,40
Tod%ia 3,22 * 0,83 2,67

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatefl’: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m’
Koeficient konstrukcie: ky = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic,
blokov)
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,382
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: k, = 0,95
Pocet izieb: 3
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cis Nazov Cenovy Koef. Uprava Cenovy
lo podiel RU stand. ks; | podielu cp; podiel
[%] cp; * ks; hodnotenej
. stavby [%]
J | Spoloé&né priestory
|} ! |23klady vrat. zemnych 5,00 1,00 5,00 4,19
\ .| préac
|2 | Zvislé kon¥trukcie 18,00 1,00 18,00 15,06
J° |stropy 8,00 1,00 8,00 6,71
|° | Sschody 3,00 1,00 3,00 2,51
L Zastredenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,19
|°_|Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,68
\ _7\ Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,10 1,10 0,92
| ¥ | Opravy vonkajsich 3,00 1,00 3,00 2,51
| —_| bovrchov
° |Opravy vnatornych 2,00 1,00 2,00 1,68
~_| Povrchov
0 [Vnfitorné keramicke 0,50 0,00 0,00 0,00
Ill obklady
uDVere 0,50 2,50 1,98 1,05
12
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—Toknd 5,00 1,20 6,00 5,03
Tpovrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,42
‘. Yykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,10
TElektroindtalacia 2,00 1,00 2,00 1,68
| pleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,84
—nitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,68
|Tvnttornd kanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,68
Tvnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,84
[ vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
~[ostatné 2,00 1,00 2,00 1,68
Dalsie konstrukcie
| zateplenie fasady - - 6,60 5,53
bytového domu
I Zariadenie bytu
j’TEE%Vy vnttornych 4,00 1,15 4,60 3,86
povrchov
ynitorné keramické 1,00 1,15 1,15 0,96
obklady
Dvere 2,00 1,80 3,60 3,02
| Povrchy podléah 2,50 1., 20 3,00 2,51
| vykurovanie 2,50 2,00 5,00 4,19
Elektroindtaldcia 3,00 1,00 3,00 2,51
Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,84
) | VnGtornd kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,84
VnGtorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,42
| Ohrev teplej vody 2,00 1,50 3,00 2,51
Vybavenie kuchyii 2,00 1,30 2,60 2,18
Vniitorné hygienické 4,00 1,15 4,60 3,86
| zariadenie vratane WC
| Bytové jadro bez 4,00 1,15 4,60 3,86
rozvodov
| Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,10
DalSie kon&trukcie
FEgﬁenn{z remienkovy = = 2,30 1,93
__|obklad stien
38 Sadrokarténovy obklad - - 1,50 1,26
—__ Stopu v byte
z?rhzigivané skrifna lks - - 1,40 1,17
B Spolu 100,00 119,30 100,00
K?'“‘:ientvplyvu vybavenosti: ky = 119,30 / 100 = 1,193
v‘“hOdiskové hodnota na MJ: VH = RU * key * ke * ky * ky [€/m?]
B VH = 325,30 €/m® * 2,382 * 0,939 * 1,1930 *
VH = 824,62 €/m?
sz°Stelv:=1nost’ bytu: 100,00 %
u"d°k0néenost’ bytu: 0,00 %
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znaleC:
TECHNICKY STAV
Vypgéggvppotreb?nia analytickou met?dou . - .
is Nazov Cenovy Rok Zivotnos | Vek | Opotrebeni
o podiel | uZivania t e [%]
[%]
5 | zaklady vrat. zemnych 4,19 1974 175 43 1,03
préc
2’] zZvislé kondtrukcie 15,06 1974 100 43 6,48
3 Stropy 6,71 1974 100 43 2,89
2 | Schody 2,51 1974 100 43 1,08
5 | zastreSenie bez krytiny 4,19 1974 100 43 1,80
¢ | Krytina strechy 1,68 1974 80 43 0,90
% | Klampiarske kon&trukcie | 0,92 2012 62 5 0,07
g | Opravy vonkaj&ich 2,51 2012 60 5 0,21
povrchov
9 | UOpravy vnGtornych 1,68 1974 80 43 0,90
povrchov
10 | VnGtorné keramické 0,00 1974 0 0 0,00
obklady
11 | Dvere 1,05 2012 62 5 0,08
12 | Okna 5,03 2012 62 5 0,41
13 | Povrchy podléh 0,42 1974 80 43 0,23
14 | vykurovanie 2,10 1974 55 43 1,64
15 | ElektroinsStalacia 1,68 1974 55 43 1,31
16 | Bleskozvod 0,84 1974 55 43 0,66
17 | VnGtorny vodovod 1,68 1974 55 43 1,31
18 | VnGtornd kanalizacia 1,68 1974 60 43 1,20
19 | Vnatorny plynovod 0,84 1974 55 43 0,66
20 | vytahy 0,00 1974 0 0 0,00
|21 | Ostatné 1,68 1974 55 43 1,31
22 | Zateplenie faséady 5,53 2012 62 5 0,45
bytového domu
23 | Upravy vnGtornych 3,86 2013 61 4 0,25
| povrchov
24 | VnGtorné keramické 0,96 2013 50 4 0,08
\Q__ngklady
|25 | Dvere 3,02 2013 61 4 0,20
126 | Povrchy podléh 2,51 2013 61 4 0,16
fZ‘_Vykurovanie 4,19 2013 50 4 0,34
28 | Elektroin&talacia 2,51 2013 50 4 0,20
29 | vndtorny vodovod 0,84 2013 50 4 0,07
130 | Vnitornd kanalizicia 0,84 2013 60 4 0,06
_Ei_ Vniitorny plynovod 0,42 2013 50 4 0,03
32 | Ohrev teplej vody 2,51 2013 40 4 0,25
_Eiﬂ Vybavenie kuchyf 2,18 2013 30 4 0,29
34 | vnGtorné hygienické 3,86 2013 60 4 0,26
| zariadenie vritane WC
35 | Bytové jadro bez 3,86 2013 61 4 0,25
~__ | rozvodov
36 | ostatné 2,10 2013 50 4 0,17

14
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— famenny remienkovy 1,93 2013 61 4 0,13
“ | opklad stien
teadrokarténovy obklad 1,26 2013 61 4 0,08
| stopu Vv byte
ystavana skrina lks 1,17 2013 60 4 0,08
Opotrebenie 27,52%
TTechnicky stav 72,48%
puechnicr

Vypoéet | Hodnota [€]
824,62 €/m’ * 64,4m’ 53 105,53
J - 72,48% z 53 105,53 € 38 490,89
{nodnota

i2.2.1.2 Pivnica k bytu €.3 na 1.poschodi bytového domu stip.¢.254,
Kolta, okres Nové ZamKky

7dévodnenie vypodtu:
pre podlahovi velkost pivnice Je tdto vo vypolte uvedend osobitne pre
. objektivnost hodnoty bytu.

Stavebno technické vyhotovenie pivnice:

Pivnica je vytvorend z dvoch pivnic postavenych vedla seba s vybUranim stredoved]
priecky. Vstup do pivnice je cez chodbu v podzemnom podlazi bytového domu resp.
cez gard%. podlaha je s povrchom z cementového poteru, vnlitorné omietky s
hladké, 2ks okno drevené zdvojené, svetelnd elektroindtaldcia a 1ks WC combi.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostdtne neunifikovanymi konStruk~&.
sistavami (mimo ststav to )

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet T Podlahov;f\ plocha
: [m’]
Vimera bytu bez pivnice : 0,00
Plvnica 2,06 * 3,75 + 0,91 * 1,97 + 2,81 * 2,46 16,43
Vypogitana podlahova plocha 16,43
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpogtovy ukazovatef: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
K?eﬁcient konstrukcie: kg = 0,939 (murovand =z tehdl, tvarnic,
Okov)
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 2,382
O¢ficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k, = 0,95
olet izieh: 3
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cientu vplyvu vybavenia objektu

ypocet koefi

Nazov Cenovy Koef. Uprava Cenovy
podiel RU | $tand. ks; | podielu cp, podiel
[%] cpi * ks; hodnotenej
stavby [%]
— Spoloéné priestory
zdklady vrat. zemnych 5,00 1,00 5,00 5,68
réc
Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 20,39
stropy 8,00 1,00 8,00 9,08
Schody 3,00 1,00 3,00 3,41
[Zastredenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,68
[Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,27
Klampiarske kondtrukcie 1,00 1,10 1,10 1,25
.L"Gpravy vonkajgich 3,00 1,00 3,00 3,41
ovrchov
Upravy vnttornych 2,00 1,00 2,00 2,27
povrchov
vnitorné keramické 0,50 0,00 0,00 0,00
obklady
Dvere 0,50 2,50 1,25 1,42
Oknéa 5,00 1,20 6,00 6,81
Povrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,57
Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,84
Elektroinstaléacia 2,00 1,00 2,00 2,27
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,14
Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,27
VnGtornéd kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,27
Vntorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,14
Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 2,00 1,00 2,00 2:27
Dal$ie konstrukcie
Zateplenie fasady - - 6,60 7,49
bytového domu
Zariadenie bytu
Upravy vnttornych 4,00 1,00 4,00 4,54
povrchov
Vnltorné keramické 1,00 0,00 0,00 0,00
obklady
Dvere 2,00 1,00 2,00 2,27
Povrchy podléah 2,50 1,00 2,50 2,84
Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
ElektroinStaléacia 3,00 1,00 3,00 3,41
Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,14
30 |VnGtorna kanalizacia 1,00 0,33 0,33 0,37
2 | VnGtorng plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
22 | ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
23\ Vybavenie kuchyh 2,00 0,00 0,00 0,00
! | VnGtorné hygienické 4,00 0,33 1,32 1,50
L\Jzariadenie vratane WC
16
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-
Sytové jadro bez 4,00 0,00 0,00 0,00
! rozvodov
tostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
: Spolu 100,00 88,10 100,00
ficient vplyvu vybavenosti: ky = 88,10 / 100 = 0,881
hodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ky [€/m?]
VH = 325,30 €/m* * 2,382 * 0,939 * 0,8810 *
5 :
VH = 608,96 €/m
ostavanost’ bytu: 100,00 %
lokonéenost’ bytu: 0,00 %
:CHNICKY STAV
gpotet opotrebenia analytickou metddou )
? Nazov Cenovy Rok Zivotnos | Vek | Opotrebeni
podiel | uzivania t e [%]
[%]
zadklady vrat. zemnych 5,68 1974 175 43 1,40
r  préc
9 | zvislé konZtrukcie 20,39 1974 100 43 8,77
3 |stropy 9,08 1974 100 43 3,90
4 | Schody 3,41 1974 100 43 1,47
5 | ZastresSenie bez krytiny 5,68 1974 100 43 2,44
6 |Krytina strechy 2,27 1974 80 43 1,22
7 | Klampiarske konstrukcie 1,25 2012 62 5 0,10
|8 | Opravy vonkajgich 3,41 2012 60 5 0,28
povrchov
9 | Upravy vnttornych 2,27 1974 80 43 1,22
povrchov
10 | VnGtorné keramické 0,00 1974 0 0 0,00
obklady
’_ILLDvere 1,42 2012 62 5 0,12
12 | Okna 6,81 2012 62 5 0,55
3 | Povrchy podléah 0,57 1974 80 43 0,31
4 | Vykurovanie 2,84 1974 55 43 2,22
5 |Elektroinstalédcia 2,27 1974 55 43 1,77
6 | Bleskozvod 1,14 1974 55 43 0,89
‘7 | Vnttorny vodovod 2,27 1974 55 43 177
& Vnitornd kanalizécia 2,27 1974 60 43 1,63
2 | VnGtorng plynovod 1,14 1974 55 43 0,89
2 | vytahy 0,00 1974 0 0 0,00
2l |ostatne 2,27 1974 55 43 1,77
2 | Zateplenie fasady 7,49 2012 62 5 0,60
—_| bytového domu
3 ﬁpravy vnltornych 4,54 1974 80 43 2,44
~_| bovrchov
“ nitorné keramické 0,00 1974 0 0 0,00
S obklady
S |Dvere 2,27 1974 80 43 1,22
17
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povrchy podléh 2,84 1974 80 43 1,53
Vykurovanie 0,00 1974 0 0 0,00
zlektroinstalacia 3,41 1974 55 43 2,67
ynatorny vodovod 1,14 2013 50 4 0,09
vnatornd kanalizéacia 0,37 2013 60 4 0,02
ynatorny plynovod 0,00 1974 0 0 0,00
ohrev teplej vody 0,00 1974 0 0 0,00
wie kuchyi 0,00 1974 0 0 0,00
vnatorné hygienické 1,50 2013 60 4 0,10
zariadenie vratane WC
Bytové jadro bez 0,00 1974 0 0 0,00
' rozvodov
¢ | ogtatné 0,00 1974 0 0 0,00
— [ Opotrebenie 41,38%
.1 Technicky stav 58,62%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
) Nazov Vypodcet Hodnota [€]
yychodiskova 608,96 €/m* * 16,43m’ 10 005,21
hodnota
Technické 58,62% z 10 005,21 € 5 865,05
{hodnota |

2.2.1.3 Vyhodnotenie - Byt €.3, Kolta 254

is Nazov Vychodiskova hodnota | Technicka hodnota

lo [€] €l
Byt ¢.3 na l.poschodi 53 105,53 38 490,89
bytového domu sup.c.254,
Kolta, okres Nové Zzamky

2. | Pivnica k bytu &.3 na 10 005,21 5 865,05
1.poschodi bytového domu
sup.C.254, Kolta, okres

| Nové Zzamky

___| Spolu 63 110,74 44 355,94

HODNOTY

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

Nazov Vychodiskova | Technicka hodnota
. N hodnota [€] [€]
fard7 k bytu ¢.3 v podzemnom podlaZi 9 101,83 5 097,02
bytového domu
8yt &.3, Kolta 254 63 110,74 44 355,94
Celkom: 72 212,57 49 452,96

dlferenciécie,
Muiitie porovnavaces;
ledosahuje vynos.

metddy pre
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

&e stanovenie v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti bola pouZitd metdda polohove]
nakolko nie sd k dispozicii dostatoéné porovnatelné udaje pre
danu lokalitu a

typ stavby,

nehnutelnost
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1.1.1 BYTY

v“obeC"é hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

‘)Analilza polohy nehnutelnosti:

Jedné sa o bytovy dom 3Stvorbytovku sup.¢.254 postavenu na parc.C-KN ¢.103/15 v
bci Kolta. Bytovy dom je postaveny na rovinatom teréne. Pristup k bytovému domu
e priamo 2 verejnej komunikdcie bez ndzvu parc.C-KN &.512/1 evidovanej na LV
3.1 vo vlastnictve Obce Kolta.

Trh S bytmi v danej lokalite a v danom Case je taky, Ze dopyt v porovnani s
onukou Jje pre takyto typ bytov v obci vy33i, nakolko Ziadna nova vystavba
néjomﬂf’Ch bytov v obci nie je a je preto velky =zaujem o kupu bytov v obci.
poloha pytového domu - nachédza sa v Casti obce vhodnej k byvanie situovanej v
plizkosti centra obce a na sever od centra obce a s najlepSou polohou v danej
Jokalite. Sucasny technicky stav bytu a bytového domu - technicky stav bytu
sodnotim ako velmi dobreé udrZiavany a technicky stav bytového domu je hodnotim
ako dobré udrZiavany a obaja potrebuji UGdrZbu. Prevlddajlca =zastavba v

pezprostrednom okoli bytového domu - bytové domy a rodinné domy. PrisluSenstvo
pytového domu - vlastnd kotolfa, spolo¢né chodby a spolo¢né miestnosti.
yybavenost a prisluSenstvo bytu - byt je po vykonanej rekonStrukcii so s

naditandardnym vybavenim. Pracovné moZnosti obyvatelstva /miera nezamestnanosti/
- v okrese Nové Zamky podla udajov www.upsvar.sk k 31.08.2017 je nezamestnanost
do 7%. Skladba obyvatelstva v obytnom dome - v bytovom dome bez konfliktnych
skupin s poctom bytov 4, v lokalite zdstavby okolo bytového domu je mald hustota
- rodinné domy a bytovky do 4 bytov. Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym

strandm - orientécia obytnych miestnosti je nad 65% na Jjuhozdpad. Umiestnenie
bytu v bytovom dome - byt na l.poschodi a krajnd sekcia bez vytahu. Polet bytov
vo vchode - 4 Dbyty. Doprava v okoli bytového domu - autobus. Obc¢ianska
vybavenost - v obci je posta, zdravotné stredisko, lekéaren, kultiurne zariadenie,
zakladnd 8kola, obecny tUGrad a nakupné stredisko. Prirodnd lokalita v
bezprostrednom okoli bytového domu - nad 1000 m vodnd plocha. Kvalita Zivotného
prostredia v okoli bytového domu - tich& lokalita. Nazor znalca - vyborny byt,

vyhody: maly podet bytov v bytovom dome, moZnost parkovania vo dvore domu, velmi
dobrd lokalita k autobusovej zastdvke a k centru obce, velky prilahly pozemok
okolo bytového domu.

b)Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

St¢asny stav - jednd sa o byt v bytovom dome, ktory bol v &ase miestneho
Setrenia obyvany. Svojim dispoziénym riedenim, velkostou podlahovej plochy ako
2] U¢elom pre ktory bol postaveny je predurleny na celorodné byvanie. VyuZitie
bytu a bytového domu s popisom stavby zaevidovanom na dokladoch o vlastnictve je
?Sﬁlade so skutoénostou. Do Uvahy prichddzajtce alternativne spdsoby vyuZitia -
né vyuZitie ako na byvanie je moZné vyludit. MoZnost dispozidnych zmien - je
Toinost dispozi&nych zmien.

°).Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmid zavady

Vlaznuce na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou:

v danej lokalite neboli zistené rizikd z hladiskd: rizika zmeny vo vyuZiti
2&mia, stavebno - kon3truk&nych rizik, «rizika =z hladiska hygienickych,

pofiarnych, a inych oscbitnych predpisov. Rizikd& vyplyvajlce z pravnych vztahov
vlastnictvo k bytu a pozemkom Je vyporiadané. Podla LV &.1447 zo dna

10.10.2017 nie je dand tarcha na ohodnocované nehnutelnosti.

zdaVOdnenie stanovenia priemerného koeficientu polohovej diferenciidcie:

1?-‘fl'temernfr koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s "Metodikou
"Wpo&ty vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej OSI ¥U v Z%iline (ISBN
80‘7100—827—3). Vzhladom na prejaveny zdujem o kGpu nehnutelnosti podobného typu
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Neds Ing.

. na velkost sidelného utvaru, na jeho polochu, typ nehnutelnosti, kvalitu
:“lfch materidlov, na technicky stav nehnutelnosti a s prihliadnutim aj na
@tilen bytov na trhu s realitami(www.topreality.sk) v danej lokalite a v
"~ zazse na ulici je vo vypolte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej
i nclécle vo vygke 0,40.

7ad pontk realitnych kancelarii (www.topreality.sk) ku dfu vypracovania
1eckého posudku:

ehIade pontk v obci Kolta nebola uverejnen&d Ziadna ponuka a tak som
roval ponuky v ostatnych okolitych obciach a vysledok je nasledovny: v
ch DVory nad Zitavou, TvrdoZovce, Andovce, Rastislavice, Jatov, Komjatice,
Dolny Ohaj, BeSenov, Palarikovo, Semerovo a Baj& nebola uverejnend Ziadna
.. V obci Banov a v obci Nesvady boli uverejnené po jednej ponuke, ktoré aj
am. Z toho dévodu pre lepsi prehlad ponitk uverejfiujem aj ponuky na byty v
paladrikovo z roku 2016 z archivu znalca.

o Banov:

onikame na predaj 3 izbové holobyty v polyfunkénei budove - novostavba v obci
;;v. odkupit si bytovl jednotku v Stadiu holobytu o rozlohe od 83,10m2 uZ od
. 900 eur s DPH. id 5785885.

Nesvady:

ealitnéd kanceldria Re/max ponika na predaj 3.izbovy byt v pévodnom stave, s
enymi oknami za plastové. Dispozicia bytu: obyvacka, spaliia, detska izba,
edsien, kupelna s vanou, zvlast toaleta (umakartové jadro). Pred 2 rokmi bol
sneny plynovy kotol. Byt sa predava d&iastoéne zariadeny. K bytu prislicha
vnica a spoloc¢nd bicyklaren. Obytny dom je zateplety. Patri k nemu zahrada cca
5 m2. Mesacné nédklady sa okolo 140 eur/mesiac. Cena 46 880 Eur. id 5800300.

shlad pontk realitnych kancelarii (www.topreality.sk)z roku 2016 (archiv
nalca) :

prehlade ponik realitnych kanceléarii (www.topreality.sk) v obeci Paldrikecvo bolo
edenych iba 6 ponuk, pricdom z toho jedn& ponuka bola na bytovy dom a jedna
onuka na byt s cenou dohodou a tak zostali iba Styri ponuky, ktoré aj uvadzam:

.Preddm 3-izbovy byt v bytovke na 2.poschodi z 3 aj s gar&¥ou. Byt md vlastné
trenie, podlahy plavajGce, korok, linoleum. Byt je v pévodnom sludnom stave ma
lastny balkén a pivnicu. Kapou ihned volny. Byt je v osobnom vlastnictve, tak¥e
€ mozné ho kupit na uver, ktory vam pombéZeme vyhodne a bezplatne vybavit. Cena
e konecnd bez dalsich poplatkov. Zmluvy si vyhotovené advokdtkou - najvy8Sia
ochrana klient. Cena 46 000 eur. id 5104688,
.Pontikame na predaj 3 izbovy byt/64m2/ s gardZou v osobnom vlastnictve v centre
alirikova. Byt je situovany na 1.poschodi, m& vyhodnt polohu: v blizkosti sa
chddza, mnakupné stredisko, &kola, autobusovd zastédvka, podta, zdravotné
Stredisko, reStaurdcia. Dispozicia bytu: vstupnd chodba s malou Spajzou a WC, z
odby kuchyfia (kuch. linka + plynovy Spordk) so vstupom do kupelne, z chodby
Mostatnd spalfia a 2z chodby obyvacka so vstupom do detskej izby. Byt Je
dstodne zrekondtruovany, na chodbe a v kuchyni pléavajica laminidtovd podlaha, v
‘10m byte (okrem obyvacky) nové plastové oknd s vnutornymi Zaltiziami. Ostatné
' bbvodnom stave. Karenie vlastné plynovymi kachlami (Gamatky). Ohrev teplej
dy vliastnym elektrickym bojlerom. V cene bytu je zahrnuta aj murovand gardi.
%t je vorny ihned. Cena bytu 39 500€. id 5070392.

;Reallty Holding + vam pontka Preddm 3-izbovy byt v Paldrikove. Plocha:
Citkova 67m2, pivnice 2m2. velmi dobry stav, komplet rekondtrukcia, murované

Lo, Podlaha: plévajtca, dla¥ba. Steny: stierky. Okni: plastové. vVybavenie
iﬁ‘pelne rohovd vafa. Oddelené WC. Vybavenie kuchyne: kuchynskd linka, sporak.
fenie: centrdlne. Vyhody: slne&ny, tiché prostredie, obchody, &kola, 3§k&lka.
SSha 47 500,00 EUR/celkom. dohoda moZnd. Energetickd trieda: D. Ev. &islo: 59352
takt: 0917 206 206. Daldich 7000 ponik najdete na www.realityholding.sk a ako
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e

=

. vam ku kiipe dame Kandrske ostrovy zdarma. Popis lokality: na sidlisku. id

a5 .

‘ﬁkame na predaj 3-izbovy byt s balkénom a murovanou gardZou Vv obci

ikOVO . Byt mé& rozlohu 72 m2, je v OV, nachddza sa na 2.poschodi. Byt
1 giastotnou rekonstrukciou: plévajuca podlaha, elektricky funkény krb.
~ dom je zatepleny, ¢im su nizke naklady na vykurovanie. Tich& lokalita,
" gusedia. Cena 45 900 Eur. id 3982958.

rny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
ie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

rieda Vypocet Hodnota
rieda III. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800

trieda | Priemerny koeficient 0,400
‘trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,220
rieda ITI. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

t koeficientu polohovej diferenciacie:

Popis Tried Kep Vaha Vysledo
a Vi k
. Kppi™Vi
Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
| dopyt v porovnani s ponukou je vySsi IT. 0,80 10 8,00
0

| centru obce

| Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k

' Sasti obce, mimo obchcdného centra, IT. 0,80 30 24,00
hlavnych ulic a vybranych sidlisk 0
| Stacasny technicky stav bytu a bytového
domu
| nehnutelnost nevyzZaduje opravu, len IT. 0,80 7 5,60
| beZnt tdrZbu 0
Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
| objekty pre byvanie I. 1,20 5 6,00
1 0
,‘Llrisluéenstvo bytového domu
“prééovﬁa, suSiarenl, koc¢ik&ren, IT. 0,80 6 4,80
miestnost pre bicykle, vlastna 0
| kotolna
| Vybavenost a prisiugenstvo bytu
komplexne rekon3truovany byt s I. 1,20 10 12,00
| nad3tandardnym vybavenim 0
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
| hezamestnanosti
dostato&na ponuka pracovnych II. 0,80 8 6,40
MoZnosti v dosahu dopravy, 0
Nezamestnanost do 7%
Skladba obyvatefstva v obytnom dome -
- Sidlisku
mala hustota obyvatelstva v sidlisku I. 1,20 6 7,20
~_Obytné domy do 8 bytov 0

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
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g stranam
L —orientdcia obytnych miestnosti nad II. 0,80 5 4,00
65 % na JZ 0
—-’ia’ Umiestnenie bytu v bytovom dome
— [pyt Vv krajnej sekcii na 2.NP IT. 0,80 9 7,20
0
71 | Potet bytov vo vchode - v bloku
— [pocet bytov vo vchode: 4 byty I. 1,20 7 8,40
0
12 | Doprava v okoli bytového domu
”*autobus - v dosahu do 15 minGt Iv. 0,22 7 1,54
0
Tf Obcianska vybavenost’ v okoli bytového
domu
~ | po3ta, zékladna Skola, zdravotné ITII. | 0,40 6 2,40
stredisko, kultGrne zariadenie, 0
zakladna obchodnéd siet a zdkladné
sluZby
44 | Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
| bytového domu
les, vodnéd né&drz, park, vo IV. 0,22 4 0,88
vzdialenosti nad 1000 m 0
15 | Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt.
domu
tiché prostredie - bez pogkodenia I. 1,20 5 6,00
ovzduSia, vodnych tokov 0
16 | Nazor znalca
vyborny byt I. 1,20 20 24,00
0
Spolu 145 128,42
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
foeficient polohovej kep = 128,42/ 145 0,886
diferenciscie
eobecnd hodnota V8Hy = TH * kg = 49 452,96 43 815,32 €
€ * 0,880

32 POZEMKY

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

%2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

:62-11.1.1 Pozemky parc.C-KN &.103/15 a 103/26 v ZUO podfa LV &.1447 zo dfia
10.2017

POPIS

HOdIIOtené pozemky sa nachddzajl v katastrdlnom Gzemi obce Kolta a v obci Kolta
:gs?ver od centra obce. Na pPZemku parc.C-KN &.103/15 je postaveny bytovy dom
MP?.254, pozemok parc.C-KN ¢.103/26 je prilahly pozemok k bytovému domu a je
. hom dvor. Koeficient vSeobecnej situadcie - podla udajov z internetovej
°Qénky obce Kolta, m& obec cca 1 470 obyvatelov. Koeficient intenzity vyuZitia

22
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Iny pytovy dom so Standardnym vybavenim. Koeficient dopravnych vztahov -
;ak v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy (MHD), autobus do 10 mintt, s
F tipravou ciest a cesta vlastnym autom do centra obce je do 5 mindt.
ent obchodnej a priemyselnej polochy - obytnd poloha. Koeficient
cked infra8truktiry - v okoli pozemku dobrd vybavenost s mozZnostou
nia sa na miestne rozvody vody, elektriny a plynu. Koeficient povysujlcich
~rov - bol upraveny na hodnotu 1,50 vzhladom na vyvoj cien na realitnom
Koeficient redukujGcich faktorov - nebol upravovany, nakolko sa Ziaden z
noch faktorov v okoli bytového domu nenachddza. Pozemok sa nachddza na
rom teréne. V okoli pozemku Jje tichd lokalita. Obmedzenie wvyuZivania
u nie je. V obci Kolta je =zakladnad obchodnd a obéianska vybavenost a

‘r‘j i

nad hodnota pozemkov na zastavanom uUzemi obci, nepolnohospodarske a
pozemky mimo zastavaného Gzemia obci, pozemky v zriadenych zédhradkovych
h a pozemky mimo zastavaného utzemia obci urdené na stavbu sa vypolita
zédkladného vztahu:

%up0Z = M x VSHMJ (Bur) ,

- vymera pozemku v m2
MJ - jednotkova vEeobecn& hodnota pozemku v Eur/m2.

kovd vS8eobecnd hodnota pozemkov metddou polohove] diferencidcie sa
i podla vztahu:

= VHMJ x kPD (Bur/m2)

- je Jjednotkovéd vychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla
Iky podla klasifikdcie obce - nazov alebo udaj podla poltu obyvatelov.

) je koeficient polohovej diferencidcie, vypoéita sa podla vztahu:

) = kS x kV x kD x kP x kI x k3 x kR (=),

2 3

- koeficient vSeobecnej situdcie (0,50-2,00)

- koeficient intenzity vyuZitia (0,90-2,00)

- koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

- koeficient funk&ného vyuzitia Gzemia (0,90-2,00)

- koeficient technickej infradtruktlry pozemku (0,80-1,50), posudzuje sa z
ladu moZného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky. Hodnota
ficientu v odporu¢anom intervale Je zAvisld od néarocénosti(finanénej,
chnickej a pod.) stGvisiacej s napojenim.

- koeficient povy3ujtcich faktorov (1,01-3,00)moZno pouZitf iba v pripadoch,
_Mi neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchédzajucich
Cientoch. V pripade, Ze sa povySujlci faktor nevyskytuje, koeficient
Y8ujGeich faktorov je 1.

- koeficient redukujGcich faktorov(0,20-0,99) moZno pouzit, ak uZ neboli
dnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlcich koeficientoch. V
Pade, ¥e redukujtci faktor sa nevyskytuje, koeficient redukujlcich faktorov

. ,. Druh pozemku Vzorec | Spolu | Podiel | Vymera
L vymera podielu
[m?] [m’]
zastavané plochy a nadvoria 185 185,00 2/8 46,25
zastavané plochy a nddvoria 443 | 443,00 2/8 | 110,75
628,00 157,00
b
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a Kolta
odiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m®
— Zenie a Nazov Hodnotenie Hodnota
“koeficientu koeficie |
¥ ntu ‘
N k. 5. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,90 ‘
efiCient
sgeobecne]
gituécie
Bk 5. bytové domy na byvanie so gtandardnym 1,05
xoeficient vybavenim
intenzity
zitia
kp 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa 0,90
koeficient mo¥no dostat prostriedkom hromadne]j dopravy
dopravn?ch alebo osobnym motorovym vozidlom do centra
vztahov mesta do 15 min. '
ke 3. plochy obytnych Gzemi (obytné poloha) 1,20
koeficient
funk&ného
guZitia {izemia
i Xz 3. dobréa vybavenost (moZnost napojenia 1,30
koeficient najviac na tri druhy verejnych sieti,
technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny,
infrajtruktry | zemného plynu)
~ pozemku
‘ ks 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, 1,50
. koeficient vymera pozemku, druh mo¥nej zéstavby, sadové
. povy$ujacich | Gpravy pozemku a pod.)
| faktorov
f kr 0. nevyskytuje sa 1,00
koeficient
"redukujﬁcich
| faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
B Nazov ] Vypotet Hodnota
|Koeficient polohovej Kpp = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,9902
diferenciscie 1,20 * 1,30 * 1,50 * 1,00
Jednotkova hodnota VEHy, = VHy, * kpp = 3,32 €/m’ 6,61 €/m’
Dozemku * 1,9902
VSeobecna hodnota VBHpog = M * VEHy, = 628,00 m’ 4 151,08 €
(Pozemku v celosti * 6,61 €/m°
~ | YHODNOTENIE PO PARCELACH
al Nazov V$eobecna
hodnota pozemku
. v celosti [€]
| Parcela &. 103/15 305,71
Parcela &. 103/26 732,06
| Spolu™ 1037,77
W
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,ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovenia v3eobecnej hodnoty bytu ¢.3 na l.poschodi s prisluSenstvom v
vom dome s.&.254 postavenom na parcele C-KN ¢.103/15 a spoluvlastnickeho
elu k pozemkom parc.C-KN &.103/15 a 103/26 zapisanych na LV ¢.1447 zo dna
n. 2017, kat. tzemie Kolta, obec Kolta, ¢&.254, okres Nové Zamky pre ucel
iadenia zdloZného prdva a uzatvorenia zidloZnej zmluvy.

oved:
pecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhld8ky MS SR &.492/2004
v zneni neskor3ich predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je
J odhadom ich najpravdepodcbnejsej ceny ku dilu miestneho Setrenia
ktori by tieto mali dosiahnut v podmienkach volnej sutaZe, pri
ivom predaji, ked  kupujiaci aj predédvajici budd konat s patricnou
rmovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Je ovplyvnend
;primeranou pohnitkou.

Bvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

ufitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na
ovenie vdeobecnej hodnoty nie je moZné vykonat, pretoZe stavba nie Je
nopnad dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
mbindciu. Porovndvacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je wvylicend =z
du nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby. PouZité rozpodtové
ovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb: PouzZité su rozpodltové
ovatele publikované v Metodike vypocltu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
ieb (ISBN 80 - 7100 - 827 - 3)vypracovanej Ustavom stdneho inZ¥inierstva
linskej univerzity v roku 2001.

.VSEOBECNA HODNOTA

kapitulacia:

eobecnd hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho
lielu: 43 815,32 €
 vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola poufitd metdéda polchove]
Lerenciacie

emky:

tobecnd hodnota metddou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu: 1
1,77 €

vhodnad metéda na stanovenie V3H pozemkov bola poufitd metdda polohoves
‘ferencidcie

3 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

' Nazov Véeobecna Spolu V8eobecna
hodnota celej vl. hodnota
casti [€] podie | spoluvlastnickeho
I podielu [€]
by
éi k bytu &.3 v podzemnom 4 515,96 1/1 4 515,96
la¥i bytového domu
- £.3, Kolta 254 39 299,36 | 1/1 39 299,36
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ec: 1Ing.

mky

25 m?)

9,75 _m*)

—mky parc.C-KN €.103/15 a 1 222,85 2/8 305,71
26 v ZUO podla LV &.1447 zo
10.10.2017 - parc. &. 103/15
emky parc.C-KN &.103/15 a 2 928,23 2/8 732,06
26 v 200 podla LV &.1447 zo
10.10.2017 - parc. &. 103/26
44 853,09
krahlena VSH spolu 44 900,00

. Styridsat’styritisicdevit'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

edpokladam vznik rizik.

|
I
] ch Zamkoch

¢23.10.2017

26

sbecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 44 900,00 €

Ing. Michal Gladig

-
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RILOHY

~dnavka zo dana 10.10.2017.
21na koépia vypisu zo suboru popisnych informacii xatastra nehnutelnostl

4 vlastnictva %.1447 zo dna 10.10.2017 vytvoreny cez katastralny portal
\ kat. Gzemie Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky - original.

ormativna aktudlna képia vypisu zo stboru geodetickych informédcii katastra
elnosti - katastrdlne] mapy na parcelu &.:103/15, 103/26, kat. uzemie
obec Kolta, okres Nové Zémky zo dia 10.10.2017 vytvorena cez katastralny

GGKK SR - origindl.
cres podorysu bytu.
. yrdenie Polnohospo
ytovky stp.&.254

kbpia .
: ﬁ smluva N 103/2013, NZ 1527/2013 zo dha 17.01.2013 - fotokbpia.
pacia 8irdich vztahov.

ha hodnotene] nehnutelnosti v obci Kolta.

dokumentacia Dbytu &.3 na 1.poschodi bytového domu sup.&.254 zO

140.2017.

tového domu -

darskeho druZstva Kolta o roku postavenia by
10.10.2017 -

na parc.&.103/15 v obci Kolta =zo dna

dna
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Ing. Michal Gladi§, S.H. Vajanského 46/ A, 940 79

Znalec v odbore: 370000 - Stavebnictvo, odvetyie: 370901 — Odhad hodnoty nehn
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov vedenom MS SR pod ¢.8pr.976/00 zo difa 5.
Kontakt: mobil 0948 034

VEC:
Objednivka na Vypracovanie znaleckého posudku

.........................................................................

Dolupodpisany (@)

objedndvam tymto Vypracovanie znale

CE 038 k103 fit g,

.........................................................

.............................................
...................................

......................................................................

.....................................

nie

Osobitné poZiadavky objedndvatel’s - zadavatel’a:

...................................................................................................................

...................................................................................................................

o podklady pre Vypracovanie posudku k o
Vypis z listy vlastnictva
Koépia z katastrélnej mapy
A Geometricky plén

4. Stavebné povolenie

3. Kolaudagné (uZivacie ) povolenie

Projektovy dokumenticiu stavieh

Ktpnu zmiuvy

(8) Ine doklady

.................................................................................................................

...................

....................

............

objedn4vatel’

Nové Zamky
ute!l’

3.2002, ev.¢. znalca 910910,
539, e-maijl: michal gladis@centrum sk

nosti. Zapisany v zozname

..............

...................................
.................

....................................

...................................

bjednavke prikladdm :

...........

- zadavatel’

.....................




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

v6 Zamky
TA Datum vyhotovenia 10.10.2017
e izemie: Kolta Cas vyhotovenia: 18:58:42

'_‘|ASTOCVINY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1447
JETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

slo Vymeravm2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

185 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
443 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
uZivania pozemku:

zemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend supisnym ¢islom
zemok, na ktorom je dvor

ie pozemku:

emok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

Stavby
slo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
103/ 15 9 bytovy dom 1

'ij;" dom
sinenia stavby:
'ba postavana na zemskom povrchu

u Byty a nebytové priestory
VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

lo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (1IC0) a miesto trvalého pobytu
(sidio) viastnika

254 1. p. Byté&. 3

oru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
oluviastnicky podiel k pozemku : 2/8

favneho vztahu: Vlastnik

5 Garai MatGs r. Garai, 941 33, Kolta, &. 285, SR

M narodenia : 05.03.1990

_ Spoluviastnicky podiel : 171
%udnutia Kapna zmluva zo diia 17.1.2013 - V 324/13

Bstnici a priestory nevyZiadané
Sudnytia L v:

it~ ZRUSENIE ZALOZ.PRAVA €.3/2000 ZO DNA 5.5.2000 -
“TIM C.323/2001 ZO DNA 15.6.2001 - Z 2682/01

4

My vypis 112 Udaje platné k: 09.10.2017 18:00




ZRIADENIE VECNEHO BREMENA,SPOCIVAJUCE V PRAVE PRECHODU PRE
NADOBUDATELOV BYTOV CEZ POZEMOK PARCELY 103/15, 103/1

je: idaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
tykajui véetkych nehnutelnosti a vdetkych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

Yhy vypis 212 Udaje platné k: 09.10.2017 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

lové Zamky 10. oktébra 2017 19:00

KOLTA
alne uzemie: Kolta
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Zapisané v obchodnom registri Okresny siid Nitra oddiel Dr, &islo vieZky 91/N

1CO: 00 199 281 1€ DPH : SK 2020413032

Bankové spojenie : UniCredit Bank

&.G¢tu : 6604095001/1111 Sotia RuZenska
Email: pdruzstvo@stonline.sk Kolta &. 254
Tel: 00421 35 6479 116 941 33 Kolta

Mobil: 0905 331902

Va3 list znagky/zo dna: Nasa znacka: Vybavyje: Datum:
I Kosikova 10.10.2017

VEC: Potvrdenie

Stavba evidovand v k. u. Kolta, Obec Kolta na LV 1447, p. €. 103/15 so stpisnym
Sislom 254 ako bytovy dom 4.b. bola podla nasej evidencie postavena v roku 1974,

S pozdravom

.
Ing. Bartolomej Takad

riaditel

3%

"PoPnohospodarske druzstvo KOLTA sosidiom 941 33Kolia
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Ornenie: Tento vytlaZok z mapového portaiu TURISTICKAMAPA.SK sliizi vhradne na informativne Geely. Vietky Udaje vratane informacil zo sluzby Hi
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gnalec: Ing. Michal Gladis Sislo posudku: 184 / 2017

~ZNALECKA DOLOZKA

gnalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany V Zozname znalcov,
tlmoénikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]
republiky pre odbor: 370000 - Stavebnictvo a odvetvie: 370901 - Odhad hodnoty

%ehnutelnosti, evidencné ¢&islo znalca: 910910.

snalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 184/2017.

Ing. Michal Gladi¥
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmotnikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden&né &islo znalca 912281.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 108/2025.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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