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I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dna 14.05.2025 je znaleckou ulehou stanovit vieobecnu
hodnotu rodinného domu s. ¢. 82 na parc. &. 148/7, prislusenstva a pozemku,
parc. &. 148/6, 148/7 , k. G. Dubova, okres Pezinok.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovolna draiba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 10.06.2025
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 30.06.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
e Objednavka HP087/21/ zo dha 14.05.2025

¢ FKolaudadné rozhodnutie na stavbu ,rodinny dom® vydané Obcou Dubova,
pod &. 500/3647/2005-Jk dha 15.6.2005, ktoré nadobudlo pravoplatnost
diia 17.6.2005.

e Kolauda&né rozhodnutie na stavbu ,Domové Cov“ vydané Obvodnym uradom
7p v Pezinku, pod C. Vod.495/J-66/2005-Ma diia 2.5.2005.

e Projektova dokumentacia zo stavebného povolenia z 8.6.1998 - situédcia,
pddorys suterénu, prizemia, podkrovia, rezov

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z 1listu vlastnictva ¢. 280 k. 1.
Dubova zo dha 30.06.2025, vytvoreny cez katastralny portal

e TInformativna kopia z katastralnej mapy na pozemck parc. CKN C. 148/7
k. @. Dubova zo dha 30.06.2025, vytvorena ce:z katastralny portal

e TFotodokumentacia

e Znalecky posudok &.113/2023 vyhotoveny znalcom Ing.Andrejom Galikom
dfia 6.12.2023.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku v zneni
neskordich predpisov

74kon &. 382/2004 Z.z. O znalcoch, tlmoé&nikoch a prekladateloch a o zmene

a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. V

zrnieni neskordich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023 Z.z.

ktorou sa meni a doplna wvyhlaska Ministerstva spravodlivosti

Slovenskej republiky &. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon

&. 382/2004 Z. z. © znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene

a doplneni niektorych sakonov v zneni neskordich predpisov

Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavom

sidneho inzinierstva Zilinskej Univerzity v Ziline.

74akon &. 50/1976 Zb. © Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni

neskordich predpisov

zbornik predna3ok k vyhl.¢ . 492/2004 Z.z. z 11. 2010, vydala 72U v Ziline,



UsI, ISBN 978-80-554-0285-7

zbornik prednasock z 5. Konferencie sidnych znalcov 2012, 15-16 juan 2012, vydal
UUSZ, STU Bratislava, Stavebna fakulta, ISBN 978-8089113-92-7

Ohednocovanie nehnutelnosti -Ilavsky, Ni&, Majdich, vydal MIpress, Bratislava
2012, ISBN978-80-971021-0-4

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VZeobecnad hodnota je vyslednid objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu
ohodnotenia, ktortt by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volne]
sutafe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s
patriénou informovancostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na ftrovni s dafcu 2z pridanej
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb Jje znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
moino hodnotent stavbu nadobudnit formou vystavby v Case ohodnotenia na
Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hednotu zodpovedajicu vydke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoltové ukazovatele
publikované v Metodike vypoltu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych 53U SR platnych pre 2. Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urcena
linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v3ecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

® Metéda porovndvania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovd plocha, dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosove] a technicke]
hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budicich od&erpatelnych zdrojov pofas Casovo necbmedzeného cbdobia alebo
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocas c¢asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

® Metéda polchove]j diferencidcie (Princip metddy Je zaloZeny na urceni

hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu) .



Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouiZivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny sUbor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

® Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypolita kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocas
¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohove] diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urcenl
hodnoty koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlaSky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eokecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
PouZita je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovane]j metéddy na
stanovenie v3eobecne] hodnoty nie je mozZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombinaciu.

Porovnavacia metéda stanovenia v3eobecnej hodnoty je vyladend z dévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
subor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boli wvyuZitelné pri aplikovani porovnavacej metddy.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychaddza zo zdkladného vztahu:

VéH_} = TH * kPE [€] r
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohove] diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vseobecnou hodnetou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polchovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip Jje =zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urdia &iastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohove]j diferencidcie vychadzajn z odbornych skusenosti.
Nasledne Jje hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) cbjektivizovanad priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferenciidcie na vysledni, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uré&eny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metdédou sa pouziva zakladny vztah:



_aHV+bTH

V8H g =———— [€]

kde

HV — vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a = vaha vynosove] hodnoty [-1,

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

7za vynosovd hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vy&Sia
ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vieobecnej hodnoty metdédou porovndvania je podla vztahu:

V8Hs = M . VSHu el

kde

M - poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VEHys - priemernd vieobecnd hodnota stavby ur&end porovnavanim na mernd jednotku
v €/m’.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevoedu, forma prevodu, spéscb platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kondtruk&né a fyzické (standard, naddtandard, pod&tandard, prisludenstvo a
pod. ).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia wvyludit vsetky vplyvy mimoriadnych okelnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujlcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSecbecnej hodnoty pozemkov:
PouZita je metdda polohove]j diferencidcie, ktorad najviac vystihuje v3eobecni
hodnotu pozemkov.

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VéHpg‘_xz =M * (VHMJ * kPD) [€]r

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHug - vychodiskovd hodnota na 1 m’ pozemku
ken - koeficient polohovej diferenciicie

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavace] metddy je potrebny sibor minimélne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

V3Heoz = M . VSHuy (€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHus - priemernd v3eobecnad hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernu jednotku

v €/m2.



Porovnanie treba vykonat na mernd Jjednotku (1 m* pozemku) s prihliadnutim na
odli&nosti perovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod. ),

2) poloheové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelédrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia wyluéit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnesti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajtcim a kupujuicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujlceho a pod) .

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych
zdrojov podas ¢&asovo neobmedzeného obdobia podla wvztahu

. 07,
YSH soz =—— [€]

kde

07 - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie dispcnibilny vynos dosiahnutelny pri
riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri peolnochospodarskych a lesnych
pozemkoch je mo#né v odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladev [E€/rok],

k - nurokovad miera, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [8/100].
Urokova miera zohladhuje aj zataZenie dahou z prijmu.

b) Viastnicke a evidenéné tdaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 280

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C'"" evidované na katastrilnej mape

i ack Vymera v Spf?SOb. Druh chréanenej Spolo¢na | Umiestnenie th
Parcelné ¢islo 5 Druh pozemku | vyuzivania N - pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku
pozemku vzt'ahu
Zastavana
148/6 1166 plocha a 18 1 1
nadvorie
Iné Gdaje:
Bez zapisu
Zastavana
148/7 147 plocha a 15 1 i
nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné &islo 82 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 148/7
Iné Odaje:
Bez zapisu

Poget parciel: 2



Legenda

Sposob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovéa budova oznagend stipisnym Cislom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom {izemi obce

Stavby
Suapisné Na pozemku Druh s s Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby p Y nehnutelnosti stavby
82 148/7 10 |dom 1
Iné tdaje:
Bez zépisu
Pocet stavieb: 1
Legenda

Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

| Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDNOSTI

Vlastnik

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Gregu$ova Miroslava r. Banarova, 328, Dolné OreSany, SK, Didtum narodenia:
07.04.1969

171

Titul nadobudnutia

Kiipa V 1028/98

Iné udaje

Bez zdpisu.

Poznamky

K
nehnutelnosti

Oznamenie o zaati vykonu zaloZného préava V 3427/2006 z 30.10.2006, V 1362/2008 z
28.4.2008 v prospech SLSPa.s., ICO: 00151653 Podanie: P2 35/2021




Navrh na zadatie konania na Okresny stud Trnava Sp. zn. 39Csp/1/2020-164 podany diia
25.8.2020 Podanie: P2 38/2021

Oznamenie o dobrovolnej drazbe &. DD HP087/21 zo dha 8.3.2022, drazobnik : HeyPay
s.r.0., ICO: 44842414, navrhovatel drazby SLSP a.s., ICO: 00151653, datum konania
29.4.2022. Podanie: P2 23/2022

Oznamenie o opakovanej dobrovol'nej drazbe ¢. DD HP087/21 zo dna 3.5.2022,
drazobnik : HeyPay s.r.0., ICO: 44842414, navrhovatel drazby SLSP a.s., ,ICO:
00151653, d4atum konania 3.6.2022 Podanie: P2 43/2022

Podet vlastnikov: 1

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny tdaj

K
nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Spravca

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

K

Pog?scllgve Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj K vlastnikovi
Neevidovani
Ndjomea

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny udaj

K
nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Ina opravnend osoba

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

30.10.2006

Na p.&.148/6, 148/7 a dom na p.&. 148/7 :Zalozné pravo v prospech Slovenska
sporitel'fia,a.s.Bratislava,Suché myto 4, 1C0O:00 151 653 podl'a V 3427/2006 z

Vlastnik poradové &islo 1

2008

Na p.&. 148/6, 148/7 a dom na p.&. 148/7 : Zalozné pravo v prospech Slovenska
sporitetia,a.s.Bratislava,Suché myto 4, 1C0O:00 151 653 podl'a V 1362/2008 z 28.4.

Vlastnik poradové &islo 1

14.7.2010 .

Zriadenie vecného bremena v rozsahu vyznadenom podl'a GP ¢.19/2010 spocivajice v
prave vedenia inzinierskych sieti na pozemku p.¢. 148/6 a prechodu a prejazdu peso aj
motorovym vozidlom cez pozemok p.&.148/6 na p.¢. 148/1 v prospech

opravneného Mati§ Gregus r.Gregu3 (nar.28.5.1988) podl'a V 1890/2010 zo dfia

CAST C: TARCHY




c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3Setrenim vykonand dia 10.06.2025 za Ugasti
p.Gregusa

Fotodokumentdcia vyhotovenéd diia 10.06.2025

d) Technicka dokumentacia:
Skutkovy stav bol zisteny na zéklade poskytnutého znaleckého posudku, z ktorého
bolil prevzaté vymery a technicky popis.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Dom &. s.82 na parc. &.148/7

Prisludenstvo na parc. &.148/6 (ploty, studne, vonkaj3ie uUpravy a pod.)
Pozemky :

- parc. &.148/6, 148/7

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov utzemného planu k rozhodnému
datumu a identifikacia, kde je tizemny plan verejne pristupny (internetova
stranka) :

Uzemny plan obce Dubovad bol schvaleny Cbecnym zastupitelstvom obce Dubovad VZN
&.41 dna 05.02.2018.

Rodinny dom s.&.82 s pozemkami je realizovany v sulade s regulativami uzemného
pléanu.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s. €. 82 na p.¢.148/7

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Predmetom ocenenia je rodinny dom postaveny v rovinatom teréne ulignej zastavby.
Objekt je prizemny, &iastcéne podpivnileny s cbyvatelnym podkrovim. Do uZivania bol
dany na zaklade kolaudaéného rozhodnutia v roku 2005.

Dispozicné rieSenie:

7 hladiska dispoziéného v suteréne popri schodiskovom a komunikalnom priestore sa
nachadza préaéoviia, kotolfia, sklad a dielfla. Na prizemi je vstupny priestor so zadveria,
obyvacia izba, jedalensky kuat, kuchyfa, 3pajza, WC, garaz, schodiskovy a chodbovy
priestor. V podkrovi su 3tyri izby, galéria, dve kipelne, Satnik, schodiskovy a
chodbovy priestor.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlaZie

- 7vislé nosné kondtrukcie - z monolitického tepelnoizolacéného betdnu
(perlibetén, penobetén, keramzitbetén a pod.); deliace konstrukcie - tehlové
(prieékovky, CDM, panelovéd konStrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kon&trukcie - stropy - s rovnym podhladom betdnové
monolitické, prefabrikované a keramické

— Schodisko - tvrdé drevo, &erveny smrek



- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné 3tukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaZne] &asti précovne min. do 1,35 m vysky
- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna -
jednoduché alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové, ocelohlinikové; okenné
zaltizie - plastové

—~ Podlahy - dlafby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radidtormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ustredneého
vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc.)

- Vnatorné rozvody vedy - z plastového potrubia studenej a teplej vody 2z
centralnehe zdroja; zdroj teplej vody - zdsobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim

- Vnatorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinitalédcie - elektroinStalécia ( bez rozvadzadov) -
svetelnd, motoricka

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlazie

Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou ilzolaciou

- 7vislé nosné kondtrukcie - murované z tehdl (plna,metrickd,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konStrukcie - tehloveé
(prie&kovky, CDM, panelovd konStrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténove
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek

- Strecha - krovy - viAznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove -
palené a betodnové 3kridlové taiké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a
pod.); klampiarske kon3trukcie strechy - z plastov zlaby a zvody

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne cmietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnltorné omietky - vapenné 3Stukove, stierkove
plstou hladené; vnitorné obklady - samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri

sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna -
jednoduché alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové, ocelchlinikové; okenné
zaldzie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - vlysy bukové;
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kuchyf - spordk elektricky s elektrickou rurou a keramickou plathou;
- umyvac¢ka riadu (zabudovana); - chladnicka alebo mraznicka (zabudovana); -
odsavad par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru
sifénu alebo odkvapkévacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym kosSom, podloikou
pre krajanie a pod.; - kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za beZny
meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - samostatnéd sprcha; vodovodné batérie - pakove nerezové so
sprchou; - pakové nerezové s ovladanim uzdveru sifédnu umyvadla; - pakové
nerezové; zachod - splachovaci s umyvadlom

- Ostatné vybavenie - vrata gardZové - s automatickym ovladanim bez ohladu na
materidl; kozub - s vyhrievacou vlozZkou

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radidtormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstalacia ( bez rozvadzadov) -
svetelna, motorickd; - bleskozvod; elektricky rozvadzal - s automatickym
istenim

- Vnltorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
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1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konStrukcie - tehlové
(prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevene)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Upravy vonkajiich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych léatok

- Upravy vnitornych povrchov - vniatorné omietky - vapenné Stukove, stierkove
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky;
- vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vydky 1 m

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna -
jednoduché alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové, ocelohlinikové; okenné
zaltzie - kovovée

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - vlysy bukové;
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlaiby

- Vybavenie kupeIni - vafia plastova rohova alebo s wvirivkou; - umyvadlo; -
bidet; - samostatnéd sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou;
padkové nerezové s ovladanim uzdveru sifénu umyvadla; - pakové nerezové; -
ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvoed. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvedy elektroinitalicie - elektroin3taladcia ( bez rozvadzadov) -
svetelné

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
: Zaciatok : . :
Podlazie Gt Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
5 6,88*%8,75+2,12+%3,255+1/25* B
1. PP 2005 |5' o647 000, 5 70,81 120/70,81=1, 695
12,60%9, 10+6,
1. NP 2005 15*3,70+5,20%1,20+3, 0*1, |145,76 120/145,76=0,823
4*0,5
12,60%9, 10+6,
1. Podkrovie 2005 15%3,70+45,20%1,20+3, 0*1, |145,76 120/145,76=0,823
4*0,5

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernid jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom katalégu.
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Bod

PoloZka

1.PP

1.NP

1.PK

Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hlbke 2 m a viac so zvislou izolaciou

Zaklady

2.2.a betdénové - objekt s podzemnym podlaZzim s vodorovnou

izolaciou

520

Murivo

4.1.d murované z tehdal (plnd,metricka,tvarnice typu
CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm

100

100

4.4.a z monolitického tepelnoizolaéného betdnu
(perlibetén, penobetén, keramzitbetdon a pod.)

188

Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia,
drevené)

160

160

160

Vnutorné omietky

6.1 vépenné 3tukové, stierkové plstou hladené

400

400

400

Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monoliticke,
prefabrikované a keramicke

104

104

7.1.b s rovnym podhladom drevené tréamové

760

Krovy

8.3 viaznicové sedlové, manzardové

575

10

Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové 3kridlové taiké korytkové
(Bramac, Tondach, Moravskd Skridla a pod.)

800

12

Klampiarske konstrukcie strechy

12.3 z plastov Zlaby a zvody

200

13

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.1 z medeného plechu

45

45

13.2 z pozinkovaného plechu

20

14

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizeolit, omietky na baze umelych latok

nad 2/3

260

14.2.a Zkrabany brizolit, omietky na baze umelych latok

nad 1/2 do 2/3

40

14.4.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok

do 1/3

50
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16 |Schody bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 | 200 =
17 | Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 | 530 | 530
18 |[Okna

ii;;oiifgiigsgé alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové, 690 | 690 | 690
19 | Okenné Zalizie

19.2 plastové 75 = =

19.3 kovové - 300 | 300
22 | Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)

22.3 vlysy bukové e 345 | 345
23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 | 150 | 150
24 |Ustredné vykurovanie

%4éié?.tjpiziiiévzcizzgziélzez ohladu na mat. a radiatormi 2480 | 480 | 480
25 |Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280 | 280 -

25.2 svetelna = = 1.55
27 |Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa poloZka & 80 80
29 |Bleskozvod

- vyskytujluca sa polozZka = 155 =
30 |Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z

centralneho zdroja > 3 34
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35 =

Spolu 7030 | 8280 | 5220

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 |Vrata garazové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohladu na material (1 _ 390 _

ks)
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastove a azbestocementové potrubie (3 ks) 10 10 10
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34 |Zdroj teplej vody
34.1 zisobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo 65 _ _
. - - - z ~
kombinovany s ustrednym vykurovanim (1 ks)
35 |Zdroj vykurovania
35.1.c kotol dstredného vykurovania znackové kotly, 335 _ B
vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1 ks)
36 |Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.1 sporéak elektricky s elektrickou rarou a keramickou 3 500 _
platfiou (1 ks)
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) = 150 =
36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) - 125 ™
36.7 odsavac par (1 ks) = 30 =
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim
uzédveru sifénu alebo odkvapkédvacom na zeleninu, - S0 -
zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.11 kuchynské& linka z materidlov na baze dreva (za beZny
: - - 248 -
meter rozvinutej 3Sirky) (4.5 bm)
37 |Vnutorné vybavenie
37.4 vanha plastova rohova alebo s wvirivkou (1 ks) - = 115
37.5 vmyvadlo (2 ks) 10 - 10
37.6 bidet (1 ks) = = 40
37.9 samostatnd sprcha (2 ks) - 75 15
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks) - 35 70
38.2 pékové nerezové s ovladanim uzdveru sifénu umyvadla
- = 30 60
(3 ks)
38.3 pakové nerezové (3 ks) 20 20 20
38.4 ostatné (2 ks) = = 30
39 |Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) = 35 =
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - - 25
40 |Vnitorné obklady
40.2 prevazne] Casti kuapelne min. nad 1,35 m vydky (1 ks) - = 80
40.3 prevazinej Casti pracovne min. do 1,35 m wvydky (1 ks) 60 - =
40.4 vane (1 ks) - - 15
40.5 samostatnej sprchy (2 ks) - 20 20
40.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 ks) - - 30
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40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na B 15 _
stene) (1 ks)
42 |Kozub
42.3 s vyhrievacou vloZkou (1 ks) - 280 -
45 |Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) = 240 =
Spolu 500 (1923 | 600

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,954
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,00
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. PP (7030 + 500 * 1,695)/30,1260 261,49
1. NP (8280 + 1923 * 0,823)/30,1260 327,38
1. Podkrovie (5220 + 600 * 0,823)/30,1260 189, 66

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim zivotnosti

odbornym odhadom

=t Zaciatok a G
Podlazie e V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. PP 2005 20 80 100 20,00 80,00
1. NP 2005 20 80 100 20,00 80,00
1. Podkrovie 2005 20 80 100 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
1. PP z roku 2005
Vjsnodlskons 261,49 Eur/m?*70,81 m2*3,954*1, 00 73 212,69
hodnota
Technicka 5
Fodnota 80,00% z 73 212,69 58 570,15
1. NP z roku 2005
Vychodiskova 327,38 Eur/mi*145,76 m>*3,954%1, 00 188 680,57
hodnota
Technicka
80,00% 5
Fdnota 0% z 188 680,57 150 944,46
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1. Podkrovie z roku
2005
Ejahedl skend 189, 66 Eur/m?*145,76 m2*3,954%1,00 109 307,70
hodnota
TeChI:liCké 80,00% z 109 307,70 87 446; 16
hodnota
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
: Vychodiskova
Podlazie hodnota [Eur] Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlaZie 73 212,869 58 570,15
1. nadzemné podlaZie 188 680,57 150 944,46
1. podkrovné podlazZie 109 307,70 87 446,16
Spolu 371 200,96 296 960,77
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uli¢ny a hranicny
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
oL p Rozpocétovy
& Popis Pocet MJ | Body / MJ limcnater
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameha a betdénu 70, 00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
murovand z tehly alebo tvéarnic 70, 00m 1270 42,16 Eur/m
Spolu: 65,40 Eur/m
3. Vyplii plotu:
dreveny na zvlakoch osadeny do 5
ocel. alebo drev. stipikov Wl Bl — 1182 Burin
4. Plotové vrata:
b) kovové s dré?enou vyplficu alebo 1 ks 7505 249,12 Eur/ks
z kovovych profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drdétenocu vyplfiou alebo
2 kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 Eur/ks
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Dizka plotu:

Pohladova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

70 m

70*1,0 = 70,00 m?
key = 3,954

ky = 1,00

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok :

Nazov EhEnin V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot ulidny & 2005 20 20 40 50, 00 50,00
hranicny
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotcet Hodnota [Eur]
Vochodiskova (70,00m * 65,40 Eur/m + 70,00m* * 11,62
hg; tls B Eur/m? + 1ks * 249,12 Eur/ks + 1lks * 129,12 22 813,16

potd Eur/ks) * 3,954 * 1,00

Technicka hodnota |50,00 % =z 22 813,16 Eur 11 406,58

2.2.2 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovedné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

24 bm
kcu = 3, 954
ky = 1,00

1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
Nazov aiania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody 2005 20 30 50 40, 00 60,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
vychodiskova 24 bm * 41,49 Eur/bm * 3,954 * 1,00 3 937,24
hodnota
Technick& hodnota |60,00 % z 3 937,24 Eur 2 362,34

2.2.3 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria:
Bod:
Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanalizaé&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.b) Pripojka kanalizaicie DN 150 mm

6 bm
ke = 3,954
kv = 1,00

855/30,1260 = 28,38 Eur/bm

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Néazov Shirite V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Bripgajla 2005 20 30 50 40, 00 60,00
kanalizacie
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [Eur]
Vyohadishkowd 6 bm * 28,38 Eur/bm * 3,954 * 1,00 673,29
hodnota
Technicka hodnota |60,00 % z 673,29 Eur 403,97

2.2.4 Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikacéné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.1) kablova pripojka zemnd Al 4*%35 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 490/30,1260 = 16,27 Eur/bm
Pocet kablov: 5

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,76 Eur/bm

Poéet mernych jednotiek: 25 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov bty V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka NN 2005 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 25 bm * (16,27 Eur/bm + 0 * 9,76 Eur/bm) 1 608,29
hodnota * 3,954 * 1,00 !
Technickd hodnota |[60,00 % z 1 608,29 Eur 964,97

2.2.5 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

PoloZzka: 8.3.g) Zamkova betén. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 110456 = 166 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov

Zaciatok
uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Spevnené plochy

2005

20

30

50

40,00

60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [Eur]
TTI E S 166 m2 ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 3,954 * 1,00 12 418,41
hodnocta
Technickd hodnota |60,00 % z 12 418,41 Eur 7 451,05

2.2.6 Oporné muriky

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Beténové - monolitické

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek: 3 m? OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ki = 1,00

TECHNICKY STAV

1300/30,1260 = 43,15 Eur/m3 OP

Vypocdet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok

Nazov TP V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oporné muriky 2005 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 3 m? OP * 43,15 Eur/m3 OP * 3,954 * 1,00 511,85
hodnota
Technickd hodnota |60,00 % z 511,85 Eur 307, 11
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2.2.7 VonkajSie schody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. VonkajsSie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.6. Z lomového kamena - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 140/30,1260 = 4,65 Eur/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 8 bm stupna

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,954

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineArnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov Sivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
VonkajSie schody 2005 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 8 bm stupha * 4,65 Eur/bm stupna * 3,954 147. 09
hodnota * 1,00 J
Technick& hodneta [60,00 % z 147,092 Eur 88,25

2.2.8 Zahradné jazierko

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Zahradné jazierka
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 12. Zahradné jazierka

Bod: 12.5. Félia v teréne alebo na drevenej konstrukeii
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1050/30,1260 = 34,85 Eur/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 10 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 1,00

TECHNICKY STAV

V{po&et opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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- Zaciatok .
- = : rok Z [rok O [% TS [%
Nazov vy V [rok] T [rok] [rok] [%] [%]
Zahradné jazierko 2005 20 10 30 66,67 33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
s 10 m2 ZP * 34,85 Eur/m2 ZP * 3,954 * 1,00 1 377,97
hodnota
Technicka hodnota (33,33 % z 1 377,97 Eur 459,28

2.2.9 Bazén

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Bazény

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 13. Bazény

Bod: 13.4. Betdnové monolitické

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocéet mernych jednotiek: 6,0%4,0%1,5 = 36 m?® OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke = 3,954

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

3070/30,1260 = 101,91 Eur/m3 OP

Vypocéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok o

Nazov e e ania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Bazén 2005 20 20 40 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vycbod] Shove 36 m?* QP * 101,91 Eur/m3 OP * 3,954 * 1,00 14 506,28
hodnota
Technickéd hodnota [50,00 % z 14 506,28 Eur 7 253,14

2.2.10 Altanok

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO:
Koéd KS:

Altanok
2ex InZinierske stavby

22




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Alténok
Bod: 21.1. Drev.
vyplne, podlaha a strecha

konstr., strecha, d&iast. vyplin stien, alebo bez

3120/30,1260 103,57 Eur/m2 ZP

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek: 3,14%1,5%1,5 = 7,07 m? ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov e V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Altanok 2005 20 20 40 50, 00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskcva 7,07 m2 ZP * 103,57 Eur/m2 ZP * 3,954 *
hodnota 1,00 Z 893,28
Technickd hodnota |[50,00 % =z 2 895,28 Eur 1 447,64

2.2.11 CoV

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

Malé ¢istiarne odpadovych véd vratane technolégie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 31. Malé é&istiarne odpadovych vdd vratane technolégie
Bod: 31.1. Vgkonu do 5. ekv. (napr. typ SJ 1)

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov ri i Vrok] | Tilrok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
cov 2005 20 30 50 40,00 60,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
vychodiskova 1 Ks * 1448,58 Bur/Ks * 3,954 * 1,00 5 727,69
hodnota
Technicka hodnota |60,00 % z 5 727,69 Eur 3 436,61

2.3 INE STAVBY
2.3.1 Detské ihrisko

MERNE JEDNOTKY STAVBY
Merné jednotky stavby celkom

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

1,00 m®

RU = 1 500,00 Eur/m?

Koeficient vybavenosti: kv = 1
Koeficient zastavanej plochy: kee = 1
Koeficient vy$ky podlazia: kvp = 1
Koeficient konstrukcie: kg = 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti

odbornym odhadom

Zaciatok . ,

Nazov SR V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Detské ihrisko 2005 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 1500 Eur/m?® * Im3 * 2,851 * 1,00 * 1 * 1 *
hodnota 1 * 1 4 276:30
Technické hodnota |60,00 % z 4 276,50 Eur 2 565,90

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nizo Vychodiskova hodnota| Technicka hodnota
v

[Eur] [Eur]
Dom s. &. 82 na p.c.148/7 371 200,96 296 960,77
Plot ulié&ny a hranicény 22 B13,16 11 406,58
Pripojka vody 3 937,24 2 362,34
Pripojka kanalizacie 673,29 403, 97

24




Pripojka NN 1 608,29 964,97
Spevnené plochy 12 418,41 7 451,05
Oporné mariky 511,85 307,11
Vonkajsie schody 147,09 88,25
Zahradné jazierko 1 377,97 459,28
Bazén 14 506,28 7 253,14
Altanok 2 895,28 1 447,64
cov 5 727,69 3 436,61
Detské ihrisko 4 276,50 2 565,90
Celkom: 442 024,01 335 107,61

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnost sa nachadza v obci Dubovd na trase 3tatnej cesty Modra -
Castd v rovinatom teréne v ulidnej zastavbe rodinnych domov na okraji obce. Je
pristupnad verejnou komunikaciou s moZnostou parkovania osobnych vozidiel na
komunikacii, s vytvorenym ochrannym zelenym pasom medzi objektom a komunikdciou, s
dobrym pristupom k verejnej doprave, napojend na verejny vodovod, plynovoed a
elektricka siet.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuZivany na projektovany tcel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda
predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na nehnutelnosti viazne zalo?né pravo v prospech SLSP a.s.Bratisdlava.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sulade s "Metodikou
vypodtu viecobecnej hodncty nehnutelnosti a stavieb", vydane] UST 20 v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného ttvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialev a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvaZované s priemernym
koeficientom polohove] diferenciacie vo vyske 0, 35.
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priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet

Hodnota

| —=——

I

trieda III. trieda + 200 % =

(0,350 + 0,700)

1,050

ITI.

trieda Aritmeticky priemer I. a ITII.

triedy

0,700

ITI.

trieda Priemerny koeficient

0,350

IV

. trieda Aritmeticky priemer V. a III.

triedy

0,183

Vi
L=

trieda III. trieda - 90 % =

(0,350 - 0,315)

G 035

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl

o

Popis/Zdévodnenie

Trieda

kpoi

Vaha
Vv

Vysledok
kepi*vi

Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je niZsi

IV.

9,193

13

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce

Zasti obce vhodné k byvaniu situované
na okraji obce

ETLES

0,350

30

Suéasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len

beZni Gdribu

IT.

0,700

5,60

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu,
parky a pod.

1,050

Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

ITT.

0,350

Typ nehnutefnosti

6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radove]

zastavbe - s kompletnym zazemim, s
vybornym dispoziénym riedenim.

IT.

0,700

10

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

dostato&nd ponuka pracovnych mozZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

IT.

0,700

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

IT.

0,700

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti

Ziastoéne vhodnd a ¢iastoéne nevhodna

TIT.

0,350

26




10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

1,050

1

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizécia, telefén, spolo&néd
anténa

ITI.

0,700

12

Doprava v okoli nehnutefnosti

Zzeleznica, alebo autcbus

Iv.

0,193

13

Obéianska vybavenost’ (trady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kulttra)

obecny turad, podta, zakladna Skola I.
stupeni, lekdar, zubdr, redtauracia,
obchody s potravinami a priem. tovarom

IV,

0,183

10

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom
okoli

0,035

0,28

15

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bezZny hluk a pradnost od dopravy

IT.

0,700

6,30

16

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny

ILL.

0,350

17

Moznosti d'alSieho rozsirenia

fiadna mozZnost rozSirenia

0,035

18

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

nehnutelnosti bez vynosu

0,035

19

Nazor znalca

dobréa nehnutelnost

LE.

0,700

20

14,00

Spolu

180

85,56

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohove]
diferenciacie

kep = 85,56/ 180

0,475

VSeobecna hodnota

VgHg = TH * kp[- =
* 0,475

335 107,61 Eur

159 176,11 Eur
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.21.1LV 280
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom uzeml obce, zastavany rodinnym
domom a prisludenstvom, v obci Dubova, v oblasti s rovnomernym zaujmom o kupu
nehnutelnosti. Pozemky st s moZnostou napojenia na inZinierske siete /vodovod,
plyn ,elektrina a kanalizédcia/. Negativne G&inky okolia na pozemky nebocli
zistené.

vychodiskova hodnotu pozemku stanovujem vo vySke 70% z vychodiskcve] hodnoty
blizkeho krajského mesta Trnava.

Spoiu £
7 Juv - k v
Parcela Druh pozemku vymera Spoiuvla_stnic y ymam
podiel [m%
[m?]
148/ € zastavana plocha a néadvorie 1166,00 1/1] 1166,00
148/ 7 zastavana plocha a néddverie 147,00 1/1 147,00
Spolu
g 1313,00
Obec: Dubova
Vychodiskova hodnota: VHy = 70,00% z 26,56 Eur/m? = 18,59 Eur/m?
- . Hodnota
Oznacenie a nazov :
i i
koeficientu Hodnotenie koef :iant
ks, 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov,
koeficient . . . . P
vieobecneX priemyslové a polnohospodérske oblasti obcil a 0,90
=obecnel miest do 10 000 obyvatelov
situacie
6. — rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby
" na byvanie s nad3tandardnym vybavenim,
koefiéient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
. ‘ §kolstvo, zdravotnictvo, Sport s nad3tandardnym 1,05
intenzity i
sitia vybavenim,
vansl - nebytové budovy pre obchod, administratiwvu,
ubytovanie, kultdru s niZ3im $tandardom vybavenia
K. 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
K f‘ui e dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
dgergsn?ch oscbnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
git h:i min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez
TLdne moZnostli vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
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ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekreaCnych Gzemi (obytna 1.30
funké&ného alebo rekreadna poloha) !
vyuZitia Gzemia
k1
koeficient - . , - , . .
; ; 4, velmi dobréa vybavenost (moZnost napojenia na
technicke] i ko tri druhy verejnych sietil) 198
infraStruktary viac axo o Jnyes
pozemku
kg o . . P
koeficient 4. ine faktory (?apflk%ad. tvar poze@kg, vymera
. pozemku, druh moZnej zastavby, sadové upravy 1,50
L ozemku a pod.)
faktorov P PO
<
koeficient ;
S ——— 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoéet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 5 4877
diferenciacie * 1,50 * 1,50 * 1,00 !
Jednotkova v3eobecna V3Hus = VHus * kep = 18,59 Eur/m? 2
hodnota pozemku * 2,4877 46,25 Eur/m
VYHODNOTENIE
Véeobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
parcela &. 148/ 6 1 166,00 m? * 46,25 Eur/m?* * 1/1 53 827;50
parcela &. 148/ 7 147,00 m? * 46,25 Eur/m* * 1/1 6 798,75
Spolu 60 726,25
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|Il. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
stavby
Dom s. &. 82 na p.&.148/7 141 056,36
Plot uli&ny a hranicny 5 418,13
nglpojka vody 1122,11
Pripoijka kanalizacie 191,89
Pripojka NN 458,36
Spevnené plochy 3 539,25
Oporné muariky 145, 88
Vonkajsie schody 41,92
Zahradné jazierko 218,16
Bazén 3 445,24
Altéanok 687,63
Cov 1 632,39
Detské ihrisko 1 218,80
Spolu stavby 159 176,11
Pozemky
LV 280 - parc. &. 148/ 6 (1 166 m?) 53 927,50
LV 280 - parc. &. 148/ 7 (147 m?) 6 798,75
Spolu pozemky (1 313,00 m?) 60 726,25
Vieobecna hodnota celkom 219 902,36
Vseobecna hodnota zaokruhlene 220 000,00
Véeobecna hodnota slovom: Dvestodvadsattisic Eur

V Nitre, dnia 30.06.2025
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IV. PRIL

OHY

Objednadvka HP087/21/ zo dia 14.05.2025

Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva c. 280 k. a.
Dubova zo dha 30.06.2025, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CEN C. 148/7
k. 4. Dubova zo dia 30.06.2025, vytvorena cez katastralny portal

Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu ,rodinny dom“ vydané Obcou Dubova,
pod &. S00/3647/2005-Jk dnha 15.6.2005, ktoré nadobudlo préavoplatnost
diia 17.6.2005.

Kolauda&né rozhodnutie na stavbu ,Domova Cov" vydané Obvodnym uradom
5P v Pezinku, pod &. Vod.495/J-66/2005-Ma dha 2.5.2005.

Projektova dokumentécia v stavebného povolenia z 8.6.1998 - situacia,
pédorys suterénu, prizemia, podkrovia, rezov

Fotodokumentacia
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Hey

Galik Andrej Ing.

Priechodna 4867/25A

949 01 Nitra
Na%a znacka Vybavuje Telefénne ¢islo Bratislava
HPO87 /21/83B Krajicek Martin 0911 833 859 14.05.2025

Vec
Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za Ulelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
74k, €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov:

stibor veci vedeny Okresnym Gradom Pezinok, okres Pezinok, obec Dubova, katastralne izemie Dubova,
evidovany na liste viastnictva €. 280 ako:

- stavba:

- rodinny dom stipisné &. 82, postaveny na parcele €. 148/7,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné ¢. 148/6, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 1166 m?,
- parcelné & 148/7, druh pozemku zastavané plocha a nadvorie o vymere 147 m?,

Vlastnikom predmetu drazby je Greguova Miroslava r. Banarova, narodend 07.04.1969, bytom Dolné Oreany 328, Dolné
Ore3any, PSC 919 02, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat”:
«  Znalecky posudok v 3 exemplaroch
- Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.
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Konatel” spolocnosti
HeyPay s.r.0.

HeyPay s.r.o., Mostové 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
1€0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lll, oddiel: Sro, vioika €.59140/B
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Pezinok
1 Dubova
3 Dubova

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitePny na pravne iikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 280

(AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

© 30.6.2025
: 16:33:20
: 27.6.2025 18:00:00

Pocet parciel: 2

[

(.

Sposob _ . - ; ; Druh
Iné ¢islo | Vymera v m? Druh pozemku vyuzivania Drrul chraneng] Spolditia Umiestnenie pravneho
\ g nehnutelnosti nehnutel’nost’ pozemku s
pozemku vzt'ahu
148/6 1166 Zastavani plocha-a 18 ! .
nadvorie
¢ idaje: Bez zépisu
148/7 147 Zastavana p'locha.a 15 1 y
nadvorie

né daje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

Spoloéna nehnutelnost’

Umiestnenie pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova ozna¢ena supisnym &islom

——

Stavby Pocet stavieb: |
. Na pozemku . Druh chranenej . ;
Sy S
I pisné Cislo piifcelnd Sfels Druh stavby Popis stavby nehnutelnosti Umiestnenie stavby
' 82 148/7 10 ; dom 1

Iné idaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

ICAsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: |
.
Po .| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov ’
é‘?ﬁgve Miesto trvalého pobytu / Sidlo Spg.lurlasmwky
1 Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny idaj podie

smﬁita\ster.skgeodssy.sk.’Pc;rtaMS.’apichp/ GeneratePrfPublic?priNumber=280&cadastralUnitCode=813303&outputType=html
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Gregudovi Miroslava r. Bandrov4, 328, Dolné Orefany, SK, Ddtum narodenia: 07.04.1969

1/1

Titul nadobudnutia:
Kuapa V 1028/98

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K
nehnutelnosti

Oznamenie o zacati vykonu zdloZného prava V 3427/2006 z 30.10.2006, V 1362f2d08 z 28.4.2008 v prospech
SLSPa.s., ICO: 00151653 Podanie: P2 35/2021

Navrh na zacatie konania na Okresny stid Trnava Sp. zn. 39Csp/1/2020-164 podany diia 25.8.2020 Podanie: P2
38/2021

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe ¢. DD HP087/21 zo dita 8.3.2022, drazobnik : HeyPay s.r.o0., 1CO: 44842414,
navrhovatel drazby SLSP a.s., ICO: 00151653, datum konania 29.4.2022. Podanie: P2 23/2022

Oznamenie o dpakovanej dobrovol'nej drazbe ¢. DD HP087/21 zo diia 3.5.2022, draiobhik : HeyPay s.r.o., ICO:

44842414, navrhovatel’ drazby SLSP a.s., ICO: 00151653, datum konania 3.6.2022 Podanie: P2 43/2022

Spravea - Neevidovan{
Néjomea - Neevidovani

[na opravnena osoba - Neevidovani

AST C: TARCHY

nehnutel’nosti

vlastnikovi

Obsah

stnik poradové {islo 1

myto 4,1C0:00 151 653 podl'a V 3427/2006 z 30.10.2006

Na p.¢.148/6, 148/7 a dom na p.¢. 148/7 :Zalozné pravo v prospech Slovenskd sporitel'fia,a.s.Bratislava,Suché

Wiastnik poradové &islo 1

Na p.&. 148/6, 148/7 a dom na p.¢. 148/7 : Zalozné pravo v prospech Slovenska
sporitel'fia,a.s.Bratislava,Suché myto 41C0:00 151 653 podla V 1362/2008 z 28.4. 2008

WViastnik poradové &islo 1

p.¢.148/6 na p.¢. 148/1 v prospech

opravneného Mati8 Gregu3 r.Gregus (nar.28.5.1988) podl'a V 1890/2010 zo dna 14.7.2010 .

Zriadenie vecného bremena v rozsahu vyznagenom podl'a GP &.19/2010 sﬁoc’:ivajt’me v prave vedenia
inZinierskych sieti na pozemku p.¢. 148/6 a prechodu a prejazdu pefo aj motorovym vozidlom cez pozemok

Vypis je nepouzitePny na pravne tikony

""‘ataster.skgeudesy.sklPortaI45!apilBo.’GeneratePrfPublic?prfNumb9r=280&cada5traIUnitCode=B1 3303&outputType=htmi
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Kopia je nepouziteI'na na pravne tkony. o
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzite'né na vytycenie hranic pozemkov a 7
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat' len odborne sposobila osoba.  r
N 396/6
\‘h'.'.\\
\\.}\
N
.
1038/19
1038118
1521 i
o y
p . ’//
1
Vs o
f>/
.-‘-am'///
1038716 ,r_//
.1/
Okres Obec Katastralne izemie
Pezinok Dubova Dubovéa
. Cislo zakazk Vi 4 map: ; .
Urad geodézie, kartografie a l' y ’ ektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  148/7
Képia je nepouZitel'nd na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 30. 6. 2025 16:35:20 Bez autorizacie
Udaje platné k 27. 6. 2025 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



OB EC oCDuUuBs Qv a
.Spolo&ny ohecny drad %}
MESTSKY URAD. Dukelskd 38. S00 01 MODRA
pracovisko ¢ Stdrova 84

Tel.: 033/647 55 a8 Fax: 033/647 22 13
Zn.: SOU/3647/2005-Jk Modra 15.6.2005
Toto rozhodnutie
nadobudio pravoplatnos{
. g.Aeoy”

dia: ..l /
: L %

KO SUDSENE ROZHODNMNUT TE

Navrhovatel : Miroslava GreguSovs, rod. Bandrous

Adresa : 919 02 Dolne COreSany 328
padal. dita : 16.5.2005 ndurh na vvdanie kolaudaného rozhodnutia
na stawvbu s rodinnv dom v obci Dubovéd.

Stavebné povolenie wvyvdal (kresnw drad v Pezinku. odbor Zivotngho
prostredia dita 8.6.1998 pod &islom Vyst./1547/98-Po.

Obec Dubové. ako prislusSny stavebny Urad. podl¥a & 117 zdkona
tisla S50/1376 Zb. (stavebny zdkon) v zneni neskorffch predpisov
posddil ndurh a podla 8 82 ads.1 a 8 78 stavebnéha zdkona

povolIu,je uZftuvanie

stavbhyv  : rodinny dom
na pozemku parc.&. - 148/7 . v kat. dzemi : Dubovd

Stavba obsahuje : 1 kompletnd bviould Jednotku s prislufienstucm.
Pripojky : elektro. plvn. voda.

Pre uZXivanis stavby stavebny drad ursuje pad¥fa 8§ 82 ods.?2 stav.
zdkona v  zneni neskorsich noviel tiebtn podmienkv : stavba e
uZivania schopnd na déely rodinného bywania.

DaY¥=ie podmienky
~ atavebnik e povirnny do 30 dnd od nadobudinutia prdavoplatrnmsti

tohoto rozbodinutia oznacit stavbue sdpisnvm ETsloun. kLo vwds

ec Dubouva.,
=~ zabezpedtlt pravidelny vyuoz buhdého komundloeho odpadu na skldadiug.

ktord md povolenis ma sklidkavanie odpadu.

Pri miestnom zistovani boli na stavoe zistend nedorobkv. ktoreé
nebrinia wZlivaniu stavbhy @ - - -

Termin odstrinenia nedorobkov @ - - -




| é&

S
O0Oddvodnendie:

Stavebny drad preskdimal ndurh pri dstnon konand spaienom s
miestnvm zistovanim. ktor#g sa konalo dita 14.6.2008. Ku kolauddcii
bnld predlaZ®ens vSetky wvchodiskové podklady potrebnd  pre
postdenie stavby. )

Odkanalizovanie Jje do domove i CIV na ktord vwdal kolaudaine
raozhadnutie Obwvodny drad 2ivotngho prostredia v Pezinku, dsek
Statrnei vodnei spravy rozhadnutim zo dita 2.5.20005 pod Sislom -
Vod ., 495/ J-66/2005~Ma . '

Stavba bola daokaonens rodla dokumentdcie oversngj v
kolaudad&nom konani spoienom S0  zmenou stavby pred jei dokonCenim.
Imeny st zakreslend v PD skutodSného vvhotovenia.

UZfvanie stavby neohrozu ie zdravie ani Zivot osdb. andl Zlvotneg

prostredie.

Paucd& e n ie s

Podla § 54 zdk.€. 71/1867 Zb. o spravnom konani. proti tomuto
rozhodnutiu moZno podat oduvolanie na Krajsky stavebny drad o
Bratislave v lehote 15 dni odo difa ozndmernia rozhodnutia. podanim
na Spololny obecny Grad v Modre.

0BEQ
Cﬁjscy¢?‘
Dorui sa »
1. navrhovatel : Miroslava GreouSovd., 919 02 Oolng OreSany

Na wvedomie :

1. Obec Dubowvs




~ OBVODNY URAD ZIVOTNEHO PROSTREDIA v PEZINKU
ul. M.R.STEFANIKA 10, 902 01 PEZINOK

usek $titnej vodnej sprivy

Cislo: Vod.495/)-66/2005- Ma dfia 2.5.2005

- %’} KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

S 7
bﬂm{nj’ urad zivotného prostredia v Pezinku, isek Stiinej vodnej spravy, podla ust. § 5 zak.
NR SR ¢.525/2003 Z.z. o 3tamnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov , podla ust. zik.¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zikona SNR & 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov / vodny zakon/ a ako $peciilny stavebny Grad podl'a
ust. § 120 zak.¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v uplnom.zneni neskorich
doplnkov

Navrhovatelovi:  Miroslava Gregu3ova, 91 902 Dolné Oredany

Na stavbu: Domovi COV
Miesto stavby Dubova
Parcelné éislo: 148/1

Katastralne Gzemie: Dubova

ILpovoluje

L.. podla ust. § 26 odst. 3 a 4 zak.¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a § 82 zik.& 50/1976 Zb. (stavebny
zakon) uviest’ do trvalej previadzky vodnua stavbu, povoleni podla ust. § 9 zdk.&.138/1973 Zb. o
vodach rozhodnutim &.j. Vod. 2751/)-47/99-Ma zo dia 20.10.1999 v tomto rozsahu:

COV - VARIACOMP 5 : celoplastovi , biologicki, vyustny objekt
trasa kanalizicie DN 160 - PVC - 144 m

2. Osobitné uzivanie vod :
podla ust. § 21 odst. 1| pism. .c zik. 364/2004 Z.z. / vodny zakon/ - vypuiranie odpadovych vod
2 COV do odvodhovacieho kanila s vvustenim do Dubovského potoka,

af Mnoistve vypustanvch vod:

Qp = 920lded
Qrok = 3358 m’/rok
Qsec = 0.0013Vsec

b/ Limitné hodnoty ukazovatel'ov znecistenia vo vypuitanych vodach v zmysle NV SR &. 491/2002
Z.z./priloha ¢ 3/ :
BSK:/p/ = 40 mu
BSK s /nV = 70 mg/l

¢/ Kontrola kvality vo vypastanych vodich podla NV SR & 491/2002 Z.2. / priloha &.5/:
Prevadzkovatel COV ma povianost vyvkonavat kontrolu kvality vo vypustanych vodach
v bodaovych vzorkich | x ro&ne . Nliesto odberu vzoriek je urlené z vyustného objekru.
Kontrolu kvality vo vypastanych vodach musi vykonavar opravnena organizacia.

o S




{ d/ Platnost’ povolenia na osobitné uZivanie vdd v zmysle ust. § 21 odst.4 zak. 364/2004 Z.z.

@/ Povolenie na vypuitanie odpadovych vod plati do 31.12.2014 . Ak sa nezmenia podm:cnkv .
za ktorych bolo povolenie vydané, moze sa platnost’ povolenia pred!in O predizenie
povolenia musi prevadzkovatel’ poziadat’ organ $tatnej vodnej spravy.

b/ ¥ pripade, Ze sa vybuduje v danej lokalite verejnd kanaliza&na sief’, vypust'anie sa povol'uje
do jej vybudovania a zanikd termin vypa3tania v bode a/. PodP’a ust. § 23 zdk. 442/2002
Z.z. o verejnych vodovedoch a verejnych kanalizdciach je viastnik nehnutel’nosti povinny
pripeojit sa na verejmi kanalizaéna siet’.

Il.rudi

podlia ust. § 24 odst. 2 pism. .a* zak. 364/2004 Z.z. povolenie na nakiadanie s vodami povolené
v rozhodnuti €.j. Vod. 2751/J-47/99-Ma zo diia 20.10.1999 odst. [I. vyrokovej éasti .

V3eobecné ustanovenia
Uzivatel’ predmetnej stavby je povinny vodni stavbu a zariadenia riadne udrzovat' a prevadzkovat',

Oddvocnenie

Pani Miroslava Gregusova podala dita 23.3.2005 navrh na uvedenie stavby .. Domovi COV .,
do prevadzky a vydanie kolaudaného rozhodnutia Pre dani stavbu bolo vydané povolenie na
vybudovanie vodohospodarskeho diela ¢.j.Vod.2751/]-47/99-Ma zo dia 20.10.1999. '

Na kolaudaénom konani, ktore sa uskutoérilo dna 29.4.2005. bolo konitatované. Ze stavba
bola uskutoénend podla overenej projektovej dokumentacie .Na zakiade predloZenych dokladov a
vysledku kolaudaéného konania bolo kondtatované, e predmetna stavba je u2ivania schopnd , jej
uzivanim nie si ohrozené celospologenské zaujmy a stavba je schopna tnalej prevadzky. preto bolo
rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asii.

Stavebnik uhradil spravny poplatok vo vy3ke 500.- Sk v kolkovej znamke v zmysle ust.
23271999 Z.z. o spravnych poplatkoch v iplnom zneni neskorsich predpisov

Poudenie

Podla ust. § 54 zak.2. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvoianie v Iehme do 13 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Obvodny Grad zivomeého prostredia
v Pezinku. Stefanikova 10. 902 01 Pezinok.

Ak toto rozhodnutie po vvéerpani pript.lﬁtﬂ}"ch opravnych prostriedkov nadobudne
pravoplatnost. jeho zakonnost nemodze byt podla ust. § 73 zak. ¢ 364"?004 Z z preskumana sudom.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Podpis znalcaZnalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v
zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatelowv, ktory wvedie Ministerstvo
spravodlivesti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné
stavby a Odhad nehnutelnosti, pod evidenénym cislom 910840.

znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 62/2025.

zArovenl vyhlasujem, Ze som si vedomy/& nasledkov vedeme nepravdivého znaleckeho
posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znal¢
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