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Znalec: Ing. [uraj Sedldcek Cislo posudku: 132/2025

. UVOD

1. Uloha znalca:

Urcenie véeobecnej hodnoty rodinného domu s.¢.206, LV ¢.616, k.4. Pobedim s prisluSenstvom a pozemkov
parc.t.683/1a 683/2, LV £.616, k.. Pobedim, za ticelom dobrovol'nej drazby podla zakona 527 /2002 Z.z., podla
Vyhladky MS SR €. ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

2. Utel znaleckého posudku:
Dobrovol'né drazba podl'a zdkona 527/2002 Z.z.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudek: 20.06.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 29.05.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) podklady dodané zadavatel'om :

- Objednavka zn.HP042/25/15A, zo dila 06.05.2025 - kdpia

- Vyzva na umoznenie vykonania obhliadky zn.HP042 /25/12A, zo dia 06.05.2025 - kopia
- Znalecky posudok ¢.227/2018 (Ing. Roman CHNAPKO) - képia

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 616, k.4. Pobedim, zo dria 28.05.2025 - képia z portalu
zbgis.sk

- Kopia z katastralnej mapy, zo diia 28.05.2025 - képia z portalu zbgis.sk

- Informécia o obci Pobedim - www.e-obce.sk

- Zameranie nehnutelnosti

- Fotodokumentdcia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty v
zneni neskors$ich predpisov

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v znen{ neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z, ktorou sa vykonéva zdkon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskors$ich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124 /1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektova
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Veobecnd hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s dariou z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek Cislo posudku: 132/2025

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut’
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢ena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

- Met6da porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernut jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

- Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budlicich odcerpatelnych zdrojov pofas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich
odcerpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného cbdobia s naslednym predajom),

- Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

- Met6da porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspori troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypolita
kapitalizaciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia),

- Metéda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdbévodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia a kombinovana metdda stanovenia vieobecnej hodnoty
je vyltéend z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpottové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
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gnalec: Ing. Juraj Sedldcek Cislo posudku: 132/2025

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych
8U SR platnych pre 1. $tvrtrok 2025.

b) Vlastnicke a evidenctné udaje:
List vlastnictva £.963 képia z portalu zbgis.sk

- A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc..683/1 Zastavana plocha a naddvorie o vymere 334 m2
parc.€.683/2 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 110 m2
Stavby

Rodinny dom s.¢.206 na parc.£.683/2

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 MIKLOVIC Jozef r. MIKLOVIC a Jana MIKLOVICOVA r. VRBOVA, 916 23, Pobedim, ¢.206, SR
Dat.nar.:01.03.1965 Datnar.:01.06.1966

Spoluvlastnicky podiel 1/1
Poznamka:
P-95/2025 - Zacatie vykonu zélozného prava zavkladovaného diia 05.02.2020 pod ¢. V- 142/2020 na nehn.
rodinny dom s.¢. 206 na C-KN p.¢. 683/2 a pozemok C-KN p.¢. 683/1, 683/2 v prospech VSeobecna tverova
banka, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, Bratislava, 1C0: 31 320 155, ktora bude vykon zalozného prava realizovat
formou dobrovol'nej drazby - zm.¢. 48/25

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech VSeobecnej Gverovej banky, a.s., 1€0: 31 320 155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava na nehn. stavbu rodinny dom stp. ¢. 206 na pozemku registra C-KN p.¢. 683/2, pozemky registra C-KN
p.¢. 683/1, 683/2 podl'a zmluvy V-142 /2020, vklad povoleny dna 05.02.2020 - zm.¢. 12/2020

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a zameranim, vykonana dna 29.05.2025, za Ucasti vlastnikov
nehnutelnosti p. Jozefa MIKLOVICA a p. Jany MIKLOVICOVE].

Fotodokumentacia si¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom pocas obhliadky drna 29.05.2025.

d) Technicka dokumentacia:

Znalcovi boli predloZené schematické pddorysy rodinného domu, ktora st sucastou Znaleckého posudku
¢.227/2018 (Ing. Roman CHNAPKO). Skutkovy stav bol zisteny zameranim a je zachyteny v grafickych prilohach
znaleckého posudku.

Vek ohodnocovanej nehnutelnosti je uréeny na zdklade Kolauda¢ného rozhodnutia &j.: ZP-438/93-327 zo dtia
20.05.1993.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Na
pozemku parc.t.683/1 bola pri miestnej obhliadke zistena stavba garaze pre osobné motorové vozidla, ktora nie
je zapisana v katastri nehnutel'nost{

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
- Rodinny dom s.¢.206
- Gardzna p.c.683/1
- Studna
- Oplotenie
- VonkajSie apravy
- Doméca vodaren
- Pripojka kanalizacie
- Zumpa
- Plynova pripojka
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- Pripojka NN
- Vonkajsie schody
- Altanok
- Pozemky
- parc..683/1
- parc.t.683/2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie st

h) Informadcia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, ndzov iuzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne prlstupny (internetova stranka).”.

¥ zmysle Uzemného planu obce Pobedim dostupného na internete, sa ohodnocované nehnutelnosti nachadzaju
na pozemkoch, ktoré st sic¢astou ploch s funkEnym vyuZzitim "ZEMIE OBYTNE - RODINNE DOMY A CHATY, [CH
DVORY".

izemny plan obce Pobedim je dostupny na internetovej stranke: https://pobedim.sk/wp /komplexny-uzemny-
plan-obce-pobedim-graficka-cast/

2.STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.206

POPIS STAVBY

Rodinny dom sa nachadza v intravilane obce Pobedim, v centralnej ¢asti obce v zastavbe rodinnych
domov, pri vedl'aj§ej miestnej komunikacii. Vzdialenost’ do okresného kipelného mesta PieStany je cca 8,0 km.

Rodinny dom je zrealizovany ako podpivni¢eny objekt s dvoma nadzemnymi podlaziami.

V rodinnom dome sa nachadza jedna bytova jednotka.

V suteréne pristupnom z LNP ako aj z dvora sa nachadzaju schody, chodba, kotoliia a 5 skladovych
priestorov.

Na NP sa nachidza zavetrie, zadverie, hala, WC, kuchytia, komora, obyvacia izba, jedalen, dve loggie a
schody do suterénu a na ILNP.

Na ILNP sa nachéadza hala, $tyri obytné miestnosti, kiipeltia, WC, schody na ILNP a dve loggie.

Stavba rodinného domu bola dana do uZivania v roku 1993.

Dom je zrealizovany s beténovymi pasovymi zakladmi, murovanymi nosnymi mirmi a murovanymi
prie¢kami. Obvodové miry nadzemnych &astf st z tehly hr. do 450 mm, obvodové mury suterénu st betonové.
Stropy su Zelezobeténové monolitické s rovnym podhl'adom. Strecha je plochd, ako stre$na krytina si pouZzité
asfaltové natavované pasy (2008). Vonkajsie povrchové tpravy st tvorené brizolitovou omietkou, nadzemné
¢asti obvodovych murov suterénu a ¢ast’ fasady na NP st obloZené obkladom z umelého kamena. Klampiarske
konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu.

Suterén

Vnutorné tpravy povrchov su tvorené hladkymi vapennymi omietkami.

Podlaha je tvorend prevazne cementovym poterom.

Oknd st jednoduché drevené. Vniitorné dvere su drevené s vyplilou osadené v ocel'ovych zarubniach.

Vykurovanie je teplovodné radiatorové s plechovymi vykurovacimi telesami. Ako zdroj tepla sluzi
plynovy kotol a kotol na pevné palivo, spolu s akumulaénou nadrzou, umiestneny v kotolni. Ako zdroj TOVjev
suteréne umiestneny zasobnikovy ohrievac vody

Schody na I.NP st beténové s povrchom z cementového poteru.

Na podlazi st zrealizované vnutorné rozvody vody, zemného plynu a NN.
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LNP

Vnutorné Gpravy povrchov st tvorené hladkymi vapennymi omietkami. V kuchyni okolo kuchynskej
linky a vo WC je zrealizovany keramicky obklad.

Podlaha obytnych miestnosti st zrealizovana ako lamino parkety, v ostatnych miestnostiach sii prevazne
keramické dlazby, v kiipelni je podlaha z PVC podlahovej krytiny.

Okna st plastové s izolatnym dvojsklom s vnttornymi zaltziami (2010). Vnatorné dvere st drevené s
vypliou osadené v ocel'ovych zarubniach, vstupné dvere s plastové (2010).

Vykurovanie je teplovodné radiatorové s plechovymi vykurovacimi telesami. Ako zdroj tepla slazi
plynovy kotol a kotol na pevne palivo, spolu s akumula¢nou nadrzou, umiestneny v kotolni. Ako zdroj TUVijev
suteréne umiestneny zasobnikovy ohrievac vody

V kuchyni sa nachadza kuchynska linka dizky cca 4,0 m s plynovym sporakom s elektrickou rirou,
digestorom, nerezovym drezom a umyvackou riadu.

Vo WC sa nachéadza zachodova misa Kombi a keramické umyvatko.

Schody st beténové, obloZené korkom.

Na podlaZf st zrealizované vnuitorné rozvody vody, TUV, kanaliz4cie, zemného plynu a NN.

ILNP

Vnutorné Gpravy povrchov stien st tvorené hladkymi vapennymi omietkami. V kiipelni a vo WC je
zrealizovany keramicky obklad.

Podlahy obytnych miestnosti st zrealizované prevazne ako lamino parkety, v ostatnych miestnostiach je
pouzita prevazne keramicka dlazba.

Okna st plastové s izolacnym dvojsklom s vnitornymi zZaltiziami (2010). Vnttorné dvere st drevené s
vypliiou osadené v ocel'ovych zarubniach.

Vykurovanie je teplovodné radidtorové s plechovymi vykurovacimi telesami.

V kupelni sa nachddza obmurovana plastova rohova vana a keramické umyvadlo.

Vo WC sa nachadza zachodova misa Kombi a keramické umyvatko.

Na podlaZ{ su zrealizované vnitorné rozvody vody, TUV, kanalizacie a NN.

Rodinny dom je pripojeny na verejné rozvody zemného plynu a elektrickej energie. Splaskové odpadové
vody st likvidované v domovej Zzumpe, ako zdroj GZitkovej vody slizi nardzana studnia. Pri dome sa nachadza aj
vodovodna pripojka, ktora nie je dopojena

Technicky stav objektu rodinného domu primerany veku a vykonanym rekon$trukcidm. Na objekte je
vykonavana pravidelna zakladna udrzba.

Vzhl'adom na technicky stav a konStrukéné prevedenie, ako aj ¢iastkové rekonstrukcie, je celkova
Zivotnost stavby stanovena na 100 rokov, opotrebenie rodinného domu je uvazované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie #d Fak: Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania yp P y .l
(4,00+4,62)*(11,62+1,21)- ~
Y B aoemauaerozz 0763 1207107632115
1. NP 7 1993 (4,00+4,62)*(11,62+1,21)-4,00%1,21 105,75 120/105,75=1,135
2.NP 1993 (4,00+4,62)*(11,62+1,21)-4,00%1,21 105,75 120/105,75=1,135
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.
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Cislo posudku: 132/2025

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenle do terenu -
2 av prlemerne hlbke nad 1 m do 2 m 50 ZVlslou izolaciou 750
2 < Zaklady
2 2 a betbnove ob]ekt S podzemnym podla21m S Vodorovnou Izolacmu 520
4 Murlvo
1 4 3 z monohtlckeho betonu ” ’ ’ 1250 “
51 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
; i Vnutome omletky kot i) Sl ¥ -
: 6 1 Vapenne stukové, stlerkove plstou hladene 400 .
7 : Stropy
7 1 as rovnym podhladom betonove monohtlcke prefabrlkovane a keramlcke iO4O ’
15  Obklady fasad ' 4
154—dumelykamen do 1/3 180
16 Schody bez ohladu na nosnu konstrukcm s povrchom nastupmce 7 ”
I 16.6 Cementovy poter 180
17 — e B . B
17 3 hladké plne alebo zasklene . 135
18 Okna
7 18 7 ]ednoduche drevene alebo ocel'ove 150
23 Dlazby a podlahy ost. m1estnost1
23.6 cementovy poter, tehlové dlazba SO
24 l'Jstr’e‘dné vykurovanie
24 1. b teplovod S rozvod bez ohl'adu na mat. a radlatorml - ocel’ a vykurovac1e panely 480
25 Elektr01nstalac1a ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna motorlcka 4 ‘ 280 -
30 : Rozvod vody 4 ‘ 7
] 7 30 1 b z pozmkovaneho potrubla len studene vody 30
31 Instalac1a plynu ’
311 rozvod sv1et1plynu alebo zemneho plynu 35
Spolu 5640
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
34 _ Zdroj teplej vody
’ 134)1 zasobnﬁgovy ohrievat elektrlcky, plynovy alebo komblnovany s ustrednym vykurovamm 2 130
ks
35 ‘ZdI‘O] Vy’kurovanlva«
35.1.a kotol dstredného Vykurovama na plyn, naftu, vykurovac1 ole], ‘elektrinu alebo vymenmkova iSS
_stanica tepla (1ks) —
35.1.b kotol ustredného Vykurovama na tuhe pahva (1 ks) 90
Spolu | 375
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka l Hodnota
4 Murivo
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4.1.c murované z tehal (plnéinletrické,tvéfhiéé fypu CD,';»)'orot'hrerr‘ﬁ)'v gkfaddbnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Dehace konstrukc1e
4 5 1 tehlove (prIeckovky, CDM panelova gonstrukma drevene) 4 o ’ ’ 1/60
6 3 ’;Vnutorne omletky - - -
E 6.1 vapenne stukove stierkoveé plstou h]adene o . ’ 400
7 Stropy
: 7 1. as rovnym;pyodhl a’dom betonove monolltlcke prefabrlkovane a keramické - 1040 7
é Ploche strechy 4444444 - 7 -
E 9.2 ]ednoplastove S tepelnou 1zolac10u - 7 h - T 33”5
11 N VKrytmy na plochych strechach o ‘ - - ' 4 '
11 5 z asfaltovych natavovanych pasov . - o - 180
12 Klamplarske konstrukae strechy - . ’ ” '
: I 12.2bz pozmkovaneho plechu len zZl aby a zvody, zaveterne llsty . ‘ 55
13 Klamplarske konstrukc1e ostatné (parapety, marklzy, balkony ) - I
7 133z hhmkoveho plechu o 4 25
. 14 Fasadne omxetky / ‘ 7 '
- } 14 1b Vapenne stukove zdrsnene strlekany brizol 1t nad 2/3 - . R "220v
15 Obklady fasad '
15.4.d umely kameti do 1/3 - . 45
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukcm S povrchom naséupmce o
16.8 makké drevo bez podstupmc ) 185
17 Dvere - 7
17 3 hladké p né alebo zasklené - » 135
18 Okna .
7 18 6 plastove S dvo S trowrstvovym zasklenim ’ 530
19 Okenne Zaluzie 4
19.3 kovové ' ” ' o ) 300
22 Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn) - 7 v
22 1 parkety, ysy [okrem bukovych) korok vel koplosne parkety (drevene lammatove) 355
723 ' Dlazby a podlahy ost. miestnosti
' 7 23.2 keramlcke dlazby - . 7 B 1507
) 24 1Ustredne vykurovanie . . o 7 B -
7 ” 24.1.b teplovod. s rozvod bez oh adu na mat a radlatorml - ocel’ a Vykurovac1e panely ’ 480
25 ‘ElektrOInstalaCIa (bez rozvadzacov) o ; -
/ ZSZSvetel - - ” 7 155
30 ;ROZVOd VOdy S I S S :
- | 36.1”a.ggozm1;vaneho potrubla studene] a teple] vody z centralneho zdrOJa - 7 o 55
31 vInstalac1a plynu o . -
| 31.1rozvod sv1et1plynu aleb0~zemneho plynu - 7 - - v 35
Spolu 6130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizécia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastove a azbestocementove potruble (2 ks) - 20

36 Vybavenle kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektrlcky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna ]ednotka (stvorhorakova) (1

ks) 60
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365 umgvatkariadu (zabudovand) (1ks) - | 150
' 736 7 odsavac par (1 ks) - o 4 3'0
36 9 drezove umyvadlo ne;ézove aiebo plasjtove (1 ks) N 7 / 30
36 11 kuchynska hnka z materlalov na baze dreva (za bezny meter rozvmute) §ir ky) /(4 bm) 7‘ 220

38 Vodovodne baterle

’%8 3 pakove nerezox}e (2 ks) - S ‘ ’ ' 40
k- . Zachod R I
N 392 splachovaCI s umyvadlom (1 ks) v B ‘ 4 - ’ 35
40 ”kVnutorne obklady - - / N
T 40 6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) S f R 30
40 7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (akJe drez na stene) (1 ks) ’ o 15
45 Elektrlcky rozvadzac - - -
| 45.1s automatlckym 1sten1m (1 ks) - - ’ - | 240
i ’Spolu ( 870
2. NADZEMNE PODLAZIE
[ Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
4 Munvo
} 4.1.c murované z tehal (p na,metrick tvarnice typu cD porotherm) v skl adobne hr. nad 40 do 50 ' "1590
cm
5 Dellace konstrukc1e B -
5.1 tehlové (prleckovky CDM panelova konstrukcxa drevene) ’ 160 V
6 ’ Vnutorné omletky 7 i
’ 6.1 vapenne stukove stlerkove plstou hladene ’ ’ ’ 400
7 Stropy o 4 ’
' 7 las rovnym podhladom betonove monolltlcke prefabnkovane a keramlcke H ’10440

13 Klamplarske konstrukc1e ostatne (parapety, marklzy, balkony )
13.3 z hhmkoveho plechu 25
14 Fasadne omletky

14. lbvapenne stukove zdrsnene strlekany brlzoht nad 2/3 . I '220
1 ‘Dvere | . S
- 17.3 hladke plne alebo zasklene N 4 V v “ o 135
T - - S SR ! S
18.6 plastové srdvoj. s tréjvrsfvovj?m Zaéklenim - - 7 4 530
. okehh . ialuz,le e i e S : : 5 : B S
M 193k0vove S S [ R oo

_2’2 Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn)
| 22 1 parkety, Vlysy (okrem bukovych) korok velkop]osne parkety (drevene 1am1natove) T 355
23 / Dlazby a podlah 7 -
” 23.2 kerarmcke dlazby ’ - - 150

24 Ustredne Vykurovame

t mlestnostl

24.1. b teplovod s rozvod beZ ohl adu na mat a radlatorml - ocel a vykurovac1e panely 0 480

25 Elektromstalaaa ( bez rozvadzacov)

25 1 svetelna motorlcka » - o - - 280

30 ROZVOd VOdy - o - B : S 2T
- 30 laz pozm«kova'r;aho potrubla studene a te;;lmew vody Z centralneho zdrO]a ” - S 55

Spolu 5420
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7nalec: Ing. Jurdj Sedldcek
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7naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
B 3-3 2 p;lésf‘bvé a azbestocemér‘lgdvyéy potruble(Z ks) o 20
37 Vnutorne vybaveme - - 7
b | 33 vana ol astova ]ednoducha (1 ks) 65
"~ 37.5 umyvadlo (1ks) 10
38 | Vodovodne batérie
43 38 1 pakove nerezove S0 sprchou (1 ks) n ”'35' 4
38.3 pakové nerezové (1 ks) 4 20’ 4
384ostatné (1ks) 15
o Gmed
. ] 39 2 spia&lové s umyvad om (1 ks) 35
4.()" Vnutorne obkla y '
40 2 prevazne j Casti kupelne min. nad 1 35 m Vysky (1 ks] 8’0 N
‘ 40.4 vane (1 ks) 15”
’ 40,6 WC min. do vyky 1 m (1 ks) 30
Spolu 325
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =0,95
Podlazie W Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (5640 + 375 * 1,115)/30,1260 201,09
1. NP (6130 + 870 * 1,135)/30,1260 236,26
2.NP (5420 + 325 * 1,135)/30,1260 192,16
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
' Podlazie Zaciatok uzivania l V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1., PP 1993 32 68 100 32,00 68,00
LNP ’ 1993 32 68 100 3200 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet | Hodnota [€]
1, PP z roku 1993
Vychodiskova hodnota 201,09 €/m?*107,63 m2*3,954*0,95 81298,79
Technickihodnota  68,00% 2 81 298,79 55283,18
1NPzroku1993 - - ’
Vjchodiskov4 hodnota 236,26 €/m2*105,75 m2*3,954+0,95 93 849,26
Technickihodnota  68,00%2 93 849,26 | 63 817,50
2.NPzroku1993 .
Vychodlskova hodnota ’192,146 €/’/m2*10‘54,7é“r;1’2*3’,’95ﬂ4*70,’9”5 i : ' 76 331,47
Technicka hodnota 68,00% 2 76 331,47 51 905,40
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek ¢islo posudku: 132/2025

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

BT Podlazie | vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlazie R S ... 2129873 5528318
1. nadzemné podlazie | 93 849,26 63 817,50
5 nadzemnépodlazie . 7633147 51905,40
Spolu | 251 479,52 171 006,08

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz na p.¢.683/1

POPIS STAVBY

Garéz na parc.c.683/1 je pristavana k juznej strane rodinného domu.
Objekt garaze je zrealizovana ako drevena stipikové jednostranne obita konstrukcia s valbovou strechou,
’ pokrytou plechovou krytinou. Klampiarske konS$trukcie strechy st z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchové
tipravy su s Celnej strany zrealizované obkladom z umelého kamenia.
Podlaha je beténova, vrata rolovacie, elektricky ovladané, vstupné dvere st plastové.
V objete su zrealizované vnutorné rozvody NN.
Celkova Zivotnost je vzhl'adom na konsStruk¢éné prevedenie stanovena na 50 rokov, opotrebenie je uvazované
linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadenf
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

s Zaciatok 2 .
2
Podlazie Wiania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?2] kzp

1.NP 2012 7,24*7,20 52,13 18/52,13=0,345

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podla zdsad uvedenych v pouzitom
katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zdklady pod stipikmi alebo péitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolonych) -

3.5 drevené stipikové jédhostranne obité; kovova kostra alebo stlplkys drevenym, pleé}iox}§m

o alebo azbestocementovym plaStom b7S
5.2 hambalkové - o - 470
6 Krytina strechy na krove - - R
~ 6lcplechovépozinkovand ’ o 760
8 4 Klamplarske kd£§trukcig S - - B
. B4g pbz{hkovahéhé ;;yiyechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) i - ’ B 100
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Cislo posudku: 132/2025

9 ‘ Vonkéjﬁé tiprava povrchov
1 93 vapennd hladké4 omietka, Skdrované murivo 240
10  Vnitorna dprava povrchov
| 105 napustenie impregnaciou 50
. 12.3 plastové 480
14 Podlhy S
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18  Elektroinstalécia - -
- . 18.2len svetelnd - poistkové automaty 215
" |spolu 3250
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata - , ;
v 22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250
22.6 automatické otvaranie s dial’kovym ovladanim (1 ks) 1010
‘Spolu 2260
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie ) Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (3250 + 2260 * 0,345)/30,1260 133,76
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania | V [rok] Tlrok] | z[rokl | o[%] | TS[%]
L.NP | 2012 13 27 40 32,50 67,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
”HnyQOQBkovéhodnma 133,76 €/m?*52,13 m2*3,954*0,95 26 192,34
Technick4 hodnota 67,50% z 26 192,34 17 679,83

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Oplotenie

Oplotenie &asti zdpadnej hranice pozemku parc.C.683/1 je zrealizované z beténovych bariérovych dosiek medzi

beténovymi stipikmi.

Celkova zivotnost je stanovena na 60 rokov, opotrebenie je uvazované linearne.
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7nalec: Ing. Juraj Sedldcek ¢islo posudku: 132/2025

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

m Popis Pocet MJ ’ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
il Zaklady vratane zemnych prac:

- okolo stlpikov ocel'ovych, beténovych alebo dreVénych - 10,00m 170 - 5,64 €/m
Spol . s 2O /TR

3 “ Vyplaplotw:
z beténovych prefabrik. dosiek do ocel’ alebo bet.

P 20,00m2 545 18,09 €/m
stlpikov

Dizka plotu: 10,0 m

Pohl'adova plocha vyplne: 10,0%2,0 = 20,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Oplotenie 2012 13 47 60 21,67 7833

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
V}?chodiskové hodnota (10,00m * 5,64 €/m + 20,00m2 * 18,09 €/m?2) * 3,954 * 0,95 4 7 4 17570,88
Technicka hodnota 78,33 %z1570,88 € 1230,47

2.3.2 Studna

Ako zdroj uzitkovej vody pre rodinny dom sliZi narazan4 studfia umiestnena pod rodinnym domom. Hibka
studne je cca 6,0 m, priemer 25 mm. Studfia je vystrojend elektrickym ¢erpadlom.
Celkova Zivotnost je stanovena na 60 rokov, opotrebenie je uvazované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: narazana
Hlbka: 6 m
Priemer: 25 mm
Pocet elektrickych ¢erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ku = 0,95
ROZpoétOV}'f ukazovatel: 59,58 €/m
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek

Cislo posudku: 132 /2025

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] } Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Studna 1993 32 28 60 53,33 46,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (59,58 €/m* 6m7+ 320,65ﬂ€/ks *1ks) * 3,954 * 0,95 2 547,26
'f‘echnické hodnota ‘46,67 % z?2547,26 € 1188,81

2.3.3 Domaca vodaren

Domaca vodaren umiestnend v suteréne rodinného domu sliZi na zabezpecenie rovnomernych

tlakovych pomerov vo vnitornom rozvode vody v dome.

Celkova Zivotnost je stanovena na 40 rokov, opotrebenie je uvazované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks

Polet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,954
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Zlrokl | o[%l | TS[%]
Doméca vodére 1993 32 8 40 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 220,74 €/Ks * 3,954 * 0,95 829,17
Technicka hodnota 20,00 9%z 829,17 € 165,83

2.3.4 Kanaliza¢na pripojka

Kanalizatna pripojka slizi na pripojenie rodinného domu na Zumpu umiestnent v predzahradke

rodinného domu.

Celkova zivotnost je stanovend na 50 rokov, opotrebenie je uvazované linearne.
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ZATRIEDENIE STAVBY
Ko6d JKSO: 827 2 Kanalizacia
K6d KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
| Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
\ Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,0 bm
| Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici tdzemny vplyv: kv = 0,95
4
TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok ugivania | V[rok] | Tlrokl | z[rok] | 0[%] | TS[%]
1 Kanaliza¢na pripojka 1993 ‘ 32 18 50 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
i Vychodiskova hodnota 6 bm * 28,38 €/bm *3,954 * 0,95 639,62
\ Technickd hodnota 36,00 %z 639,62 € 230,26
2.3.5 Zumpa
I Zelezobeténova zumpa s uzitoénym objemom cca 20,0 m3 sa nachadza v predzahradke rodinného
- domu.
'I Celkové Zivotnost je stanovena na 80 rokov, opotrebenie je uvazované linedrne.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
| Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
\
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
|
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
’ Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 =107,88 €/m3 OP
. Potet mernych jednotiek: 20*1,2 =24 m3 OP
: Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,954
- Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: kv = 0,95
. TECHNICKY STAV

- Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivanial V [rok] I T [rok] | Z [rok] | 0 [%] ’ TS [%]
Zumpa 1993 32 48 80 40,00 60,00
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yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 24 m? OP * 107,88 €/m3 OP * 3,954 * 0,95 9725,51
Technické hodnota 60,00 %29 725,51 € 5 835,31

2.3.6 Plynova pripojka

Plynova pripojka sltzi k pripojeniu objektu rodinného domu na verejny STL rozvod zemného plynu
uloZeny v pril'ahlej miestnej komunikacii.
Celkova Zivotnost je stanovena na 50 rokov, opotrebenie je uvazované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=10,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

l Nazov Zactiatok uiivania‘ V [rok] } T [roK] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
[Plynova pripojka 1993 32 j 18 50 6400 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota '7bm * 14,11 €/bm * 3,954 * 0,95 371,01
Technicka hodnota 36,00 %z371,01 € 133,56
2.3.7 Pripojka NN

Vzdu$na kablova pripojka NN sliZi k pripojeniu objektu rodinného domu na verejny rozvod NN vedeny
v prilahlej miestnej komunikacii.
Celkova Zivotnost je stanovena na 50 rokov, opotrebenie je uvazované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd Ks: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia

Strana 16



gnalec: Ing. Juraj Sedldcek Cislo posudku: 132/2025

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.e) kdblova pripojka vzdusna Al 4*25 mm*mm
RozpocCtovy ukazovatel za merni jednotku: 320/30,1260 = 10,62 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 6,37 €/bm

pocet mernych jednotiek: 12,0 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok ufivania | V[rok] | Trok] | zfrokl | O[%] | TS[%]
Pripojka NN | 1993 32 18 50 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * (10,62 €/bm + 0 * 6,37 €/bm) * 3,954 * 0,95 478,70
Technickad hodnota 36,00 %z 478,70 € 172,33

2.3.8 Vonkajsie schody

Vonkajsie schody, zabezpecujuce pristup na NP rodinného domu s zrealizované z terazzovych dosiel,
uloZenych na Zelezobet6énovych nosnikoch.
Celkova Zivotnost je stanovend na 60 rokov, opotrebenie je uvazované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.9. Na zelezobet. doske alebo nosnfkoch s povrchom z dosiek z prir. terazza
Rozpoétovy ukazovatel za mernit jednotku: 830/30,1260 = 27,55 €/bm stuptia
Pocet mernych jednotiek: 6*1,20 = 7,2 bm stupria

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecy = 3,954

Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] T [rok] Z [rok] ' 0 [%] ‘ TS [%]
Vonkajsie schody 1993 32 28 ‘ 60 53,33 46,67
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yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoctet Hodnota [€]
V}’zchodiskové hodnota 7,2 bm stupﬁa *27,55€/bm stupfla *3,954*0,95 74510
Technickd hodnota 46,67 % 2 745,10 € | rery

2.3.9 Altanok

Altanok umiestneny v priestore za rodinnym domom je zrealizované ako drevena stipikova konstrukcia
s pultovou strechou pokrytou plechovou krytinou. Podlaha je tvorena beténovou dlazbou, klampiarske
konstrukcie st z pozinkovaného plechu.

Celkova Zivotnost je stanovend na 40 rokov, opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altdnok

Bod: 21.1. Drev. konstr,, strecha, ¢iast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 =103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,70%4,45 = 12,02 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Altanok 1993 32 8 40 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet J Hodnota [€]
_Vjchpdiskové hodnota 12,02 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,954 * 0,95 4 676,26
Technické hodnota 20,00 %2z 4 676,26 € 93525
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Zn/de;;wﬂrai Sedldcek

5.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

- e Nazov Vychodiskova hodnota [€] l Technicka hodnota [€]
™ Rodinny dom s.£.206 251 479,52 171 006,08
[ Garafnapi683/1 - 2619234 17 679,83
B -
Studiia 2 547,26 1188,81
" Doméca vodéreit . 829,17 165,83
analizatnipripojka - 639,62 23026
o PR e R T L
| plynové pripojka - R 37101 133,56
e e - =
" Vonkajsieschody - - 74510 34774
s — —
Celkom: 299 255,37 198 925,47

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom sa nachadza v intravildne obce Pobedim, v centralnej Casti obce v zastavbe rodinnych
domov, pri vedl'aj$ej miestnej komunikcii. Vzdialenost do okresného kipelného mesta Piestany je cca 8,0 km.
Rodinny dom je zrealizovany ako podpivniceny objekt s dvoma nadzemnymi podlaziami.

V rodinnom dome sa nachddza jedna bytovéa jednotka.

V obci Pobedim sa nachddza zakladna a materska $kola, posta, autobusova zastavka primestskej
dopravy, obecny tirad, ambulancie praktickych lekarov a obchod so zakladnym sortimentom tovarov.

Google Earth
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regiéne sa dlhodobo pohybuje do 10,0%.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze sa rodinny dom nachéadza v oblasti so zvySenym zaujmom o kipu
nehnutelnosti na byvanie, ¢o je spésobené tichym vidieckym prostredim a zérover blizkostou a dobrou
dopravnou dostupnostou kiipel'ného mesta Piestany, stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie
na hodnotu 0,45.

Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Nehnutel'nost je svojim rieSenim uré¢end vyhradne na byvanie.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Vzhladom na technicky stav a spdsob uZivania nehnutel'nosti, neboli zistené ziadne rizikd spojené s jej
yyuzivanim.

V zmysle idajov z listu vlastnictva ¢.616 je na ohodnocovany rodinny dom zaéaty vykon zalozného prava
formou dobrovol'nej drazby. Tato skuto¢nost’ sa podstatne negatfvne premieta do v§eobecnej hodnoty
ohodnocovaného objektu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda II. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
lLrieda  Aritmetickg priemer La lIl. triedy 0,900
Nltrieda  Priemernjkoeficient D 0450
W.treda  Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,248
V.rieda  IiLtrieda-90 %= (0,450 - 0405) B ‘ 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Cislo Popis/Zdbévodnenie Trieda Kppr Vaha Vysle;i ole
Vi kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
e —— i 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
| obchodné centra hlavné ulice a vybrané s{dliska
|Stcasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beZnt tidribu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti
e e L 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 prisluSenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtice vplyv na cenu | I1. 0,900 6 5,40

.. nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mens{ ako 20%
‘Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe -5 I1. 0,900 10 9,00
kompletnym zdzemfm, s vybornym dispozitnym rieSenfm. = |

Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢n4 ponuka pracovngch moZnost{ v dosahu dopravy, | 1L 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 10 % ,
Skladba obyvatel'stva v mieste stva”vby B

8 : L 1,350 6 8,10

mald hustota obyvatelstya - B
Orientacia nehnutel'nostj}(';ygtqy}'{rr} St‘f?_n?"f?! - ‘

9 orientacia Hlévnych miestnost{ ¢iastocne vhodn4 a ¢iastoéne 11 0,450 5 2,25
nevhodnd

10 Konfiguracia terénu ) ) I 50 ; .
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% ' ’ 10

11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby L 0,450 7 3'1;5
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“elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do
zumpy

’Doprava v okoli nehnutel l’lOStI
zeleznica, alebo autobus
" Obéianska Vybavenost (urady, skoly, zdrav obchody,
sluzby, kultara) o
13 obecny trad, posta zakladna skola zdravotné stredlsko i 1L 0,450 10 4,50
kultdrne zariadenie, zdkladna obchodna siet a zdkladné
~ sluzby

Prlrodna lbkéllta v bezprostrednom 0k011 stavby o

‘ zxadne prlrodne utvary v bezprostrednom okolf

"Kvalita Zivotného prostredla v bezprostrednom okoli
15 stavby e IL 0,900 9 8,10
bezny hluk a prasnost od dopravy ‘

‘Moznostl Zmenyvzastavbe uzemny rozv0], Vplyvna |
1¢ nehnut. . L 0,450 8 3,60
bez zrneny

Moznostl da151eho rozsn‘enla
17 i = V. 0,045 7 0,32
Ziadna moznost rozsirenia

‘Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18 . V. 0,045 4 0,18
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 e : B 11 0,450 20 9,00
priemernd nehnutelnost
Spolu | | 180 134,89
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpo = 134 89/ 180 0,749
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 198 925 47 € * 0 749 148 995 18 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok

POPIS

Pozemok sa nachddza v intravilane obce Pobedim, v centralnej ¢asti obce v zastavbe rodinnych domov,
pri vedl'ajsej miestnej komunikécii. Vzdialenost do okresného kiipel'ného mesta Pie§tany je cca 8,0 km.

Pozemok sa sklada z parcely ¢.683/2 - plocha zastavana rodinnym domom s.¢.206 a z parcely ¢.683/1 -
plocha ¢iastotne zastavand objektom garaZe, predzahradka a dvor za domom.

V obci Pobedim sa nachddza zakladna a materska Skola, posta, autobusova zastavka primestskej
dopravy, obecny trad, ambulancie praktickych lekarov a obchod so zékladnym sortimentom tovarov.

Pozemok sa nachadza pri vedl'ajSej miestnej komunikacii. V tejto komunikdcii si uloZené verejné
rozvody zemného plynu a NN.

Pristup k pozemku je moZny priamo z pril'ahlej miestnej komunikacie.

Jedn4 sa o rovinaty pozemok priblizne obdlZnikového tvaru.

Skuto¢nost, Ze sa pozemok nachadza v oblasti so zvySenym zdujmom o kiipu nehnutel'nosti na byvanie,
¢o je sposobené tichym vidieckym prostredim a zaroven blizkostou a dobrou dopravnou dostupnostou
kipel'ného mesta Piestany, je zohl'adnena v pouzitej vychodiskovej hodnote, ktora je stanovend ako 80%
hodnoty platnej pre mesto Pietany.

Mimoriadne zvy$eny zdujem o kipu nehnutelnosti na byvanie vyplyvajtci z tichého vidieckeho
prostredia, v ktorom je pozemok umiestneny, je zohl'adneny v pouzitom koeficiente povysujticich faktorov.
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Spolu Spoluvlastnicky . .
parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m?]
683/1 zastavana plocha a nadvorie 7 334,00 1/1 334,00
683/2 zastavana plocha a nadvorie 110,00 1/1 110,00
spolu vymera | | | | 444,00
Obec: Pobedim
r‘K'Z@Lskovél hodnota: VHwm = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnateds koeficientu
3. obytné Casti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient v§eobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
,,,,, obyvatelov R !
5. -rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
- intevnzi upitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
poeticien tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
’ Standardnym vybavenfm _ , : ,
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
borfisenndesmmidh hrom.adne]. doprayy aleb}o osobnym motorovyx/n vomdlomvdo cgntrafnlesta do 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemKky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov ! :
~ mestskejhromadnej dopravy .
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizem{ (obytné alebo rekreacna poloha) 1,30
_ vyuZitia Gzemia — . ,
ki . , Y , - - . - .
octcenechicke) 088 besenest (ot vapoei e o iy verenhsies, .39
infraStruktiry pozemku P ‘y v Y plynu)
kz o , ) , . .
otentpowucr e (e ot ek imerspoen drhmoine 59
faktorov , Y’ P yp pod.
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
| Nazov Vypocet Hodnota
ngficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,00 *0,90 *1,30 *1,30 * 1,50 * 1,00 2,2815
Jednotkové veobecnd hodnota pozemku — VSHwy = VHw * kep = 21,25 €/m?2 * 2,2815 48,48 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov i Vypocet l VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 683/1 334,00 m2*48,48€/m2*1/1 16 192,32
parcela & 683/2 110,00 m2* 48,48 €/m2*1/1 5332,80
Spolu \ | 21 525,12
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE
Hlavné stavby:
Nézov | kso | OP (m3) ] ZP (m2) | Potet podiazi

Rodinny dom s.¢.206 0,00 105,75 3
Garsinapi6ss/i 000  sz13 1
PozemKy:

Nazov pozemKku Cislo parcely Vymera (m2)
pozemok 683/1 334,00
Pozemok T 6832 - 110,00
OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Urcenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu s.¢.206, LV ¢.616, k.4. Pobedim s prisluSenstvom a pozemkov
parc.C.683/1a683/2, LV £.616, k. Pobedim, za G¢elom dobrovol'nej drazby podl'a zékona 527 /2002 Z.z., podla
VyhlaSky MS SR ¢. €. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
e

Nazov ’ V3eobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.£.206 - 128 083,56
 Gar&? nap.683/1 - - 0 ' 13242,19
Oplotenie ' - 921,62
Studfa - 4 - ' ’ 890,42
VD’orrné'cfa VOdéI‘EIV'vl’ 124,21
Kanalizatnd pripojka ' 17246
Zumpa ‘ ' ” T 4370,65
Plynové pripojka ' ] ' 100,04
PripojkaNN . ' ' 129,08
 Vonkajsie schody ” S . ' 260,46
Althnok - - - 700,50
ool R o } I N o
Pozemok - parc. & 683/1 (334 m?) 1619232
Pozemok - parc. & 683/2 (110 m2) “ T “ 5 332,80
Vseobecna hodnota celkom 170 520,30
VSeobecna hodnota zaokrihlene 171 000,00
Vseobecn4 hodnota slovom: Jedenstosedemdesiatjedentisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

V zmysle idajov z listu vlastnictva ¢.616 je na chodnocovany rodinny dom zacaty vykon zalozného prava
formou dobrovol'nej drazby. Tato skutotnost sa podstatne negativne premieta do vSeobecnej hodnoty
ohodnocovaného objektu.

V Trencine, diia 20.06.2025

\ ‘Strana'23..




gnalec: Ing. Juraj Sedldcek ' Cislo posudku: 132/2025

[V. PRILOHY

1. Objednavka zn.HP042 /25 /154, zo dria 06.05.2025

2. Vyzva na umoznenie vykonania obhliadky zn.HP042/25/12A, zo diia 06.05.2025

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 616, k.i. Pobedim, zo diia 28.05.2025
4. Kopia z katastralnej mapy, zo diia 28.05.2025

5. Kolaudaéné rozhodnutie &j.: ZP-438/93-327/5 zo dfia 20.05.1993

6. Informacia o obci Pobedim

7. Rodinny dom s.¢.206 - Schematicky pédorys suterénu

8. Rodinny dom s.¢.206 - Schematicky pddorys LNP

9. Rodinny dom s.€.206 - Schematicky pédorys ILNP

10. Fotodokumentacia
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HeyPay

Sedlacek Juraj Ing.
Zahradn4 8
911 05 Trencin

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HP042 /25/15A Krajicek Martin 0911 833 859 06.05.2025
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podia vyhldsky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku za (Celom vykonu zdloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drafby podra
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbéch v zneni neskorgich predpisov:

sibor veci vedeny Okresnym Gradom Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, obec Pobedim,
katastralne izemie Pobedim, evidovany na liste vlastnictva ¢. 616 ako:

- stavba:

4 rodinny dom stpisné ¢islo 206, postaveny na parcele ¢. 683/2,

= pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

4 parcelné €. 683/1, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 334 m?,
3 parcelné ¢. 683/2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 110 m?,

Vlastnikom predmetu drazby st Miklovic Jozef 1. Miklovic, nar. 01.03.1965, a Jana Miklovicova r. Vrbova, nar. 01.06.1966,
obaja bytom Pobedim ¢&. 206, Pobedim, SR, PSC 916 23, BSM, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat”
* Znalecky posudok v 3 exemplaroch
* Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

Konatel' spoloc¢nosti
HeyPay s.r.o.

HEVPay s.r.0., Mostovd 2, 811 02 Bratislava : ]
Tel.: 4421 2322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk

ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisand v obchodnom registri Mestského gzg'ﬁratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka £.59140/8



0 moznostiach uzavretia splaticového kalendara nas mo¥ete icontaktovat':

~  telefonicky na tel. Cislach: 0911 833 859, 0903 404 713
-~ mailom na adrese: drazbyvub@heypay.sk
-~ nisomne na adrese: HayPay s.r.0., Mostova 2, B11 02 Bratislava — Staré Measto

Jozef Schimidt
Na zaklade poverenia
HeyPay s.r.o.
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| TRILOHA 8.3
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTT

304 Nové Mesto nad Vahom Déatum vyhotovenia  : 28.5.2025
506401 Pobedim Cas vyhotovenia o 15:17:43
e tzemie 847062 Pobedim Udaje platné k : 27.5.2025 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 616

A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Podet parciel: 2
é &islo R/S/mera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
- 683/1 334 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie

daje: Bez zapisu

683/2 110 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie

tidaje: Bez zépisu

ob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym Cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

olocna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost’ou

iestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

Stavby Poget stavieb: 1
&:l‘gpisné Na pozemku Druh ‘Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
:clslo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
_ 206 683/2 10 | Rodinny dom 1
o lidaje: Bez zapisu

legenda

Druh Stavby
10 Rodinny dom

Uniestnenie stavby
\ 1 Stavba postavena na zemskom povrchu

(St B. VI ASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo o podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tidaj
1 Miklovié Jozef r. Miklovié a Jana Miklovi€ova r. Vrbova, 916 23, Pobedim, &. 206, SR, Datum 1/1
narodenia: 01.03.1965, Détum narodenia: 01.06.1966, BSM
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Titul nadobudnutia:
RII 1226/89 - VZ 9/90
Rozhodnutie o ur¢.sup. ¢isla €.283/93 - VZ 31/93

e

Iné udaje: Bez zdpisu

Poznamky K nehnutelnosti

P-95/2025 - Zacatie vykonu zloZného prava zavkladovaného dita 05.02.2020 pod &. V- -
142/2020 na nehn. rodinny dom s.¢. 206 na C-KN p.¢. 683/2 a pozemok C-KN p.¢. 683/1,
683/2 v prospech V3eobecnd iverova banka, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO:
31320 155, ktora bude vykon zalozného préva realizovat’ formou dobrovolnej drazby - zm.¢&.
48/25

Spréavca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnend osoba - Neevidovani

C: TARCHY
Obsah
nikovi
ik poradové Eislo 1 Zalozné pravo v prospech VSeobecnej iverovej banky, a.s., ICO: 31 320 155 so sidlom

Mlynskeé nivy 1, 829 90 Bratislava na nehn. stavbu rodinny dom stp. €. 206 na pozemku

registra C-KN p.¢. 683/2, pozemky registra C-KN p.&. 683/1, 683/2 podla zmluvy V-142/2020
vklad povoleny diia 05.02.2020 - zm.&. 12/2020

>

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Nové Mesto nad Vahom Pobedim Pobedim
: Cislo zakazk Vektorova mapa i :
Urag geodézie, kartografie a 1sr oz Y - P Mierks _ 11000
atﬁstra Slovenskej repubhky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  683/2
= Kopia je nepouZitelna na pravne tkony
Vyh"tOVené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
28.5.2025 15:18:06 Bez autorizicie
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Pobedim - Stigasnost obce - Okres Nové Mesto nad Vahom - E- OBC%&M g

t - adavanie ... iah
‘SLOVE\J SKO “’"

.Tmavsk\’r kraj Zilinsky kraj

Banskabystrick\}' kraj Bratislavsky kraj KoSicky kraj Nitriansky kraj Predovsky kraj l"

1 FORUM

FOTOGALERIA

Pobedlm Sucasnost obce

Demografia

s+ Pocet obyvatel'ov k 31.12.2012 spolu 1181

muzi 584

Zeny 597

Predproduktivny vek (0-14) spolu 132 4539 €
Produktivny vek (15-54) ieny 334

Produktivny vek (15-59) muzi 397

Poproduktivny vek (55+2, 60+M) spolu 318

Celkovy prirastok (Ubytok) obyv. spolu -18

muzi -10
Zeny -8
InfraStruktira
31,56 €
Obdianska a technickd vybavenost:
« Predajfia potravinarskeho tovaru
= Pohostinské odbytové stredisko
« Predajfia nepotravinarskeho tovaru
yv obciach a mestich ¢ Zariadenie pre ldrzbu a opravu motorovych vozidiel
e < Telocvicna
ogaléria Slovenska = Knidnica
tyslovenskych obci a miest * Posta ) 5
1 " b 4 « Kablova televizia
jonia pre obce a mesta « Rozvodni siet’ plynu
anik reklamy na stranke E- > Samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast
Eisk = Samostatné ambulancie praktického lekdra stomatoldga
i zoznam obci Slovenska + Komunalny odpad
* Vyuzivany komunalny odpad
takt » Znedkodfiovany komundlny odpad
e Zakladna Skola
e o Materskd Skola
3,

Zdroj: Statisticky Grad Slovenskej republiky, Mestska a obecna Statistika

4052¢

Pridat’ novy inzerat

lww~e-0bce,sk/obec/pobedimM -sucasnost_obce.html 12
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Rodinny dom s.¢.206

Pobedim

Priloha ¢.7

Schematicky podorys suterénu

M 1:100



Priloha ¢.8

cnl 40200

Y _
A 4000 il Loggia
I
Kuchyna
N\ Jedalen
7240 /
1! I \ s [ ¢
: : Komora
% I
. - = = Hala Obyvacia
8 Garaz , ba
Q 1
i : We / Zadverie /]
: t A Loggia
. ' Zavetrie

Rodinny dom s.¢.206
Pobedim

Schematicky poédorys |.NP
M 1:100

34




Priloha ¢.9

11620

_4620 -
o,
o
4000 it Loggia
e
| {
lzba
Izba
WC
Hala Kupelna
— Izba
/
[zba ! {
Loggia
— e L

Rodinny dom s.¢.206
Pobedim
Schematicky pddorys II.NP

M 1:100

35



Priloha ¢.10
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Rodinny dom s.8.206 - suterén - sklad Rodinny dom s.¢.206 - suterén - sklad
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Rodinny dom s.¢.206 - L.NP - kuchyna

Rodinny dom s.¢.206 - ILNP - WC Rodinn doms.¢.206 - ILNP kL’lpelﬁa
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Garaz na p.c.683/1

izba
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znalec: Ing. Juraj Sedldcek ; Cislo posudku: 132/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, v odvetviach Vodohospodarske
stavby, Projektovanie v stavebnictve a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidentnym cislom 913057

Znalecky posudok je zapisany v dennfku pod ¢islom 132/2025

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Juraj SEDLACEK
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