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Znalec: Ing.Anton Martvori éislo posudku: 71/2025

. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dia 20.8.2025 je znaleckou Ulohou Stanovenie véeobecnej hodnoty
bytu &.5 stp. &islo 1509 Zakamenné na pozemku C KN parc. €islo 2351/4 obec
Zakamenné, LV &. 7725, C KN p.&. 2351/4 obec Zakamenné, LV &.7893, C KN p.&. 23491
obec Zakamenné, LV &.8673 pre U&el dobrovolnej drazby.

2. Ugel znaleckého posudku: dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 20.8.2025
(rozhoduijtici na zistenie stavebnotechnickeého stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 20.8.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

e Kopia katastralnej mapy

o Kolauda&né rozhodnutie zo diia 26.5.2020 pravoplatné dia 22.6.2020

e Oznamenie o prideleni sup. &isla zo dita 31.3.2021

e Projektova dokumentacia v rozsahu nazov dokumentacie, stupen, &ast - podorys bytu &.5,
autor, datum -nie je

b) Podklady ziskané znalcom:
Vypis z Listu viastnictva £.7725, 7893, 8673 zo dia 24.7.2025
Zameranie a nakres skutkového stavu v Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk;
wwwirh.sk: www.nehnutelnosti.sk; www.nbs sk; www.upsvar.sk
6. Pouzité pravne predpisy a literatlra:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

Z4kon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlagka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v3eobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vilastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zékon)

Viyhlaska Federalneho Statistického Uradu C. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatelov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
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a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vofnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajtci
budt konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvhena
neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je veobecna hodnota na drovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlicu vys$ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoitu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
tirovne je podfa poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok
2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odli§nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypodita kapitalizaciou budlcich odSerpatefnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov poCas casovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urCeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizadciou buducich od&erpatelnych zdrojov pogas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.



\

i

Znalec: Ing.Anton Martvori éislo posudku: 71/2025

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €.
492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie
véeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinéciu. Porovnavacia metoda
stanovenia véeobecnej hodnoty je vyli&ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpo&tové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité st rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podia
poslednych znamych tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2025.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutefnosti evidované na LV &.7725 v k.G.Zakamenné
okres Namestovo . V popisnych Gdajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "c"

CAST A: majetkova podstata

STAVBY:

Sup. &islo: 1509 na pozemku parcele Cislo: 2351/4 bytovy dom
CAST B: Vlastnici - byty

Pozemok je umiestneny - zastavanom tzemi obce

Byty
Vchod &.1 Poschodie 3 Cislo bytu 5
Sup. Cislo: 1509 Podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spoloénych

zariadeniach domu, na prisluSenstve : 8406/44906

9 Klimé&ik Serafin r.Klimé&ik, ulica Jana Vojtad$aka 1053/31, Zakamenné, PSC 02956, SR.
Datum narodenia: 27.7.1952 spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia:

Z-2484/2024-Uznesenie o deditstve sp.zn.5D/513/2021, Dnot 321/2021-924/24

Iné udaje: bez zapisu

Poznamky: bez zapisu

10 Klim&ikova Anna r.Pidikova, ulica Jana Vojtag$aka 1053/31, Zakamenne, PSC 02956,
SR.

Datum narodenia: 30.8.1954 spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia:

Z-2484/2024-Uznesenie o dediéstve sp.zn.5D/513/2021, Dnot 321/2021-924/24

Iné Gdaje: bez zapisu

Poznamky: bez zapisu

CAST : C. Tarchy:
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9,10 Zalozné pravo v prospech VUB a.s., IE0: 31320155 so sidlom Miynské Nivy 1,
82990 Bratislava na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti
&.001/398518/21-001/000 zo diia 8.3.2021 podfa V 762/2021 zo dia 6.4.2021 na
rozostavany byt &.5, & vchodu 1, 3.p., stavba bez sup. Cisla na pozemku C KN par.C.
2351/4 a spoluvlastnicky podiel o vefkosti 8406/49006 na spoloénych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu- 266/21, 534/21, 924/24

Vypis z listu vlastnictva €.7893

CAST A: Majetkova podstata. Parcely registra C

Parc. &islo: 2351/4 vymera 201 m2 Zastavana plocha a nadvorie

CAST B: Vlastnici

8 Klim&ik Serafin r.Klimé&ik, ulica Jana Vojtag$aka 1053/31, Zakamenne, PSC 02956, SR.
Datum narodenia: 27.7.1952 spoluvlastnicky podiel: 4203/49006

Titul nadobudnutia:

7.2484/2024-Uznesenie o dediéstve sp.zn.5D/513/2021, Dnot 321/2021-924/24

Iné udaje: bez zapisu

Poznamky: bez zapisu

9 Klim&ikova Anna r.Pidikova, ulica Jana Vojtassaka 1053/31, Zakamenné, PSC 02956,
SR.

Datum narodenia: 30.8.1954 spoluvlastnicky podiel: 4203/49006

Titul nadobudnutia:

7-2484/2024-Uznesenie o dediéstve sp.zn.5D/513/2021, Dnot 321/2021-924/24

Iné udaje: bez zapisu

Poznamky: bez zapisu

CAST C: TARCHY

89 Zalozné pravo v prospech VUB a.s., ICO: 31320155 so sidlom Mlynské Nivy 1, 82990
Bratislava na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti
&.001/398518/21-001/000 zo diia 8.3.2021 podla V 762/2021 zo diia 6.4.2021 na
pozemku C KN par.¢. 2351/4 , zast.plocha o vymere 201 m2 v podiele 1/6- 266/21,
534/21, 924/24

Vypis z listu viastnictva ¢.8673

CAST A: majetkova podstata- parcely registra C

Parc. &islo: 2349/1 o vymere 1160 m2 Zastavana plocha a nadvorie

CAST B: Vlastnici

1 Teluch Vladimir r.Teluch a Gabriela Teluchova r. Jevjakova, Oravské Veselé &.286, PSC
02962, SR

Datum narodenia: 2.4.1977, Datum narodenia: 2.8.1978, BSM Spoluvlastnicky podiel:
112

Titul nadobudnutia

V- 2217/2016- Kupna zmluva, vklad povoleny dfia 5.9.2016- 933/16

V- 2753/2016- Kupna zmluva, vklad povoleny dfia 16.11.2016- 1325/16

V- 2219/2016- Kipna zmluva, vklad povoleny dia 8.9.2016- 956/16
R-1253/2017-Ziadost o zapis geom. planu £.41962249-98/2017 do KN -1 158/17

V- 2762/2018- Kupna zmluva, vklad povoleny dria 31.10.2018-1007/18
R-42/2022-Ziadost o zapis geom. planu €.41962249-120/2021 (G1-760/2021 )-195/22

Iné Gdaje: bez zapisu

Poznamky: bez zapisu

Vlastnik 1 ZaloZné pravo v prospech VUB a.s., ICO: 31320155 so sidlom Miynské Nivy 1,
82990 Bratislava na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutefnosti
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&.001/398541/21-001/000 zo dfia 8.3.2021 podfa V 761/2021 zo dia 6.4.2021 na
pozemku C KN par.&. 2349/1 , zast.plocha o vymere 116 m2 v podiele 1/12- 265/21,
534/21,

Vlastnik 1 Zalozné pravo v prospech VUB a.s., ICO: 31320155 so sidlom Mlynske Nivy 1,
82990 Bratislava na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti
.001/398518/21-001/000 zo dia 8.3.2021 podla V 762/2021 zo dia 6.4.2021 na
pozemku C KN par.&. 2349/1 , zast.plocha o vymere 116 m2 v podiele 1/12- 266/21,
534/21,

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim nebola vykonana dia 20.8.2025
Zameranie vykonané dfa 20.8.2025
Fotodokumentacia vyhotovena dfia 20.8.2025
d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentacia stavby : nebola porovnana so
skuto&nym stavom. Zistené boli rozdiely- nie sd, - v materialovom vyhotoveni,
| - v dispozi¢nom rieseni,
- iné
- e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané (daje z katastra nehnuteflnosti boli porovnané so
skuto&nym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra
- pozemok je evidovany v popisnych Gdajoch katastra,-
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktore su predmetom ohodnotenia:
Stavby: byt &.5 s€.1509 k.G Zakamenné
Pozemok:p.¢. 2351/4, 2349/1,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

O 2.1 BYTY

2.1.1 Byt: Byt &.5 s&.1509 Zakamenné

Popis podfa Znaleckého posudku €.16/2021 vypracoval Ing. Jan Kadera, Namestovo. Byt nebol
spristupneny.

Bytovy dom (dalej len BD) sa nachadza v zastavanej éasti obce, mimo centra obce. Objekt je 4 podlazny.
Bytovy dom je osadeny do terénu na pasovych betonovych zakladoch .Obvodové murivo hribky 30 cm je

z plynosilikatévych tvarnic a 160 mm je zateplenie polystyrénom. Horizontéalne konstrukcie su
selezobetonové. Fasada je baumit. Vstupné dvere su plastové, okna na BD su plastové. Ustredné kurenie je
podlahové teplovodné v clom BD.

V kuchyni je elektricky sporak, umyvadlo, odsavac par, kuchynska drevena linka, v kipe'ni je sprchovaci kut,
WC keramické splachovacie, keramicky obklad stien a podlahy. Bytové jadro je murované. Vytah nie je

v BD. Byty maja lédzie. V byte st omietky MVC, podiahy st plavajlce, okna plastové so Zaluziami.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi ststavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocéet Podlahova plocha [rﬁ
8.01+12,64+14,33+6,44+13,38+18,13 72,93
Vymera bytu bez pivnice _ 72,93
pivnica 11,13 11,13
Vypoéitana podiahova plocha [ 84,06

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvamic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Pocet izieb: 3
' Vypocéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu: 5 i
Cenovy X Uprava snavy
Cislo Nazov podiel R;.,.ly[%] Koefi(:::and. podi‘::(lu =T ogﬂg'tzlnaj
P : stavby [%]
Spoloc¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,61
2 Zvislé kontrukcie 18,00 1,00 18,00 16,61
3 Stropy | 8,00 1,00 8,00 7,38
4  Schody 3,00 1,00 3,00 2,77
5 Zastredenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 461
6  Krytina strechy ' 2,00 1,00 2,00 1,84
7 Kiampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,92
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,77
9 Upravy vnitornych povrchov ' 2,00 1,00 2,00 1,84
10  Vnltorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,46
11 Dvere | 0,50 1,10 0,55 0,51

Y 2 o 5,00 1,30 6,50 5,99
13 Povrchy podidh | 0,50 130 065 0,60
14  Vykurovanie ' 2,50 1,00 2,50 2,31
15  Elektroindtalacia 2,00 1,00 2,00 1,84
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,92
17  Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,84
18  Vntorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,84
19 Vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21  Ostatné - 200 120 240 221

l Zariadenie bytu

22  Upravy vnatornych povrchov ' 4,00 1,25 5,00 | 4,61
23 Vnltorné keramické obklady 1,00 3,00 3,00 2,77
24  Dvere 2,00 1,20 2,40 2,21
25  Povrchy podlah - 2,50 1,30 3,25 3,00
26  Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,31
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27  Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,77
28  Vnatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,92
29  Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,92
30  Vnatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 i 0,00
31  Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,84
32  Vybavenie kuchyri 2,00 3,00 6,00 5,53
Vnatorné hygienické zariadenie
33 vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,69
34  Bytové jadro bez rozvodov - 4,00 1,30 5,20 479
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,77
| Spolu 100,00 | | 10845 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 108,45/ 100 = 1,0845
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kgy * kg * Ky * kn [Eur/m?]

VH = 325,30 Eur/m® * 3,975 * 0,939 * 1,0845 * 0,95
VH =1 250,95 Eur/m*

’ TECHNICKY STAV
Vypodéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov wSiania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Byt ¢.5 2021 4 96 100 4,00 96,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota 1 250,95 Eur/m” * 84,06m” 105 154,86
Technické hodnota 96,00% z 105 154,86 Eur 100 948,67

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti
Objekt sa nachadza v zastavanom tzemi obce, kde je bytova vystavba BD. Obec ma cca 5000 obyvatefov.
(‘ Pristupova cesta je od obecnej komunikacie. Dom je napojeny na vodu, elektrinu a kanalizaciu.
1 b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti
Nehnutelnost slGZi len na byvanie.
c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutelnosti
a prava spojené s nehnutefnostou
Podra Lv je tam Z&loZné pravo v prospech VUB a.s. Bratislava

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Véeobecna hodnota bytov vypocéitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,63
Koeficient KPD bol stanoveny na zaklade TOP-reality.sk pre okres Namestovo.
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Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ] Vypocet Hodnota
|. trieda Il trieda + 200 % = (0,630 + 1,260) _ 1,890
Il trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,260
Il trieda Priememy koeficient 0,630
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,347
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,630 - 0,567) 0,063

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis Trieda | keo v A

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe lil. 0,630 10 6,30
Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce

¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a

vybranych sidlisk 0 1260 30 37,80
3 Siaéasny technicky stav bytu a bytového domu
. velmi dobre udrziavana nehnutelnost l. 1,890 7 13,23
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu 7 _

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I 1,890 5 9,45
5 Prislu$enstvo bytového domu
pracovia a susiaren alebo koéikarern a miestnost pre V. 0,347 6 208
_ bicykle

6  Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt so Standardnym

vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym il 1,260 10 12,60

vybavenim
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost do 10 % e 1,260 8 10’03

8 Skladba obyvatefstva v obytnom dome - sidlisku
mala hustota obyvatefstva v sidlisku - obytné domy
do 8 bytov .
‘1 9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
' orientécia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 1. 1,260 5 6,30
10  Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP 1. 1,260 9 11,34
11 Poéet bytov vo vchode - v bloku
potet bytov vo vchode: do 10 bytov Il 1,260 i § 8,82
12  Doprava v okoli bytového domu
autobus - v dosahu do 15 minut V. 0,347 7 243
13  Obéianska vybavenost' v okoli bytového domu
posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, kulttirne
zariadenie, zakladna obchodna sief a zakladné sluzby
Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu B
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 0,630 4 2,52
Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu _ _
beZny hluk a prasnost od dopravy Il 1,260 5 6,30

l. 1,890 6 11,34

M. 0,630 6 3,78

14
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Znalec: Ing.Anton Martvori éislo posudku: 71/2025

16 Nazor znalca
dobry byt 1. 1,260 20 25,20
|Spolu | | | 145 169,57

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov ] Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 169,57/ 145 1,169
Vieobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 100 948,67 Eur * 1,169 118 009,00 Eur

3.2 POZEMKY

Pozemky sa nachadzajl na rovine a maji mozZnost napojenia sa na vodu, elektrinu a kanalizaciu.

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavana plocha a nadvorie

Parcela Druh pozemku vsﬂrr:'?t::la Spoluviastaicky SPOI:‘::;TICKV :grc:‘i:m
odiel bytu/nebytu k
[m’] 1 y:;:azem{ctu [m’]
2351/4 zastavana plocha a nadvorie 201,00 71 4203/49006 17,24
2351/4 zastavana plocha a nadvorie 201,00 m7m 4203/49006 17,24
2349/ zastavana plocha a nadvorie 1160,00 11 112 96,67
apoim 131,15
vymera
Obec: Zakamenné
Vychodiskova hodnota: VHyy = 80,00% z 9,96 Eur/m? (Namestovo) = 7,97 Eur/m?
Oznaéenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hodnotanie koeficientu
ks g ; ; . .
. . 2. stavebné (zemie obci do 5 000 obyvatefov, priemyslové a
koeflmzr;ttusfc?:becnej polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vyuzZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
$port so $tandardnym vybavenim
Ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
. . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeﬁcnir;trgﬁg;avnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0.90
v mestach bez mozZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke . . = 2
keificient Tinkansho 3.0%;::;15! obytnych a rekrea&nych Gzemi (obytna alebo rekreacna 1,20
vyuzitia izemia P
k . . _— .
ootcienechnicks] 2 S0ednd uheroost (olost eprri Sepae fe Smay 120
infrastrukttry pozemku ny  napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
kz L . .
. . .. .. 4. inéfaktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient povysujtcich . . ? 2,00
fak‘zo:gv ) ‘moznej zastavby, sadové pravy pozemku a pod.) |
kg 0. nevyskytuje sa 1,00

14
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Znalec: Ing.Anton Martvori

koeficient redukujtcich
faktorov

&islo posudku: 71/2025

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova vieobecna hodnota
ozemku

kep = 0,90 * 1,00 * 0.90*1,20* 1,20 *2,00
*1,00

V&Hyy = VHw * kep = 7.97 Eur/m? * 2,3328

2,3328

18,59 Eur/m’

VYHODNOTENIE
el VZeobecna hodnota
Nazov Vypocet [E
ur]

B 201,00 m“ * 18,59 Eur/m” *
parcela C. 2351/4 1/1*4203/49006 320,47

. 201,00 m* * 18,59 Eur/m® *
parcela &. 2351/4 1/1+4203/49006 320,47

1 160,00 m’ * 18,59 Eur/m® * 1/1*1/12 1797,03

parceia . 23491
Spolu 2 437,97

12



Znalec: Ing.Anton Martvori

&islo posudku: 71/2025

Ill. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota

Nazov Spoluvl. podiel [Eur]
Stavby .
Bytés 11 118 009,00
Pozemky
rxrzlg)s.tavana plocha a nadvorie - parc. €. 2351/4 (17,24 1/1 2 4203/49006 320,47
nﬁg)stavané plocha a nadvorie - parc. &. 2351/4 (17,24 111 z 4203/49006 320 47
rig)sta\.rana plocha a nadvorie - parc. &. 2349/1 (96,67 11z 112 1797.03
Spolu pozemky (131,15 m?) 2 437,97
Vieobecna hodnota celkom 120 446,97
Véeobecna hodnota zaokrahlene 120 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Jedenstodvadsattisic Eur
SKK |  3615120,00
Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK
A7
V Dolnom Kubine, diia 9.9.2025 . Ing:Anton Martvoii
a
J .'_f ,ﬂ.
L - ﬂ.-‘:.'
iy gt 5

13
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Znalec: Ing.Anton Martvori &islo posudku: 71/2025

IV. PRILOHY

1/ Objednavka zo dna 24.7.2025

2/ Vypis z LV €.7725, 7893, 8673

3/ Mapka

4/ Oznamenie o prideleni sup. Cisla zo diia 7.4.2021
5/ Kolauda&né rozhodnutie zo dia 31 .3.2021

6/ Pédorys bytu €.5

7/ Fotodokumentacia
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Martvon Anton Ing.
OkruZna 2057/12
026 01 Dolny Kubin

MNasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HP0O54 /25/13A Jozef Schmidt 0903 404 713 24,07.2025
Vec

Objednévka znaleckého posudiu

Objednédvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podia vyhldsky MS SR €. 492/2004 Z. z. 0 stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku za GEelom vykonu zéloZného préva formou dobrovofnej drazby predmetu drazby podla
74k, & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov:

siibor veci vedeny Okresnym (radom Namestovo, okres Namestovo, obec Zakamenné, katastraine uzemie
Zakamenné, evidovany na liste viastnictva €. 7725 ako:

- byt & 5, 3.p., vchod €. 1, ulica: Porietie, v bytovom dome spisné €. 1509, postavenom na parcele registra "C"
evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym ¢. 2351/4 =

- podiel priestoru na spolo&nych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve o velkosti o vel'kosti
8406/49006

Viastnikom predmetu draZby je Kiim&ik Serafin r. Kiimdik, narodeny 27.07.1952, bytom Ulica Jana VojtasSaka 1053/31,
zakamenné, PSC 029 56, spoluviastnicky podiel v 1/2 a Klim&kova Anna r. Pidikové, narodené 30.08.1954, bytom Ulica
Jana Vojtad$aka 1053/31, Zakamenné, PSC 029 56, spoluviastnicky podiel v 1/2.

siibor veci vedeny Okresnym Gradom Namestovo, okres Namestovo, obec Zakamenné, katastralne (izemie
Zakamenné, evidovany na liste viastnictva €. 7893 ako:

- parc. & 2351/4, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 201 m?,
Viastnikom predmetu drazby je Klim&ik Serafin r. Klimé&lk, narodeny 27.07.1952, bytom Ulica Jana VojtasSaka 1053/31,

Zakamenné, PSC 029 56, spoluvlastnicky podiel v 4203/49006 a Kiim&kova Anna r. Pidikovd, narodena 30.08.1954,
bytom Ulica J4na Vojtas8aka 1053/31, Zakamenné, PSC 029 56, spoluviastnicky podiel v 4203/49006.

siibor veci vedeny Okresnym dGradom Namestovo, okres Namestovo, obec Zakamenné, katastraine izemie
Zikamenné, evidovany na liste viastnictva &. 8673 ako:

- parc. & 2349/1, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1160 m?,

Viastnikom predmetu drazby je Teluch Viadimir r. Teluch, narodeny 02.04.1977 a Gabriela Teluchové r. Jevjakova,
narodend 02.08.1978, bytom Oravské Veselé, €. 286, PSC 029 62, BSM, spoluvlastnicky podiel v 1/12.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku urCujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:
«  Znalecky posudok v 5 exempléroch
«  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPQ), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

Jan Zemii¢ka
Konatel’ spoloénosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.0., Mostovd 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
IC0: 24842414, DIC:2022842459, Zapisand v obchodnom registri Mestského sddu Bratislava Iil, oddiel: Sro, vioZka £.59140/B
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

Okres 1 507 Namestovo Datum vyhotovenia
Obec T 510203 Zakamenné Cas vyhotovenia
Katastrilne Gzemie @ 871940 Zakamenné Udaje platné k

VYpis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7725 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

© 24.7.2025

9:07:00
23.7.2025 18:00:00

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel’nosti stavby
1509 2351/4 9 | bytovy dom 1

Privny vztah k pozemku parcelné ¢islo 2351/4 pod stavbou s.C. 1509 je evidovany na liste viasmictva €. 7893.

Iné udaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavens na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocdet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
1 3 5 &astiach a spolo¢nych zariadeniach
d isluSenstv
Supisné ¢islo Miestna cast’ 8:?6];;;;;):5 usenstve
1509

Iné udaje: Bez zapisu

16

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Daturn narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany tidaj

9 Klim¥k Serafin r. Klim¢ik, Ulica Jana Vojta¥§dka 1053/31, Zdkamenné, PSC 029 56, SR, 12
Détum narodenia: 27.07.1952
Titul nadobudnutia:
7-2484/2024 - Uznesenie o dedi&stve sp. zn.: 5D/513/2021, Dnot 321/2021 - 924/24
Iné tidaje: Bez zdpisu
Poznamky: Bez zépisu

10 Klim&kové Anna r. Pidikové, Ulica Jana Vojtas¥ika 1053/31, Zékamenns, PSC 029 56, SR, 172
Détum narodenia: 30.08.1954
Titul nadobudnutia:
Z-2484/2024 - Uznesenie o dedi¢stve sp. zn.: 5D/513/2021, Dnot 321/2021 - 924/24
Iné tidaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zdpisu

Spravca - Neevidovani
1zl




I: Ind oprivnena osoba - Neevidovani T

Ostatné priestory nevyziadang,

CGAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Viastnfk poradové ¥islo 9, 10 | ZaloZné prévo v prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, na zéklade Zmluvy o zriadeni zdlozného préva k nehnutelnosti &. 001/398518/21-
001/000 zo diia 08.03.2021 podl'a V 762/2021 zo diia 06.04.2021 na rozostavany byt &islo 5,
&islo vehodu 1, 3. p., stavba bez sip. &isla na pozemku CKN par. £.2351/4 a spoluvlastnicky
podiel o velkosti 8406/49006 na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu -
266/21,534/21, 924/24

VYpis je nepouZitelny na pravne tkony

2z1
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| Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 507 Némestovo Détum vyhotovenia @ 24.7.2025
Obec : 510203 Zakamenné Cas vyhotovenia + 11:30:20
Katastrdlne tizemie  : 871940 Zéakamenné Udaje plamé k . 23.7.2025 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7893

. (AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolo¢nd Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost pozemku | pravneho
pozemlau vztahu
2351/4 201 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stipisné éislo 1509 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2351/4 je evidovany na liste vlastnictva €.
772

Iné tidaje: Bez zépisu

Legenda

Spdsob vynZzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznatena stpisnym &islom

Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Potet viastnikov: 8
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
| gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
‘ Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj

1 La¥¥k Andrej r, La¥¥4k a Barbora La¥¥dkovi r. Kurinové, Ulica Porieie 1509/2864,
Zéakamenné, PSC 029 56, SR, Datum narodenia: 06.01.1994, Détum narodenia: 30.10.1993,
BSM

8051/49006

Titul nadobudnutia:
V-2439/2021- Zmluva o prevode vlastnickeho préva k bytu, vklad povoleny dila 02.07.2021 - 534/21
R-1223/2021 - Ziadost' o zmenu osobnych Gdajov - 59/22

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

2 Klim¥fk Pavol r. Klim¥ik, Ulica Porieie 1509/286A, Zikamenné, PSC 029 56, SR, Détum
narodenia: 23.04.1985

8052/49006

Titul nadobudnutia:
V-2439/2021- Zmluva o prevode vlastnickeho prava k bytu, vklad povoleny diia 02.07.2021 - 534/21
R-364/2022 - Ziadost' o zmenu osobnych tdajov - 308/22

Iné idaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

3 Majchrék Miroslav r. Majchrék, Ulica Farsky brieZok 988/15, Zékamenné, PSC 029 56, SR,
Détum narodenia: 11.01.1978

8052/49006

14
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Titul nadobudnutia: .
V-2439/2021- Zmluva o prevode vlastnickeho préva k bytu, vklad povoleny diia 02.07.2021 - 534/21

Iné adaje: Bez zépisu

Pozndmky: Bez zépisu

4 | Majcher Luké¥ r. Majcher, Mgr., Krufetnica, & 225, PSC 029 54, SR, Détum narodenis: 8053/49006
20.01.1990

Titul nadobudnutia:
V-2439/2021- Zmluva o prevode vlastnickeho prava k bytu, vklad povoleny diia 02.07.2021 - 534/21

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

6 Teluch Martin r. Teluch, Ulica Porietie 1509/286A, Zikamenné, PSC 029 56, SR, Détum 8392/98012
narodenia: 20.02.1992

Titul nadobudnutia:
V-2439/2021- Zmluva o prevode vlastnickeho prava k bytu, vklad povoleny diia 02.07.2021 - 534/21

Iné tdaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

7 Teluchov4 Slavomira r. Sulcov, Ulica Poriegie 1509/286A, Zakamenné, PSC 029 56, SR, 8392/98012
Détum narodenia: 11.12.1995

Titul nadobudnutia:
V-2439/2021- Zmluva o prevode vlastnickeho prava k bytu, vklad povoleny diia 02.07.2021 - 534/21

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

8 Klimé&ik Serafin r. Klimé&ik, Ulica Jina Vojta¥¥dka 1053/31, Zdkamenné, PsC 029 56, SR, 4203/49006
Détum narodenia; 27.07.1952

Titul nadobudnutia:
Z-2484/2024 - Uznesenie o dedidstve sp. zn.: 5D/513/2021, Dnot 321/2021 - 924/24

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zipisu

9 Klim&ikova Anna r. Pidikov4, Ulica Jana Vojia##dka 1053/31, Zikamenné, PSC 029 56, SR, 4203/49006
Détum narodenia: 30.08.1954

Titul nadobudnutia:
7-2484/2024 - Uznesenie o dedigstve sp. zn.: 5D/513/2021, Dnot 321/2021 - 924/24

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zdpisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
In4 opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &fslo 2 Zalozné pravo v prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti &. 001/398541/21-
001/000 zo dita 08.03.2021 podla V 761/2021 zo dita 06.04.2021 na pozemok CKIN par.
£.2351/4, zast. pl. o vymere 201 m2 v podiele 1/6 - 265/21, 534/21

Vlastnik poradové &islo 6,7 | ZaloZné pravo v prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, na zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti &. 001/401835/22-
002/000 zo diia 31.03.2022 podla V 1251/2022 zo diia 14.07.2022 na pozemok CKN par.
€.2351/4, zast. pl. o vymere 201m2 - 456/22

Vlastnik poradové &slo 8,9 | ZaloZné pravo v prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlorn Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, na zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel'nosti ¢. 001/398518/21-
001/000 zo diia 08.03.2021 podl'a V 762/2021 zo dila 06.04.2021 na pozemok CKN par.
¢.2351/4, zast. pl. o vymere 201m2 v podiele 1/6 - 266/21, 534/21, 924/24




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST{

| QOkres : 507 Namestovo Détum vyhotovenia : 24.7.2025
Obec : 510203 Zikamenné Cas vyhotovenia : 11:36:55
Katastrilne izemie - 871940 Zakamenné Udaje plainé k : 23.7.2025 18:00:00

Vpis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8673

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Poéet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m* vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravoneho
pozemiku vzt'ahu
2349/1 1160 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
18 Pozemok, na kiorom je dvor

Spoloéné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastnik Podet viastikov: 11
\
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastmicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tidaj
; 1 Teluch Vladimir r. Teluch a Gabriela Teluchové r. Jevjakové, Oravské Veselé, &. 286, PSC 029 1/12 i/
0 J 62, SR, Déitum narodenia: 02.04,1977, Détum narodenia: 02.08.1978, BSM "

' Titul nadobudnutia:

V-2217/2016 - Kipna zmluva, vklad povoleny diia 05.09.2016 - 933/16

V-2753/2016 - Kiipna zmluva, vklad povoleny dita 16.11.2016 - 1325/16

V-2219/2016 - Kipna zmluva, vklad povoleny diia 08.09.2016 - 956/16

R-1253/2017 - Ziadost’ o zapis geometrického plénu &.41962249-98/2017 do KN - 1158/17
V-2762/2018 - Kipna zmluva, vklad povoleny dita 31.10.2018 - 1007/18

R-42/2022 - Ziadost’ o zapis geometrického planu ¢.41962249-120/2021 (G1-760/2021) - 195/22

Iné tdaje: Bez zéapisu
Poznamky: Bez zipisu

2 Teluch Martin r, Teluch a Slavomira Teluchov4 r. Sulcové, Ulica Porietie 1509/286A, 1/12
Zélmnenné, PSC 029 56, SR, Détum narodenia: 20.02.1992, Détum narodenia: 11.12.1995,
BSM

Titul nadobudnutia:
V-3385/2024 - Kipna zmluva, vklad povoleny diia 22.10.2024 - 901/24

Iné tidaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez zapisu

3 Klimé&fk Pavol r. Klim&ik, Ulica Porietie 1509/286A, Zikamenné, PSC 029 56, SR, Détum 1/12
narodenia: 23.04.1985

1z2



Titul nadobudnutia:
V-3385/2024 - Kiipna zmluva, vklad povoleny diia 22.10.2024 - 901/24

Iné ndaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zépisu

Vojtkuliak Albin r. Vojtkuliak a Helena Vojtkuliakova r. Kurekové, Mgr., Novot, &. 188, PS¢
029 55, SR, Dé4tum narodenia: 04.09.1978, Détum narodenia: 17.07.1985, BSM

1/12

Titul nadobudnutia:
V-3385/2024 - Kpna zmluva, vklad povoleny dfia 22.10.2024 - 901/24

Iné daje: Bez zapisu

Poznamly: Bez zépisu

PS PARKETY, s.r.0., Kliiansk4 cesta 973/22A, Némestovo, PSC 029 01, SR, ICO: 47469587

2/12

Titul nadobudnutia:
V-3385/2024 - Kipna zmluva, vklad povoleny dila 22.10.2024 - 901/24

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

Lasgdk Andrej r, Las¥4k a Barbora LaS8dkova r. Kurinové, Ulica PorieCie 1509/286A,
Zékamenné, PSC 029 56, SR, Détum narodenia: 06.01.1994, Détum narodenia: 30.10.1993,
BSM

/12

Titul nadobudnutia:
V-3385/2024 - Kipna zmluva, vklad povoleny diia 22.10.2024 - 901/24

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Majchrék Miroslav r. Majchrik, Ulica Farsky brie¥ok 988/15, Zikamenné, PSC 029 56, SR,
Déium narodenia: 11.01.1978

1/12

Titul nadobudnutia:
V-3385/2024 - Kiipna zmluva, vklad povoleny diia 22.10.2024 - 901/24

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zipisu

Majclhfr Luk45 r. Majcher, Mgr., Kruetnica, & 225, PSC 029 54, SR, Datum narodenia:
20.01.1990

vi2

Titul nadobudnutia:
V-3385/2024 - Kiipna zmluva, vklad povoleny diia 22.10.2024 - 901/24

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamlky: Bez zépisu

Bejdéak Peter r. Bejddk a Jana Bejddkova r. Vortékova, Ulica Oravice 179/1, Zékamenné, PSC
029 56, SR, (adresa BSM: 02947 Oravsk4 Polhora 193), D4tum narodenia: 25.08.1996, D4tum
narodenia: 10.02.1998, BSM

1/12

Titul nadobudnutia:
V-3385/2024 - Kiipna zmluva, vklad povoleny diia 22.10.2024 - 901/24

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

10

géaal;ﬁf%ﬁchal r. Plaskir, Ulica Spitdl 966/3, Zékamenmé, PSC 029 56, SR, Détum narodenia:
.03.1989

/12

Titul nadobudnutia:
V-3385/2024 - Kupna zmluva, vklad povoleny dita 22.10.2024 - 901/24

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

i1

Florkové Veronika r. Florkov4, Ulica Porie&ie 1508/286, Zikamenné, PSC 029 56, SR, Détum
narodenia: 08.04.1992

1i2

Titul nadobudnutia:
V-3385/2024 - Kupna zmluva, vklad povoleny dita 22.10.2024 - 901/24

Iné udaje: Bez zdpisu




r ’ Pozndmky: Bez zdpisu

CAST ¢: TARCHY

Spravcea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1, 2,
3,4,5,6,7,8,9,10,11

V-2002/2020 - Zmluva o zriadeni vecného bremena, vklad povoleny diia 02.07.2020 - Vecné
bremeno spociva v povinnosti vlastnika nehnutelnosti strpiet’ uloZenie inZinierskych sieti a k
nim prisluchajiicim ochrannym padsmam v zmysle platnych pravnych predpisov, za ti€elom
prevadzky a rekonStukcie a vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu tdrzby, oprév a rekonstrukcie
inZinierskych sieti v ktoromkol'vek &ase a roénom obdobi sa vzt'ahuje v rozsahu vyznaenom
geometr. planom ¢.40971805-54/2019 k nehnutelnostiam pozemkom CKN par. €.2349/1,
zast.pl. o vymere 1160m2, CKN par. €.2351/1, zast.pl. o vymere 364m2, CKN par. €.2353/2,
ttp o vymere 9m2 v prospech Stredoslovenska distribucna, a.s., ICO 36442151, Pri Rajfianke
2927/8, 01047 Zilina - 394/20, po zpise goem. pl. €.41962249-120/2021 (G1-760/21) vec.
bremeno na CKN par. ¢.2349/1 - 195/22

Vlastnik poradové &islo 1, 2,
3,4,5,6,7,8,9,10,11

V-2045/2020 - Zmluva o zriadeni vecného bremena, vklad povoleny dita 06.07.2020 - Vecné
bremeno spodiva v prave prechodu pesi a prjazdu vozidiami v neobmedzenom rozsahu cez
nehnutelnosti pozemky CKN par.€.2349/1, zast.pl. o vymere 1160m2, CKN par. £.2351/1,
zast.pl. o vymere 364m2, CKN par. €.2353/2, tip o vymere 9m2 v prospech vlastnika
nehnutel'nosti pozemkov EKN par. £.367/1, ttp o vymere 2152, EKN par. ¢.367/2, ttp o vymere
114m2. Vecné bremeno sa zriad'uje in rem. - 411/20, po zépise goem. pl. ¢.41962249-120/2021
(G1-760/21) vec. bremeno na CKN par.2349/1 v prospech vlastnikov pozemkov EKN par.
£.367/2, CKN par. ¢.2352/1,2352/4,2353/3,2353/4,2353/5,2353/6 - 195/22, 901/24

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, na zéklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti €. 001/398541/21-
001/000 zo dita 08.03.2021 podl'a V 761/2021 zo diia 06.04.2021 na pozemok CKN par.
€.2349/1, zast. pl. o vymere 1160m2 v podiele 1/12 - 265/21, 534/21

Vlastnik poradové &islo 1

Zalo#né pravo v prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného préva k nehnutel’nosti &. 001/398518/21-
001/000 zo dita 08.03.2021 podl'a V 762/2021 zo dita 06.04.2021 na pozemok CKN par.
€.2349/1, zast. pl. 0 vymere 1160m2 v podiele 1/12 - 266/21,534/21

Vypis je nepouZitel'ny na pravne kony
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Kopia je nepouZitelnd na pravne tkony.
~Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a

| _~osadenie stavieb na pozemky.
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Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat' len odborne spdsobilé osoba.
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Obec Ziakamenné, Nimestie J. Vojtaisiakal002/12,
029 56 Zakamenné &. 1002 Cis. kod 871940

Cislo: OcU 733/2021 Dia 07.04.2021
Spis 123/2021/0¢U

OZNAMENIE
o prideleni supisného &isla

Obec Zakamenné (&iselny kod 510203), okres Namestovo , Zilinsky kraj, podl'a § 2¢ zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
a v zmysle vyhlasky MV ¢&. 31/2003 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o oznaéovani ulic
a inych verejnych priestranstiev a o &islovani stavieb v zneni neskorsich predpisov oznamuje,
ze bolo
urcené

stavbe postavenej v obci Zdkamenné, stpisné &islo 1509 na Ulici Porieéie , orientaéné Cislo
286A. Budova je postavena v katastralnom tzemi obce Zakamenné na parcele C-KN ¢&.
2351/4 - je to ,Bytovy dom ¢&. 2~ kod stavby 9.

Stavebnikom budovy st Vladimir Teluch , rod. Teluch , bytom Oravské Veselé ¢. 286

a manZelka Gabriela Teluchova, rod. Jevjakova, bytom Oravské Veselé ¢. 286.

Budova bola dokon¢ena v roku 2021 a moZno ju uzivat na icely urtené. Kolauda¢né
rozhodnutie bolo vydané Obcou Zékamenné - stavebnym tradom , pod &islom
SOcU/21/00175/ZA-2 zo diia 31.03.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost' 07.04.2021.
Vlastnik je povinny zabezpedit' pripevnenie tabul’ky so sipisnym ¢islom na budovu z hlavnej
ulice tak, aby bola dobre viditel'na.

Oznamenie sa vydava na zéklade Ziadosti vlastnika budovy zo diia 07.04.2021 doplnenej
prilohami podl'a § 6 ods. | vyhlasky Ministerstva vniitra Slovenskej republiky &. 31/2003 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti 0 oznatovani ulic a inych verejnych priestranstiev
a o ¢islovani stavieb.

Z predlozenych priloh Ziadosti vyplyva, Ze Ziadatel je vlastnikom budovy. Na zdklade tychto
skuto&nosti Obec Zakamenné pridelila sapisné ¢islo uvedenej stavbe.

/ - f

{7/

Magr. Petér Kliméik
starosta obce

Oznamenie dostant; stavebnik /*iadatel”/
spréava katastra
evidencia obyvatel'stva y /
spis Vg



OBEC ZAKAMENNE

w e ...l T AR
stavebny urad beranians

Nimestie J. Vojtassika 1002/12, 026 56 Zikamenné

Cislo spisuz SOcU 210175 ZA-2 V' Zakamennom. dna 31, marca 3[1'21

Vybavuje: Ing. L.Lassakova. Ing. J.Pax hik tel, ¢islo: 0233381105, 0945 502 110

r

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatels  Viadimir Teluch a manzelka Gabriela Teluchova, s. ¢, 286, 029 62 Oravske Veselé,
(dalej len navrhovatel).

podal dia 19. februdra 2021 navrh na vyvdanie kolaudaéneho rozhodnutia stavby
: +Bytovy dom ¢. 2%,

pre  ktoru bolo wydané stavebné povolenie Obcou  Zikamenné - stavebnymm  uradom  pod ¢
SOcU 190245 ZA-2 zo dna 27. mdja 2019, postavene] na parcele podla stavu katastra nehnutelnosti C-KN
23514 LV C 1RGP ¢ 41962240-87 2010 v ko b, Zakamenné na zaklade skutoéného zamerania stavhy

zoodna 23,07, 2019 vvhotovil Ing, Jozef Revay .

Obec Zakamenne v zast, st;u’u.\mm'\tgr. Petrom Klimcikom. ako prislusny stavebny arad podia § 2
pism. ¢ zakona ¢. 416 2001 Z.z. o prechode niektoryeh kompetencit 2 organoy Statne] spravy na obee a na
v ssie uzemneé celky. podla § 117 zikona ¢ 501976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zahon) v zneni neshordich predpisov. po preshumani navrhu navrhovatela zo dina 24, januara 2021
a na zaklade ustneho pojedniavania spojeného s miestnym zistovanim zo dna 25, februara 2021, v sulade s

ustanovenim § 82 ods. 1 stavebného zakona

povoluje

uzivanie stavby By tovy dom €. 2% postavene) na pozemku nehnutelnosti C-KN ¢, 2351/4,
/LN € 13, GP €. 41962249-87/2019/ v k. . Zakamenné, obec Zakamenné, okres Namestovo
pre navrhovatela Viadimir Teluch a manzelka Gabriela Teluchova, s. €. 286, 029 62 Oravské Vesclé.

Popis stavby: Objcke nied jodne podzemnd podiazic a vt nadzemné podlazia a sedlovii streclu. Byrovy dom je
koncipovany ako jedna scheia, ktora ma samostané schodisko. 1V bviovom donie jo 6 trojizhovveh bvrov s
halkonom. 17 suteréne s wmiestmend skladove priestory kotolig na peleiky. sklad pelice. kocikaren a
miiestnost spraven. Splaskovad kanalizacia jo napojend na jesivujucu vorejint kanalizacin coz nepricsakovii
nadiz s precerpavanim. Dazdova vodv zo strechy bviovcho domie jo akumudovand v oretencnej nadrzi
Sucastou byvtového domu je odlucovac ropaveh latok. Vodovaodndg pripojka jo napojend na existujuci verejny
rozvod. Na pozemku vedla bytovéhe domu je navehmayeh 14 stojisk pre osobné automaobily a | pre
imohilnyeh obéanov. Navehovany viazd k betovén domu jo zo stamej cestv L viedy v ki Zakamennd

541



Stavebné objekity:

SO-01 BYTOVY DOM&. 2

Uéel: bytovy dom
Pocet podlazi: IPP +.3NP
Zastavana plocha: 201,00 m°
Obstavany priestor: 2603.19m’
Pocet parkovacich miest 13+1 Imobilny
Pocet bytov: 6 trojizbove

Plosné parametre jednotlivych bytov a objektu: TR( 1.!18(_)_\_’\",I%\' I

Pocet: 6 ks
Obytna plocha: S8 A4Sme
Plocha prislusenstva by tu: 7.04m
Plocha balkonov: 6.55m°
Bytova plocha: 72.93m°

Ku kolaudacii stavby boli predlozené doklady:

1.

(VI SV

2

_‘)’.

)
10,
11

1“

I8,
19.

prvi odbornd prehliadka a odborna skusha elektrického zariadenia zo dia 22.01.2020

pryva odborna prehliadka a odborna skusha bleshozvodného zariadenia

zapis o odovzdani a prevzati stavby

Geometricky plan shutoéného zamerania stavby pod ¢&. GP &. 41962249-87 2019 zo dia 25.07.2019
osvedéenia. vvhlasenia o preukazani zhody. vyhlasenia o parametroch. certifikaty

stavebny dennik

potvrdenie o vykonani preskusaniavhomina

prehlasenie odborného vedenia stavby

sameranie adresncho bodu

stanovisko OR HaZZ v Niamestove pod & ORHZ-NO2-2021 000116-002 zo dina 18.03.2021
oznamenie inspektoratu prace Zilina ¢. IPZA_OBOZP BEZ 2021 638-2021 2473

. Odpoved Regionalny drad verejného zdravotnictva z0 dna 20.01.2020
_ Sranovisko OU Namestovo — odbor starostlivosti o ZP. pod & Ou-NO-0SZP-2021 002674-002 z0

dna 27.01.2021

. Original stavebného povolenia vydancho Obcou Zikamenné - stavebnym uradom pod ¢

SOcU 19 0245 ZA-2 zo dina 27. maja 2019

. Doklad o zaplateni poplatku 120 ¢ur zo dia 23.01.2021
. Energetichy certifikat & 191883 202121/034212013 EC
. Zmluva o pripojeni zo dia 24.06.2019 (Obec Zakamenne)

Zmluva ¢. 48912380 20 dna 23.01.2021

Zniluva o odvoze komunalneho odpadu

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky dotknutvch orginoy:

Stanoviske OR HaZZ pod & ORHZ-NO2-2021/000116-002 zo diia 18.03.2021

- swdanim kolaudatného rozhodnutia 7 hladiska protipoziarne  bezpecnosti - stavby - suhlasi bez

pripomicnok

\viadrenie OU Nimestovo odbor starostlivosti o ZP. ref. odpadové hospodarstvo, pod ¢ OU-NO-

OSZP-2021/002674-002 zo diia 27.01.2021

- nema pripomienky k vydaniu holaudaéného rozhodnutia na predmetnu stay bu.

Vyjadrenie OU Nimestovo odbor starostlivosti o ZP. ref. 3tatnej vodnej sprivy

- sthlasime s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia bez pripomienok



Pre uZivanie stay by Obec Zikamenné - stavebny drad podl'a § 82 ods. 2 stavebného zakona v zneni

neskorsich predpisov uréuje tieto podmienky:

=V sulade s § 82 ods. 1 stavebného zakona bude stayba uzivana len na predmetny povoleny ucel,

= v zmysle § 103 stavebného zikona je Ziadatel povinny uchovavat v neposhodenom stas e doklady od
stavby vritane projektovej dohumentacie pocas Jestvovania stavby

- Stavebny drad zaviizuje navrhovatel dodrzat stanoyiska dothnutych organov  a odstranit’ uy edene

nedostatky podla jednotlivych stanov isk

- Stavba je stavebne ukonéena v silade so sehyalenou projektorvou dohumentaciou a je schopna uzivania

diiom nadobudnatia prayvoplatosti tohoto rozhodnutia.,

- Po ukonceni stavebnych pric nepouzitelny stavebny material ako aj odpadoyy material odviest na

shladku odpadu uréenn prislusnym obeeny m tradom. upravit” okolie stay by

Vo zmysle § 82 odst. 5 je kolaudaéné rozhodnutic zaroven osvedéenim. ze prevadzkaren ¢ sposobila na
prevadzku. Odehylky skutoenej realizicie stavby od dokumentacie. overenej v stavebnom konani. su
Vyznacene v dokumentacii a nakolko su nepodstatného rozsahu. nevy zaduji osobitne konanie,

Odoévodnenie:

Navrhovatel Viadimir Teluch a manzelka Gabricla Teluchovi, s. €. 286. 029 62 Oravské Veselé.
podal dia 19. februara 2021 na Obec Zikamenné - stavebny trad navrh na kolaudaciu stay by .Bytovy dom
€.2." na parcele € - KN € 235174, /LV & 13/ k. u. Zakamenné. obec Zakamenné, okres Ndmestovo, Na
predmetnti stavbu bolo vvdané Oheou Zakamenné - stavebnym  dradom povolenie stavby  pod ¢
SOcU/19/0245/Z.A-2 70 diva 27. maja ZDI:). Unedenym divom bolo zacaté holaudacné honanie.,

Na zaklade predlozenych dokladov bolo dia 31 Janudra 2021 ozniamene zacatie holaudacného
konania a nariadenie ustneho pojednavania na den 25, februdra 2021 miestmym zistovanim, o ktorom je
vyhotoveny pisomny protokol. Stanoviska dotknutych organov ako aj ucastnikon  konania nie st zaporné,
ani protichodné. V konani sa zistilo. 7e stavba bola uskutoénena v silade s dohumenticion o erenou \
stavebnom konani a boli  dodrzané podmienky stavebného povolenia. Uzivanim stay by nebude ohrozeny
zivot a zdravie osob. ani zivotné prostredie. Drobn¢  nedostatky. zistené v honani nebrania riadnemu
uzivaniu stavby a preto bolo uzivanie povolen¢ este pred ich odstrianenim. Na ziklade us edeny ch skutoénosti
dospel stavebny trad k rozhodnutiu tak. ako Je uvedené vo vyrokovej casti tohto rozhodnutia,

Poucenie:

Podla § 53 a nasl. zikona ¢. 711967 Zb. o spravnom konani spravny poriadok v zneni neskorsich
predpisov. proti tomuto rozhodnutiu mozme podat” odvolanie ‘riadny opravny prostriedok a to v lehote 13
dni odo dna dorucenia rozhodnutia. Odyolanie sa podava na twnajsiu obee - Obeeny drad Zakamenne.
Namestie J. Vojtassaka 1002/12. 029 36 Zakamenné,

Rozhodnutie je po vyéerpani riadnych opravnych prostriedhov preskimatelné spravnym stidom
podla ustanoveni Sprayvneho sidneho portadku zakon ¢. 162 2013 7.7,

Mgr. Peter KLIMC K

Ve e o starosta Ohce Zakamenné
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Bytovy dom Zakamenné s&.1509

Pohlad zadny

Sap. ¢islo
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Znalec: Ing.Anton Martvori ; Sislo posudku: 71/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatefov, ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 912214

Znalecky ukon je zapfsany pod poradovym &islom znaleckého dennfka &.71/2025
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

V Dolnom Kubine, diia 9.9.2025
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Ing. Martvori Anton
podpis znalca
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