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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek ¢islo posudku: 207/2025

. UVOD

1. Uloha znalca:

Urcenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu s.¢.910 a hospodarskej budovy bez s.¢.na parc.¢.263/3, LV ¢.1990,
k.u. Vel’ké Bielice s prislusenstvom a pozemkov parc.¢.263/2, 263/3 a 264 LV ¢. 1990, k.u. Vel'ké Bielice, za
ucelom dobrovol'nej drazby podl'a zakona 527/2002 Z.z., podl'a Vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z.

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovol'na drazba podl'a zdkona 527/2002 Z.z.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 11.09.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje (rozhodujtci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 21.08.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) podklady dodané zadavatel'om :

- Objednavka zn. HP058/25/10A zo dina 24.07.2025 - kopia

- Vyzva na umoznenie vykonania obhliadky zn.HP058/25/15A, zo dna 24.07.2025 - képia

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1990, k.4. Vel'ké Bielice, zo diia 19.08.2025 - képia z
katasterportalu

- Kdpia z katastralnej mapy, zo dna 19.08.2025 - kdpia z katasterportalu

- Rozhodnutie o uréeni stpisného ¢isla &.: URaV/2010/184/1674 zo diia 15.01.2010 - képia

- Projektova dokumentacia stavby: "Vel'ké Bielice - novostavba rodinného domu" (Ing.arch. Radoslav GRECMAR,
04.2008) - képia

- Zameranie nehnutelnosti

- Fotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSseobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici buda konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek ¢islo posudku: 207/2025

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozZno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2025.

Pri stanovenf technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcené linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji met6dy:

- Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

- Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich
odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s nadslednym predajom),

- Metéda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zaloZzeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metédy:

- Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

- Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek ¢islo posudku: 207/2025

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia a kombinovana metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty
je vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych Statistickych idajov vydanych
SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2025.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
List vlastnictva ¢.1990 - kKépia z katasterportalu

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.C.263/2 - Zahrada o vymere 505 m2

parc.¢.263/35 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 25 m2
parc.C.264 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 210 m2
Stavby

Rodinny dom s.¢.910 na parcele 264
Hospodarska budova bez s.¢ na parcele 263/3

B. Vlastnici:
1 SKORNA Martin r. SKORNA, Mgr., a Denisa SKORNOVA r. BEZAKOVA, Mgr., Sportovcov 910/24, Partizansk -
Velké Bielice, PSC 958 04, SR
Dat. nar. 30.06.1970 Dat. nar. 05.10.1969

Spoluvlastnicky podiel 1/1
Poznamky:
Upovedomenie 109EX 440/22 o zriadeni exeku¢ného zalozného prava k nehn. parc. CKN ¢. 263/2, parc. CKN ¢.
263/3-stavba bez s.C. (hosp.stavba), parc. CKN €. 264-5.¢.910 (rod.dom) vo veci opravneného: Ing. Pavel Derkay,
Pernecka 3494 /35, Bratislava (25.6.1962), stidny exekutor JUDr. Jozef Matejov P 138/2022-261/22

Upovedomenie 109EX 351/23 o zriadeni exeku¢ného zalozného prava k nehn. parc. CKN ¢&. 263/2, parc. CKN ¢.
263/3-stavba bez s.C. (hosp.stavba), parc. CKN ¢. 264-5.¢.910 (rod.dom) vo veci opravneného: Ing. Antdnia
Borovkova (20.9.1959), stidny exekutor JUDr. Jozef Matejov P 142/2023-240/23

Upovedomenie 109EX 219/25 o zriadeni exeku¢ného zalozného prava k nehn. parc. CKN ¢. 263/2, parc. CKN ¢.
263/3-stavba bez s.C. (hosp.stavba), parc. CKN ¢. 264-s.¢.910 (rod.dom) vo veci opravneného: MVDr. Ivan
Ondrias$, nar. 13.06.1961, Vitazna 802 /18, 958 04 Partizanske, zast.: JUDr. Zuzana Herichova, R.Jasika 158/8, 958
01 Partizanske ( zaslal sudny exekutor JUDr. Jozef Matejov, Exek. tirad Partizanske ) - P 42/2025 -99/25

Upovedomenie 109EX 72 /23 o zriadeni exeku¢ného zaloZného prava k nehn. parc. CKN ¢. 263 /2, parc. CKN ¢.
263/3-stavba bez s.C. (hosp.stavba), parc. CKN ¢. 264-5.¢.910 (rod.dom) vo veci opravneného: Ing.Pavel Derkay (
25.3.1962), stidny exekutor JUDr. Jozef Matejov P 45/2025-105/25

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby ( zn. HP058/25/08A ) k
nehnutelnostiam: stavba- rodinny dom stpisné ¢islo 910 postaveny na parc. CKN ¢. 264,stavba - hospodarska
stavba bez stipisného ¢isla postavena na parc. CKN ¢. 263 /3 a parc.CKN ¢. 263/2, parc. CKN ¢. 263/3, parc. CKN ¢.
264 , na zabezpecenie pohl'adavky zo zdloZnej zmluvy V 1125/16 v prospech zadloZného veritel'a VSeobecna
uverova banka, a.s., I¢o: 31 320 155, so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, zastiipena spolo¢nostou
HeyPay s.r.o., I¢o: 44842 414, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava - Staré Mesto. P 53/25- 114/25
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C. Tarchy:

PodV 1125/16, 08.07.2016 sa zriad'uje zalozné pravo k nehnutel'nostiam: parc. CKN ¢. 263/2, parc. CKN ¢.
263/3, parc. CKN ¢. 264 a stavby- hospodarska stavba bez s.¢. postavena na parc. CKN ¢. 263/3 a rod.dom s.¢. 910
postaveny na parc. CKN ¢. 264, podl'a Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti reg.c.:
001/255645/16-001/000, v prospech VUB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, I¢o: 31 320 155 -pol.vz.
309/16

Pod V 1301/2021 vznika zaloZné pravo zriadené ZaloZznou zmluvou k nehn. parc. CKN ¢. 263/2, parc. CKN ¢.
263/3- stavba bez s.¢. (hospodarska stavba), parc. CKN €. 264- 5.¢.910 (rod.dom) v prospech: Ing.Miroslav Seidl
r.Seidl (1.6.1972), ul.Jilemnického 1714 /58, 958 03 Partizanske- 172/21

Exekuc¢ny prikaz 109EX 440/22 na zriadenie exeku¢ného zalozZného prava k nehn. parc. CKN ¢. 263/2, parc. CKN
. 263/3-stavba bez s.¢. (hosp.stavba), parc. CKN ¢. 264-5.¢.910 (rod.dom) vo veci opravneného: Ing. Pavel
Derkay, Pernecka 3494/35, Bratislava (25.6.1962), sidny exekutor JUDr. Jozef Matejov Z 2151/2022-279/22

Exekuc¢ny prikaz 109EX 351/23 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehn. parc. CKN ¢. 263 /2, parc. CKN
¢. 263 /3-stavba bez s.¢. (hosp.stavba), parc. CKN ¢. 264-s.¢.910 (rod.dom) vo veci opravneného: Ing. Anténia
Borovkova (20.9.1959), sidny exekutor JUDr. Jozef Matejov Z 1699/2023-241/23

Exekucny prikaz 109EX 219/25 na zriadenie exeku¢ného zalozZného prava k nehn. parc. CKN ¢. 263/2, parc. CKN
¢. 263 /3-stavba bez s.¢. (hosp.stavba), parc. CKN €. 264-5.¢.910 (rod.dom) vo veci opravneného: MVDr. Ivan
Ondrias$, nar. 13.06.1961, Vitazna 802 /18, 958 04 Partizanske, zast.: JUDr. Zuzana Herichov4, R.Jasika 158/8, 958
01 Partizanske ( zaslal sudny exekutor JUDr. Jozef Matejov, Exek. tirad Partizanske ) - Z 987/2025- 100/25

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim, vykonana dna 21.08.2025, za tcasti
spoluvlastnika nehnutel'nosti Mgr. Martina SKORNU.

Fotodokumentdacia suc¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom pocas obhliadky dna 21.08.2025.

d) Technicka dokumentacia:

Znalcovi bola predlozena ¢iastkova Projektova dokumentacia stavby: "Vel'’ké Bielice - novostavba rodinného
domu" (Ing.arch. Radoslav GRECMAR, 04.2008) - pddorys, rez, situacia. Predlozena dokumentacia bola
porovnana so skuto¢nym stavom. Neboli zistené Ziadne vyznamnejsie rozdiely medzi predloZenou dokumetaciou
a skuto¢nost’ou zistenou pri miestnej obhliadke. Skuto¢ne zamerané rozmery objektu rodinného domu s.¢.910 su
zachytené v grafickych prilohach znaleckého posudku

Doklady o veku stavby sa nezachovali. Vek stavby je urceny na zaklade udajov z Rozhodnutia o urceni sipisného
¢isla ¢.: URaV/2010,/184/1674 zo diia 15.01.2010.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Neboli zistené Ziadne vyznamné rozdiely medzi pravnym stavom v katastri nehnutel'nosti a stavom zistenym pri
obhliadke exteriéru nehnutel'nosti.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
- Rodinny dom s.¢.910
- Drobné stavby

- Hospodarska budova na p.¢.263/3
- Oplotenie
- Studna
- Vonkajsie tpravy

- Vodovodna pripojka

- Vodomerna Sachta

- Domaca vodaren

- Kanaliza¢na pripojka

- Plynova pripojka

- Pripojka NN

- Spevnené plochy

- PrestresSenie terasy
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- PozemKy
- parc.t.263/2
- parc.t.263/3
- parc.C.264

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka).”.

V zmysle Uzemného planu mesta Partizanske dostupného na internete, st ohodnocované nehnutel'nosti
zrealizované na pozemkoch, ktoré su sucastou ploch s funkénym vyuzitim "byvanie v rodinnych domoch".
Uzemny plan mesta Partizanske je dostupny na internetovej stranke:
www.partizanske.sk/uzemny-plan-mesta-partizanske.phtml?id3=116689

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.910

POPIS STAVBY

Rodinny dom s.¢.910 sa nachadza zadpadne od centra okresného mesta Partizanske, v ¢asti Vel'ké Bielice,
pri miestnej komunikacii Sportovcov. Vzdialenost do centra mesta je cca 2000 m.

Rodinny dom je zrealizovany ako nepodpivniceny objekt s jednym nadzemnym podlazim.

Na prizemi sa nachadza zavetrie, zadverie, chodba, WC, technicka miestnost, kuchyna, jedalen, obyvacia
izba, komora, kipeliia, Satnik, pracoviia a dve obytné miestnosti. Z obyvacej izby je pristup na kryta terasu.

Po stavebno konStrukénej stranke je dom je zrealizovany s beténovymi pasovymi zakladmi,
murovanymi nosnymi murmi hr. 450 mm a murovanymi prieckami. Strop je Zelezobeténovy monoliticky s
rovnym podhl'adom. Strecha je ¢iasto¢ne plochd, zateplena, pokryta krytinou z PVC félie a ¢iasto¢ne pultovy s
drevenym krovom a plechovou krytinou. Klampiarske konstrukcie strechy su zrealizované s pozinkovaného
plechu.

Uprava fasady je ¢iastoéne vapennou stierkou a ¢iastoéne keramickym obkladom.

Vnutorné apravy povrchov stien st tvorené hladkymi vapennymi omietkami, na stropoch je umiestneny
sadrokarténovy podhl'ad. V kiipelni, vo WC, technickej miestnosti a v kuchyni okolo kuchynskej linky st
zrealizované keramické obklady.

Podlahy na obytnych miestnosti st drevené parkety, resp. lamino podlahova krytina, v ostatnych
miestnostiach prevaZne keramické dlazby.

Okna a su drevené EURO s izola¢nym trojsklom a vnitornymi Zaliziami. Vnutorné dvere sd drevené s
vyplilou osadené v drevenych oblozkovych zarubniach, vstupné dvere st drevené EURO. GardZové vrata su
hlinikové segmentové s elektrickym ovladanim.

Vykurovanie je teplovodné radiatorové s plechovymi vykurovacimi telesami. Ako zdroj tepla je pouzity
plynovy kotol umiestneny v technickej miestnosti. Ako alternativny zdroj tepla sa v obyvacej izbe nachadza krb s
vykurovacou vlozkou. TUV je pripravovana v zasobnikovom ohrieva¢i TUV nachadzajiicom sa v technickej
miestnosti. Na streche st umiestnené nefunkéné panely soldrneho ohrevu vody.

Kuchynska linka ma diZku cca 7,0 m. Nachadza sa v nej plynova varna doska, elektricka rtira, mikrovinna
rura, digestor, keramicky drez, chladnicka s mraznickou a umyvacka riadu.

V kupelni je umiestneni obmurovana plastova vana, dve keramické umyvadla, sprchovaci kut a
zachodova misa Kombi.

Vo WC sa nachddza zdchodova misa Kombi a keramické umyvatko.

Na podlaZi je zrealizovana svetelna a motoricka elektroinstalacia, rozvody vody, TUV, zemného plynu,
kanalizacie a datové rozvody. Nachadzaju sa tu aj 2 ks vstavanych skrin.
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Rodinny dom je vybaveny bleskozvodom

Dom je pripojeny na verejné rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu, elektrickej energie a datové
rozvody.

Technicky stav objektu je veI'mi dobry, na dome je pravidelne vykonavana zakladna adrzba.
Vzhl'adom na konstrukcné prevedenie a technicky stav je celkova Zivotnost stanovena na 100 rokov.
Opotrebenie objektu je uvazované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie UEL RN Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y .l

1.NP 2010 (6,81+6,45)*19,04-6,81*2,34-4,12*5,44 214,12 120/214,12=0,560
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - omietand, Skarované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.5 pultové (so sklonom nad 10 stuprov ) 400
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 110
15 Obklady fasad

15.1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 230
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17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.1 jednoduché alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové, ocel'ohlinikové 690

19 Okenné Zaluzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280

27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 8370

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohl'adu na material (1 ks) 320
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody

1?;;})1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol tstredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

1?256)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (7 bm) 385
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vaia plastova jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie
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38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (4 ks) 80
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.3 prevaznej casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280
44 Vstavané skrine

44.1 (2 ks) 70
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

|spolu 2675

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,975
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =1,00
Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (8370 + 2675 * 0,560),/30,1260 327,56
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1. NP 2010 15 15,00 85,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 327,56 €/m2*214,12 m?*3,975*1,00 278 795,16
Technicka hodnota 85,00% z 278 795,16 236 975,89
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova na p.¢.263/3

POPIS STAVBY

Hospodarska budova bez stpisného ¢isla sa nachadza v zahrade za rodinnym domom na pozemku
parc.¢.263/3

Budova je zrealizovana ako nepodpivniceny objekt s jednym nadzemnym podlazim.

V budove sa nachadzaju dva skladové priestory.

Po stavebno konstrukénej stranke je objekt zrealizovany s beténovymi pasovymi zakladmi, murovanymi
nosnymi mirmi hr. 300 mm a murovanymi prieCkami. Strecha je pultova s drevenym krovom a plechovou
krytinou. Klampiarske konstrukcie strechy su zrealizované s pozinkovaného plechu.

Uprava fasady je keramickym obkladom.

Vnutorné apravy povrchov stien su z prevazujtcej Casti tvorené drevenym obkladom.

Podlaha je prevazne z keramickej dlazby.

Okna a dvere su drevené.

V objekte je zrealizovana svetelnd a motoricka elektroinstalacia.

V zadnej Casti je umiestnena narazana studna s elektrickym aj ru¢nym cerpadlom a domacou vodariou

Technicky stav objektu je ve'mi dobry, na hospodarskej budove je pravidelne vykonavana zakladna
udrzba.

Vzhl'adom na konstruk¢né prevedenie a technicky stav je celkova zZivotnost stanovena na 80 rokov.
Opotrebenie objektu je uvazované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie RaLatos Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y .l

1.NP 2010 4,08%6,27 25,58 18/25,58=0,704

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.1 beténové, podmurovka tehlova alebo kamenna, $skarovana alebo omietana 925
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie
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8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna dprava povrchov

10.1 vapenn3, Stukova omietka 250
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

14.7 vodorovna izolacia 50

18 Elektroinstalacia
18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270
Spolu 5355

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (5355 + 0 * 0,704) /30,1260 177,75
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rokl | Tlrok]l | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
1.NP 2010 15 65 80 18,75 81,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 177,75 €/m2*25,58 m2*3,975*1,00 18 073,71
Technicka hodnota 81,25%z 18 073,71 14 684,89

2.2.2 Oplotenie

Oplotenie celkovej dizky 33bm oddel'uje pozemok od pril'ahlej miestnej komunikécie Sportovcov. Je zrealizované
prevazne s drevenou vypliiou medzi stipikmi z beténovych plotovych tvarnic. Zaklady st beténové. V plote sa
nachadzaju jedny drevené plotové vrata a dvoje drevené plotové vratka.

Celkova zZivotnost je stanovena na 50 rokov. Opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 26,50m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:

z,drev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocel. 26,50m? 425 1411€/m

ramoch
4. Plotové vrata:

c) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €/ks
5. Plotové vratka:

c) drevené stolarske 2 ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 33,0-4,5-2*1,0 = 26,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 26,5%1,0 = 26,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Oplotenie 2010 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
e (26,50m * 23,24 €/m + 26,50m2 * 14,11 €/m2 + 1ks * 172,11 €/ks

Vychodiskova hodnota + 2ks * 55,27 €/ks) * 3,975 * 1,00 5057,89
Technicka hodnota 70,00 % z5 057,89 € 3540,52

2.2.3 Studna

Narazana studna umiestnena v hospodarskej budove na p.¢.263/3 sluzi ako zdroj uzitkovej vody na poliebanie.
Studnia je vystrojend ru¢nym cCerpadlom a je pripojena na domacu vodaren.
Celkova zZivotnost je stanovena na 60 rokov. Opotrebenie je uvazované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: narazana
Hibka: 6 m
Priemer: 25 mm
Pocet ru¢nych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00
Rozpoctovy ukazovatel: 59,58 €/m
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Studna 2010 15 45 60 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (59,58 €/m*6m+ 71,03 €/ks * 1ks) * 3,975 * 1,00 1703,33
Technicka hodnota 75,00%z1703,33 € 1277,50

2.2.4 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka sluzi na pripojenie objektu rodinného domu na verejny rozvod vody uloZeny v pril'ahlej
miestnej komunikacii Sportovcov. Pripojka je z materidlu PE DN 25 s diZkou cca 13,0 m.
Celkova Zivotnost je stanovena na 50 rokov. Opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,975

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodovodna pripojka 2010 15 45 60 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13 bm * 41,49 €/bm * 3,975 * 1,00 2 144,00
Technicka hodnota 75,00 % z 2 144,00 € 1 608,00

2.2.5 Vodomerna sachta

Vodomerna $achta je zrealizovana ako plastova, kruhova s poklopom. Sachta je vystrojena typovou vodomernou
zostavou.
Celkova zZivotnost je stanovena na 50 rokov. Opotrebenie je uvaZované linearne.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténov4, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,14*0,4*0,4*1,2 = 0,6 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,975

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta 2010 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 0,6 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,975 * 1,00 606,43
Technicka hodnota 70,00 % z 606,43 € 424,50

2.2.6 Domaca vodaren

Domaca vodaren je umiestnena v hospodarskej budove na parc.¢.263/3. Slazi na zabezpecenie rovnomernych
tlakovych pomerov v privode vody na polievanie.
Celkova zZivotnost je stanovena na 25 rokov. Opotrebenie je uvazované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,00
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivanial V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Domaéca vodaren 2010 15 10 25 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks* 220,74 €/Ks * 3,975 * 1,00 877,44
Technicka hodnota 40,00 % z 877,44 € 350,98

2.2.7 Kanalizacna pripojka

Pripojka kanalizacie sluzi na pripojenie objektu rodinného domu na verejné rozvody splaskovej kanalizacie
uloZené v pril'ahlej miestnej komunikacii Sportovcov. Pripojka je z materialu PVC DN 150 s celkovou dizkou cca
15,0 bm.

Celkova zZivotnost je stanovena na 50 rokov. Opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanalizac¢na pripojka 2010 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 28,38 €/bm * 3,975 * 1,00 1692,16
Technicka hodnota 70,00 %z1692,16 € 1184,51
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2.2.8 Plynova pripojka

Plynova pripojka sluzi na pripojenie objektu rodinného domu na verejné STL rozvody zemného plynu ulozené v
pril'ahlej miestnej komunikacii Sportovcov. Pripojka je z materidlu PVC DN 25 s celkovou dlzkou cca 6,0 bm
Celkova zZivotnost je stanovena na 50 rokov. Opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plynova pripojka 2010 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm* 14,11 €/bm * 3,975 * 1,00 336,52
Technicka hodnota 70,00 % z 336,52 € 235,56

2.2.9 Pripojka NN

Zemna kablova pripojka NN slazi na pripojenie objektu rodinného domu na verejné rozvody elektrickej energie
ulozené v pril'ahlej miestnej komunikacii Sportovcov.
Celkova zZivotnost je stanovena na 50 rokov. Opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kablova pripojka zemn3a Al 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 18,0 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,975
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka NN 2010 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 bm * (15,93 €/bm + 0 *9,56 €/bm) * 3,975 * 1,00 1139,79
Technickd hodnota 70,00%z1139,79 € 797,85

2.2.10 Spevnené plochy

Spevnené plochy s povrchom zo zamkovej dlazby su zrealizované v priestore pred vjazdom do garaze a okolo
rodinného domu.
Celkova Zivotnost je stanovena na 50 rokov. Opotrebenie je uvaZzované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 13,5%1,10+8,40*3,50 = 44,25 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Spevnené plochy 2010 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 44,25 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,975 * 1,00 2 569,81
Technicka hodnota 70,00% z 2 569,81 € 1 798,87
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2.2.11 PreKkrytie terasy

Prekrytie terasy pristupnej z obyvacej izby rodinného domu je zrealizované ako drevena stipikova konstrukcia s
pultovou strechou pokrytou krytinou z polykarbonatu LEXAN. Podlaha je drevena. Vzhl'adom na konstrukénu a
cenovd podobnost je prestreSenie ohodnocované ako altanok

Celkova zZivotnost je stanovena na 40 rokov. Opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altdnok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,94%5,22 = 20,57 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Prekrytie terasy 2010 15 25 40 37,50 62,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20,57 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,975 * 1,00 8 468,48
Technicka hodnota 62,50 % z 8 468,48 € 5292,80

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢.910 278 795,16 236 975,89
Hospodarska budova na p.¢.263/3 18 073,71 14 684,89
Oplotenie 5057,89 3 540,52
Studnia 1703,33 1277,50
Vodovodna pripojka 2 144,00 1 608,00
Vodomerna Sachta 606,43 424,50
Domaca vodarei 877,44 350,98
Kanaliza¢na pripojka 1692,16 1184,51
Plynova pripojka 336,52 235,56
Pripojka NN 1139,79 797,85
Spevnené plochy 2 569,81 1798,87
Prekrytie terasy 8 468,48 5292,80
Celkom: 321 464,72 268 171,87
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3. STANOVENIE VgEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom s.¢.910 sa nachadza zapadne od centra okresného mesta Partizanske, v Casti Vel'ké Bielice,
pri miestnej komunikéacii Sportovcov. Vzdialenost do centra mesta je cca 2000 m.

Rodinny dom je zrealizovany ako nepodpivniceny objekt s jednym nadzemnym podlazim.

V tesnej blizkosti (do 5 min. peSo) sa nachadza zakladna skola a zastavka MHD, v SirSom okoli (do 15
min. peso) sa nachadza materska $kola, supermarkety Kaufland a Lidl, ako aj Zelezni¢na a autobusova stanica. Vo
vzdialenosti cca 1000 m sa nachadzaju objekty Kupel'ov Malé Bielice.

Rodinny dom sa nachadza pri jednej z vedl'ajSich miestnych komunikcii. V tejto miestnej komunikacii
st uloZené verejné rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu, NN a datové rozvody.

[ : Dom sa
nachadza na
rovinatom pozemku
pribliZne
obd{Znikového tvaru.

Pristup k
domu z pril'ahlej
miestnej komunikacie
Sportovcov je
priamym vjazdom na
pozemok. Pozemok
pod touto miestnou
komunikaciou je vo
vlastnictva dvoch
pravnickych oséb.
Pristup ja pouZzivanie
komunikicie je
zabezpecené vecnym
bremenom - pravom
#8% prechodu a prejazdu

P S=ul zapisanom na LV
! ¢.1320.
Miera evidovanej nezamestnanosti sa v meste Partizanske dlhodobo pohybuje pod 5,0%.

Orientacia okien obytnych miestnosti je na severovychod a juhovychod.

Vzhl'adom na skutoc¢nost, Ze rodinny dom sa pre svoju polohu nachadza v oblasti so zvySenym zaujmom
o kipu nehnutel'nosti na byvanie, stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie na hodnotu 0,45.

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Nehnutel'nost je svojim rieSenim urcena na vyhradne na byvanie

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Vzhl'adom na technicky stav a spdsob uzivania nehnutel'nosti, neboli zistené Ziadne rizika spojené s jej
vyuZivanim.

V zmysle udajov z listu vlastnictva ¢.1990 je na ohodnocovany rodinny dom zacaty vykon zalozného
prava formou dobrovol'nej drazby. Tato skuto¢nost sa podstatne negativne premieta do vSeobecnej hodnoty
ohodnocovaného objektu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
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Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 0,900
I11. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,248
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kepi Vil Vysle;iok
Vi Kkepi*vi
Trh s nehnutel'nostami
I1. 0,450 13 5,85

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 11 0,450 30 13,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 L. 1,350 8 10,80
velmi dobre udrziavana nehnutel'nost

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti

5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majuice vplyv na cenu IL. 0,900 6 5,40
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 1,350 10 13,50

predzdhradkou, zdhradou a d’al§im zdzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 1,350 9 12,15
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 1,350 6 8,10
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnost{ ¢iasto¢ne vhodna a &iastoéne 111 0,450 5 2,25
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L. 1,350 6 8,10

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,900 7 6,30
telefon, spolocna anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 L 0,900 7 6,30
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 okresny trad, banka, sud, dafiovy urad, stredna $kola, L 0,900 10 9,00
poliklinika, kulttirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a IL 0,900 8 7,20
pod.
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,350 9 12,15
nadmernej hlu¢nosti

MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 [I. 0,450 8 3,60
bez zmeny
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Moznosti d'alsieho rozsirenia
1 V. 0,045 7 0,32
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
V. 0,248 4 0,99
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitelné na prendjom
Nazor znalca
19 [1L. 0,450 20 9,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu | | | 180 143,96
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 143,96/ 180 0,8
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 268 171,87 € * 0,800 214 537,50 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok
POPIS

Ohodnocovany pozemok sa nachadza zapadne od centra okresného mesta Partizanske, v ¢asti Vel'ké
Bielice, pri miestnej komunikacii Sportovcov. Vzdialenost' do centra mesta je cca 2000 m.

V tesnej blizkosti (do 5 min. peSo) sa nachadza zakladna skola a zastavka MHD, v SirSom okoli (do 15
min. peSo) sa nachadza materska skola, supermarkety Kaufland a Lidl, ako aj autobusova stanica.

Jedna sa o rovinaty pozemok obdiznikového tvaru. V pril'ahlej miestnej komunikacii Sportovcov st
umiestnené verejné rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu, NN a datové rozvody.

Pristup k pozemku z prilahlej miestnej komunikacie Sportovcov je priamym vjazdom na pozemok.
Pozemok pod touto miestnou komunikaciou je vo vlastnictva dvoch pravnickych osdb. Pristup a pouzivanie
komunikicie je zabezpecené vecnym bremenom - pravom prechodu a prejazdu zapisanom na LV ¢.1320.

Skutoc¢nost, Ze sa pozemok nachadza v oblasti so zvySenym zaujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie,
ktora je spdsobena tichym vidieckym prostredim a pomerne dobrou dopravnou dostupnostou centra mesta

Partizanske, je zohl'adnena v pouzitom koeficiente povysujucich faktorov.

Parcela Druh pozemku 7 Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
263/2 zahrada 505,00 1/1 505,00
263/3 zastavana plocha a nadvorie 25,00 1/1 25,00
264 zastavand plocha a nadvorie 210,00 1/1 210,00
Spolu vymera ‘ ‘ 740,00
Obec: Partizanske
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv 5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym 105
koeficient intenzity vyuzitia vybavenim, ’
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- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki - . , Y , _— . . o
koeficient technickej 4-'. vc,al mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . . . . g
koeficient povysujticich ;}éértlaevfle)lkt;);zi‘r;z%rlil‘ad. t\éizr};)ltl){ie;nk;la\;ymera pozemku, druh moznej 3,00
faktorov Y pravyp po¢.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,05*1,00 * 1,30 * 1,50 * 3,00 * 1,00 6,1425
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 9,96 €/m2 * 6,1425 61,18 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 263/2 505,00 m2*61,18 €/m2*1/1 30895,90
parcela ¢.263/3 25,00m2*61,18€/mz*1/1 1529,50
parcela ¢. 264 210,00 m2*61,18 €/m2*1/1 12 847,80
Spolu 45 273,20
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I1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE
Hlavné stavby:
Nézov | Jxso | OP (m3) ZP (m2) | Potet podlazi

Rodinny dom s.¢.910 0,00 214,12 1
Hospodarska budova na p.¢.263/3 0,00 25,58 1
PozemKy:

Nazov pozemku Cislo parcely | Vymera (m2)
Pozemok 263/2 505,00
Pozemok 263/3 25,00
Pozemok 264 210,00
OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Urcenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu s.¢.910 a hospodarskej budovy bez s.C.na parc.¢.263/3, LV ¢.1990,
k.u. Vel’ké Bielice s prislusenstvom a pozemkov parc.¢.263/2, 263/3 a 264 LV ¢. 1990, k.u. Vel'ké Bielice, za
ucelom dobrovol'nej drazby podl'a zakona 527/2002 Z.z., podl'a Vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢.910 189 580,72
Hospodarska budova na p.¢.263/3 1174791
Oplotenie 2832,42
Studia 1022,00
Vodovodna pripojka 1 286,40
Vodomerna Sachta 339,60
Doméca vodaren 280,78
Kanaliza¢na pripojka 947,61
Plynova pripojka 188,45
Pripojka NN 638,28
Spevnené plochy 1439,10
Prekrytie terasy 4 234,24
Pozemky
Pozemok - parc. ¢.263/2 (505 m?) 30895,90
Pozemok - parc. ¢.263/3 (25 m?) 1529,50
Pozemok - parc. ¢. 264 (210 m2) 12 847,80
Vseobecna hodnota celkom 259 810,70
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 260 000,00
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MIMORIADNE RIZIKA

V zmysle tidajov z listu vlastnictva ¢.1990 je na ohodnocovanud nehnutelnost zacaty vykon zalozného

prava formou dobrovol'nej drazby. Tato skuto¢nost sa podstatne negativne premieta do vSeobecnej hodnoty
ohodnocovaného objektu.

V Trencine, diia 11.09.2025 Ing. Juraj Sedlacek
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[V. PRILOHY

1. Objednavka zn. HP058/25/10A zo diia 24.07.2025

2. Vyzva na umoZnenie vykonania obhliadky zn.HP058/25/15A, zo diia 24.07.2025

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1990, k.i. Vel'’ké Bielice, zo dita 19.08.2025
4. Kopia z katastralnej mapy, zo diia 19.08.2025

5. Rozhodnutie o uréeni stipisného &isla ¢.: URaV/2010/184/1674 zo dita 15.01.2010

6. Rodinny dom s.¢.910 - Situacia

7.Rodinny dom s.¢.910 - Schematicky pédorys LNP

8. Fotodokumenticia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, v odvetviach Vodohospodarske
stavby, Projektovanie v stavebnictve a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 913057

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 207/2025

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Juraj SEDLACEK



