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Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice ¢. 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349 , pjurko425@gmail.com
znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti

Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel nosti

Zadavatel: HeyPay, s.r.o, Mostova 2, 811 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objedndvka HP037/25/23A zo diia -6.5.2025

ZNALECKY POSUDOK

tislo: 184/2025

Predmet znaleckého posudku:

Stanovenie veobecnej hodnoty nehnutelnosti: Rodinny dom s.£. 133 na parc. & 1516/16 s prislufenstvom a
pozemok na parc.t 1516/16 vo vymere 320 m2 zastavand plocha a nadvoria zapisanéna LV & 214 v
spoluvlastnickom podiele 2/4 vKkat.izem{ KriZova Ves, obec KriZova Ves, okres KeZmarok za ti¢elom vykonu
dobrovolnej drazby podla zdk.¢. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v znenf neskorsich predpisov.

Pocfet stran posudku: 27 v¢itanie znaleckej doloZky, potet priloh 5

Potet vyhotoveni: 3 x objedndvatel, 1x spracovatel, 2xCD




Znalec: Ing. Pavel Jurko &islo posudku; 184 /2025

. OVOD

1.0loha znalca:

Na zaklade pisomnej objednavky zo diia 6.5.2025 je znaleckou tilohou stanovit vieobecni hodnotu
nehnutelnosti : Rodinny dom s.¢. 133 na parc. & 1516/16 s prislufenstvom a pozemok na parc.¢ 1516 /16 vo
vymere 320 m2 zastavand plocha a nddvoria zapfsané na LV & 214 v spoluvlastnickom podiele 2/4 v kat.
uzemi KriZova Ves, obec KriZovéa Ves, okres KeZmarok za i¢elom vykonu dobrovolnej draZby podl'a zak.¢.
527/2002 Z.z. o dobrovoelnych draZzbach v znenf neskorsich predpisov.

2. Datum vyZiadania posudku: 6.5.2025/ pisomné objednavka/

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
29.5.2025 0 9:00 hod.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 11.9.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:
- Pisomna objednavka HPO37/25/23A zo dila 6.5.2025

5.2 Ziskané znalcom:
- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 214 k..KriZzova Ves zo diia 28.5.2025, vytvoreny cez
katastralny portal
- Képia z katastralnej mapy, k.0. Krizova Ves zo diia28.5.2025, vytvorené cez katastralny portal
- Fotodokumentécia exteriéru vykonand pri obhliadke dfia 29.5.2025
- Zameranie nehnutel'nosti znalcovi nebolo umoZnené.
Znalcovi obhliadka interiéru nehnutel'nosti nebola umo#nend ( Vnttorné priestory / interiér/
nebol spristupneny .

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

o Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

e Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska MS SR 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018, ktorou sa vykonava zakon & 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska MSSR ¢ 213/2017 Z.z, ktorou sa men{ vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanovenf
vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky & 626/2007 Z. z,, vyhlasky & 605/2008 Z. z,, vyhlasky
¢ 47/2009 Z. z. a vyhlasky ¢ 254/2010 Z. z,, ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z.z.o znalcoch,
tlmoénikoch a prekladatel'och.

Z&kon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v plathom znenf.
Zakon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastrainy zakon)

e Vyhlaska & 453/2000 Z.z,, ktorou sa vykonévaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

e Vyhldska Federalneho 3tatistického uradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouZitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov).

o Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z, ktorou sa vyddva $tatistickd klasifikdcia stavieb

s STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e  Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Indexy cien stavebnych préc na precenenie rozpodtov do CU 2. 3tvrtrok r.2025, spracované
Statistickym tiradom SR, Cenekon.
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e Zakon ¢ 527/2002 Z.z.Zakon o dobrovolnych draZbéch a o doplneni zékona Slovenskej narodnej
rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notérsky poriadok) v znenf neskorsich
predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecné hodnota (VSH)

VZeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ochodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj predavajtci budt konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Girovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktortu by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne
je podl'a poslednych zndmych tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

e Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoil troch nehnutelnost{ a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, di#ka, kus a pod) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vdZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitaliziciou budticich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technickil hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

* Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizaciou budtcich od&erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatnf na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
- neboli zistené
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poutitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.

o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku.

Definicie pojmov

V3eobecna hodnota ( V3H) - definicia podla ods. g § 2, vyhl. & 492 /2004 Z.z7.

Definicia vieobecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl. €. 492/ 2004 Z. z.: ,VSeobecna hodnota majetku je vyslednd
objektivizovana hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného
majetku ku diiu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktori by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujtici a predévajtici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou; obvykle vritane dane z pridanej
hodnoty.”

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislusnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekiicia a pod. Vysledkom stanovenia je vieobecnd
hodnota na Urovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mo#no hodnotenii stavbu nadobudnit
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Girovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota (TH)
Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske

opotrebovania

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sii¢ast'ou procesu ochodnotenia, pri
ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokonZ&enia a pod. Technicka hodnota
je nésledne vstupnou veli€inou stanovenia vieobecnej hodnoty metddou polohovej diferenciécie, pripadne
vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty kembinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na bdze rozpottovych ukazovatel'ov podla zdkladného vztahu:
VH=M.(RU.kCU.kV.KZP.kVP.kK.kM) [€]

kde

M - potet mernych jednotiek, m2 podlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU - rozpottovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernd jednotku
porovnatel'ného objektu uréend z kataldgov rozpoétovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom. PouZité st
rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

kCU - koeficient vyjadrujici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty st uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydavanych
gtatistick)’zm tradom Slovenskej republiky po jednotlivych §tvrtrokach pre odbor stavebnictvo ako celok.

K terminu ohodnotenia si pouZité koeficienty platné k 2. $tvrtroku 2025 (posledné zndme udaje k dadtumu
ohodnotenia).

kV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcif a vybaveni
porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov jednotlivych kon$trukeif a
vybavent stavieb. Pri tvorbe rozpottového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo
Vo vytvorenom rozpo&tovom ukazovateli.

KZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kongtrukcif a vybavenf
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'nej
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stavby. Pri tvorbe rozpottového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo vo
vytvorenom rozpoé&tovom ukazovateli.

KkVP - koeficient vplyvu kon3trukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kon$trukcif a
vybavenia zavislych od konstrukénej vygky v porovnani s priemernou kondtrukénou vy$kou hodnotenej a
porovnatel‘nej stavby. Pri tvorbe rozpoé&tového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny
priamo vo vytvorenom rozpodtovom ukazovateli.

KK - koeficient kon3trukéno-materialovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého
materialu nosnej konstrukcie stavby. Pri tvorbe rozpoétového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je
zohladneny priamo vo vytvorenom rozpo¢tovom ukazovateli.

w kM - koeficient vyjadrujici izemny vplyv. Vyjadruje zvysené, resp. zniZené ndklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenostf, moZnosti zariadenia staveniska a pod. V zdkladnom vztahu st podl'a
poutzitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov niektoré koeficienty rovné 1,0. Ide o tie koeficienty, ktorych
vplyv je zohl'adneny priamo v rozpo¢tovom ukazovateli.

‘ Technicka hodnota sa stanovi podla vztahu
i TH=TS VH

& 100

alebo

‘ TH = VH - HO [€]
kde

TH - technicka hodnota stavby [€],

TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podl'a vztahu

TS = 100 - O [%], VH - v¥chodiskova hodnota stavby [€],

HO - hodnota vyjadrujtica opotrebenie stavby [€].

0 - opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvddza v percentich a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zdvislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uZivania stavhy, idriby stavby a pod. Opotrebenie stavieb je uréené:
a) linedrnou metédou pre stavby tvoriace prisludenstvo (spevnené plochy, ploty, inZinierske siete a pod.)

b) analytickou metédou pre hlavné stavebné objekty (rodinny dom)

V3eobecna hodnota stavieb _
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metddy: -
Metéda porovnavania -

Kombinovand metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenéjmu) -

i Metdda polohovej diferenciacie

enie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
Na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je pouZita metéda polohovej diferenciacie. Je zndma
skutotnost, Ze stavba nie je prenajimana a v danej lokalite je obtia#né stavbu s podobnym charakterom dalej
prenajimat’ a preto bola vynosovd met6da vyligena. Metéda porovnévacia pre stanovenie vieobecnej hodnoty
stavieb nie je pouZitd z ddvodu absencie podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metéda polohovej diferenciacie:

Metéda polohovej diferenciacie pre stavby vych4dza zo zakladného vztahu:
VSHS = TH * kPD [€] kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,

KPD - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou
hodnotou (na tirovni s DPH) Na uréenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pre stavby pouZité metodické
POstupy obsiahnuté v metodike USI.

Princip je zalozeny na urgenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnostf, z ktorého sa uréia iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vychddza z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenfm viacerych
Polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizécii mé& ka?dé polohové
kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vihu).
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yieobecna hodnota pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znalecke] praxi sa pouzivajt metédy: -
Metdda porovnavania -

Kombinovand metoda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu) -
Meté6da polohovej diferenciécie

zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

]ednotkové vieobecnd hodnota pozemku je vypoéitand metGédou polohovej diferencidcie. Metéda porovndvania
pozemkov bola vyltiena, z dévodu absencie obdobnych pozemkov (zastavanych a uréenych tizemnym pldnom
na iny tidel vyuZitia) v blizkom okoli. Vynosovii metédu nemozno poutit, pretoZe dany pozemok nedosahuje
vynos z dovodu, Ze vlastnicky vztah k budove na posudzovanom pozemku je totoZny ako aj k hodnotenému
pozemKu. Metéda polohovej diferencidcie: Metdda polohovej diferencidcie pre pozemKy v zastavanom tzemf
obcf a stavebné pozemky mimo zastavaného izemia obci vychédza zo zdkladného vzt'ahu:

V3HPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],

kde

M - po&et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, list vlastnictva ¢.214 v k.t KriZova Ves, obec KriZova Ves, okres KeZmarok zo diia
28.5.2025 vytvoreny cez katastrdlny portal

CAST A: Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.t. 1516/16 zastavané plochy a nddvoria o vymere 320 m2

STAVBY

stp.¢. 133 na parc.¢. 1516/16 rodinny dom

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

2 MiSalko Marian r. Misalko, KriZova Ves, & 133, SR, D4tum narodenia: 21.10.1971 Spoluvlastnicky podiel:1/4
Titul nadobudnutia: Uznesenie 5D/33 /2017 zo diia 01.08.2017 Z 1469/17 - 109/17

3 Dubénova Nikola r. Dubdnov4, Stotince 172, Ihl'any, SR, Spoluvlastnicky podiel: 1/4
Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva uzavreta diia 03.09.2020 V 2256/20 - 149/20
4 Blanér Patrik r. Blanar, KriZova Ves, & 133, SR, Ddtum narodenia: 28.10.1997 Spoluvlastnickypodiel:2 /4

Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva uzavreta dfia 23.11.2018 V 3054/18 - 9/19

B4 - Blandr Patrik, podiel 1/2 - Zatatie vykonu zéloZného prava na CKN parc. & 1516/16 a s.¢. 133 (rodinny
dom). Vykon zéloZného préva bude realizovany formou dobrovolnej drazby - P 76/25 - 39/25,

CAST C. Tarchy:

B4 - Blandr Patrik, podiel 2/4 - Woodsteel SK s.r.o0., Priehon 112/37, 972 05 SebedraZie, ICO 53594126 - Z4lo#n4
zmluva uzavretd dita 30.10.2024 na s.& 133 (rodinny dom) a CKN parc. & 1516/16 - V 2558/24 - 89/24,

Iné tdaje: bez zépisu

Pozndmka : bez zépisu

c) f!daie o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojené s miestnym $etrenim vykonana dita 29.5.2025 0 9 : 00 hod. Znalcovi obhliadka
nebola umo%nend.

Pri obhliadke bol obhliadnuty rodinny dom, t.j. exteriér RD, okolie rodinného domu len z verejného
priestranstva, nakolko obhliadka interiéru znalcovi nebola umo#nena.

Vstup do ohodnocovanej nehnutelnosti a obhliadka interiéru RD nebola znalcovi umoZneni .
Fotodokumentécia rodinného domu vyhotovena pri obhliadke diia 29.5.2025 0 9:00 hod. len z verejného
Priestranstva .

Podl'a §12 ods.3 z4k.£.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach : ak osoba, ktors ma predmet drazby v drébe,
Neumozni vykonanie chodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mo#no vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma
draZobnik k dispozicii.

Znalec nakol'ko mu obhliadka nehnutel'nosti nebola umoZnena nezodpoveda za rozdielne skutotnosti
skutkového stavu so skutoénostou ohodnocovanou vZP.
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Znalec pri ohodnoteni vychadzal zo zistenia pri obhliadke z vereného priestranstva .

ik nehnutel'nosti sa napriek riadnej vyzve v zmysle §10 ods.1 zikona 527,/2002 Z.z obhliadku
neumoZnil.
Ohodnotenie nehnutel'nosti je vykonané v silade s §12 ods.3 zdkona o dobrovol'nych drazbach.
Vykonanie ohodnotenia sa realizuje s dostupnych tidajov od objednavatel'a - znalec vykonal vonkajs$iu
obhliadku a pouZil pri ohodnocovani nehnutel'nosti podklady poskytnuté objednavatel'om posudku a
podklady zistené pri obhliadke z verejného priestranstva.

d) Technickd dokumenticia:

Zadavatelom nebola poskytnuta Ziadna dokumentécia stavby RD .

Dispozitny stav nehnutelnosti je predpokladany znalcom a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.
Rozmery zastavanej plochy si urfené znalcom z kopie z katastrdinej mapy prepoéitanim podla mierky .
Pri ohodnoteni som vychédzal len z odhadu ,nakol’ko Ziadne doklady mi neboli predloZené.

e) Gdaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti ( LV & 214 zodila 28.5.2025 vytvoreny
cez kataster portal a kopia z katastralnej mapy zo diia 28.5.2025 vytvorena cez katastralny portal ) boli
porovnané so skutonym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra:

- rozdiely neboli zistené

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom s.€. 133 k.u. KriZova Ves

Plot predny od ulice

Kanalizana pripojka

Vodovodna pripojka

Vodomernd 3achta

NN pripojka

Pripojka plynu

Chodnik pred vstupom do RD

Pozemky:
parc.t. 1516/16  zastavané plochy a nddvoria o vimere 320 m2 v podiele 2/4
podla LV & 214 zo diia 28.5.2025 , vytvorené cez katastralny portal

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
= nie su

h) Inform4cia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného
VyuZivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikécia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny pldn obce KriZova Ves.
https:/fwww.krizovaves.sk/e_downIoad.php?ﬁle=data/editor/l 16sk_1.pdf&original=K_Ves%20schema_VPS.pdf
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Znalec: Ing. Pavel Jurko cislo posudku: 184 / 2025

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s.¢. 133 k.u. KriZova Ves

Spoluvlastnicky podiel:2/4
POPIS STAVBY

Jednd sa o samostatné stojacf RD nachadzajiici sa v zastavanom tizemi obce KriZova Ves, kat. tizemie KriZova
Ves, umiestneny pri miestnej komunikacii mimo centra obce.

RD je zrealizovany ako dvojpodlaZny bez obytného podkrovia a bez podpivnienia .
Jedné sa o samostatne stojaci RD s.¢. 133, na parc.£.1516/16, nachddzajici sa na rovinatom pozemku mimo
centra obce

Na zéklade postidenia znalcom pri obhliadke zverejného priestranstva, stanovujem zatiatok uZivania RD v
roku 1970 .Vroku 1972 bolak RD pribudovand pristavba jednej izby orientovana do zadnej severnej &asti
dvora. Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zataZené.
Nehnutel'nost je napojend na verejné rozvody ELI, na verejny rozvod zemného plynu ana verejny vodovod a
na verejni kanalizaciu.

Obhliadku nehnutel'nosti som vykonal z verejného priestranstva.

Vstup na ohodnocovany pozemok nebol znalcovi umoZneny. Vlastnik nehnutel'nosti obhliadku
neumoznil.

Inalec vykonal obhliadku len z verejného priestranstva .

Podl'a §12 ods.3 zak.€.527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbdch : ak osoba, kiord ma predmet drazby v
dribe, neumozni vykonanie chodnotenia predmetu drazby, chodnotenie moZno vykonat z dostupnych
tdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii .

Pri ohodnocovani{ som postupoval podla informécii od objednévatela a podlazisteni znalcom pri obhliadke
viditeIné z verejného priestranstva.

DISPOZICNE RIESENIE:
Dispozitné riedenie 1. nadzemného podlaZiaa 2.NP predpokladdm, Ze je v silade je v siilade s pédorysnym
nacrtom spracovanym znalcom, ktory tvorf prilohu znaleckého posudku .
Do 1.NPRD jehlavny vstup z CelnejjuZnej strany dvora cez predloZené schody beténované na terén s
povrchom z cementového poteru a cez bo¢ny vstup zjuhovychodnej asti dvora.
V 1.NP predpokladdm tieto miestnosti:

zadverie, chodba, 2 x izba , komora, kiipeliia, WC, kotoliia, kuchyfia a schodisko do 2.NP .
V 2.NP predpokladdm tieto miestnosti: chodba, 3 x izba, kipeliia, WCa sklad .
Porovnanie dispozi¢ného rieSenia a vybavenosti RD znalec nevykonal, nakol'ko obhliadka RD mu
nebola umoZnena .

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zéklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izol4ciou

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z inych materidlov v skladobnej hriibke nad 40 do 50cm; deliace

kon3trukcie - tehlové prietkovky

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické

- Schodisko s povrchom PVC

- Strecha - ploché strechy - jednoplast'ové s tepelnou izoldciou; krytiny na plochych strechdch - z pozinkovaného

plechu; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zdveterné listy

- Upravy vonkajsfch povrchov - fasédne omietky na bdze umelych latck

- Upravy vnitornych povrchov - vntitorné omietky - vApenné Stukové, stierkové plstou hladené; vniitorné

obklady - prevaZnej ¢asti kiipel'ne min.nad 1,35 m vy3ky; - samostatnej sprchy; - WC min. do vygky 1 m; -

kuchyne min. pri spordku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné
zaluzie - plastové
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- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - podlahoviny z PVC ; dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické
azby

fﬂVybavenie kuchyii - plynovy spordk; - odsavai par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska

linka z materidlov na béze dreva

- Vybavenie kipelni - umyvadlo; - samostatn4 sprcha; vodovodné batérie - padkové nerezové so sprchou; -
4kové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radi4tormi - ocel. a vykurovacie

panely; zdroj vykurovania - kotol stredného vykurovania na plyn,

- Vniitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej

vody - zasobnikovy ohrieva¢ elektricky kombinovany s tistrednym vykurovanim

- Vniitorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroin3taldcie - elektroinstalacia - svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzac - s

automatickym istenfm

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

2. Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné kons$trukcie - murované z inych materialov v skladobnej hriibke nad 40 do 50cm; deliace

konstrukcie - tehlové prie¢kovky

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovinym podhladom drevené trdmové

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasiddne omietky - omietky na bize umelych latok

- Upravy vniitornych povrchov - vniitorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné

obklady - prevaznej &asti kiipel'ne min.nad 1,35 m vy3ky; - vane; - WC min. do vy¥ky 1 m

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; oknd - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné
zaltzie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti z podlahoviny PVC ; dlaZby a podlahy ost. miestnost] - keramické

dlazby

- Vybavenie kiipelni - vatia ocel'ova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - paAkové nerezové so sprchou; -

pékové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie

panely

- Vnitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinitalacia bez rozvadzatov - svetelna

Po postdeni stavebno - technického stavu RD, kvality jeho vyhotovenia , kvality pouZitych materidlov na
zaklade postidenia z verejného priestranstva stanovujem Zivotnost RD odbornym odhadom na 100 rokov .

Znalec nakol'’ko mu obhliadka nehnutel'nosti nebola umoZnena nezodpovedi za pripadné rozdielne
skuto&nosti v technickom vyhotoveni predpokladané v ohodnoteni predmetného RD so
skutoénost'ou ohodnocovanou vZP.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY
| Podasie v V§potet zastavanej plochy 7P [m?] ke
1. NP 1970 10,20%9,0 " 91,8

1L.NP 1972 5,40%5,0 27

Spolu 1. NP 1188 120/118,8=1,010
2.NP 1970 10,20%9,0 91,8 120/91,8=1,307
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouitom
katal6gu.

E.— Polozka 1.NP | 2.NP
'2 b -Zékiady
. 2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 -
;—_ Podmurovka

3.1.b nepodpivni¢ené - priem. vy¥ka do 50 cm - omietand, $kdrované tehlové murivo 380 -
4 Murivo
E 4.2.c murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke nad 40 do 50cm | 940 | 940
5 Deliace konstrukcie
e

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
7 Stropy

7.1.a s roviym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové - 760
9 Ploché strechy

9.2 jednoplaitové s tepelnou izolaciou 335 -
11 Krytiny na plochych strechach

11.4 z pozinkovaného plechu 365 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len #I'aby a zvody, zdveterné listy 55 -
13 Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.a 8krabany brizolit, omietky na bize umelych ldtok nad 2/3 260 | 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnii kenétrukciu s povrchom néstupnice

16.4 PVC, guma 180 E
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 | 135
18 | Oknéa

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 | 530
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(o |Okenné zaliizie
e

19.2 plastové 75 -

19.3 kovové 300
- -
22 | Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 | 120
23 DlaZby a podlahy ost. miestnostf

23.2 keramické dlazby 150 | 150
24 | Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’, a vykurovacie panely 480 | 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzalov)

25.1 svetelnd, motoricka 280 -
- 25.2 svetelnd - 155
30 |Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 55
1 Ins$taldcia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 -

| Simiu’ 6955 | 4465

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 10 10
34 Zdroj teplej vody

!?;4).1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kambinovany s tstrednym vykurovanim (1 65

s
35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155 .

stanica tepla (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pratovne

36.3 plynovy spordk, spordk na propan-butan (1 ks) 50

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 -

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej §irky) (3.2 bm) 176 -
37 Vniitorné vybavenie

37.2 vaiia ocel'ova smaltovand (1 ks) - 30

37.5 umyvadlo (2 ks) 10 10
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5&‘ ﬂeg' Ing. Pavel Jurko

‘Fﬂr_;zi‘?samostatné sprcha (1 ks) 75 -
&‘;;’ vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 35 35
i
38.3 pakové nerezové (3 ks) 40 20
["'-f“’ 38.4 ostatné (1 ks) 15 R
39 |Zachod
|
39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 25 25
e
40 |Vniitorné obklady
| 40.2 prevainej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy3ky (2 ks) 80 80
40.4 vane (1 ks) 5 15
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 -
40.6 WC min. do vy3ky 1 m (2 ks) 30 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenfm (1 ks) 240 -
E | Spolu 1101 | 255
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku =095
o PodlaZie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (6955 + 1101 * 1,010)/30,1260 267,78
2.NP (4465 + 255 * 1,307)/30,1260 159,27
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. PodlaZie Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1970 55 45 100 55,00 45,00
1. NP - pristavba 1972 53 45 98 54,08 45,92
2.NP 1970 55 45 100 55,00 45,00
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CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

267,78 €/m2*91,80 m2*3,975%0,95 92 828,55
45,00% z 92 828,55 4177285
267,78 €£/m2*27,00 m?*3,975%0,95 2730251
nickd hodnota 45,92% z 27 302,51 1253731
roku 1970
odiskova hodnota 159,27 €/m?*91,80 m2*3,975*0,95 55 212,50
nickd hodnota 45,00% z 55 212,50 24 845,63

YHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

120 131,06

emné podlaZie

e

54 310,16

zemné podlaZie 55212,50

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot: Plot predny od ulice

24845,63

Oplotenie pozemku z prednej junej strany dvora svypliiou z kovovych profilov na kovovych stipikoch,

beténovej podmurovke a na beténovom zéklade .
Udrzba oplotenia v &ase obhliadky priemerna.

Nakol'’ko obhliadka nehnutel'nosti nebola znalcovi umoZnens , pri ohodnoteni som vychadzal podla

Zistenia pri obhliadke z verejného priestranstva .
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 2 Oplotenie
Ks:

2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. |Zaklady vritane zemnych prac:

z kameiia a betdnu 19,00m 700

23,24€/m

_2- Podmurovka:
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WFavaf Jurko

betdnova monolitickd alebo prefabrikovana 19,00m 926 30,74 €/m
—"1
spolu: 53,98 €/m
L—
3, Vypli plotu:
L.
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty€oviny v rdme 20,90m2 435 14,44 €/m
e
4, Plotové vrata:
i = N . .
h b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1k 7505 249,12 €/ks
. profilov
| 5. |Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 2890 129,12 €/ks
profilov
pizka plotu: 19m
Pohl'adova plocha vyplne: 19*1,1=20,90 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,975
L Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
J Spoluvlastnicky podiel: 2/4
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odboernym odhadom
! Nézov Zatiatok uZivania |  V [roK] T [rok] Z[rok] | O[%] TS [%]
Plot predny od ulice 1971 54 1 55 98,18 1,82
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
i Nazov , Vypotet Hodnota [€]
E : " (19,00m * 53,98 €/m + 20,90m?2 * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,975 * 0,95 6 440,98
Technicka hodnota 1,82 % z 6 440,98 € 117,23

2.2.2 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢na pripojka

Kanalizaénd pripojka z RD do verejnej kanalizacie vybudovana vroku 1970 .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2, Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizécie DN 110 mm
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d Znalec: Ing. Pavel Jurko

Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
potet mernych jednotiek: 5bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv: kv =0,95

spo[uvlastnicky podiel: 2/4

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm #ivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zadiatok uzfvania | V [rok] T[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizatnd pripojka 1970 55 5 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vj'chodisl{ové hodnota 5bm* 17,59 €/bm * 3,975 * 0,95 332,12
Technicka hodnota 8,33%z332,12€ 27,67

2.2.3 Vonkajsia iprava: Vodovodna pripojka

Vodovodnd pripojka z verejnej siete do RD z ocel'ového potrubia v dlzke 4 m vybudovand vroku 1970.

Nakol'’ko obhliadka nehnutel'nosti nebola znalcovi umoZnens, pri chodnoteni som vychadzal podl'a

zistenia pri obhliadke z verejného priestranstva .
ZATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

Kéd JKSO:
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Poloika: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 € /bm
Potet mernych jednotiek: 4bm

Koeficient vyjadrujci vyvoj cien: ke = 3,975
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: ky = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 2/4

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

| Zatiatok uZivania

V [rok]

T [rok]

& [rok]

0 [%]

TS [%]

Vodovodn4 pripojka

1970

55

60

91,67

8,33
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- Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 184 /2025

* Nézov  Vjpotet Hodnota [€]

yyichodiskova hodnota 4 bm *59,09 €/bm * 3,975 * 0,95

892,55

echnick hodnota 8,33 %2 892,55 €

74,35

2.2.4 Vonkajsia dprava: Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta s vybavenim vodomernou zostavou suzatvaracou armatirou vybudovand vroku 1970.

Nakol'ko obhliadka nehnutel'nosti nebola znalcovi umoZnena , pri ohodnoteni som vychadzal podla

zistenia priobhliadke z verejného priestranstva.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Poloika: 1.5.a) beténovd, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,0%1,2%1,3 = 1,56 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key =3,975

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 2/4

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok ufivania | V[rok] | T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
Vodomerna $achta 1970 55 5 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,56 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,975 * 0,95 1 497,89
Technick4 hodnota 8,33%z1497,89€ 124,77

2.2.5 Vonkajsia tiprava: NN pripojka

NN pripojka kébelova vzdu¥n4 z verejnej siete do RD vybudovana v roku 1970.

Nakol'ko obhliadka nehnutel'nosti nebola znalcovi umo#nena, pri ohodnoteni som vychadzal podla

zistenia pri obhliadke z verejného priestranstva .
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ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikatné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusné Al 4*16 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoltovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm

Potet mernych jednotiek: 14 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,975

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku=0,95

Spoluvlastnicky podiel: 2/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatokwiivania | V[rok] | Trokl | Zfrokl | O[%l | TS[%]

NN pripojka 1970 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

u Nézov : Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14bm * (9,63 €/bm + 0* 5,78 €/bm) * 3,975 * 0,95 509,11
Technicka hodnota 833%z509,11€ 42,41

2.2.6 Vonkajsia iprava: Pripojka plynu
Plynové pripojka z asfaltojutovaného ocel'ového potrubia zverejnej siete doRD vybudovanav roku 1970.

Nakol'ko obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umoZnens , pri ohodnoteni som vychadzal podla
Zistenia pri obhliadke z verejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod Ks2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 11bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kw = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 2/4
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TECHNICKY STAV

yypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu 1970 55 5 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 11 bm * 14,11 €/bm * 3,975 * 0,95 586,11
Technicka hodnota 833%z586,11€ 48,82

2.2.7 Vonkajsia uprava: Chodnik pred vstupom do RD

Chodnik pred vstpom do RD na ohodnocovanom pozemku v prednej juZnej ¢asti dvora vybudovany v roku

1970.

Nakol'ko obhliadka nehnutel'nosti nebola znalcovi umoZnena4, pri ochodnoteni som vychadzal podla

zistenia pri obhliadke z verejného priestranstva.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym

PoloZka: 8.3.f) Zdmkové beténova dlaZba - kladené do piesku
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,0%1,20 = 6 m? ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,975

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 2/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom _

7 Nazov | Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
g[‘;’d"ﬂ‘ pred vstupom do 1970 55 5 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
i Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 6m2ZP*14,61€/m2ZP *3,975 * 0,95 331,03
Technick4 hodnota 833%1z331,03€ 27,57
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Ro;iinng’w dom s.¢. 133 k.u. KriZova Ves 175 343,56 79 155,79
| .
plot predny od ulice 6 440,98 117,23
Kanalizagnd pripojka 332,12 27,67
Vodovodné pripojka 892,55 74,35
Vodomerna 3achta 1 497,89 124,77
NN pripojka 509,11 42,41
P—;’rfpojka plynu 586,11 48,82
Chodnik pred vstupom do RD 331,03 27,57
Celkom za Vonkaj3ie tipravy 4 148,81 345,59
» ﬁ::umm. ' : ' 185 933,35 | 79 618,61

3. STANOVENIE VgEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
KriZové Ves je obec na Slovensku v okrese KeZmarok v Predovskom kraji .
Doprava : Autobusova .

Obé¢ianska a technicka vybavenost’:

Predajtia potravindrskeho tovaru, Pohostinské odbytové stredisko
Futbalové ihrisko, KniZnica, Kdblova televizia,Verejny vodovod, Verejna kanalizicia
Kanalizaéna siet pripojena na COV, Rozvodnd siet plynu
Zneskodiiovany komundlny odpad

o Zakladna $kola, Materska 3kola

Vobci Krizova Ves jev sidasnosti cca. 2310 obyvatelov.

Nehnutelnost je umiestnend pri miestnej komunikécii s povrchovou tipravou asfaltovou mimo centra obce
ako samostatne stojaci rodinny dom. RD je priemerny s priemernym dispozi¢nym rieSenim . Pozemok je
rovinaty. Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zataZené.

V okolf RD v dosahu dopravy s obmedzené moZnosti zamestnania s mierou nezamestnanosti do 15%.
V stifasnosti v obci KriZovd Ves tvorf cca. 70% obyvatel'stva Rémovia.

Hlavné miestnosti su z hladiska orienticie ku svetovym strandm umiestnené prevéZne priaznivo, na stranu
juznq. Jednd sa o lokalitu s beznym hlukom od dopravy . Z hfadiska tizemného rozvoja obce neofakévam
moZnosti zmeny v zéstavbe,

Nehnutel'nost je bez vynosu. Vo vzdialenosti nad 1000 m je les.

Nehnutel'nost je napojena na verejné rozvody ELI, verejny rozvod zemného plynu, na verejny vodovod a na
Verejnt kanalizaciu.

® o o @
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
RD je vyuZivany na projektovany tifel - na byvanie. Iné vyuZitie sa nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmé zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
Riziké spojené s vyuZivanim ohodnocovanej nehnutelnosti sii uvedené v LV & 214 v &asti " Tarchy "
Vlastnik poraové ¢ 4:
B4 - Blanér Patrik, podiel 2/4 - Woodsteel SK s.r.o., Prichon 112/37, 972 05 SebedraZie, ICO 53594126 - Zlozna
zmluva uzavretd diia 30.10.2024 na s.¢. 133 (rodinny dom) a CKN parc. & 1516/16 - V 2558/24 - 89/24,

Iné skuto&nosti ktoré by obmedzili riadne uZfvanie nehnutelnosti a pozemkov neboli zistené .

Popis k VSH:
Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciicie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vah
totoZnymi v publikécif Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby
kore3pondoval s redlnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre dany typ
nehnutel'nostf.
Posudzovana nehnutel'nost sa nachddza v obci Leles , kde v siitasnej dobe je moZné hovorit o priemernej
lokalite v okrese KeZmarok .V predmetnej lokalite si osidlenia konfliktnych skupin obyvatel'stva.
Dopyts ponukou je v rovnovéhe . Orienticia hlavnych miestnosti stavby k svetovym strandm ]Z - JV.

Terén v okolf RD je rovinaty. Nezamestnanost v okrese KeZmarok do 15 %.
V zmysle metodiky vypoé&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktort spracoval Ustav stidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciécie pre rodinné
domy v obciach stanoveny v rozpéti od 0,2-0,3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza z
pomeru priemernej vdeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej hodnote
ohodnocovanych stavieb.
Vzhl'adom na polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlova vzhladom na zniZeny
dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvaZzované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,40 .

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urgenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

~ Trieda Vypotet Hodnota
L trieda 1L trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
IL trieda Aritmeticky priemer L a IIL triedy 0,800
IIL. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,220
V. trieda [11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda keni

Véha | Vysledok
Vi _ Kepi*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 v. 0,220 13 2,86
dopyt v porovnani s ponukou je niZ&i

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vziah k centru obce

¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a It 0,500 30 4400

vybranych sidlisk

Sti¢asny technicky stav nehnutel'nosti
3 i 0,800 8 6,40
nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len beZnu tdribu
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| Prevlddajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.

1,200

8,40

Prislu$enstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

[L.

0,400

2,40

Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, triovy dom - s
predzdhradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.

1.

0,400

10

4,00

Pracovné meoZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost' do
15 %

111

0,400

3,60

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

konfliktné skupiny v bezprostrednom okoli

0,040

0,24

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm

orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - |V

IL.

0,800

4,00

10

Konfiguricia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

1,200

7,20

11

Pripravenost inZinierskych sietf v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia,
telefdn, spolo¢né anténa

IL

0,800

5,60

12

Doprava v okolf nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus

IV.

0,220

1,54

13

Obtianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)

obecny urad, posta, zdkladna 8kola, zdravotné stredisko,
kultiirne zariadenie, zdkladna obchodn4 siet’ a zdkladné
sluzby

[l

0,400

10

4,00

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

0,220

1,76

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okol{
stavby

beZny hluk a pradnost od dopravy

0,800

7,20

16

MoZnosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny

1L

0,400

3,20

17

MoZnosti d'al$ieho rozsirenia

rezerva plochy pre d'al§iu vystavbu aZ trojnisobok sti¢asnej
zastavby

.

0,220

1,54

18

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu

0,040

0,16
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Nazor znalca
19 I 0,400 20 8,00

priemernd nehnutel'nost

Spolu 180 96,10

ySEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 96,1/ 180 0,534
V¥eobecnd hodnota VSHs=TH * kep = 79 618,61 € * 0,534 42 516,34 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

’ 3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavané plochy a nidvoria
POPIS

Predmetom ohodnotenia je parcela & 1516/16 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 320 m2, zapisana
nalV ¢ 214 zo diia 28.5.2025, nachadzajice sa v obci KriZova Ves, katastralne tzemie Krizova Ves, okres
KeZmarok.

Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemf obce pri miestnej komunikacii s povrchovou dpravou
asfaltovou mimo centra obce vo vzdialenosti cca 300m od centralnej &asti obce .

Pozemok je napojeny na verejny rozvod ELI, verejny vodovod, na verejny rozvod zemného plynu a na
verejnu kanalizaciu .

VyuZite pozemku - rodinny dom s priemernym pévodnym 3tandardnym vybavenim s dvorom .

Vychadzam preto z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku obce KriZovd Ves atovzmysle prilohy & 3
vyhlaSky MS SR & 213 zo dfia 24.8.2017 , ktorou sa men{ vyhlagka MS SR & 492/2004 Z.z zo diia 23.8.2004. 0
stanoven{ vSeobecnej hodnoty majetku v znenf vyhlasky & 626/2007 Z.z., vyhlasky & 605/2008 Z.z. ,vyhlagky
t.47/2009 Z.z. avyhlasky & 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanovenf véeobecnej hodnoty majetku v znenf
neskors$ich predpisov, ktord je upravend o koeficienty .

| Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
f e g e vymera[m?]|  podiel |podielu [m?]
1516/16 zastavana plocha a nadvorie 320,00 2/4 160,00
Obec: KriZzova Ves
Vychodiskova hodnota: VHumy = 3,32 €/m?
~ Oznatenie a nézov : | Hodnota
koeficientu | Hesgeiitie koeficientu
W 5 2. stavebné Gizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeﬁaept v§c::obecn91 pol'nohospodarske oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov 080
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
K vybavenim,
v - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00

Koshidient . oo : :
Sliclentintenity vyaditia] | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so

Standardnym vybavenim

kp 2. obce so Zeleznitnou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
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.
loeficient dopravnych doprava do mesta eSte vyhovujtica
vztahov

ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekrea¢né poloha) 1,30
vyuZitia izemia

| ks

il

4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy

koeficient technickej verejnych sietf) 1,50
infradtruktiry pozemku Jnychsie
C kz o ; 2 :
koeficient povySujticich :é;lg:‘ffgktsg éygirf:c;ad. tva; i&:{z;e:xksé&;ymera pozemku, druh moiZnej 1,50
faktorov Y pravy poz PRt
kr
koeficient redukujiicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOV[\ HODNOTA POZEMKU
[ Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,50 * 1,50 * 1,00 1,9890
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku | VSHwm = VHw * kep = 3,32 €/m2 * 1,9890 6,60 €/m?
Vieobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * V8Hpoz = 2/4 * 2 112,00 € 1 056,00 €
VYHODNOTENIE
Nézov : Vypotet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢.1516/16 320,00 m2* 6,60 €/m2*2/4 1 056,00
polu 1 056,00

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodné met6da pre stanovenie V3H nehnutel'nosti bola zvolena metéda polohovej diferenciécie, nakol'ko
znalcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady.

Pri spracovanf znaleckého posudku pre tigel dobrovolnej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mé#u
ovplyvnit cenu nehnutel'nosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu tizemnoplanovacich podmienok,
vzdjomnych susedskych vzt'ahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohl'adnené a
VyuZité v3etky v tom ¢ase znalcovi dostupné podklady a Gdaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zaml&ané
nedostatky, ktoré sa nedalo zistit’ po¢as obhliadky z technickej a pravnej dokumentdcie, alebo ktoré vyplynuli z
Neuvedenych alebo zaml¢anych skuto¢nostf. Po dostatoénom preukazani vyssie uvedenych skutoénosti alebo
inych nedostatkov, sa vieobecnd cena uréend v znaleckom posudku stane neplatnou. Zadavatel na dotaz znalca
uviedol, Ze nemd Ziadne doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany znalecky posudok. Koeficienty cenovej
lirovne pouZivané vo vypottoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky Ustavu stidneho
inZinierstva Zilina : www.usi.sk.

Hlavné stavby:

Nézov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi

Rodmny dom s.& 133 ku. Kri%ova Ves 0,00 118,80 2

Strana 24




ec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 184 / 2025

jastavané plochy a nadvoria 1516/16 160,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit’ vieobecnt hodnotu -Rodinny dom s.& 133 na parc. & 1516/16 s prisludenstvom
zemok na parc.¢ 1516 vo vymere 320 m2 zastavané plocha a nddvoria zapisanéna LV & 214 v
luvlastnickom podiele 2/4 v kat. lizemf KriZova Ves, obec KrfZové Ves, okres KeZmarok za tigelom vykonu
rovolnej drazby podla zak.t. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbach v znenf neskorsich predpisov,

V3eobecna hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
t.492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Il,: lenny dom s.£. 133 k.. KriZova Ves 42 269,19 2/4 21 134,60
predny od ulice 62,60 2/4 31,30
| Kanaliza¢nd pripojka 14,78 2/4 7,39

! *i: Vodovodna pripojka 39,70 2/4 19,85
‘ i Vodomern4 3achta 66,63 2/4 33,31
I NN pripojka 22,65 2/4 11,32

: ‘J Pripojka plynu 26,07 2/4 13,03
| Chodnik pred vstupom do RD 1472] 2/4 7,36
olu za Vonkajsie tipravy 184,55 92,27
21258,17
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 184 / 2025

MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s vyuZivanim ohodnocovanej nehnutelnosti s uvedené v LV & 214 v asti " Tarchy ":

B4 - Blanar Patrik, podiel 2/4 - Woodsteel SK s.r.0., Prichon 112/37, 972 05 Sebedrazie, ICO 53594126 - Z4lo¥n4
zmluva uzavreta diia 30.10.2024 na s.¢. 133 (rodinny dom) a CKN parc. & 1516/16 - V 2558/24 - 89/24,

Iné skutofnosti ktoré by obmedzili riadne uZfvanie nehnutelnosti a pozemkov neboli zistené .

V Kendiciach, dila 11.09.2025 Ing. Pavel Jurko
znalec

IV. PRILOHY

1 -Pisomna objedndvka HPO37/25/23A zo diia 6.5.2025

2 - Vypis z katastra nehnutelnostf, z listu vlastnfctva & 214 k.a.Krizova Ves zo diia 28.5.2025, vytvoreny
cez katastralny portil

3 - Képia z katastrélnej mapy, k.. KriZové Ves zo diia28.5.2025, vytvorené cez katastralny portal

4 - Pddorysny nacrt zastavanej plochy ohodnocovanej nehnutelnosti

5 - Fotodokumentacia exteriéru vykonand pri obhliadke diia 29.5.2025 len z verejného priestranstva
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Rpovel ing. Jan Zemligka ?’éﬁy F R Y

&. 425 Konatel spolotnosti
Kendice

 gnacka Vybavuje Telefénne &fslo Bratislava
o7 125/23A Krajidek Martin 0911 833 859 06 05.2025

pdndvka znaleckéhc

edndvame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podra vyhiadky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vEeobecnej
majetku za GEelom vykonu zaloZného prava formou dobrovofnej drazby predmetu draZby podia
§27/2002 Z z. o dobrovolnych draZbéch v zneni neskorsich predpisov:

ibor veci vedeny Okresnym uradom Ke#marok, okres KeZmarok, obec Krizové Ves, katastrdlne dzemie KriZzova Ves,
ovany na liste viastnictva &. 214 ako:
stavba:

rodinny dom stpisné &islo 133, postaveny na parcele &. 1516/18,
pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:
parcelné €. 1516/16, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 320 m?,

lkcg}?4 predmetu draZby je Blanar Patrik r. Blandr, narodeny 28.10.1997, bytom KriZova Ves, €. 133, SR, spoluviastnicky
el v 2/4,

na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykanania obhliadky predmetu draZby znalcom.
adame dodat’

i Znalecky posudok v 3 exemplaroch

o L alecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v Jpg na 2 exempléroch CD ROM.

_ Y 5.1.0., Mostova 2, 811 02 Bratiglava
421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
144842414, DIC:2022842459, Zapisané v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava IIl, oddiel: Sro, vio2ka &59140/B




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

703 KeZmarok Datum vyhotovenia  : 28.5.2025
523607 Krizové Ves Cas vyhotovenia 1 16015015
829196 Krizova Ves . Udaje platné k : 27.5.2025 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na prdvne tkony
- VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 214
I
r'
lst A: MAJETKOVA PODSTATA
i Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 1
I;C:LE ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie Druh
3 m* vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vztahu
1516/16 320 | Zastavan4 plocha 15 1 1
a nadvorie
giidaje: Bez zapisu
§posob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena sipisnym é&islom
Jipolocnd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
\Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Stavby Pocet stavieb: 1
Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranengj Umiestnenie
tislo parcelné cislo stavby nehnutel’nosti stavby
133 1516/16 10 | Rodinny dom 1

W (daje: Bez zdpisu

da

stavby
10 Rodinny dom

\Imiestnenie stavby
I Stavba postavend na zemskom povrchu

ISt B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 3
fadové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

L | Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny Gdaj
2 Misalko Marian r. Mi¥alko, Kri¥ova Ves, & 133, SR, Ditum narodenia;: 21.10.1971 1/4

Titul nadobudnutia:
Uznesenie 5D/33/2017 za diia 01.08.2017 Z 1469/17 - 109/17

Iné idaje: Bez zdpisu

| Poznamky: Bez zapisu = o

L Dubénové Nikola r. Dubdnov4, Stotince 172, ThPany, SR, Détum narodenia: 20.10.1997 /

/',‘w
[ £
/ 7 1z2



Titul nadobudnutia: e
Darovacia zmluva uzavreti dfia 03.09.2020 V 2256/20 - 149/20

Iné tidaje: Bez zépisu e
Poznamky: Bez zépisu A
Blandr Patrik r. Blandr, Kri%ové Ves, &, 133, SR, Détum narodenia: 28.10.1997 24
Titul nadobudnutia; . B
Darovacia zmluva uzavreta diia 23.11.2018 V 3054/18 - 9/19

Iné iidaje: Bez zapisu O ml
Pozndmky K neimutem
B4 - Blanir Patrik, podiel 1/2 - Zagatie vykonu ziloného prava na CKN parc. &, 1516/16 a 5.0, | - o
133 (rodinny dom). Vykon zaloZného prava bude realizovany formou dobrovolnej drazby - P

76/25 - 39/25,

o

Sprivea - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
Ind oprivnena osoba - Neevidovani

CAST c: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K viastmikovi
Vlastnik poradové &alo 4 B4 - Blandr Patrik, podiel 2/4 - Woodsteel SK s.r.0., Prichon 1 12/37, 972 05 Sebedrazie, ICO
53594126 - Zalozna zmluva uzavreta diia 30.10.2024 na s.&. 133 (rodinny dom) a CKN parc. &,
1516/16 - V 2558/24 - 89/24,

Vypis je nepouZitefny na prévne Gkony

2z2
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s
T ‘ SKopia je nepouZitelna na prévne ikony.
|| Meranie a grafické znizomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytycenie hranic pozemkov a
)| osadenic stavieb na pozemky.
— Vyty&enic hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
|I

wgo?!

A
1503/2 1502{23
1k
150478

G 151701

1520/120
sfhis
1512/51
Okres Obec Katastrilne tizemie
KeZmarok KriZzova Ves Krizova Ves
Uiad peodéide, kartogratic 2 Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  [516/16

Képia je nepouziteIna na pravne tkony

—

Vyhotovené automatizovanym spasobom z ISKN Sposob autorizdcie
Datum a ¢as vyhotovenia 28.5.2025 16:12:17 Bez autorizacie
Udaje platné k 27.5.2025 18:00:00
1z2 Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana [ z |
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Podorysny ndért zastavanej plochy RD s.& 133 na p-£. 1516/16 v obci KriZov4 Ves,
katastrilne tizemie KriZov4 ves
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Fotodokumenticia RD s.¢,, 133 na p.¢. 1516/16 v obci KriZovi Ves, kat. izemie KriZov4 ves
- len z verejného priestranstva




Znalec: Ing. Pavel Jurko

&islo posudku: 184 /2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoé&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie

pozemné stavby, eviden&né ¢&islo znalca 911462.
Znalecky tkon je v denniku zapisany pod &islom 184/2025.

Vyhlisenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovan{ tohto
znaleckého posudku vychadzal z Gdajov poskytnutych zadavatelom a Udajov zfskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého posudku, méZe byt vypracované

doplnenie znaleckého posudku podla pfsm. a) ods. 4 § 18 vyhlasky
¢.382/2004 Zz.

& 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon

Podpis znalca

/

/

f/

v

Strana 27

Y

78

/







