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[. UVOD

1. Uloha znalca:

Urcenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu s.¢.2140, LV ¢.3525, k.. Befiova Lehota s prisluSenstvom a
pozemkov parc.¢.288/25,288/52, 288/131, LV ¢.3525, k.t. Betiova Lehota, za i¢elom dobrovol'nej drazby podla
zakona 527/2002 Z.z., podl'a VyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v znen{ neskorsich predpisov.

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovolné drazba podl'a zakona 527/2002 Z.z.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 12.11.2025

4., Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 09.10.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

- Objednavka zn.: HP072/25/09A, zo diia 01.09.2025 - képia

- Vyzva na umoznenie vykonania obhliadky a chodnotenia predmetu drazby zn.: HP072/25/10A, zo dria
09.09.2025 - kopia

- Znalecky posudok €.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA) - elektronicka képia

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 3525, k.. Betiova Lehota, zo diia 06.10.2025 - képia z
portalu zbgis.sk

- Képia z katastralnej mapy, zo diia 06.10.2025 - képia z portalu zbgis.sk

- Fotodokumentacia exteriéru rodinného domu s.¢.2140

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢,
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z,, ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zadkon) v
zneni neskorsich predpisov.

VyhlaSka Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zékon €.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutel'nost{ a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajtci budd konat's patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase chodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tUrovne je podla
poslednych zndmych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢ené linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metody:

- Metéda porovndvania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sttbor aspoti troch
nehnutel'nost{ a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

- Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip met6dy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budticich odéerpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou budicich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

- Metoda polohovej diferenciacie (Princip metoédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

- Metéda porovndvania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

- Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovt hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zaddvatel'a:

V pripade nespristupnenia nehnutelnosti za icelom vykonania obhliadky, zadavatel posudku pozaduje v zmysle
§12, ods.3 zdkona ¢.527 /2002 Z.z. spracovat znalecky posudok na zaklade dostupnych podkladov, ktoré boli
znalcovi poskytnuté.

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnotenf boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoze nehnutel'nost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
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mozné vykonat kombindciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylic¢ené z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych
SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2025.

b) Vlastnicke a evidencné tidaje:
List vlastnictva ¢.3525 - képia z portalu zbgis.sk

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc.t.288/25 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 400 m2
parc.t.288/52  Trvaly travny porast o vymere 69 m2
parc.c.288/131 Trvaly travny porast o vymere 85 m2

Stavby
Rodinny dom s.¢.2140 na pozemku parc.¢.288/25

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 MARTVONOVA Monika r. VERNICKOVA, Bc., Befiovolehotska 2140/66, Dolny Kubin, PSC 026 01, SR
Détnar.:21.11.1978

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Poznamka:
Slovenska sporitelnia, a. s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00 151 653 - Oznamenie o zatati
vykonu zalozného prava zo dna 18.03.2024 ¢. P-59/2024 (V-1848/ 2014), formou dobrovol'nej drazby
nehnutel'nosti - rodinny dom s. ¢. 2140 postaveny na pozemku registra C KN parc. ¢. 288/25 a pozemok registra
C KN parc. €. 288/25, zapisané dila 05.06.2024 - 33/2024

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 1

Z4lozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 podla V
1848/14 zo dnia 24.10.2014 (¢. 5063267813) na stavbu rodinny dom s.¢. 2140 postaveny na pozemku reg. C KN
parc.t.288/25 a pozemok reg. C KN parc.¢. 288/25 zapisané diia 24.10.2014 - 79/14

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola zvolana objednavatel'om posudku, spolo¢nostou
HeyPay s.r.o. Bratislava na deti 09.10.2025 o 12:30 hod v priestoroch chodnocovaného rodinného domu
s.(.2140. Znalec sa v uvedeny termin dostavil k rodinnému domu. Pred domom sa nikto nenachadzal. Pri
plotovych vratkach sa nenachadzal Ziadny zvoncek. Ked'Ze boli plotové vratka otvorené, znalec vosiel do dvora
rodinného domu a niekol’kokrat zaklopal na vstupné dvere. Nikto sa neozval ani neotvaral. Potom znalec
telefonoval na telefénne ¢islo vlastnicky nehnutelnosti poskytnuté objednavatel'om posudku - &islo sa ohlasovalo
ako nedostupné.

Nasledne znalec ¢akal v aute pred rodinnym domom cca 15 min. Ked'Ze sa nikto pred domom neobjavil,
zabezpecil fotodokumentaciu exteriéru rodinného domu a 0 12:50 hod znalec obhliadku ukonc¢il. O netispe$nom
priebehu obhliadky znalec informoval z&stupcu objednavatela posudku.

Fotodokumentacia exteriéru nehnutel'nosti vyhotovené znalcom pocas obhliadky dria 09.10.2025.

d) Technicka dokumenticia:

Znalec mal k dispozicii schematické pédorysu rodinného domu, ktora su sticastou prilohovej ¢asti
Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA). Vzhl'adom na skuto¢nost, %e miestna obhliadka
rodinného domu nebola v termine zvolanom objednavatel'om posudku umoznend, nebolo mozné overit udaje z
tychto pddorysov zameranim.

Doklady o veku stavby sa nezachovali. Vek stavby je ureny na zaklade idajov a podkladov zo
Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).
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e) Udaje katastra nehnuteInosti:

Poskytnuté, pripadne znaicom ziskané idaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym
stavom.

Neboli zistené Ziadne vyznamnejsie rozdiely medzi pravnym stavom vedenym v katastri nehnutel'nostf a
skutotnostou zistenou pri obhliadke exteriéru ohodnocovaného rodinného domu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:
- Rodinny dom s.¢.2140
- Vonkajsie upravy

- Vodovodna pripojka

- Vodomerné Sachta

- Kanaliza¢na pripojka

- Kanaliza¢na Sachta

- Pripojka NN

- Spevnené plochy 1

- Spevnené plochy 2

- Oporny mur

- PredloZené schody

- Drenaz
- Pozemok

- parc.t.288/25

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
Nie st

h) Informdacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je tizemny plan
verejne pristupny (internetova stranka).”.

V zmysle tzemného planu mesta Dolny Kubin, dostupného na internete, si ohodnocované nehnutelnosti
zrealizované na plochach s funkénym vyuzitim "obytné tizemia s nizkopodlaznou zdstavbou”

Vyssie uvedeny tizemny plan je dostupny na internetovej stranke: https://www.dolnykubin.sk/uzemny-plan-
mesta.html

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.214.0

POPIS STAVBY

Rodinny dom s.¢.2140 sa nachadza v intravildne okresného mesta Dolny Kubin, severozdpadne od
centra mesta, v Casti Benova Lehota, v zdstavbe h rodinnych domov. Vzdialenost do centra mesta je cca 5,0 km,
vzdialenost do lyZiarskeho strediska Kubinska Hol'a je cca 2,0 km.

Vzhl'adom na skutocnost, Ze ohodnocovany rodinny dom nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec
opis objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Rodinny dom s. ¢. 2140 sa nachddza v katastrdlnom tizemi Beriova Lehota, obec Dolny Kubin v zastavanom
tizemi obce, na Beriovolehotskej ulici - konci obce. Rodinny dom je podpivniceny, samostatne stojaci, md jedno
nadzemné podlaZie a obytné podkrovie. Pozemok je rovinaty. Pristup je z obecnej komunikdcie. RD je v uZivani
od roku 1992. Zivotnost' rodinného domu predpokladdm 100 rokov. Vek domu zodpovedd pouZitym
materidlom a konstrukcidm
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DISPOZICNE RIESENIE

Rodinny dom je podpivniceny s jednym nadzemnym podlaZim a obytnym podkrovim. Vstup do RD je z bocnej
strany objektu a z Celnej stany objektu cez gardZz. V 1. PP sa nachddza: gardZ, prdcoviia, kotolia, izba, chodba,
schodiste. V 1. NP sa nachddza: zddverie, chodba, kuchyria s jeddlriou , kipeltia, 2 izby, schodiste. V podkrovi
sa nachddza: chodba, schodiste , kipelna, WC ,Satnik, 4 izby.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA

Podzemné podlaZie

Osadené je v priemere nad 1 m do 2 m pod terén so zvislou izoldciou. Murivo z tvdrnic vyplnenych beténom.
Deliace priecky st murované. Vniutorné omietky vdpenné hladké. Stropy s rovnym podhladom
Zelezobetonovy monoliticky. Parapety z hlinfkového plechu . Schody Zelezobeténové s povrchom keramicka
dlazba.. Dvere hladké, oknd plastové. Podlaha previdda keramickd dlazba . Vykurovanie tistredné radidtory
ocelové .Elektroinstaldcia svetelnd a motorickd. Rozvod teplej a studenej vody v plastovom potrubf.
Kanalizdcia z plastového potrubia . GardzZové vrdta s automatickym ovlddanim. V podlaZi s dva zdsobnikové
ohrievace vody. Jeden v prdcovni a jeden v kotolni. Elektricky kotol je v prdcovni a znackovy kotol s
ekvitermickou reguldciou je v kotolni. V prdcovni je ocel'ovd smaltovand varia. V polovnickej izbe je elektricky
spordk. Keramicky obklad je v prdcovni s obloZenou variou .

Nadzemné podlaZie

Zdklady si s vodorovnou izoldciou. Murivo je sendvicovej konstrukcie, deliace konStrukcie si murované.
Vniitorné omietky vipenné hladké. Stropy s rovnym podhladom Zelezobeténové . Krov hambdlkovy sedlovy.
Krytina beténovd tazkd . Klampiarske konStrukcie z pozinkovaného plechu Zlaby, zvody. Parapety z
hlinikového plechu . Fasddne omietky silikdtové . Schody Zelezobeténové s povrchom tvrdé drevo. Dvere
drevené, oknd plastové so zaluiziami. Podlaha pldvajiica a keramickd dlazba. Vykurovanie tistredné, radidtory
hlinikové.  Rozvod teplej a studenej vody v plastovom  potrubf. Elektroinstaldcia svetelnd a motorickd.
Televizny rozvod pod omietkou. Kanalizdcia z plastového potrubia . Vkuchyni je elektricky spordk s
keramickou platiiou, odsdvac pdr, umyvacka riadu , kuchynskd linka z materidlu na bdze dreva ,drezové
umyvadlo nerezové. V kilpelni je rohovd plastovd varia, umyvadlo ,sprcha , bidet, WC.  Vodovodné batérie
pdkové nerezové . V obyvacej izbe st krbové kachle. Keramicky obklad je v kuchyni a v kipelni s obloZenou
variou. Elektricky rozvddzac s automatickym istenim.

Podkrovie

Murivo sendvicovej konstrukcie , deliace konStrukcie murované. Vniitorné omietky vdpenné hladké. Stropy s
rovaym podhl'adom drevené. Parapety z hlinikového plechu. Fasddne omietky silikdtové.Dvere drevené, oknd
plastové so Zaliiziami. Podlaha pldvajica a keramickd dlazba. Vykurovanie tstredné, radidtory hlinikové.
Rozvod teplej, studenej vody kanalizdcia v plastovom potrubf. ElektroinStaldcia svetelnd .

Televizny rozvod pod omietkou. V kipelni je rohovd plastovd varia a umyvadlo . WC je samostatné s
umyvadlom. Keramicky obklad je v kiipel'ni s obloZenou variou a vo WC.

TECHNICKY POPIS SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA V CASE ODHLIADKY:
V ¢ase obhliadky bol dom skolaudovany, bol zapisany na liste viastnictva. Dom v case ohodnotenia je napojeny
na rozvody elektrickej, vodovodnej, kanalizacnej siete a kdblovi televiziu.

Hodnotentil stavbu zaradujem do JKSO 803.6 - rodinné domy jednobytové (KS 1110 Jednobytové budovy), kde
zdkladnd zivotnost podla charakteristiky je 80-100 rokov. Vzhladom na konStrukcné riesenie, pouZity
materidl a technicky stav zisteny pri obhliadke vo vypocte uvazujem so Zivotnostou 100 rokov.

Pri obhliadke exteriéru rodinného domu znalec zistil Ze suterén rodinného domu bol v nedavnej
minulosti zasiahnuty poZiarom. PoZiarom st poskodené gardzové vrata a nad jednym zo suterénnych
okien je vonkajsia omietka zaspinena sadzami.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ohodnocovany rodinny dom nebol znalcovi spristupneny, prevzal rozsah a
kvalitu vnitorného vybavenia rodinného domu, ktory nebolo mozné zistit obhliadkou exteriéru, zo Znaleckého
posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Znalcovi boli predlozené schematické pddorysy suterénu, prizemia a podkrovia rodinného domu, ktoré
st stitastou Znaleckého posudku &.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA). Vzhl'adom na skutognost, Ze miestna
obhliadka domu nebola v termine zvolanom objednéavatel'om posudku umoznend, prevzal znalec vonkajsie
rozmery rodinného domu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypotet zast i ploch ZP [m?] k

adfvania ypocet zastavanej plochy 7P

1.PP 1992 9,20%14,0 128,8 120/128,8=0,932
1.NP 1992 9,00%13,80 124,2 120/124,2=0,966
1. Podkrovie 1992  9,00%13,80 124,2 120/124,2=0,966
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocttovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota ’ Posk. [%] l Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 0 750,0
2 Zaklady ” ’
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 0 520,0
4 ‘Murivo
4.3 z monolitického betdnu 1250 0 1250,0
5 Deliéce konStrukcie
5.1 tehlové (brieékovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160v 0 160,0
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy V v
;;:;S;nym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
13 Klélﬁbié;ske konétfukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinfkového plechu ' 25 0 25,0
16  Schody bez ohl'adu na nosni ko‘n§trukciu s povrchom nﬁstupnice 7
4 16.5 liate terrazzo, beténova, keramicka dlazba 190 ’ 0 190,0
17 Dvere v - ”
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 135,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrst{/ovy’m zasklenim 530 0 530,0
23 ’ Dlazby a podlahy osé. mie;t.nyowstl: N o 4
23.2 keramické dlazhy 150 0 150,0
24 ﬁétredné vykurovanie
;2;;}1.<1L{§)O$3§)Cli<)evg:hzli’dz\/od. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a 480 0 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 sveteln, motorické 280 0 280,0
30 Rozvod vody ’ !
30.2.az plésrtovéyh(’) potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 35 0 35,0
Spolu 5945 | | 59450

Strana 7




Znalec: Ing. [uraj Sedldcek

Cislo posudku: 250/2025

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové
3225 aIltOITwlatiCk}'lm ovladanim bez ohladu na material (1 ks) ' 320 70 96,0 V
33 Kaﬁaliiéda do Veréjnej siete alebo iumpy alebo septika 7 4 N
33.2 plastové a azbestocemeﬁtové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
34 Zdroj téiﬂej vody o ) .
' 3412asobnﬂ<ovy ohrievat elektricky}, plyhovjl alebo ko}'nbi'nyévanjl S 4
_ ustrednym vykurovanim (2 ks) ) 130 WOV , ”130‘0
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol tstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovacf olejy, 155 0 1550
elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) '
35.1.c kotol .L'lstredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo 335 0 3350
(Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) ’
36 Vybavenie kuchyne alebo préEoVne
362 sporak elékfﬁckfl alebNOWI’)”lky’rhlovy s elektrickou rrou alebo varna
) jednotka (Stvorhordkova) (1 ks) 60 , 0 ) /600’0
37 Vnittorné vybavenie
372 vana ‘ocel’ové smaltovana (1 ks) 30 OM 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 ’ O ’ 10,0
38 Vodovodné batérie "
38,17pékové nerezbvé so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pékové nerezoveé (1 ks) 20 0 20,0
40 Vniitorné obklady
40.3 prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 0 60,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
[spolu | 1180 | | 9560
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota |Posk.[%]] Vysled.
4 ‘Murivo
iilfie;?g)viéové konstrukcia (murivo—izolant—murivo, celkovy tepelhy odpor 1270 0 1270,0
5 Deliacé Rdﬁétrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vr;ﬁtorné ofhietky 7
6.1 vépenhé §tul€ové, stierkové plst’ou’ hladené 400 0 h 4OVO,O
. ;St,ropy e o | . s | = iyt el
iétsliii?{\éllym podhl'adom betdénové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
8 ’Krovy‘ ’ 7
8.4Hhambélkové a \}ézn{cové sﬁstaw bez stfpikov ‘ 445 0 ’ 445,0
10 « Kry}i'ny strechy na kfové 7 7 ’ o .
10.2.a péiéﬁé a beténové skridlové tazké korytkové (Braméc,r'f‘ondac’h, '
Moravska skridla a pod.) 800 ¢ 800,0
12 Klafnpiarske konstrukcie strechy
iZ.Z.b zvpozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55 0 55,0
13 Klambié;él;é k(gnétfukcie osfatné (parapefy, markiiy, baik()ny...)
13.3 2 hlinikového plechu - - = 0 25,0
14 Fasadne omietky o v
14.1.a &krabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 2/3 260 0 260
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16 Schody Eéz oﬁl”’a”dl;ﬁa 41;05111’1 konstrukciu s povrchom néstubﬁice
V 163 tvrdé drevo, éerveny smrek ’ 200 0 2000
17 Dvele 7 - 7 - ~ 7 a
| 171 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 0 5300
18 Okni "
18.6 plastove S dvo S trowrstvovym zasl lemm -536 0 ‘ 5?;0,0
k19 Okenne zaluzxe - ’ -
| 19 3 (ovove 300 ‘ 0 ‘ ‘ éOO,b
ZN‘ZA » Podlahy obytnych mlestnosU [okrem obytnych kuchyn) 7
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovyc h), korok, velkoplosné parkety
~(drevené, lamindtové) 355 ; 355'0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnostf
| 232keramickédlaiby 150 0 150,0
24 ’Ustredne Vykurovame k -
o 1ZI;Ltllnz;;tlee];Jlovod s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hhmkove ’ 560 0 560,0
25 ElektroinStalacia ( bez rozvadzacov) .
| 251 svetelna motorickd 280 0 280,0
27 Rozvod telev1zny aradioantény [rozvod pod omietkou)
- vyskytujtca sa polozka 80 0 80,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35 0 35,0
Spolu 7475 7475,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200 0 200,0
36.5 umyvacka riadu (zabudovanad) (1 ks) 150 0 150,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (L ks) 30 0 30,0
36.11 kuchynska linka z materiadlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej
Sirky) (6.4 bm) — . 52,0
37 Vnittorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
37.6 bidet (1 ks) 40 0 40,0
37.9 samostatné sprcha (1 ks) 75 0 75,~04
38 Vodovodne batel ie
38.1 pakove nerezové so sp1chou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0 40,0
39 Zachod ' 7
39 3 splachovam bez umyvadla (1 ks) 25 ‘ 0 25,0
40 Vnutorne obklady ’
4’0.2 prevainej Casti kL’lpeI'ne minv. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
7 40 5 samostatne sprchy (1 ks) - 20 0 20,0
40 7 kuchyne mm pr1 sporaku a dreze (akje drez na stene) (1ks) 15 0 150
42 Kozub
| 42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200 0 200,0
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45 Elektricky rozvadzad

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

cislo posudku: 250/2025

0 240,0

|spolu 1522 | | 1522,0
1. PODKROVIE
Bod ' Polozka Hodnota [ Posk. [%] ’ Vysled.
4 Murivo
N i?:zrjéj)viéové konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor 1270 0 12%010
5 Deﬁaée konStrukcie )
{ 5.1 teﬁl()vé (priéékovky, CDM, panelové 1<on§t1*L1Rcia, dfevené) N 160 0 4 160,0
6 Vnrﬁtorné’ diniet;kj} -
6.1 vapenné étukbvé, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 ﬂ ‘Stropy 4 4 ‘ v 7
"~ 7.1b s rovnym podhladom drevené trdmové ' - 760 0 7600
13 Klampiarské7k0n§trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) 4
133 zZ hlﬁn’kového plechu 7 4 25 7 0 25,0
14 ’ Fasﬁdne omietky - -
7 7 14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 25 0 25
15  Obklady fasad - ' ' '
' 15.2.¢ obklady keramické, obklady drevom nad 1/2 do 2/3 70 0 70
15.3.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/3 do 1/2 ’ 55 0 55
17 Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 0 / 530,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zaéklenim 7 530 0 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obyitnych kuchyi)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné parkety
(drevené, laminatové) - 335 ; 385.0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
24  Ustredné vykurbvanie
1Zi;lr.tilr.lzi)\t/e;:)lovod, s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinfkové, 560 0 560,0
25 Ele’k’troinétalé’cia ( bez rozvadzacov)
252 svetelnd - 155 0 155,0
27 7 Rozvod televiiny a fédibahtény (rozvod pod ofnietkou) v o
- vyskyfujﬁca sa polozka ’ 80 0 80,0 v
30’ }Roivod vody 7 ‘ o 7
o 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 35,0
Spolu 5160 5160,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
’ ) 3w3.2 pléstové a azbestocementové potrubie.tl ks) 10 0 10,0
37 Vfu’ltérné vybavenie . k
37.3 vana plastova ’jednodu‘ch”él(l ks) 65 0 65,0
37.5 umyvadlo (1 ks) ' 10 0 10,0
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75

0 75,0

37.9 samostatné sprcha (1 ks)
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 20,0
29 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 0 35,0
40 Vnittorné obklady
40.2 prevaznej Casti kiipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
44 Vstavané skrine
44.1 (1ks) 35 0 35,0
|spotu 430 | 4300
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
e Vypocet RU na m? ZP Vypocet RU na m2 ZP HO(}nOta Rp H?dnota },{U
Fotile neposkodeného podlazia oskodeného podlazia neposkodeného poskodeného
P p P P podlazia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(5945 + 1180 * (5945 + 956 *
P
el 0,932)/30,1260 0,932)/30,1260 233,84 226,91
(7475 + 1522 * (7475 + 1522 * .
e 0,966)/30,1260 0,966)/30,1260 296,98 296‘93
. (5160 + 430 * (5160 + 430 *
1. Podkrovie 0,966)/30,1260 0,966)/30,1260 185,07 185,07
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uZivania } V [rok] ‘ T [rok] ' Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1. PP 1992 33 67 100 33,00 67,00
1. NP 1992 33 67 100 33,00 67,00
1. Podkrovie 1992 33 67 100 33,00 67,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1.PP z roku 1992
Vychodiskova hodnota 233,84 €/m?*128,80 m#*4,014*1,00 120 896,03
¥ychodiskowa hednnta 226,91 €/m?*128,80 m2*4,014*1,00 117 313,20
poskodeného podlazia R AR R
Technicka hodnota 67,00% z 117 313,20 78 599,84
1. NP z roku 1992
Vychodiskova hodnota 296,93 €/m?*124,20 m?*4,014*1,00 148 031,13
Technicka hodnota 67,00% z 148 031,13 99 180,86
1. Podkrovie z roku 1992
Vychodiskova hodnota 185,07 €/m2*124,20 m%*4,014*1,00 92 264,58
Technicka hodnota 67,00% z 92 264,58 61817,27
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

o Podlazie VychoI;i:;séll{{(;\(;iE;d[r:g(ita bez ‘;};lei?)(éiesggjvft:\?g;f) é? Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlazie 120 896,03 117 313,20 78 599,84
1. nadzemné podlazie | 148031,13  148031,13 ~ 99180,86
1. podkrovné podlazie | 9226458  92264,58 61817,27
Spolu | 361191,74] 357 608,91 239 597,97

PoSkodenost stavby: (361 191,74€ - 357 608,91€) / 361 191,74€* 100 % =0,99%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie

Oplotenie severozapadnej a juhozipadnej hranice pozemku prac.¢.288/25 je zrealizované s drevenou
vypliiou medzi murovanymi stipikmi obloZzenymi kamennym obkladom. Zaklady st beténové, podmurovka
murovand, oblozend kamennym obkladom. V oplotenf sa nach&dzaji dvoje drevené plotové vrata a plotové
vratka.

Celkovéa Zivotnost je stanovené na 50 rokov, opotrebenie je uvazované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis [ Pocet MJ Body / MJ ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych préc:
z kamea a beténu 39,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka: ‘ ‘
murovana z tehly alebo tvarnic 39,00m 1270 42,16 €/m
Spolu: 7 65,40 €/m
3. Vypli plotu: ’

jéc};(;\;hvyplﬁou vodorovnou alebo zvislou v ocel. 35,10m? 425 ' 14,11 €/m
4, Plotloyvé vrata: ‘ 4

c) drevené stolarske ‘ 4 B 2 ks 5185 172,11 €/ks
5. Plotové vréflﬁa: v

) drevené stolarske . 1ks 1665 55,27 €/ks

Dizka plotu: 39,0 m

Pohl'adova plocha vyplne: 39,0%0,90 = 35,10 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | z[rokl | O[%] | TS[%]
Oplotenie 2013 12 38 50 24,00 76,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€}
(39,00m *65,40€/m +35,10m2* 14,11 €/m? + 2ks * 172,11 €/ks
4 + 1ks * 55,27 €/ks) * 4,014 * 1,00 , | , ,
Technicka hodnota 76,00 9% z 13 829,64 € 10 510,53

Vychodiskova hodnota 13 829,64

2.2.2 Vodovodna pripojka

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Vodovodnd pripojka je napojend na existujiicu miestnu vodovodnui siet’ cez vodomernu Sachtu. Je zhotovend z
PE o priemere DN 25 mm, diZka pripojky je 7 m. Vzhladom na konstrukiné riesenie, vek, opotrebenie
predpokladdm zdkladnti Zivotnost 50 rokov. V ¢ase obhliadky bola vybudovand.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 =41,49 €/bm
Poclet mernych jednotiek: 7,0 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kev = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok nZivania V [rok] T [rok] Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodovodnd pripojka 1992 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7bm *41,49 €/bm * 4,014 * 1,00 1165,79
Technicka hodnota 34,00%z 116579 € 396,37

2.2.3 Vodomerna sachta

Vzhl'adom na skutoénost, Ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Vodomernd Sachta je vybudovand na parcele ¢ 288/25 pred rodinnym domom. Je beténovd monolitickd o

rozmeroch 1,2*1,2*1,3 m. Vzhladom na konstrukéné riesSenie, vek, opotrebenie predpokladdm zdkladnuii
Zivotnost' 50 rokov. V ¢ase obhliadky bola vybudovand.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,2%1,2%1,3=1,87 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,014

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania’ V [rok] \ T [rok] [ Z [rok] ‘

o[l | TS[%

Vodomerné Sachta 1992 33 17 50

66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,87 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,014 * 1,00 1908,60
Technicka hodnota 34,00 %z 1 908,60 € 648,92

2.2.4 Kanaliza¢na pripojka

Vzhl'adom na skutoénost, e ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis

objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Pripojka kanalizdcie z plastového potrubia DN 150 mm je vedend po par. ¢.288/25 v dizke 7,0 m.
Kanalizdcia je napojend na verejnil siet. Vzhladom na konitrukéné riesenie, vek, opotrebenie predpokladdm

zdkladni Zivotnost' 50 rokov. V Ease obhliadky bola vybudovand.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek: 7,0 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kw =1,00
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivanial V [rok] ’ T [rok] Z [rok] ] 0 [%] ‘ TS [%] ‘
Kanalizaén4 pripojka 1992 33 17 50 66,00 3400 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7bm *28,38€/bm *4,014 * 1,00 797,42
Technicka hodnota 34,00 %z 797,42 € 271,12

2.2.5 Kanaliza¢na sachta

Vzhl'adom na skutocnost, Ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Kanalizacnd Sachta je vybudovand na parcele ¢. 288/25 pred rodinnym domom. Je beténovd monolitickd.
Vzhladom na konstrukéné riesenie, vek, opotrebenie predpokladdm zdkladnii Zivotnost' 50 rokov. V ase
obhliadky bola vybudovand.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizatné Sachty

Polozka: 2.4.g) Beténova monoliticka - hibka 2,0 m
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 8600/30,1260 = 285,47 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew =4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T [rok] | zirokl [ o[wl | TS [%]
Kanalizaén4 $achta 1992 33 17 50 66,00 | 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

r Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks *285,47 €/Ks * 4,014 * 1,00 1145,88
Technicka hodnota 34,00 %z 1 145,88 € 389,60
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2.2.6 Pripojka NN

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze chodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikac¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL.

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzdusna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 390/30,1260 =12,95 €/bm
Pocet kdblov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 7,77 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,014

Koeficient vyjadrujtici dzemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania ‘ V [rok] l T [roK] ’ Z [rok} i 0 [%] TS [%]
Pripojka NN 1992 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ’ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8bm * (12,95 €/bm+0*7,77 €/bm) * 4,014 * 1,00 415,85
Technicka hodnota 34,00 % z 415,85 € 141,39

2.2.7 Spevnené plocha 1

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Jednd sa o spevnené plochy pri vstupe do rodinného domu a s prednej casti rodinného domu. Spevnend plocha
Jje zhotovend z beténovej dlazby vykladanej kamenivom. Vzhl'adom na konStrukéné riesenie, vek, opotrebenie
predpokladdm zdkladntl Zivotnost 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlézdenym - beténovym

Polozka: 8.3.c) Terazzové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP

Poclet mernych jednotiek: 1,2%8,0+1,2*%5,0+11,0%1,2 = 28,8 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,014

Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] \ T [rok] 1 Z [rok] { 0 [%] TS [%]
|Spevnené plocha 1 2004 21 | 19 40 | 5250 47,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,8m27ZP*23,9€/m2ZP *4,014 *1,00 276292
Technicka hodnota 47,50% 2276292 € 1312,39

2.2.8 Spevnené plocha 2

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Jednd sa o spevnené plochy pri vstupe do rodinného domu - vstup do gardZe. Je vybudovand na pozemku p. C.
288/25 o rozmeroch 3,5%8 m. Spevnend plocha je zhotovend zo zdmkovej beténovej dlazby, ktord je kladend
do malty na podkladny betén. Vzhl'adom na konstrukiné rieSenie, vek, opotrebenie predpokladdm zdkladnt
Zivotnost' 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kaod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betén. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,5%8,0 =28 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Néazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] 1 Z [rok] ‘ 0 [%] l TS [%]
|Spevnené plocha 2 2004 21 19 40 52,50 47,50

Strana 17



Znalec: Ing. Juraj Sedldcek Cislo posudku: 250/2025

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28 m27ZP*18,92 €/m2 ZP * 4,014 * 1,00 2 126,46
Technicka hodnota 47,50% z 2 126,46 € 1010,07

2.2.9 Oporny mir

Vzhl'adom na skutocnost, Ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Oporny mur je vybudovany z beténovych tvdrnic, ktoré sii obloZené kameriom o rozmeroch 8%1,5%0,3 m. Je
vybudovany na pozemku parcela ¢. 288/25 vstup do rodinného domu cez gardz. Vzhl'adom na konStrukcéné riesenie
predpokladdm zdkladni Zivotnost' 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.6. Tehlové

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1450/30,1260 = 48,13 €/m3 OP
Pocfet mernych jednotiek: 8,0%1,5%0,3*2="7,2 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =4,014

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] ’ T [rok] Z [rok] i 0 [%] ’ TS [%]
Oporny muir 1992 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,2m3 0P *48,13 €/m3 OP * 4,014 * 1,00 1391,00
Technicka hodnota 58,75 %z1391,00 € 817,21

2.2.10 PredloZené schody

Vzhl'adom na skutocnost, Ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Oporny miur je vybudovany z beténovych tvdrnic, ktoré su obloZené kameriom o rozmeroch 8*1,5%0,3 m. Je

vybudovany na pozemku parcela ¢. 288/25 vstup do rodinného domu cez gardz. Vzhl'adom na konstrukcné riesenie
predpokladdm zdkladnti Zivotnost 80 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.9. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 830/30,1260 = 27,55 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 12*1,2 = 14,4 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania] V [rok] { T [rok] ‘ Z [rok] ( 0 [%] { TS [%]
Predlozené schody 1992 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,4 bm stupna * 27,55 €/bm stupnia * 4,014 * 1,00 1592,43
Technické hodnota 58,75 % z1592,43 € 935,55

2.2.11 Drenaz

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

DrendZ je realizovand okolo zdkladov rodinného domu, pod RD na pozemku p. ¢. 288/25 keramickym potrubim
DN 100 mm. Celkovd dlzka trasy je 160 m. Vzhl'adom na konStrukcné riesenie, vek, opotrebenie predpokladdm
zdkladnu Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 2 Drenaz

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 3. Drenaz (JKSO 827 2)

Bod: 3.1. Z keramického potrubia
Polozka: 3.1.c) DN 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 105/30,1260 = 3,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 160 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu=4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Cislo posudku: 250/2025

Néazov Zatiatok uZivania V [rok] [ T [rok] ’ Z [rok] I 0 [%] l TS [%]
Drendz 1992 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 160 bm * 3,49 €/bm * 4,014 * 1,00 2 241,42
Technicka hodnota 34,00%z 224142 € 762,08

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] { Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢.2140 357 608,91 239597,97
Oplbtenie 4 ’ - ””1’3”8729,64 10 51053
Vodovodni pripojka 1165,79 396,37
Vodome;né §achyta ' 1908,60 W 648,92
Kanalizatna pripojka 797,42 271,i2
Kanalizaéné $achta 114588 389,60
Pripojka NN 415,85 141,39
Spevnené plocha 1 2762,92 1312,39
Spevnené plocha 2 2 126,46 1010,07
Oporny mur 1391,00 817,21
Predlozené schody 1592,43 935,55
Drenaz 2 241,42 762,08
Celkom: 386 986,32 256 793,20
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom s.8.2140 sa nachadza v intravildne okresného mesta Dolny Kubin, severozapadne od
centra mesta, v ¢asti Betiova Lehota, v zastavbe h rodinnych domov. Vzdialenost do centra mesta je cca 5,0 km,
yzdialenost do lyZiarskeho strediska Kubinska hol'a je cca 2,0 km.

Rodinny dom je podl'a idajov zo Znaleckého posudku €.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA) zrealizovany
ako podpivni¢eny objekt s prizemim a obytnym podkrovim. V dome sa nachadza jedna bytova jednotka.

V tesnej blizkosti sa nachddza zastavka MHD. Ziadna d'al$ia ob&ianska vybavenost sa v tesnej blizkosti
nenachadza.

Dom je umiestneny pri hlavnej miestnej komunikdcii, ktord spristupriuje lyZiarske stredisko Kubinska
hol'a. Pristup k objektu rodinného domu z tejto miestnej komunikdacie je cez pozemok KNC parc..288/1, ktory je
vo vlastnictve dvoch fyzickych 0s6b, resp. cez pozemok KNC parc.¢.288/147, ktory je vo vlastnictve jednej
fyzickej osoby.

V dosahu rodinného domu bola zistena moZnost napojenia na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN.

Dom sa nachadza na mierne svahovitom pozemku priblizne obdiZnikového tvaru.

Orientacia okien obytnych miestnosti je podl'a idajov zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna
ZILINCOVA) ¢iastoéne vhodna a ¢iasto¢ne nevhodna.

Miera evidovanej nezamestnanosti v regiéne sa dlhodobo pohybuje pod 10% .

Lokalita v ktorej sa rodinny dom nachadza patri vzhl'adom na polohu, blizkost a dobrt dopravni
dostupnost’ lyziarskeho strediska Kubinska Hol'a medzi mierne nadpriemerné z hl'adiska kiipy nehnutelnosti na
byvanie, resp. rekreaéné tcely, a preto stanovujem priemernt hodnotu koeficientu polohovej diferenciacie, so
zohladnenim obmedzeného pristupu z pril'ahlej miestnej komunikécie a taktieZ so zohl'adnenim skuto¢nosti, Ze
na ohodnocovany rodinny dom zacaty vykon zélozného prava formou dobrovolnej drazby a skutonosti Ze
objekt bol v nezistenom rozsahu zasiahnuty poziarom. na hodnotu 0,45.

Vsetky tdaje, potrebné pre stanovenie koeficientu polohovej diferencidcie, ktoré sa nedali zistit' pri
obhliadke exteriéru nehnutel’nosti, boli vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ohodnocovany rodinny dom nebol znalcovi
spristupneny, prevzaté zo Znaleckého posudku &16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA).

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Nehnutelnost je svojim rie§enim ur¢end vyhradne na byvanie. Vzhl'adom na umiestnenie v blizkosti
lyziarskeho strediska Kubinska hol'a, je mozné jej vyuZitie aj na rekreacné tcely

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Miestna obhliadka budovy nebola znalcovi umoZnend. Znalec nemohol overit vniitorné vybavenie
rodinného domu a porovnat ho s tdajmi zo Znaleckého posudku ¢.16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA. Tato
skuto¢nost predstavuje, pomerene zna¢né riziko, Ze vieobecna hodnota nehnutel'nosti nie je stanovend
korektne.

V zmysle tdajov z listu vlastnictva ¢.3525 je na ohodnocovany rodinny dom zacaty vykon zalozného
prava formou dobrovol'nej drazby. Tato skuto¢nost sa negativne premieta do vSeobecnej hodnoty
ohodnocovaného objektu.

Pristup k objektu rodinného domu z pril'ahlej miestnej komunikacie je cez pozemok KNC parc.¢.288/1,
ktory je vo vlastnictve dvoch fyzickych oséb, resp. cez pozemok KNC parc.£.288/147, ktory je vo vlastnictve
jednej fyzickej osoby. Z tejto skuto¢nosti vyplyvajici obmedzeny pristup k rodinnému domu sa negativne
premieta do vieobecnej hodnoty chodnocovaného objektu.

Objekt rodinného domu bol v nezistenom rozsahu zasiahnuty poziarom

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda [11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
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[1. trieda ~ Aritmeticky priemér I a Il triedy 0,900
II tneda Prlememy koeﬁcxent 0(450
v, trieda -  Aritmeticky priemer V. alll ‘medy - o k 0,248
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) ' v o 0,045

Vypolet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda kepi i Kepr*vi

Trhs nehnutel nostaml
1 : e [, 0,450 | 13 5,85
dopyt v porc ovnam S ponukou jev rovnovahe

Poloha nehnutel nostl \ dane) obci - vztah k centru obce

2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica L. 0,900 30 27,00
~ vybranych sidlisk

Sucasny technlcky stav nehnutel nostl
3 ; - [ 0,450 8 3,60
nehnute nost Vyzadu)e opravu

Prevlada]uca zastavba v okoli nehnutel’nostl
4 - L 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreacm parky a pod.

Prislu$enstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel nosti
6 prlazmvy typ - dvoj dom, dom v radovej zastavbe - s L 0,900 10 9,00
kompletnym z&zem{m, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢nd ponuka pracovnych mo#nosti v dosahu dopravy, IL. 0,900 9 8,10
nezamestnanost' do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 1,350 6 8,10
malé hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a ¢iastotne 1L 0,450 5 2,25
nevhodnd

Konfiguracia terénu
10 L 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Prlpravenost mzmxerskych sieti v blizkosti stavby

11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, L. 0,900 7 6,30
telefén, spolo¢nd anténa

Doprava v okolf nehnutel'nosti
12 |- : : IV. 0,248 7 1,74
Zeleznica, alebo autobus

Obtianska vybavenost (Grady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira) ‘
13 okresny urad, banka stud, datiovy trad, stredna §kola I 0,900 10 9,00
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zékladné sluzby ‘
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoh stavby
14 chrénena kra inn4 oblast, mestské rezervacia, narodny park L 1,350 8 10,80
| vyrazné prirodné lokality a pod. ‘
Kvalijta Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby S 1L 0,450 9 4,05
zvysena hlucnost a prasnost od mtenzwne dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. ) . 1L 0,450 38 3,60
bez zmeny
Moznost1 dalsmho rozsxrema

17 V. 0,045 7 0,32
Ziadna moznost rozsirenia

18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti V. 0,045 4 0,18

Strana 22




-

Znalec: Ing. Juraj Sedldcek ¢islo posudku: 250/2025

nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca

; - V. 0,248 20 4,96
problematicka nehnutel'nost’
Spolu | | 180 125,09
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 125,09/ 180 0,695
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 256 793,20 € * 0,695 178471,27 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok
POPIS

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v intravilane okresného mesta Dolny Kubin, severozapadne od
centra mesta, v ¢asti Beflova Lehota, v zastavbe h rodinnych domov. Vzdialenost do centra mesta je cca 5,0 km,
vzdialenost do lyziarskeho strediska Kubinska hol'a je cca 2,0 km.

Pozemok sa sklada z parcely ¢.288/25 - plocha zastavana rodinnym domom s.¢.2140, predzahradka a
dvor pri rodinnom dome.

V tesnej blizkosti sa nachadza zastavka MHD. Ziadna d’al$ia ob¢ianska vybavenost sa v tesnej blizkosti
nenachadza.

Pozemok je umiestneny pri hlavnej miestnej komunikécii, ktoré spristupnuje lyZiarske stredisko
Kubinska hol'a. Pristup k pozemku z tejto miestnej komunikacie je cez pozemok KNC parc.¢.288/1, ktory je vo
vlastnictve dvoch fyzickych oséb, resp. cez pozemok KNC parc.¢.288/147, ktory je vo vlastnictve jednej fyzickej
osoby.

Jedna sa o mierne svahovity pozemok priblizne obdlZnikového tvaru.

V dosahu pozemku bola zistend moZnost napojenia na verejné rozvody vody, kanalizacie a elektrickej
energie.

Lokalita v ktorej sa ohodnocovany pozemok nachadza patri vzhl'adom na polohu, blizkost a dobri
dopravnu dostupnost' lyZiarskeho strediska Kubinska hol'a medzi mierne nadpriemerné z hl'adiska kipy
nehnutelnosti na byvanie, resp. rekreacné tcely. Tato skuto¢nost je zohl'adnena v pouzitom koeficiente
povysujtcich faktorov.

Obmedzeny pristup z prilahlej miestnej komunikécie je zohl'adneny v pouzitom koeficiente
redukujtcich faktorov.

) Spolu Spoluvlastnicky . >
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m?]
288/25 zastavana plocha a nadvorie 400,00 1/1 400,00
Obec: Dolny Kubin
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodiotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

ks s s v ;
- y . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v cent
koeficient vSeobecnej .yv P ! . v 3 y . & yv. ; ) niret 1,30
e mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v délezitych centrach
situacie o a AL 5 7 i 2 ..
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov , ,
ky 5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym 100

koeficient intenzity vyuZzitia vybavenim,
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek

¢islo posudku: 250/2025

- rekreacné stavby na individualnu rekreéciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemf{ (obytné alebo rekreacnd poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki 3 ; g o L o . - -
Cotenttchncef 20008 et (noluostaspoei oo sy vrenyhse. g
infraStruktiry pozemku p Y y, ok Py
kZ 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povysujtcich z. ?éene' (}fch\;%iskove'vlsllodn}(l)te S Bt 3,00
faktorov Vy J Vy S J )
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujtcich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikécie, chrdnené uzemia, 0,90
faktorov obmedzujtce regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,30*1,00*1,00*1,30*1,30*3,00*0,90 59319
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHyy * kep = 9,96 €/m2* 5,9319 59,08 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet l Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢ 288/25 400,00 m2*59,08 €/mz*1/1 23632,00
Spolu { ' 23 632,00
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcéek

Cislo posudku: 250/2025

[11. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nézov | Jkso | OP (m3) ZP (m2) | Potetpodlazi
Rodinny dom s.¢.2140 0,00 124,20 3
PozemKky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemok 288/25 400,00
OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Urcenie vieobecnej hodnoty rodiného domu s.¢.2140, LV ¢.3525, k.4. Betlova Lehota s prisluSenstvom a
pozemkov parc.£.288/25,288/52, 288/131, LV ¢.3525, k.i. Beflova Lehota, za ti€elom dobrovolnej drazby podla
zdkona 527/2002 Z.z., podl'a Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ’ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
‘Rodinny dom s.£.2140 166 520,59
Oplotenie 7 304,82
Vodovodné pripojka 275,48
Vodomerna Sachta 451,00
Kanalizac¢na pripojka 188,43
Kanaliza¢na éachta 270,77
Pripojka NN 98,27
Spevnené plocha 1 912,11
Spevnené plocha 2 702,00
Oporny mur 567,96
Predloiehé schody 650,21
Drené 529,65
Pozemky
Pozemok - parc. & 288/25 (400 m2) 23 632,00
Vseobecna hodnota celkom 202 103,27
Vseobecna hodnota zaokruhlene 202 000,00

Vieobecna hodnota slovem: Dvestodvatisic Eur

Strana 25




Znalec: [ng. [uraj Sedldcek Cislo posudku: 250/2025

MIMORIADNE RIZIKA

Miestna obhliadka ochodnocovanej budovy nebola znalcovi umoznena. Znalec nemohol overit vnutorné
vybavenie rodinného domu a porovnat ho s tidajmi zo Znaleckého posudku &16/2014 (Ing. Anna ZILINCOVA.
Tato skutoCnost predstavuje, pomerene znactné riziko, Ze v§eobecna hodnota nehnutel'nosti nie je stanovena
korektne.

V zmysle tidajov z listu vlastnictva ¢.3525 je na chodnocovany rodinny dom zacaty vykon zalozného
prava formou dobrovolnej drazby. Tato skutoCnost sa negativne premieta do vSeobecnej hodnoty
ohodnocovaného objektu.

Pristup k objektu rodinného domu z pril'ahlej miestnej komunikéacie je cez pozemok KNC parc.¢.288/1,
ktory je vo vlastnictve dvoch fyzickych os6b, resp. cez pozemok KNC parc.c.288/147, ktory je vo vlastnictve
jednej fyzickej osoby. Z tejto skutoc¢nosti vyplyvajtici obmedzeny pristup k rodinnému domu sa negativne
premieta do vSeobecnej hodnoty ohodnocovaného objektu.

Pri obhliadke exteriéru rodinného domu znalec zistil Ze suterén rodinného domu bol v nedavnej
minulosti zasiahnuty poZiarom. PoZiarom st poskodené garazové vrata a nad jednym zo suterénnych okien je
vonkaj$ia omietka zaSpinena sadzami. Znalec nemohol overit skuto¢ny rozsah §kéd spdsobenych tymto
poziarom. Tato skutocnost predstavuje, pomerene znacné riziko, Ze veobecnd hodnota nehnutel'nosti nie je
stanovenad spravne.

V Trencine, dna 12.11.2025

Ing. Juraj Sedlacek

L%do .
2% Staye,
[“"ﬁodérs\‘«“l‘;,g\\\Jq
Opan: NV (£
7 kg y s\& 3&3\?

Strana 26



Znalec: Ing. [uraj Sedldcek c¢islo posudku: 250/2025

[V. PRILOHY

1. Objednévka zn.: HP072/25/09A, zo dna 01.09.2025

2. Vyzva na umoznenie vykonania obhliadky a chodnotenia predmetu drazby zn.: HP072/25/104, zo diia
09.09.2025

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 3525, k.. Beriova Lehota, zo diia 06.10.2025

4. Képia z katastralnej mapy, zo dna 06.10.2025

5. Kolaudac¢né rozhodnutie ¢.: 1135303202672 zo diia 22.07.1992 (zo Znaleckého posudku ¢.16/2014, Ing. Anna
ZILINCOVA)

6.RD s.6.2140 - P6dorys suterénu (zo Znaleckého posudku ¢.16/2014, Ing. Anna ZILINCOVA)

7.RD s.£.2140 - Podorys LNP (zo Znaleckého posudku ¢.16/2014, Ing. Anna ZILINCOVA)

8.RD s.¢.2140 - Podorys podkrovia (zo Znaleckého posudku .16/2014, Ing. Anna ZILINCOVA)

9. Fotodokumentacia exteriéru rodinného domu s.¢.2140
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TRILOHA o

Sedlacek Juraj Ing.

Zahradnad 8
911 05 Trendin

NaSa znacka Vybavuje Telefénne cislo Bratislava
HPO72 /25/09A Jozef Schmidt 0503 404 713 01.09.2025
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objedndvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhldsky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za UGcelom vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v znenf neskorsich predpisov:

stihbor veci vedeny Okresnym tGradom Dolny Kubin, okres Delny Kubin, obec Befova Lehota, katastréine
{izemie Beniova Lehota, evidovany na liste viastnictva &. 3525 ako:

- stavba:

- rodinny dom stpisné Cislo 2140, postaveny na parcele ¢. 288/25,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné ¢. 288/25, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 400 m?,
Viastnikom predmetu drazby je Martvofiova Monika r. Vernickova, Bc., narodena 21.11.1978, bytom Benovolehotska
2140/66, Dolny Kubin, PSC 026 01, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat":
Znalecky posudok v 3 exemplaroch
- Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

Konatel' spolocnosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisand v obchodnom registri Mestské;lzydu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka ¢.59140/B

L
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Martvoiiova Monika Bec.
Befiovolehotska 2140/65

026 01 Dolny Kubin - Befova Lehota

Nasa znacCka Vybavuje Telefdnne Cislo Bratislzva
HPO72 /25/10A Jozef Schmidt 0903 404 713 09.09.20:25
Vec

Vvzva na umofnenie vykonania abhliadiy a ohodnotenia predmetu drazby.

v zmysle ods. 1 §12 zak 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a na zaklade navihu na vykonanie
dobrovalnej drazby od navrhova wela draiby, Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bretislava, 1C0:
00151653, drazobnik HeyPay s.to, so sidlom Mostovd 2, 811 02 Bratlslawa ICO: 44 842 414, za'st ohodnotenie
predmetu drazby:

sthor veci vedeny Okresnym Uradom Dolny Kubin, okres Dolny Kubin, obec Befiova Lehota, katasiraine
{izemie Befova Lehota, evidovany na liste vilastnictva ¢. 3525 ako:

- stavba:

- rodinny dom stpisné &islo 2140, postaveny na parcele €. 288/25,

- pozemky, parcely registra “C“ evidované na katastralnej mape alo:

- parcelné ¢. 288/25, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 400 m’,

Vlastnikom predmetu draZby je Martvofiova Monika r. Vernickovd, Bc., narodensd : 1.11.1978, bytom Befovelehotska
2140/66, Dolny Kubin, PSC 026 01, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

V zmyse ods. 2 §12 zdk. & 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov Vas vyo/vcxm ako viastnika predmetu
drazby / pod:elnvc&ho spoluviastnika / bFZDOdIE|OVEhO spoluvlastnila / osobi, klora ma predmet drazby v dribe, aby
ste dia 09.10.2025 o 12:30 hodine umoznili sidnemu znalcovi Sedlace!c Juraj Ing., Zahradn2 8, Trendin
vykonanie ohodnoi:ema vy$8ie uvadeného predmetu drazby.

Ziadam Vas o poskytnutie dokumentacie k predmetu drazby, ako si geometricke plany, kolaudacné rozhodnutia,
kipne zmluvy, potvrdema o veku stavieb a podobne. Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v ddsiedku prechndu
vlastnictva alebo iného préva nezaniknu, a upravl puslu:nym spdsobom odhad ceny, preto Vas v zmysle §1 a zak. ¢
527/2002 Z.z. v zneni neskorsich Jredplsov #iadam o ozndmenie v3etkych skutodnosti, ktoré st Vém zndme o stave
predmetu drazby ako aj o pravach a zévdzkoch vnznucxch na predmete drazby (najomné zmluvy, vecna bremena a
pod.). V pripade, ze v uvedenom termme nebude umoznena vykoname obnhadky a ohodnotenia predmetu drazby,
7. v zneni neskarsich

bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat’ v zmysle platnych ustanoveni zak. ¢ 527/2002 Z.
predpisov. )

sz -
Jozef Schmidt
Na zaklade poverenia
HeyPay s.r.o.

HeyPays.r.o., Mostova 2, 81102 Bratislava
Tel.: #4212 322 02710-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.si, www.heypay.sk
'O 44842414, DIC: 2022842450, Zapisana v abchodnom ragistri Mestskeého stidu Bratislava 11 oddiel: Sro, vieZka & 53140/8
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Urad geodézie, kariografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres o 503 Dolny Kubin Déatum vyhotovenia @ 6.10.2025
Obec : 509540 Dolny Kubin Cas vyhotovenia . 10:00:39
Katastrélne tzemie  : 802671 Benlova Lehota Udaje platné k ©3.10.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3525

SAST A: MAJETRKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 3
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spolo¢nd Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
288/25 400 | Zastavan4 plocha i5 1 1 4
2 nadvorie
. Plomba vyzna&eni na zdklade Z-1404/2021 (In4 listina)
Iné tdaje: Bez zdpisu
288/52 69 Trvaly trdvny 7 1 1
porast
Plomba vyzna&en na zéklade Z-1404/2021 (In4 listina)
Iné udaje: Bez zapisu
288/131 85 Trvaly trévoy 7 1 1
porast
Iné udaje: Bez zdpisu

Legenda

Spésob vyuzivania pozemku
7 Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok docasne nevyuzivany pre trvaly travny porast
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend supisnym ¢islom

Spolo¢nd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Druh pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnfkom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chréanene;j Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelmosti stavby

2140 288/25 10 | Rodinny dom
Plomba vyznaSen4 na zéklade Z-1404/2021 (In listina)

ok

Iné daje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
| Stavba postavend na zemskom povrchu

1z2
>
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SR, Dé4tum narodenia: 21.11.1978

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Viagtnfl Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny udaj
i Martveliova Monika 1. Verni®kova, Be., Betiovolehotsks 2140/66, Dol Kubin, psC 026 01, /1

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva &V 1446/12 zo dila 10.10.2012 - 34/12
Kipna zmluva ¢.V-421/2020, vklad povoleny diia 30.03.2020 - 13/20

Iné udaje:

GP ¢.48342149-8/2017 - ¢.zm.13/20

Pozndmky

K nehnutelnosti

Slovenska sporitelna, a. s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1ICO: 00 151 653 - -
Oznamenie o za¢at vykonu zaloZného prava zo diia 18.03.2024 &. P-59/2024 (V-1848/2014),
formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti - rodinny dom s. &. 2140 postaveny na pozemku
registra C KN parc. & 288/25 a pozemok registra C KN parc. ¢. 288/25, zapisané diia
05.06.2024 - 33/2024

CAST C: TARCHY

Sprévca - Neevidovani
Najomcea - Neevidovani

In4 opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlasinik poradové &islo 1

Z&lozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO:
00 151 653 podla V 1848/14 zo dia 24.10.2014 (8. 5063267813) na stavbu rodinny dom s.¢.
2140 postaveny na pozemku reg. C KN parc.£.288/25 a pozemok reg. C KN parc.¢. 288/25
zapisané diia 24.10.2014 - 79/14

V¥pis je nepouZitelny na prévne ukony
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Képia je nepouzitel'nd na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat’ len odborne spdsobila osoba.

T
d
8/141

/ 7\’\/‘: 8

il
2881108

1
2381110

/ / | ";ml.c»‘@’( v ﬁ @i

l

25218 2520
Okres Obec Katastralne izemie
Dolny Kubin Dolny Kubin Benova Lehota
. . . Cislo zakazk Vektorova mapa Mierka 1:1000
Urad geodézie, kartografie a . it - P
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  288/25
Képia je nepouzitelna na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizécie
Détum a ¢as vyhotovenia 6.10.2025 10:01:50 Bez autorizacie
Udaje platné k 3.10. 2025 18:00:00
Informagny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografif a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Priloha ¢.9

Rodinny dom s.¢.2140 - pohl'ad zapadny Rodinny dom s.¢.2140 - pohl'ad severny

Rodinny dom s.¢.2140 - pohl'ad severozapadny Rodinny dom s.¢.2140 - celkovy pohl'ad zapadny

Rodinny dom 5.8.2140 - detail obhoretych gardZovych vrat
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Znalec: Ing. [uraj Sedldcek Cislo posudku: 250/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, v odvetviach Vodohospodarske
stavby, Projektovanie v stavebnictve a Odhad hodnoty nehnutel'nost{, pod evidencnym ¢islom 913057

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 250/2025

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posuglku.

Ing. Juraj SEDLACEK
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