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Vo veci stanovenia veobecnej hodnoty stavby rodinného domu Ladzany 489, s(p.¢. 49 na parc.€. 235/2, k.G. Ladzany spolu
s prisluSenstvom a pozemkov C-KN parc.&. 235/2, 235/3 a 236, k.0. Lazdany, evidované na liste viastnictva 412, k.u. Ladzany,
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 280 /2025

1.

UvOoD

Uloha znalca:

Podla objednavky zo dria 30.10.2025 je znaleckou ulohou stanovit vieobecnl hodnotu stavby rodinného domu Ladzany 67,
sup.¢. 67 na parc.¢. 18/1, k.u. Ladzany spolu s prisluenstvom a pozemkov parc.&. 18/1, 18/2, 19/1, 19/2 a 19/3, k.G. Lazdany,
evidované na liste vlastnictva 401, k.u. Ladzany, obec Ladzany, okres Krupina.

2.

Ugel znaleckého posudku:

Zistenie hodnoty nehnutelnosti pre Ucel predaja formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu) datum obhliadky: 26.11.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 26.11.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

Potvrdenie o veku stavby, vydala Obec Ladzany ¢.k. 543/2025 z dria 31.10.2025

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 412, k.0. Ladzany zo dfia 25.11.2025, vytvoreny cez katastralny portal
www.skgeodesy.sk

Kdpia z katastralnej mapy na pozemky C-KN parc.¢. 235/2, 235/3 a 236, k.U. Ladzany zo dfia 25.11.2025, vytvorend cez
katastralny portdl www.skgeodesy.sk

Zameranie a nakres skutkového stavu
Fotodokumentacia

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

. Poutzité predpisy a literatura:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timocnikoch a prekladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlagka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a
ndhradéch za stratu Casu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov, v zneni neskor3ich predpisov.

Viyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v
zneni neskorsich predpisov.

Vyhla$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢.218/2018 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlagka Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre
znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskor3ich predpisov.

Zakon €. 200/2022 Z.z. o zemnom pldnovani a Zakon €. 25/2025 Z.z. ostavebnom poriadku, v platnom zneni

Zdkon €. 527/2002 Z.z. Zdkon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notérskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Marién Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3

Miloslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mipress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-971021-
0-4

. Definicie ddlezitych pojmov:
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a) Definicie pojmov

VEeobecnd hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Urovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenia stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend so zemou
alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zatiatku uZivania k terminu postdenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - predpokladand doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch a7 do predpokladaného zaniku stavby.
Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

Rozpoctovy ukazovatel (RU) - rozumie sa hodnota zékladnych rozpoctovych nakladov na mernd jednotku porovnatelného
objektu z katalégov rozpoctovych ukazovatefov urfenych ministerstvom alebo stanovend tvorbou rozpoctového
ukazovatela na mernd jednotku  hodnoteného objektu podla katalégov rozpo&tovych ukazovatelov uréenych
ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpottového ukazovatela) sa vykona podla zatriedenia hodnoteného
objektu do Ciselnika prislusnej klasifikdcie stavieb, na zaklade ktorej bol pouZity katalég rozpoctovych ukazovatelov
zostaveny. Hodnota zakladnych rozpoctovych ukazovatefov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny
v katalégoch uréenych ministerstvom, méze byt vytvorena cenovou kalkuldciou (ponukovym rozpo¢tom) alebo na zaklade
nakladov na obstaranie.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych zndmych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 111.Q 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovndvania (Pri vypoCte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, df?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na vaZenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich
od€erpatelnych zdrojov potas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou buducich odéerpatelnych zdrojov
potas Casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove] diferencidcie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sdbor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypoc&ita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu polohove] diferenciécie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
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Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku. Podla vyhlasky sa vieobecna hodnota stavieb stanovi porovnavacou metédou, kombinovanou
metddou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferenciacie.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metdda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie porovnavacej Ci
kombinovanej resp. vynosovej metddy stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskimatelnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

V prilohe posudku st pre porovnanie ponuky realitnych kanceldrii na podobné nehnutelnostiv irsom okoli, aviak vzhladom
naich nejasnd povahu, nemoznost rozdelenia ceny za dom a pozemok a rézny neporovnatelny obsah inzeratov, tieto neboli
pouzité ako podklad pre porovnéavaciu metddu, ale sltZia len pre informéaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypodtu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je stanoveny podla
Statistickych idajov vydanych Statistickym tradom SR, aktualnych ku dfiu ohodnotenia.

b) Vlastnicke a eviden¢né tdaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 412 v k.0. Ladzany. V popisnych Udajoch katastra
st nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkovd podstata:
Parcely registra "C"
parc.C. 235/2 zastavané plochy a néddvoria o vymere 184 m?
parc.C. 235/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 415 m?
parc.&. 236 zéhrada o vymere 693 m?
Legenda: Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend stpisnym &islom
Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzem/ obce
Stavby
Rodinny dom, sup.¢. 49, parc.¢. 235/2
Legenda: Rodinny dom, Stavba postavena na zemskom povrchu
B. Vlastnici:
Por.&.1: Skrefio Jan r. Skrefio, LADZANY, &. 49, SR, Datum narodenia: 20.03.1966, spoluvlastnicky podiel 1/2
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva zo dfia 6.12.2007-V 1138/2007-95/07
Osvedcenie o dedi¢stve 17D78/2015 z 19.9.2015 - Z 1469/15 - 983/15
Por.&.2: Skrefio Jan r. Skrefio, Ladzany 49, Ladzany, PSC 962 65, SR, Datum narodenia: 20.03.1966, spoluvlastnicky podiel
1/2

Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva V 504/2024 zo dfia 10.6.2024-pvz.26/24

C. Tarchy:
Bez zépisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand diia 26.11.2025 medzi 8:15-8:45, za Ucasti vlastnika
nehnutelnosti. Nehnutelnost bola znalcovi ku obhliadke spristupnend, znalcovi bolo umoZnené obhliadnutie, zameranie a
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vytvorenie fotodokumentécie nehnutelnosti. Vlastnik poskytol informacie opisom rozsahu rekonstrukcie bytu a bytového
domu.

Zameranie vykonané diia 26.11.2025.

Fotodokumentécia vyhotovena dria 26.11.2025.

d) Technickd dokumentdcia:
Projektova dokumentdcia stavby nebola poskytnuta zadavatelom.
Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a

geodetickych Udajoch katastra

- stavba rodinného domu sup. ¢. 49 na parc.C. 235/2, k.4. Ladzany je evidovana v popisnych a geodetickych Gdajoch
katastra. Geodeticky nédkres stavby nie je v stlade so skutkovym stavom, dom je mensi ako jeho nékres,

- stavba hospodéarskej budovy (pajty) bez sup. €. na parc.¢. 235/2, k.u. Ladzany nie je evidovand v popisnych a je evidovana
v geodetickych Udajoch katastra (bez oznacenia bodkou),

- pozemky C-KN parc.¢. 235/2, 235/3 a 236, k.U. Ladzany maju uvedeny druh pozemku, ktory je v sulade so skutkovym
stavom a su zakreslené v katastrélnej mape. Spdsob vyuZitia pozemkov je v stlade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom sup.¢. 49 na parc.¢. 235/2, k.U. Ladzany

Hospodarska budova (pajta) bez stp.¢. na parc.¢. 235/2, k.0. Ladzany

Prislusenstvo na parc.¢. 235/2, 235/3 a 236, k.U. Ladzany (ploty, studne, Zumpa a pod.)

Vonkajsie Upravy na parc.¢. 235/2, 235/3 a 236, k.0. Ladzany (pripojka elektriny, plynu, vody a pod.)
Pozemky:

Parc.¢. 235/2, 235/3 a 236, k.U. Ladzany.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Nie su

Pozemky:

Nie su

h) Informacia z uzemného planu o zdvaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov tUzemného planu k rozhodnému détumu a identifikacia, kde je Gzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Ide o existujucu stavbu v zastavanom uUzemf obce, v okrajovej ¢asti, mimo hlavnej komunikacie cez obec. Obce s po¢tom
obyvatelov do 2000 nie su zo zakona povinné mat vypracovany tzemny plan.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom sup.&. 49, parc.€. 235/2, k.U. Ladzany

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup.¢. 49 sa nachadza v obci Ladzany, na pozemku parc.¢. 235/2, k.U. Ladzany, okres Krupina.

Rodinny dom je situovany v zastavanom uzemi obce, v zastavbe vidieckych rodinnych domov podobného prevedenia z
rovnakého obdobia. Rodinny dom sa nachddza na vedlajsej komunikacii cez obec, v rovinatom az mierne svahovitom teréne,
na okraji centra obce.

Aktudlny stav: Dom bol postaveny v medzivojnovom obdobi, ¢om je v sulade s architektonickym, materialovym, dispozi¢nym
a stavebno-technickym prevedenim domu. K domu bola pristavend zadnd izba v roku 1961. Rodinny dom presiel
modernizaciou v 60-ich rokoch, avsak vyZaduje kompletnu rekonstrukciu pre sucasné Standardy trvalého alebo rekreacného
byvania. Stavba je zanedband, bez funkéného kurenia.
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Rodinny dom je oznaceny supisnym &islom.

Charakter stavby:

Rodinny dom mé 1 nadzemné podlaZie, neobytné podkrovie. Dom nie je podpivni¢eny. Viac ako polovica podlahovej plochy
vietkych miestnosti je urcend na byvanie. V dome je vytvorend jedna bytova jednotka.

Dispozi¢né rieSenie:

Vstup do domu je z dvora, z gdnku.

Na 1.NP sa nachadza kuchyna, 3 obytné miestnosti, kipeliia s WC a predsieri.

Konstrukéné hfadisko:

- Zéklady - kamenné.

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné, v hrubke okolo 600mm.

- Deliace nenosné priecky - kamenné a tehlové murované.

- Vodorovné nosné konstrukcie - doska Easti 1.NP - betdnovd s vodorovnou izolaciou, strop nad 1.NP dreveny tramovy s
priznanym podhladom.

- Schodisko - nie je.

- Strecha - sedlova, krytina palena skridla - jednodrazkovd. Nad pristavbou pultové strecha s plechovou krytinou.

- Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu len v &asti pristavby.

- Upravy vonkajsich povrchov - vonkajiia fasada vapennd omietka/brizolit, bez zateplenia.

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky vapenné, keramické obklady v kdpelni vo vyske do 1,35m, v kuchyni
obklady okolo kuchynskej linky.

- Dvere - pIné alebo s presklenim dreveng, kazetové v kazetovej zarubni.

- Okna - drevené dvojité von a dnu otvaravé.

- Podlahy - drevené palubovky, keramické v kapelni.

- Vybavenie kuchyri - volne stojaca elektrickd rdra so spordkom - nefunk&nd, nerezovy drez s otonou batériou. Kuchynska
linka na baze dreva.

- Vybavenie kapelnia WC - samostatna sprcha s pakovou sprchovou batériou, keramické umyvadlo s otoénou batériou,
splachovacie WC s nadrzkou.

- Vykurovanie - kotol na tuhé palivo napojeny na Ustredné karenie - nefunkény.

- Vnutorné rozvody vody - rozvody studenej vody.

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubia.

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinitaldcia (bez rozvddzagov), svetelnd, motorick.

- Vnutorné rozvody plynu - nie je.

- Bleskozvod - nie je.

Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete: verejny vodovod, elektricka energia. Kanalizcia je odvedené trativodom do
blizkeho vodného toku.

Pristup ku stavbe je priamo z miestnej verejnej komunikacie. Parkovanie je na pozemku vlastnika alebo na verejnej
komunikécii.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvaZovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutefnosti je pouZity koeficient cenovej trovne keu=4,014
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej Urovne pre metodiku USZ" pre 11.Q/2025, vo&i IV.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu sudneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
” Zatiatok - . )
PodlazZie uSivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1961 4,85%17,6+4,485%4,63 106,13 120/106,13=1,131
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpoCtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ PoloZka [ Hodnota
2 Zéaklady
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2.3.a kamenné - s vodorovnou izoldciou 295
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivni¢ené - priem. vy3ka do 50 cm - omietand, gkirované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.8.a kamenné murivo v hribke do 60 cm 690
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, dreveng) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 védpenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.2.b s viditelnymi trdmami drevené 570
8 Krovy

8.3 vdznicové sedlové, manzardové 575
10  Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové skridlové oby&ajné jednodrazkové 535
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14  Fasadne omietky

14.1.b vépenné Stukové, zdrsneng, striekany brizolit nad 2/3 220
17  Dvere

17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Oknd

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 DlaZby a podiahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25  Elektroinstaldcia ( bez rozvadzaov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

|Spolu 5815

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
36  Vybavenie kuchyne alebo pra¢ovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna jednotka (Stvorhordkovad) (1 60

ks)

36.8 drezové umyvadlo ocelové smaltované (1 ks) 15

36.11 kuchynskd linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (1.8 bm) 99
37  Vnuatorné vybavenie

37.5 umyvadio (1 ks) 10

37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie
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38.1 pékové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20

38.4 ostatné (1 ks) 15
39  Zichod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady

40.1 prevaznej asti kupelne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45  Elektricky rozvadzad

45.2 s poistkami (1 ks) 145

[Spolu 579

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu =4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95

PodlaZie | Vypodet RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (5815 +579 *1,131)/30,1260 214,76

TECHNICKY STAV

Vek rodinného domu je stanoveny na zéklade Potvrdenia obce o veku stavby. Rodinny dom je v uZivani od roku 1940.
Rodinny dom bol modernizovany v roku 1961 s realizovanou pristavbou.

Obvykld Zivotnost podobnych bytovych domov sa odhaduje na 80 az 120 rokov.

Celkové opotrebenie stavby je poditané linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

Prvok dihodobej | Podiel zo stavby | Podiel na stéte PDZ [%] Stav pri (3)*(4)/100 [%]
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) (3) prehliadke [%)] (4)
Zaklady 4,61 11,04 100 11,04
Murivo 19,24 46,09 100 46,09
Stropy 8,91 21,34 100 21,34
Schodisko 0,00 0,00 100 0,00
Krov 8,99 21,53 100 21,53
Sucet 41,75 100,00
Zéakladna Zivotnost stavby: 100 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
3 3
Zéakladna zostatkova Zivotnost: TT=|7Z+ 5" V |=| 100+ e 64 | = 49 rokov
227 2*100
Zostatkova Zivotnost: T=100,00 % z 49 rokov = 49 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=64+49 =113 rokov
PodlaZie i Zaciatok uZivania | V [rok] ] T [rok] [ Z [rok] | 0 [%] \ TS [%]
1. NP 1961 64 49 113 56,64 43,36
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov \ Vypocet ’ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 214,76 £/m>*106,13 m?*4,014*0,95 86 914,56
Technickd hodnota 43,36% 7 86 914,56 37 686,15
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska budova bez sup.¢., parc.¢.235/2

POPIS STAVBY

Pajta bez stp.¢. sa nachadza pri rodinnom dome sup.¢. 49, na pozemku parc.¢. 235/2, k.U. Ladzany, okres Krupina. Stavba
nie je vedena v popisnych a je zakreslena v geodetickych tdajoch prislusného katastra.

Stavba je v uZivani od roku okolo 1540.

Zatriedenie stavby: Stavba nemd charakter drobnej stavby v zmysle ustanoveni platnych predpisov. Stavba slizi ako
prislusenstvo hlavnej stavby, tvori doplnkovi funkciu tejto stavbe. Preto stavbu hodnotim ako drobnu stavbu. Hodnotenie
stavby ako nebytovej budovy by nezodpovedalo redlnym nadobutdacim nakladom na tento typ stavby.

Aktudlny stav:

Ide o jednoducht stavbu v pévodnom stave, murovanu z kameria v hribke 600mm so sedlovou strechou s jednoduchou
palenou skridlou. Technicky stav stavby vyZaduje zasah, kamenné steny su popraskané, latovanie strechy prehnité a
prehnuté, skridla miestami chyba.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodaérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
- Zatiatok B .
PodlazZie S Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uZivania
1. NP 1540 9,4*%11,2 105,28 18/105,28=0,171

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernt jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | PoloZka | Hodnota
3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hriabky viac ako 30 cm 1590
5 Krov
5.1 vaznicové valbove, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove
6.2.b palené obyctajné jednodrazkové 295
9 Vonkajsia Uprava povrchov
9.1 brizolit 480
12  Dvere
12.5 rédmové s vypliiou 255
|Spolu | 3300
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
{Spolu ! 0
Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=4,014
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km = 0,95
PodlaZie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3300+0*0,171)/30,1260 109,54
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

Prvok dlhodobej | Podiel zo stavby | Podiel na suéte PDZ [%] Stav pri (3)*(4)/100 [%]
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) (3) prehliadke [%] (4)
Zaklady 0,00 0,00 100 0,00
Murivo 48,18 70,04 75 52,53
Stropy 0,00 0,00 100 0,00
Schodisko 0,00 0,00 100 0,00
Krov 20,61 29,96 50 14,98
Sucet 68,79 67,51
Zakladna Zivotnost stavby: 80 rokov
Stav prvkov dlhodobej zivotnosti: 67,51 %
V 85

Zakladna zostatkové Zivotnost: TT= 75 7 43 rokov
Zostatkova Zivotnost: T=67,51%z43 rokov = 29 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=85+29=114 rokov

Podlagie | Zatiatok ufivania | VIrokl | Tirokl [ Zlrokl | O[%] | TS [%]
1. NP 1940 85 29 114 74,56 25,44

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov \ Vypocet

‘ Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 109,54 €/m?*105,28 m?*4,014*0,95

25,44% z 43 976,39

Technickd hodnota

43 976,39
11 187,59

2.2.2 Predny plot na parc.£.235/2

Predny plot dvora tvori plechova brana a vrata osadené na ocelovych stlpikoch. Celkova dfzka je 6m. Plot predzahradky je

zo zvaranych kovanych tycovin v celkovej dfzke 9m.

Plot bol postaveny okolo roku 1970. Plot je v dobrom technickom stave primeranom veku a pravidelnej tdrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEE
Pg L Popis Polet MJ | Body /MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Zéaklady vritane zemnych préc:
z kamenia a beténu 15,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betdnova monolitickd alebo prefabrikovana 15,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplii plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocelovej ty€oviny v réme 24,75m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vrita:
a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vrétka:
a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks

10



Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 280 /2025

Dl?ka plotu: 6+2+5+2 = 15,00 m
Pohladova plocha vypine: 15*1,65 = 24,75 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,014
Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov [ Zatiatok usivania| V[rokl | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Predny plot na parc.¢.235/2 1970 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ( Vypodet \ Hodnota [€]
(15,00m * 53,98 €/m + 24,75m* * 14,44 €/m? + 1ks * 246,80 €/ks

Vychodiskova hodnota + ks * 134,44 £/ks) * 4,014 * 0,95 5904,25
Technicka hodnota 8,33 % z5904,25 € 491,82
2.2.3 Zadny plot na parc.£.236
Zadny plot okolo pozemkov je zo strojového pletiva osadenom na ocelovych stlpikoch.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oploterie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . % —_—
P Popis Potet MJ | Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a betonu 143,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vyplhi plotu:
zo/sItrOJovemo pletiva na ocelové alebo betdnoveé 257 40m? 380 12,61 €/m
stipiky
Dl?ka plotu: 66+11+66 = 143,00 m
Pohladové plocha vplne: 143*1,8 = 257,40 m?
Koeficient vyjadrujici wvoj cien: keu =4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%l | TS[%]
Zadny plot na parc.€.236 1980 45 15 60 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypocet [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (143,00m * 23,24 €/m + 257,40m? * 12,61 £/m?) * 4,014 * 0,95 25 050,08
Technicka hodnota 25,00 % z 25 050,08 € 6 262,52

2.2.4 Pripojka vody
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Rodinny dom je napojeny na odber vody z verejnej siete.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Polet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,014

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov }Za&’:iatokuiivania[ V [rok] ] T [rok] | Z [rok] ‘ O [%] ’ TS [%]
Pripojka vody 2002 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov l Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 42,49 €/bm * 4,014 * 0,95 1620,27
Technicka hodnota 54,00% z1620,27 € 874,95

2.2.5 Pripojka kanalizacie

Kanalizéacia je z rodinného domu odvedena trativodom do miestneho potoka.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: §27 2 Kanalizécia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoltovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,014

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov }Zac’:iatokuiivanial V [rok] ' T [rok] } Z [rok] ) O [%] ‘ TS [%]

Pripojka kanalizacie 2000 25 25 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 17,59 €/bm * 4,014 * 0,95 670,76
Technicka hodnota 50,00 % z 670,76 € 335,38
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2.2.6 Pripojka elektriny

Rodinny dom je napojeny na zemné elektrické rozvody s priamym napojenim do verejnej siete.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 528 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikac¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.v) kdblové pripojka zemnd Cu 4*16 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kédblov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rokl | TIrokl | Z[rokl | O[% [ TsS[%]
Pripojka elektriny 2000 25 25 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
I

Nézov \ Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 4,014 * 0,95 664,66
Technickd hodnota 50,00 % z 664,66 € 332,33

2.3 REKAPITULACIA VWCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov WChOdISk%a hodrita Technicka hodnota [€]

Rodinny dom stp.¢. 49, parc ¢. 235/2, k.0. Ladzany 86 914,56 37 686,15

Hospodarska budova bez sip.¢., parc.¢.235/2, k.u. Ladzany 43 976,39 11 187,59
Ploty

Predny plot na parc.¢.235/2 5904,25 491,82

Zadny plot na parc.¢.236 25 050,08 6 262,52
Vonkajsie Upravy

Pripojka vody 1620,27 874,95

Pripojka kanalizacie 670,76 335,38

Pripojka elektriny 664,66 332,33
Celkom: | 164 800,97 57 170,74

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (V3H)
Veobecnd hodnota je wvyslednd objektivizovanda hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze pri
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poctivom predaji, ked kupujuci aj predéavajuci budu konat s patri¢nou informovanostou aj opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti je stcet vdeobecnej hodnoty stavieb a vieobecnej hodnoty pozemkov.

VieobecnU hodnotu stavieb je moiné zistit pomocou metddy polohovej diferencidcie, porovnavacou metddou alebo
kombinovanou metddou.

Veobecnl hodnotu pozemkov je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferencidcie, porovnavacou metddou alebo
kombinovanou metddou.

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sup.¢. 49 na parc.C. 235/2 s
reskousas Sy prisluSenstvom a pozemkami, k.(. Ladzany, obec Ladzany, okres Krupina.
Vidiecky rodinny dom je situovany v zastavanej ¢asti obce Ladzany na
vedlajsej a kludnej komunikacii cez obec na okraji obce, priblizne 200m
od centra obce s rychlym a jednoduchym pristupom zo spevnenej
verejnej asfaltovej komunikdcie. Jedna sa o samostatne stojaci objekt v
zastavbe podobnych rodinnych domov z rovnakého obdobia.

Obec Ladzany méa okolo 300 obyvatelov. Nachadza sa takmer 20km na
juhozépad od okresného mesta Krupina, 30km na vychod od okresného
mesta Levice.

V obci je obecny drad, potraviny, pohostinstvo, ubytovnie.

V obci funguje autobusova doprava do mesta Krupina a okolitych obci.
Zamestnanost je v dosahu dopravy do 10-20 minut.

V blizkosti obce je niekolko kulturnych a historickych pamiatok ako aj
prirodnych lokalit ako kladtor Bzovik, hrad Cabrad, Tesarske Dupence,
vodnd ndadr? Bebrava, strazna veZa Vartovka, obec Stard Hora -
Sebechleby a pod.

Obec ma rozvody vody, kanalizacie a elektriny.

Podla ndzoru znalca sa jednd o dobrd nehnutelnost umiestnent v lokalite

s primeranym dopytom po nehnutelnostiach tohto typu.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti
Ohodnocovanéa nehnutelnost — rodinny dom, je uréeny na trvalé byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti
V danej lokalite neboli zistené zévaziné rizikd negativne ovplyviiujice plynulé a nerusené vyuzivanie nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby koreSpondoval s redlnym stavom na aktualnom trhu s
nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti. Priemerny koeficient polohovej diferencidcie tohto druhu nehnutelnostisa v
ostatnych obciach pohybuje v rozmedzi 0,2 - 0,5. V pripade, Ze v danom mieste je zvySeny zdujem o kipu nehnutelnosti, je
mozné priemerny koeficient zvysit o hodnotu 0,10 oproti pévodnému koeficientu prislichajucemu pévodnému zaradeniu.

Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o rodinny dom na tichej komunikécii v tichej obci blizko centra obce, v blizkosti okresného
mesta Krupina a Levice, priemerny koeficient polohovej diferencidcie bol stanoveny s ohladom na sidlo a na typ
nehnutelnosti na 0,3.

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a
nehnutefnosti vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva. Zdévodnenie jednotlivych koeficientov je
priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,3
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Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

nehnut.

15

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda lil. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
Il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,600
1. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,165
V. trieda ll. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:
. . & . . Véha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | keoi ¥ ,,,
Vi keoi* v
Trh s nehnutelnostami
, o 2 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnuteinosti v danej obci - vztah k centru obce
2 OstV anel , ) . 0,300 30 9,00
Casti obce vhodné k tyvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 Y SRy =2 _ V. 0,165 8 1,32
nehnutelnost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajiica zéstavba v okolf nehnutelnosti
4 _ T o 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutefnosti
5 } ) [l 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutefnosti
6 priemlemy - dom v radovej z’astavbe, atrion dom -5 - m 0,300 10 3,00
predzahradkou, dvorom a zédhradou, s dobrym dispozié¢nym
riedenim.
Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1. 0,300 9 270
15%
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 _ , - I. 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Ciastotne 1. 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfiguracia terént
10 oMie - I, 0,600 6 3,60
juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 . ’ ) o . V. 0,165 7 1,16
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizdcia do Zumpy
Doprava v okoll nehnutelnosti
12 . ) V. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus
Obéianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody,
13 sluzby, kulttra) V. 0,030 10 0,30
Ziadna |
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavb |
14 e s , , ¥ I 0,300 8 2,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 Stavby ) , ~ , 0,900 9 8,10
bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez i
nadmernej hlu¢nosti
Mo#¥nosti zmeny v zéstavbe - izemny rozvoj, vplyv na |
16 | Zmeny . ¥ J, VPV . 0,300 8 2,40!



Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 280 / 2025

bez zmeny
MozZnosti dalSieho rozsirenia
17  rezerva plochy pre daliiu vystavbu a? trojndsobok stgasnej V. 0,165 7 1,16
zastavhy
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 ) _ .. . .. . .. V. 0,165 4 0,66
nehnutelnosti len ¢iastoCne vyuZitelné na prendjom
Né&zor znalca
19 , Il. 0,600 20 12,00
dobra nehnutelnost
|spolu | | | 180 | 64,29
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 64,29/ 180 0,357
V3eobecnd hodnota V3Hs = TH * kep = 57 170,74 € * 0,357 20409,95 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Stanovenie jednotkove] wchodiskove] hodnoty mernej jednotky pre stanovenie hodnoty pozemkov metédou polohove]
diferenciacie je v sulade s vyhlagka 213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorgich predpisov. Jednotkové vychodiskova hodnota pozemku je pre ostatné obce do 5 000 obyvatefov 3,32 Eur/m*.
Jednotkova vychodiskovi hodrota pozemku je upravend koeficientom vieobecnej situdcie, vyuZitia pozemku, dopravnych
vztahov, vyuZitia Uzemia, technicke] infrastruktury, druhu pozemku a koeficientom povy3ujtcich a redukujucich faktorov.

3.2.1.1 Pozemky k.U. Ladzany
POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemky C-KN parc.€. 235/2, 235/3 prislichajuce rodinnému domu stp.¢. 49 v k.u. Ladzany.
Pozemok leZi na tichej komunikécii cez obec v tichej lokalite s podobnou zastavbou vidieckych domov, len 200m od centra
obce. V posudzovanej lokalite je mo#nost napojenia na inZinierske siete vody, kanalizacie a elektriny. Pristup na pozemok je
priamo z miestnej verejnej asfa'tove] komunikdcie. Pozemok je rovinaty az mierne svahovity.

Koeficient povyiujticich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 2,0 - na vyrovnanie cien pozemkov v obci
Ladzany.
Koeficient redukujticich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa.

Pri vypotte jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku st zohfadnené vsetky faktory majice vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infradtruktdrou.

Spolu . .
'p Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera , 3
5 podiel [m?]
[m?]
235/2 zastavana plocha a nadvorie 184,00 1/1 184,00
235/3 zastavana plocha a nadvorie 415,00 1/1 415,00
Spolu |
F” 3 599,00
vymera |
Obec: Ladzany

Vychodiskovéd hodnota:

VHw = 3,32 €/m?
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd

Cislo posudku: 280 /2025

Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreagné
ks oblasti pre individudInu rekreéciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient vieobecnej  zény na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 1,00
situdcie 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatelov
S. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
‘ vybavenim,
osficiont mté/.m-[ vt " rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
nZIty vy “ - nehytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
" 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
D
. Inei , , . d
koefictent dearavedch brom{adnelj doPrayy aleblo osobnym motorovyr'n vomdlodeo cgntraxn_esta o} 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
mestske] hromadnej dopravy ;
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytnd alebo rekreaéna poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia
ki 5 - . v y _ - . ) _—
koaticient wehmicke; 3. du,l‘ﬁyfd vybavenost (moznost napOJen]a najviac pa tri druhy verejnych sieti, 120
infragtruktry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz i
4. iné faktor fklad: y Snei \
caefichnt povEaicih 4. ‘(‘ | tory (n?p’mkiad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozne; 200
faktoroy zastavhy, sadové Upravy pozemku a pod.)
kg ‘
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota r
kep = * * * * * * !
Koeficient polohovej diferenciacie ; E)O 1,00 *1,05%0,90%1,20 * 1,20 * 2,00 2,72161
’ |
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku VSHw = VHw * keo = 3,32 €/m? * 2,7216 9,04 €/m2!
VYHODNOTENIE
7 l 7 v >4 2 !
Nazov | Vypocet ] VSeobecna hodnota [£€] |
parcela ¢. 235/2 184,00 m? * 9,04 €/m? * 1/1 1 663,36,
parcela ¢. 235/3 415,00 m? * 9,04 £/m? * 1/1 3751,60
Spolu | 5414,96

3.2.1.2 Pozemky k.U. Ladzany - zéhrada
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok zdhrady parc.€. 236 prisltichajuci rodinnému domu stp.€. 49 v k.U. Ladzany. Pozemak
le?i na tichej komunikacii cez obec v tiche] lokalite s podobnou zéstavbou vidieckych domov, len 200m od centra obce. V
posudzovane] lokalite je moZnost napojenia na inZinierske siete vody, kanalizacie a elektriny. Pristup na pozemok je cez
pozemky rodinného domu. Pezemok je mierne svahovity, vyuzivany ako zéhrada, trvalo trévnaty porast a sad.

Koeficient povy&ujicich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa.
Koeficient redukujdcich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa.

Pri vypolte jednotkove] vieobecnej hodnoty pozemku si zohladnené vietky faktory majice vplyv na hodnotu pozemku,

ako vyuzitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastrukturou.
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Znalec: Ing. Marta Kalinovéd

Cislo posudku: 280 / 2025

Spolu ; ;
'p Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 5
9 podiel [m?]
[m]
236 zéhrada 693,00 1/1 693,00
Obec: Ladzany
Vychodiskové hodnota: VHw = 3,32 €/m?
Oznacenie a ndzov . Hodnota
- Hodnotenie ;. o
koeficientu koeficientu
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreacné
ks oblasti pre individualnu rekreéciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient vieobecnej  zény na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 1,00
situécie 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
” vybavenim,
T . ... -rekreatné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
koeficient intenzity vyuZitia . . v ; g
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
‘ 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
D : . ’ "
koeficient dopravnych Ifw[om'adneJ dovp| ayy aleblo osobnym motorovyrn vomdlomvdo cgntravmesta do 0,90
Vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
‘ mestskej hromadnej dopravy “
ke |
koeficient funkéného 2. nlochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo rekrea¢nd poloha) 1,20
vyuZitia Uzemia
o it £ oS ot g ey e st
infrastruktiry pozemku HERES - L & ¥ s
kz o , , . i
Koeficient pévvéuj&dch L:: né a"aK’[ory (n(,aplﬂklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 1,00
zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
faktorov
kg
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov E
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- _ g kep = 1,00 *1,05* 0,90 * 1,20 * 1,20 * 1,00 *
Koeficient polohovej diferenciacie ;80 0 1,3608;
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHw = VHws * keo = 3,32 €/m? * 1,3608 4,52 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov j Vypocet ‘ VEeobecn4 hodnota [€] |

parcela &. 236 693,00 m? * 4,52 €/m? * 1/1 3132,36,

Spolu | | 3132,36
18



Znalec: ing. Marta Kalinovd &islo posudku: 280 / 2025

I1l. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metéda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolena metdda polohovej diferencidcie, nakolko znalcovi pre
stanovenie V5H inou metddou neboli poskytnuté hodnoverné podklady. Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana
hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttae, pri poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Odhad vieobecne;
hodnoty je obvykle na trovnivratane DPH.

Pri spracovani znaleckého posudku pre Gcel predaja formou dobrovolnej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré
mézu ovplyvnit cenu nehnutelnosti - miestne okolnosti z titulu tzemnoplanovacich podmienok, vzéjomnych susedskych
vztahov, z titulu kvality a druhu stavby, ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohladnené a vyuZité vietky v tom Case znalcovi
dostupné podklady a tdaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zamlZané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit pocas obhliadky
z technickej a pravnej dokumentacie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zaml¢anych skuto€nosti. Po dostatocnom
preukazani vysiie uvedenych skutognosti alebo inych nedostatkov, sa vseobecnad cena urfena v znaleckom posudku stane
neplatnou. Vlastnik nehnutelnosti na dotaz znalca uviedol, e nemd Ziadne doklady, ani dotazy ktoré by mali vplyv na
spracovanie znaleckého posudku. Zadavatel znaleckého posudku uviedol, Ze nema Ziadne doklady, ani dotazy ktoré by mali
vplyv na spracovanie znaleckého posudku.

Koeficienty cenovej trovne pouzivané vo vypottoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky Ustavu
stdneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk

2. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty stavby rodinného domu Ladzany 49, stp.&. 49 na parc.£. 235/2, k.0.
Ladzany spolu s prisluéenstvom a pozemkov parc.&. 235/2, 235/3 a 236, k.. Lazdany, evidované na liste vlastnictva 412,
k.U. Ladzany, obec Ladzany, okres Krupina, na zéklade objednavky z diia 30.10.2025.

Vieobecnd hodnota je vysiednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejéej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie j2
ovplyvnena neprimeranou pohntt<ou. Odhad vieobecnej hodnoty je obvykle na drovni vratane DPH.

3. VSEOBECNA HODNOTA

V&eobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlasky €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

V8eobecna hodnota stavby s pozemkom:

Stavby:

VEeobecn? hodnota metsdeu polchovej diferencidcie: 20 409,95 Eur
Ako vhodna metdda na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie.

Pozemky:
Véeobecna hodnota metodou polohovej diferencidcie: 8 547,32 Eur
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov | Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom stip ¢. 49, nerc.¢. 235/2, k.. Ladzany 13 453,95

Hospodarska budova bez sup.¢., parc.c.235/2, k.0. Ladzany 3993,97
Ploty

Predny plot na parc.¢.235/2 175,58

Zadny plot na parc.¢.236 2 235,72
Vonkajsie Gpravy

Pripojka vody 312,36

Pripojka kanalizacie 119,73

Pripojka elektriny 118,64
Spolu stavby 20 408,95
Pozemky

Pozemky k.U. Ladzany - parc. €. 235/2 (184 m?) 1663,36

Pozemky k.U. Ladzany - parc. ¢. 235/3 (415 m?) 3751,60

Pozemky k.U. Ladzany - zéhrada - parc. & 236 (693 m?) 3132,36
Spolu pozemky (1 292,00 m?) 8 547,32
VSeobecnd hodnota celkom 28 957,27
V3eobecnd hodnota zaokruhlene 29 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvadsatdevittisic Eur 1

’

MIMORIADNE RIZIKA

2
Rizikd sU spojené s predajom formou dobrovolnej drazby. Iné rizika spojené s uzivanim ohodnocovanej nehnutel’rw/sti neboli
zistené. /

V Krupine, dria 11.12.2025
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IV. PRILOHY

1 Objednévka znaleckého posudku z dria 30.10.2025

2 Vypis z listu vlastnictva ¢. 412 vytvoreny cez katastralny portal Kataster portal ZBGIS z dila 25.11.2025

3 Képia z katastralnej mapy nehnutelnosti vytvorend cez katastrélny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dria
25.11.2025

4 Adresny bod vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z diia 25.11.2025

5 Potvrdenie o veku stavby

6 Schematicky ndkres - situacia, podorys 1.NP podla zamerania znalcom

7 Inzercia z internetovych portalov

8 Fotodokumentéacia z obhliadky domu
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HeyPay
> A
' Marta Kalinova Ing.,

Majersky rad 641/42
96301 Krupina

Nasa znacka Vybavuje Telefénne Eislo Bratislava
HPO81 /25/07A Jozef Schmidt 0903 404 713 30.10.2025
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podl'a vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku za GCelom vykonu zdlozného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

subor veci vedeny Okresnym tradom Krupina, okres Krupina, obec Ladzany, katastralne (izemie Ladzany,
evidovany na liste vlastnictva ¢. 412 ako:

- stavba:

- rodinny dom supisné Cislo 49, postaveny na parcele ¢. 235/2,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné ¢. 235/2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 184 m?,
- parcelné ¢. 235/3, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 415 m?,
- parcelné ¢. 236, druh pozemku Zahrada o vymere 693 m?,

Vlastnikom predmetu drazby je Skrefio Jan r. Skreno narodeny 20.03.1966, bytom Ladzany 49, Ladzany, PSC 962 65,
spoluvlastnicky podiel v 1/2 a Skrefio Jan r. Skrefio, narodeny 20.03.1966, bytom Ladzany 49, Ladzany, PSC 962 65,
spoluvlastnicky podiel v 1/2.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 7 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:
+ Znalecky posudok v 2 exemplaroch
«  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPQ), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

;’ A ,"\Ll,__’(" AA

Konatel’ spolo¢nosti
HeyPay s.r.o0.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
IC0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 11, oddiel: Sro, vlozka ¢.59140/B



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

Okres ;605
Obec : 518573
Katastralne iizemie 830551

Krupina
Ladzany
Ladzany

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZiteny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 412

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

25.11.2025
19:12:45
24.11.2025 18:00:00

Pocet parciel: 3

Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
235/2 184 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
235/3 415 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
236 693 Zéhrada 4| 1] 1
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spbsob vyuZzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna¢ena stpisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
49 235/2 10 | Rod.dom 1

In€ udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 2

1z2




Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikany daj

Spoluvlastnicky
podiel

Skretio J4n r. Skrefio, LADZANY, &. 49, SR, D4tum narodenia: 20.03.1966

172

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva zo dita 6.12.2007-V 1138/2007-95/07
Osvedcenie o dedi¢stve 17D78/2015 z 19.9.2015 - Z 1469/15 - 983/15

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

Skretio J4n r. Skreiio, Ladzany 49, Ladzany, PSC 962 65, SR, Datum narodenia: 20.03.1966

172

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V 504/2024 zo diia 10.6.2024-pvz.26/24

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

Spravca - Neevidovani
N4jomca - Neevidovani

In4 oprdvnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouziteIny na pravne tkony

222




P—V g T >15 \ a

Képia je nepouzitel'na na pravne tikony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
pl4/'osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat’ len odborne spdsobiléd osoba.

N 21 d *
22111

218/1 & o

224

Q
22113 ﬁ 226/3
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3622/
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Q
249/10

Okres Obec Katastralne uzemie
Krupina Ladzany Ladzany
Urad geodéze, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  235/3

Képia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie

Datum a &as vyhotovenia 25.11.2025 19:15:09 Bez autorizacie

Udaje platné k 24. 11.2025 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z |




Déatum: 25. 11. 2025

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Adresny bod

Banskobystricky > Krupina > Ladzany > k.0. Ladzany
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(1/2)

sadenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

Vytladené z aplikécie MAPKA. NepouZitelné na prévne tkony.

Meran e a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitefné na vytyéenie hranic pozemkov a o

pozemky médze vykonat len odborne spbsobild osobsa.

A



&j Obec LADZANY, Ladzany ¢ 113, 962 65 Hontianske Nemce

C. k. 543/2025

Potvrdenie o veku stavby

Obec Ladzany. ICO 00320072. Ladzany 113. 962 65 Hontianske Nemce
potvrdzuje,

ze stavba rodinny dom supisné ¢islo 49 nachadzajici sa v k. . Ladzany na parcele KN-C ¢&. 235/2
bola postavena v roku 1961. Vlastnikom nehnutel'nosti je Jan Skrefio. r. Skrefio. nar.
trvalym bytom Ladzany 49.

Potvrdenie sa vydava na ziadost’” HeyPay s.ro.. so sidlom Mostova 2. 811 02 Bratislava —
Staré Mesto, k vypracovaniu znaleckého posudku k uvedenej nehnutel'nosti k ¢. k. HP081/25/04A.

V Ladzanoch, 31.10.2025

~TADS i

\’\;"L“" )f.'f\ \ /'7

A .
S | ‘

o\ [ w | ¥ Milos Cmela
& [ starosta obce
* o, *
Tel ICO VUB Krupina E-mail

045/559 61 77

00320072

obecia'ladzany.sk
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Zdroj: www.nehnutelnosti.sk www.topreality.sk

Predaj, chalupa obklopena prirodou-LiSov(N179-13-
FRADa) o

ot Oy

S i 37900 €

A48 & fn D
SZ111Ee/m

X
m

o™
N

0,5ha usadlost pod Banskou Stiavnicou, na brehu ’%
potééika K

e e e

Hontianske Tesédre (Krupina) 48 000 €

240,00 €m?

= CHALLIDL DEVDE LS PN AL M ITI AN S YE TES LD
)25 « CHALUPA, REKREACNY DOMCEK HONTIANSKE TESARE

NTIOWE o542 OV S D \;
MANTICKE CHALUPY. SR

DIRECTREALIKamenny dom s duSou — na predaj v tichej ' )
obci pri kipeloch Dudince

Terany, Terany (Krupina) 49900 €

2 €/m*

12.202 CHALUPA, REKREACNY DOMCEK TERA!
DIRECT REAL, SPOL. S RO 4

Vyhodny predaj pozemku so stavbou — Hontianske Trstany

Psiiensles Tratumy Mvice 49000 €

PREDAJ, rodinny dom Hontianske Moravce, pozemok
2196 m2 m
EAL!

Hontianske Moravce (Krupina) 54000 €

540,00 €/m?

2812025 « RODINNY DOM HONTIANSKE MORAVCE « REALITORS. R O <?

REZERVOVANE - Predaj chatka s vinnou pivnicou, 49 Ww-
m2 , Hontianske Trstany- 6 km Dudince .




Utulna chatka v chatovej osade, blizko Banskej
Stiavnici 1a
Hontianske Nemce (Krupina) 35000 €
1166,67 €/m*
30m? : 1: 30 m2 37 m?
3122025 « CHALUPA, REKREACNY DOMCEK HONTIANSKE NEMCE

« ROMANTICKE CHALUPY, SRO v

HALO reality - Predaj, rodinny dom Hontianske Nemce wAloreALny
- ZNIZENA CENA - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Hontianske Nemce (Krupina) 44000 €

OM HONTIANSKE NEMCE « HALO REALITY,SRO

LN
.
1)
o
>,
[w]

Sinecny rodinny dom, 140 m2, letnd kuchyna, Plasfovce, okr.
Levice
dsfovee (Levice) 43900 €

31357 €/m*

30112025 « RODINNY DOM PLASTOVCE « REALITME KANCELARIE SR

\V

HD reality , Predaj chaty a chalupy, Krupina

Hontianske Nemce (Krupina) 28000 €

AT AC

33735 €/m*

83m? i0: 83m? (=i 200 m?
28102025 « CHALUPA REKREACNY DOMCEK HONTIANSKE NEMCE
« HD REALITY GROUP SRO N

Hontianske Moravce - rodinny dom/usadlost s velkou
zdhradou, pozemok 2449 m2

Hontianska, Hontianske Moravce (Krupina) 59000 €
49167 €/m?

120 m? 150 m? 2449 m?
24112025 « RODINNY DOM HONTIANSKE MORAVCE « MAXREAL

©

Pozemok v obci Hontianske Tesdre vhodn...

© Hontionske Tesdre, Hontionske Tesdre, okres Krupina

——

QO Pozemok pre rod. domy e 749 m?

Ponukame na predaj pozemock o roziche 749 m2 (3irka 13 m) v...

10900 €

Pozemok pre rod. domy Hontlonske Tesdr 1455 €m?




Fotodokumentacia — Rodinny dom sup.¢. 49, k.u. Ladzany

}j 1

Elektromer na fasade domu Dvere db dorhu




1.NP - kupelna

1.NP—izbal 1.NP—izball






Znalec: Ing. Marta Kalinovad Cislo posudku: 280 /2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval/a ako znalec/znalkyria zapisany/a v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi/odvetviach
Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom 915694.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 280/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

Ingl Marta Kalinova






