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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Podrla objednavky zo dia 12.1.2026 je znaleckou tlohou Stanovenie vSeobecnej hodnoty
bytu €.9 stp. €.1215, ul. M.Majerika na parcele C KN p.€.354/3 obec Liptovsky Mikulas,
k.U. Liptovsky Mikulas pre GcCel dobrovolnej drazby

2. Ugel znaleckého posudku: Dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: . 12.01.2026
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 12.01.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
e Vypis z Lv ¢. 5081,2921 zo diia 23.1.2026
¢ Zmluva €.213/2000 o prevode vlastnictva bytu.
e Projektova dokumentacia - nie je vrozsahu nazov dokumentacie, stupen, Cast -, autor,
datum -nie je

b) Podklady ziskané znalcom:
Kopia katastralnej mapy zo dfa 26.1.2026
fFodokumentacia zo dia 12.01.2026
e Zameranie a nakres skutkového stavu v Udaje z internetu www.reality.sk;
www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni

vSeobecnej hodnoty. .

Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého katalégu rozpoétovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Viyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov
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Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici
budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorG by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podfa poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. stvrtrok
2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou
metodou.

Stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

¢ Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memui jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych objektov a ochodnocovaného objekiu),

¢ Kombinovana metoéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypocita Kkapitalizdciou budlcich odcerpateinych zdrojov poas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budcich od¢erpatefnych zdrojov pocas Casovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

¢ Metéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢ Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov poéas &€asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné pozZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €.
492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni,

Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metody na stanovenie
véeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metéda
stanovenia véeobecnej hodnoty je vyli&ena z dovodu nedostatku podkiadov pre danu
lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypottu véeobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podfa
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2026.

b) Viastnicke a eviden&né udaje:
Nehnutefnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na LV &. 2921 v k.G.Liptovsky Mikulas
V popisnych tdajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata: STAVBY

Supisné &islo: 1215 na pozemku p.¢. 354/3 bytovka cs. 1215
Parcely registra "C"

Pozemok je umiestneny - v zastavanom uzemi obce

¢AsT B: Viastnici-byty

Vchod €.1 Poschodie 2 Cislo bytu 9

Sup. ¢&islo 1215 Podiel priestoru na spoloénych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve 8680/116086

4 Lengyel Vojtech, Majerikova 1215/1, Lipt. Mikulas, SR

Datum narodenia:17.11.1987 Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia:

Osvedéenie o dediéstve 6D 807/2011 zo dita 13.1.2012-Z 230/2012

Iné udaje: bez zapisu

Poznamky:

V1.4 Lengyel Vojtech, byt €.9/ll- Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava /V-
3755/2021/ zaloznym veritefom-predajom nehnutefnosti na dobrovolnej drazbe. Slovenska
sporitelna, a.s.Tomasikova 48, Bratislava, P-264/2024

23 Kasanicka Ofga r.Kasanicka, Majerikova 1215/1, Liptovsky Milulas. PSC 03101, SR
Datum narodenia: 17.08.1957 Spoluvlastnicky podiel: 1/2

itul nadobudnutia:

Osvedéenie o dediéstve 6D 1013/2009 -Z 826/2010

Iné Gdaje: bez zapisu

Poznamky:
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VI.23 Kasanicka Olga, byt &.9/ll- Ozndmenie o zaéati vykonu zaloZného prava /V-
3755/2021/ zaloznym veritelom-predajom nehnutefnosti na dobrovolnej draZbe. Slovenska
sporitelfia, a.s. Tomasikova 48, Bratislava, P-264/2024

CAsT : C. Tarchy:

4 VL.4 byt 91l- Zalozné pravo k bytu, ktoré vznika zo zakona podfa §15 Zak.¢.182/93 Z.z.
v prospech vlastnikov ostatnych bytov a nebytovych priestorov

4,23 Zalozné pravo na byt &islo 9, €islo vchodu 1, 2.p. sup.€. stavby 1215 na pozemku
registra C KN 354/3 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 8680/116086 na spolocnych
gastiach a spolo&nych zariadeniach domu na prislusenstve v prospech: Slovenska
sporiteffa, a.s. ICO: 00151 653, Tomasikova 48, 83237 Bratislava, SR v podiele 1/2 v
podiele 1/2 na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava- V-3755/2021 vklad povoleny
9.9.2021.

23 VL.23 byt 9/Il- Zalozné pravo k bytu, ktoré vznika zo zakona podfa § 15 Zak.¢.182/93
Z.z v prospech vlastnikov ostatnych bytov a nebytovych priestorov.

Vypis z listu viastnictva ¢.5081

CAST A: majetkova podstata

Parcely registra C

Parc. &islo: 354/3 vymera 451 m2, zastavana plocha a nadvorie

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby.

9 Lengyel Vojtech, Majerikova 1215/1, Lipt. Mikulas, SR

Datum narodenia:17.11.1987 Spoluviastnicky podiel: 4340/116086

Titul nadobudnutia:

Osvedé&enie o deditstve 6D 807/2011 zo dia 13.1.2012-Z 230/2012

Iné udaje: bez zapisu

Poznamky:

V1.9 Lengyel Vojtech, Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava /V-3755/2021/
zaloZnym veritefom-predajom nehnutelnosti na dobrovolnej draZbe. Slovenska sporitelna,
a.s.Tomasikova 48, Bratislava, P-264/2024

22 Kasanicka Ofga r.Kasanicka, Majerikova 1215/1, Liptovsky Mikulas. PSC 03101, SR
Datum narodenia: 17.08.1957 Spoluvlastnicky podiel: 4340/116086
Titul nadobudnutia:

Osved&enie o dediéstve 6D 1013/2009 -Z 826/2010

Iné Gdaje: bez zapisu

Poznamky:

VI1.22 Kasanicka Ofga, Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava /V-3755/2021/
zaloznym veritefom-predajom nehnutefnosti na dobrovolnej drazbe. Slovenska sporiteliia,
a.s.Tomasikova 48, Bratislava, P-264/2024

CAST C: TARCHY

9,22 Zalozné pravo na pozemku registra C KN p.€. 354/3 v prospech Slovenska
sporitelia, a.s. ICO: 00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, SR v podiele
4340/116086, v podiele 4340/116086 na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava V-
3755/2021, vkiad povoleny 9.9-2021.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 14.1.2026 bez pritomnosti
vlastnika, ktory sa nedostavil na stanoveny termin.

Zameranie vykonané dita 12.1.2026 (podfa znaleckého posudku €.130/2021 znalec
Ing.Miroslav Todak, Lipt. Mikulas)
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Fotodokumentacia vyhotovena diia 12.1.2026 - len z vonkaj$ej strany stavby.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentacia stavby : nebola porovnana so
skutoénym stavom. Zistené boli rozdiely- nie su, - v materialovom vyhotoveni,

- v dispoziénom rieSeni, nie su potrebné.

- iné

- e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané (idaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so
skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra

o pozemok je evidovany v popisnych udajoch katastra,-

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Byt €.9 s¢.1215 L.Mikulas

Pozemok: ¢.354/3 k.u. L.Mikulas

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt: byt &.9 s.8.1215/1 L.Mikulas

Bytovy dom stp.&.1215 sa nachadza v meste Lipt. Mikuld$ na kriZovatke ulic HodZova a M.Majerika. Jedna
sa o murovany tehlovy obytny dom o hriibke obvodovych murov 45 cm s 2. NP a suterénom. Bytovy dom ma
sedlov strechu pokryta pozinkovanym plechom. Zaklady st beténové pasové s vodorovnou
izolaciou.Stropy s Zelezobetdnové, vnutorné omietky si MVC, vonkajsie omietky st brizolitové. Schodiste
je prefabrikované, okna st plastové. Vstupné dvere st hlinikové.

POPIS je podra ZP 130/2021 Ing. Todak Miroslav. V ntri nebola obhliadka z dévou Ze viastnik sa
nedostavil.

Byt &.9 je na 2.poschodi (II.NP) jedna sa o 3.izbovy byt. Byt ma: predsieni, kipeliiu, kuchyfiu, $pajzu, 3x
izba a v 1.PP sa nachadza pivnica.

Kuchynia je vybavena kuchynskou linkou s drezom a batériou na tepli a student vodu, je tam elektricky
sporak, sporak na tuhé palivo, drez. V kipelni je umiestnena ocefové vaiia s batériou a umyvadlom. WC
keramické splachovacie. 3x izba —podlahy st drevené parkety, v kiipefni a vo WC keramicka dlazba.
Vnutorné omietky st vapenné hladké, dvere su drevené ramové s vyplilou, Okna st v 2 izbach plastove,
ostatné s drevené. Vykurovanie je prostrednictvom elekirickych nastennych konvektorov. Zdroj teplej vody
je elektricky boiler a krbova pec.

Na obytny dom nebolo zachované kolaudaéné rozhodnutie. Na zaklade zistenych skutoénosti predloZenych
dokladov, konzultacii na mestskom Grade, odbornym odhadom stanovujem vek bytového domu na rok 1965.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi ststavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
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Nazov miestnosti a vypoéet Podlahovéa plocha [m?]
Predsiefi 3,57*1,97 +0,76*1,65 B 829
R . =i
Kapefia  1,89%2,24 - | ' ‘ o 423
Kuchyta 3,96'250 - - . 9,90
‘e e e ———e e et et —
Izba 3,98%2,40 . - T - 9,55
T o R ost
ST M o I S i
Vymera bytu bez plvmce - - ' - - 75»,778
pivnica 10,90 - ' - 10,90
Vypocitana podiahova plocha ] 86,68

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: ky = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

Pocet izieb: 3

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Conovy | ycef atand, | UPrava c;%r:ﬁg
Cislo Nazov podiel RU [%] i(si * | podielu cp; * hodnotenej
CPi K, stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 ‘ 5,00 4,61
2 Zvislé konstrukcie | 1800 100 1800 1661
3 Stropy 800 100 '800_ | 7,38
4  Schody 3,00 1,00 300 277
5 :Zastresenle bez krytmy . ‘ "5,00 i 100 . 5,00 o 4,61
6  Krytina strechy | 2,00 1,00 2,00 1,85
7 H:Klamplarske konstrukcue | 1,00 100 1,00 0,92 |
8 ‘Upravy vonkajsmh povrchov - 3;00 R 1;00 k 3,00 ' ' 2,77
9 7 Upravy vnatornych povrchov‘ 2,00 1,00 ‘ 2,00 , 1,85
10 Vnitoné keramické obklady 0,50 1,00 050 046
11 Dvere | 050 25 125 115
12 Okna | 500 = 130 = 650 600
13 Povrchypodiah 050 150 075 069
14 Vykurovanie 250 100 25 231
15  Elektroingtalacia 200 100 200 185
16 Bleskozvod - 100 100 100 = 092
17 Vnatorny vodovod o 200 ‘ 100 o 200 1, 85
18 "Vnutorna kanahzaCIa N B 2, 00 1,00 ' “2,0'0 1 85 :
19 Vndtomyplynovod '100 000 000 000
20 Vgtay 200 000 000 000
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,85
I Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 400 100 4,00 3,69
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23 Vnitomé keramické obklady 100 250 250 2,31
24 Dvere - 200 130 280 240
25 Powchypodish 250 180 450 415
26 Vykurovanie ’ 250 1,00 250 2,31
27 Elektroinstalacia 300 100 300 277
28 Vnitonyvodoved 1400 100 100 092
29 R ‘Vnutorna kanallzacla - 1 1,'00 T 1,00 BN 1,00 : » ' 0,92
30 Vnatomyplynovod 05 000 000 000
31  Ohrev teplej vody 200 100 200 1,85
32 Vybavenie kuchyf ' 200 200 400 = 369
33 h ‘Vnutorne hygienické zariadenie 4,00 - 1.00 b 4,00' 360
~  vratane WC ] o ) o
34 'Bytove jadro bez rozvodov / | 4,00 | 1,50 6,00 5,54
35 Ostatné 250 150 375 346

| Spolu 100,00 | 108,35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 108,35/ 100 = 1,0835
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kgy * ki * ky * km [Eur/m ]

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 * 1,0835 * 1,00
VH = 1 328,48 Eur/m’

TECHNICKY STAV

Vypod&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

g Zaciatok 4
Nazov Eraila V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
byt ¢ 1965 61 39 ‘ 100 61,00 39,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] VYpoéet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 328,48 Eur/m2 * 86,68m> N 115 152,65
Technicka hodnota 39 00% z 115 152 65 Eur 44 909,53

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Nehnutefnost sa nachadza v meste na ul. M Majerika v Lipt. Mikulasi v centre mesta.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti

Nehnutefnost sa vyuZiva len na byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutefnosti
a prava spojené s nehnutefnostou

Pozri LV.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Véeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,34
Koeficient KPD bol stanoveny na zaklade TOP-Reality.sk pre okres Liptovsky Mikulas.
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Znalec: Ing.Anton Martvori éislo posudku: 5/2026

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota

I trieda Hl. trieda +200 % = (1,340 + 2,680) - ] 4,020

il trleda B ‘Antmettcky prlemerl a III.tnedy ' ' [ 2‘680 -
Il trieda ’Pnemerny koeficient N ' ' - ' ' 1 340

IV tneda - Aritmeticky prlemerV alll. tnedy - 'O 737
V.trieda Il trieda-90 % = (1,340-1,208) 0134

Vypocéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Keni*vi

Cislo Popis Trieda | kpp

1 “‘Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku | i - 1 v )
dopyt v porovnam s ponukou je vyséu _ 1. 2680 10 26,80

Poloha bytového domu v danej obci - vztah k ‘ :

.centru obce

obchodné centra hlavné ulice a najlepSIe polohy vo
vybranych sidliskach

3 v 7 Sucasny technicky stav bytu a bytoveho domu L ’ ‘
nehnutefnost nevyzadUJe opravu, len beznl adrzbu Lt 12,680 7 1876

4 Prevladajuca zastavba v bezprostr okoh byt. domu
objekty pre byvanle sport rekreaciu, parky a pod I 4,020 5 | 20,10
5 PrisluSenstvo bytového domu
- pradoviia a susiareri alebo ko&ikareri a miestnost pre
‘ bicykle :
6 '_Vybavenost’ a prlslusenstvo bytu
byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym
vybavenim .
Pracovné moznosti obyvatel’stva miera
‘nezamestnanosti
dostato&na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

S :Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sndllsku

priemerna hustota obyvatel’stva v sidlisku - obytné
domy do 20 bytov

9 Orientacia obytnych mlestnostl k svetovym stranam
| orientacia obytnych mnestnostl nad 65 % JZ-JV L 2,680 5 13,40
>1>0' Umiestnenie bytu v bytovom dome ) | T ' N "
' byt v stredovej sekcii na 2-6 NP ' L 4020 9 3618
1 Poget bytov vo vchode -v bloku - | ‘ "
podet bytov vo vchode: do 10 bytov - 1. 2,680 7 18,76
12 ~ Dopravav okoli bytoveho domu B . - 1 ' ’

Zeleznica, autobus, miestna doprava taxisluzba - v
‘ dosahu do 5 minGt
13  Obéianska vybavenost’ v okoli bytoveho domu
poéta, banka, §kola, $kdlka, jasle, nemocnica,
. divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb L
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
~ domu ,
vyznacne prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, m
 skanzen a pod. '
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu

. 4020 30 120,60

V. 0737 6 4.42
W, 0737 10 7.37
1. 2680 8 ‘ 21.44

. = 2,680 6 16,08

. 4020 7 ﬁ 28,14
l. 4,020 6 24,12
14

2680 4 10,72

15
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Znalec: Ing.Anton Martvori

¢islo posudku: 5/2026

~ bezny hluk a prasnost od dopravy I 2680 5 1340
16 Nazor znalca TR n
dobry byt Il 2,680 20 53,60
[spolu 145 433,89
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
‘quﬁcie_nt_ v_pol_ohyqvej diferenciéci_g ‘kep = 433,89/ 145 »2,99»2

Vseobecna hodnota

VéHB =TH* ka =44 909 53 Eur * 2 ,992

134 369,31 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemok sa nachadza na rovine a ma moznost napojenia na vodu, elekirinu a kanalizaciu.

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavana plocha a nadvorie

Spoluvlastnicky

Spolu ; : Vymera
Spoluvlastnicky podiel
Parcela Druh pozemku vymera podiel bytu/nebytu k pod|elu
[m’] [m’]
pozemku
354/3 zastavana plocha a nadvorie 451,00 171 4340/116086 16,86
Obec: Liptovsky Mikulas
Vychodiskova hodnota: VHwy = 80,00% z 26,56 Eur/m? (Zilina) = 21,25 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hognpionie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zény miest
k nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
. 9 . 'miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeﬁmesri\ttu\;sctiagbecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekrea&nych 129
stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a |
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie %)
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
7 ~8port so Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych -'; pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
opravy
_vztahov : :
ke
keeficient funkensho 2. zmieSané Gzemie s prevahou obmanskej vybavenostl (obchodna 1,40
coe . poloha a byty )
vyuZzitia Uzemia , -
ki ‘
. . . . 2.stredna vybavenost (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej 1,20
infrastruktary pozemku verejnych sieti, napnklad miestne rozvody vody, elektrmy)
kz
. « .. . 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku vymera pozemku, druh
koeficient povysujicich moZnej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 2,20
faktorov . ,, , - _
kr .
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
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Znalec: Ing.Anton Martvori

Cislo posudku: 5/2026

| faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

l Vypodéet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova vieobecna hodnota
pozemku
Vseobecna hodnota podielu
[pozemku

kep = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,20 * 2.20
_*1,00 , _ ‘ ) \
'VSHuy = VHy, * kpp = 21,25 Eur/m? *

44352 | I
VSH = Podiel * V8Hpo, = 1/1*4340/116086

* 42 506,75 Eur

VYHODNOTENIE

=

Nazov

Vypocet

4,4352
94,25 Eur/m?

1 589,16 Eur

I VSeobecna hodnota
[Eur]

parcela &. 354/3

451,00 m* * 94,25 Eur/m® *

1/1*4340/116086

Spolu

] 1 589,16

1589,16

12




Znalec: Ing.Anton Martvori éislo posudku: 5/2026

Ill. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

: ; Vseobecna hodnota
Nazov Spoluvl. podiel [Eur]

Stavby R - , B ,
byt - ; ) - - - n  134369,31
Pozemky o v o B o

Zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 354/3 (16,86 m?  1/1 z4340/116086 1589,16
Vseobecna hodnota celkom 135 958,47
Vs§eobecna hodnota zaokruhlene 136 000,00
V&eobecna hodnota slovom: Jedenstotridsat’Sesttisic Eur

SKK 4 097 136,00
Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK
V Dolnom Kubine, diia 26.1.2026 Ing.Anton Martvori
" ,"«4// {8

/

i
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Znalec: Ing.Anton Martvori Cislo posudku: 5/2026

IV. PRILOHY

1/ Objednavka zo diia 2.12.2025 s obhliadkou na defi 12.1.2026.
2/ Viypis z listu vlastnictva €.5081, 2921 zo diia 23.1.2026

3/ Képia katastralnej mapy

4/ Pédorys bytu

5/ Zmluva €.213/2000 o prevode vlastnictva bytu.

6/ Fotodokumentacia ( z vonkajSej strany)
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Martvori Anton Ing.

Okruzna 2057712
026 01 Dolny Kubin

Nasa znacka Vybavuje Telefénne éislo Bratislava
HP068 /25/32A Jozef Schmidt 0903 404 713 2.12.2025
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podia vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobechej
hodnoty majetku za (Celom vykonu zédloZného prava formou dobrovolnej draZby predmetu drazby podla
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

S el

e L S T4 1LY . B -
auuur Vt:hl VEUEIIY ut\i‘é:ulym uf‘duUI i i OVSKY ¥ M Iku las, UKTCS I-IPLUVSKY l"llKuIdD Ubek L pt >
v

katastralne Gizemie Liptovsky Mikulas, evidovany na liste viastnictva ¢&. 2921 ako:

- byt €. 9, 2.p., vchod €. 1, ulica: Majerikova, v bytovom dome stipisné €. 1215, postavenom na parcele registra
"C" evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym ¢. 354/3

- podiel priestoru na spolotnych Castiach a spolotnych zariadeniach domu, na prisiuSenstve, o velkosti
8680/116086.
Vlastnikom predmetu drazby je Lengyel Vojtech r. Lengyel, narodeny 17.11.1987, bytom Majerikova 1215/1, Liptovsky

Mikulas, PSC 031 01, spoluvlastnicky podiel v 1/2 a Kasanické Ol'ga r. Kasanicka, bytom Majerfkova 1215/1, Liptovsky
Mikuls, PSC 031 01, SR, spoluvlastnicky podiel v 1/2

narodenia: 17.08.1957.

stibor veci vedeny Okresnym Gradom Liptovsky Mikulas, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas,
katastralne Gzemie Liptovsky Mikulas, evidovany na liste vlastnictva €. 5081 ako:

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:
- parc. €. 354/3, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 451 m?,

Vlastnikom predmetu draZby je Lengyel Vojtech r. Lengyel, narodeny 17.11.1987, bytom Majerikova 1215/1, Liptovsky
Mikulds, PSC 031 01, spoluvlastnlcky podiel v 4340/116086 a Kasanické Ol'ga r. Kasanicka, bytom Majerikova 1215/1,
Liptovsky Mikula$, PSC 031 01, spoluvlastnicky podiel v 4340/116086.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku ur€ujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu dra?by znalcom.

Ziadame dodat’:
e Znalecky posudok v 3 exemplaroch
*  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

Jan Zemlitka
Konatel’ spolo¢nosti
HeyPay s.r.o0.

/

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: ofﬁce@heypay sk, www.heypay.s

1$0: aa020012 ME- 20722842459, Zapisané v obchodnom regist " m
WOl 44842414, DIC;2022842455, Zapisana v obchodnom gistri Mestského stGdu Bratislava i,

~



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

Okres . 505 Liptovsky Mikula§ Datum vyhotovenia : 23.1.2026
Obec : 510262 Liptovsky Mikulas Cas vyhotovenia ¢ 9:15:13
Katastralne uzemie  : 832707 Liptovsky Mikula§ Udaje platné k :22.1.2026 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5081

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
354/3 451 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
@ Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 1215 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 354/3 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2921.
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaena supisnym ¢islom
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 19
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
f‘ Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
1 1 Hazucha Martin r. Hazucha, Malatiny, &. 148, PSC 032 15, SR, D4tum narodenia: 17.02.1997 3773/116086

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-1839/2025,vklad povoleny diia 10.07.2025, -975/2025,

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

2 Bachtik Radoslav r. Bachtik, Ing., J.Rumana 26/16, Liptovsky Mikuls, PSC 031 01, SR, 4135/116086
Déatum narodenia: 28.04.1964

Titul nadobudnutia:
Dohoda o zruSeni a vyporiadani podielového spoluvl. V-347/2022 vklad povoleny diia 6.4.2022;

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

3 Kohtitov4 Martina r. Kohitova, Bellova 62/2, Tatransk4 Strba, PSC 05941, SR, Datum 9070/116086
narodenia: 29.06.1977

Titul nadobudnutia:
Kiupna zmluva V 3952/2011 z 1.2.2012

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu
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BATIZ JAN r. BATIZ, MAJERIKOVA 1215/1, LIPTOVSKY MIKULAS, SR, Détum
narodenia: 31.12.1964

8211/116086

Titul nadobudnutia:
7ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU -V 239/1995;-656/96;

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zépisu

Kells Alena r. Réthov4, 1 Kells Rd. MA 01351-9569, Montague, USA, Datum narodenia:
19.11.1963

8322/116086

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V-4623/2022 vklad povoleny 28.09.2022

Iné daje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Kogo Lucia r. Ivandikové, NébreZie Dr. A. Stodolu 1574/2, Liptovsky Mikulas - Vrbica -
NébreZie, PSC 031 01, SR, Datum narodenia: 25.02.1987

8919/116086

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-2275/2023 vklad povoleny 21.06.2023

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

Drébik Mari4n r. Drabik a Veronika Drabikov4 r. Martvofiové, Majerikova 1215/1, Liptovsky
Mikul43 - Staré Mesto, PSC 031 01, SR, D4tum narodenia: 14.05.1965, Détum narodenia:
29.03.1973, BSM

7248/116086

Titul nadobudnutia:

KUPNA ZMLUVA V 381/2005
Zmena adresy R 542/2012
Zmena adresy R 541/2012

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

Fiolek Dusan r. Fiolek a Tatiana Fiolekova r. Horvathov4, MUDr., M. M. Hodu 1215/3,
Liptovsky Mikul4$-Staré Mesto, PSC 031 01, SR, D4tum narodenia: 21.06.1981, Datum
narodenia: 16.07.1984, BSM

8960/116086

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-319/2022 vklad povoleny 18.02.2022

Iné udaje:
Zmena Gdajov R-678/2023, R-679/2023, pvz 936/23;

Poznamky: Bez zapisu

Lengyel Vojtech r. Lengyel, Majerikova 1215/1, Liptovsky Mikulas, PSC 03101, SR, Détum
narodenia: 17.11.1987

4340/116086

Titul nadobudnutia:
Osvedéenie o dedi¢stve 6D 807/2011 zo dfia 13.1.2012 - Z 230/2012

Iné daje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

V1.9 Lengyel Vojtech - Ozndmenie o za&ati vykonu zélozného prava /V-3755/2021/ zaloZznym
veritelom - predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe. Slovenska sporitelfia,
a.s.,Tomasikova 48, Bratislava, P-264/2024,

10

Gregor Richard r. Gregor, Hlu¢inska 12/2, Bratislava-Nové Mesto, PSC 831 01, SR, Ditum
narodenia: 06.02.1974

8554/116086

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-1581/2025,vklad povoleny diia 6.6.2025,
-837/2025,

Iné idaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

11

Habén Ivan r. Habén, Majerikova 1215/1, 031 01 Liptovsky Mikul4§ a DANA HABANOVA 1.

BOROSKOVA, STEFANIKOVA 1521/21, Liptovsky Mikulas, PSC 031 01, SR, Détum
narodenia: 03.11.1964, D4atum narodenia: 16.09.1963, BSM

8680/116086
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Titul nadobudnutia:
KUPNA ZMLUVA V 3920/2003
Zmena udajov R-1164/2018, vz 2763/18

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

13

Pavlinyov4 Zdenka r. Plo§ticova, M.M. HodZu 1215/13, Liptovsky Mikulas - Staré Mesto,
PSC 031 01, SR, D4tum narodenia: 05.03.1959

4515/116086

Titul nadobudnutia: .
ZMLUVA C.3-P/98 O PREVODE VLASTNICTVA BYTU - V 154/1998;

Iné udaje:
Zmena udajov R-1481/2018

Poznamky: Bez zapisu

14

Vozéarikova Méria r. Kuchérikova, 032 22, Liptovsky Trnovec, &. 201, SR, Datum narodenia:
17.01.1942

3811/116086

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 812/2013 z 30.4.2013
Zmena adresy R 586/2011

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

15

Smatana Martin r. Smatana, Cédrova 490/3, Liptovsky Mikulas - Podbreziny, PSC 031 04, SR,
Détum narodenia: 08.11.1994

8735/232172

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V-5093/2021, vklad povoleny diia 19.11.2021, pvz 1989/21;

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

17

Pavliny Jén r. Pavliny, Hurbanova 1494/22, Liptovsky Mikul4s, PSC 031 01, SR, Datum
narodenia: 21.06.1983

4515/232172

Titul nadobudnutia:
OSVEDCENIE'O DEDICSTVE D 1208/00 - Z 1/2002

Iné udaje: Bez zéapisu

Poznamky: Bez zapisu

18

PAVLINYOVA ZUZANA, M. HODZU 1215/13, L. Mikul4, SR, D4tum narodenia:
05.01.1986

4515/232172

Titul nadobudnutia: 5
OSVEDCENIE O DEDICSTVE D 1208/00 - Z 1/2002

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

19

Ravasové Ivana r. Ravasové, M. M. Hod¥u 1215/13, Liptovsky Mikul4s - Staré Mesto, PSC
031 01, SR, Détum narodenia: 10.12.1986

9958/116086

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-1793/2018 vklad povoleny 06.06.2018

Iné idaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

20

Stachova Alexandra r. Stachov4, M. M. HodZu 1215/13, Liptovsky Mikulés - Staré Mesto,
PSC 031 01, SR, Détum narodenia: 22.04.1995

8735/232172

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V-5093/2021, vklad povoleny dia 19.11.2021, pvz 1989/21;

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

22

Kasanick4 OFga r. Kasanick4, Majerikova 1215/1, Liptovsky Mikul4, PSC 03101, SR, D4tum
narodenia: 17.08.1957

4340/116086
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Titul nadobudnutia:

Osvedé&enie o dediéste 6D 1013/2009 - Z 826/2010

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

V1.22 Kasanicka Ol'ga - Oznédmenie o zacati vykonu zalozného prava /V-3755/2021/ zéloznym | -
veritel'om - predajom nehnutel'nosti na dobrovol'nej drazbe. Slovenska sporiteliia,
a.s.,Tomasikova 48,

Bratislava, P-264/2024,

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

VL.13,19,20, 21, 22-ZALOZNE PRAVO K SPOLUVLASTNICI vU ZASTAVENEHO
POZEMKU PODI’A §15A §25ZAK.C.182/93 2.2.,ZAK.C.151/95 Z.Z. A CL.VIILTEITO
ZMLUVY; -

VL.15,20- ZALOZNE PRAVO K SPOLUVLASTNICTVU ZASTAVENEHO POZEMKU
PODELA § 15 ZAK.C.182/93 Z.Z.V PROSPECH OSTATNYCH VLASTN{KOV -

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 354/3 v prospech: VSeobecna tverova
banka, a. s., ICO: 31 320 155, Mlynské mvy 1, 82990 Bratislava, SR v podiele 3773/116086 na
zaklade Zmluvy o zriadeni zélozného prava reg. ¢.: 001/307356/25-001/000 - V-1694/2025
vklad povoleny 16.06.2025

Vlastnik poradové &islo 3

Zalozné pravo na nehnutel’nosti - pozemok registra C KN 354/3 v spolupoluvlastnickom
podiele - 9070/116086-in pre zalozného veritel'a : Slovenska sporitelfia, a.s. Bratislava,
Tomasikova 48, ( 00151653) na zéklade zéloZznej zmluvy

¢islo: 5062696608 druh pohl'adavky: - zaloZzna zmluva V 5441/2014 zo dia 5.1.2015

Vlastnik poradové &islo 6

Zalozné pravo na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 354/3 v prospech: Slovenska
sporitelnia, a. s., ICO 00151653, Tomasikova 48, 83237 Bratislava, SR v podiele 8919/116086
na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava - V-2094/2023 vklad povoleny 08.06.2023 pvz.
736/23;

Vlastnik poradové &islo 7

Zalozné pravo na tam vedené nehnutelnosti - na pozemok registra C KN 354/3 v podiele
7248/116086 v prospech Slovenska sporitelfia, a.s. TomaSikova 48, Bratislava ( 00151653) na
zaklade zaloZnej zmluvy c¢islo 5028270697 zalozna zmluva V 1509/2012 z 18.6.2012

Vlastnik poradové &islo 7

Zélozné pravo pozemok registra C KN parcelné ¢islo 354/3 v prospech: Slovenska sporitel'fia,
a.s., ICO 00151653, Tomasikova 48, 83237 Bratislava, SR v podiele 7248/116086 na zaklade
zmluvy o zriadeni zlozného prava - V-6037/2022 vklad povoleny 21.12.2022

Vlastnik poradové &islo 9

VL.9- ZALOZNE PRAVO K SPOLUVLASTNICTVU ZASTAVENEHO POZEMKU
PODI’A § 15 A § 25 ZAK. C 182/93 Z.7.,ZAK.C.151/1995 Z.Z.A CL.
VILTEJTO ZMLUVY,;

Vlastnik poradové &islo 9, 22

Zalozné pravo na pozemok registra C KN parcelné Cislo 354/3 v prospech: Slovenska
sporitelfia, a.s., ICO: 00 151 653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, SR v podiele
4340/116086, v podiele 4340/116086 na zéklade zmluvy o zriadeni zalozného prava - V-
3755/2021 vklad povoleny 09.09.2021

Vlastnik poradové &islo 10

VL.10- ZALOZNE PRAVQ K SPOLUVLASTNICTVU ZASTAVENEHO POZEMKU
PODLA § 15 A § 25 ZAK.C.182/93 Z.Z.

Vlastnik poradové &islo 11

VL.11 -ZALOZNE PRAVO K SPOLUVLASTNICTVU ZASTAVENEHO POZEMKU
PODEA § 15 A § 25 ZAK.C.182/93 2.Z.,ZAK.C.151/95 Z.Z.

Vlastnik poradové &islo 14

VL.14- ZALOZNE PRAVO K SPOLUVLASTNICTVU ZASTAVENEHO POZEMKU
PODIA § 15 ZAK.C.182/93 Z.Z.V PROSPECH OSTATNYCH VLASTNIKOV;

Vlastnik poradové &islo 15, 20 | Zalozné pravo na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 354/3 v prospech: Slovenska
sporitelfa, a. s., ICO 00151653, Tomasikova 48, 83237 Bratislava, SR v podiele 8735/232172
a v podiele 8735/232172 na zéklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava - V-6006/2021 vklad
povoleny 05.01.2022

Vlastnik poradové &islo 19 VL. 19 - ZALOZNE PRAVO K PRICAHLEMU POZEMKU PODLA §-u 15 ZAK.C.

182/1993 Zz. V ZNENI NESKORSICH PREDPISOV

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres : 505 Liptovsky Mikula§ Datum vyhotovenia  : 23.1.2026
Obec : 510262 Liptovsky Mikulas Cas vyhotovenia o 8:44:30
Katastralne uzemie  : 832707 Liptovsky Mikulas Udaje platné k :22.1.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNECTVA ¢&. 2921 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
1215 354/3 9 | BYTOVKA C.S.1215 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 354/3 pod stavbou s.¢€. 1215 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5081.

\ﬂ’ Iné idaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
1 2 9 &astiach a spolo¢nych zariadeniach

. , domu, na prisluSenstve
Supisné ¢islo Miestna Cast’ > 14D

y 8680/116086
mf’ 1215
Iné idaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tdaj
4 Lengyel Vojtech r. Lengyel, Majerikova 1215/1, Liptovsky Mikulss, PSC 03101, SR, Datum 172

narodenia: 17.11.1987
Titul nadobudnutia:
Osved&enie o dedigstve 6D 807/2011 zo dfia 13.1.2012 - Z 230/2012
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutel'nosti

V1.4 Lengyel Vojtech, byt &.9/I1 - Ozndmenie o zadati vykonu zalozného prava /V-3755/2021/ | -
zéloznym veritefom - predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe. Slovenska sporitel'fia,
a.s.,Tomasikova 48, Bratislava, P-264/2024,

23 Kasanick4 OFga r. Kasanick4, Majerikova 1215/1, Liptovsky Mikul4s, PSC 03101, SR, Datum 172
narodenia: 17.08.1957

Titul nadobudnutia:
Osvedcenie o dediéste 6D 1013/2009 - Z 826/2010

Iné udaje: Bez zapisu
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Poznamky

K nehnutel'nosti

V1.23 Kasanicka OFga, byt &.9/I - Ozndmenie o zagati vykonu zaloZného prava /V-3755/2021/ | -
zaloznym veritePom - predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe. Slovenska sporitel'fia
a.s.,Tomasikova 48, Bratislava, P-264/2024,

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

In¢ udaje - nepriradené

LV 5081;

CAST c: TARCHY

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 4

VL4 BYT 9/11I- ZALOZNE PRAVO K BYTU, KTORE VZNIKA ZO ZAKONA PODIA § 15
ZAK.C. 182/93 Z.Z.V PROSPECH VLASTNIKOV OSTATNYCH BYTOV A
NEBYTOVYCH PRIESTOROV -

Vlastnik poradové &islo 4, 23

Z4loZzné pravo na byt &islo 9, &islo vehodu 1, 2. p., stpisné &islo stavby 1215 na pozemku
registra C KN 354/3 a spoluvlastmcky podlel o velkosti 8680/116086 na spoloénych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve v prospech: Slovenska sporitel'fia, a.s. ,1C0: 00
151 653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, SR v podiele 1/2, v podiele 1/2 na zéklade zmluvy
o zriadeni zalozného prava - V-3755/2021 vklad povoleny 09. 09.2021

Vlastnik poradové &islo 23

VL.23 BYT 9/1I- ZALOZNE PRAVO K BYTU, KTORE VZNIKA Z0O ZAKONA PODLA §
15 ZAK.C.182/93 Z.Z.V PROSPECH VLASTNIKOV OSTATNYCH BYTOV A
NEBYTOVYCH PRIESTOROV -

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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1350/3 <

Lo _ T\ / 7 74
Kopia je nepouzitelna na pravne tikony. 1348/3
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky. 3
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat' len odborne spdsobild osoba. 148/4

) i ﬁ

d
374/22

1348/1

374/16

d
Q 1306/3
1306/1

ik

6705 )
352/4
iE
d 6558/1
352/31

EiEail
dgdadzaaet

E
356/2 \E

1287710

670

Okres Obec Katastralne tizemie
Liptovsky Mikulas Liptovsky Mikulas Liptovsky Mikula§
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  354/3

Ko6pia je nepouzitelna na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie

Détum a ¢as vyhotovenia 26.1.2026 8:44:47 Bez autorizdcie

Udaje platné k 23. 1. 2026 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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1 - Predsiefi = 3,57 * 1,97 + 0,76 * 1,65
2-WC=0,84*1,87

3 - Kupelna = 1,89 * 2,24

4 - Spajza = 1,20 * 1,08

5 - Kuchytia = 3,96 * 2,50

6 - Izba = 3,98 * 2,40

7 -lzba=5,15*3,75

8 -lzba=5,15*4,20

9 - Léggia
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/1 @/.2(/1«
‘ ' 6D/807/2011

2

R D/not 212/2011

“‘5?7- o iden.c¢.sp. 5611208179
4

- Rovnopis -
f Osvedéenie o dedicdéstve

JUDr. Sona Suvadova, notdr ako sudny komisar so sidlom

v Liptovskom Hrédku, ul. SNP 114, na zdklade poverenia
Okresného sudu v Liptovskom Mikuldsi vy d & vam

so sthlasom U&astnikov dha 13.1.2012 za pritomnosti Ivana
Kasanického, Ing. Jozefa Kasanického, Olgy Kasanicke]

a Vojtecha Lengyela, v dedic¢skej vecl po porucCitelovi menom

? Jozef KA SANTICEKY, rod. Kasanicky

nar. 6.9.1919, r.&. 190906/959, zomr. 25.8.2011, naposledy
bytom Liptovsky Mikulé&s, Majerikova 1215/1, toto:

osved&enie o dedicstve.
TI.

Poru&itel podla zistenia zanechal platny zavet spisany dna
2.5.2002 do notarskej zapisnice N 158/2002, Nz 152/2002
notdrom JUDr. Milenou Ge3kovou, v ktorom jeho patriaci podiel
v byte v osobnom vlastnictve &. 9, na druhom poschodi bytového
! domu &. 1215, pozostavajuci z chodby, kuchyne, komory, WC,

. troch izieb, pivniénej miestnosti a prisludného podielu

v spolo&nych ¢astiach a zariadeniach a pozemku - KN p.c.
354/1, 354/2, 354/3 na ul. Majerikovej ¢&¢. 1215/1 v Liptovskom
Mikuld3i, ako aj zariadenie bytu - nébytok do troch izieb,
elektricky sporék, $ijaci stroj, automatickt pracku,
chladnic¢ku, sporédk na pevné palivo zanechal vnukovi Vojtechovi
1 Lengyelovi, nar. 17.11.1987, bytom Liptovsky Mikulas,
Majerikova 1215/1.

Zavetom zaroven zriadil svojej dcére Olge Kasanickej, nar.
17.8.1957, bytom Liptovsky Mikulas, Majerikova 1215/1 na
vysSsie uvedeny byt s prislusenstvom a prislusnym podielom

v spolocnych dastiach a zariadeniach domu a pozemku vecné
bremeno spocivajiuce v prave dozivotného bezplatného

uzitku a byvania, bez akéhokolvek obmedzenia az do jej smrti.
Ostatny majetok ponechal na zadkonné dedenie.

Neopomenutelni dedicia, t.j. synovia Jozef Kasanicky a Ivan
Kasanicky, ako aj dcéra Olga Kasanickd sa vyjadrili, Ze zavet
uzndvaju v celom rozsahu za platny.

Ako dedic zavetu prichadza do uvahy vnuk,
1./ Vojtech Lengyel, rod. Lengyel, nar. 17.11.1987, r.&.
871117/8058, Liptovsky Mikulas, Majerikova 1215/1



Lt~

- 2 -

é pko dedi&ia zo zadkona v I. dedi&skej skupine prichadzaju

» do uvahy: o

‘ 1./ Ing. Jozef Kasanicky, rod. Kasanicky, nar. 23.12.1951,
r.&. 511223/300, Bansk& Bystrica - Radvan, Rublnova

5762/3, syn

2./ 1Ivan Kasanicky, rod. Kasanicky, nar. 2.12.1854, r.8.
541202/2913, Liptovsky Mikulds, Vrbicka 1894/10, syn
17.8.1857, r.&.

. 3./ Olga Kasanicka, rod. Kasanicka, nar.
5 575817/6567, Liptovsky Mikulas, Majerikova 1215/1, dcéra

{ (eastnici po pouleni podla § 463 az 467, § 469 a § 484

|  Ob&ianskeho zdkonnika vyhlésili, Ze dediCstvo prijimaju, su
| spésobili dedit a Ze zapocCitanie na dedic¢sky podiel
neprichadza do uvahy. Zaroven boli pouleni o povinnosti
dplnymi a pravdivymi aGdajmi prispiet k spolahlivému zisteniu

& ! ) .
' skutkového stavu veci.

j II.
| Na zaklade predbe?ného Zetrenia, udajov dediCov, listinnych
t dbékazov bol zostaveny tento
stipis aktiv a pasiv dedicéstva
A./ Aktiva
Hnutelnosti:

bytové zariadenie nachadzajuce sa v bytovom dome sup.&. 1215,
g

v byte &. 9 na ul. Majerikovej v Liptovskom Mikulasi, staré,

bez hodnoty

G&et &islo 0056432443/0800, SPOROziro, vedeny v Slovenske]

o . sporitelni, a.s., Liptovsky Mikulas, Starova 1, so zostatkom
”D ©ku dAU SIMIEL VO VYVSBKE . ottt i it e i e 41,38 €
j (Zostatok ku dhu vyZiadania, t.j. k 30.11.2011 bol 9,23 €)
i ako aj
vkladnad knizka &islo 0332665747/0900, SPORObonus, vedena
v Slovenskej sporitelni, a.s., Liptovsky Mikulas, Stirova 1,

so zostatkom ku diiu smrti vo vyske................ .. 1.447,79 €
(Zostatok ku driu vyZiadania, t.j. k 30.11.2011 bol 1.447,79 €)

Nehnutelnosti:
Katastrilne tizemie Liptovsky Mikulas

List vlastnictva 2921

v 1/2-ici byt &. 9, na 2. poschodi, vo vchode 1 bytového domu
sup. &. 1215 s prislusSenstvom, postaveného na CKN p.&. 354/3
(parcela pod stavbou je evidovana na LV 5081, s podielom
priestoru na spolocénych <castiach a spolocénych zariadeniach
domu vo velkosti 8680/116086-in,



7% -

nehnutelnosti nadobudnuté titulom 6D/1013/2009 - Z 826/2010,
LV 5081, R IV 472/91,-166/91,-607/98,

na mene poruditela pod B 4 v 1/2-ici,

ako aj

List vlastnictva 5081 { intravilan )

CKN p.&. 354/3, zast.pl. a néadv., 451 m2,

na mene porucitela pod B 9 v 4340/116086-in&ch, (16,8 m2)

a

List vlastnictva 5301 { intravilan )

CKN p.C. 354/1, zast.pl. a nédv., 510 m2,

na mene porucitela pod B 2 v 4340/116086—inéch, (19 m2)

aj

List vlastnictva 6387 (intravilan }
CKN p.¢. 354/2, zahrady, 373 m2,

na mene porucitela pod B 2 v 4340/116086-inach, (14 m2)

vSetko spolu v hodnote podla zhodného tvrdenia
AediCOV. o ittt 15.000,00 €

B./ Pasiva: ‘
Pohladdvka Ivana Kasanického z titulu ihrady pohrebnych trov

podla predlozZenych dokladov vo vyske............... 1.257,81 €

C./ Cistad hodnota dedidstva: 15.231,36 €

ITT
VSeobecna cena majetku. .........cuouuuurnnn . 16.489,17 €
VIEKE DABIN . & 2 55 6 008 505 5 b mn me e aem ms o s 58 % ¥ & B os o e 1.257,81 €
Cistd hodnota dedidstva. ... .. ..o 15.231,36 €
IV.

fn. - Podla § 175 zca, ods.1, pism. c., O.s.p. osveddau i
! tuat

dohodu:

Hnutelnosti:

- bytové zariadenie nachadzajice sa v bytovom dome sup.&. 1215,
v byte ¢. 9 na ul. Majerikovej v Liptovskom Mikulagi, staré,
bez hodnoty

- nadobtda:

- Vojtech Lengyel, rod. Lengyel, nar. 17.11.1987, r.&.
871117/8058, Liptovsky Mikulas, Majerikova 1215/1.

ucet &islo 0056432443/0900, SPOROzZiro, vedeny v Slovenskej
sporitelni, a.s., Liptovsky Mikulas, Stdarova 1, so zostatkom
ku diu smrti vo vySke. ... ... 41,38 €
(Zostatok ku diiu vyZiadania, t.j. k 30.11.2011 bol 9,:



. Vojtech Lengyel, rod. Lengyel, nar. 17.11.1987, =r.
. 871117/8058, Liptovsky Mikulas, Majerikova 1215/1, v celosti
' k predmetu dedic¢stva, t.3j. v 1/2-ici v pomere k celku.

il : e ——————— it

-25-

ako aj

vkladna kniska &Sislo 0332669747/0900, SPORObonus, vedena

v Slovenskej sporitelni, a.s., Liptovsky Mikulas, Sttrova 1,
1.447,79

t.j. k 30.11.2011 bol 1.447,79 €)

so zostatkom ku diu smrti vo vydke.................. 1

(Zostatok ku dnu vyZiadania, t.
nadobuidaju:

Ing. Jozef Kasanicky, rod. Kasanicky, nar. 23.12.1951,
r.&. 511223/300, Bansk& Bystrica - Radvan, Rubinova 5762/3,

v 1/3~-ine,
Ivan Kasanicky, rod. Kasanicky, nar. 2.12.1854, r.c.

541202/2913, Liptovsky Mikulas, Vrbicka 1894/10, v 1/3-ine

Olga Kasanickd, rod. Kasanicka, nar. 17.8.1957, r.c&.
575817/6567, Liptovsky Mikulis, Majerikova 1215/1,

Nehnutelnosti:
Katastrilne tGzemie Liptovsky Mikulas

List vlastnictva 2921

v 1/3-ine.

v 1/2-ici byt &. 9, na 2. poschodi, vo vchode 1 bytového domu

stp. €.

1215 s prislusSenstvom, postaveného na CKN p.cC.

(parcela pod stavbou je evidovana na LV 5081, s podielom
priestoru na spolocnych castiach a spoloénych zariadeniach

domu vo velkosti 8680/116086-in,

nehnutelnosti nadobudnuté titulom 6D/1013/2009 - Z 826/2010,

LV 5081, R IV 472/91,-166/91,-607/98,

na mene porucditela pod B 4 v 1/2-ici,

ako aj

List vlastnictva 5081 { intraviléan )}

CKN p.¢. 354/3, zast.pl. a néadv., 451 m2,

na mene porucitela pod B 9 v 4340/11608€6é-in&ch, (16,8 m2)

a
List wvlastnictva 5301 { intravilan )

CKN p.¢&. 354/1, zast.pl. a nadv., 510 m2,
na mene porucitela pod B 2 v 4340/116086-inéch, (19

aj

! List vlastnictva 6387 {intraviléan )}

CKN p.¢&. 354/2, zéhrady, 373 m2,
na mene porucitela pod B 2 v 4340/116086~inach, (14

:véetko spolu v hodnote podla zhodného tvrdenia

AediCOoV. ¢ i v e e 5
nadobuda:

&
c

z titulu hradenia pohrebnych trov.

74

m2)

.000,00

 Ivan Kasanicky si neuplatiiuje u specludedidov pohladavku

354/3

<



)
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Na zaklade tohto osvedcenia o dedidstve vykoné Katastrdlny
tirad v Ziline, Sprava katastra Liptovsky Mikulas zapis formou
zdznamu pre k.d. Liptovsky Mikulas podla bodu II. a IV. tohto

osvedcenia o dediéstve.
V.

Odmena notara JUDr. Soni Suvadovej ako stdneho komisara

v tejto dedi&skej veci predstavuje sumu 198,00 €, nahrada
hotovych vydavkov (poStovné, lustrum, faktira SLSP) sumu

33,10 € a DPH 20% sumu 46,22 €, t.j. vietko spolu v sume
217,32 €, z ktorej sumy uhradili Ing. Jozef Kasanicky, Ivan
Kasanicky a Olga Kasanicka kazdy sumu 8,50 € a Vojtech Lengyel
sumu 251,82 € v hotovosti do pokladne notérskeho uradu, o com
im bolo vydané potvrdenie.

O tom som ja podpisany notdr toto osved&enie vyhotovil,
dedicom prec¢ital a vysvetlil, na &o tito predo mnou vyhlasili,
Ze s jeho obsahom suhlasia. Na znak sthlasu potom toto
osvedCenie podpisali a svojim podpisom potvrdzuja, Ze jeho
rovnopis dnes osobne prevzali.

SU uzrozumeni s tym, Ze prvopis tohto osvedcenia, na ktorom sa
nachadzajui ich vlastnoru&né podpisy je uloZeny na Okresnom
sude v Liptovskom MikuldZi pod sp. znadkou 6D/807/2011.
Dedicia splnomocfiuja Ivana Kasanického pre ucely dorucovania
akéhokolvek poplatkového rozhodnutia vydaného sudom v tomto
dedic¢skom konani.

Poucenie: ;

Utastnici konania mé2u do 15 dni odo dia prevzatia tohto
osvedCenia o dedi&stve poZiadat Okresny sud v Liptovskom
MikulaSi o pokracovanie v konani o dedi&stve.

Ak Ziadost nebude podand v&as, toto osveddenie o dedicCstve
nadobudne uc¢inky prévoplatného uznesenia o dedicstve.
Ulastnici sa dneSného dia vzdali prava na podanie Ziadosti

0 pokracdovanie v konani o dedidstve.

V zmysle § 175 zca, ods. 5 O.s.p., diom vzdania sa prava na

. podanie Ziadosti v3etkymi tdastnikmi nadobudne osveddenie

o dedi¢stve Udinky pravoplatného uznesenia o dedicstve.

V Lt ovskom Hradku diia 13.1.2012

Ucanl nici:

Ing. Joze! Kasanicky, v.r. Ivan Kasanicky, v.r.
Olgn Kauanicka, v.r. Vojtech Lengyel, v.r.

Sona Suvadova

- -
notar
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Pohlad boény

Ulica Majerika
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Znalec: Ing.Anton Martvori éislo posudku: 5/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoCnikov a
prekladatelov, ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutelnosti, eviden¢né &islo znalca 912214

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom znaleckého dennika €.5/2026

V Dolnom Kubine, dria 26.01.2026
/

e /
/4 y _v‘.
Vil A

Ing. Martvori Anton
podpis znalca
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