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Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice ¢ 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com

znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: HeyPay, s.r.o, Mostova 2,811 02 Bratislava

Cislo spisu / objednavky/: pisomna objedndvka HP 074/25/28A zo diia 17.9.2025

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 9/2026

Predmet znaleckého posudku:

Stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti: rodinného domu s.&. 2 na parc. & 93 s prisludenstvom a
stodola bez sup.& na parc.t. 94 a pozemky parc. registraC & 93 zastavand plocha a nadvorie 173 m2,

parc. & 94 zastavana plocha a naddvorie 600 m2, parc.t. 95 vo vymere 1340 m2 zihrada a parc.t. 96 vo vymere
311 m2 zéhrada zapisané v LV & 200, nachidzajlice sa v zastavanom tzemi obce Banské, katastr. izemie
Banské, okres Vranov nad Toplou za G¢elom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby podla zik.C.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v znenf neskorsich predpisov.

Pocet stran posudku: 39 véitanie znaleckej dolozky, pocet priloh 6

Potet vyhotoveni: 2 % objednavatel, 1x spracovatel, 2 x CD




Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 9 / 2026

. OVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a pisomn4 objednavka HP 074/25/28A zo diia 17.9.2025 je znaleckou tilohou stanovenie vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti - rodinného domu s.&. 2 na parc. & 93 s prislufenstvom a stodola bez sup.Z. na parc.g.
94 a pozemky parc. registraC & 93 zastavand plocha a nadvorie 173 m2, parc. (. 94 zastavand plochaa
nadvorie 600 m2, parc.&. 95 vo vymere 1340 m2 zahrada a parc.&. 96 vo vymere 311 m2 zdhrada zapisané v
LV & 200, nachadzajiice sa v zastavanom tzemi obce Banské, katastr. izemie Banské, okres Vranov nad
Toplou

2. Uéel znaleckého posudku: Ohodnotenie nehnutel'nosti podl'a vyhlasky ku diiu ohodnotenia, pre pravny tcel
vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby podla zdkona & 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach
v znenf neskorsich predpisov.

3. Datum vyziadania posudku: 17.9.2025

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok/ rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
10.10.2025 0 9,00 hod.

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 22.1.2026

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané zadavatel'om :

- Pisomné objednavka HP 074/25/28A zo diia 17.9.2025

- Potvrdenie o veku RD s.&. 2 v katizem{ Banské zodfia 20.1.2026

6.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva & 200, vytvoreny diia 12.1.2026, k.. Banské

- Képia z katastralnej mapy, k.0. Banské zodfia 12.1.2026

- Fotodokumenticia nehnutel'nosti vykonana pri obhliadke diia 10.10.2025 o 09:00 hod.

Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti

Pédorysny naért jednotlivych podlaZi chodnocovanej nehnutelnosti na zéklade zamerania pri obhliadke
dna 10.10.2025

7. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty v platnom zneni.

e Zikon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych
z&konov v zneni neskorsich predpisov.

e Zikon & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e 7Zikon ¢ 16271995 Zz o katastri nehnutelnosti a o =zépise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska & 453/2000 Z.z, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zékon)

e Vyhlaska Federalneho $tatistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikicie podl'a
pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikécia stavieb
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
° Zakon & 527/2002 Z. z.Zakon o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej
narodnej rady & 323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej ¢innosti (Notarsky poriadok)
v zneni neskorsich predpisov
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 9 / 2026

8. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledné objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujtci aj predavajici budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na trovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnoteni stavbu
nadobudniit formou vystavby v tase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technick4 hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2025.

Pri stanoven{ technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend odbornym odhadom linedrnou
metddou .

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

e Met6da porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany
priestor, zastavand plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli3nosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos fermou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypoéita kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov pogas tasovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitaliziciou budticich od&erpatelnych zdrojov polas tasovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatnf na technickii hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vipoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoit troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovéd hodnota pozemkov sa
vypotita kapitaliziciou budiicich odgerpatel'nych zdrojov potas asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatnf na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

9. Osobitné poziadavky zadavatela:

- niesu

Strana 3




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 9 / 2026

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlaSky MS SR & 492/2004 Z.z
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metéda polohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urtenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urteni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urtia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji zodbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizécii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metdda

Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

v - VT

kde

HV = vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vymnosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna st¢tu alebo je vy$sia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a>b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metodou
porovndvania je podla vztahu:

VSHs=M.V3Hy [€]

kde
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHu - priemerna vieobecna hodnota stavhy uréena porovndvanim na merni jednotku v €/m?

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kondtrukéné a fyzické (Standard, nad$tandard, podStandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovndvani sa musia vylitit' vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).
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Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwm; * kpp) [€],

kde M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyw; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny sibor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych
ktpnopredajnych cien v danej lokalite. Zdkladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz = M. VSHw [£]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHu; - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na merni jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancel4rif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujticeho a
pod). '

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitaliziciou budicich od¢erpatelnych zdrojov polas Casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

(874
VEH poz = L [€]

kde

07Z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v odbvodnenych
pripadoch pouZit disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nikladov [€/rok],

k - turokova miera, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adtiuje
aj zat'aZenie dafou z prijmu.

b/ Vlastnicke a eviden¢né tdaje :
1.Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva & 200 vytvorena dna 12.1.2026, katastralne tizemie
Banské, okres Vranov nad Topl'ou

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C evidované na katastralnej mape
parc. & 93 zastavand plocha 173 m2,

parc. &. 94 zastavand plocha 600 m2,

parc. €. 95 zahrada 1340 m2,

parc. ¢. 96 zdhrada 311 m2,

Stavby
Rodinny dom s.¢. 2 na parc.. 93
Stodola na parc.¢. 94
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Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

1 Mitri$in Miroslav r. Mitri$in, 094 12, Banské, & 2, SR, Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titl. nadobudnutia :

Darovacia zmluva &. R1252/88-141/88.

Iné tidaje: Ziadost o zapis do kat. neh. &.sp.Z 58/2013-5/13.

Poznamky:

Poznamendva sa Oznamenie o zalati vykonu z4loZného prava k V-2611/2018, zdloZnym veritelom Vieobecna
tiverové banka, a.s. IC0: 31320155, Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, zastiipena splotnostou HeyPay s.r.0. 1C0:
44842414, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava - Staré Mesto, formou dobrovol'nej draZby zo dila 17.09.2025
sp.zn. HP074/25/12A, P287/2025 - 110/25

Cast’ C: Tarchy

Vlastnik poradové ¢islo 1 :

Z4aloZné pravo v prospech Vieobecné tiverova banka, a.s,, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1€0: 31 320 155, na
zaklade Zmluvy o zriadeni z4loZného prava k nehnutel'nosti reg.t. 001/216249/18-003/000 zo diia 15.12.2018,
V-2611/2018-7/19

Vlastnik poradové ¢islo 1:

Exekutné zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekitorskym tiradom Svit, JUDr. Du3an Sopko na zaklade
exekuéného prikazu ¢ 353EX 649/25 zo diia 30.07.2025, Z-1680/2025 - 81/25

Vlastnik poradové &islo 1 :

Exekuéné zalo¥né pravo na nehnutelnosti zriadené Exekiitorskym tiradom Svit, JUDr. Du3an Sopko na zéklade
exekuéného prikazu & 353EX 673/25 zo diia 01.08.2025, Z-1740/2025 - 83 /25

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia 10.10.2025 o 9:00 hod. , pri ktorej bol
obhliadnuty rodinny dom s prislufenstvom, za ti¢asti mamy vlastnika rodinného domu.

Fotodokumentacia bola vykonand pri obhliadke diia 10.10.2025 ¢ 9:00 hod.

Pre potreby ocenenia som vykonal obhliadku a zameranie ocefiovanej nehnutel'nosti. Zameral som vetky
potrebné detaily nehnutel'nosti v takom rozsahu, aby som mal dostatoéné podklady pre ocenenie podl'a vyhlasky
¢.492/2004. Zameranie nehnutel'nosti vykonané diia 10.10.2025.

Vek rodinného domu znalec stanovil na zdklade potvrdenia o veku stavby vydané obcou Banské

zo diia 20.1.2026.

d/ Technicka dokumentdcia:

Zadavatelom nebola poskytnutd Ziadna projektova dokumentacia ohodnocovanej nehnutelnosti .
Zameranie nehnutel'nosti bolo vykonané pri obhliadke a jednotlivé rozmery nehnutel'nosti si zakreslené v
pédorysnych nafrtoch 1.a 2.NP, ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti - LV {.200 a informativna képia z
katastrélnej mapy zo dfia 12.1. 2026 boli porovnané so skutoénym stavom.

Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra:

- pristavba k RD a drobné stavba skladu vychodne za RD niesu zakreslené v kopii z katastralnej mapy
- iné rozdiely neboli zistené.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom chodnotenia:

Rodinny dom s.& 2 na p.¢. 93, k.G. Banské

Rodinny dom - pévodny

Pristavba k RD

Stodola

Sklad
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Oplotenie predné od cesty aod predzahradky

Oplotenie predné predzahradky zo severnej strany

Oplotenie vo dvore

Vodovodna pripojka

Vodomerna Sachta

Kanalizatna pripojka

Pripojka ELI

Spevnena plocha dvora

S

Pozemky:
parc. & 93 zastavana plocha 173 m2,
parc. & 94 zastavana plocha 600 m2,
parc. & 95 zahrada 1340 m2,
parc. & 96 zdhrada 311 m2
evidovanév LV & 200 zo dha 12.1.2026, nachadzajilice sa v zastavanom tizemi obce Banské, katastr. (zemie
Banské

3¢

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- niesu

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov tzemného plinu k rozhodnému diatumu a identifikacia, kde je uzemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny plan obce Banské zverejneny na webovej stranke obce
https://www. obec banské /

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s.¢. 2 na p.¢. 93, k.4. Banské

POPIS STAVBY

Jedna sa samostatne stojaci RD s.& 2 na parc. & 93 v jej zdpadnej &asti nachadzajiici sa na mierne svahovitom
pozemku v obci Banské, kat. (izemie Banské v zastavanom tzemi v okrajovej severovychodnej tasti obce
pri $tatnej asfaltovej komunikacii Il triedy v smere Herlany- Banské - Vranov nad Topl'ou vo vzdialenosti
cca. 400 m od streduobce v lokalite sbeznym hlukom.

Na zaklade potvrdenia obce Banské , ktoré tvori prilohu ZP stanovujem zatiatok uZivania RD v roku 1980.
Zivotné prostredie nehnutel'nostou nie je zataZené.

Nehnutelnost - ohodnocovany RD ku dfiu obhliadky je napojeny na verejny rozvod ELI , verejny vodovod
ana verejni kanaliziciu. M4 moZnost napojenia ajna verejny rozvod zemného plynu od krajnice Statnej
komunikécie cesty v blizkosti ohodnocovanej nehnutelnosti zo zdpadnej strany .

Ku diiu chodnotenia je RD obyvany.

Dispozitné riesenie :
RD je riedeny ako dvojpodlazny bez obytného podkrovia a bez podpivnicenia .

Dispozi¢né rieenie jednotlivych podlaZi je v stilade s pddorysnym nalrtom 1.NP a 2.NP, ktoré tvoria
prilohu znaleckého posudku.

Hlavny vstup do 1.NP RD je z juZnej bo¢nej strany dvora z trovne chodnika cez predlZené schody - jeden
stupeil s povrchovou tipravou z keramickej dlazby , ktory je ohodnoteny samostatne .
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V 1.NP RD sa nachédzaji tieto miestnosti :
- zéadverie, chodba s vychodom do pdvodnej ¢asti RD (chodnotend samostatne), kuchyiia, izba, kiipelfia s
WC, kotolila s WC a schodisko do 2. NP
V 2.NP spristupom po vnitornom schodisku s umiestnené tieto miestnosti :
chodba, 3 xizba, Spajza a Satnik

Technické rieSenie
1. Nadzemné podlazie:
- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov ( kradre) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace
kon3trukcie - tehlové prietkovky
- Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy - s rovnym podhl'adom Zbeténové monolitické
- Schodisko s povrchom cementovy poter
- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit
- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - prevaZnej ¢asti kiipelne do vysky stropu; - vane; - WC min. do vy3ky 1 m 2x; - kuchyne min. pri
sporaku a dreze
- Vyplne otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhované; okné - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné
Zaltzie - kovové
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti velkoplo3né plavajiice laminatové ; dlazby a podlahy ostatnych
miestnosti z keramickej dlazby
- Vybavenie kuchyne - varna doska na propan-butdn zabudovana do pacovnej dosky; - umyvacka riadu
(zabudovana); - odsaval par; - drezové umyvadlo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva v
rozvinutej §irke 6,40 m ( kuchyna rekonstruovana )
- Vybavenie rekon$truovanej kipelne s WC: - varia plastova jednoduchd; - umyvadlo; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou 1x; - pakové nerezové 2x ; zachod - splachovacf bez umyvadla 2x
- Vykurovanie - Gistredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol tistredného vykurovania na tuhé paliva
- Vnuitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrieva¢ elektricky kombinovany s istrednym vykurovanim
- Vnitorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie
- Vnitorné rozvody elektroindtalacie - elektroin$talicia ( bez rozvadzadov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim
- Vnitorné rozvody plynu - rozvod propan-butdnu

2. Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (kvadre ) v skladobnej hritbke nad 30 do 40cm; deliace
konstrukcie - tehlové prieCkovky

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom Zbeténové monolitické

- Strecha - ploché strechy - jednoplaitové s tepelnou izoldciou; krytiny na plochych strechach - z pozinkovaného
plechu; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit

- Upravy vntitornych povrchov - vntitorné omietky - vapenné 3tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; oknd - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné
Zaltizie - plastové

- Podlahy obytnych miestnosti - velkoplo3né plavajice laminatové ; dlazby a podlahy ost. miestnosti - dosky,
laminatové

- Ostatné vybavenie - vstavané skrine 1x

- Vykurovanie - tistredné vykurovanie - teplovodné s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel'. a
vykurovacie panely

- Vniitorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstalacia svetelna

RD je napojeny na verejné rozvody NN, verejného vodovodu a do verejnej kanalizdcie. MoZnost napojenia
na verejny rozvod zemného plynu vedeny v krajnici 3tatnej pristupovej komunikacie .

Technicky stav a Gidrzba RD jena dobrej trovni zodpovedajicej realizovanym vy$Sie uvedenym Ciastolnym

rekonstrukciam ( vymena okien, rekon$trukcia kuchyne kipelne, podldh) pri priebezne vykonavanej
udrzbe .
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Po posudeni stavebno - technického stavu RD , kvality jeho vyhotovenia, spdsobu uZivania, trovne tdrzby a
vzhl'adom na realizované vy$ie uvedené fiastotné rekon$trukciev RD stanovujem Zivotnost RD
odbornym odhadom linearnou metédou na 100 rokov.

Podrobny technicky popis RD je uvedeny v bodovacej tabul'ke samotného ocenenia jednotlivych podlazi RD .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zatiatok .

Podlazie whiventa Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 1980 10,10%10,20 103,02 120/103,02=1,165
2.NP 1980 10,10*10,20 103,02 120/103,02=1,165
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

Bod PoloZka 1.NP | 2.NP

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 -

3 Podmurovka

3.1.b nepodpivni¢ené - priem. vy$ka do 50 cm - omietand, $karované tehlové murivo 380 -

4 Murivo

4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm | 735 | 735

5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova kon3trukcia, drevené) 160 | 160

6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhi'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 | 1040

9 Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou - 335

11 Krytiny na plochych strechach

11.4 z pozinkovaného plechu - 365

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zéveterné listy - 55

13 Klampiarske konstrukcie ostainé (parapety, markizy, balkény...)
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13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 | 260
16 |Schody bez ohl'adu na nosmi kon$trukciu s povrchom nastupnice
B 16.6 cementovy poter 180
37 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 | 190
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 | 530
19 Okenné Zaluzie
19.2 plastové - 75
19.3 kovové 300 -
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplo3né parkety (drevené, lamindtové) 355 [ 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 -
23.3 xylolit, palubovky, dosky 150
24 | Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely 480 | 480
25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzadov)
25.1 svetelnd, motoricka 280 -
25.2 svetelnd - 155
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 -
31 InStalacia plynu
31.2 rozvod propan-butanu 15
Spolu 6490 | 5305
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody
i:}.] zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65 )
35 Zdroj vykurovania
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35.1.b kotol tistredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
;; Vybavenie kuchyne alebo pratovne
36.3 plynovy sporak, spordk na propéan-butén (1 ks) 50 -
P 36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150
= 36.7 odsévat par (1 ks) 30
i 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej irky) (6.4 bm) 352 -
37 Vniitorné vybavenie
37.3 vana plastovd jednoducha (1 ks) 65
37.5 umyvadlo (2 ks) 20
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (3 ks) 60
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50 -
40 Vnatorné obklady
40.2 prevaznej tasti kiipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15 -
40.6 WC min. do ﬁéky 1 m (2 ks) 60 -
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
44 Vstavané skrine
44.1 (1ks) . 35
45 Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -
Spolu 1427 | 35
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kum = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (6490 + 1427 * 1,165)/30,1260 270,61
Z2.NP (5305 +35*1,165)/30,1260 177,45
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 1980 46 54 100 46,00 54,00
2.NP 1980 46 54 100 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]

1. NP z roku 1980

Vychodiskova hodnota 270,61 €/m2*103,02 m2*4,014%0,95 106 308,10

Technické hodnota 54,00% z 106 308,10 57 406,37
2. NP z roku 1980

Vychodiskova hodnota 177,45 €/m?*103,02 m?*4,014*0,95 69 710,55

Technicka hodnota 54,00% z 69 710,55 37 643,70
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

PodlaZie Vg’rchodiskltzié hodnota Technicka hodnota [€]

1. nadzemné podlazie 106 308,10 57 406,37
2. nadzemné podlazie 69 710,55 37 643,70
Spolu 176 018,65 95 050,07

2.1.2 Rodinny dom: Rodinny dom - povodny

POPIS STAVBY

Jednd sa o pdvodnti &ast RDs.& 2 naparc & 93 vjej vychodnej &asti nachadzajicisa na mierne svahovitom
pozemku v obci Banské, kat. izemie Banské v zastavanom uzemi v okrajovej severovychodnej Casti obce
pri Statnej asfaltovej komunikacif IL triedy v smere Herl'any- Banské - Vranov nad Topl'ou vo vzdialenosti
cca. 400 m od streduobce v lokalite s beZznym hlukom.

Pdvodna ¢ast RD v ¢ase obhliadky je funk&ne prepojend s nov3ou prednou &astou RD.
Povodna ¢ast RD staticky snoviou &atou RD nieje prepojend, preto jej Zivotnost pri chodnotent je
stanovena odbornym odhadom na 100 rokov bez ohl'adu na Zivotnost nov3ej Casti RD.
Na zaklade zistenia pri obhliadke stanovujem zaliatok uZivania RD v roku 1945.
Zivotné prostredie nehnutel'nostou nie je zataZené.
Nehnutel'nost - chodnocovany poévodny RD ku diiu obhliadky je napojeny na rozvod ELI 220V, vodovod
ana kanalizaciu od prednej ¢asti RD . Kuchynsky spordk plynovy je v &ase obhliadky napojeny na PB.
Ku diiu ochodnotenia je pévodny RD obyvany a prepojeny s prednou nov3ou astou RD s.&.2.

Dispozi¢né rieSenie :
Pévodny RD je riefeny ako jednopodlazny bez obytného podkrovia a bez podpivnitenia.
Dispozitné rie$enie prizemia pévodného RD je v siilade s pddorysnym nacrtom 1.NP, ktoré tvori prilohu
znaleckého posudku.
Vstupdo 1.NP je z juZnej strany dvora cez pristavbu ( ohodnotend samostatne).
V 1.NP pdévodnom RD sa nachadzaji tieto miestnosti : chodba, sprcha, kuchyiia, izba a sklad.
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Technické riedenie
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z plnych tehal v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace kon3trukcie -
tehlové z plnej tehly
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom Zbeténové monolitické
- Strecha - krovy - hambélkové a vaznicové siistavy bez stipikov; krytiny strechy na krove - azbestocementové
$ablény na latach; klampiarske kon$trukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody
- Upravy vonkajich povrchov - fasaddne omietky - vapenné $tukové, zdrsnené
- Upravy vniitornych povrchov - vntitorné omietky - vipenné tukové plstou hladené; vntitorné obklady -
samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri sporaku a dreze
- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti z keramické dlazby; dlazby a podlahy ost. miestnosti lepené povlakové
podlahy
- Vybavenie kuchyii - plynovy spordk na propan-butan; - sporak na tuhé palivo; - drezové umyvadlo nerezové ;
kuchynskd linka z materiilov na baze dreva v rozvinutej $irke 1,6m
- Vybavenie kipelne - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové
- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokélne - na tuhé paliva obyfajné 1x
- Vniitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja ( z prednej
Casti RD)
- Vniitorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie
- Vniitorné rozvody elektroinitalacie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov) - svetelna
- Vniitorné rozvody plynu - rozvod propan-butanu

Technicky stav a tidrzba pévodnej ¢asti RD je na priemernej urovni zodpovedajicej realizovanym vy3sie
uvedenym ¢iastoénym rekondtrukcidm (vymena okien, rekonstrukcia kuchyne ) pri priebeine
vykonavanej idrzbe .

Po postideni stavebno - technického stavu RD , kvality jeho vyhotovenia, spdsobu uZivania, drovne udrzby a
vzhl'adom na realizované vysdie uvedené fiasto¢né rekonstrukcie v tejto pdvodnej asti RD stanovujem
Zivotnost RD odbornym odhadom linedrnou metédou na 100 rokov.

Podrobny technicky popis pdvodnej ¢asti RD je uvedeny v bodovacej tabul'ke pri samotnom ohodnoteni .

ZATRIEDENIE STAVBY'
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zatiatok
PodlazZie aiaKts Vypolet zastavanej plochy ZP [m?] kap
1. NP 1945 9,79*7,20 70,49 120/70,49=1,702
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000
cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160
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6 Vmiitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plst'ou hladené 400
7 Stropy

N 7.1.a s roviym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
? Krovy

8.4 hambalkové a viznicové sistavy bez stipikov 445
10 Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové $ablény na latich, vinité dosky 465
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len #'aby a zvody, zdveterné liSty 55
13 Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 165
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy nbytnych.miesmosu' (okrem obyimych kuchyii)

22.7 keramické dlazby 180
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy 95
25 Elektroinstalécia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.2 rozvod propan-butanu 15

Spolu 4915

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
35 Zdroj vykurovania
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35.2.e lokélne - na tuhé paliva oby¢ajné (1 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo pra¢ovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propdn-butan (1 ks) 50

36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks) 20

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (1.6 bm) 88
37 Vniitorné vybavenie

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
40 Vniitorné obklady

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

Spolu 348

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie - Vypoiet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4915 + 348 *1,702)/30,1260 182,81
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1945 81 19 100 81,00 19,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 182,81 €/m2*70,49 m2*4,014*0,95 49 139,24
Technicka hodnota 19,00% z 49 139,24 9 336,46
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2.1.3 Rodinny dom: Pristavba k RD

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Pristavba k RD je umiestnend pri RDv juhozipadnej &asti ( vid. pédorysny nacrtv prilohe ZP).

Dispozitné rieSenie:
Jedn4 sa o jednu miestnost’ sliZiacu na sedenie a ako komunika¢ny priestor do zadnej vychodnej Casti
pévodnej casti RD.

Technické riefenie:

- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke do 30

cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s viditeInymi tramami drevené

- Strecha - krovy - pultové (so sklonom nad 10 stupfiov ); krytiny strechy na krove - lepenkové lepenkovy Sindel;

klampiarske kon$trukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasddne omietky - vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit; obklady fasad -
obklady drevom

- Upravy vniitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; oknd - jednoduché drevené ; okenné Zaltizie - plastové

- Podlahy ostatnych miestnosti z keramickej dlaZby

- Vniitorné rozvody elektroinitalacie - elektroinitaldcia ( bez rozvadzacov) - svetelna

Technicky stav a tdrba pristavby RD je na dobrej trovni pri priebeine vykondvanej adrzbe .
Po postideni stavebno - technického stavu pristavby RD, kvality jej vyhotovenia, spdsobu uZivaniaa turovne
adrzby stanovujem Zivotnost' pristavby RD odbornym odhadom linedrnou metédou na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zatiatok
Podlazie el Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2010 3,0%4,95+4,0%1,90-0,72*1,10%0,5 22,05 120/22,05=5,442
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
4@ Murivo
4.2.e murované z injch materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke do 30 cm 520
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné §tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
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7.2.b s viditeInymi tramami drevené 570
=5

8 Krovy

8.5 pultové (so sklonom nad 10 stupiiov ) 400
10 Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel 955
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55
14 Fasadne omietky

14.3.b vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/3 do 1/2 25
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 90
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150
19 Okenné Zaltzie

19.2 plastové 75
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155

Spolu 4060
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

PodlaZie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4060 +0*5,442)/30,1260 134,77
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

1. NP 2010 16 54 70 22,86 77,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 134,77 €/m2*22,05 m?*4,014*0,95 11 331,90
Technicki hodnota 77,14% z 11 331,90 8741,43

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba: Stodola

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Stodola drevenej konstrukcie umiestena vo vychodnej &asti parcely & 94 v zadnej Castidvora vybudovana
na zdklade zistenia priobhliadke vroku 1949 .

Dispozitné rieSenie:
Jedna sa o jeden otvoreny priestor pristupny cez vrata drevené zvlakové prechodny do zdhrady nap.t.
95. !

Technické riedenie:

- Zaklady - beténové, podmurovka kamennd, $karovana

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité sdrevenym plastom

- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske kon3trukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody )

- Podlahy - hrubé beténové

- vrata drevené zvlakové

Stavebnotechnicky stav stodoly na z4klade zistenia pri obhliadke priemerny . Zivotnost na zéklade
pouZitych materiadlov stanovujem pri ohodnotenf odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zatiatok -

Podlazie wkivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1949 10,50*5,90 61,95 18/61,95=0,291
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.1 beténové, podmurovka tehlovi alebo kamenna3, $kdrovana alebo omietana 925
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechové pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
14 Podlahy

14.6 hrubé betdénové, tehlova dlazba 145

Spolu : 3075

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vréata

22.5 drevené zvlakové (2 ks) 290

Spolu 290

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,014
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypoctet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3075 + 290 * 0,291)/30,1260 104,87
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP | 1949 i 3 80 96,25 3,75
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 104,87 €/m2*61,95 m2*4,014*0,95 24 773,85
Technickd hodnota 3,75%z 24 773,85 929,02

2.2.2 Drobna stavba: Sklad

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Sklad umiestneny medzi RD a stodolou v severovychodnej Casti parcely & 94 - vid' fotodokumentécia
v prilohe ZP.

Dispozi¢né rieSenie:
Drobna stavba pozostidva z dvoch mengich miestnosti so samostatnymi vstupmi z dvora , priCom jedna je
vyuZivand ake priru¢ny sklad a druha ako sklad palivového dreva .

Technické rieSenie:

- Zéklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hriibky do 15 cm

- Strecha - krov - hambélkové; krytina strechy na krove - asfaltové Sindle; klampiarske kon3trukcie z
pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody)

- Upravy vonkajsich povrchov - vdpennd hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere drevené zvlakové

- Podlahy - hrubé beténové

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlatne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2Z: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zatiatok

Podlazie Sivani Vypodet zastavanej plochy ZP [mZ] kzp
1. NP 1948 6,25%2,83 17,69 18/17,69=1,018
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpotétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloika Hodnota

Z Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zédkladové pasy 615

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hriibky do 15 cm 930
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5 Krov
5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove
6.5 z asfaltovych privarovanych pisov, asfaltové Sindle 710
8 Klampiarske kon3trukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iprava povrchov
9.4 vidpennd hruba omietka alebo nater 170
12 Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
Spolu 3245
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypotet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3245 + 0 * 1,018)/30,1260
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1948 78 7 85 91,76 8,24
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 107,71 €/m?*17,69 m2*4,014*0,95 7 265,82
Technicka hodnota 8,24% z 7 265,82 598,70

Strana 21




Znalec: Ing. Pavel Jurko cislo posudku: 9 / 2026

2.2.3 Plot: Oplotenie predné od cesty a od predzahradky

Jednd sa o oplotenie predné od pristupovej §t. komunikdcie zo severozdpadnej strany pred RD,
zrealizované z vyplne zo kovovych profilov na podmirovke zlomového kametia ana beténovom zaklade
v dizke 17 m.

Plot na zaklade zistenia pri obhliadke bol vybudovany vroku 1980 .

Stcast'ou oplotenia je brana a brdnka z kovovych profilov .

Vyplii plotu, brana a branka boli rekons$truované ( vymenené) okolo roku 2020.

Zivotnost oplotenia na zaklade kon$trukéného vyhotovenia a na zaklade vymenenej vyplne, brany a
branky oplotenia prichodnoteni stanovujem odbornym odhadom linedrnou metédou na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

le' Popis Potet M] Body /M] | Rozpoitovy ukazovatel

1. Ziklady vratane zemnych prac:

z kamefia a beténu 17,00m 700 23,24 €/m

F Podmurovka:

z lomového kamena 17,00m 1045 34,69 €/m

Spolu: 57,93 €/m

3. Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty€oviny v rdme 13,20m?2 435 14,44 €/m

4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vipliiou alebo z kovovych

profilov 1ks 7505 249,12 €/ks

5 Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych

1ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 17 m

PohFadova plocha vypine: 12¥1,10 = 13,20 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key =4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

\ Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]
Oplotenie predné od
cesty aod predzahradky i 46 14 60 76,67 23,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
: ; i (17,00m * 57,93 €/m + 13,20m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,014 * 0,95 5924,56
Technicka hodnota 23,33%z5924,56 € 1382,20

2.2.4 Plot: Oplotenie predné predzahradky zo severnej strany

Jedndsa o oplotenie predné bo¢né zo severnej strany pred RD od susednej parcely & 90, zrealizované
z vyplne zo kovovych profilov na podmirovke z lomového kameiia ana beténovom zdklade v dlzke 10 m.
Plot na zaklade zistenia pri obhliadke bol vybudovany vroku 1980 .

Zivotnost' oplotenia na zaklade konstrukéného vyhotovenia stanovujem odbornym odhadom linedrnou

metdodou na 55 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. =
& Popis

Potet M]

Body / M]

Rozpodétovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kameiia a beténu

10,00m

700

23,24 €/m

2. Podmurovka:

z lomového kameiia

10,00m

1045

34,69 €/m

Spolu:

57,93 €/m

3. Vyplii plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyoviny v rdme

12,00m?

435

14,44 €/m

Dizka plotu:
Pohl'adova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

10m

10*1,20 = 12,00 m?
keu=4,014
km =095

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie predné
predzahradky zo severnej 1980 46 9 55 83,64 16,36
| Strany
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (10,00m * 57,93 €/m + 12,00m2 * 14,44 €/m?) * 4,014 * 0,95 2 869,81
Technicki hodnota 16,36 %z 286981 € 469,50

2.2.5 Plot: Oplotenie vo dvore

Jednd sa o oplotenie vo dvore zrealizované z vyplne z vinitého plechu na podmiirovke zlomového
kameiia ana beténovom zdklade v ditke 8 m.

Plot na zdklade zistenia pri obhliadke bel vybudovany vroku 1980 .

Zivotnost oplotenia na ziklade konstrukéného vyhotovenia stanovujem odbornym odhadom linedrnou
metodou na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.
&

Popis

Poéet M]

Body / MJ

Rozpoitovy ukazovatel

Ziklady vratane zemnych prac:

z kameiia a beténu

8,00m

700

2324 €/m

Podmurovka:

z lomového kamefia

8,00m

1045

34,69 €/m

Spolu:

57,93 €/m

Vypli plotu:

z vinitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych
zvlakoch

4.50m?

611

20,28 €/m

Plotové vrata:

a) plechové plné

1ks

7435

246,80 €/ks

Plotové vratka:

a) plechové piné

1ks

4050

134,44 €/ks

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

8m

4,5*1,0 = 4,50 m?
key=4,014
ku = 0,95

Nazov Zatiatok uZivania

V [rok]

T [rok]

Z[rok]

0[%]

TS [%]

Oplotenie vo dvore

1980 46

4

50

92,00

8,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
, : 7 (8,00m * 57,93 €/m + 4,50m? * 20,28 €/m? + 1ks * 246,80 €/ks
Vychodiskova hodnota + 1ks * 134,44 €/ks) * 4,014 * 0,95 3569,02
Technické hodnota 8,00 %z 3569,02 € 285,52

2.2.6 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka z verejného vodovodu od vodomernej 3achty do RD vybudovana na ziklade zistenia
pri obhliadke vroku 1980 z ocel'ového pozinkovaného potrubia vcelkovej dizke 9m .
Zivotnost’ vodovodnej pripojky je pri ohodnoteni stanovena odbornym odhadom linedrnou metédou

na 60 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

Kod JKSO:
Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 9 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=4,014

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn =095

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1980 46 14 60 76,67 23,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm *59,09 €/bm * 4,014 * 0,95 202795
Technicka hodnota 23.33%z202795€ 47312

L

2.2.7 Vonkajsia uprava: Vodomerna Sachta

Vodomerna $achta beténovej kon$trukcie umiestnend na ohodnocovanom pozemku p.€. 94 vjej zapadnej
tasti v blzkosti predného oplotenia , vybudovana na zdklade zistenia pri obhliadke vroku 1980.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Poloika: 1.5.a) betdnov3, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*0,9*1,5 = 1,62 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vodomerna Sachta 1980 46 14 60 76,67 2333

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,62 m3 0P * 254,27 €/m3 0P * 4,014 * 0,95 1570,76
Technickd hodnota ‘ 2333%z1570,76 € 366,46

2.2.8 VonkajSia uprava: Kanalizacna pripojka

Kanaliza¢n4 pripojka plastova DN 140 mm z RD do verejnej kanalizicie, vybudovana na zaklade zistenia pri
obhliadke v roku 1980 v dizke 11 m.

Zivotnost' kanalizatnej pripojky pri ohodnotenf som stanovil odbornym odhadom linedrnou metédou

na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

I Néazov Zatiatok uZfvania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 1980 46 14 60 76,67 23,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 11 bm * 28,38 €/bm * 4,014 * 0,95 1190,44
Technicka hodnota 2333%z1190,44 € 277,73

2.2.9 Vonkajsia aprava: Pripojka ELI

EL pripojka kédbelova vzdu3na zverejnej siete zo zapadnej strany do RD vybudovana v roku 1980

vdizke 11m.
Zivotnost el. pripojky priohodnoteni stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov .

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.e) kablova pripojka vzdu3na Al 4*25 mm*mm

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 320/30,1260 = 10,62 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoiétovy ukazovatel za jednotku navySe: 6,37 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn =095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka ELI 1980 46 14 60 76,67 23,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11bm * (10,62 €/bm + 0 * 6,37 €/bm) * 4,014 * 0,95 445,47
Technicka hodnota 23,33 %z 445,47 € 103,93
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2.2.10 Vonkajsia aprava: Spevnena plocha dvora

Spevnend plocha dvora od vstupnej brany k RD na tasti parcely £. 94 zrealizovand z asfaltobeténu o
vymere 225,60 m2.

Zivotnost spevnenej plochy stanovujem odbornym odhadom linedrnou metdédou

na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.c) Asfaltovy betén hr. 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

395/30,1260=13,11 €/m2 ZP
4,80%47 = 225,6 mZ ZP
keu=4,014

km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnena plocha dvera . 1980 46 14 60 76,67 23,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2256 m2ZP*13,11 €/m2 ZP * 4,014 * 0,95 11278,28
Technicka hodnota 2333%z11278,28 € 263122
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.. 2 na p.&. 93, k.. Banské 176 018,65 95 050,07
Rodinny dom - pévodny 4913924 9 336,46
Pristavba k RD 11 331,90 874143
Celkom za Rodinné domy 236 489,79 113 127,96
Stodola 24 773,85 929,02
Sklad 7 265,82 598,70
Celkom za Drobné stavby 32 039,67 1527,72
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ﬁOplr:rtenie predné od cesty a od predzahradky 592456 1382,20
Oplotenie predné predzahriadky zo severnej strany 2 869,81 469,50
Oplotenie vo dvore 3 569,02 285,52

P

Celkom za Ploty 12 363,39 213722
Vodovodna pripojka 202795 473,12
Vodomerné Sachta 1 570,76 366,46
Kanalizatna pripojka 119044 277,73
Pripojka ELI 445,47 103,93
Spevnena plocha dvora 11278,28 2631,22

Celkom za Vonkajsie tipravy 16 512,90 385246

Celkom: 297 405,75 120 645,36

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Pri stanoven{ vieobecnej hodnoty objektu : rodinného domu s.¢. 2 na parc. € 93 s prisludenstvom a stodola
bez sup.¢. na parc.é. 94 a pozemky parc. registraC ¢ 93 zastavanad plocha a nadvorie 173 m2, parc.& 94
zastavana plocha a nadvorie 600 m2, parc.t. 95 vo vymere 1340 m2 zahrada a parc.C. 96 vo vymere 311 m2
zahrada zapfsané v LV ¢ 200, nachadzajilice sa v zastavanom tizemi obce Banské, katastr. tizemie Banské,
okres Vranov nad Toplou som vo vypoctoch pouZil metédu polohovej diferenciacie, ktora sa mi javi ako
najvhodnejsia na zistenie v8eobecnej hodnoty nehnutel'nosti, vzhl'adom k tomu, Ze zistend hodnota zohl'adiiuje
tidaje o mieste a lokalite objektu, o realitnom trhu v danej lokalite, o kvalite Zivotného prostredia o dostupnosti k

objektu ako aj o napojeni na inZinierske siete.
\

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

P N Mo
.Cupuhm. B Mabijanis EV MW Hotely

i @ A 8 # ¢ 4 X I W T Q wyhisdal pordit trasy
Mogep  timia R | v!.;mmvmm
n] | Thwwstere
O | Vranov nad Topfou
Ihogwesd - -
: ( \ +
® © | Bansks 09412 | |
R @ priasteler
| Juskovs vols
!
@ Odchod 1eraz = Moznosti
By
Kopsrovat
- D Odosttmudoteionm @ ' vax MinERal (@
- 2ra, lom Viechec
Sevabe
B pobS’ 12 min.
e Aluding negychbesdi wasa kvl 11,9 km
Wrenow rad dopravie Stuat
Taphoy
Podrobnost:
- foy Sanekd
Commen a . .
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* Banské je obec na Slovensku v okrese Vranov nad Toplou.
Obec obklopujt Slanské vrchy.
Obec Banské leZi v krasnom prostredi strednej ¢asti Slanskych vrchov na vymere 2896 ha vo vzdialenosti 15 km
od okresného mesta Vranov nad Topl'ou. Stred obce sa nachddza vo vy$ke 326 m. n. m. Nazov obce vznikal
z bohatej banskej ¢innosti a postupne sa menil z Banyapathaka allas Wyuagas v roku 1397 od kedy je aj prva
pisomna zmienka o obci Banské, v r. 1471 sa ndzov zmenil na Kwsbanyapathaka, po mad'arsky Banszka v r.
1773.
Obdianska a technicka vybavenost:

Predajtia potravinarskeho tovaru, Pohostinské odbytové stredisko

Ostatné hromadné ubytovacie zariadenia

Telocvi¢iia, Futbalové ihrisko

Poéta, Verejny vodovod, Verejna kanalizicia, Kanalizatn siet pripojend na COV

Rozvodn3 siet’ plynu

Znesdkodriovany komundlny odpad

Materska $kola, Zakladna $kola

Doprava : autobusova
V sti¢asnosti ma obec Banské cca. 2020 obyvatelov.
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orovychodnej Eastiobce s pristupom zo 3titnej asfaltovej komunikicie Il.triedy prechadzajicej obcou
ere Herl'any- Banské - Vranov nad Topl'ou v prostredi s beZnym hlukom vo vzdialenosti cca. 400 m od
ontra obce .

tné prostredie nehnutel'nostou nie je zataZené.

utel'nost je napojena na verejné rozvody ELI , verejni kanaliziciu a verejny vodovod. Md moZnost

pjenia na verejny rozvod zemného plynu, ktory je vedeny v krajnici 3t. komunikacie v blizkosti
inocovanej nehnutel'nosti zo zdpadnej strany .

p/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
K datumu ocenenia je nehnutel'nost vyuZivana na byvanie, obyvana .
:’iné vyuzitie nehnutel'nosti v danej lokalite sa nepredpoklada .

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti , najmé zavady viaznuce na
-ehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
pripadné rizikd st uvedené v LV & 200 v &asti tarchy :

ylastnik poradové ¢islo 1:
Z4loZné pravo v prospech V3eobecna tiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1€0: 31 320 155, na
zaklade Zmluvy o zriadenf ziloZného prava k nehnutel'nosti reg.t. 001/216249/18-003/000 zo diia 15.12.2018,
y-2611/2018-7/19
masmik poradové &islo 1:
Exeku¢né zaloZné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekiitorskym tiradom Svit, JUDr. Du$an Sopko na zaklade
exekuéného prikazu & 353EX 649/25 zo diia 30.07.2025, Z-1680/2025 - 81/25
Vlastnik poradové ¢islo 1:
Exekutné ziloZné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekitorskym Gradom Svit, JUDr. Dudan Sopko na zéklade
exeku¢ného prikazu & 353EX 673/25 zo diia 01.08.2025, Z-1740/2025 - 83/25
~ Pri miestnom zistovani neboli zistené iné skutoénosti, ktoré by mohli obmedzovat riadne vyuZivanie

nehnutel'nosti a pozemkov.

B

Popis k VSH:Zdévodnenie vypoitu koeficientu polohovej diferencidcie:
Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciécie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vah
totoZnymi v publikicii Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby
korepondoval s redlnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutel'nosti.
~ Vzmysle metodiky vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, ktori spracoval Ustav stiidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre rodinné
‘domy v ostatnych obciach stanoveny v rozpatf od 0,2-0,3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
Vychidza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej
hodnote ohodnocovanych stavieb. Nehnutel'nost v &ase obhliadky vyuZivanad na byvanie , iné vyuZitie sa
Nepredpoklada .
Orienticia hlavnych miestnosti JZ-JV. Dopyt v porovnani s ponukou je niz3f .

Vzhl'adom na polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutel'nostiach
Vdanej lokalite je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,43.

I'l'ieu'mern)’r koeficient polohovej diferenciacie: 0,43

rr“l"t‘ie_nie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

I trieda + 200 % = (0,430 + 0,860) 1,290
Aritmeticky priemer L. a lIL. triedy 0,860
Priemerny koeficient 0,430
Aritmeticky priemer V. a l1. triedy 0,237
[1L. trieda - 90 % = (0,430 - 0,387) 0,043
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Vypoéet koeficientu polohovej diferencidcie:
- Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keoi » e
Trh s nehnutel'nostami
1 v. 0,237 13 3,08
dopyt v porovnani s ponukou je nizS{
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
¢ Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica ¥ 0860 =0 54
vybranych sidlisk
Sticasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IL 0,860 8 6,88
nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len beZnt ddrzbu
Prevladajiica zistavba v okoli nehnutel'nosti
4 I 1,290 7 9,03
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
Prisludenstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,430 6 2,58
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0,430 10 4,30
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozitnym
rieSenfm.
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamesinanosti
¥ dostatotna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, v 9,850 y L
nezamestmanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL 0,860 6 5,16
priemernd hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 IL 0,860 5 4,30
orientécia hlavnych miestnosti k |Z - JV
Konfiguracia terénu
’ 10 L 1,290 6 7,74
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, R wBso 7 602
telefén, spolotna anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Iv. 0,237 T 1,66
Zeleznica, alebo autobus
Obé. vybav.(iirady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby kultira)
13 obecny tirad, poSta, zakladna 3kola 1. stupei, lekar, zubdr, W 0,237 19 237
restauricia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodni lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1L 0,430 8 3,44
les, vodna nidrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 1. 0,860 9 7,74
beiny hluk a pradnest’ od dopravy
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MozZnosti zmeny v zistavbe-iizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 I 0,430 8 3,44
bez zmeny

MozZnosti dalSieho rozgirenia

17 V. 0,237 7 1,66

rezerva plochy pre d'alSiu vystavbu aZ trojnasobok sii€asnej
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,043 4 0,17
nehnutel'nosti bez vynosu

Nézor znalca
19 I 0,430 20 8,60
priemerna nehnutelnost

Spolu 180 111,71

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=111,71/ 180 0,621
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 120 645,36 € * 0,621 74 920,77 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3211 ldentiﬁkécia'pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zahrada
POPIS

Predmetom chodnotenia st parcely :
- parc. £ 93 zastavané plochy a nadvoria 173 m2
- a parc. &. 94 zastavané plochy a nadvoria 600 m2

evidované v LV ¢ 200, nachadzajice sa v zastavanom tzemi obce Banské , katastr. Gizemie Banské , okres
Vranov nad Toplou.

Parcely s situované v prostredi s beZznym hlukom v okrajovej severovychodnej ¢asti zastavaného tizemia
obce vzdialené cca. 400 m od stredu obce s pristupom po 3t. asfaltovej komunikdcii prechadzajtcej obcou .
Pozemky s0 napojené na verejné rozvody ELI , verejni kanalizdciu a verejny vodovod . Maji moZnost
napojenia aj na verejny rozvod zemného plynu, ktory je vedeny v krajnici 3t. komunikacie v blizkosti
ohodnocovanej nehnutel'nosti zo zapadnej strany .

Pri chodnoteni vychddzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov obce Banské a to vzmysle
prilohy & 3 vyhldsky MSSR & 213 zo diia 24.8.2017 , ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z zo dia
23.8.2004. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky & 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢ 605/2008
Z.z.,vyhlasky ¢ 47/2009 Z.z. avyhlasky & 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v znenf neskor$ich predpisov , ktoré si upravené o koeficienty .

Vypoéitand hodnota podl'a méjho ndzoru objektivne vystihuje skutoéni predajnost pozemkov , vzhl'adom na
ich vyuZitie, umiestnenie na okraji obce a vzhl'adom na vzdialenost od okresného mesta Vranov nad
Toplou.
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Spolu luvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku i
vymera [m?] podiel [m2]
93 zastavana plocha a nadvorie 173,00 1/1 173,00
94 zastavana plocha a nadvorie 600,00 1/1 600,00
Spolu
fmera 773,00
Obec: Banské
Vychodiskova hodnota: VHu; = 3,32 €/m?
Oznadenie a nidzov Emot Hodnota
koeficientu H e koeficientu
ks £ : :
. ” ! 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
kceﬁcri?;\;i?:becne] pol'nohospodarske oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov i
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
koeficient inte:':zi Fitia | rekrealng stavby na individiilnu rekredci, 100
ty vyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
. - " 2. obce so Zelezni¢nou zastivkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych -4 0,85
doprava do mesta e$te vyhovujiica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemf (obytna alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ki : ‘ L b s : :
koeficient inchnickef :e:r:!:mc gos?é'z’)vybavenost‘ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infradtruktiry pozemku ny
5 e 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient povySujicich ; g 2,10
pord e zistavby, sadové tipravy pozemku a pod.)
ke
koeficient redukujiicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,00*0,85*1,30*1,50*2,10* 1,00 3,1327
Jednotkova vieobecn hodnota pozemku | VSHwmy = VHw * kep = 3,32 €/m?2 * 3,1327 10,40 €/m2
VYHODNOTENIE
Nézov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢.93 173,00 m2 * 10,40 €/m2*1/1 1799,20
parcela &. 94 600,00 m?* 10,40 €/m2*1/1 6 240,00
Spolu 8039,20
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3.2.1.2 Identifikacia pozemku: zahrady
POPIS

Predmetom ohodnotenia st parcely :
- parc. & 95 zdhrada 1340 m2
-a parc. £&.96 zahrada 311 m2

evidované v LV ¢ 200, nachddzajice sa v zastavanom tzemf{ ( p.¢. 95) a mimo zast tdzemia (p.¢. 96) obce
Banské, katastr. fizemie Banské, okres Vranov nad Toplou.

Parcely si situované v tichom prostredi v okrajovej severovychodnej ¢&asti zastavaného tizemia obce
vzdialené cca. 400 m od stredu obce s nepriamym pristupom zo $t. asfaltovej komunikécii prechddzajicej
obcou cez parcelu & 94, ¢oje v ohodnoteni zohl'adnené koeficientom redukujticich faktorov 0,8 .

Pozemky v ¢ase ohodnotenia nenapojené na Ziadne inZ. siete . Majii moZnost napojenia na ELI, verejnu
kanalizaciu , na verejny vodovod a na verejny rozvod zemného plynu od 3t komunikicie cez parcelu ¢ 94
so vzdialenosti cca. 50 m.

Pri ohodnoteni vychddzam z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov obce Banské a to vzmysle
prilohy ¢. 3 vyhladky MS SR ¢ 213 zo dfha 24.8.2017 , ktorou sa men{ vyhlagka MS SR €. 492/2004 Z.z zo diia
23.8.2004. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf vyhladky & 626/2007 Z.z., vyhlasky & 605/2008
Z.z.,vyhlasky & 47/2009 Z.z. avyhlasky ¢ 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskor3ich predpisov, ktoré si upravené o koeficienty .

Spol luviastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku e )
vymera [m?] podiel [m2]
95 zdhrada 1340,00 i/1 1340,00
96 zdhrada 311,00 1/1 311,00
Spolu
i 1651,00
Obec: Banské
Vychodiskova hodnota: VHu; = 3,32 €/m?
Oznatenie a nazov i E Hodnota
koeficientu B koeficientu
ks : g
: - 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeﬁmz?;;i?gbecne] pol'nohospodérske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0%
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
koeficient inte‘;lzi usitia |~ rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotmictvo, $port so
Standardnym vybavenim
kp - . .
koeficient dopravngich 2. obee so Zeleznitnou zastavkgfx alebo autobusovou primestskou dopravou, 0.85
doprava do mesta e$te vyhovujiica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemf (obytna alebo rekreatna polcha) 1,10
vyuzitia iizemia
ki AU & - : 5 S o
koeficient technickej ;abiz éicggﬁk:] ;Eflzz_sg:r:;lry (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba 1,00
infradtruktiry pozemku ] erejne)
kz = ’ . o
koeficient povykujlicich :a ;r;:vfl;:kt:arg (E:ggrﬂ:laad. t‘\;iz :]rj);e;nk:é\;ymera pozemku, druh moZnej 1.80
faktorov e pravy p s
kr 11. iné faktory (naprikiad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujicich |zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikdcie, chranené tizemia, 0,90
faktorov obmedzujiice regulativy zastavby a pod.)
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gislo posudku: 9 / 2026

Vranov nad Topl'ou

Znalec: Ing. Pavel Jurko
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,00*0,85* 1,10 *1,00 * 1,80 * 0,90 1,3632
Jednotkov4 vieobecni hodnota pozemku | VSHwmy = VHum * kep = 3,32 €/m2 * 1,3632 4,53 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypoiet V3eobecna hodnota [€]
parcela €. 95 1340,00 m2*4,53€/m?2*1/1 6 070,20
parcela & 96 311,00 m2*4,53 €/m2*1/1 140883
Spolu 7479,03

b ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu s.¢€. 2 na parc. €. 93 s prislusenstvom a stodola bez sup.¢. na
parc.t. 94 a pozemky parc. registraC & 93 zastavand plocha a nadvorie 173 m2,

parc. & 94 zastavand

plocha a nddvorie 600 m2, parc.t. 95 vo vymere 1340 m2 zdhrada a parc.t. 96 vo vymere 311 m2 zidhrada
zapisané v LV & 200, nachadzajice sa v zastavanom Gzemi obce Banské, katastr. izemie Banské, okres

Hlavné stavby:
Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Podet podlazi

g::;rl:r‘;ﬁ dom s.& 2 napd 93 ki 0,00 103,02 2
‘ Rodinny dom - pévodny 0,00 70,49 1

Pristavba k RD 0,00 22,05 ;!

Stodola 0,00 61,95 ; |

Skiad 0,00 17,69 i |

Pozemky:

Néazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

zastavané plochy a nadvoria, 93 173,00

zastavané plochy a nadvoria, 94 600,00

zahrady 95 1 340,00

zéhrady 96 311,00
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 9 / 2026

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tilohou bolo stanovit vieobecnt hodnotu nehnutel'nosti : rodinného domus.t. 2 naparc. €.93 s
prisluSenstvom a stodola bez sup.¢. na parc.¢. 94 a pozemky parc. registraC ¢ 93 zastavand plocha a
nadvorie 173 m2, parc.& 94 zastavana plocha a nddvorie 600 m2, parc.é. 95 vo vymere 1340 m2 zahrada a
parc.t. 96 vo vymere 311 m2 zdhrada zapisané v LV & 200 , nachadzajice sa v zastavanom tzemi obce
Banské, katastr. izemie Banské , okres Vranov nad Topl'ou

Vieobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
€. 492 /2004 Z.z. o stanoveni viecobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.& 2 na p.¢. 93, k. Banské 59 026,09
Rodinny dom - pévodny 579794
Pristavba k RD 542843
Spolu za Rodinné domy 70 252,46
Stodola 576,92
Sklad 371,79
Spolu za Drobné stavby 948,71
Oplotenie predné od celsty aod predzahradky 858,35
Oplotenie predné predzahradky zo severnej strany 291,56
Oplotenie vo dvore 177,31
Spolu za Ploty 1327,21
Vodovodna pripojka 293,81
Voedomerné $achta 227,57
Kanaliza¢na pripojka 172,47
Pripojka ELI 64,54
Spevnena plocha dvora 1633,99
Spolu za Vonkajsie apravy 2392,38
Spolu stavby 74 920,77
Pozemky
zastavané plochy a nadvoria, - parc. € 93 (173 m?) 1799,20
zastavané plochy a nadvoria, - parc. €. 94 (600 m?2) 6 240,00
zéhrady - parc. & 95 (1 340 m?) 6 070,20
zéhrady - parc. & 96 (311 m2) 140883
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 9 / 2026

Spolu pozemky (2 424,00 m?) 15518,23
V3eobecna hodnota celkom 90 439,00
Vseobecna hodnota zaokriihlene 90 400,00
Vieobecna hodnota slovom: Devitdesiattisicityristo Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Pripadné rizika st uvedené v LV ¢ 200 v Casti tarchy :
Vlastnik poradové &islo 1:

Zalozné pravo v prospech V3eobecnd dverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1€0: 31 320 155, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti reg.¢. 001/216249/18-003/000 zo diia 15.12.2018,

V-2611/2018-7/19
Vlastnik poradové ¢islo 1 :

Exeku¢né ziloZné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekitorskym tiradom Svit, JUDr. Dusan Sopko na zaklade

exekuéného prikazu & 353EX 649/25 zo dila 30.07.2025, Z-1680/2025 - 81/25
Vlastnik poradové &islo 1:

Exekutné zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekiitorskym tradom Svit, JUDr. Dusan Sopko na zéklade

exekutného prikazu & 353EX 673/25 zo dita 01.08.2025, Z-1740/2025 - 83/25

Pri miestnom zist'ovani neboli zistené iné skuto¢nosti, ktoré by mohli obmedzovat riadne vyuZivanie

nehnutelnosti a pozemkov.

V Kendiciach, diia 22.01.2026

[V. PRILOHY

- Pisomna objednavka HP 074/25/28A zodfia 17.9.2025

Képia z katastralnej mapy, k.. Banské zodha 12.1.2026
- Potvrdenie ovekuRD s.& 2 v kattzemi Banské zodna 20.1.2026

Ul o W=
!

dria 10.10.2025
Fotodokumenticia nehnutel'nosti vykonana pri obhliadke diia 10.10.2025 o 09:00 hod.

o)
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Ing. Pavel jurko

znalec

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva & 200, vytvoreny diia 12.1.2026, k.i. Banské

- Pédorysny néaért jednotlivych podlaZi ohodnocovanej nehnutelnosti na zaklade zamerania pri obhliadke




Jurko Pavel Ing. Jan Zemlitka H ey Pay

Kendice &. 425 Konatel spolo&nosti
082 01 Kendice

NasSa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HPO74 /25/28A Krajicek Martin 0911 833 859 17.09.2025
Vec

Objednévka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za tgelom vykonu zalozného prava formou dobrovoinej draZby predmetu drazby podfa
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovelnych drazbéach v znenf neskorich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym Gradom Vranov nad Topfou, okres Vranov nad TopFou, obec Banské, katastrilne tizemie
Banské, evidovany na liste viastnictva &. 200 ako:

- stavba:

- rodinny dom stpisné &islo 2, postaveny na parcele &. 93,

- stodola bez supisného &isla, postavena na parcele &. 94,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parceiné €. 93, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 173 m?,
- parceiné €. 94, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 600 m?,
- parceiné €. 95, druh pozemku Zéhrada o vymere 1340 m2,

- parcelné &. 96, druh pozemku Zéhrada o vymere 311 m?

Viastnikom predmetu drazby je Mitrig&in Miroslav . Mitriin, narodeny 03.04.1962, bytom Banské &2, Banské, PSC 094 12,
spoluviastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZby znalcom.

Ziadame dodat:
[l Znalecky posudok v 2 exempléroch
(1 Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

~ A
i f ::)
,{-j\“,jul.! i i_’,'\ "

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICo: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vioZka €.59140/B
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Qkres : 713 Vranov nad Topl'ou Détum vyhotovenia : 12.1.2026
0Obec 1 544078 Banské Cas vyhotovenia 1 17:15:55
Katastrilne Gzemie  : 801640 Banské Udaje platné k : 9.1.2026 18:00:00

Vypis je nepouZiteIny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 200

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 4
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vztahu
; 93 173 | Zastavans plocha 15 1 1
l a nadvorie
‘E{: tdaje: Bez zapisu
94 600 | Zastavani plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zdpisu
95|  1340] Zébrada | 4 1] !
| Iné Udaje: Bez zapisu
% | 311 | Zéhrada | 4 1] 2

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodérske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend sipisnym é&islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia supisnym gislom
Spolo¢na nehnutelnost’
1" Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obee

Stavby Pocet stavieb: 2
—

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej
cislo parcelné &islo stavby

Umiestnenie
nehnutelnosti stavby

g 93 10 { Rodinny dom 1

F@aje: Bez zipisu

94 20 | stodola 1
@e: Bez zapisu

ggenda
ruh stavby

10 Rodinny dom
| 20 Ina budova

Umiestnenie stavby /k/
/ 1z2




1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 | Mitrifin Miroslav r. Mitrifin, 094 12, Banské, &. 2, SR, Ditum narodenia: 03.04.1962 n |
Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva &. R 1252/88-141/88.
A oo
Iné udaje:
Ziadost o zapis do kat. neh. &.sp.Z 58/2013-5/13.
Poznamky K nehnutel’nnstiﬁ'q

Poznamendva sa Oznamenie o zalati vikonu zaloZného prava k V-2611/2018, zaloZznym
veritelom Vieobecna averové banka, a.s. ICO: 31320155, Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava,
zastipena sploénostou HeyPay s.r.o. ICO: 44842414, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava
- Staré Mesto, formou dobrovolnej draZby zo diia 17.09.2025 sp.zn. HP074/25/12A, P-
287/2025 - 110/25

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

In4 opréavnens osoba - Neevidovani

Iné Gdaje - nepriradenc

Doplnenie stipisného &isla-5/99.

Preéislovanie parciel po ZMVM-17/01.

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 ZéloZné pravo v prospech Vieobecna tiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
1CO: 31 320 155, na ziklade Zmluvy o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnosti reg.¢.
001/216249/18-003/000 zo diia 15.12.2018, V-2611/2018 - 7/19

Vlastnik poradové &fslo 1 Exeku¢né zaloZné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekitorskym tradom Svit, JUDr. Dusan
Sopko na zéklade exekuéného prikazu ¢. 353EX 649/25 zo dia 30.07.2025, Z-1680/2025 -
81/25

Vlastnik poradové ¢islo 1 Exekuéné zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekitorskym tradom Svit, JUDr. Dusan
Sopko na zaklade exekuéného prikazu €. 353EX 673/25 zo dita 01.08.2025, Z-1740/2025 -
83/25

Vypis je nepouZitelny na prévne ukony

222
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Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony.

osadenie stavieb na pozemky.

~

/

Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a

Vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.

Okres Obec Katastralne Gzemie
Vranov nad Topl'ou Banské Banské
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a

na parcelu 95

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouziteI'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

Sposob autorizacie

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &

Datum a &as vyhotovenia 12. 1. 2026 20:22:01 Bez autorizacie .
@aje platné k 9. 1. 2026 18:00:00 %
777
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Obec Banské, Obecny trad Banské 320, 09412

Potvrdenie

Obec Banské zastupena starostom obce PaedDr. Stanislavom Malo3om tymto potvrdzuje,
Ze budova so s. £ 2 evidovana na LV 200 stojaca na parcele €. 93 vk. u. Banské bola
postavena v rokoch 1978 — 1980.

V Banskom, dna 20.01.2026

PaedDr. Stanislav Malos
starosta obce



Pédoysny naért RDs.t 2 na parc.&. 93 s prisluSenstvom v obci Banské,
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Fotodokumentacia RD s.C. 2 na parc..&. 93 v obci Banské, katastrilne tizemie Banské
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 9 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby,
evidenc¢né &islo znalca 911462.

Znalecky tkon je v denniku zapisany pod &islom 9/2026.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychddzal z tdajov poskytnutych zaddvatelom a tdajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré maji vplyv na zévery znaleckého posudku, méZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢ 490/2004 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon
¢ 382/2004 Z.z.

Podpis znalca
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