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Znalec: Ing. Juraj Sedlddek Cislo posudku: 30/2026

[. OVOD

1. Uloha znalca:

Uréenie vieobecnej hodnoty rodinného domu s.¢.133, LV £.789, k.. Neslu$a s prisludenstvom a pozemku
parc.t.2209, LV £.789, k.. Neslu3a, za G¢elom dobrovolnej drazby podl'a zakona 527/2002 Z.z., podl'a Vyhlasky
MS SR & ¢ 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

2. Utel znaleckého posudku:
Dobrovol'na drazba podl'a zdkona 527 /2002 Z.z.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudolk: 13.02.2026

4, DAtum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 13.02.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) podklady dodané zadavatel'om :

- Objednavka zn.HP084/25/33A, zo dita 09.02.2026 - kopia

- Vyzva na umoZnenie vykonania obhliadky zn.HP084 /25 /28A, zo diia 09.02.2026 - kopia
- Znalecky posudok &.24/2023 (Ing. Pavol RASKA) - képia

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnfctva €. 789, k.G. Neslu$a, zo diia 12.02.2026 - képia z portalu
zhgis.sk

- Képia z katastralnej mapy, zo dila 12.02.2026 - kdpia z portalu zbgis.sk

- Informécia o obci Neslusa - www.e-obce.sk

- Zameranie nehnutelnosti

- Fotodokumenticia

6. PouiZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Z4kon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nfkoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnen{ niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky € 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zékon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakenov

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v
znen{ neskorsich predpisov.

Vyhlagka Federalneho &tatistického tradu ¢. 124 /1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektova
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zikon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nost{ a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej
stitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. luraj Sediddek dislo posudku: 30/2026

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnoteni stavbu nadobudnat
formou vystavby v fase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vySke
opotrehovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla
poslednych zadmych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvetrak 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréené linedrnou metddou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

- Metdda porovnavania {Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspori troch
nehnatelnostf a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova piocha, diZka, kus a pod.} s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu],

- Kombinovan# met6da (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na
vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota staviel sa vypotita kapitalizaciou
budiicich od&erpatelnych zdrojov podas asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou buddcich
odéerpatel'nych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

- Metdda polohovej diferenciicie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatnf na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

- Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku} s prihliadnutim na odii$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovanéhe pozemku),

- Yynosovd metdoda (Len pozemky schopné dosahoval vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypolita
kapitalizAciou budtcich odferpatel'nych zdrojov potas ¢asovo necbmedzeného ohdohia),

- Metéda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na urfeni hodnoty keeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov}.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené,
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[I. POSUDOK

1, VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Pri oiodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlaSky MS SR £ 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieohecnej hodnoty:

PouZita je metoda polohovej diferenciacie. Porovnavacia a kombinovana metdda stanovenia vieobecnej hodnoty
je vyligend z dévodu nedostatku podkiadev pre danu lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité st rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych zndmych Statistickych tdajov vydanych
SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2025.

b) Vlastnicke a evidenéné didaje:
List vlastniciva £, 789 képia z portalu zbgis.sk

A, Majetkové podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc.t.2209 Zastavana plocha a nadvarie o vymere 438 m2

Stavby
Rodinny dom s.6.133 na parc.c.2209

B, Vlastnici a iné opravnené oscby:
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 SARLINA Jozef r. SARLINA, Sladkovicova 1231/39, Kysucké Nové Mesto, PSC 024 04, SR
Datnar.:24.11.1992
Spoluviastnicky podiel 1/1
Poznamka:
P 158/2025 - Vieohecna dverova banka, a.s, Miynské nivy 1, 82990 Bratislava, 1C0 : 31320155 - Poznamendva
sa zatatie vykonu zalo#ného prava na CKN p. €. 2209, zastavand plocha a nddvorie o vymere 438 m2 a na rodinny
dom &s. 133 na p.C. CKN 2209 - 421/25

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 4

V 1210/2023 - Zmluva o zriadenf zaloZného prava k nehnutelnosti reg.&.: 001/452756/23- 0602 /000, povolend
diia 24.08.2023 v prospech Vieohecnd Gverova banka, a.s, Mlynskeé nivy 1, 82990 Bratislava, IC0:31320155na
parcelu & CKN 2209, zastavand plocha a nddvorie o vimere 438 m2 a na rodinny dom &s. 133 na parcele ¢. CKN
2209 -389/23

Vlastnik poradové ¢isio 4

Z1225/2025 - Exeltueny prikaz na vykonanie exekucie zriaden{m exekuéného zéloZného prava €. 376EX
169/25-38 od exekitorského tradu Zilina, sadny exekitorom JUDr. Martin Piry v prospech : David Sarlina,
Smrekova 22, Zilina, nar. 05.11.2013, zast. Michaela Holubcova, Smrekova 22, 01007 Zilina na p.&. CKN 2209,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 438 m2, na rodinng dom £s. 133 na p.C. CKN 2209 pre povinného : Sarlina
Jozef, nar. 24.11.1992 - 307/25

¢} Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim a zameranim, vykonand dria 13.02.2026, za ti€asti ndjomcov
ohodnocovane] nehnutel'nosti.

Fotodokumentacia si¢asného stavu nehnutelnost! vyhotovena znalcom pocas obhliadky dia 13.02.2026.

d) Technickd dokumentacia:

Znalcovi boli predlozené schematické pédorysy ochodnocovanych nehnutelnosti, ktora st stucastou Znaleckého
posudku £24/2023 (Ing. Pavol RASKA). Skutkovy stav bol zisteny zameranim a vonkaj$ie rozmery
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek Cislo posudku: 30/2026

ohodnocovanych nehnutel'nosti zistené pri miestnej obhliadke st zachytené v grafickych prilohach znaleckého
posudku.

Doklady o veku ochodnocovanych nehnutel'nosti sa nezachovali. Vek jednotlivych objektov je urfeny na zaklade
tidajov zo Znaleckého posudku ¢.24/2023 (Ing. Pavol RASKA).

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Neboli zistené Ziadne vyznamnejsie rozdiely medzi pravnym stavom vedenym v katastri nehnutelnosti a
skutoénost'ou zistenou pri miestnej obhliadke

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, lktoré su predmetom ohodnotenia:
- Rodinny dom s.¢.206
- Drobné stavby
- Stodola na p.¢.2209
- Dielfia na p.¢.2209
- Sklad na p.¢.2209
- Oplotenie
- Vonkajsie Gpravy
- Domdca vodaren
- Pripojka kanalizacie
- Zumpa
- Plynova pripojka
- Pripojka NN
- Vonkajsie schody
- Spevnené plochy
- Pozemky
- parc.t.2209

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st

h) Informécia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikdcia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka).”.

V zmysle Uzemného planu obce Neslu$a dostupného na internete, sa ohodnocované nehnutelnosti nachadzaju na
pozemkoch, ktoré st siéastou ploch s funkénym vyuZitim "Plochy byvania”.

Uzemny plan obce Neslu$a je dostupny na internetovej stranke: https://www.neslusa.sk/dokumenty-
obce/strategicke-dokumenty /uzemny-plan-obce-neslusa

Uzemny plan obce NesluZa bol schvileny VZN obce Neslusa ¢.1/2016.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.133

POPIS STAVBY

Rodinny dom sa nachadza v intravilane obce Neslusa, juzne od centra obce v zdstavbe starsich
rodinnych domov, pri vedl'ajej miestnej komunikdcii. Vzdialenost do centra obce je cca 400 m, vzdialenost do
okresného kipelného mesta Kysucké Nové Mesto je cca 2,5 km, vzdialenost’ do krajského mesta Zilina je cca 13,0
k.

Rodinny dom je zrealizovany ako podpivni¢eny objekt s jednym nadzemnym podlaZim a Ciastotne
zobytnenym podkrovim.

V rodinnom dome sa nachadza jedna bytova jednotka.
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V suteréne pristupnom z dvora sa nachadza pracoviia, dve kotolne a skladovy priestor.

Na LNP sa nachadza zadverie, chodba, kipeliia, kuchyna, komora, sklad, tri obytné miestnostia schody
do podkrovia.

V podkrovi sa nachadza hala, tri obytné a schody na LNP.

Stavba rodinného domu bela dana do uZivania v roku 1958. V roku 2022 bola zrealizovand pristavba
komory s skladu pristupného z dvora,

Dom je zrealizovany s beténovymi pasovymi zakladmi, murovanymi nosnymi mirmi a nmurovanynii
pr;eckaml Obvodové mury nadzemnych &astf st z tehly hr. do 450 mm, obvodové miry suterénu sa beténove.
Stropy su Zelezobetdnové monolitické s rovnym podhfadom. Strecha je sedlova s vikierom, krov dreveny
tramovy, ako stre¥na krytina sit pouzité plechové Sablény. Vonkajsie povrchoveé tpravy st tvorené prevaine
brizolitovou omietkou, okolo okien st ozdobné prvky 7 keramického obkladu. Klampiarske kon3trukcie strechy
sd z pozinkovanéhe plechu.

Suterén
Vniitorné tipravy povrchov st tvorené hladkymi vapennymi (Ciastotne poskodenymi omietkami).
Podlaha je tvorend prevazne cementovym poterom, v pra¢ovni z keramickej dlazby.
Okna4 st plastové s izoladnym dvojsklom. Vntorné dvere st drevené s vypliou osadené v ocelovych
zarubniach. Vstupné dvere si drevené
Ako zdroje tepla sliZia plynovy kotol a kotol na pevne palivo. Plynovy kotol sitZi aj na pripravu TOV.
Vo pratovni sa nachidza obmurovana smaltovand vaila s pdkovou batériou.
Na podlaZi si zrealizované vnlitorné rozvody vody, TUV, zemného plynu a NN,

LNP

Vantorné Gipravy povichov si tvorené hladkymi vapennymi omietkami. V kuchyni okolo kuchynskej
linky a v kiipelni je zrealizovany ker amlcky obklad.

Podlaha obytnych miestnosti st zrealizovand ako lamino parkety, v ostatnych miestnostiach si prevazne
PVC podlahové krytiny, tiastone aj keramické dlazby.

Okn4 st drevené zdvojené. Vniitorné dvere st drevené s vplilou osadené v drevengch zarubniach,
vstupné dvere si drevené.

Vylurovanie je teplovedné radiatorové s plechovyml vykurovacimi telesami.

V kuchyni sa nachadza kuchynska linka dizky cca 2,5 m s plynovym spordkom s elektrickou rirou,
digestorom a nerezovym drezom,

V kiipelni sa nachadrza zichodova misa Kombi, keramické umgvadlo a sprchovact kit.

V sklade v pristavbe je umiestneny smaltovany drez

Schody st beténové, obloZené PVC podiahovou krytinou.

Na podiaZi st zrealizované vnitorné rozvody vody, TV, kanalizacie, zemného plynu a NN.

Podkrovie
Vrlitorné fpravy povrchov stien si tvorené prevazne drevenym obkladom.
Podlahy st zrealizované ako drevené palubovky s kebercami.
Okna si drevené zdvojené. Vnitorné dvere sii drevené s vypliiou osadené v drevenych zarubniach
Vykurovanie je teplovodné radidatorové s plechovymi vykurovacimi telesami.
Na podla#f st zrealizované vniitorné rozvody NN.

Rodinny dom je pripojeny na verejné rozvody kanalizacie, zemného plynu a elektrickej energie.

Technicky stav objektu rodinného domu primerany veku. Na objekte je vykondvand pravidelna zakladna
adrzba.

Vzhl'adom na technicky stav a kontrukéné prevedenie, je zostatkova Zivotnost stavby stanovend na 60
rokov, opotrebenie rodinnéhoe domu je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypolet zastavanej ploch ZP [m?] kz
uZivania yp ’ 1P y il
Wl AC*A. *A, i ;
1,pP 1958 L g’; F5*4,0943,26%4,58+2,12°4,62+2,36 ¢ ¢ og 120/56,98=2,106
S o 62*9 I T B
1. NP 2002 1,62%2,75 4,46 |
Spolu 1. NP ; 109 78 1120/109,78=1,093
1. Podkrovie . 1958 1322?) F3%6.7242,54°0,37+3,1244,39+3,16 68,93 120/68,93=1,741

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po pedlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zdasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terenu
1.2.av priemernej hlbke nad 1 m do 2 mso Zv1slou molacmu . . 750
P fv]u; 1vo 20
7 43z monolltlt_keho betonu 1250
5 Dellace konstrukcm -
“ 5 1 tehlove (prleckovky, CDM panclova konstrukc;a drevene] . 160
67 Vnutorne omletky 7
- 6. 1 Vapenne stul{ov.é stler](ove plf;tou hladenc N 400 N
7 “ Stl ‘opy .
” 7.1a s.;o.ﬁnym podhl’adom betonow monoiltlcke prf_fdbnlcovane a l{eramlcke 104C
13 . Klamplarsl(e konétrukcie ostatné {parapety, markizy, balkony...) -
k- 1322 pczmkax}ané}w plec.h.l.l e BTN k . o
14 Fdsadne omletky 7 7
o 14 4 a skrabmy bflzollt omletky na baze umelych hLok do 1/3 . 50 .
. B Dvere T,
- 17. 3 hladke p]ne alebo Aasklene 135
P olma i
o 18, 6 pla‘;tove s dVO] s trowrstvovym zasiden’ ‘530 .
23 7 Dlazby a podlahy ost, mlestnostl 7
- 23, 6 cementovy poter, tehlova dlazba 7 N 5(}
25 Elektromstalama (bez rozvadzacov} o o
o 25 : svetelna motoncka . 280
50 Rozvodvody
7 30.1az po71nk0vaneh0 potrubla studenta] a tcpl(:] vocly Z centra]neh{} 7dr(}ja . 557
31 Instalac;a plynu
- 31 1 rozvod 5v1et1plynu 1lebo zemneho plynu 35 o
Spolu 4755

7naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

é}{analizécia de verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
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Znalec: Ing. juraf Sedldéek Eislo posudku; 30/2026

331 liatinové akamemnove potruble [1 ks} 7 - L

2 e tepie} v(}dy e S,

- %4 3 kotol uc;tredneho .vyl(movama 1 ks) R 7 a . /10

i Zd1 . VYRumvama h i .
35 1.b kotol ustrcdneho Vykurovama na Luhe pa iva (1 ks) - ap
35.1.c kotol tistredného Vykurovama znackové kotly, vratane typov turbo (]unke]s Vaillant, : 335

Leblanc...) (1ks)
37 ;Vnutome vybaveme

L 372 vana ocel‘ova smaltovana [1 ks] . - - 7 3(.]. h

e VOdOVOdne bate“e e . e g
Y pakove rereros 5o spmhou 1 o : S R

a Umitorné obldady i S

4() 3 prevamq castx pracovne min. do 1 35 m vysky 7 60
ot () N . S R
Spolu 630
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 ;Zaklady
S 2.2.a beténové - ob]ekts podzemnym podia7=m 5 vodorovnou 17oia(_10u I SZU
. ....POdmukaa -
7 3.5.b podpwmcene do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 cm - omietand, El{ér{}vane’“t.ehlc-);é murivo 270
. Murivo B ORI I
1 4.1.cmurované z tehal [pina metricka, tvarnice typu CD,pom%herm] v s]{ladobne] hr. nad 40 do 50 1290 -
m
5 o Delldce l(onstl HI{CIe -
51 tehlove [prleckovky, CDM, panelova konstl ukua, drevene} . 160 o
. Vnuwme omictiy SRRSO
- 6.1 Vapf_nne sLukove, stlerl(ove plstou h]adene S 7 400
. 'Stmpy - : e
..... 7.1.a s rovnym podhladom bLtonove monolltlcke p1 efabrlkovane a keranncke S 1040 7
. - Kmvy : :
8’3vaamcove sedlove manzardove - 7 _ - : 575

10 Krytlny strechy na krove

YR p1echove p,(,),z,],nkwdne S S : : 570
_12 Klamplamke ontrulcie str e(:hy S : B e B
- 12 2 b z p071nl<0v1neho plechu len Al aby a zvody, zaveteme ilsty o 7 - : 55
13 }{lampaarske konstrukcxe nstatne (paxapety, mar klzy, ball(ony } - 7 S
. 132z pozmimvaneho plechu 7 R 7 20
14 'Fa_-,adne Omleﬂw : S : RS

- 14 1 a skl abany brlzoht omletky na b'lze umciych latok nad 2/3 R 7 71 260 o
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstx ukcm s povr chom nistupnice R o

B 164 pvc,'gufna I lou ) by, SO SO T 180
e Dve}.‘e = e - e _ i S -
bR 173 i pmea]e}m 'Z;;éi(iené" e e e e . Y 135 .
ig (}ma e . . e e

18. 3 dvollte drevene 5 doskovym ostenlm s dVOJ $ trolvrstv zasklenim 340

2”2“ . =Podiahy obytnych mlestnostl {okrem obyt’nych kuchyn)
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Poz2l parkety,. lysy(okrem bukovych], koro}(,.ve.l’i.m;;u.loé.l;é péfkety (drevené, lammatove) . 355
24 Ej)lazby « podlaty ost S i eSS L TET
7 234 liate terazzo, lf_pene povlakove podlahy 95
24 éUstredne vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bEL ohl adu na mal a Iadlatorml ocel a vykurovaue paneiy 480
25 VElektrmnstaEac:a [bez rozvadzacov) -
S 2sa svetelnd, motoricka 280
5 _ROZVOdVOdY e B
30.1laz pozmkovaneho potrubla studene1 a teplej vody z centralneho zdm;a '35 ......
31 “ instalacxa plynu
311 rozvod svietiplynu alebo zemneho p%ynu 7 ) 35
Spolu 7115
Znaky upravované keeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Yumpy alebo septika
- . 33 2 ﬁlastbvé a aii;t;"t-{;(;efﬁ.entové potrubie 2 k.sj . 20
36 Vybaveme l(uchyne alebo pracovne o -
1?;;5}.2 sporak elektr 1d(y alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna ;ednotka (stvorhma kova) (1 60
36.7 odééﬂzac par [1 1<s) 30 o
36 8 drezove umyvadlo oc.él.ove smaltovaue {1 ks) 15
36.9 drezove umyvadlo nerezove alebo piasiove (1 ks) . 30
36.11 l{uchynska lmka z materlalov na baze dreva (21 bezny meter rmv1nutel snky] (2 5 bm) 138. .
37 ) .§Vnut01 né vybavenie '
. 37. 5 .umy'rvadlo {1 ks) - i()
37.9 samostatna sprcha {1 ks) ” 7'5 -
38 .Vodovodne batérie 7
7 38.1 pakove nerezovc 50 splchou (1 i{s] . 35
383 pakové nerezove (2 ks) 40
38dostamé (ths) 15
39 :Zachod o
. 36.3 splachovaa bcz ilmyvadla (1 i<s) 25 -
4(.). Vnutorne obklady V
40.2 prcvaznej Casti kupel ne nin. nad 1 5'3 m Vysky (1 ks) . ”8.0
7 40 5 samostatnej sprchy (1 ks} 20 o
. 1}0 7 kuchyne min, pri sporaku a dreae [ak je drez na sLene] [1 ks} - 15 .
i A g mzvadzac S S
o 45.1 s automatickym istenim [1 l{s} 240 o
| Spoiu 848
1. PODKROVIE
Bod PoloZka Hodnota
4 Murivo
- 4.1.c murované z tehal (plna metricka,tvirnice typu cD porotherm} v .skladobne ‘hr. nad 40 do 50 1290
cm
5 “ Dehace lmnstrukcm
' 5 1 tehlove (pr]ed(ovky, CDM panelova konstlukaa, drevene) 160
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6 Vnutorne onuetlcy
o .‘ 6 1 vapenne stukove sticrkove plstou hladene . 400
13 Klampmrske konstr ukeie ostatné (parapety, marklzy, balkony g
7 132z po?mkovaneho plechu . 20
14 Fasadne omletky . R
o 14.2.a f,krabany brlzolit omletky na baze umclych latok nad 1/2 (io 2/3 7 80
17 VDvere )
- 17.3 hladke plne alebﬂ zaslclene . 135 o
18 . HOkna “ : 7
7 18. 3 dvopte drevene s doskovym ostemm 5 dVDj § trojvrstv. Aasklemm : o 346 "
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obymych kuchyn] -
o 22 é;)ambovky, dggkyxyzoht e e A e
24 7 Ustredne vykumvame o
o 24 1 b teplovod E rozvod. bez ohhdu na mat a rad1atorm1 ocel’ a vykul avacie panely 480
25 Elektromstalacxa [ bez rozvadzacov) .
25.1 svetelnd, motorlcka 280
Spolu 3370
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyw: km = 0,95
Podlatie | Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.FP 5[4755+63D*2106)/30 1260
LNe (7115 + 848 *1,093)/30,1260
L pPodkrovie (3370 +0%1,741)/30,1260
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zostatkovej Zivotnost odbornym cdhadom
PodlaZie ZTatiatok uZivania | V [rok] T [rok] 7 [rok} | 0 %]} TS [%}
1958 | 68 60 128 . 5313 46,87
. POdkale — : 1958 S - 50 12 - 5313 . '46,87
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypotet Hodnota T€]
1.PPz roku 1958
7 Vychodlskova hodnota | .““2(}1 88 €/m2*56 98 m2*4, 057*0 95 44 '334,76
Technickd hodnota | 46,87% %44 334,76 _ - 20 779,70
_1 NP rolat 1958 I
ychodtskova hodnotd .266 94 €/m2*105 32 m&*4, 037*0 95“” . 108 3'56,04
Technickd hodnota  46,87% % 108 356,04 - 5078648
1. NP - pristavba z roku
2002 :
Vychodlskova hodnota“ .266,94 €/m2*4;fi-é 1112*4057*0,95 o 4 58857
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i e S
i o e :

Vychodiskovi hodnota | 111,86 €/m2*68,93 m2*4,05770,95 2971746
SRS S e

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlatie | Vychodiskova hodnota [€] Technicks hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 44 334,76 20779,70
B e ’ T T :
1. podkrovné péd]aiie o - . o 29 717,46. o
Spolu 186 996,83 88 772,37

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Stodola na p.¢.2209

POPIS STAVBY

Stodola na p.t.2209 je zrealizovand so zvislymi nosnymi kondtrukciami vo forme Zelezobeténovych stipov s
yypliiou fednostrannym drevenym obitim. Zakiady sd beténové pod stipmi. Strecha je sedlovd, krov dreveny
tramovy, ako stre$nd krytina je pouZit4 jednodrazkova palend kridla. Kiampiarske kon$trukeie str echy siz
pozinkevaného plechu.

Podlaha v stodole hruba beténova, strop dreveny tramovy s viditelnymi trdmami. Vrata st drevené zviakove,
resp. plechové otvaravé. Vonkajsie povrchové tpravy si napustenim drevenych dosiek impregndciou.

V objete si zrealizované vimitorné rozvody NN,

Zostatkovi Zivotnost je vzhl'adom na kon§trukéné prevedenie a technicky stav stanovend na 40 rokov,
opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypodet zastavanej ploch ZP [z} k
“ | nZivania P wa e Y w
1.NP | 1958 8,55*5,73 148,99 118/48,99=0,367
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNEL PODLAZIE

Bod PoloZzka Hodnotr
2 Zak]ady a pﬂdmurovka
) 2.4 bez podnmr{)vky, 1ba. zaidady pod s‘clpkal a!ebo pdtky pod rohml pref garaze . ‘ 115
3 o Zv1sle konstrukcie (okr spolocuych] . 7 R
3.5 drevené stlpikove] stranne obité; kovové kostra alebo stipll{y s drevenym plechovym 675
__alebo azbestocementovym plastom
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PR opy
7 4.3 tlamaek{)ve bez podhladu o 205
; K; o Bt
S S 1 vazmwvc valbove stdnove sediove, nnnzar(iove . 680
6 Krytmd strechy na krove '
6.2.h palené obycalne]eduodrazkove 295 .
8 Kiamplarslie konitrukeie -
[ 84z p(}zmkovaneho plechu [mm z] aby, Avody, pI‘lE‘I]lky)“ . 100
9 Vonka)sxa uprava povrchov N -
] 9 ‘3 napusteme impregnaciou 180 -
10 Vnutm na tiprava povrchov - 7
10.5 napusteme 1m1}1 egnaciou SG
T Pod]ahy ...... O
14.6 hrube bet{}nove tehiova dlazba 145 7
18 E]ektromstalaaa -
o 18.2 len sveteind - pmstkove automa{y 215
Spolu 2660
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
" 224 plechové aloho drevené otviravé (2 ks) 590
Spolu 590

Hodunota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1. NP {2660 + 590 * 0,367)/30,1260 95,48

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zostatkovej Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok u¥fvania |  V [rok]| T [rok] Z [rok] o[%l | TS[%I
1.NP 1958 68 40 108 6296 | 37,04
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypolet Hodnota {€]
Vychodiskova hodnota | 95,448 €/m2*48,99 m2*4,057+0,95 18 028,04
Technicka hodnota \ 37,04% z 18 028, 04 6 677,59
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2.2.2 Dielna na p.¢.2209

POPIS STAVBY

Dielfia na p.t.2209 je zrealizovana murovana kondtrukcia zaloZend na beténovych zakladoch. Strecha je sedlova,
krov dreveny tramovy, ako strednd krytina je pouZitd jednodraikova palend Skridla, Klampiarske kondtrukcie
strechy su z pozinkovanéhe plechu.

Podlaha je tvorend prevaZne cementovym poterom, fiastolne aj keramickou dlazbou, strop je Zelezobetonovy
monoliticky s rovnym pedhladom. Dvere s drevené, oknd jednoduché drevené. Vonkajsie ako aj vntutorné
povrchové dpravy sit hladkou vapennou omietkou.

V ohjete st zrealizované vnitorné rozvody NN.

Zostatkova Zivotnost je vzhl'adom na konstrukéné prevedenie a technicky stav stanovena na 40 rokov,
opotrebenie je uvaZované linedrne.

Objelt nebol znalcovi potas miestne] obhlndky spristupneny. Udaje o vnitornom vybaveni prevzal znalec zo
Znaleckého posudku &24/2023 (Ing. Pavol RASKA)

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok < .
- . ] 2
Podlazie u¥ivania Vypodlet zastavanej plochy ZP [m2] kze

1. NP . 1958 3,98%,35 25,27 118/25,27=0,712

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po pediaziach na merni jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v pouzitom
kataldgu,

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Poloika Hodnota
2 Zaklady a po
13 bes pOdmumv[(y‘ lbd Zakladwe pasy e : RS 615 _
3 vae konstrukme [Okrem SPOIOCHYCh) . B T —— o
o 3.3 betonove, monohtlcke alebo zbetonovglch tvarmc, bez Lepelne] 1zoldue - 830 -
. Stropy o : R St
o 4.1 TClezobetonove kelamlcke alebo klenute do oce]’ovych nosnl’kov - 7565 7
5, §I{r0v . S
hambaﬂ(ove e e I e i . 470
'5 R Klytma Stremy s kmve e e e . . N . : .
- Con pajene Obyca]ne ]edﬁodrazkovc e } e . yos
8 . Klamp]amke 1<0nstrukcm S . S
o 847z pozmkovaneho p]echu [mln zl’aby, 7vody, pnenll{y) S 100
9 Vonka]sm uprava povrchov T

4 rované muriva 240

9. 3 Vapenna hiac!ka omletka,

10 Vnfitornd fiprava povrchov

102 vépenn hladké omietka 185
12 Dvere ) _ 7
12.5 ramove s vyplnou 255
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13.6 jeclnoduché a“ré.vcné alebao ocel'ové - o 7 - : 65
" po(ﬂahy ARG S R ;
14.5 diaidlce, palubovky, dosky., cementovy pbter R 185
18 ..émemrdingtameﬁ..... Y ) e IR | -
18210[] Svete,mé _ poig.[i]-(.ov.é _aummaty R . : e . —_— 5 o1t
Spolu 4020

Hodnota RY na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj ciem: ke = 4,057
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kwm = 0,95

Podlazie | Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4020 + 0% 0,712) /30,1260 133,44
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zostatkovej Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie 7atiatol uzivania |V [rok] Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%] 1
1.NP 1958 . 68 40 . 108, 6296 | 37,04

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 133,44 €/m?*25,27 m¥*4,057*0,95 12 996,30
Technicka hodnota 37,04% z 12 996,30 3 4 813,83

2.2.3 Sklad na p.¢.2209

POPIS STAVBY

Sklad na p.&.2209, pristavany k budeve dielne, je zrealizovana murovana kongtrukcia zaloZend na beténovych
zakladoch. Strecha je pultové, krov dreveny tramovy, ako stre$nd krytina je pouZita jednodrazkovd palend
gkridla. Klampiarske kon3trukcie strechy st z pozinkovaného plechu.

Podlaha je tvorend prevaZne cementovym poteromnl, strop je 7elezobeténovy monoliticky s rovnym podhladom.
Dvere st drevené, okna jednoduché drevené. Vonkajiie omietky sa brizolitové, vnitorné povrchové dpravy st
hladkou vapennou omietkou,

V objekte st zrealizované vndtorné rozvody NN.

Zostatkova Zivotnost je vzhladom na kondtrukiné prevedenie a technicky stav stanovend na 50 rokov,
opotrebenie je uvaZované linearne.

Objekt nebol znalcovi potas miestnej obhliadky spristupneng. Udaje o vniitornom vybaveni prevzal znalec zo
7Znaleckého posudku &.24/2023 (Ing. Pavol RASKA)

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: 815 Objekty pozemné zviditne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

Strana 14




Znalec: Ing. Juraj Sediddek

gislo posudku: 30/2026

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypolet zastavanej pioch ZP [mZ] k
uzivania yp 1P y m P
1. NP 2002 4,16%2,22 9,24 118/9,24=1,948
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloika Hodnota
z Zaklady a podmurovka
- 2 3 bez podmumvl(y, 1ba 7akiadove pasy - 615 -
3 Zv1s]e konstrukae (okrem spolocnych) -
311 mur ované z palene] tehly, tehlobloko-v hrubl(y nad 15 do 30 cm 1260
P Stropy
41 7e1L20}Jet0nove kerammke ‘ﬂebo Edenute d{} ocel ovych noc;nlkov “ 565
5  Krov
- . 5.3 pultové “ 545 N
6 gkrytlnd strechy na ki ove .
7 - 62D pdlene obyca}ne ;ednodrazkove 295
8 ”zl{lampla[ ske konstrukcie -
; B4z pwmkovaneho plechu {mln zl aby, 7V0dy, pr 1en1ky) 100
9. . Vonkajsm Llpi ava povrchov
AR 9 brizol e T
10 Vnutm na uprava povi chov
10.2 vapenna hladka omletka 185
G ;jvere : S
- 12. 6 ocel' bo dFeVCI‘lé.Z”\;l;lt{“(;;é“ . 165
T o e "z R
T 13 6 ;ednodmhe {irevene alcbo Ocel’ove ” “.6.5 .
14 |Podlahy '
. 14 5 dla%dlce, paiubovky, dosky, cementovy poter 185”
18 “ E!ektromstalacaa -
18.2len svetelnd - pmstkove automaty - 215
Spolu 4615
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 4,057
Koeeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: lkm= 0,95
PodlaZzie Vypoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1. NP {4615+ 0 *1,948)/30,1260 153,19

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zostatkovej Zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zafiatok uzivania V [rok} ] T [rok] l Z [rok] ) Q%] i TS [%]
1. NP 2002 24 50 74 . 3243 G757

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodlskova hodnﬂta . 153,19 €/m?*9,24 m?*4,057%0,95 j 5 455,46
Technicka hodnota 67,57% z 5 455,46 ‘ 3 686,25

2.2.4 Oplotenie

Oplotenie od pril'ahlych miestnych komunikdcii []uzna a vchodna hranica pozemku parc.£.2209) je zrealizované
s vypliiou zo strojového pletiva medzi ocel'ovymi stlpikmi. Zaklady aj podmurovka si betonové. V oploteni sa
nachadzaji kovové plotové vrata a vratka

Celkové #ivotnost je stanovena na 80 rokov, opotrebenie je uvazované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pofet MJ Body / Mj Rozpoitovy ukazovatel
1. Zalklady vritane zemngch prac: : N )
okolo stipikov oaelovych, bctonovycb alcheo drevenych 39,00m 170 5,64 €/m
2. :Pndmurovka :
betonova monolltlckd alebo prefabnkovana 39,00m: 9263 30,74 €/m
spolu: )  3638€/m

3. Vypln plotu
Z0 stroloveho plctwa na ocel'ové alebo betdnové

2 380" 5
. stipiky | 2o WL eeem
4. _|Plotové vréta; I o
b} Kovové s drdtenou vyplnou alebo z kovovych : 1 ks 75055 24912 € /ks
... profiloy |
5. Plotové vratka: ) 7 )
b) kgvove 5 drotenou vypliiou alebo 7 kovovych 1 ks 389(}1 129,12 €/ks
| profilov |
Dizka plotu: 39m
Pohladova plocha vyplne: 39%1,50 = 58,50 m?
Koeficient vyjadrujtici vivoj cien: ke = 4,057
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=10,95
TECHNICKY STAV

V{poéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V{rok] Tlrok] | Z[rok] o6l | TSI%]
Oplotenie 1961 .65 15 | 80 8125 1875
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota €]

(39,00m * 36,38 €/m + 58,50m?* 12,61 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks
o ks ¥ 129,12 €/ks) * 4,057 % 0,95
Technicki hodnota 18,75 % z9 769,29 €

Vychodiskovd hodnofa

9769,29
183174

2.2.5 Domaca vodaren

Doméca vodarel umiestnend v suteréne rodinného domu sliZi na zabezpecenie rovnomernych
tlakovych pomerov vo vnitornom rozvode vody v dome. Zdroj vody nebol zisteny, jedna sa pravdepodobne o

studfiu pod rodinnym domom
Celkova Zivotnost je stanovené na 20 rokov, opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod {JKS0 827 1}

Bod: 1.7. Domdce vodarne {JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podia vykonu
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 6650/30,1260 =220,74 €/Ks
Polet mernych jednotiek: 1 Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: knm = 0,95
TECHNICKY STAV

Vipotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov Zatiatok uZivania I V [rok] T [rok] l Z [rok] l 0 %] ‘ TS [%]
|Domaca vodarei 2020 6 14 | 20 1 3000 | 7000
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypolet Hodnota [€]
Vychodisl{ovérhodnot_a 1 Ks* 220,74 €/Ks "f_l_l-,{)S'}' *0,95 3 850,77
Technicka hodnota 570,00 % z 850,77 € 595,54

2.2.6 Kanaliza¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka shiZi na pripojenie redinného domu na verejné rozvody spladkovej kanalizacie

umiestnené v prilahlej miestnej komunikécii. Pripojka je pravdepodobne z materialu PYC DN 150.

Celkova Zivotnost je stanovena na 50 rokov, opotrebenie je uvaZované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kad KS: 2223 Miestne kanalizécie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}

Bod: 2.3, Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernit jednothku: 855/30,1260 = 28,38 € /bm
Pocet mernych jednotiek: 6,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keo = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku =095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaliatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0{%] TS [%]
Kanaliza¢n# pripojka 2016 10 40 50 | 20,00 | 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 28,38 €/bm * 4,057 * 0,95 : 656,28
Technicka hodnota 180,00 % 2 656,28 € 525,02

2.2.7 Plynova pripojka

Plynova pripojka sitzi k pripojeniu objektu rodinného domu na verejny STL rozvod zemného plynu
uloZeny v prilahlej miestnej komunikacii.
Celkova Zivotnost je stanovena na 50 rokov, opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Koéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kad KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod {JKS0 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpodtovy ukazovate! za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: lecy = 4,057
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metdodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ' V frok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]
Plynova pripojka 1997 29 21 50 58,00 42,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 10 bm * 14,11 €/bm * 4,057 * (3,95 543,82
Technicka hodnota 42,00% 254382 € 228,40
2.2.8 Pripojka NN

Vzdudna kablova pripojka NN sliiZi k pripojeniu objektu rodinného domu na verejny rozvod NN vedeny

v prilahlej miestnej komunilacii.
Celkova Zivotnost je stanovend na 50 rokov, opotrebenie je uvaZovane linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvedy a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSCG 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozlka: 7.1.e) kiblova pripojka vzdusna Al 4¥25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 320/30,1260 = 10,62 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpocétovy ukazovatel za jednothku navyse: 6,37 €/bm

Potet mernych jednotiek: 12,0 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ey = 4,057

Koeficient vyjadrujiid dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uwZfvania Virok] T [rok] Z [rok] 0 [%] | TS [%]
Pripojka NN 2000 26 24 50 52,00 ¢ 48,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypocet Hodnota [€]
V§chodiskova hodnota 12 bm * (10,62 €/bm + 0 * 6,37 €/bm) * 4,057 * 0,95 491,17
Technick4 hodnota 48,00 % z 491,17 € ‘ 235,76

2.2.9 Vonkajsie schody

Vonkajsie schody, zabezpegujice pristup na LNP rodinného domu z dvora, st zrealizované ako betdnové

na Zelezobeténovej doske s povrchom z keramickej dlazby.
Celkovéa #ivotnost je stanovena na 50 rokov, opotrebenie je uvazované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkaj$ie a prediozené schody (JKSO 822 Z)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotlu: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 6*1,20 = 7,2 bm stupna

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ke = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [roki Z [rok] 0 [%] ' TS [%6]
Vonkajsie schody 2002 24 36 60 40,00 | 60,00
VYCHODISKOVA A TECUNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota °7,2 bm stupfia * 25,23 €£/bm stupiia * 4,057 * 0,95 i 700,13
Technicka hodnota ;60,00 %z 700,13 € 420,08

2.2.10 Spevnené plochy

Spevnené plochy s povrchom z beténovej vymyvane] dlazby tvoria komunikaéné plochy vo dvore

rodinného domu.
Celkova ¥ivotnost je stanovend na 40 rokov, opotrebenie je uvaZované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - betdnovym
PoloZka: 8.3.d) Betonové dlazdice - kiadené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 220/30,1260=7,30€/m2 ZP
Pocet mernych jednotiel: 15 m?ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: I = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbernym edhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok} T [rok]j Z [rok] [ 0 %]

| 5%

Spevnené plochy 2016 i 10 40 50 | 20,00

80,00

Strana 20




Znalec: Ing. Juraj Sedldcek

Cislo posudku: 30/2026

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15m2ZP*7,3 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 422,03
Technické hodnota 80,00 % 2 422,03 € 337,62

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] l Technicka hodnota [€]

Rodinny dom s.£133 186 996,83 88772,37
Stodola na p.£2209 B 18 028,04 6 677,59
 Dielfanapi2209 _ 1299630 481383
Sklad na p.&2209 5455,46 3 686,25
Oplotenie - 7 _ 9769,29 1831,74
Domiica vodéreit - 850,77, 595,54
Kanalizaéné pripojka 656,28 525,0;2
Pl-3;n_c1vé pripoj'l-ga _ 543,52” 228,40

' PripojkaNN 491,17 235,76
Vonkajgie schody 7 700,13 420,08
Spevn_ené pl(;{;h} 422-,03 337,62
Celkom: 236 910,12 108 124,20

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom sa
nachadza v intravilane obce
Neslusa, juzne od centra obce v
zistavbe star$ich rodinnych
domov, pri vedl'ajSej miestnej
komunikdcii. Vzdialenost do
centra obce je cca 400 m,
vzdialenost do okresného mesta
Kysucké Nové Mesto je cca 2,5
km, vzdialenost do krajského
mesta Zilina je cca 13,0 km.

Rodinny dom je
zrealizovany ako podpivniteny
objekt s jednym nadzemnym
podlaZim a ¢iastotne
zobytnenym podkrovim.

V rodinnom dome sa
nachadza jedna bytova jednotka,



Zndalec: Ing. Jurqj Sedldcek

Cislo posudku: 3072026

V obci Neslua sa nachadza zakladna a materska $kola, podta, autobusova zastavka primestskej dopravy,
obecny tirad a obchody so zakladnym sortimentom tevarov.
Rodinny dom sa nachadza pri vedl'ajiej miestnej komunikacii. V tejto komunikacii st uloZené verejné
rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu a NN,

Pristup k rodinnému domu je moZny priamo z prifahlej miestne; komunikacie.
Dom sa je umiestneny na rovinatom pozemku priblizne obdl#nikového tvaru.
Orienticia okien obytnych miestnosti je na vychod a na juh

Miera evidovanej nezamestnanosti v regiéne sa dlrodobo pohybuje do 10,0%.

Vzhl'adom na skutoénost, ¥e sa rodinny dom nachidza v oblasti so zvy$enym z&ujmom o kiipu
nehnutel'nost na byvanie, £o je spésobené tichym vidieckym prostredim a zdroveti blizkostou a dobrou
dopravnou dostupnostou okresného mesta Kysucké Nové Mesto, stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferencidcie na hodnotu 0,6.

Analyza vyuZitia nehnuteInosti:
Nehnutel'nost je svojim riefenim urend vyhradne na byvanie.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Vzhladom na technicky stav a spdsob uZivania nehnutelnosti, neboli zistené Ziadne rizika spojené s jej
yyuZzivanim.
V zmysle tdajov z listu vlastnictva 789 je na ohodnocovany rodinny dom zataty vykon ziloZného
prava. Tato skuto¢nost sa podstatne negativne premieta do vSecbecnej hodnoty ohodnocovaného objektu

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,6

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
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Trieda | Vypocet Hednota
1. tricda 111 trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
I! tneda iAritmeticij priemer | a 111 triedy 1,200
lll tI‘led Prlemerny koehclcnt 0,600
V. trieda :Ar;tmet;cky priemer V allL trledy 0,330
V. trieda UL trieda - 90 % = [{),60{) 0,540) 0,060
Vypotet koeficientit polohovej diferenciacie:
Lislo Popis/Zdévodnenie Trieda | kem Vaha Vysledole
VI kepi*vy
Trh s nehnutel nost ami
1 il 0,600 13 7,80
dopyt v porovnam 5 ponukou }e v rovnovahe
Poloha nehnutel I‘lOStl v dane] obcx vzt ah l( centl u obce
2 I. 1,800 30 54,00
obdwdne centra hhvne Ll]l(_t':‘ a vybrane 51dllska
Sucasny technlcky stav nehnutel nostl
3 L. 1,200 8 9,60
nehnutel'nost nevy7adu;e opravy, len beznu udlzbu
revlada]uca zastavba v okoli nehnutel nostl
4 i 1,800 7 12,60
ob;e Kty pre byvan;e, Sport rel(l edciu, parky a pod
Pl islufenstvo nehnutelnosti
5 prisluienstvo nehnutelnosti vhodné, majice vplyv na cenu IL. 1,200 6 7,20
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mens{ ako 20%
:Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy Lyp dvu dom dom v radove] 7aqtavbe s, IL 1,200 10 12,00
Pracovne moznostl obyvatel Stva miera nezamestnanostl
7 “dostatofnd ponuka pracovngch moznosti v dosahu dopravy, 11 1,200 9 10,80
| nezamestnanost dg 10 % o
Skladba obyvatel stvav mleste stavby
8 : L 1,800 6 10,80
mald hustota obyvatel stva
9 %()rlentar:la nehnutel’nostl k svetovym stranam IL. 1,200 5 6,00




znalec: Ing. Juraj Sedidlek

fislo posudku: 30/2026

: orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV
EKonfigm'éu:ia terénu
. rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanaiizacia, 1L 1,200 7 8,40
| telefén, spoloénd anténa
‘Doprava v olwoli nehnutelnosti
Zeleznica, alebo autobus
Obtianska vybavenost (iirady, $koly, zdrav,, obchody,
sluzby, kultiwa) - S — :
13 obecny tirad, po¥ta, zdkladna 8kola L stupes, lekdr, zubar, . 6,330 10 3,30
.1 _redtaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
‘Prirodna lokalita v bezprostrednom olkoli stavby
14 yyznatné privodné lokality, lesy, vodna nadrZ, park, skanzen a 1. 1,200 8 9,60
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby S —
15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,800 ? 16,20
nadmernej hlucnosti S —
Moinosii zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
t6 mehout. [L. 0,600 8 4,80
bez zmeny
MoZnosti d'aldieho roziirenia
17 e - . V. 0,060 7 0,42
© ¥iadna moZnost roziirenia
Desahovanie vinesu z nehnutel'nosti
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 L . 11 0,600 20 12,00
priemernd pehnutelnost’
Spolu 180 198,87
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ke = 198,87/ 180 1,105
Vieobecnd hednota V3Hs = TH *kep = 108 124,20 € * 1,105 119 477,24 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok

POPIS

prisiusenstva a taktieZ tvoriacim dvor a predzdhradku rodinného domu.

Pozemok sanachadza v intraviline obce Nesluga, juzne od centra obce v zastavbe stard{ch rodinnych
domoy, pri vediajej miestnej komunikacil. Vzdialenost’ do centra obce je cca 400 m, yzdialenost' do okresného
mesta Kysucké Nové Mesto je cca 2,5 km, vzdialenost do kralského mesta Zilina je cca 13,0 km,
Pozemok sa skiada z parcely €.2209 - plocha zastavana rodinnym domom s.¢.133, objektami

V obci Neslu%a sa nachadza zakladnd a materska gkola, poita, autobusové zastavka primestskej dopravy,
obecny Grad a obchody so zdkladnym sortimentom tovarov.

Pozemok sa nachadza pri vedl'aj§ej miestnej komunikécii. V tejto komunikacii sii uloZené verejné

rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu a NN.
Pristup k pozemku je mozny priamo z prilahlej miestne; komunikacie priamym viazdom na pozemok.
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Jedn4 sa o rovinaty pozemok pribliZzne obdlZnikového tvaru.

Skutoénost, %e sa pozemok nachadza v oblasti so zvy$enym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie,
£o je spbsobené tichym vidieckym prostredim a zaroveii blizkostou a dobrou dopravnou dostupnostou
okresného mesta Kysucké Nové Mesto a krajského mesta Zilina, je zohl'adnena v pouZitej vychodiskovej hodnote,
kktora je stanovend ako 60% hodnoty platnej pre mesto Zilina.

Mimoriadne zvy$eny zdujem o kipu nehnutelnosti na byvanie vyplyvajici z tichého vidieckeho
prostredia, v ktorom je pozemok umiestneny, je zohladneny v pouZitom koeficiente povy$ujicich faktorov.

Parcela Druh pozemku vynfelz)l (;ll;mz] Spoll:)\:)lgis;‘ncky Vymera [m?]
2209 ; zastavana plocha a nadvorie 438,00 1/1; 438,00
Obec: Neslu3a
Vychodiskova hodnota: VHu = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obyiné tastl obef a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a relireatné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centrd obei do 5 000 obyvatel'ov, obytné zony na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest do 56 000 ‘ 1,00
situdcie abyvatel'ov, obytné zény samestatnych obci v dosahu miest da 50 000
gbyvatelov
5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stdvby na byvame 50 standardnym
Ky vybavenim,
- relireatné stavby na individualnu rekredciu, : 1,00

koeficient i ity vyuzitia : , . « ; .
0 Intenzity vy :- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, kolstve, zdravoetnictvo, Sport so

%standardnym vybavenim
13, pozemky v samostatnych abciach, odkial sa mozno dostat plosmedkom

- ko ) hremadnej depravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . e T p ¥ : o 0,90
\ 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia
vztahov 1 . .
: .mestskej hromadnej dopravy
ke .
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytnd alebo rekreaéné poloha) 1,30
vyuzitia izemia . e : - : :
ki . . i , Y I . o .
Koeficient technicke] £4-.. v::] mi dobra vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako trf druhy verejnych 150
- . sietf)
infradtrultiry pozemku 1777
lkz s ; .. . _
koeficient povyujdcich tzié:t);zvfgktggifkgsgimgid. tzig E)c});e:lksa\synlera pozeriuy, druh moZnej 210
faktorov . n it Pt
KR
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
I{oehcmntpolohove] dlfe; enc1ac10 kvo = 1 00 1 00 0,90 *1,30*1,50 * 2, 10 * 1 00 3 6855
Enotl{ova vieobecnd hodnota pozemku ,VSHM] VHMJ * kpn =15, 94 €/mZ *3 6853 | 58, 75 €/1112
VYHODNOTENIE
‘ Nazov Vypotet Vieobecnd hodnota [€]
parcela &. 2209 438,00 m?*58,75€/m2*1/1 25 732,50
Spolu 25732,50
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[11. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov | Jxso OP(m3) |  ZpP(m2) | Potetpodlaz
; 5 5 109,78

Stodola na p.&.2209 4899

Dielita na p.£:2209 | : | 2527,

E S S BT

Rodinny dom s.6.133

— e e W

Pozemky:

Nazov pozemlu {islo parcely Vymera [(m2)
Pozemok 2209 438,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Urtenie vieobecnej hodnoty rodinného domu s.8.133, LV &789, k.. NesluSa s prisluSenstvom a pozemku
parc.£.2209, LV &.789, k.. Nesluda, za ifelom dobrovolnej drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z., podla Vyhlasky
MS SR &. & 492 /2004 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby
Rodmny domn 5513'3 S B i . 98093’47
S{ddo'la'-'na"igté_ﬁzoé e : R : i 737874

. . pczzog e e i S R : 31,928
s]dadnapé;zo() e R E . 407331

"oplbtenge SO I i e SO S 02%07

S vodéfeﬁ S i S R — : e 65807
Kanamaﬁnapnpmka e e i 58015

'Plyrﬁ - érbrfp.()ji(;[- Lol e e ST I S e 2,38

Prlpo]kd W . . e - : 26051

Vonkajiie schody : 464,19
spevnene pl()chy : . e e e e 373,07
Pozemky N e R , e T
, 'Pozeﬁ]gk:gar'c_ . 22(}9(438“12) , R e , e ) 7325(}
Vseobecna hodnota celkom 145 209,74
Vieobecni hodnota zaokrGhlene 145 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Jedensto$tyridsatpat'tisic Eur
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek Cislo posudku: 30/2026

MIMORIADNE RIZIKA

V zmysle tidajov z listu vlastnictva €.789 je na ohodnocovany rodinny dom zagaty vykon zalozného
prava. Tato skutoénost sa negativne premieta do vieobecnej hodnoty ohodnocovaného objektu.

V Trencine, dna 13.02.2026 = Ing. Juraj Sedlacek
3 SED S
y D
, bof[/‘lALEédq
EOJ
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Znalec: Ing, Juraj Sedlddek &islo posudku: 30/2026

V. PRILOHY

1. Objednavka zn.HPOB4 /25 /334, zo diia 09.02.2026

2. Vyzva na umoznenie vykonania obhliadky zn.HP084 /25 /284, zo dfia 09.02.2026

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva & 789, luii. Neshu3a, zo diia 12.02.2026
4, Kopia z katastralnej mapy, zo diia 12.02,2026

5. Informacia o obci Neslusa

6. Rodinny dom s.&.133 - Schematické pédorysy

7. Prislugenstvo rodinného dom s.¢.133 - Schematické pddorysy

8. Fotodokumentacia
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FRIOHA &1
Heyray

Sedlacek Juraj Ing.

Zahradna 8
911 05, Trencin

Nasa znacka Vybavuje Telefénne cislo Bratislava
HPO084 [25/33A Jozef Schmidt 0903 404 713 09.02.2026
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednévame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za G&elom vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
74k, & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov:

siibor veci vedeny Okresnym tiradom Kysucké Nové Mesto, okres Kysucké Nové Mesto, obec Neslusa,
katastralne (1zemie Nesluga, evidovany na liste vlastnictva &. 789 ako:

- stavba:

- rodinny dom stipisné &islo 133, postaveny na parcele . 2209,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné & 2209, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 438 m?,
Vlastnikom predmetu drazby je &arlina Jozef r. Sarlina, narodeny 24.11.1992, bytom Sladkovicova 1231/39, Kysucké Nové
Mesto, PSC 024 04, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:
Znalecky posudok v 3 exemplaroch
»  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

—_—

Konatel” spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
1E0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisand v obchodnom registri Mestského sﬂg%ratislava 11, oddiel: Sro, vlozka ¢.59140/B
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Sarlina Jozef
Sladkovicova 1231/39
024 04 Kysucké Nové Mesto

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HPOB4 /25/28A Jozef Schmidt 0903 404 713 09.02.2026
Vec

Vyzva na umoZnenie vykonania obhliadky a ohodnotenia predmetu drazby.

V zmysle ods. 1 §12 zék. & 527/2002 Z.z. v zneni neskordich predpisov a na zdklade navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby od navrhovatela drazby, VSeobecna Giverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 S0 Bratislava,
1¢0: 31320155, drazobnik HeyPay s.r.0., zaisti chodnotenie predmetu drazby:

stibor veci vedeny Okresnym Gradom Kysucké Nové Mesto, okres Kysucké Nové Mesto, obec Neslu3a,
katastralne izemie Neslusa, evidovany na liste vlastnictva €. 789 ako:

- stavba:

- rodinny dom sGpisné &islo 133, postaveny na parcele ¢, 2209,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné ¢, 2209, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 438 m?,

Viastnikom predmetu drazby je Sarlina Jozef r. Sarlina, narodeny 24.11.1992, bytom Sladkovic¢ova 1231/39, Kysucké
Nové Mesto, PSC 024 04, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

V zmysle ods. 2 §12 zék. & 527/2002 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov Vés vyzyvam ako viastnika predmetu
draZby / podielového spoluvlastnika / bezpodielového spoluvlastnika / osobu, ktora ma predmet drazby v drzbe, aby
ste diia 13.02.2026 o 09:00 hodine umoznili sidnemu znalcovi Sedlacek Juraj Ing. vykonanie ohodnotenia
vyssie uvedeného predmetu drazby.

Ziadam Vs o poskytnutie dokumentacie k predmetu drazby, ako st geometrické plany, kolaudacné rozhodnutia,
kipne zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne. Znalec ohodnoti aj zévady, ktoré v ddsledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezanikn, a upravi prislunym spdsobom odhad ceny, preto Vés v zmysle §13a zak. C.
527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov Ziadam o ozndmenie vetkych skutocnosti, ktoré s Vam zname o stave
predmetu drazby ako aj o prévach a zévézkoch viaznucich na predmete drazby (n&jomné zmluvy, vecné bremend a
pod.). V pripade, #e v uvedenom termine nebude umoznené vykonanie obhliadky a chodnotenia predmetu drazby,
bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat v zmysle platnych ustanoveni zak, ¢, 527/2002 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

Z poverenia Banky sme opravneni Vas upozornit’, e od realizacie draZzby mdZe Banka upustit’ a

prehodnotit’ realiziciu draZby, resp. nepokracovat’ v draZbe, ak Banka schvali splatenie dlhu formou
mimoriadneho splatkového kalendara.

O moZnostiach uzavretia splatkového kalendara nas mozete kontaktovat”:

— telefonicky na tel. Cislach: 0911 833 859, 0903 404 713
— mailom na adrese; drazbyvub@heypay.sk

—  pisomne na adrese: HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava - Staré Mesto
fioes

Jozef Schmidt
Na zaklade poverenia
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 81102 Bratislava
Tel.: +4212 322 027 10-12, Fax: +4212 322 02715, E-mail: office@heypay.sk, viww.heypay.sk
160: 4484241, DIE; 2022842459, Zapisana v cbehadnom registrl Mestského sidu Bratislavallll, oi%Sra. vloZka €. 59140/8



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

Okres : 504 Kysucke Nové Mesto Détumn vyholovenia
Obec : 509302 Nesluda Cas vyhotovenia
Katastralne Gzemic @ 839728 Neslua Udaje platné k

V¥pis je nepouZitelny na pravne fikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 789

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

TRILOHA &3

12.2.2026
12:18:37
11.2.2026 18:60:00

Podet parciel: 1

Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemlu Spbsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenic Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnute/nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2209 438 | Zastavan4 plocha 15 1 i
a nadvorie

Iné fidaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznafend siipisnym Cislom

Spoloénd nehnutelnost’
{  Pozemok nie je spolognou nehnutefnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zasiavanom Gzemi obee

Stavby Polet stavieb: 1
Stpisné Na pozemnla Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
133 2209 10 | Rodinny dom &s. 133 1

Iné adaje: Bez zéipisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrehu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
gislo | Miesto trvalého pobyta / Sidle
Déatwm narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Spoluviastnicky
podiel

narodenia; 24.11.1992

4 Sarlina Jozef r. Sarlina, Slidkovidova 1231/39, Kysucké Nové Mesto, PSC 024 04, SR, Datum

n

Titul nadobudnutia:
V 675/2023 - Kiipna zmluva povalens 29.05.2023 - 260/23

Iné fidaje: Bez zépisu

Pozndmky

K nehnutelnosti

&

lz2




P 158/2025 - Vicobeend Gverové banka, a.s., Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, ICO : -
31320135 - Poznamenava sa zaCatie vykonu zalozného prava na CKN p. & 2209, zastavana
plocha a nddvorie o vymere 438 m2 a na rodinny dom &s, 133 na p.&, CKN 2209 - 421/25

CAST C: TARCHY

Sprivea - Neevidovani
Nijomeca - Neevidovani

Ind oprdvnend osoba - Necvidovani

K nehnutelnosti
K vilastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 4

V 1210/2023 - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti reg.&.: 001/452756/23-
002/000, povolena dia 24.08.2023 v prospech Vieobecna Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1,
82990 Bratislava, ICO : 31320155 na parcelu & CKN 2209, zastavand plocha a nadvorie o
vymere 438 m2 a na rodinny dom ¢&s. 133 na parcele ¢. CKN 2209 - 389/23

Viastnik poradové &islo 4

Z 1225/2025 - Exelkuény prikaz na vykonanie exckiicie zriadenim exekuéného ziloZného prava
& 316EX 169/25-38 od exekitorského Gradu Zilina, sidny exekatorom JUDr. Martin Piry v
prospech : David Sarlina, Smrekova 22, Zilina, nar. 05.11.2013, zast. Michaela Holubcova,
Smrekova 22, 01007 Zilina na p.&. CKN 2209, zastavana plocha a nadvorie o vymere 438 m2,
na rodinny dom &, 133 na p.&. CKN 2209 pre povinného : Sarlina Jozef, nar. 24.11.1992 -
307725

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony

51 222
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Urad geodézie, kartografie a
leatastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne (izemie
Kysucké Nové Mesto Neslusa Neslusa
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2209

Képia je nepouZite'nd na pravne kony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z [SKN

Datum a ¢as vyhotovenia

Udaje platné k

Spdsob autorizicie
12.2.2026 12:18:59
11.2.2026 18:00:00

Bez autorizacic

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografﬁ?@ lcatastra Slovenskej republiky
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13. 2. 2026 18:00 Nesluga - Stigasnost obce - Okres Kysucké Nové Mesio - E-OBCE.*WDNQH)\ “ 5"‘
Q.

Dalsie inform

& E-0BCE, s
SLOVENSKO

vyhladdvania ..,

Banskobystricky kraj Bratislavsky kraj KoSicky kraj Nitriansky kraj PreSovsky kraj Trendiansky kraj Trnavsky kraj léilinslc\,‘r l(rajl

OIKRES; Bytta, Cadea, Dalny Kubin, Kysucleé Nové Mesto, Liptovsky Mikuldg, Martin, Ndmestavo, Rufomberol, Turtianske Teplice, Turdodin, Zilina

B AR T
Neslua Nesluda - Siicasnost obce

I| | Zakladné informacie
Podujatia a akcie
Inzercia v obci

iH Demografia
Sacasnost’ obce
Historia o+ Polet obyvatel'ov k 31.12.2012 spolu 3167

: muZi 1598
Priroda Seny 1569
Kultirne dediéstvo « Predproduktivny vek (0-14) spolu 517
Mapa » Produktivny vek (15-54) Zeny 866

. = Praduktivny vek (15-59) muZi 1071
Férum obce « Poproduktivny vek (5547, 60-+M) spalu 713
Sprévy z obce « Celkovy prirastok (Ubytok) obyv. spolu -14

7 -9
Dokumenty na stiahnutie g:rllﬂ i
Infrastruktara

Sekcie E-OBCE.sk
Obéianska a technicka vybavenost:
Farum

5 « Predajia potravinarskeho tovaru
hotouplerizSiovenzka » Pohostinské odbytové stredisko
o Telocvichia
« Thrisko pre futbal (okrem 3kolskych)
E 5 = Kniznica
Cennik reklamy na stranke E- » Poita
OBCE.sk « Verejny vodovod

Erby slovenskych obci a miest
NaZa ponuka pre obce a mesta

Uplny zoznam obci Slovenska Rozvadnd siet’ plynu

Komunélny odpad

VuZivany komunélny odpad
Zneskodiiovany komunglny odpad
Zakladna skola

Materska Skola

Kontalkt

zdroj: Statisticky drad Slovenskej republiky, Mestska a obecnd Statistika

Reklama bola odstranena.
Podrobnosti

Inzercia

0 Pridat’ novy inzerat

-SS Povolit cookles

https:/iwww.e-obce.sk/obec/neslusa/1-sucasnost_obce.html 1/2
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Priloha ¢.6

10020 ‘
T ‘ ch‘e—zmatiéky pddorys |.NP

9870

230

188
1620 2880 LSQJO. A l
q

SC

ematicky podorys suterénu

Rodinny dom s.€.133
Neslusa

34




Priloha ¢.7

Rodinny dom s.¢.133
Neslusa
Prislusenstvo na p.¢.2209

39




Priloha ¢.8

Rodinny dom s.¢.133 - pohl'ad juhozapadny

Rodinny dom s.¢.133 - pohl'ad severovychodny

Rodinn dom 5.6.133 - suterén - kotolfa . Rodinny dom s.¢.133 - suterén - prac¢oviia

36




Rodinny dom s.¢.133 - podkrovie - izba _ Stodola, dielﬁaa slad na p.&.2209 - pohl'ad juhovychodny

37
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek Cislo posudku: 30/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, v odvetviach Vodohospodarske
stavby, Projeltovanie v stavebnictve a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidentnym ¢islom 913057

Znalecky posudok je zapisany v dennfku pod ¢islom 30/2025

L

Z4roveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckeho pos,udkﬂ.’7
/

______ A —————

/ Ing. Juraj SEDLACEK
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