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Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice ¢ 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com

znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: HeyPay, s.r.o Mostova 2, 811 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomné objednivka HP 083/25/11A zo diia 19.11.2025

ZNALECKY POSUDOK

tislo: 292/2025

Predmet znaleckého posudku:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti- rodinny dom sup.£.5380 s prislu$enstvom na parc.£.2878 a
pozemok na parc. ¢. 2878 vo vymere 367 m2 zastavana plocha a nddvorie v podiele 1/1 zapisané na LV & 607
nachddzajlice sa na ul.Stani¢nd, v obci Ko3ice -Juh, kat. izemie JuZné Mesto, okres Ko3ice IV za titelom vykonu
dobrovol'nej drazby podla zdk.c. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch v zneni neskorsich predpisov.

Pocet stran posudku: 36 vtitanie znaleckej dolozky, poéet priloh 6

Podet vyhotoveni: 4 x objednavatel, 1x spracovatel, 2x CD




Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢fslo posudku: 292 / 2025

I. UOVOD

1. Uloha znalca: Nazéklade pisomnej objednavky HP 083/25/11A zodfia 19.11.2025 je znaleckou tlohou
stanovit' vieobecni hodnotu - rodinny dom stp.£.5380 s prisluSenstvom na parc.¢.2878 a pozemok na parc. &
2878 vo vymere 367 m2 zastavand plocha a nadvorie v podiele 1/1 zapfsané na LV & 607 nachadzajiice sa na
ul.Stani¢nd, v obci Ko3ice -Juh, kat. izemie JuZné Mesto, okres Ko$ice IV

2. U¢el znaleckého posudku: za tigelom vykonu dobrovol'nej draZzby podl'a zdk.t. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum vyziadania posudku: 19.11.2025 / pisomnd objednavka/

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost, alebo stavba ohodnocuje: 18.12.2025 0 9,00 hod.

5. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 31.12.2025

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané objednavatel'om :

- Pisomna objedndvka HP 083/25/11A zo diia 19.11.2025

- Potvrdenie oveku stavby RD vydané Miestnym iradom mestskej Casti Kogice-Juh diia 23.3.2017

6.2 Obstarané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva &607, k.i. JuZné Mesto, obec Kogice- Juh vytvoreny
cez katastrdlny portdl zo diia 31.12.2025

- Képia z katastrdlnej mapy, k.4.JuZné Mesto na pac.£.2878 vytvoren4 cez katastralny portal diia 31.12.2025

- Fotodokumentdacia vykonand pri obhliadke zo diia 18.12.2025

- Zameranie ocefiovanej nehnutel'nosti vykonané dita 18.12.2025

7. PouZité pravne predpisy a literatira:

¢ VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty.

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e VYHLASKA & 228/2018 7.z Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykon4va zékon & 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch,  tlmoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom znenf.

Zékon & 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnostf a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon)

e Vyhld3ka & 453/2000 Z.z, ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zipise vlastnickych a inych priv k
nehnutel'nostiam (Katastrdlny zdkon)

* Vyhladka Federdlneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikdcii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylune na zatriedenie do klasifikicie podl'a
pouZitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z, ktorou sa vyd4va $tatisticka klasifikicia stavieb

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

» Zakon¢.527/2002 Z. z.Zédkon o dobrovolnych draZbéch a o doplneni zdkona Slovenskej
narodnej rady ¢ 323/1992 Zb. o notdroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok)

v zneni neskorsich predpisov

8. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov
Vieobecn4 hodnota (VSH)
V8eobecnd hodnota je vysledna objektivizovani hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut na trhu v
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podmienkach volnej siitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovéd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty sii pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych zndmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je opotrebenie stavby urfené vypoétom analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metédy:

e Metoda porovndvania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspoi troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany
priestor, zastavani plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovand metdéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitalizaciou budicich odéerpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budicich od¢erpatelnych zdrojov poéas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatnf na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypoctita kapitalizaciou budtcich od¢erpatel'nych zdrojov potas tasovo neocbmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

9. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metody:
Zakon ¢. 382 /2004 Z.z. o znalcoch, timoénfkoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov v
zneni neskorsich predpisov

Definicie pojmov

V¥eobecnd hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. g § 2. vyhl. & 492/2004 Z.z.

Definicia vieobecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl. ¢. 492/ 2004 Z. z.: ,V$eobecnd hodnota majetku je vysledna
objektivizovana hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejiej ceny hodnoteného
majetku ku diiu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktori by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sttaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujiici a predéavajici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou; obvykle vritane dane z pridanej
hodnoty.”

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislu$nikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekiicia a pod. Vysledkom stanovenia je vieobecnd
hodnota na tirovni s dariou z pridanej hodnoty.

y i

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hednoty, za ktori by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnit’
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania

nie vychodi iat ickej
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sii¢astou procesu ohodnotenia, pri
ktorej st zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokon¢enia a pod. Technicka hodnota
je nésledne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciicie, pripadne
vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou met6dou.

Vychodiskové hodnota stavieb je stanovend na baze rozpoétovych ukazovatel'ov podl'a zdkladného vzt'ahu:
VH=M.(RU.kCU.kV.KZP.kVP.kK.kM) [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek, m2 podlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zédkladnych rozpoétovych nikladov na mernu jednotku
porovnatel'ného objektu uréend z katalégov rozpoétovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom. PouzZité st
rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

kCU - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty st uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych pric a materidlov v stavebnictve vyddvanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K
terminu ohodnotenia sii pouzité koeficienty platné k 4. Stvrtroku 2025(posledné zndme tdaje k ddtumu
ohodnotenia).

kV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov jednotlivych kon$trukcii a
vybaveni stavieb. Pri tvorbe rozpottového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo
vo vytvorenom rozpoc¢tovom ukazovateli.
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KZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcif a vybaveni
zdvislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'nej
stavby. Pri tvorbe rozpottového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo vo
vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kVP - koeficient vplyvu kon3trukénej vyky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kon$trukeii a
vybavenia z4vislych od konstrukénej vy3ky v porovnan{ s priemernou kongtrukénou vySkou hodnotenej a
porovnatelnej stavby. Pri tvorbe rozpo¢tového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny
priamo vo vytvorenom rozpo¢tovom ukazovateli.

kK - koeficient kontrukéno-materiélovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého
materialu nosnej konstrukcie stavby. Pri tvorbe rozpottového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je
zohl'adneny priamo vo vytvorenom rozpo¢tovom ukazovateli.

kM - koeficient vyjadrujici izemny vplyv. Vyjadruje zvysené, resp. zniZené ndklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod. V zdkladnom vzt'ahu st podla
pouZitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov niektoré koeficienty rovné 1,0. Ide o tie koeficienty, ktorych
vplyv je zohl'adneny priamo v rozpo&tovom ukazovateli.

Technickd hodnota sa stanovi podl'a vzt'ahu
TH=_TS VH
100
alebo
TH =VH - HO [€]
kde
TH - technicka hodnota stavby [£€],
TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podl'a vztahu
TS =100 - O [%], VH - vychodiskov4 hodnota stavby [€],
HO - hodnota vyjadrujiica opotrebenie stavby [€].
O - opotrebenie stavby [%].
Opotrebenie stavby sa uvadza v percentich a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, idrzby stavby a pod. Opotrebenie stavieb je uréené:
a) linedrnou metédou pre stavby tvoriace prislu$enstvo (spevnené plochy, ploty, inZinierske siete a pod.)
b) analytickou metédou pre hlavné stavebné objekty (rodinny dom)

Vieobecna hodnota stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaji met6dy: -
Metoda porovnavania -

Kombinovand metdda (len stavby schopné dosahovat' vynos formou prendjmu) -
Metéda polohovej diferenciacie

Zddvodnenie vyberu pouZitei tanovenie vieobecnej hod avieb:

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb je pouZitd met6da polohovej diferenciicie. Je zndma
skutotnost, Ze stavba nie je prenajiman4 a v danej lokalite je obtiazné stavbu s podobnym charakterom d'alej
prenajimat’ a preto bola vynosova metéda vyli¢ena. Metéda porovnavacia pre stanovenie v§eobecnej hodnoty

stavieb nie je pouZitd z ddvodu absencie podkladov, potrebnyich pre porovnanie.

d =

Metéda polohovej diferenciacie:

Metoda polohovej diferenciécie pre stavby vychddza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * kPD [€] kde: TH - technick4 hodnota stavieb na trovni bez DPH,

kPD - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou
hodnotou (na tirovni s DPH) Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouZité metodické
postupy obsiahnuté v metodike USI.

Princip je zaloZeny na uréenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nost, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny
koeficient polohovej diferencidcie vychidza z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciécie na vysledni, platnii pre konkrétnu nehnutelnost’ Pri objektivizicii ma kazdé polohové
kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).
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Vieobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivajii metody: -
Metdda porovndvania -

Kombinovana metéda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prendjmu) -
Meté6da polohovej diferenciicie

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkové vSeobecné hodnota pozemku je vypotitand metédou polohovej diferencidcie. Metéda porovnavania
pozemkov bola vyliten4, z dévodu absencie obdobnych pozemkov (zastavanych a uréenych tizemnym planom
na iny el vyuZitia) v blizkom okoli. Vynosovii met6du nemo#no pouZit, pretoZe dany pozemok nedosahuje
vynos z dévodu, Ze vlastnicky vztah k budove na posudzovanom pozemku je toto#ny ako aj k hodnotenému
pozemku. Metéda polohovej diferencidcie: Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom tizem{
obcf a stavebné pozemky mimo zastavaného tizemia obcf vychddza zo zdkladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],

kde

M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM] - vychodiskové hodnota na 1 m2 pozemku

kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné idaje:

1. Vypis z katastra nehnutel'nosti, list vlastnictva & 607 v k.i JuZné Mesto, obec Ko$ice-Juh , okres Kogice
IV zo dita 31.12.2025, vytvoreny cez katastrilny portal .

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.t. 2878 vo vymere 367 m2zastavand plocha a nadvorie

STAVBY
stp.t. 5380 na pozemku parc.£. 2878 rodinny dom

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

1. Doro Matej r. Doro a Méria Dorové r. Martonové, Vel'ka Nemeck4 68, Niznd My$la, PSC 044 15, SR, (adr.
manzelky: Hlavna 58/155, 044 13 Valaliky), BSM

Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu Kipnej zmluvy V-10583/2017 zo diia 5.10.2017 - &islo
zmeny 1863/2017

Poznamky:

Obmedzujica: Upovedomenie o spésobe a zatati exekiicie predajom nehnutel'nosti & 64EX 70/24-10,
Exekiitorsky tirad, JUDr. Ing. Bohumil Hust'dk, sidny exekitor, Zriedlova 3, 040 01 Koéice, P-194/2024 - ¢islo
zmeny 318/2024 -

Obmedzujica: Upovedomenie o spésobe a zatati exekucie predajom nehnutel'nosti & 64EX 816/25, Exekitorsky
tirad, JUDr. Ing. Bohumil Hust4k, siidny exekitor, Zriedlova 3, 040 01 Kogice, P-837/2025 - &islo zmeny
1855/2025 -

Informativna: Ozndmenie o zaatf vykonu zdloZného prava pod & V-10273/2017 zaloZnym veritelom VUB, a.s.,
Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 v zastiipeni spolotnost'ou HeyPay s.r.o., 1C0O: 44 842 414,
Mostova 2, 811 02 Bratislava, formou dobrovol'nej drazby, P-842/2025 ¢.2.1870/2025 -

Obmedzujuca: Upovedomenie o spdsobe a zacati exekuicie predajom nehnutel'nosti & 64EX 934/25, sudny
exekitor JUDr. Ing. Bohumil Hustak, Exekitorsky irad so sidlom Kosice, Zriedlova &.3. P-915/2025, ¢.z.
2031/2025

Cast’ C: Tarchy

Vlastnik poradové &islo 3

Zalozné pravo v prospach VUB, a.s. I€0: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zdklade
Zmluvy o zriaden{ zdloZného prava k nehnutel'nosti £.001/239450/17- 004/000 podl'a rozhodnutia o povoleni
vkadu V-10273/2017 zo diia 29.9.2017 - 1815/2017

Vlastnik poradové &islo 3 :

29546/2021, Exeku¢ny prikaz 88EX 484 /2021-18, na zriadenie exekuéného ziloZného prava k nehnutel'nosti,
Exekitorsky tirad Kosice ,Stidny exekutor JUDr. Ladislav Kova¢,PhD. , so sfdlom JuZn4 trieda 93,040 01 Kogice,
SR, - ¢islo zmeny -1858/2021
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Vlastnik poradové ¢islo 3 :
2698/2022, Exekutny prikaz 88 EX 1042/2021-19, na zriadenie exeku&ného zalo#ného prava na nehnutel'nosti,

Exekutorsky urad KoSice ,Stidny exekutor JUDr. Ladislav Kova¢ PhD. , so sidlom JuZn4 trieda 93,040 01 Kogice,
SR, - ¢islo zmeny - 159/2022
Vlastnik poradové ¢islo 3 :

Exekuny prikaz ¢. 88 EX 315/2022 na zriadenie exekuéného zéloZného préva, stidny exekitor JUDr. Ladislav
Kovac PhD., Exekitorsky urad Kosice, JuZné trieda 93, 040 01 Kosice, Z 5590/2022 - 1089/2022
Exekutny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava 88 EX 275/2022-13. Exekitorsky tirad KoSice, JUDr.
Ladislav Kovéc, PhD., JuZn4 trieda 93, 040 01 KoSice. Z-5589/2022- ¢£.2.1095/22
Vlastnik poradové &islo 3 :

Exekutny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava 88EX 500/2022-13 Exekutorsky tirad KoSice, JuZna
trieda 93, JUDr. Ladislav Kova¢, PhD. - siidny exekitor, na parc.£. 2878 a stavbu stip.¢. 5380 na parc.¢. 2878, Z-
9393/2022 - 1919/2022
Vlastnik poradové ¢islo 3:

Exekutny prikaz na zriadenie exekuéného ziloZného prava na nehnutel'nost & 88EX 662/2022- 12 - JUDr.
Ladislav Kovag, PhD. - sidny exekiitor, Juzna trieda 93,040 01 Kogice. Z9640/2022 - 1986/22 Vlastnik poradové
tislo 3 Exekulny prfkaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava 64EX 978/22-18, Exekiitorsky tirad Kogice,
Zriedlova 3, JUDr. Ing. Bohumil Hust'4k - stdny exekutor, na pozemok CKN parc.&. 2878 a stavbu stip.¢. 5380 na
parc.t. 2878, Z-721/2023 - £.2.161/2023
Vlastnik poradové &islo 3 :

Exeku¢ny prikaz 88EX 902/2022-13 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na pozemok parcela registra C
KN & 2878 a stavbu dom &.s. 5380 na pozemku parcela ¢ 2878 v prospech: Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48,
Bratislava, Z-6197/2023 ¢.z. 2465/2023 ( JUDr. Ladislav Kova&, PhD., Juzna trieda 93, Kosice)

Vlastnik poradové ¢islo 3 :

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného ziloZného préva & 88EX 397/2023-14 v prospech: Intrum Slovakia
s.r.0, Mytna 48, 811 07 Bratislava, ICO: 35831154 - Z-6198/2023 - £.2.2466/2023 (EU, JUDr. Ladislav Kovat,
PhD., Juzna trieda 93, 040 01 KoS3ice) (stavba stip.¢. 5380 na parc.&. 2878, pozemok parc. C KN & 2878)

Exekuny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava 88EX 550/2023-16, Exekiitorsky trad Kogice, Juzn4
trieda 93, JUDr. Ladislav Kova¢, PhD. - siidny exekitor, na parc.t. 2878 a stavbu siip.¢. 5380 na parc.t. 2878, Z-
6274/2023 - 2487/2023
Vlastnik poradové &islo 3:

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zéloZného préva 88 EX 374/2023-14, Exekiitoraky trad, JUDr.
Ladislav Kovac PhD., JuZnd trieda 93, 040 01 Ko3ice, Z-6399/2023 ¢.z. 2510/23
Exekuny prikaz na zriadenie exekuéného zilozného préva ¢.88 EX 399/2023-18, Exekitorsky tirad, JUDr.
Ladislav Kova¢ PhD., JuZna trieda 93, 040 01 Kogice, Z-6951/2023 - €.z.2615/23
Vlastnik poradové éislo 3:

Exekulny prikaz & 88EX 698/2023 na zriadenie exekuéného ziloZného prava, JUDr. Ladislav Kovag,
Exekutorsky urad KoSice, JuZnd trieda 93, 040 01 Kogice, Z - 7127/2023 - 2671/2023
Vlastnik poradové &islo 3 Exekuény prikaz & 64EX 70/24-15 na zriadenie exekuéného zalozného prava, JUDr.,,
Ing. Bohumil Hustdk - siidny exekitor, Exekutorsky trad so sidlom Kosice, Zriedlov4 3, 1€0: 17 072 735, Z-
2569/2024, ¢.z. 657/2024
Vlastnik poradové &islo 3 :

Exeku¢ny prikaz ¢. 88 EX 29/2025 - 15 na zriadenie exeku¢ného zéloZného prava na nehnutelnost, Stadny
exekitor JUDr. Ladislav Kova¢, PhD., Exekitorsky tirad so sidlom JuZnd trieda 93, 040 01 Kogice, ICO: 35 505
222,7-2856/2025, ¢.z. 650/2025
Vlastnik poradové ¢islo 3:

Zmluva o zriadenf zaloZného prava k nehnutel'nostiam v prospech Ing. Ivan Marton r. Marton nar.19.12.1989,
Kostolnd 90/59, 044 13 Valaliky-V3echsvitych a Mgr. Martina Martonové r. Hodermarsk4 nar. 29.07.1991, Nov4
369, 049 21 Betliar, na pozemok C KN p.£. 2878 a stavbu dom so stip.&. 5380 na p.& 2878. Rozhodnutie o
povoleni vkladu zéloZného prava V-7605/2025 zo diia 21.08.2025 ¢£.z.1306/2025
Vlastnik poradové &islo 3 :

Exekutny prikaz ¢. 88 EX 523/2025 - 14 na zriadenie exekuéného zaloZného prdva na nehnutelnost, Stdny
exekitor JUDr. Ladislav Kova¢, PhD., Exekitorsky firad so sidlom JuZna trieda 93, 040 01 Ko#ice, ICO: 35 505
222,7-6279/2025, ¢.z. 1418/2025
Vlastnik poradové &islo 3 :

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zdloZného prava 88 EX 874/2023-20, Exekitorsky tirad, JUDr.

Ladislav Kovac, PhD., JuZnd trieda 93, 04001 Kosice, Z-8186/2025 ¢.z. 1813/25
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Vlastnik poradové ¢islo 3:

Exekutny prikaz na zriadenie exeku¢ného ziloZného prava 88 EX 363 /2023 - 21, Exekutorsky tirad, JUDr.
Ladislav Kova¢, PhD., JuZna trieda 93, 04001 KoSice, Z-8185/2025 ¢.z.1814/2025

Vlastnik poradové ¢islo 3 :

Exekutny prikaz na zriadenie exekutného zaloZného prava na nehnutel'nosti 57EX 877/25 na parcelu C KN
¢.2878, stavbu stip.£.5380 na parcele C KN ¢.2878. Exekitorsky urad RoZiiava, JUDr. Peter Hodermarsky,
Akademika Hronca 3, 048 01 RoZfiava. Z-8770/2025- £.2.1939/25

Iné udaje: bez zdpisu

Pozndmka: bez zdpisu

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 18.12.2025 o 9:00 hod. za d¢asti
spoluvlastni¢ky nehnutel'nosti p. Marie Dorovej, ktord obhliadku nehnutelnosti umoZnila.

Pri obhliadke bol obhliadnuty rodinny dom, t.,j. exteriér a interiér RD, okolie rodinného domu.
Fotodokumentécia a zameranie rodinného domu vyhotovena pri obhliadke dfia 18.12.2025 0 9:00 hod. .

d) Technicka dokumentacia:

Projektova dokumentdcia stavby nebola znalcovi predloZend . Dispoziéné rieSenie jednotlivych podlazi a
rozmery zastavanej plochy jednotlivych podlazi ohodnocovaného RD boli zistené meranim pri obhliadke
asu zakreslené v pddorysnych naértoch jednotlivych podlaZi ohodnocovaného RD( 1.a 2. NP), ktoré tvoria
prilohu ZP.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutelnosti ( LV ¢. 607 zo diia 31.12.2025 vytvoreny
cez kataster portdl a képia z katastralnej mapy zo dita 31.12.2025 vytvorena cez katastrélny portal) boli
porovnané so skutoénym stavom.
Vek rodinného domu znalec stanovil na zdklade potvrdenia o veku stavby vydaného Miestnym tdradom
mestskej Sasti KoSice - Juh a na zdklade zistenia pri obhliadke .

Pri porovnani popisnych informécii zlistu vlastnictva & 607 z katastra nehnutel'nosti vytvoreného cez
katastralny portal dfia 31.12.2025 so skuto¢nym stavom neboli zistené Ziadne rozdiely

Nezrovnalost' bola zistena v potvrdeni o veku stavby ( tvori prilohu ZP) , kde je uvedena adresa
nehnutel'nosti Stanitna ¢. 7, podl'a mojich zisteni sa jedna o adresu Stani¢na &. 9, sipisné &islo a &
parcely siithlasi so skutoénostou.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom s.£. 5380, ul. Stani¢na 9, k.. JuZzné Mesto

Murovany sklad

Plot vedla RD z ohradového pletiva

Plot od ulice zo severnej strany

Vodovodna pripojka

Vodomerna Sachta

Kanalizaéna pripojka

Elektricka pripojka

Spevnené plochy - pristupovy chodnik

Spevnend plocha z monolitického beténu

Podzemna pivnica

Pozemky:
parc.t. 2878 vo vymere 367 m2 zastavana plocha a nadvorie
zapisané na LV & 607 zo diia 31.12.2025, ktory je vytvoreny cez katastralny portal.
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- niesu

h) Informécia z izemného pldnu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuiZivania pozemkov, ndzov iizemného planu k rozhodnému datumu a identifikcia, kde je izemny plin
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny plan obce Ko8ice-Juh

https://arcg.is/1HKPKG1

Q UZEMNY PLAN MESTA KOSICE EEBEEER [ B

SISTOPS

2. STANOVENIE V\”CHODISKOVE] A TECHNICKE]J] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s.¢. 5380, ul. Stani¢na 9, k.i. Juzné Mesto

POPIS STAVBY

Jednd sa o RD stipisné ¢islo 5380, na parc. ¢. 2878 nachddzajiici sa na rovinatom pozemku v obci KoSice - Juh,
kat. izemie JuZné Mesto, v zastavanej Casti samostatne stojacich rodinnych domov a rodinnych dvojdomov pri
miestnej asfaltovej komunikacii ul. Stani¢nd v juhovychodnej ¢asti obce vlokalite s beZnym hlukom vo
vzdialenosti cca. 2 km od historického centra krajského mesta.

Na zaklade potvrdenia o veku RD ( tvori prilohu ZP) a na zdklade zistenia pri obhliadke bol zafiatok
uzivania RD v roku 1959, vroku 1964 bola k RD do zadnej ¢asti dvora zrealizovand pristavba.

Vroku 2005 bolina RD vymenené oknd, dvere, zrealizované zateplenie a povrchovd tprava fasiddy, v roku
2015 bola vykonana kompletnd rekonStrukcia interiéru 2.NPa vroku 2020 bolavykonana rekonstrukcia
interieru 1.NP.

Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zataZené.

Nehnutel'nost ku diiu obhliadky je napojend na verejny rozvod ELI, verejny vodovod a verejni kanalizaciu .
M4 moZnost’ napojenia aj na verejny rozvod zemného plynu, ktory v éase obhliadky je odpojeny .

Ku diiu ohodnotenia je RD obyvany sdvomi samostatnymi bytovymi jednotkami -jedna v 1.NP a druha
v 2NPRD.

DISPOZICNE RIESENIE :

Ohodnocovany RD pozostiva z dvoch nadzemnych podlaZf bez suterénu a bez obytného podkrovia.
Dispoziéné riedenie jednotlivych podla{ v silade s pddorysnymi naértami jednotlivych podlaZzi- 1.NP a
2.NP , ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku .

V 1.NP sa nachadzaji tieto miestnosti:

zadverie , chodba, technickd miestnost’ so samostatnym vchodom z vonkajsej ¢asti dvora, kipeliia s WC,
samostatné WC, kuchyiia, obyvacia hala, 3 x izba zadverie a schodisko do 2.NP .
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V 2. NP sa nachadzajti tieto miestnosti :
schodisko, chodba, kuchyiia s jedélfiou, obyvaciaizba, 3 xizba, WC, sprcha, $atnfk, kdpelia s WC a saunou
a schodisko do pdjdného priestoru .

Hlavny vstup do interiéru 1.NP RD je cez z&dverie z prednej severnej &asti dvora.
Vstupdo 2.NP RD je cez zadverie a vniitorné schodisko umiestnené v pristavbe RD v juhovychodnej ¢asti
RD.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA RD :

1. Nadzemné podlaZie

- Z4klady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoldciou

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z pinych palenych tehédl v skladobnej hr. nad 40 do 50 c¢m; deliace
kon3trukcie - tehlové prietkovky

- Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy - s rovnym podhl'adom Zbet6nové monolitické

- Schodisko s povrchom z keramickej dlaZby

- Upravy vonkajiich povrchov - fasidne omietky - Skrabany brizolit, omietky na bize umelych Iatok; obklady

fasad - obklady keramické do 1/3 2x

- Upravy vniitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné Stukové plst'ou hladené; vnitorné obklady -

prevaznej Casti kiipelne do vySky stropu ; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vy$ky 1 m ; - kuchyne

min. pri sporaku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okn4 - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné

Zaluzie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti velkoplo3né plavajice lamindtové ; podlahy ostatnych miestnosti

z keramickej dlazby

- Vybavenie kuchyii - spordk elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou; - odséva¢ par; - drezové

umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynsk4 linka z materidlov na baze dreva v rozvinutej dirke 6,94 m

- Vybavenie kiipel'ne - vaiia plastova jednoduchd; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové

nerezové so sprchou; - pakové nerezové s ovlidanim uzaveru sifénu umyvadla; - pikové nerezové; - ostatné;

zachod - splachovaci so zabudovanou nadrikou v stene 2x

- Vykurovanie - istredné vykurovanie - podlahové teplovodné; zdroj vykurovania - kotol tistredného

vykurovania na, elektrinu

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody -

zasobnikovy ohrievat elektricky

- Vniitorné rozvody kanalizicie - plastové potrubie

- Vnuitorné rozvody elektroin3talacie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzatov) - svetelnd, motoricka; elektricky

rozvadzat - s automatickym istenim

- Kon3trukcie naviac: - Potrubné rozvody pre centrdlny vysavaé;

2. Nadzemné podlaZie
- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z plnych pélenych tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace
konstrukcie - tehlové prie¢kovky
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové
- Schodisko do péjdného priestoru - makké drevo bez podstupnic
- Strecha - krovy - vdznicové sedlové ; krytiny strechy na krove - azbestocementové vinité dosky; klampiarske
kon3trukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy
- Upravy vonkajifch povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na bdze umelych latok
- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové plstou hladené; vniitorné obklady -
prevaznej fasti kiipelne do vy3ky stropu ; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vy$ky 1 m 2x; - kuchyne
min. pri spordku a dreze
- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okn4 - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné
Zaluzie - kovové
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - velkoplo$né plavajuce lamindtové; podlahy ostatnych miestnosti z

keramickej dlazby
- Vybavenie kuchyi - spordk elektricky s elektrickou rirou ; - odsdvac par; - drezové umyvadlo plastové; -
kuchynskd linka z materidlov na bize dreva v rozvinutej §irke 5,83 m.
- Vybavenie kuipel'n{ - vaiia plastovd jednoduchd; - umyvadlo; - samostatna sprcha 2x ; vodovodné batérie -
pékové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zdchod - splachovaci so zabudovanou nddrikou v stene; -
splachovaci s umyvadlom
- Ostatné vybavenie: - vstavané skrine 2x

- sauna

Strana 10




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 292 /2025

- Vykurovanie - tstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinikové ; zdroj
vykurovania - lokélne - elektrické konvektory

- Vnitorné rozvedy vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody -

z4sobnikovy ohrievac elektricky

- Vniitorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroin3talcie - elektroin3talacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motorick4; elektricky

rozvadzad - s automatickym istenim

Stavebno technicky stav ohodnocovaného RD, jeho tdriba podla zistenia pri obhliadke je ku diiu

obhliadky dobrd vzhladom k vykonanej rekonstrukcii interiéru v 1.a2.NP .

Hlavné nosné konstrukcie na zaklade zistenia pri obhliadke bez statickych porich .

Po postdeni stavebno - technického stavu RD , kvality jeho vyhotovenia , spésobu uZivania , irovne Gdrzby a
vzhl'adom na prevedené rekonstrukcie interiéru 1.NPa 2.NP stanovujem opotrebenie RD vypottom
analytickou metédou.

Podrobny technicky popis ocefiovaného RD je uvedeny v bodovacejtabulke pri samotnom ohodnoteni
jednotlivych podlazi .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok -

Podlazie Whivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2?] kzp
1. NP 1959 15,25*10,20 155,55
1.NP 1964 5,45%2,32 12,64
Spolu 1. NP 168,19 120/168,19=0,713
2. NP 1959 10,20*15,25 155,55
2.NP 1964 2,32*15,25 35,38
Spolu 2. NP 190,93 120/190,93=0,629
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl‘a z4sad uvedenych v pouZitom
katalégu.

Bod Polozka 1.NP | 2.NP

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960

3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnicené - priem. vy$ka do 50 cm - omietan4, §kdrované tehlové murivo 380 -
4 Murivo
4.1.c murované z tehdl (plnd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290 | 1290
cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160
6 Vmitorné omietky
6.1 vdpenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
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Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adem beténové monolitické, prefabrikované a keramické

1040

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené trdmové

760

Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové

575

10

Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové $ablény na latach, vinité dosky

465

12

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zveterné listy

55

13

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu

20

20

14

Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3

65

195

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na bize umelych latok nad 1/2 do 2/3

80

15

Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3

90

16

Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betonova, keramicka dlazba

190

16.8 mékké drevo bez podstupnic

185

17

Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované

190

190

18

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

530

19

Okenné Zalizie

19.3 kovové

300

300

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koploiné parkety (drevené, laminitové) 355

355

23

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby

150

150

24

Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinikové, liatinové

560

24.2.b podlahové teplovodné

770

25

Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 sveteln4, motoricka

280

280
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EO Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 35

Spolu 7285 | 6505

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 20 20
34 Zdroj teplej vody

3:).1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim (2 65 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155 —

stanica tepla (1 ks)

35.2.a lokalne - elektrické konvektory (2 ks) - 70
36 Vybavenie kuchyne alebo pratovne

36.1 sporék elektricky s elektrickou riirou a keramickou platiiou (1 ks) 200

i(&).Z sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varna jednotka ($tvorhordkova) (1 1 60

s

36.7 odsavac par (2 ks) 30 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 30 30

36.11 kuchynsk4 linka z materidlov na béze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (12.79 bm) 382 | 322
37 Vniitorné vybavenie

37.3 vafia plastova jednoduché (2 ks) 65 65

37.5 umyvadlo (4 ks) 20 20

37.9 samostatna sprcha (3 ks) 75 | 150
38 Vodovodné batérie

38.1 pdkové nerezové so sprchou (5 ks) 70 105

38.2 pakové nerezové s ovlddanim uzéveru sifénu umyvadia (1 ks) 30 -

38.3 pakové nerezové (6 ks) 40 80

38.4 ostatné (1 ks) 15 -
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (3 ks) 160 | 80

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) - 35
40 Vniitorné obklady

40.2 prevaZnej tasti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 80 80

40.4 vane (2 ks) 15 15

40.5 samostatnej sprchy (4 ks) 20 60
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40.6 WC min. do vygky 1 m (4 ks) 60 | 60
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 15 15
43 Sauna
43.1 (1ks) - | 460
44 Vstavané skrine
441 (2 ks) . 70
45 Elektricky rozvadzat
45.1 s automatickym istenim (2 ks) 240 | 240
- Konstrukcie naviac
Potrubné rozvody pre centralny vysavac (1 m2) 24 -
Spolu 1811|2132
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,06
Podlazie Vypo&et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7285 + 1811 *0,713)/30,1260 284,68
2.NP (6505 + 2132 *0,629)/30,1260 260,44
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia analytickou metddou
Vypodet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Cislo Néazov p::i':l,g%] ok | Zivomost | Vek °p°‘[‘;‘]’°“j"
1 Zéaklady vratane zemnych préc 5,05 1959 150 66 2,22
2 Zvislé konstrukcie 18,30 1959 110 66 10,98
3 Stropy 10,01 1959 110 66 6,01
4 Zastre$enie bez krytiny 3,43 1959 110 66 2,06
5 Krytina strechy 2,78 1964 65 61 2,61
6 Klampiarske konStrukcie 0,55 1964 65 61 0,52
7 Upravy vnidtorngch povrchov 4,49 2015 70 10 0,64
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,40 2005 60 20 0,80
9 Vniitorné keramické obklady 2,37 2015 50 10 0,47
10 Schody 2,10 1964 100 61 1,28
11 Dvere 2,13 2015 70 10 0,30
12 Vrata 0,00 1959 0 0 0,00
13 Okna 595 2005 70 20 1,70
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14 Povrchy podlah 5,67 2015 60 10 0,95
15 Vykurovanie 8,63 2015 50 10 1,73
16 Elektroinitaldcia 5,84 2015 50 10 1,17
17 Bleskozvod 0,00 1959 0 0 0,00
i8 Vnitorny vodovod 2,31 2015 50 10 0,46
79 Vnitorna kanalizacia 0,22 2015 50 10 0,04
20 Vnitorny plynovod 0,00 1959 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,73 2015 40 10 0,18
22 Vybavenie kuchyni 6,02 2015 30 10 2,01
23 Hygienické zariadenia a WC 3,77 2015 50 10 0,75
24  |Vytahy 0,00 1959 0 0 0,00
' 25 Ostatné 7,25 2015 50 10 1,45
Opotrebenie 38,33%
Technicky stav 61,67%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
1. NP z roku 1959
Vychodiskova hodnota 284,68 €/m?*168,19 m?2*4,014*1,06 203 723,14
Technicka hodnota 61,67% z203 723,14 125 636,06
2. NP z roku 1959
Vychodiskova hodnota 260,44 €/m2*190,93 m2*4,014*1,06 211575,36
Technicka hodnota 61,67%z211575,36 130 478,52
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie ViChOdiSkI‘:]ré Bodnota Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 203 723,14 125 636,06
2. nadzemné podlaZie 211 575,36 130 478,52
Spolu 415 298,50 256 114,58

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba: Murovany sklad

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby:

Jedna sa o drobnti stavbu - murovany sklad bez s. ¢ vybudovany za RD v juhovychodnom rohu parcely
¢. 2878, ktora tvori prisluSenstvo khlavnej stavbe RD .
Drobna stavba je vybudovand podla zistenia pri obhliadke vroku 1965 .
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Dispozi¢né riesenie:
Drobné stavba pozostdva z jednej miestnosti samostatne pristupnej zvonkajdej ¢astidvora .

Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z pélenej tehly, tehloblokov hriibky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky, klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit

- Upravy vniitornych povrchov - vipennd hrub4 omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; oknd - jednoduché ocel'ové

- Podlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter; - vodorovnd izolicia

- Vnitorné rozvody elektroinitaldcie - elektroindtalécia - len svetelnd - poistky

Stavebnotechnicky stav drobnej stavby v ¢ase obhliadky na priemernej trovni zodpovedajiici priemernej
udrzbe.

Na zdklade stavebnotechnického stavu drobnej stavby pri ohodnoteni stanovujem jej Zivotnost odbornym
odhadom linedrnou metdédou na 80 rokov .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zatiatok ” "

Podlazie tvanks Vypodcet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1965 4,60*2,65 12,19 18/12,19=1,477
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pésy 615

3 Zvislé kon3trukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.3 pultové 545

6 Krytina strechy na krove
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6.6 azbestocementové vinovky, asfaltovi lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. #'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkaj$ia iprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vipenn4 $tukové4 omietka 370
10 Vniitorna tiprava povrchov

10.3 vapenna hrub4 omietka 145
12 Dvere

12.5 rdmové s vypliiou 255
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50
18 Elektroinstaldcia

18.4 len svetelnad - poistky 190

Spolu 4240
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvej cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 1,06

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (4240 + 0 * 1,477)/30,1260 140,74
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1965 60 20 80 75,00 25,00
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yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
| Virchodiskova hodnota 140,74 €/m?*12,19 m?*4,014*1,06 7 299,69
F‘;lnické hodnota 25,00% z 7 299,69 182492

—

2.2.2 Plot: Plot vedl'a RD z ohradového pletiva

Plot vedla RD zo severovychodnej strany od susednej parcely ¢ 2879 vybudovany na zaklade zistenia pri
obhliadke vroku 19665.

Plot je vybudovany zvyplne zo strojového pletiva na kovovych stlpikoch, beténovej podmirovke a na
beténovaom ziklade . Vy$ka vyplne 1,50 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. Popis PotetM] | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kametia a beténu 20,00m 700 23,24 €/m

2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 20,00m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vyplii plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

stipiky 30,00m? 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 20m
Pohl'adova plocha vyplne: 20*1,5=30,00 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu =4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Plot vedl'aRD z

ohradového pletiva 1965 60 5 65 92,31 7,69
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov

Vypotet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

20,00m * 53,98 €/m + 30,00m2 * 12,61 €/m?) * 4,014 * 1,06
/m?)

6 203,13

Technickd hodnota 7,69%z6203,13 €

477,02

2.2.3 Plot: Plot od ulice zo severnej strany

Plot predny od ulice zo severnej strany vybudovany na zidklade zistenia pri obhliadke vroku 1965.

Oplotenie zrealizované z vyplne z kovovych profilovna stipikoch z monolitického beténu osadenych do
beténovej podmirovky na beténovom zédklade .
Satastou oplotenia je Zxbrdna a branka z kovovych profilov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
b Popis PotetM] | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel
2 Zaklady vratane zemnych pric:
z kameiia a beténu 17,50m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betdnova moenoliticka alebo prefabrikovana 17,50m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplii plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty€oviny v rdme 15,40m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 17,50 m
Pohl'adové plocha vyplne: 11,0% 1,40 = 15,40 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km =1,06
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot od ulice zo severnej 1965 60 5 65 92,31 7,69
strany
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
: ; ; (17,50m * 53,98 €/m + 15,40m? * 14,44 €/m? + 1ks * 246,80
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,014 * 1,06 7 624,95
Technické hodnota 7,69 %z7 624,95 € 586,36

2.2.4 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka z plastového potrubia vybudovana na zdklade zistenia priobhliadke vroku 1964 .

Pripojka zrealizovana z plastového potrubia z verejnej siete do RD v dlZke 3 m.

Vzhl'adom na pouZité materidly pri ohodnoteni stanovujem Zivotnost pripojky na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 3bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1964 61 4 65 93,85 6,15
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 3bm*41,49 €/bm*4,014*1,06 529,60
Technicka hodnota 6,15 9% z 529,60 € 32,57
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ra

2.2.5 Vonkajs$ia aprava: Vodomerna $achta

Vodomerna Sachta beténovej konstrukcie umiestnena na ohodnocovanom pozemku p.¢. 2878 v
jehoseverozdpadnej ¢asti pred RD pri prednom oploteni, vybudovand na zéklade zistenia pri obhliadke v
roku 1964.

Zivotnost vzhl'adom na pouZité materidly stanovujem odbornym odhadom linedrnou metédou na 65 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténové, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 0,8%1,20*1,60 = 1,54 m3 OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]

Vodomerna Sachta | 1964 61 4 65 93,85 6,15

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 1,54 m3 OP * 254,27 €/m3 OP *4,014 * 1,06 1 666,09
Technickd hodnota 6,15 %z 1 666,09 € 102,46

2.2.6 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka z RD do verejnej kanalizdcie vybudovana na zdklade zistenia pri obhliadke v roku
1964.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm
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Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

855/30,1260 = 28,38 €/bm
3bm

kcy = 4,014

km =1,06

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢né pripojka 1964 61 4 65 93,85 6,15
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [€]
’ Vychodiskové hodnota 3bm*28,38€/bm*4,014* 1,06‘ 362,26
Technickd hodnota 6,15% z 362,26 € 22,28

2.2.7 Vonkajsia uprava: Elektricka pripojka

v roku 2005 v dizke 3 m.

Elektrickd pripojka zverejnejsiete do RDzemnd, vybudovand na ziklade zistenia pri obhliake

ia

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a veden
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.w) kadblova pripojka zemna Cu 4*25 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku:

TECHNICKY STAV

550/30,1260 = 18,26 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,95 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,06

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka 2005 20 40 60 33,33 66,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 bm * (18,26 €/bm + 0 * 10,95 €/bm) * 4,014 * 1,06 233,08
Technickd hodnota 66,67 %z 233,08 € 155,39

2.2.8 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy - pristupovy chodnik

Pristupovy chodnik od vstupnej brany do RD vybudovany na zaklade zistenia pri obhliadke v roku 1965.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - betonovym
Polozka: 8.3.d) Beténové dlaZdice - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 13,5%0,5=6,75 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: ku = 1,06
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy -

pristupovy chodnik 1965 60 10 70 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,75m2ZP*7,3€/m2ZP * 4,014 *1,06 209,66
Technick4 hodnota 14,29 % z 209,66 € 29,96

2.2.9 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha z monolitického beténu

Spevnend plocha zadnej ¢asti dvora medzi RD a drobnou stavbou v zadnejjuhovychodnej ¢asti dvora
vybudovand na zaklade zistenia priobhliadke v roku 1965 .
Spevnend plocha zrealizovana z monolitického beténu hr.do 100 mm v celkovej vymere 44,42 m2.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 4.20%*8,10+5,2*2,0 = 44,42 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km= 1,06

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnena plocha z
monolitického beténu 1562 60 10 70 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota | 44,42 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,014 * 1,06 1631,07
Technickd hodnota 14,29 % z 1 631,07 € 233,08

2.2.10 Vonkaj$ia uprava: Podzemna pivnica

Podzemnad pivnica s pristreskom umiestnend v zadnej juhozadpadnej ¢asti dvora vybudované na ziklade
zistenia pri obhliadke v roku 1965 .

Podzemn4 pivnica zrealizovand z monolitického beténu so stropom rovnym Zbeténovym monolitickym -
Nad pivnicou v ¢ase obhliadky je zrealizovany pristre$ok drevenej konstrukcie .

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Kéd KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 14. Podzemnd pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplo$né pivnice

Polozka: 14.1.e) Murovand, kamenna alebo beténova s rovnym stropom monolitickym
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP
Poéet mernych jednotiek: 3,0%1,60%1,90 = 9,12 m3 vOP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=4,014

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 1,06
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Podzemnd pivnica 1965 60 20 80 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 9,12 m3vOP *102,4 €/m3 vOP * 4,014 * 1,06 3973,54
Technick4 hodnota 25,00%z3973,54 € 993,39
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢. 5380, ul. Stani¢na 9, k.. JuZné Mesto 415 298,50 256 114,58
Murovany sklad 7 299,69 182492
Plot vedl'a RD z ohradového pletiva 6 203,13 477,02
Plot od ulice zo severnej strany 7 624,95 586,36
Celkom za Ploty 13 828,08 1063,38
Vodovodna pripojka 529,60 32,57
Vodomerna Sachta 1 666,09 102,46
Kanaliza¢né pripojka 362,26 22,28
Elektricka pripojka 233,08 15539
Spevnené plochy - pristupovy chodnik 209,66 29,96
Spevnend plocha z monolitického beténu 1631,07 233,08
Podzemna pivnica 3973,54 993,39
Celkom za Vonkaj$ie vipravy 8 605,30 1569,13
Celkom: 445 031,57 260572,01

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty objektu” rodinny dom siip.£.5380 s prisluSenstvom na parc.c.2878 a
pozemok na parc. ¢. 2878 vo vymere 367 m2 zastavana plocha a nadvorie v podiele 1/1 zapisané na LV & 607
nachadzajice sa na ul.Stanitna, v obci KoSice -Juh, kat. tizemie JuZné Mesto, okres KoSice IV

som vo vypoctoch pouZil metddu polohovej diferenciacie, ktora sa mi javi ako najvhodnejsia na zistenie
v3eobecnej hodnoty nehnutel'nosti, vzhladom k tomu, Ze zistena hodnota zohl'adiiuje idaje o mieste a lokalite
objektu, o realitnom trhu v danej lokalite, o kvalite Zivotného prostredia o dostupnosti k objektu ako aj o

napojen{ na inZinierske siete.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Jugne Mesto (827118) O ZisE

2878

G Julng Mestoc (B27118) obec Kodics ah

LV 807 GPLNY

KOPIA 2 KATASTRALNE) MAPY

KosSice sii druhym najva¢sim mestom Slovenska s po¢tom obyvatel'ov 223 678. LeZia vo vychodnej ¢asti
* Slovenska, v idoli rieky Horndd. Mesto je vyznamnym spravnym, hospodarskym a kultirnym centrom regionu.

Stani¢na ulica sa nachddza v mestskej ¢asti Juzné Mesto (Kogice IV). Lokalita je vel'mi dobre dostupné - ide o
girSie centrum mesta.V okoli sa nachadzaji rodinné domy, bytové domy, administrativa, obchody aj zastavky
MHD . Vzdialenost do centra mesta (napr. Dom svitej Alzbety) je vzdialené pribliZne 1 - 1,2 km, Pe3o je to asi 10
- 15 minit.Je to teda lokalita vel'mi blizko centra, vhodnd na byvanie aj podnikanie.

Ohodnocovand nehnutel'nost’ sa nachddza pri miestnej komunikécii ul. Staniéndé mimo centralnej Casti
krajského mesta v jeho juhovychodnej ¢asti vo vzdialenosti cca.2 km od historického centra mesta.
Nehnutel'nost’ je umiestnend v zastavanom tzem{ obce lokalite s beZnou hluénostou a prasnostou od
dopravy ako dvojgeneratny RD, ktory je stucastou dvojdomu snapojenim na inZinierske siete :

ELI, verejny vodovod a na verejnii kanaliziciu . RD m& mo#nost napojenia ajna verejny rozvod zemného
plynu. Terén v okoli RD je rovinaty .

Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Ohodnocovany RD je vyuZivany vylu¢ne na byvanie. Iné vyuZitie sa nepredpoklada.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Rizika sii uvedené v LV €. 607 v ¢asti "tarchy " :
Vlastnik poradové ¢islo 3

Z4lo¥né pravo v prospach VUB, a.s. I€0: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zéklade
Zmluvy o zriaden{ zdloZného prava k nehnutel'nosti ¢.001/239450/17- 004/000 podl'a rozhodnutia o povolen{
vkadu V-10273/2017 zo diia 29.9.2017 - 1815/2017

Vlastnik poradové ¢islo 3
29546/2021, Exekuény prikaz 88EX 484/2021-18, na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava k nehnutel'nosti,
Exekiitorsky trad Ko$ice ,Stidny exekitor JUDr. Ladislav Kova¢,PhD. , so sidlom Juzné trieda 93,040 01 Kogice,
SR, - ¢islo zmeny -1858/2021

Vlastnik poradové &islo 3
2 698/2022, Exekuiny prikaz 88 EX 1042/2021-19, na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nosti,
Exekitorsky tirad Ko$ice ,Stidny exekiitor JUDr. Ladislav Kovac PhD. , so sidlom JuZna trieda 93,040 01 KoSice,
SR, - &islo zmeny - 159/2022

Vlastnik poradové ¢islo 3
Exekuény prikaz ¢. 88 EX 315/2022 na zriadenie exekuéného zdloZného prava, siidny exekiitor JUDr. Ladislav
Kova¢ PhD., Exekutorsky tirad KoSice, JuZna trieda 93, 040 01 Ko3ice, Z 5590/2022 - 1089/2022

Vlastnik poradové islo 3

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 88 EX 275/2022-13. Exekutorsky trad Kogice, JUDr.
Ladislav Kova¢, PhD., JuZna trieda 93, 040 01 KoSice. Z-5589/2022- £.z.1095/22
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Vlastnik poradové &islo 3

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekutného zélozného préva 88EX 500/2022-13 Exekitorsky tirad Kogice, JuZna
trieda 93, JUDr. Ladislav Kova¢, PhD. - siidny exekiitor, na parc.&. 2878 a stavbu sip.& 5380 na parc.&. 2878, Z-
9393/2022 - 1919/2022

Vlastnfk poradové &islo 3
Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava na nehnutel'nost & 88EX 662/2022- 12 - JUDr.
Ladislav Kovac, PhD. - stidny exekutor, JuZnd trieda 93,040 01 Ko$ice. Z9640/2022 - 1986/22

Vlastnik poradové ¢islo 3

Exekutny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava 64EX 978/22-18, Exekiitorsky trad Kosice,
iriedlova 3, JUDr. Ing. Bohumil Hust'dk - stdny exekutor, na pozemok CKN parc.¢. 2878 a stavbu stip.£. 5380 na
parc.t. 2878, Z-721/2023 - ¢.z.161/2023

Vlastnik poradové éislo 3
Exekulny prikaz 88EX 902/2022-13 na zriadenie exeku&ného zdloZného prava na pozemok parcela registra C
KN €. 2878 a stavbu dom ¢.s. 5380 na pozemku parcela & 2878 v prospech: Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48,
Bratislava, Z-6197/2023 ¢.z. 2465/2023 ( JUDr. Ladislav Kova¢, PhD., Juzna trieda 93, Ko3ice)

Vlastnik poradové &islo 3
Exekulny prikaz na zriadenie exeku¢ného z4loZného prava ¢. 88EX 397/2023-14 v prospech: Intrum Slovakia
s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava, 1C0: 35831154 - Z-6198/2023 - £.z.2466,/2023 (EU, JUDr. Ladislav Kovag,
PhD,, JuZna trieda 93, 040 01 KoSice) (stavba siip.¢. 5380 na parc.t. 2878, pozemok parc. C KN & 2878)

Vlastnik poradové ¢fslo 3
Exekuny prikaz na zriadenie exeku¢ného zéloZného prava 88EX 550/2023-16, Exekiitorsky tirad Kosice, JuZna
trieda 93, JUDr. Ladislav Kova¢, PhD. - siidny exekiitor, na parc.t. 2878 a stavbu stip.£. 5380 na parc.¢t. 2878, Z-
6274/2023 - 2487/2023

Vlastnik poradové ¢islo 3

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zdloZného prava 88 EX 374/2023-14, Exekiitoraky trad, JUDr.
Ladislav Kova¢ PhD., JuZna trieda 93, 040 01 KoSice, Z-6399/2023 &.z. 2510/23

Vlastnik poradové ¢islo 3
Exekuny prikaz na zriadenie exekuZného zéloZného prava ¢.88 EX 399/2023-18, Exekiitorsky tirad, JUDr.
Ladislav Kova¢ PhD., Juzna trieda 93, 040 01 Kog3ice, Z-6951/2023 - £.2.2615/23

Vlastnik poradové ¢islo 3

Exekuény prikaz ¢ 88EX 698/2023 na zriadenie exekuéného zéloZného prava, JUDr. Ladislav Kovag,
Exekutorsky tirad Kosice, Juzna trieda 93, 040 01 Kos3ice, Z - 7127/2023 - 2671/2023

Vlastnik poradové ¢islo 3

Exekulny prikaz . 64EX 70/24-15 na zriadenie exekuZného zéloZného prava, JUDr., Ing. Bohumil Hust'ak -
stidny exekiitor, Exekutorsky tirad so sidlom Kogice, Zriedlova 3, IC0: 17 072 735, Z-2569/2024, ¢.z. 657/2024

Vlastnik poradové ¢islo 3

Exekutny prikaz €. 88 EX 29/2025 - 15 na zriadenie exeku¢ného zaloZného préva na nehnutel'nost, Stidny
exekutor JUDr. Ladislav Kovaé, PhD., Exekitorsky tirad so sidlom JuZna trieda 93, 040 01 Kosice, IC0O: 35 505
222,7-2856/2025, &.z.650/2025

Vlastnik poradové &islo 3

Zmluva o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnostiam v prospech Ing. Ivan Marton r. Marton nar.19.12.1989,
Kostolnd 90/59, 044 13 Valaliky-V3echsvitych a Mgr. Martina Martonova r. Hodermarska nar. 29.07.1991, Nova
369, 049 21 Betliar, na pozemok C KN p.¢. 2878 a stavbu dom so stip.&. 5380 na p.&. 2878. Rozhodnutie o
povoleni vkladu zaloZného prava V-7605,/2025 zo diia 21.08.2025 ¢.2.1306/2025

Vlastnik poradové &islo 3

Exekulny prikaz . 88 EX 523/2025 - 14 na zriadenie exeku¢ného ziloZného prava na nehnutel'nost, Stidny
exekitor JUDr. Ladislav Kova¢, PhD., Exekiitorsky urad so sidlom JuZna trieda 93, 040 01 Kogice, ICO: 35 505
222,7-6279/2025, ¢.z. 1418/2025

Vlastnfk poradové &islo 3
Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zdloZného priva 88 EX 874/2023-20, Exekitorsky trad, JUDTr.
Ladislav Kova¢, PhD., JuZna trieda 93, 04001 Kogice, Z-8186/2025 ¢.z. 1813/25

Vlastnfk poradové &islo 3
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava 88 EX 363/2023 - 21, Exekutorsky trad, JUDr.
Ladislav Kova¢, PhD., JuZn trieda 93, 04001 Koice, Z-8185/2025 ¢.z.1814/2025

Vlastnik poradové &islo 3
Exekutny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava na nehnutelnosti 57EX 877/25 na parcelu C KN
¢.2878, stavbu stip.£.5380 na parcele C KN ¢.2878. Exekiitorsky urad RoZiiava, JUDr. Peter Hodermarsky,
Akademika Hronca 3, 048 01 RoZilava. Z-8770/2025- £.2.1939/25

Iné rizikd a skuto¢nosti spojené s uZivanim ohodnocovanej nehnutel'nosti neboli zistené.
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Zdbévodnenie vypoitu koeficientu polohovej diferenciacie:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciicie je zrealizované vdhovym priemerom s hodnotami vih
totoZnymi v publikacii Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby
koreSpondoval s redlnym stavom na aktudlnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutel'nosti.

V zmysle metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnost a stavieb, ktort spracoval Ustav stidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciécie pre rodinné
domy v krajskych mestach stanoveny v rozpiti od 0,5 - 0,6 . Priemerny koeficient polohovej diferenciécie
vychadza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technicke;j
hodnote ohodnocovanych stavieb (v danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a
dosahovanymi vieobecnymi hodnotami daného typu stavieb v predmetnej lokalite).

Vzhladom na polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov , vykonanid rekonstrukciu
interieru nehnutelnosti , dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite je vo vypotte uvazované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciicie vo vyke 0,85.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,85

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1L. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
IL. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 1,700
1L trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a I11. triedy 0,468
V. trieda 111. trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Véha Vysledok

Cislo Popis/Zdbvodnenie Trieda | keoi - Keor*vi

Trh s nehnutel'nost'ami
1 1L 1,700 13 22,10
dopyt v porovnanf{ s ponukou je vy$s{

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a H. L79d 30 51,00

vybranych sfdlisk

Sicasny technicky stav nehnutel'nosti
3 II. 1,700 8 13,60
nehnutel'nost’ nevyZaduje opravu, len beZnii tidrzbu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 I 2,550 7 17,85
objekty pre byvanie, §port, rekredciu, parky a pod.

Prislu$enstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,850 6 510
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti

6 priemerny - dom v radovej zistavbe, dtriovy dom - s 11 0,850 10 8,50
predzdhradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenfm.
7 | Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti L 2,550 9 22,95
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il dostatotna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost' do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 III. 0,850 6 5,10
vysokd hustota obyvatel'stva
Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranam
? orientdcia hlavnych miestnosti fiastoéne vhodna a giastotne - 0.850 ? tied
nevhodna
Konfiguricia terénu
10 L 2,550 6 15,30
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
3 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, L 1790 ’ 11,99
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IL. 1,700 7 11,90
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obt. vybav.(iirady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby, kultira)
13 1 krajsky trad, sid, banka, dafiovy tirad, vysoka skola, I' 2,350 19 ol
nemocnica, divadlo, kompletnd siet’ obchodov a sluZieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 V. 0,085 8 0,68
Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okolf
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 L. 1,700 9 15,30
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 1L 0,850 8 6,80
bez zmeny
MozZnosti d'al§ieho roziirenia
17 V. 0,085 2 0,60
Ziadna moZnost roziirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,085 4 0,34
nehnutel'nosti bez vynosu
Nézor znalca
19 1L 0,850 20 17,00
priemernd nehnutel'nost
Spolu 180 255,77
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 255,77/ 180 1,421
V3eobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 260 572,01 € * 1,421 370272,83 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikicia pozemku: zastavana plocha a nidvorie
POPIS

Predmetom ohodnotenia je parcela ¢ 2878 zastavand plocha a nddvorie o vymere 367 m2 v podiele 1/1
evidovana v LV & 607 zodha 31.12.2025 vytvoreny cez katastrdlny portdl, nachddzajlice sa v obci KoSice
Juh, kat. dzemie JuZné Mesto, okr. KoSicelV.

Parcela sanachddza v zastavanom tizemiobce v zidstavbe samostatne stojacich RD a dvojdomov s

napojenim na inZ. siete : ELI, verejny vodovod a verejni kanalizdciu a md moZnost napojenia aj na
verejny rozvod zemného plynu.
Pristup na ocefiované pozemky je z miestnej komunikdcie - ul. Staniéna spevnenej asfaltom mimo centra
obce vo vzdialenosti cca. 1,6 km juhovychodne od historického centra obce v lokalite beZnym hlukom a
s beznou hlu¢nostou od dopravy.

Doprava: autobusovd, Zelezni¢nd a MHD . Terén je rovinaty .

Pri ohodnoteni vychadzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov krajského mesta KoSice a tov
zmysle prilohy & 3 vyhlasky MS SR ¢ 213 zo dfia 24.8.2017 , ktorou sa menf{ vyhldska MS SR ¢. 492/2004 Z.z
zo dna 23.8.2004. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znen{ vyhlasky ¢ 626/2007 Z.z., vyhladky &
605/2008 Z.z., vyhlasky ¢.47/2009 Z.z. avyhladky & 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanoven{ véeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov, ktord je upravena o koeficienty .

Vypotitand hodnota podl'a méjho nazoru objektivne vystihuje skutoéni predajnost pozemkov , vzhl'adom na
ich polohu, pristup, vyuZitiea vzdialenost od centra krajského mesta Kogice .

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku jmera [m?] podiel [m?2]
2878 zastavana plocha a nadvorie 367,00 1/1 367,00
Obec: Kosice
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnota
koeficientu Hodrstenis koeficientu
- 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
. ; obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeﬁai?;\;ieiegbecne] oblasti s dobrym osvetlenfm a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov W

v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
vybavenim,

- rekrea¢né stavby na individudlnu rekreéciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim

kv
koeficient intenzity vyuZitia

ko
koeficient dopravnych | 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr . . L ; . ; 2
koeficient funk&ného g zm]le§ane uzemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodné poloha a 1,20
vyuZitia izemia vty
ki 3 " g o : ;
koeficient technicke] :é::}?::g(;?;téﬂvybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 150
infraStruktiiry pozemku il
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kz
koeficient povy$ujiicich
faktorov

kr
koeficient redukujicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

3. pozemky s vyrazne zvySenym zdaujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v
2 i, . . 2,00
zvysenej vychodiskovej hodnote

o

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,00*1,00*1,20 *1,50 * 2,00 * 1,00 4,6800
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku | VSHum; = VHumy * kep = 26,56 €/m? * 4,6800 124,30 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypotet Vseobecna hodnota [€]
parcela & 2878 367,00 m2*124,30€/m?*1/1 45618,10
Spolu 45 618,10

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodn4 metéda pre stanovenie VSH nehnutel'nosti bola zvolend metéda polohovej diferenciicie, nakol'’ko
znalcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady.

Pri spracovani znaleckého posudku pre ticel dobrovol'nej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu
ovplyvnit cenu nehnutel'nosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu izemnoplanovacich podmienck,
vzajomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohl'adnené a
vyuZité vietky v tom €ase znalcovi dostupné podklady a tidaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zaml¢ané
nedostatky, ktoré sa nedalo zistit’ po¢as obhliadky z technickej a pravnej dokumentécie, alebo ktoré vyplynuli z
neuvedenych alebo zamléanych skuto¢nosti. Po dostato¢nom preukazani vy3sie uvedenych skuto¢nostf alebo
inych nedostatkov, sa vieobecnd cena ur¢end v znaleckom posudku stane neplatnou. Zadavatel na dotaz znalca
uviedol, Ze nema Ziadne doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany znalecky posudok. Koeficienty cenovej
tirovne pouZfvané vo vypottoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky Ustavu stidneho
inZinierstva Zilina : www.usi.sk.

Nehnutel'nost: rodinny dom sip.£.5380 s prislu§enstvom na parc.£.2878 a pozemok na parc. & 2878 vo vymere
367 m2 zastavand plocha a nddvorie v podiele 1/1 zapfsané na LV ¢ 607 nachddzajtice sa na ul.Stani¢né,

v obci KoSice -Juh, kat. izemie JuZné Mesto, okres Kogice IV

Hlavné stavby:

F Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Potet podlazi
Rodinny dom s.¢. 5380, ul. Stani¢nd 9,
k.. JuZné Mesto 0,00 190,93 -
Murovany sklad 0,00 12,19 1
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Pozemky:

Nézov pozemku Cislo parcely

Vymera (m2)

2878

zastavand plocha a nadvorie

367,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tilohou bolo stanovit' vSeobecnii hodnotu rodinny dom sip.£.5380 s prisluSenstvom na parc.£.2878
a pozemok na parc. & 2878 vo vymere 367 m2 zastavand plocha a naddvorie v podiele 1/1 zapfsané na LV ¢. 607
nachadzajice sa na ul.Stani¢nd, v obci KoSice -Juh, kat. Gzemie Juzné Mesto, okres KoSice IV

Vieobecnd hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhladky

£.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.&. 5380, ul. Staniéna 9, k.i. JuZné Mesto 363 938,82
Murovany sklad 2593,21
Plot vedl'a RD z ohradového pletiva 677,85
Plot od ulice zo severnej strany 833,22
Spolu za Ploty 1511,06
Vodovodna pripojka 46,28
Vodomerné 8achta 145,60
Kanaliza¢nd pripojka 31,66
Elektricka pripojka 220,81
Spevnené plochy - pristupovy chodnik 42,57
Spevnend plocha z monolitického beténu 331,21
Podzemnd pivnica 141161
Spolu za Vonkajsie tpravy 2229,73
Spolu stavby 370272,83
Pozemky
zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 2878 (367 m?) 45618,10
Vieobecna hodnota celkom 415 890,93
IV_&eol:«:(:l'la‘i hodnota zaokriihlene 416 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Styristosestnast'tisic Eur
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MIMORIADNE RIZIKA

Rizika st uvedené v LV & 607 v fasti "tarchy " :
Vlastnik poradové &islo 3
ZaloZné préavo v prospach VUB, a.s. IC0: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zdklade
Zmluvy o zriadenf zdloZného prava k nehnutelnosti £.001 /239450/17- 004/000 podl'a rozhodnutia o povoleni
vkadu V-10273/2017 zo dita 29.9.2017 - 1815/2017
Vlastn{k poradové ¢&islo 3
29546/2021, Exekutny prikaz 88EX 484 /2021-18, na zriadenie exeku¢ného zalo#ného prava k nehnutel'nosti,
Exekutorsky tirad KoSice ,Stidny exekiitor JUDr. Ladislav Kovag,PhD., so sidlom JuZnd trieda 93,040 01 Kosice,
SR, - tislo zmeny -1858/2021
Vlastnik poradové ¢islo 3
2698/2022, Exekutny prikaz 88 EX 1042/2021-19, na zriadenie exekuéného zaloZného prdva na nehnutel'nosti,
Exekitorsky trad KoSice ,Sidny exekitor JUDr. Ladislav Kovaé PhD. , so sidlom JuZna trieda 93,040 01 Kosice,
SR, - ¢islo zmeny - 159/2022
Vlastnik poradové &islo 3
Exekutny prikaz ¢. 88 EX 315/2022 na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava, sudny exekutor JUDr. Ladislav
Kovat PhD.,, Exekitorsky tirad KoSice, JuZn4 trieda 93, 040 01 Kogice, Z 5590/2022 - 1089/2022
Vlastnik poradové &islo 3
Exekuény prikaz na zriadenie exekuného zalozného prava 88 EX 275/2022-13. Exekitorsky trad KoSice, JUDr.
Ladislav Kova¢, PhD., Juznd trieda 93, 040 01 KoSice. Z-5589/2022- £.z.1095/22
Vlastnik poradové ¢fslo 3
Exekutny prikaz na zriadenie exekuéného zdlo#ného priva 88EX 500/2022-13 Exekutorsky tirad KoSice, JuZna
trieda 93, JUDr. Ladislav Kova¢, PhD. - sidny exekiitor, na parc.¢. 2878 a stavbu sup.t. 5380 na parc.&. 2878, Z-
9393/2022 - 1919/2022
Vlastnik poradové &fslo 3
Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zélozného prava na nehnutel'nost ¢ 88EX 662 /2022- 12 - JUDr.
Ladislav Kovag, PhD. - siidny exekitor, JuZn4 trieda 93,040 01 Kogice. 29640/2022 - 1986/22
Vlastnik poradové éislo 3
Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zélozného préva 64EX 978/22-18, Exekttorsky trad Kosice,
Zriedlové 3, JUDr. Ing. Bohumil Hust'4k - sudny exekitor, na pozemok CKN parc.£. 2878 a stavbu stip.2. 5380 na
parc.¢. 2878, Z2-721/2023 - £.2.161/2023
Vlastnik poradové &islo 3
Exekutny prikaz 88EX 902/2022-13 na zriadenie exekuéného zilo¥ného prdva na pozemok parcela registra C
KN €. 2878 a stavbu dom ¢.s. 5380 na pozemku parcela & 2878 v prospech: Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48,
Bratislava, Z-6197/2023 ¢.z. 2465/2023 ( JUDr. Ladislav Kova¢, PhD., Juzna trieda 93, Kosice)
Vlastnik poradové ¢islo 3
Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zloZného prava & 88EX 397/2023-14 v prospech: Intrum Slovakia
j 5.I.0, Mytna 48, 811 07 Bratislava, 1C0: 35831154 - 2-6198/2023 - ¢.2.2466,/2023 (EU, JUDr. Ladislav Kovag,
PhD.,, Juzna trieda 93, 040 01 Ko3ice) (stavba stip.&. 5380 na parc.z. 2878, pozemok parc. C KN ¢. 2878)
Vlastnik poradové &islo 3
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného priva 88EX 550 /2023-16, Exekutorsky urad Koice, JuZna
trieda 93, JUDr. Ladislav Kova¢, PhD. - sidny exekiitor, na parc.¢. 2878 a stavbu sup.¢. 5380 na parc.&. 2878, Z-
6274/2023 - 2487/2023
Vlastnik poradové ¢&islo 3
Exekulny prikaz na zriadenie exeku&ného zalozného priva 88 EX 374/2023-14, Exekiitoraky trad, JUDr.
Ladislav Kova¢ PhD., JuZn4 trieda 93, 040 01 Kogice, Z-6399/2023 ¢.z.2510/23
Vlastnik poradové &islo 3
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava &.88 EX 399/2023-18, Exekitorsky trad, JUDr.
Ladislav Kova¢ PhD., JuZné trieda 93, 040 01 Kogice, Z-6951 /2023 - £2.2615/23
Vlastnik poradové tislo 3
Exekuény prikaz ¢. 88EX 698/2023 na zriadenie exeku¢ného z4loZného prava, JUDr. Ladislav Kovac,
Exekiitorsky urad Ko3ice, Juzn4 trieda 93, 040 01 Kosice, Z - 7127/2023 - 2671/2023
Vlastnik poradové &islo 3
Exekuény prikaz €. 64EX 70/24-15 na zriadenie exekuného zaloZného prava, JUDr., Ing. Bohumil Hust'ak -
sudny exekiitor, Exekiitorsky trad so sidlom Kosice, Zriedlova 3, 1£0: 17 072 735, Z-2569/2024, ¢.z. 657 /2024
Vlastnik poradové ¢&islo 3
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Exekutny prikaz ¢. 88 EX 29/2025 - 15 na zriadenie exeku¢ného zéloZného prava na nehnutel'nost, Sidny
exekitor JUDr. Ladislav Kova¢, PhD., Exekitorsky trad so sidlom JuZn4 trieda 93, 040 01 Kogice, ICO: 35 505
222,7-2856/2025, ¢.z. 650/2025

Vlastnik poradové ¢islo 3

Zmluva o zriadenf zdloZného prava k nehnutel'nostiam v prospech Ing. Ivan Marton r. Marton nar.19.12.1989,
Kostolna 90/59, 044 13 Valaliky-V3echsvitych a Mgr. Martina Martonova r. Hodermarské nar. 29.07.1991, Nova
369, 049 21 Betliar, na pozemok C KN p.¢. 2878 a stavbu dom so stip.&. 5380 na p.¢. 2878. Rozhodnutie o
povolenf vkladu zaloZného prava V-7605/2025 zo dfia 21.08.2025 ¢.z.1306/2025
Vlastnik poradové ¢islo 3

Exekuény prikaz ¢. 88 EX 523/2025 - 14 na zriadenie exeku¢ného zdloZného préva na nehnutel'nost, Sidny
exekutor JUDr. Ladislav Kova¢, PhD., Exekiitorsky tirad so sidlom JuZn4 trieda 93, 040 01 Kogice, 1C0: 35 505
222,7-6279/2025, ¢.z. 1418/2025

Vlastnik poradové ¢islo 3

Exekué¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného ziloZného prava 88 EX 874/2023-20, Exekiitorsky tirad, JUDr.
Ladislav Kova¢, PhD., JuZna trieda 93, 04001 Ko3ice, Z-8186,/2025 ¢.z. 1813/25

Vlastnik poradové ¢fslo 3
Exekutny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 88 EX 363/2023 - 21, Exekutorsky tirad, JUDr.
Ladislav Kova¢, PhD., Juzna trieda 93, 04001 Kosice, Z-8185/2025 ¢.z.1814/2025

Vlastnik poradové ¢islo 3

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava na nehnutel'nosti 57EX 877/25 na parcelu C KN
¢.2878, stavbu stip.£.5380 na parcele C KN £.2878. Exekitorsky urad RoZfiava, JUDr. Peter Hodermarsky,
Akademika Hronca 3, 048 01 Roztiava. Z-8770/2025- ¢.2.1939/25

Iné rizikd a skuto¢nosti spojené s uZfvanim ohodnocovanej nehnutel'nosti neboli zistené.

V Kendiciach, diia 31.12.2025 Ing. Pavel Jurko
znalec

IV. PRILOHY

1 - Pisomnd objedndvka HP 083/25/11A zo diia 19.11.2025

2 - Vypis z katastra nehnutelnostf,, vypis z listu vlastnictva £.607 , k.i. JuZné Mesto, obec Ko3ice- Juh vytvoreny
cez katastralny portdl zo dila 31.12.2025

3 - Kopia z katastralnej mapy, k.i.JuZné Mesto na pac.¢.2878 vytvorena cez katastralny portal dita 31.12.2025

4 - Potvrdenie oveku stavby RD vydané Miestnym tradom mestske]j ¢asti Kogice-Juh diia 23.3.2017

5 - Pédorysny na¢rt 1.a2.NP ohodnocovaného RD nazéklade zamerania pri obhliadke zo diia 18.12.2025

6 - Fotodokumentécia vykonand pri obhliadke zo diia 18.12.2025
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Konatel spolo¢nosti
ygsa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
|,,paa3 12511A Jozef Schmidt 0903 404 713 19.11.2025

Vec
‘ objednévka znaleckého posudku

Objedndvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podfa vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
sodnoty majetku za ugelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podfa
1k, €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov:

siibor veci vedeny Okresnym uradom Kosice, okres Kosice IV, obec Kosice-Juh, katastralne tizemie Juzné Mesto,
widovany na liste viastnictva €. 607 ako: '

- stavba:

- rodinny dom stpisné &islo 5380, postaveny na parcele . 2878,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastrainej mape ako:

- parcelné &. 2878, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 367 m?,

Viastnikom predmetu draZby je Doro Matej r. Doro, narodeny 31.03.1989, bytom Velka Nemecka 68, Nizna Mysla, PSC 044 15
aDorova Maria r. Martonova, narodena 29.08.1986, bytom Hlavna 58/155, 044 13 Valaliky, BSM, spoluviastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat
7} Znalecky posudok v 4 exemplaroch
| Znalecky posudok vo WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICo: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava lll, oddiel: Sro, vioZka €.59140/B




| Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
2878 367 | Zastavan4 plocha 15 1 1 4
a nadvorie
Fné udaje: Bez zdpisu
Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaéens sipisnym &islom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost’ou
| Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Druh pravneho vzt'ahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
| 5380 2878 10 | dom 1
ﬂ Iné tidaje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

(Okres . 805 Kosice IV Déatum vyhotovenia
Obec ;599824 Kogice-Tuh Cas vyhotovenia
Katastrilne tizemic  : 827118 Juzné Mesto

Udaje platné k
V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 607

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

: 31.12.2025

13:59:49

1 30.12.2025 18:00:00

Pocet parciel: 1

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

. Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
| Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
3 Mﬂr Doro a Méria Dorové r. Martonové, Velka Nemecks 68, Nizni MyiFa, PSC 044 171
15, SR, manZelky: Hlavné 58/155, 044 13 Valaliky), Détum narodenia: 31.03.1989,
tumnarodana. 29 08.1986, BSM

Titul nadobudnutia: :

. Rozhodnutie o povoleni vkladu Kiipnej zmluvy V-10583/2017 zo diia 5.10.2017 - &islo zmeny 1863/2017

2




Iné (daje: Bez zéapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Obmedzujica: Upovedomenie o spdsobe a zacati exekicie predajom nehnutelnosti &. 64EX -
70/24-10, Exekuatorsky tirad, JUDr. Ing. Bohumil Hust'dk, sidny exekutor, Zriedlova 3, 040 01
Kodice, P-194/2024 - ¢islo zmeny 318/2024

Obmedzujiica: Upovedomenic o spdsobe a za¢ati exekicie predajom nehnutelnosti &. 64EX -
816/25, Exekitorsky trad, JUDr. Ing. Bohumil Hust'ak, sidny exekator, Zriedlova 3, 040 01
Kosice, P-837/2025 - &islo zmeny 1855/2025

Informativna; Ozndmenie o zaCati vykonu ziloZného prava pod €. V-10273/2017 zaloZnym -
veritel'om VUB, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 v zastipeni
spoloénost'on HeyPay s.r.o., ICO: 44 842 414, Mostova 2, 811 02 Bratislava, formou
dobrovolnej drazby, P-842/2025 €.2.1870/2025

Obmedzujica: Upovedomenie o spdsobe a zafati exeliicie predajom nehnutelnosti €. 64EX -
934/25, sadny exekutor JUDr. Ing. Bohumil Hust'ak, Exekatorsky Grad so sidlom KoSice,
Zriedlova ¢.3. P-915/2025, &.z. 2031/2025

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah Vlastnil

Vlastnik poradové &islo 3

ZAloné pravo v prospach VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava na zéklade Zmluvy o zriadeni zdloZného prava k nehnutel’nosti ¢.001/239450/17-
004/000 podl'a rozhodnutia o povoleni vkadu V-10273/2017 zo diia 29.9.2017 - 1815/2017

Vlastnik poradové &islo 3

Z 9546/2021, Exekuény prikaz 88EX 484/2021-18, na zriadenie exekuéného zalozného prava k
nehnutel'nosti, Exekitorsky trad Ko$ice ,Stdny exekator JUDr. Ladislav Kovac,PhD. , so
sidlom Juzna trieda 93,040 01 Kosice, SR, - ¢islo zmeny -1858/2021

Vlastnik poradové ¢islo 3

7 698/2022, Exekucny prikaz 88 EX 1042/2021-19, na zriadenie exekuéného zaloZného prava
na nehnutelnosti, Exekitorsky trad Kosice ,Stdny exekitor JUDr. Ladislav Kovaé PhD. ,s0 |
sidlom JuZna trieda 93,040 01 Kogice, SR, - &islo zmeny - 159/2022 I

Vlastnik poradové islo 3

Exekuény prikaz ¢. 88 EX 315/2022 na zriadenie exckucného zaloznéeho prava, sidny exekitor
JUDr. Ladislav Kova¢ PhD., Exekitorsky tirad KoSice, JuZna trieda 93, 040 01 Kosice, Z
5590/2022 - 1089/2022

Vlastnik poradové &islo 3

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného ziloZzného prava 88 EX 275/2022-13. Exekitorsky
urad Kosice, JUDr. Ladislav Kovaé, PhD., JuZzna trieda 93, 040 01 KoSice. Z-5589/2022-
¢.z.1095/22

Vlastnik poradové &slo 3

Exckuény prikaz na zriadenie exekuéného zdloZného prava 88EX 500/2022-13 Exekutorsky
urad Kosice, JuZna trieda 93, JUDr. Ladislav Kovaé, PhD. - siidny exekiitor, na parc.¢. 2878 a
stavbu stp.¢. 5380 na parc.¢. 2878, Z-9393/2022 - 1919/2022

Vlastnik poradové &islo 3

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZzného prava na nehnutelnost’ &. 88EX 662/2022-
12 - JUDr. Ladislav Kovag, PhD. - sidny exekutor, Juzna trieda 93,040 01 Kosice. Z-
9640/2022 - 1986/22

Vlastnik poradové &islo 3

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava 64EX 978/22-18, Exekiitorsky tirad
Kogice, Zriedlova 3, JUDr. Ing. Bohumil Hust'dk - sidny exekiitor, na pozemok CKN parc.c.
2878 a stavbu sup.€. 5380 na parc.¢. 2878, Z-721/2023 - €.2.161/2023 .

et

Vlastnik poradové &islo 3

Exekuény prikaz 88EX 902/2022-13 na zriadenie exekuéného zaloZného priva na pozemok
parcela registra C KN &. 2878 a stavbu dom &.s. 5380 na pozemku parcela €. 2878 v prospech:
Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, Bratislava, Z-6197/2023 ¢&.z. 2465/2023 ( JUDr. Ladislav
Kovaé, PhD., JuZn4 trieda 93, Kogice)

Vlastnik poradové &islo 3

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava €. 88EX 397/2023-14 v prospech:
Intrum Slovakia s,r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava, 1CO: 35831154 - Z-6198/2023 -
¢.2.2466/2023 (EU, JUDr. Ladislav Kovaé, PhD., JuZna trieda 93, 040 01 Kogice) (stavba
sup.¢. 5380 na parc.€. 2878, pozemok parc. C KN &. 2878)

Vlastnik poradové &islo 3

Exckuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava 88EX 550/2023-16, Exekitorsky
urad Kosice, JuZna trieda 93, JUDr. Ladislav Kovac, PhD. - sidny exekiitor, na parc.¢. 2878 a
stavbu sup.¢. 5380 na parc.¢. 2878, Z-6274/2023 - 2487/2023 B

Vlastnik poradové &islo 3

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zilozného prava 88 EX 374/2023-14, Exekiitoraky
urad, JUDr. Ladislav Kova¢ PhD., JuZn4 trieda 93, 040 01 KoSice, Z-6399/2023 ¢.z. 2510/23 |

2z




T
lastik poradové &islo3 | Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného priva &.88 EX 399/2023-18, Exekitorsky
;)-s?\ tirad, JUDr. Ladislav Kovaé PhD., JuZna trieda 93, 040 01 KoSice, Z-6951/2023 - £.2.2615/23
i
g w poradové &islo 3 Exekuény prikaz ¢. 88EX 698/2023 na zriadenie exekuéného zalozného prava, JUDr. Ladislav
Kovag, Exekitorsky tirad Kogice, JuZna trieda 93, 040 01 KoSice, Z - 7127/2023 - 2671/2023
/:Vhll;lik poradové &islo 3 Exekuény prikaz ¢. 64EX 70/24-15 na zriadenie exekuéného zalozného prava, JUDr., Ing.
== Bohumil Hust'ak - stidny exekutor, Exekutorsky irad so sidlom Kogice, Zriedlova 3, ICO: 17
072 735, Z-2569/2024, &.z. 657/2024
ylastnik poradové &islo 3 Exekuény prikaz ¢. 88 EX 29/2025 - 15 na zriadenie exekuéného zalozného priva na
— nehnutelnost’, Stdny exekitor JUDr. Ladislav Kovag, PhD., Exekitorsky trad so sidlom JuZzna
trieda 93, 040 01 Kosice, ICO: 35 505 222, Z-2856/2025, &.z. 650/2025
Vlastnik poradové &islo 3 Zmluva o zriadeni ziloZného prava k nehnutelnostiam v prospech Ing. Ivan Marton r. Marton
nar.19.12.1989, Kostolna 90/59, 044 13 Valaliky-Viechsviitych a Mgr. Martina Martonovar.
T Hodermarska nar. 29.07.1991, Nova 369, 049 21 Betliar, na pozemok C KN p.¢. 2878 a stavbu
dom so sip.¢. 5380 na p.€. 2878. Rozhodnutie o povoleni vkladu ziloZného prava V-7605/2025
zo diia 21.08.2025 ¢.2.1306/2025
- Vlastnik poradové &islo 3 Exekuény prikaz &. 88 EX 523/2025 - 14 na zriadenie exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost’, Sudny exekitor JUDr. Ladislav Kovac, PhD., Exekutorsky urad so sidlom JuZna
trieda 93, 040 01 Kogice, ICO: 35 505 222, Z-6279/2025, &.z. 1418/2025
Vlastnfk poradové &fslo 3 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného ziloZzného prava 88 EX 874/2023-20, Exekitorsky
urad, JUDr. Ladislav Kovag, PhD., JuZna trieda 93, 04001 Kogice, Z-8186/2025 &.z. 1813/25
Vlastnik poradové &islo 3 Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 88 EX 363/2023 - 21, Exekutorsky
urad, JUDr. Ladislav Kova¢, PhD., Juzna trieda 93, 04001 Kosice, Z-8185/2025 ¢.z.1814/2025
—
Vlastnik poradové &islo 3 Exekué¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutePnosti 57EX 877/25 na
parcelu C KN ¢&.2878, stavbu sip.¢.5380 na parcele C KN ¢.2878. Exekuatorsky trad RoZitava,
JUDr. Peter Hodermarsky, Akademika Hronca 3, 048 01 Roziiava. Z-8770/2025- £.2.1939/25
17-
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Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony.

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Wyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ len odborne spésobilé osoba.
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Okres Obec Katastrilne Gzemie
Kogice IV Kogice-Juh Juzné Mesto
r z A t ’ . :
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2878

Kopia je nepouzitel'nd na pravne (kony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Ditum a as vyhotovenia 31.12. 2025 14:05:36 Bez autorizacie %
Udaje platné k 30. 12. 2025 18:00:00 / %

Informatny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky V/ Stranalz 1
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MIESTNY URAD MESTSKEJ CASTI KOSICE - JUH
Smetanova 4, 04079 KOSICE

Lucia BohuSova
NiZnd My3la 451
044 15 NiZna Mysla

Va3 list &islo/zo dia T 5
R DN —— Vybavuiellinka, s S,

zuzana.garajova@kosicejuh.sk
Vec
Potvrdenie veku stavby: rodinny dom na Staniénej 7 v KoSiciach

Diia 22.03.2017 bola na Miestny trad Kosice — Juh dorutena Zadost o vydanie potvrdenia
veku stavby: rodinny dom na Stani¢nej ul. 7 v KoSiciach.

Podl'a dostupnych tidajov z evidencie sipisnych &isel nehnutelnosti a evidencie obyvatefov na
Miestnom urade Kosice — Juh, ktoré mestskd &ast vroku 1991 prevzala od byvalého
Obvodného narodného vyboru Kosice 1V, je uvedena nehnutelnost evidovand pod supisnym
tislom 5380, na parcele &islo 2878, na liste vlastnictva &. 607 v katastrilnom uzemi JuZné
Mesto.

V evidencii sipisnych &isel je prva zmienka z roku 1959. Z dévodu, Ze miestny Grad inymi

idajmi nedisponuje potvrdzujeme, Ze rodinny dom na Staniénej ul. & 7 v KoSiciach,
supisné &islo 5380, bol uvedeny do uZivania v roku 1959.

S pozdravom

i

Y
JUDr. Henricta Pagaova
prednostka

7

V.

4
Telefon Fax E-mail Internet iICO / /

J ++421-55-7208000 ++421-55-6250664 urad@kosicejuh.sk  www.kosiccjuh.sk 00691046 /




Pédorysny naért RD s.& 5380 na ul. Stani¢na &.9 v obci Kodice- Juh, katastriine
uzemie Juiné Mesto
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Fotodokumentacia RD s.¢. 5380 na ul. Stani¢na &.9 vobci KoSice- Juh, , kat.iizemie Juiné Mesto
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Schodisko prfzgmie - poschodie a interier prizemia
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Technicka ,miestnost’ na prizemi RD




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 292 /2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

2921Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie

pozemné stavby , eviden¢né €islo znalca 911462.

Znalecky tikon je v dennfku zapisany pod ¢islom 292/2025.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychddzal z tdajov poskytnutych zaddvatelom a ddajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky & 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon
¢ 382/2004 Zz.

Podpis znalca

7
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