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Vo veci: stanovenia v3Zeobecnej hodnoty bytu &.2 na 2.p. v bytovoem dome s.&.214 s
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I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dfla 23.1.2026 je znaleckou tulohou stanovit v&eobecnt
hodnotu bytu &.2 na 2.p. v bytovom dome s.&.214 s prislusSenstvom a
spoluvlastnickym podielom na pozemku, parc. &. 3119/125 a ¢.3119/129, k. 4.
Novad Ves nad Zitavou, okres Nitra.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovolnd drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 19.2.2026
(rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 26.2.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

® Objednavka znaleckého posudku z 23.1.2026

¢ Zmluva o prevode vlastnickeho prava k bytu

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehmutelnosti, z listu vlastnictva &. 1575 ¢iastoény
k. 4. Nova Ves nad Zitevou zo dna 26.2.2026, vytvoreny cez katastralny
portal '

¢ Informativna képia =z katastrélnei mapy na pozemok parc. CKN ¢&.
3119/125 k. 1. Nova Ves nad Zitavou zo dia 26.2.2026, vytvorena cez
katastralny portal

® Zameranie a nakres skutkového stavu bytu

® Fotodokumentécia

6. Pouzité pravne predpisy a literattira:

Vyhlad8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zékon)

Vyhlaska ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaija niektoré ustanovenia
stavebného zakona

Vyhlaska &. 532/2002 7.z., ktorcu sa ustanovuju podrobnosti o veobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkidch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientéacie

Vyhléska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava z&kon NR SR o katastri nehnutelnosti a
0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrédlny zékon)

Vyhlaska Federdlneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotne]
klasifikédcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouZitéd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouZitého kataldgu
rozpoctovych ukazovatelov).



® Vyhlaska ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava &tatistickaé klasifikacia
stavieb

® Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v znenl neskor3ich predpisov.

® OSTN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu v3eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinskad univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecnid hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dhiu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predéavajici budd konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie dje
ovplyvnend neprimeranou pchnitkou.

Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na trovni s dafiou =z pridane]
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskové hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
moZno hodnotend stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na
Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znaletky odhad vychodiskove]j hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskoved hodnoty s pouZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypo&tu v3eobecne’ hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych zndmych
Statistickych udajov vydanych &U SR platnych pre 1. Stvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty +je miera opotrebenia stavby ur&ena
linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajll metddy:

¢ Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakdny pristup. Na
porovnanie je potrebny. stbor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, di%ka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovanad metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou pren&jmu.
Princip metédy je zaloZeny na véZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buddcich odéerpatelnych zdrojov podas Easovo necbmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou buducich od&erpatelnych zdrojov pocas c¢asovoe obmedzeného
obdobia s ndslednym predajom),



® Metdda polohovej diférencidcie (Princip metddy Jje zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa wuplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie vSecbecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metddy:

® Metdda porovnévania (Pri vypolte sa pouZiva transakdny pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspofi troch ‘pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku) , :

® Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypo¢ita kapitalizdciou buducich odCerpatelnych zdrocjov podas
Ccasovo neobmedzeného obdobia),

® Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je =zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatera:
Neboli wvznesené.

II. POSUDOK"
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli poufité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
PouzZita je metdda polohovej diferencidcie, ktora najviac vystihuje v3eobecnu
hodnotu stavieb. PouZiti je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie v3eobecnej hodnoty nie je mozZné, pretozZe
stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
moZné vykonat kombindciu.

Porovnidvacia metéda stanovenia v3eobecne] hodnoty je vylid&end z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
sibor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boli vyuZitelné pri aplikovani porovnavacej metddy.

Metéda polohovej diferenciicie
Metoda vychédza zo zdkladného vztahu:

VgHg = TH * kg[} [€] r
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
ken - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa uréia Ciastkové koeficienty pre dednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty pclohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skiisenosti.
Nasledne je hodnetenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]j



diferencidcie na vysledntd, platnd pre konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pri
objektivizdcii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda )
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zdkladny vztah:

V$I5=&HV+bTH [€]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - véha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rowvna 1,00 [-7.

Za vynoscvii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna sdétu alebo je vyssia
ako technickéd hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy e potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla wvztahu:

VSHe = M . VEHyg (€]

kde
M - polet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VEHys - priemernd vSeobecnd hodnota stavby urdenad porovnavanim na mernt jednotku

v €/m2.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahovd plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych

objektov a chodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod. ),

c) konstrukéné a fyzické (Standard, nad3tandard, podstandard, prislu$enstvo a
pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porevnavani sa
musia vylu&it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vEeobecnej hodnoty pozemkov:
PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, ktora najviac wvystihuje v3eobecnu
hodnotu pozemkov.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zadkladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHws * kep) [€],

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHys - vychodiskovéd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohoveij diferenciacie

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny sibor minimadlne troch poriukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodmoty metédou porovnavania je podla vztfahu:

VngQz = M . VéHHJ [€]



kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
V5 Hua — priemerna vSeobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernd jednotku
v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na merpnd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli3nosti porovnévanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infra&truktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyluagit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajlicim a kupujticim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budtcich cdcerpatelnych
zdrojov pocas ¢asovo necbmedzeného obdebia podla wvztahu

VSH POZZO—RZ' [€]

kde T

OZ - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri
riadnom hospoddreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch Jje moZné v odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos =z
polnohospodérskej alebc lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubdho vynosu
a nakladov [€/rok],

k - urokovd miera, ktora sa do vypod&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokovd miera zohladfuije aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evif:lenéné udaje : o
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1575 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C'" evidované na katastrilnej mape Poéet parciel: 2

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

: Vymera v Spvc')sob. Druh chranene;j Spolo¢nd | Umiestnenie th
Parcelné ¢islo Druh pozemku | vyuZivania R s pravneho
m? nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku ,
pozemku vztahu
Zastavana |
3119/125 280 plocha a, 15 1 1
nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
Zastavana
3119/129 1548 plocha a 18 1 1
nidvorie
Iné€ udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova oznadens stipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor




Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutel'nost'ou

Umiestnen

ie pozemku

I' Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby

Podet stavieb: 1

Stpisné
¢islo

Druh
stavby

Druh chranenej
nehnutelnosti

Na pozemku

parcelné &islo Popis stavby

Umiestnenie
stavby

214

3119/125 9

bytﬁ\‘& dom

Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnen

ie stavby

I Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty Pocet bytov: 1
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vchod (islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo&nych
0 2 2 Castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na
Siipisné &islo Miestna #ast prisluSenstve a spoluvlastnicky
214 podiel k pozemku
65/499
In€ tidaje: Bez zapisu
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Poradové |\ v <to trvalého pobytu / Sidlo Spoluvlastnicky
¢islo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tdaj

Patkolo Tom4s r. Patkolo, Sidl. Liky 1129/48, Vrable, PSC 952 01, SR, Datum
narodenia: 12.02.1992

171

Titul nadobudnutia;
Kipna zmluva V 6835/21 - 156/21

Iné udaje:
Z.3501/25, -76/25

Poznamky

K
nehnutelnosti

Zactatie vykonu zalozného prava veritel'a Slovenska sporiteliia, a.s., Tomagikova 48, 832
37 Bratislava, 1C0:00 151 653, zavkladované pod V 4395/2021, formou predaja zalohu
na dobrovol'nej drazbe nehnutelnosti - byt &2, 2.p., & vchodu 0, v podiele 1/1 a
spoluvlastnicky podiel 65/499 na spolo¢nych &astiach, zariadeniach domu a pozemku,
podla P 454/25 - 114/25

Spravca - Neevidovani

Ina oprdvnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

K nehnutelnosti

Obsah




K vlastnikovi

'| Zakonné zéloZné pravo podl'a §15 zikona &.182/1993 Z.z. o vlasinictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov
Vlastnik poradové &islo 5 | bytov a nebytovych priestorov k bytu &.2/11. v celosti a k spoluvlastnickemu podielu
65/499 na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach domu, na prislugenstve a pozemkoch podl'a
Z 3894/2020 -80/20, 156/21

Zélozné pravo v prospech Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
(1CO: 00 151 653) podl'a V 4395/21 zo diia 3.6.2021 k bytu €.2/I1., 0.¢.0 v celosti a k
spoluvlastnickemu podielu 65/499 na spolo¢nych &astiach, zariadeniach domu a
pozemku-110/21, 156/21

Exekucny prikaz Ex 213 EX 704/23-46 na zriadenie exeku¢ného zaloiného préava na byt
¢.2/11., 0.8.0 v celosti a spoluvlastnicky podiel : 65/499 na spolo&nych castiach a
solo¢nych zariadeniach domu a pozemku (EU Nitra - JUDr.Erik Té6th) v prospech
oprévneného Generali Ceské pojistovna, a.s. Spalena 75/16, 110 00 Praha, ICO:45 272
956, zast.Generali Poist'oviia, poboéka poistovne z iného &lenského §tatu, Lamacska
cesta 3/A, 841 04 Bratislava, ICO: 54 228 573, podla Z 215/24 - 2/24

Vlastnik poradové &islo 5

Vlastnik poradové &islo 5

Exekuény prikaz Ex 213 EX 821/23-50 na zriadenie exekuného zalozného prava na byt
¢.2/11., 0.8.0 v celosti a spoluvlastnicky podiel : 65/499 na spolonych &astiach a

] spoloénych zariadeniach domu a pozemku (EU Nitra - JUDr.Erik Téth) v prospech

opravneného : Vladimir Virdg , M.R. stefanika 462/7, Levice 93401, nar. 28.10.1966

zast. Advokatska kancelaria JUDr. Jakub Mandelik s.r.o. Bratislava podla Z 216/24 -

3/24

Vlastnik poradové &islo 5

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Zetrenim vykonand diia 19.2.2026
Zameranie vykonané dhna 19.2.2026_

Fotodokumentacia #yhotovené dna 19.2.2026

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom bola poskytnutd projektova dokumentacia stavby Skutkovy stav bol
zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutocnym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Byt &.2 na 2.p.

Pozemky:

- parc.¢.3119/125 - podiel 65/499

- parc.c¢.3119/129 - podiel 65/499

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému
datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova
stranka) :

Nehnutelnosti su postavené v sulade s Gzemnym planom obce.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt ¢.2 na 2.p.

POPIS

Byt &.2 sa nachddza na 2.poschodi bytového domu s. &. 214 v obci Nova Ves nad
Zitavou. Bytovy dom je murovany dom s rovnou strechou, celkove podpivnicéeny.
Bytovy dom é podlaZia. Bytovy dom bol dany do uZivania v roku 1981.

Byt dispozine pozostava z dvoch izieb a prislufenstva, ktorym je predsien,
chodba, WC, kupelfia a kuchyta, dve loggie. Ako prisluSenstvo je na prizemi gara?
a dve pivnice.

Podlahova plocha bytu meria celkom 65,01 m2.

Podiel pytu na spoloénych Gastiach a spolocnych zariadeniach bytového domu je wvo
velkosti 65/499. )

Byt je celkovo udrZiavany s rekon8trukcicu-vymena okien, za plastové, podlahy
PC, WC a kupelha keramicka dlaZby, vykurovanie je plynovymi kachlami, nova
kuchytiskd linka, v kipelni vafa, umyvadlo, pakové nerezové batérie.Ohrev TUV e
elektrickym bolilerom.

Predpokladana zakladnii Zivotnost murcvaného obytného domu stanovujem podla
Metodiky USI Zilina.na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celosStatne neunifikovanymi kon&truké&.
sustavami (mimo stistav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA "

Nézov miestnosti a vypoéet Podlahova plocha [m?]
predsien 1,43*2, 98 4,26
chodba 1,89*0,89 1,68
kuchyna 2,98*1,94 - 5,78
izba 4,80%*3,23 15,50
izba 4,80*3,23 15, 50
Vymera bytu bez pivnice 42,72
pivnica A 1,85*1,58 2; 92
pivnica B 4,30 4,30
gardz 3,24*4,65 — 15,07
Vypocitana podlahova plocha y 65,01




STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ . RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?2
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovand z tehal, tvarnie, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: kv = 1,00
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
> - Cenovy '

cf:’ Nazov pmﬁif' RU [%] K“'i(:t‘“‘"' po:!jiz::v:pu 8 0 s 5

oPi , stavby [%]

Spoloé&né priestory
1 Zadklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,40
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,00 18,00 15,79
3 Stropy 1 8,00 1,00 8,00 7,03
4 Schody _ 3,00 1,00 3,00 2,64
5 ZastrelSenie bez krytiny 5. 00 1,00 5,00 4,40
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,76
s Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 0,88
8 Upravy vonkaijsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,64
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,76
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,44
12 Okna 5,00 1,00 5,00 4,40
13 Povrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,44
14 |Vykurovanie T 2,50 0,00 0,00 0,00
15 |Elektroin&talacia ‘ 2,00 1,00 2,00 1,76
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88 ]
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,76
18 Vnitornd kanalizéacia 2,00 1,00 2,00 1,76
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,76
Zariadenie bytu

22 |Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,50 6,00 by, 27
23 Vnutorné keramické obklady | 1,00 2,50 2,50 2,20
24 Dvere ‘ 2,00 2,00 4,00 3,52
{?5 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,20




26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,20

27 Elektroinstaléacia 3,00 1,00 3,00 2,64
28 Vnutorny vodevod - 1,00 1,00 1,00 0,88
29 Vnitorna kanalizacia . 1,00 1,00 1,008 0,88
30 Vnitorny plynovod 0,50 1,00. 0,50 0,44
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,76
32 Vybavenie kuchyf 2,00 2,50 5,00 4,40
33 |/nutorne hyglenické 4,00 1,50 6,00 5,27
zariadenie vratane WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00 8,00 7,03
35 Ostatné 2,50 2,50 6,25 5,49
Spolu 100,00 113,75 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 113,75 / 100 = 1,1375
Vychodiskova hodnota na MJ: ~VH = RU * key * kg * ky * ky [Eur/m? ]

VH = 325,30 Eur/m? * 4,057 +* 0,939 * 1,1375 *
1,00

VH = 1 409,63 Eur/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

C‘i,sl Nazov pg:i"a?‘{',i] b iz?:!i - Zivotnost' | Vek Opot[rozl])en b
1 Zaklady vrat. zemnych préac 4,40 1981 175 45 1,13
2 Zvislé konStrukcie 15,79 1981 140 45 5,08
3 Stropy 7,03 1981 140 45 2,26
4 Schody . 2,64 1981 140 45 0,85
5 ZastreSenie bez krytiny _ 4,40 1981 T 45 1,80
6 Krytina strechy 1,76 2012 60 14 0,41
7 Klampiarske keonStrukcie 0,88 1981 55 45 0,72
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,64 1981 50 45 2,38
9 Upravy vnﬁtornfch povrchov 1,76 1981 65 45 1,22
10 Vnitorné keramické obklady 0,44 1981 50 45 0,40
11 Dvere 0,44 2012 65 14 0,09
12 Okna 4,40 2012 65 14 0,95
13 Povrchy podlah 0,44 2012 48 14 0533
Llél Vykurovanie 0,00 1981 0 0 0,00




o

15 Elektroin3taléacia 1,76 1981 50 45 1,58 ]
16 |Bleskozvod 0,88 1981 50 45 0,79
8, Vnatorny vodovod 1,76 1981 50 45 1,58
18 Vnatorna kanalizacia 1,76 1981 50 45 1,58
19 Vnatorny plynovod 1l 0,88 1981 . 50 45 0,79
20 |Vytahy _ 0,00 1981 0 0 0,00
21 Ostatné 1,76 1981 50 45 1,58
22 |Upravy vniitornych povrchov 5,27 2014 65 12 0,97
23 Vnuterné keramické obklady 2,20 2014 40 12 0,66
24 Dvere 3,52 2014 65 12 0,65
25 Povrchy podlah 2,20 2014 48 12 0,55
26 |Vykurovanie 2,20 1981 50 45 1,98
27 Elektroinstalacia 2,64 1981 50 45 2,38 o
28 Vnitorny vodovod 0,88 1981 50 45 0,79
29 Vnitornd kanalizacia 0,88 1981 50 45 0,79
30 |Vnutorny plynovod T 0,44 1981 50 45 0,40
31 |Ohrev teplej vody ‘ 1,76 2014 30 1% 0,70
32 Vybavenie kuchyf 4,40 2014 23 12 2,30
33 Vnﬁ?f’mé.hy‘ji‘?ni“é 5,27 2014 45 12 1,41
zariadenie vratane WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 7,03 2014 55 12 153
35 Ostatné 5,49 2014 40 12 1465
Opotrebenie 42,08%
Technicky stav 57,92%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocéet Hodnota [Eur]
Vyehodiskowd 1 409,63 Eur/m? * 65,01m? 91 640,05
hodnota
Technické hodnota [57,92% z 91 640,05 Eur 53 077,92

1.2
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti: )
Nehnutelnost sa nachadza v obeci Nova Ves nad Zitavou, vedla hlavnej cesty smer

Vrable - Zlaté Moravce na okraji obce ktora je v blizkosti okresného mesta Zlaté
Moravce a krajského mesta Nitra. Pozemok je zastavany stavbou rodinného
domu.Obec je vybavend vereijnymi rozvodmi vody, elektriny, plynu a kanalizacie.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: _

Bytovy dom je urdeny na projektoyany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa
nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutePnosti:

Na nehnutelnosti viazne zdloZné pravo v prospech SLSP a. s. Bratislava a viaceré
exekuéné zaloZné prava.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

UrEenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
ITI. trieda Prieﬁerny koeficient 0, 600 o
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,330
V. trieda ITT. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl Vaha | Vysledok
A Popis Trieda | kpp v KoV
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt Y porovnani s ponukou je v 1. 0, 600 10 6,00
rovnovahe
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k
centru obce
casti opge vhodné F byv?nl? S%Luovan? Iv. 0, 330 30 9, 90
na okraji obce, priemyslové zbny obci
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udrZiavand nehnutelnost I. 1,800 7 12,60
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Previadajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu

objekty pre byvanie, 3port, rekreiciu,
parky a pod.

1,800

PrisluSenstvo bytového domu

bez prisluSenstva

0,060

Vybavenost' a prisluSenstvo bytu

komplexne rekonStruovany byt so
Standardnym vybavenim, alebo v
novostavbe so Standardnym vybavenim

i

1,200

10

12,00

Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti

dostatoénad ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

1,200

Skladba obyvatefstva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatelstva v sidlisku -
obytné domy do 8 bytov

1,800

10,80

Orientéacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

orientacia obytnych miestnosti
¢iastoéne vhodna a &iastodéne nevhodni

0,600

10

Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP

IT.

1,200

10,80

11

Poéet bytov vo vchode - v bloku

pofet bytov vo vchode: do 10 bytov

TT

1,200

12

Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do
15 minut

LIT.

0,600

13

Obéianska vybavenost' v okoli bytového domu

posta, $Skola I. stupeil, lekéar, zubar,
redtauracia, obchody s potravinami a
priem. tovarom

IV.

0,330

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

les, vodn& nadrZ, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

IITL.

0,600

15

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu

tiché prostredie - bez podkodenia
ovzdusia, wvodnych tokov

1,800

9,00

16

Nazor znalca

dobry byt

1,200

20

24,00

Spolu

145

134,04
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K 4

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocéet Hodnota
ngflc1e§F Polohovej kep = 134,04/ 145 0,924
diferenciacie
= T —
VSeobecnd hodnota YSEBQZJTH kg = 93 OT1,92 Bae 49 044,00 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV 1575
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom utzemi obce, zastavany bytovym
domom a prisluSenstvom, v oblasti s rovnomernym ziujmom o kUpu nehnutelnosti.
Pozemok je pristupny po spevnenej komunikacii, s moZnostou napojenia elektrinu,
plyn, a vodovod.

Negativne tG¢inky okolia na pozemky neboli zistené.

Podiel bytu &. 2 na.spolo&nom pozemku o vymere 1828 m2 je vo velkosti 65/499 =
238,11 m2.

Vychodiskovi hodnotu pozemku stanovujem vo vySke 40 % z vychodiskovej hodnoty
krajského mesta Nitra.

Spolu | o sluvlastnicky Spon::\::is:;' Y1 vgmera
Parcela Druh pozemku vymera podielu
+ [m?] podiel bytu/nebytu k [m?]
pozemku
5119195 | %*Astavana plocha a 280, 00 1/1 65/499 36,47
nadvorie
3114/9a9 | TRstA¥Ana plocha a 1548, 00 1/1 65/499| 201,64
nadvorie
\?'yPI:I:ra : 238,11
Obec: Nova Ves nad Zitavou
Vychodiskova hodnota: VHuy = 40,00% z 26,56 Eur/m?2 = 10,62 Eur/m?
Hodnota
Oz":g:::::n::z oY Hodnotenie koeficient
u
ks
Ry 2. stavebné gzemie obci do 5 000 obyvatelov,
:gii;ziiz? priemyslové a polnohospodiarske oblasti obeci a 0,90
situéciej miest do 10 000 obyvatelov
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5. - rodinné demy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient - rekreac¢né stavby na individudlnu rekredciu, 1.00
intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, !
vyuZitia Skolstvo, zdravotnictve, Sport so &tandardnym
vybavenim -
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
P dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient . 2
. osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
dopravnych . . . . " N il
vEtahay min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez
moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
kp
koeficient 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna
i 1 v ¢ 1,30
funké&ného alebo rekreac¢nd poloha)
vyuzZitia Gzemia
ki
koeficient 3. dobra vybavenost (moZnost napcjenia najviac na
technickej tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infradtruktary rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
kz 4. iné faktor (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient ’ . T RRBEECRErhL £p et vy
B pozemku, druh.moZnej zadstavby, sadové upravy 3,00
povysujucich pozemku a pod.)
faktorov = ) Pa
kR
koeficient :
redukuitcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,30
4,1067

diferenciacie

¥ 136 * 3,00 * 1,00

hodnota pozemku

Jednotkova v3eobecna VSHuy = VHus * kep = 10,62 Eur/m?

* 4,1067

43,61 Eur/m?

VYHODNOTENIE

4 V&eobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
. 280,00 m? * 43,61 Bur/m? *
1 g
parcela ¢, 3119/125 1/1%65/499 1 590,59
. : 1 548,00 m?2 * 43,61 Eur/m? *
]
parcela &. 3119/129 1/1%65/499 8 793,66
Spolu 10 384,25

16




lll. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Véeobeg:r;lodnota
Stavby -
Byt 8.2 na 2.p. 1/1 49 044,00

Pozemky

LV 1575 - parc. &. 3119/125 (36,47 m?) 1/1 z 65/499 1 590,59

LV 1575 - parc. &. 3119/129 (201,64 m?) 1/1 z 65/499 8 793,66
Spolu pozemky (238,11 m?) 10 384,25
Vseobecna hodnota celkom 59 428,25
VSeobecna hodnota zaokrithlene 59 400,00
VSeobecna hodnota slovom: Pitdesiatdevittisicstyristo Eur

V Nitre, dha 26.02.2026 =

17
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IV. PRILOHY

® Objedndvka znaleckého posudku z 23.1.2026

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1575 ¢iastoény
k. 4. Nova Ves nad Zitavou zo dfa 26.2.2026, vytvoreny cez katastralny
portal

® Informativna képia =z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN &.
3119/125 k. u. Novd Ves nad Zitavou zo dha 26.2.2026, vytvorena cez
katastralny portal

® Zmluva o prevode vlastnickeho prava k byfu
® Zameranie a ndkres sEutkového stavu bytu

® Fotodokumentacia
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FW: Objednavka znaleckého posudku, HP002/26

redmet: FW: Objednavka znaleckého posudku, HP002/26

id: Jozef Schmidt <schmidt@HeyPay.sk>

4tum: 23. 1. 2026, 11:03

re: Andrej Galik <info@agmreality.sk>, Andrej Galik <agmreality@gmail.com>
obry deri, .

prilohe zasielam e3te vyzvy zaslané vlastnikovi.

yozdravom / Kind regards

zef Schmidt

{lici draZobného oddelenia

{eyPay

yPay s.r.o.
ystova 2
102 Bratislava

om: Jozef Schmidt

int: Friday, January 23, 2026 10:47 AM

i '"Andrej Galik' <info@agmreality.sk>; 'Andrej Galik' <agmreality@gmail.com>
ibject: Objednavka znalecké;ho posudku, HP002/26

obry den,

djedndvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o
anoveni vSeobecnej hodnoty majetku za i¢elom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby
'edmetu drazby podlfa zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

pec: Nova Ves nad Zitavou, katastralne tzemie: Nova Ves nad Zitavou

jresa nehnutelnosti: Nova Ves nad Zitavoy 214, 951 51 Nova Ves nad Zitavou.
irmin spristupnenia: 16.02. — 19.02. — Poprosim uviest termin a ¢as obhliadky.
'p nehnutelnosti: Byt '

avrhovatel drazby: Slovenska sporitelfia, a.s.

Znamka:

thotu na dodanie vypracovaného posudku ur¢ujeme na 7 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby
ialcom. V pripade, Ze nie je moiné z objektivnych pricin v uvedenej lehote vypracovat a dodat znalecky
lanim dévodu, pre ktory neméze byt dodany znalecky posudok v lehote. V pripade, Ze znalec nema
)impletné podklady k vypracovaniu znaleckého posudku, oznami tuto skutoénost bezodkladne na
ailovu adresu drazby@heypay.sk ihned ako takuto skutoénost zistil.

pripade, Ze predmet drazby nebude v stanovenom termine spristupneny, Ziadame Vas, aby ste ihned’
intaktovali spravcu drazby, ktory Vam upresni dalsi postup.

vysledku spristupnenia informujte obratem spravcu drazby.

intaki:

26.2.2026,10:38



Izﬁ:{ﬁ 10:47 T LV - 1575
Urad geodézie, kartograﬁe a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

ibkrcs ;403 . Nitra Déatum vyhotovenia 1 26.2.2026
h}mc : 500631 Nova Ves nad Zitavou Cas vyhotovenia : 10:45:56
i(atastré!ne uzemie : 841943 Nové Ves nad Zitavou Udaje platné k 1 25.2.2026 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1575 CIASTOCNY
*AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 2
* Parcelné &islo | Vymera v m? Druh pozemku Spi?\srzrlia Druh chrénenej Spalotnd Umiestncuie r?vr::ho
Lk 1 Pes b nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku P ,
pozemku vzlahu
3119/125 2jo | ~anwvani plocks o 15 1 1
nadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
3119/129 1548 | Zastavand plocha a 18 1 1

nadvorie

Iné tdaje: Bez zépisu

F-

Legenda
§posob vyuZzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postaveni bytové budova oznagena siipisnym Eislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
$polo¢na nehnutelnost’ \
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou
Jmiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
R Na pozemku ; Druh chranenej . .
i ;
supisné &islo parcelné 35l Druh stavby Popis stavby H——— Umiestnenie stavby
214 3119/125 9 | bytovy dom 1

né adaje: Bez zédpisu

segenda
Jruh stavby

9 Bytovy dom
Imiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

‘AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1

{chod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych castiach a
! 2 2 spolo&nych zariadeniach domu, na
= > - prislugenstve a spoluvlastnicky podiel k
hlpisné &islo Miestna ¢ast’ pozemku
4 65/499
n¢ idaje: Bez zépisu

Poradoveé E Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov | Spoluvlastnicky

gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

ti//kataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePriPublic?priNumber=1575&cadastralUnitCode=841943&output Type=himi&filter=spacelds... 112



L_ 2026 10:47 ' LV - 1575
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny daj
Patkolo Tom4 r. Patkolo, Sidl. Liiky 1129/48, Vréble, PSC 952 01, SR, Datum narodenia: 12.02.1992 1/1

f—"

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V 6835/21 - 156/21

Iné adaje:
Z 3501/25, -76/25

K

Poznamky nehnutel'nosti

Zagatic vykonu zilozného préva veritel'a Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0:00
151 653, zavkladované pod V 4395/2021, formou predaja zdlohu na dobrovol'nej drazbe nehnutel'nosti - byt .2,
2.p., ¢. vchodu 0, v podiele 1/1 a spoluvlastnicky podiel 65/499 na spoloénych Zastiach, zariadeniach domu a
pozemku, podl'a P 454/25 - 114/25

- .
Spréavca - Neevidovani

e

Ina oprdvnena osoba - Neevidovani

—
(statné priestory nevyZiadané.

¢AST C: TARCHY
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K nehnutelnosti
K vlastnikovi

A

Obsah

Zakonné zalozné pravo podla §15 zdkona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov k bytu ¢.2/IL v celosti a
k spoluvlastnickemu podielu 65/499 na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach domu, na prislulenstve a
pozemkoch podl'a Z 3894/2020 -80/20, 156/21

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, §32 37 Bratislava (1C0: 00 151 653)
}l‘\/[nstnik poradové &islo § podl'a V 4395/21 zo dfia 3.6.2021 k bytu &.2/11., 0.£.0 v celosti a k spoluvlastnickemu podielu 65/499 na
spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach domu a pozemku-110/21, 156/21

Vlastnik poradové &islo 5

-

Exekuény prikaz Ex 213 EX 704/23-46 na zriadenie exekuéného zaloZzného prava na byt ¢.2/1L, 0.€.0 v celosti
a spoluvlastnicky podiel : 65/499 na spoloénych astiach a soloénych zariadeniach domu a pozemku (EU
Vlastnik poradové tislo 5 Nitra - JUDr.Erik Téth) v prospech opravneného Generali Ceska pojistovna, a.s. Spalend 75/16, 110 00 Praha,
1C€0:45 272 956, zast.Generali Poistoviia, poboéka poistovne z in¢ho ¢lenského §tatu, Lamadska cesta 3/A,
841 04 Bratislava, ICO: 54 228 573, podl’a Z 215/24 - 2/24

Exekuény prikaz Ex 213 EX 821/23-50 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na byt &.2/11., 0.€.0 v celosti
a spoluvlastnicky podiel : 65/499 na spolo¢nych Zastiach a spoloénych zariadeniach domu a pozemku (EU
Nitra - JUDr.Erik Téth) v prospech opravneného : Vladimir Viradg , M.R. Stefanika 462/7, Levice 93401, nar.
28.10.1966 zast. Advokatska kancelaria JUDr. Jakub Mandelik s.r.o. Bratislava podl'a Z 216/24 - 3/24

Vlastnik poradové ¢isle 5

Vypis je nepouZitePny na priavne ikony
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Koépia je nepouzitelna na pravne ukony. -
Meranie a grafické znzornenie je len informativne a je nepouZiteIné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. :
\Wry&?nie hranic pozemkov a osadenie stavieb
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Zmluva o prevode vlastnickeho prava k bytu

uzatvorend v zmysle § 588 a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskor§ich prévnych predpisov v spojeni s ust. § 5 zékona & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,, Zékon “)

medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Predavajica:

Meno a priezvisko: Mgr. Sotia Pastierov4, rod. Skolnikovidova
Datum narodenia:  05.06.1976

Rodné éislo: 765605/7981

Trvale bytom: " Ku Gaborke 392/60, 951 01 Stitére
Statna prislusnost: SR

Stav: slobodna

(dalej v texte tiez ako ,, Preddvajiica“)
(dalej v texte tiez ako ,Zmluvné strany*, ak podla tejto zmluvy kond a zodpovedd spolu
s Kupujicimi)

Kupujici 1:

Meno a priezvisko: Andrej Hragka, rod. Hraska
Détum narodenia:  27.06.1983

Rodné ¢&islo: - 830627/6935

Trvale bytom: " 941 62 Kmetovo 217
Stétna prislusnost: SR

Stav: slobodny

Kupujici 2:

Meno a priezvisko:  Veronika Zahorska, rod. Zahorska
Détum narodenia:  06.05.1988

Rodné &islo: - 885506/7078

Trvale bytom: 951 51 Nova Ves nad Zitavou 214
Statna prislufnost: SR

Stav; slobodna
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(dalej v texte tiez ako ,, Kupujici®)
(dalej v texte tieZ ako ,, Zmluvné strany”, ak podla tejto zmluvy kond a zodpovedd spolu
§ Preddvajicou)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o prevode vlastnickeho prava k bytu (dalej v texte tieZ ako
,, Zmluva ") za niZSie dohodnutych podmienok s nasledovnym obsahom:

Clanok I
Predmet Zmiuvy

1. Predavajica je vylu¢nou vlastni¢kou nasledovnych nehnutePnosti:
a) Bytu &. 2, s celkovou vymerou plochy bytu s prislufenstvom (bez plochy balkonu)
vritane pivnice agara¥e 65 m? ktory pozostdva zdvoch obytnych miestnosti
a prisludenstva, ktory sa nachidza na 2. poschodi, vchod €islo 0, Bytovky supisné &islo
214 v obci Nova Ves nad Zitavou, postavenom na pozemku parcely registra ,,C*,
parcelové Eislo 3119/125 zastavané plochy a nddvoria o vimere 280 m? v podiele 1/1,
tj. v celku (v texte tieZ ako , Bytovy dom®),

b) spoluvlastnickeho podielu na spolotnych &astiach aspolofnych zariadeniach
Bytového domu o velkosti 65/499 vzhladom k celku,

¢) spoluvlastnickeho podielu na pozemku parcely registra ,,C* parcelové £islo 3119/125
zastavané plochy a nadvoria o vymere 280 m? na ktorej je postaveny Bytovy dom
sipisné &islo 214, ktora prinalei k domu vo vel'kosti 65/499 vzhl'adom k celku.

d) spoluvlastnickeho podielu na pozemku parcely registra ,C* parcelové &islo 3119/129
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1548 m?, pozemok, na ktorom je dvor ktory
prinaleZi k Bytovému domu vo vel'kosti 65/499 vzhladom k celku.

€) garé¥e & 2 o vymere 16 m? naghadzajiicej sa na 1 podlaZi vchod €. 2 Bytového domu
supisné ¢islo 214,

vietko zapisané na LV & 1575 pre obec Nova Ves nad Zitavou, okres Nitra, Okresného
dradu Nitra katastralneho odboru (dalej aj ako ,Katastralny odbor”) pre obec Nova Ves
nad Zitavou, katastralne izemie Nova Ves nad Zitavou.

2. K predavanému Bytu a nebytovému priestoru v Bytovom dome je zriadené zéloZné pravo
v prospech ostatnych vlastikov bytov v dome na zéklade § 15 ods. 1 zakona &. 182/1993
7. z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov.

3. Pozemok, na ktorom je postaveny Bytovy dom so siipisnym Eislom 214 nachadzajuci sa na
parcele registra ,,C* parcelové &islo 3119/125 o vymere 280 m?* zastavané plochy
a nadvoria ako i pozemok parcely registra ,,C* parcelové &islo 3119/129 zastavané plochy
a nadvoria o vimere 1548 m? tj. pozemok, na ktorom je dvor ktory prinalezi k Bytovému
domu je vpodielovom spoluviastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Bvtového domu.

ZMLUVA O PREVODE fCKEHO PRAVA K BYTU " Stranka 2



4. VeFkost spoluvlastnickeho podielu pozemku je uvedend v bode 1. Pism. c).

5. Predévajica tymto vyhlasuje, Ze Byt je v jej vyluénom vlastnictve v podiele 1/1, Ze je
spoluvlastnikom spoloénych &asti a spoloénych zariadeni Bytového domu vo velkosti
65/499 vzhladom k celku a Ze je gpoluvlastnikom pozemku parcely registra ,,C* parcelové
islo 3119/125 o vymere 280 m? zastavané plochy a nadvoria, na ktorej je Bytovy dom
stpisné &islo 214, ktord prindlezi k domu vo velkosti 65/499 vzhPadom k celku
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parcely registra ,,C* parcelové &islo 3119/129
o vymere 1548 m?* zastavané plochy a nadvoria, pozemok, na ktorom je dvor ktory
prindlez{ k Bytovému domu vo velkosti 65/499 vzhl'adom k celku a gardZe &. 2 o vymere
16 m? nachéadzajicej sa na 1 podlazi vchod €. 2 Bytového domu.

6. Predévajica touto Zmluvou preddva Kupujicim Predmet Zmluvy 3pecifikovany v bode 1
tohto ¢lanku do ich vyluéného podielového spoluvlastnictva v pomere 1/1.

Clénok IL.
Popis a technicky stav Predmetu Zmluvy

1. Preddvany Byt &. 2 sa nachédza na 2 poschodi Bytovky stpisné &islo 214 v obei Nova Ves
nad Zitavou a pozostiva z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva: kuchyfia, kipelria,
chodba, WC, pivnica & 2 nachidzajlica sa na 1 podlazi vchodu & 1 Bytového domu
stipisné &islo 214.

Celkova vymera plochy Bytu (bez plochy balkénu) vratane pivnice a gardZe je 65 m?.

2. Sudastou Bytu je jeho vnitorné vybavenie a to vnutorna instaldcia (potrubné rozvody
vody, plynu, ustredného kirenia, elektroinStalacie, kanalizicie) okrem stapacich vedeni,
ktoré st uréené na spoloéné uZivanie, vstavana skriiia, postové schranka, zvondek.

3. Vlastnictvo Bytu vritane jeho vybavenia a prislufenstva je ohraniené jeho vstupnymi
dverami do Bytu a do prislusenstva umiestneného mimo Bytu, vritane zarubni a hlavnych
uzatvéracich ventilov privodu studenej vody, plynu a elektrickych poistiek pre byt. Prie¢ka
oddel'ujtica Byt od spoloénych priestorov je v podielovom spoluvlastnictve vlastnika Bytu
a vlastnikov spolo¢nych priestorov.

4. Kupujiici vyhlasujii, Ze pred uzavretim Zmluvy sa obozndmil s technickym stavom
Predmetu Zmluvy jeho obhliadkou na mieste samotnom a v tomto stave ho preberaji.

5. Predévajtica vyhlasuje, ¢ Predmet Zmluvy nemd Ziadne vady, o ktorych by vedela
a povaZovala za potrebné na ne kupujicich osobitne upozornit', Ze je v dobrom technickom
stave a zodpoveda beZnému technickému opotrebeniu.

6. Preddvajica vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy neexistuju daiiové alebo iné
nedoplatky, tykajtice sa nehnutelnosti, pri¢om Predavajica ruéi za to, Ze nevznikni z tohto
titulu Ziadne finanéné ndroky vo&i Kupujicim ani po povoleni vkladu ich vlastnickeho
priva k nehnutelnosti do katastra nehnutel'nosti.

7. Predavajica ru¢i za vlastnictvo preddvanej nehnutelnosti 3pecifikovanej v &l I tejto
Zmluvy, za jej pravny stav, aza to, Ze je lplne neobmedzena vo svojich dispozi¢énych
pravach knej. Dalej Preddvajica rudi za to, Ze vsidasnosti nie je vedeny, aani

B
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prislu$nymi ustanoveniami Obdéianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi prévnymi
predpismi SR v platnom zneni.

7. Akékol'vek spory a ndroky vyplyvajuice z tejto Zmluvy alebo s fiou stivisiace sa budt riegit’
predovietkym rokovanim a dohodou zmluvnych strén v dobrej viere a s dobrym timyslom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak akékol'vek spory alebo néroky vyplyvajiice
z tejto Zmluvy alebo s fiou sivisiace nevyrieSia dohodou, rozhodne o nich vecne prisluiny

stud.

8. Zmiuvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preditali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznémili, pri¢om vietky ustanovenia Zmluvy si im zrozumitel'né a dostato&ne urditym
spbsobom vyjadruji slobodnii a vaZnu vélu zmluvnych strén, ktora nebola prejavena ani
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, a Ze st opravneni s Predmetom Zmluvy
nakladat’ a ich spdsobilost’ nie je ni¢im obmedzend, &0 Zmluvné strany niZ¥ie potvrdzuju
svojimi podpismi.

V Novej Vsi nad Zitavou 09.12.2013 V Novej Vsi nad Zitavou 09.12.2013

A

Citdevnorn. o ¢
Mgr. Soiia Pastierova - Andrej Hraska
Predévajtca _ Kupujici

Yeromi &.A PANE d4

Veronika Zdhorska
Kupujica

Prilohy:
1. Vyhlasenie Spravcu
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Fotka ¢. 3 Fotka & 4

Fotka¢. 6



Fotka £.9 Fotka €.10

| " Fotka & 11 . Fotka ¢. 12
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako =znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenske] republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 23/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nisledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalcg
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