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Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice ¢. 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com

znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel: HeyPay, s.r.o, Mostova 2,811 02 Bratislava *

Cislo spisu / objednavky/: pisomna objedndvka HP 001/26/16A zo diia 26.1.2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 48/2026

Predmet znaleckého posudku:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: rodinného domu s.¢. 225 na parc. ¢ 433 s prisluenstvom

a pozemky parc. registraC ¢. 433 zastavand plocha a nadvorie 462 m2, parc. ¢ 434 zdhrada 415 m2
evidované v LV ¢ 178, nachadzajlice sa vzastavanom uzemi obce Ko$ické Ol'Sany, katastr. uzemie Vy$ny
Ol¢vér, okres KoSice - okolie za ti¢elom vykonu zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby podl'a zak.c.
527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

Pocet stran posudku: 43 v¢itanie znaleckej dolozky, pocet priloh 6

Pocet vyhotoveni: 3 x objedndvatel, 1x spracovatel, 2 x CD




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 48 / 2026

I. OVOD

1. Uloha znalca:

Nazéklade pisomnej objedndvky HP 001/26/16A zo diia 26.1.2026 je znaleckou tlohou stanovenie
v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: rodinného domu s.¢. 225 na parc. ¢ 433 s prisluenstvom a pozemky
parc. registraC ¢. 433 zastavand plocha a nadvorie 462 m2, parc. {434 zihrada 415 m2 evidované v
LV €. 178, nachadzajice sa v zastavanom tzemi obce Ko$ické Ol'Sany, katastr. izemie Vys$ny Ol¢var, okres
Kosice - okolie . ¢
2. Utel znaleckého posudku: Ohodnotenie nehnutel'nosti podl'a vyhlagky ku ditu ohodnotenia, pre pravny téel
vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby podl'a zdkona & 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach
v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum vyziadania posudku:  22.1.2026

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok/ rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu/:
10.2.2026

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 5.3.2026

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané zadavatel'om :

- Pisomnd objednavka HP 001/26/16A zo diia 26.1.2026

- Kolaudac¢né rozhodnutie vydané Obvodnym tiradom Zivotného prostredia Bidovce zo dfia 24.11. 1992
- Pédorysny nacrt jednotlivych podlazi ohodnocovanej nehnutel'nosti

6.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 178, vytvoreny diia 9.2.2026, k.4. Vy3$ny Ol¢var
- Képia z katastralnej mapy, k.4. Vy$ny Ol¢var zo diia 8.2.2026

- Fotodokumentacia nehnutel'nosti vykonana pri obhliadke diia 10.2.2026

- Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti zamerania pri obhliadke dfia 10.2.2026

7. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej
hodnoty v platnom znenf.

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e VYHLASKA ¢ 228/2018 ZzMinisterstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykondva zikon
¢.382/2004 7. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom pldnovanf a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zékon ¢. 162/1995 Zz. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon)
Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zdkon)

e VyhldSka Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Kklasifikicii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do Kklasifikacie podl'a
pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z,, ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoc¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

o Zéakon ¢.527/2002 Z. z.Zakon o dobrovol'nych draZbach a o doplneni zdkona Slovenske;j
ndrodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notdroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v
zneni neskorsich predpisov
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 48 / 2026

8. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

V§eobecnd hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budii konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na tirovni s datiou z pridanej hodnoty. p

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vySke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podla poslednych zndmych $tatistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend odbornym odhadom linedrnou
metdédou .

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

e Metdéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoil troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavand plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand met6da (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenjmu. Princip metédy je
zaloZeny na véZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitalizdciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov poc¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizdciou budicich od&erpatelnych zdrojov poéas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatnf na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

e Met6da porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
asponi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizdciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatn{ na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

9. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

- nie su
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 48 /2026

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku.

4
Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodﬂow stavieb:

Metéda polohovej diferenciacie
Meté6da vychddza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technickd hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciicie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviaznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledn, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutel'nost’. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vidhu).

Kombinovand metdda

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zdkladny vztah:

aHV +bTH
L= M

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technickd hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - véaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb pribliZzne rovna stictu alebo je vys$$ia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metdédy je potrebny stibor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHs=M.VSHy [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHy; - priemerna vSeobecnd hodnota stavby uréend porovnavanim na merni jednotku v €/mz2.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
Q) konS$trukéné a fyzické (Standard, nad$tandard, pods$tandard, prislu$enstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 48 /2026

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychidza zo zadkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwm; * kep) [€],

kde M - po¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovndvania s
Pre pouzitie porovnivacej metédy je potrebny subor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych

kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHpoz = M. VSHy; [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHuy; - priemernd vSeobecnd hodnota pozemku uréend porovnavanim na merni jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m?2 pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infratruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vyliéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujticim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a

pod).

Vynosové hodnota pozemkov sa vypoéita Kapitaliziciou budtcich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

V¥ o, =2 6]
kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodaren{

formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mo¥né v odévodnenych
pripadoch pouZit' disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a ndkladov [€/rokK],

k - trokova miera, ktord sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje
aj zataZenie darou z prijmu.

b/ Vlastnicke a eviden¢né uidaje :
1.Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 178
vytvorena diia 9.2.2026, katastralne tizemie Vy3ny O¢vér , obec Kosické Olsany, okres Kosice - okolie

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C evidované na katastralnej mape
parc. ¢. 433 zastavanda plocha 462 m2,

parc. €. 434 zahrada 415 m2,

Stavby
Rodinny dom s.¢. 225 na parc.é. 433
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Znalec: Ing. Pavel Jurko &islo posudku: 48 / 2026

Cast' B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

1 Kohutova Dominika r. Kohutov4, Kysak 400, Kysak, Spoluvlastnicky podiel : 1/4

Titl. nadobudnutia :

Z1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56D /174 /2024 uznesenie o dedilstve - ¢.z.49/25

Poznamky:

P 251/25 zo dfia 18.06.2025 - Ozndmenie o zacati vykonu zdloZného prava zo diia 17.06.2025, zaloZnym
veritel'om: Slovenska sporitelfia, a.s., Toméasikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, formou dobrovolnej
drazby. - €.z.58/25 - P 321/2025 zo dria 23.07.2025 upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie 245EX 893/22
zriadenim exekucného zaloZného prava na nehnutel'nost vydané diia 23.07.2025. Exekitorsky drad Kosice,
sudny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48,811 07
Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 76/25
-P322/2025 zo diia 23.07.2025 upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie 245EX 896/22 zriadenim
exekuc¢ného zaloZného prava na nehnutel'nost vydané diia 23.07.2025. Exekiitorsky tirad KoSice, sudny exekiitor
Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré
Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 77 /25 -

- P 403/2025 zo diia 11.09.2025 upovedomenie o spésobe vykonania exekiicie 245EX 60/23 zriadenim
exeku¢ného zélozného prava na nehnutel'nost vydané diia 11.09.2025. Exekutorsky tirad Kosice, sidny exekitor
Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Generali Ceska pojistovna, a.s., Spalena 75/16, 110 00
Praha, ICO 45272956. Na vlastnika Dominika Kohutov4, nar. 21.11.1986 pod B3 v podiele 1/4-¢2.99/25
-P404/2025 zo diia 12.09.2025 upovedomenie o spésobe vykonania exekicie 245EX 374/23 zriadenim
exekuéného zdloZného prava na nehnutel'nost vydané diia 12.09.2025. Exekutorsky tirad Kosice, sidny exekttor
Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré
Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 102 /25

-P406/2025 zo diia 12.09.2025 upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie 245EX 379/23 zriadenim
exeku¢ného zéloZného prava na nehnutel'nost vydané diia 12.09.2025. Exekutorsky tirad KoSice, sudny exektitor
Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré
Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 103/25

-P407/2025 zo diia 12.09.2025 upovedomenie o spésobe vykonania exekuicie 245EX 378/23 zriadenim
exeku¢ného zdloZného prava na nehnutel'nost vydané dria 12.09.2025. Exekittorsky tirad KoSice, sudny exektitor
Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré
Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 104/25

-P409/2025 zo dita 12.09.2025 upovedomenie o spésobe vykonania exekiicie 245EX 371/23 zriadenim
exekucného zéloZného prava na nehnutel'nost vydané dria 12.09.2025. Exekiitorsky tirad KosSice, sidny exekiitor
Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré
Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 105/25

4 Neméek Marcel r. Nem&ek, Kosické Ol'Sany 225, Kogické OI'Sany, PSC 044 42, SR Spoluvlastnicky podiel:1/12
Titul nadobudnutia: Z 1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56D/174/2024 uznesenie o dedi¢stve - ¢.z.49/25

PoznamKky

P 251/25 zo dfia 18.06.2025 - Ozndmenie o zacati vykonu zdlozného préva zo dfia 17.06.2025, zaloZnym
veritel'om: Slovenska sporiteltia, a.s., Tomésikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, formou dobrovol'nej
drazby. - ¢.z.58/25

5 Bodnar Lukas$ r. Bodndr, Var3avska 2489/14, Kosice - Sidlisko Tahanovce, PSC 040 13, Spoluvlastnicky
podiel:1/12

Titul nadobudnutia Z 1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56D/174 /2024 uznesenie o dedi¢stve - ¢.z.49/25
Poznamky

P 251/25 zo diia 18.06.2025 - Oznamenie o zacatf vykonu ziloZného prava zo dita 17.06.2025, zaloZnym
veritel'om: Slovenska sporitel'ia, a.s., Toméasikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, formou dobrovol'nej
drazby. - ¢.z.58/25

6 Bodnar Jakub r. Bodnar, Varsavska 2489/14, Kogice - Sidlisko Tahanovce, PSC 040 13,
Titul nadobudnutia Z 1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56D /174 /2024 uznesenie o dedi¢stve - £.z.49/25
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Poznamky

P 251/25 zo diia 18.06.2025 - Ozndmenie o zalati vykonu zalozného prava zo diia 17.06.2025, zaloZnym
veritel'om: Slovenskd sporitel'tia, a.s., Toméasikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, formou dobrovolne;j
drazby. - ¢.z.58/25

7 Kiselitka Tom43 r. Kiseli¢ka, U Kotelny 430, Ling&, PSC 330 21, CR,

Titul nadobudnutia Z 1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56D/174 /2024 uznesenie o dedi¢stve - ¢.2.49/25
Poznamky

P 251/25 zo diia 18.06.2025 - Ozndmenie o zatati vykonu zaloZného pré\'ra zo diia 17.06.2025, zadloZznym
veritel'om: Slovenskd sporiteltia, a.s., Toméasikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, formou dobrovolnej,
drazby. - ¢.z.58/25 -

8 Kohut Stefan r. Kohut, Hlavna 1252/91A, Tomésov, PSC 900 44, SR, Spoluvlastnicky podiel: 1/12

Titul nadobudnutia: Z 1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56D/174 /2024 uznesenie o dedi¢stve - £.2.49/25
Poznamky P 251/25 zo diia 18.06.2025 - Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prava zo diia 17.06.2025,

zéloZnym veritelom: Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, formou

dobrovol'nej drazby. - ¢.z.58/25

9 Kohutova Katarina r. Kohutova, Kosické OI'sany 225, KoSické Ol'Sany, PSC 044 42, SR, Spoluvlastnicky
podiel:1/12 Titul nadobudnutia: Z 1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56D/174/2024 uznesenie o dediéstve - ¢.2.49/25
Pozndamky K nehnutel'nosti P 251/25 zo diia 18.06.2025 - Ozndmenie o zadati vykonu zalozného prava zo diia
17.06.2025, zéloZnym veritel'om: Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,
formou dobrovol'nej drazby. - ¢.2z.58/25

10 Siebert Jan r. Siebert, Ing., O3tepovéa 1517/7, Kosice, PSC 040 01, SR, Spoluvlastnicky podiel: 1/4

Titul nadobudnutia: Z 4216/2025 zo diia 10.11.2025 uznesenie o dedi¢stve 77D/555/2025 - &.z. 145/25
Poznamky K nehnutel'nosti P 251/25 zo diia 18.06.2025 - Oznadmenie o zadati vykonu z4lozného prava zo diia
17.06.2025, zéloznym veritel'om: Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,
formou dobrovol'nej drazby. - ¢.2.58/25

Cast’ C: Tarchy

V953/15 zo dita 08.04.2015 - zmluva o zriadenf{ zdloZného préva v prospech:Slovenska
sporitel'ia,a.s,[C0:00151653,Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na pozemky registra C KN parc.¢.433,zastavané
plochy a nddvoria o vymere 462 m2, parc.¢.434, zdhrady o vymere 415 m2 a dom so stipisnym ¢islom 225 na
parc.t.433 - ¢.z.38/15

Vlastnik poradové ¢islo 3 Z 3480/2025 zo diia 23.09.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 893 /22
zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nosti vydané dia 23.09.2025. Exekititorsky trad Kosice,
studny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07
Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 108/25

Vlastnik poradové &islo 3 Z 3481/2025 zo diia 23.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 896/22
zriadenim exekué¢ného zaloZného préva na nehnutel'nosti vydané diia 23.09.2025. Exekiitorsky tirad Kogice,
sidny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o0., Mytna 48, 811 07
Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 109/25

Vlastnik poradové ¢islo 3 Z 3565/2025 zo diia 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 371/23
zriadenim exeku¢ného zaloZného préva na nehnutel'nosti vydané diia 26.09.2025. Exekiitorsky tirad Kosice,
stidny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07
Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutov4 pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 113/25

Vlastnik poradové ¢islo 3 Z 3566/2025 zo dila 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 378/23
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutel'nosti vydané diia 26.09.2025. Exekiitorsky tirad Kosice,
sidny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07
Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 114/25

Vlastnik poradové ¢islo 3 Z 3568/2025 zo dita 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 374/23
zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nosti vydané diia 26.09.2025. Exekiitorsky trad Kosice,
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sidny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o.,, Mytna 48, 811 07
Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - &z. 115/25

Vlastnik poradové ¢islo 3 Z 3570/2025 zo diia 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 379/23
zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nosti vydané diia 26.09.2025. Exekutorsky urad Kosice,
stidny exekitor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07
Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika Kohutové pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 116/25

Vlastnik poradové &islo 3 Z 3782/2025 zo dita 10.10.2025 prikaz na vykonanie exekiicie 245EX 936,23
zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nosti vydané diia 10.10.2025. Exekutorsky urad Kosice,
stdny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozska
2/19344,821 09 Bratislava, ICO: 35724803. Na vlastnika Dominika Kohuitova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 1 18/25

4

Vlastnik poradové ¢islo 3 Z 3811/2025 zo diia 15.10.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 298/24
zriadenfm exekuc¢ného zaloZného prava na nehnutel'nosti vydané dia 15.10.2025. Exekitorsky drad KoSice,
sudny exekitor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.,
Panénska cesta 2, 851 04 Bratislava, ICO: 35937874. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z.
121/25

Vlastnik poradové ¢islo 3 Z 4079/2025 zo diia 30.10.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 534/24
zriadenim exeku¢ného zaloZného préva na nehnutel'nosti vydané diia 30.10.2025. Exekutorsky tirad KoSice,
stidny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozska
2/19344,821 09 Bratislava, ICO: 35724803. Na vlastnika Dominika Kohutové pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 130/25

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 10.2.2026 o 9:00 hod. , pri ktorej bol
obhliadnuty rodinny dom s prislusenstvom, za t¢asti spoluvlastnikov nehnutelnosti.

Fotodokumentécia bola vykonana pri obhliadke diia 10.2.2026 o 9:00 hod.
Pre potreby ocenenia som vykonal obhliadku a zameranie ocefiovanej nehnutel'nosti. Zameral som vetky
potrebné detaily nehnutel'nosti v takom rozsahu, aby som mal dostatoéné podklady pre ocenenie podl'a vyhlasky
¢.492/2004. Zameranie nehnutel'nosti vykonané diia 10.2.2026.

Vek rodinného domu znalec stanovil na zdklade kolauda¢ného rozhodnutia vydané Obvodnym turadom
zZivotného prostredia Bidovce zodiia 24.11.1992, ktoré tvori prilohu ZP.

d/ Technicka dokumentdicia:

Zadavatelom nebola poskytnutd projektova dokumentacia ohodnocovanej nehnutel'nosti , len pddorysny
nacrt jednotlivych podlazi RD s prislu§enstvom, ktory je v silade so skutkovym stavom. Zamerané
nehnutel’nosti bolo vykonané pri obhliadke a jednotlivé rozmery nehnutelnosti st zakreslené v
pbédorysnych nacrtoch prizemia a poschodia nehnutelnosti, ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku .

e/ Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti - LV ¢.178 zo diia 9.2.2026 a
informativna képia z katastralnej mapy zo diia 8.2.2026 boli porovnané so skutoénym stavom.

Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra:

- pristreSok pre auto a drobnd stavba skladu juhovychodne za RD niesu zakreslené v kopii z katastralnej

mapy
- iné rozdiely neboli zistené.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom s.¢. 225 na p.¢. 433, k.i.Vy$ny Olévar

PristreSok pre auto

Sklad murovany

Altanok

Oplotenie predné od cesty aod predzahradky

Oplotenie v zdhrade
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Vodovodné pripojka

Vodomernd $achta

Kanaliza¢na pripojka

Zumpa beténova

Pripojka ELI .

Plynové pripojka

Spevnena plocha dvora zo zdmkovej dlazby

Sklenik na p.¢. 434

Pozemky:
parc. €. 433 zastavand plocha 462 m2,
parc. ¢. 434 zahrada 415 m2

evidovanév LV €. 178 zodiia 9.2.2026, nachddzajtce sa v zastavanom tzemi obce Ko$ické Ol'Sany, katastr.
’ uzemie Vys$ny Olévar

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- niesu

h) Informdcia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funk¢ného

vyuZivania pozemkov, nazov uzemného plinu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny plan obce KoSické Ol'Sany

Kosicke Ofsany

==

Graficxa tast

Kod na zdiefanie

ATChaekIonIchs SIS0 Alnum
$1

Povereny obstaravatel

Ing arch Agnesa Hoppanova

55810
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s.¢. 225 na p.¢. 433, k.4.VysSny Ol¢var

POPIS STAVBY

Jednd sa samostatne stojaci RD s.¢. 225 na parc. ¢. 433 nachdadzajici sa na mierne svahovitom pozemku v
obci KoSické Ol'Sany, kat. izemie Vy$ny Ol¢var v zastavanom uzemi v okrajovej severovychodnej casti
obce pri Statnej asfaltovej komunikacii I. triedy v smere KoSice- Bidovce - Se¢ovce vo vzdialenosti

cca. 600 m od centralnej casti obce v lokalite so zvy$enou hlu¢nostou od dopravy.

Na zdklade kolaudatného rozhodnutia, ktoré tvori prilohu ZP stanovujem zaciatok uZivania RD v roku 1992.
Zivotné prostredie nehnutel'nostou nie je zataZené.

Nehnutel'nost - ohodnocovany RD ku diiu obhliadky je napojeny na verejny rozvod ELI, verejny vodovod a
na verejny rozvod zemného plynu , ktory je v ¢ase obhliadky odpojeny so zdemontovanym plynomerom .
Kanalizdcia z RD je napojena do vlastnej Zumpy , v predmetnej lokalite verejnd kanalizicia nieje ukondend .
Ku diiu ohodnotenia je RD obyvany.

Dispozi¢né rieSenie :
RD je rieSeny ako jednopodlazny s ¢iastoénym podpivni¢enim pod zadnou ¢astou RD as obytnym podkrovim
nad celou zastavanou plochou .
Dispozi¢né rieSenie jednotlivych podlaZi je v silade s p6dorysnym nacértom prizemia a podkrovia, ktoré
tvoria prilohu znaleckého posudku.
Hlavny vstup do 1.NP RD je z juZnej bocnej strany dvora z urovne spevnenej plochy .
V 1.NP RD sa nachddzaju tieto miestnosti :

- zadverie, chodba, kuchyna, komora, 3 x izba, kiipeltias WC schodisko do podkrovia RD , kotoliia so
samostatnym vstupom z dvora a garaZ so samostatnym vstupom z dvora cez pristre$ok pre auto, z ktorej
je vstup do Ciasto¢ného, suterénu RD (jedna miestnost)

V podkrovi s pristupom po vnutornom schodisku st umiestnené tieto miestnosti :
chodba, , ktipelia, Satnik, 5xizba , 2 xloggia , 1 x balkén . V podkrovi RD so samostatnym vstupom zo
zadnej vychodnej Casti dvora nad gardZou sanachadza zadverie, 1 x izba, kuchytia a kiapeltias WC.

Technické rieSenie
1. Podzemné podlazie
- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom Zbeténové
- Upravy vniitornych povrchov - vniitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené
- Vyplne otvorov - dvere - ocel'ové jednoduché
- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter
- Vniitorné rozvody vody - z plastového potrubia len studenej vody
- Vnutorné rozvody elektroinStalécie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzacdov) - svetelna

1. Nadzemné podlazie

- Zéklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZzim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové prieckovky,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom Zbeténové monolitické

- Schodisko s povrchom néstupnic a podstupnic Cerveny smrek

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - azbestocementové $ablény na
debnenti; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zdveterné listy

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasédne omietky - omietky na baze umelych latok

- Upravy vnttornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné Stukové plstou hladené; vniitorné obklady -
prevaznej Casti kiipel'ne do vySky stropu ; - samostatnej sprchy; - WC min. do vy$ky 1 m; - kuchyne min. pri
spordku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - zdvojené z tvrdého dreva s dvojvrstvovym
zasklenim; vonkajSie rolety - plastové
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- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - parkety, vlysy z tvrdého dreva ; podlahy ostatnych miestnosti z

keramickej dlazby
- Vybavenie kuchyn - sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou ; - odsédvac par; - drezové umyvadlo
nerezové ; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva v rozvinutej Sirke 6,25 m.
- Vybavenie klipel'ne - umyvadlo; samostatnd sprcha; vodovodné batérie - pikové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla
- Ostatné vybavenie : - vrata garazové - ocel'ové;

- kozub - s otvorenym ohniskom

- Vykurovanie - tistredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania na plyn
- Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
prietokovy plynovy ohrievac
- Vniitorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie
- Vniitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka; - bleskozvod;
elektricky rozvadzac - s automatickym istenim
- Vnitorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu, ktory je v ¢ase nefunk¢ny s odpojenym plynomerom,
preto pri chodnoteni je stanovend na 50y

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);

deliace konStrukcie - tehlové prieckovky

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - omietky na baze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vipenné $tukové plstou hladené; vniitorné obklady -

prevaznej Casti kipel'ni do vy$ky stropu; 2x vane; - 2x WC min. do vy$ky 1 m; - kuchyne min. pri spordku a

dreze

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené z tvrdého dreva s dvojvrstv. zasklenim;
vonkajsie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - parkety, vlysy ztvrdého dreva ; podlahy ost. miestnosti z

keramickej dlazby

- Vybavenie kuchyne - plynovy sporak, - drezové umyvadlo nerezové ; - kuchynska linka z materidlov na baze
dreva v rozvinutej Sirke 2,4 m

- Vybavenie kipelni ( 2 x) - 2x vaiia ocel'ova smaltovand; -2x umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové

so sprchou; - pdkové nerezové; 2x zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - istredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel'ové a

vykurovacie panely

- Vniitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanaliz4cie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

Technicky stav a udrzba RD je v ¢ase obhliadky na priemernej trovni pri priemerne vykondvanej udrzbe .
Po postideni stavebno - technického stavu RD, kvality jeho vyhotovenia, sp6sobu uzivania a tirovne udrzby
stanovujem zZivotnost RD odbornym odhadom linedrnou metédou na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
: Zaciatok . o
Podlazie alituit Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.PP 1992 1,2%(4,62*2,20) 12,19 120/12,19=9,844
9,18*5,80+8,58*7,24+5,50%6,90+6,46%6,6 od
1. NP 1992 8+4,48*1,30 202,29 120/202,29=0,593
. 9,18*5,80+9,18*0,65+8,58*7,24+6,68%6,9 o
1. Podkrovie 1992 0+6,46%6,68+4,48*1 30 216,4 120/216,4=0,555
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

.

Bod Polozka Hodnota D"[';:]"é' Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 100 750,0
4 Murivo
4.3 z monolitického beténu 1250 100 : 1250,0
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
lzéll;: Irs1 irc(])(\;n}'rm podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
17 Dvere
17.7 ocel'ové jednoduché 280 100 280,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 100 50,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 155,0
30 Rozvod vody
30.2.b z plastového potrubia len studenej vody 20 100 20,0
Spolu 3945 3945,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0 0,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota D"[‘(f/:’]“é' Vysled.
2 Zaklady
2.2.a bet6nové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
3 Podmurovka
3.4.c podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - z lomového 110 100 110,0
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kamena, beténu, tvarnic

4 Murivo

4.7 sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor

it 20) 1270 100 1270,0

5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) ' 160 100 160,0

6 Vniitorné omietky 2

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0

7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a

keramické 1040 100 1040,0

8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0

10 Krytiny strechy na krove

10.4.a azbestocementové $ablény na debneni 670 100 670,0

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 100 55,0

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0

14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 100 260

16 Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 100 200,0

17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 135,0

18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv.

¥ 250 100 250,0
zasklenim

20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105 100 105,0

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplo$né parkety

(drevené, laminatové) 359 L Tl

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0

24 | Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel'. a 480 100 480,0
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k. vykurovacie panely
25 Elektroinstalicia ( bez rozvadzacov)
" 25.1 svetelnd, motoricka 280 100 280,0
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujiica sa polozka ) 135 100 135,0
29 Bleskozvod )
- vyskytujtica sa polozka ) 155 100 155,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 50 17,5
Spolu 7395 73775
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové
32.5 ocel'ové (1 ks) 95 100 95,0
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
34 |Zdroj teplej vody
34.2 prietokovy plynovy ohrievac (1 ks) 50 100 50,0
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol istredného vykurovar.lia na plyn, naftu, vykurovaci olej, 155 100 155.0
elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) :
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna 60 100 60.0
jednotka (Stvorhordkova) (1 ks) t
36.7 odsavac par (1 ks) 30 100 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0
f:z‘lnlnlzttl;hgfirrlls(l;;x él6n12<§ f) ziaterlalov na baze dreva (za beZny meter 344 100 3438
37 Vniitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
37.7 vylevka alebo umyvadlo na nohy (1 ks) 20 100 20,0
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
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38.3 pékové nerezové (2 ks) 40 100 40,0

38.4 ostatné (1 ks) 15 100 15,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0

40 Vniitorné obklady

40.2 prevaznej asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vys$ky (1 ks) 80 100 80,0 i
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0
40.6 WC min. do vy$ky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0

42 Kozub
42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180 100 180,0

45 Elektricky rozvadzac

"

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0

Spolu 1569 1569,0

1. PODKROVIE

Bod Polozka Hodnota Do[l:/:]n £ Vysled.
4 Murivo
f:ri?n??(()i)viéové konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor 1270 100 1270,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vniitorné omietky
) 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
14.2.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 80 100 80
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 135,0
18 Okna
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;fs.ilcel:/l?rjrilté alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. 250 100 250,0
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105 100 105,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

?jr(le ‘iilr:e;;yr;l\i/rléstz ‘Eg)krem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety ¢ 355 100 3550
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti : '

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  |Ustredné vykurovanie

‘Zl;.(lu.:)ot‘(,efclﬁev;;ir.lzlgozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a 480 100 480,0
25 Elektroins$talacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 100 155,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35 100 35,0

Spolu 4485 4485,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, spordk na propan-butéan (1 ks) 50 100 50,0

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0

fgzillnl:;:;hglrgls(l;z)i Pznzz fn r)nateriélov na baze dreva (za beZny meter 132 100 132,0
37 Vmitorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovana (2 ks) 60 100 60,0

37.5 umyvadlo (2 ks) 20 100 20,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pékové nerezové so sprchou (2 ks) 70 100 70,0

38.3 pékové nerezové (1 ks) 20 100 20,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50 100 50,0
40 Vniitorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160 100 160,0

40.4 vane (2 ks) 30 100 30,0
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—
40.6 WC min. do vy$ky 1 m (2 ks) 60 100 60,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
41 Balkén
41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) 105 100 105,0
Spolu 822 822,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia: . ¢
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Hodnota RU Hodnota RU
7 2 Y, 2
rodasie | PRSI IIIE || VipoCetRUnant | dokoncendho | nedolonéeného
P P podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(3945 + 0 * ]
1. PP 9,844)/30,1260 (3945 +0*9,844)/30,1260 130,95 130,95
(7395 + 1569 * (7377,5 + 1569 *
N 0,593)/30,1260 0,593)/30,1260 S ik
3 (4485 + 822 * (4485 + 822 *
5 Fadkrove 0,555)/30,1260 0,555)/30,1260 1oz IS
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1..PP 1992 34 66 100 34,00 66,00
1. NP 1992 34 66 100 34,00 66,00
1. Podkrovie 1992 34 66 100 34,00 66,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1992
Vychodiskova hodnota 130,95 €/m2*12,19 m2*4,057*0,95 6 152,30
Technicka hodnota 66,00% z 6 152,30 4 060,52
1. NP z roku 1992
Vychodiskova hodnota 276,35 €/m?*202,29 m2*4,057*0,95 215 457,94
Vychodiskovahodnota | 5,575 ¢ /1128902 29 m2+4,057+0,95 215 005,74
nedokonéeného podlazia
Technicka hodnota 66,00% z 215 005,74 141 903,79
1. Podkrovie z roku 1992
Vychodiskové hodnota 164,02 €/m?2*216,40 m2*4,057*0,95 136 798,92
Technicka hodnota 66,00% z 136 798,92 90 287,29
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

T v Wit oo | remdnmimen @
1. podzemné podlaZie 6 152,30 6152,30 4 060,52
1. nadzemné podlazie 215 457,94 , 215005,74 141 903,79
1. podkrovné podlazie 136 798,92 136 798,92 90 287,29
Spolu 358409,16 357 956,96 236 251,60

Dokoncenost stavby: ( 357 956,96€ / 358 409,16€) * 100 % =99,87%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: PristreSok pre auto

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
PristreSok pre auto umiesteny vedla RD v zadnej Casti dvora v juhozdpadnej Casti parcely ¢. 434
vybudované na zdklade zistenia priobhliadke v roku 1994.

Dispozi¢né rieSenie:

Jednd sa o jeden otvoreny priestor bez vyplne otvorov pristupny zo spevnenej plochy dvora. Plocha
strecha pristreSku je opatrena po obvode zdbradlim s mozZnostou vyuzitia ako terasa pristupna z
podkrovia RD.

Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobeténu ( Ytong ) hriibky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové monolitické

- Strecha plocha - krytina na plochych strechach - z asfaltovych privarovanych pasov ; klampiarske konS$trukcie -
z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody )

- Upravy vonkaj$ich povrchov - striekany brizolit, vipennocementovd $tukova omietka

- Upravy vnitornych povrchov - vdpenn4 hladka omietka

- Podlahy - dlazdice zo zamkovej beténovej dlazby

Stavebnotechnicky stav pristre$ku na zaklade zistenia pri obhliadke priemerny . Zivotnost na zaklade
pouzitych materidlov stanovujem pri ohodnoteni odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasStne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok , .

Podlazie wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1. NP 1994 6,46*4,85 31,33 18/31,33=0,575
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PolozZka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy
4.1 Zelezobet6nové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565

7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vipenna Stukova omietka 370

10 Vniitorna fiprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185

14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
Spolu 3690

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypodet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3690 +0*0,575)/30,1260 122,49
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1994 32 48 80 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet . Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 122,49 €/m?*31,33 m2*¥4,057*0,95 . 14 790,734
Technicka hodnota 60,00% z 14 790,73 8 874,44

2.2.2 Drobna stavba: Sklad murovany

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Sklad umiestneny za pristreSkom pre auto v zadnej Casti dvora v juhozdpadnej casti parcely ¢. 434
vybudovany na zaklade zistenia pri obhliadke vroku 1992.

Dispozi¢né rieSenie:
Drobnd stavba pozostava z dvoch menS$ich miestnosti skladov.

Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hriibky do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové monolitické

- krytina na plochych strechach - z asfaltovych privarovanych pasov; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného
plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkaj$ich povrchov - vapenna hladka omietka, $kirované murivo

- Upravy vnitornych povrchov - vipenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné

- Podlahy - cementovy poter

- Vniitorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstalacia - len svetelna - poistky

Stavebnotechnicky stav skladu na zédklade zistenia pri obhliadke priemerny . Zivotnost nazaklade
pouzitych materidlov stanovujem pri ohodnoteni odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok :

Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1992 5,90*3,15 18,59 18/18,59=0,968
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom

katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka p

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pésy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriibky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia tiprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, $kdrované murivo 240
10 Vniitorna dprava povrchov

10.2 vépennd hlédké omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 3905
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecy = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3905 + 0 *0,968)/30,1260 129,62

Strana 21




- o e ———

Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 48 /2026

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1992 34 46 80 42,50 57,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA ) §
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 129,62 €/m?*18,59 m2*4,057*0,95 9 287,10
Technicka hodnota 57,50% z 9 287,10 5 340,08

2.2.3 Drobna stavba: Altanok

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Altdnok umiestneny za RD vzadnej Casti dvora v severozdpadnej Casti parcey ¢. 434 vybudovany na
zaklade zistenia pri obhliadke vroku 2003.

Dispozi¢né rieSenie:
Drobna stavba pozostdva z jedného otvoreného prestreSeného priestoru .

Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana z trapezového plechu
- Upravy vonkajsich povrchov - vipenna hladk4 omietka, $kirované murivo

- Podlahy - keramické dlazdice nalepené na podkladny betén

- Vniitorné vybavenie - maly kuchynsky sporak na tuhé palivo

- Vniitorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistky

Stavebnotechnicky stav altinku na zéklade zistenia pri obhliadke priemerny .Zivotnost nazaklade
pouzitych materidlov stanovujem pri ohodnoteni odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
: Zaciatok ; : 5

Podlazie oSivanta Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 2003 4,30*3,30 14,19 18/14,19=1,268
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom

katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka p

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.1.c murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechové pozinkovana 760
9 Vonkajsia tiprava povrchov

9.3 vapenna hladké omietka, $karované murivo 240
14 Podlahy

14.5 dlazdice, pz‘llubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 3615

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
25 Vniitorné vybavenie

25.9 maly kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks) 140

Spolu 140

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (3615 +140*1,268)/30,1260 125,89
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 48 /2026

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 2003 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
4
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 125,89 €/m2*14,19 m2*4,057*0,95 6 884,97
Technicka hodnota 54,00% z 6 884,97 3717,88

2.2.4 Plot: Oplotenie predné od cesty a od predzahradky

Jedna sa o oplotenie predné od pristupovej $t. komunikacie zo severozapadnej strany pred RD,
zrealizované z vyplne z drevenych dosdk vramochz kovovych profilov na podmirovke zlomového
kamena ( travertin) a na beténovom zdklade v dlzke 24 m.

Plot na zdklade zistenia pri obhliadke bol

vybudovany v roku 2003 .

Stcastou oplotenia je brdnaa branka z kovovych profilov s vypliiou z drevenych dosdk .Bréana s el.
otvaranim na dial'kové ovlddanie.
Zivotnost oplotenia na zéklade konstrukéného vyhotovenia a pouZitych materidlov pri ohodnotent
stanovujem odbornym odhadom linedrnou metédou na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
P: . Popis Pocet MJ Body /M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameria a bet6nu 24,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 24,00m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m
3. Vypli plotu:
zldrev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocel. 28,80m? 425 14,11 €/m
ramoch
4, Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov )
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov ’
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 48 / 2026
Dizka plotu: 24m

Pohl'adova plocha vyplne: 24*1,2 = 28,80 m2

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] .Z [roK] 0 [%] TS [%] «
Sgt‘;te::)‘; p;f:d“zih‘r’g i 2003 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
| Vchodidkovi hodoors | (6003 65,40 €/m + 2880 » 1411 e + 1hs * 24512 207347
Technicka hodnota 54,00 %z 9 073,47 € 4 899,67

2.2.5 Plot: Oplotenie v zahrade

Plot ohodnocovaného pozemku zdhrady na p. ¢. 434 zvychodnej a juZnej strany vybudovany nazaklade
zistenia pri obhliadke v roku 1992.

Plot na zaklade zistenia pri obhliadke je plot zrealizovany z vyplne zo strojového pletiva na
zabeténovanych kovovych stlpikoch bez podmiirovky v dizke 35 m. Vy$ka vyplne 1,5 m.

Zivotnost oplotenia vzhl'adom na pouZité materidly pri ohodnoteni stanovujem odbornym odhadom
linearnou metédou na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

’ ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet M] Body /M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 35,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplii plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

Stipiky 52,50m?2 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 24+11=35,00m
Pohl'adova plocha vyplne: 35*1,5 =52,50 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Strana 25

— =




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 48 /2026

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie v zahrade 1992 34 6 40 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

]

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (35,00m * 5,64 €/m + 52,50m2 * 12,61 €/m?) * 4,057 * 0,95 331235
Technicka hodnota 15,00 %z 3 312,35 € 496,85

2.2.6 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka z verejného vodovodu od vodomernej Sachty do RD vybudovana na zdklade zistenia
pri obhliadke vroku 1992 z PVC potrubia v dizke 4,5m .

Zivotnost’ vodovodnej pripojky je priohodnoteni stanovend odbornym odhadom linedrnou metédou

na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Ko6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 4 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1992 34 26 60 56,67 43,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4bm * 41,49 €/bm * 4,057 * 0,95 639,63
Technicka hodnota 43,33%z 639,63 € 277,15
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 48 / 2026

2.2.7 VonkajSia iprava: Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta beténovej konstrukcie umiestnend na ohodnocovanom pozemku p.¢. 433 vjej zdpadnej
Casti pred RD v blizkosti predného oplotenia, vybudovana na zéklade zistenia pri obhliadke vroku 1992.
Zhornej Castije Sachta uzatvorena I'ahkym kovovym poklopom.

ZATRIEDENIE STAVBY

']
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténovd, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,0*1,6 = 1,92 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vodomernd Sachta ‘ 1992 34 16 50 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,92 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 1881,59
Technicka hodnota 32,00%z1881,59€ 602,11

2.2.8 VonkajSia uprava: Kanaliza¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka plastovd DN 140 mm z RD do vlastnej Zumpy, vybudovana na zaklade zistenia pri
obhliadke vroku 1992 v dizke 5 m.

Zivotnost kanaliza¢nej pripojky pri ohodnoteni som stanovil odbornym odhadom linedrnou metédou
na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢né pripojka 1992 34 26 60 56,67 43,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 28,38 €/bm * 4,057 * 0,95 546,90
Technicka hodnota 43,33 %z 546,90 € 236,97

2.2.9 Vonkajsia Giprava: Zumpa beténova

Zumpa Zbeténovej konstrukcie umiestnend pred RD v predzahradke v zapadnej ¢asti parcely & 433,
vybudovana na zdklade zistenia pri obhliadke vroku 1992 o objeme 10 m3.
Zivotnost Zumpy pri ohodnoteni som stanovil odbornym odhadom linedrnou metédou

na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
2,0¥2,0*2,5 =10 m3 OP

kecy = 4,057

kv =0,95

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zumpa beténova 1992 34 16 50 68,00 32,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 4 157,86
Technicka hodnota 32,00%z4 157,86 € 1330,52

2.2.10 Vonkajsia uprava: Pripojka ELI

{

ElL pripojka kdbelovd zemnd zverejnej siete od elektromerovej skrinky voploteni zo zdpadnej strany do
RD vybudovand na zdklade zistenia pri obhliadke v roku 1992 vdlzke 18 m.
Zivotnost el. pripojky priohodnoteni stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov .

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikac¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kdblova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 18 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

1 Pripojka ELI 1992 34 26 60 56,67 43,33 -

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 4,057 * 0,95 1105,14
Technicka hodnota 43,33%z1105,14 € 478,86

2.2.11 Vonkajsia aprava: Plynova pripojka

Plynova pripojka zverejnej siete od plynomerovej skrinky voploteni zo severozdpadnej strany do RD
vybudovana na zdklade zistenia priobhliadke v roku 1992 v dizke 6 m.

Zivotnost plynovej pripojky priohodnoteni stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov .

V ¢ase obhliadky je plynova pripojka nefunkénd so zdemontovanym plynomerom , preto pri ohodnoten{
stanovujem rozostavanost plynovej pripojky na 50 %.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5) ’

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km =0,95

Dokoncenost: 50 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [roK] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Plynova pripojka 1992 34 16 50 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6bm *14,11 €/bm * 4,057 * 0,95 326,29
f Fanodiskbvahiganata 6 bm * 14,11 €/bm * 4,057 * 0,95 * 50 / 100 163,15
nedokoncenej stavby
Technicka hodnota 32,00 %z 163,15 € 52,21

Dokoncenost stavby: (163,15 / 326,29) * 100% = 50,00%

2.2.12 Vonkajsia Gprava: Spevnena plocha dvora zo zamkovej dlazby

Jedna sa spevnent plochu dvora pred vstupom do RD od vstupnej brany do zadnej Casti dvoravedla RD
na ¢asti parcely & 433 s povrchom zo zdmkovej dlazby kladenej do malty na podkladny betén vybudovanej
na zéklade zistenia pri obhliadke vroku 1994 o celkovej vymere 130,42 m2.

Zivotnost spevnenej plochy stanovujem odbornym odhadom linedrnou metédou na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZzdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betoén. dlazba-kladené do malty na podkl. beton
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 4,80%12,60+2,80*5,60+3,10*7,40 +4,50%6,96 = 130,42 m?
ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] " Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnena plocha dvora

20 zAmkovej dlazby i 32 18 50 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 130,42 m2ZP * 18,92 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 9510,29
Technicka hodnota 36,00%z9510,29 € 3423,70

2.2.13 Vonkaj$ia aprava: Sklenik na p.¢. 434

Jedna sa sklenik umiestneny v severozdpadnej Casti zahrady na parcele ¢. 434 v blizkosti altanku
vybudovany na ziklade zistenia priobhliadke vroku 1994 o celkovejvymere 59,6 m2.

Sklenik je zrealizovany z kovovych profilov na beténovom zdklade a beténovej podmirovke so sklenenou
vypliiou stiena stropu.

Zivotnost’ sklenika na ziklade pouZitych materidlov stanovujem odbornym odhadom linedrnou metédou
na 34 rokov. ‘

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Sklenik

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 29. Sklenik

Bod: 29.1. Z ocel'ovych profilov so zasklenim a zdkladmi, prip. podmurovkou
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 14,9%4,0 = 59,6 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘ Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
‘ Sklenik nap.¢ 434 1994 32 2 34 94,12 5,88
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Cislo posudku: 48 / 2026

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 59,6 m2 ZP * 64,73 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 14 868,96
Technicka hodnota 5,88 % z 14 868,96 € 874,29

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICkE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢.225 na p.¢. 433, k.G.Vy$ny Olévar 357 956,96 236 251,60
i’rfstreéok pre auto 14 790,73 8 874,44
Sklad murovany 9 287,10 5 340,08
Altanok 6 884,97 3717,88
” Celkom za Drobné stavby 30962,80 17 932,40
Oplotenie predné od cesty a od predzahradky 9 073,47 4 899,67
Oplotenie v zdhrade 3:312,35 496,85
Celkom za Ploty 12 385,82 5 396,52
Vodovodna pripojka 639,63 277,15
Vodomerna Sachta 1881,59 602,11
Kanaliza¢na pripojka 546,90 236,97
Zumpa beténova 4157,86 1 330,52
Pripojka ELI 1105,14 478,86
Plynové pripojka 163,15 52,21
Spevnena plocha dvora zozamkovej dlazby 9 510,29 3 423,70
Sklenik na p.¢. 434 14 868,96 874,29
Celkom za Vonkaj$ie tipravy 32 873,52 7 275,81
Celkom: 434 179,10 266 856,33

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti :

Ol¢var, okres Kosice - okolie

objektu ako aj 0 napojeni na inZinierske siete.

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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rodinného domu s.¢. 225 na parc. ¢ 433 s prisluSenstvom
a pozemky parc. registraC & 433 zastavand plocha a nddvorie 462 m2, parc. ¢. 434 zédhrada 415 m2
evidované v LV & 178 ,nachddzajiice sa vzastavanom uzemi obce KoSické Ol'Sany, katastr. izemie VySny
som vo vypo¢toch pouzil met6du polohovej diferenciacie, ktora sa mi javi ako
najvhodnejgia na zistenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti, vzh'adom k tomu, Ze zistend hodnota zohl'adriuje
tidaje o mieste a lokalite objektu, o realitnom trhu v danej lokalite, o kvalite Zivotného prostredia o dostupnosti k




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 48 /2026

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

vee @ PODHRADOVA

Botanicka
zatvada UPJS
v Kodciach

Lebdred BENU Kodice,

Letnd 1156/40 £} Lekiven D Max !
RALVARIA
Siané wesra /,
L o n Ria Wellness, J
¢ ) f
; =}
o Dideri sviite) Alzbety o
\j LUNIK i \
\
o Kotice O )
Highe [ KaRUS CaleaSnack ‘
B o

e 3 zoon/‘ - Sady nad

\
( S Torysou
TEL L NIKY /
\

Maaale Maca

Vyinj Olévir (827649) € 433
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Vyday Oidvar (8276491 €3 433

Kosické Ol'Sany je obec na Slovensku v okrese KoSice-okolie.
Obcianska a technicka vybavenost:
e Predajiia potravindrskeho tovaru
Pohostinské odbytové stredisko
Predajiia nepotravinarskeho tovaru
Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel
Futbalové ihrisko, KniZnica
Kablova televizia
Verejny vodovod, Rozvodna siet plynu
Komunélny odpad
VyuZivany komunalny odpad
Zneskodtiovany komundlny odpad
Zakladna $kola a Materska $kola

Doprava : autobusova
V sti¢asnosti ma obec KoSické Olsany cca. 1390 obyvatelov.

Ohodnocovana nehnutelnost RD s. & 225 s prislu$enstvom je umiestnena v intravildne v okrajovej
severovychodnej Casti obce spristupom zo $titnej asfaltovej komunikacie Ltriedy (E50) prechadzajtcej
obcou v smere KoSice- SeSovce- Michalovce v prostredi so zvy$enou hlu¢nostou od dopravy vo
vzdialenosti cca. 600 m od centra obce .

Zivotné prostredie nehnutel'nostou nie je zataZené.
Nehnutel'nost je napojend na verejné rozvody ELI, verejny vodovod a verejny rozvod zemného plynu.
Kanlizicia z RD je napojend do vlastnej Zbeténovej Zumpy .

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
K ddtumu ocenenia je nehnutel'nost’ vyuzivana na byvanie. V ¢ase obhliadky je nehnutenost obyvana . Iné
vyuzitie nehnutel'nosti v danej lokalite sa nepredpoklada .

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti , najmé zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou::
Pripadné rizika stiuvedené v LV ¢ 178 v Casti tarchy :

V 953/15 zo dtia 08.04.2015 - zmluva o zriadeni zdloZného prava v prospech:Slovenska
sporiteltia,a.s., 10:00151653,Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na pozemky registra C KN parc.£.433,zastavané
plochy a nddvoria o vymere 462 m2, parc.¢.434, zdhrady o vymere 415 m2 a dom so stipisnym ¢islom 225 na
parc.¢.433 - ¢.z.38/15
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Vlastnik poradové ¢islo 3 :

Z 3480/2025 zo diia 23.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 893/22 zriadenim exeku¢ného zéloZného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 23.09.2025. Exekiitorsky tirad KoSice, sidny exekiitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1€0:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 108/25
Vlastnik poradové ¢islo 3:

7 3481/2025 zo dtia 23.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 896/22 zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 23.09.2025. Exekiitorsky trad KoSice, sudny exekutor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811°07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 109/25
Vlastnik poradové ¢islo 3:

Z 3565/2025 zo diia 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 371/23 zriadenim exeku¢ného zaloZného
pravana nehnutelnosti vydané dia 26.09.2025. Exekitorsky urad KoSice, stidny exekutor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 113/25
Vlastnik poradové &islo 3 :

Z 3566/2025 zo diia 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 378/23 zriadenim exeku¢ného zaloZného
prava na nehnutel'nosti vydané dita 26.09.2025. Exekitorsky trad KoSice, sidny exekutor Mgr. Alexander
Semperger v prospech oprdvneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 114/25
Vlastnik poradové ¢islo 3:

7 3568/2025 zo diia 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 374 /23 zriadenim exeku¢ného zalozZného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 26.09.2025. Exekiitorsky tirad KoSice, sidny exekitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o.,, Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - £.z. 115/25
Vlastnik poradové ¢islo 3:

Z3570/2025 zo diia 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekiicie 245EX 379/23 zriadenim exeku¢ného zalozného
préva na nehnutel'nosti vydané diia 26.09.2025. Exekitorsky trad Ko$ice, stiidny exektitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech oprdvneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutové pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 116/25
Vlastnik poradové ¢islo 3:

7 3782/2025 zo diia 10.10.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 936/23 zriadenim exeku¢ného ziloZného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 10.10.2025. Exekutorsky trad KoSice, sudny exektitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozska 2/19344, 821 09 Bratislava, 1C0:
35724803. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 118/25
Vlastnik poradové ¢islo 3 :

7 3811/2025 zo dia 15.10.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 298/24 zriadenim exeku¢ného zéloZného
prava na nehnutel'nosti vydané dita 15.10.2025. Exekutorsky tirad Kosice, siidny exekutor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného Vieobecn4 zdravotnd poistoviia, a.s., Panénska cesta 2, 851 04 Bratislava,
1C0: 35937874. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢z. 121/25
Vlastnik poradové ¢islo 3:

Z4079/2025 zo diia 30.10.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 534 /24 zriadenim exeku¢ného zéloZného
prava na nehnutel'nosti vydané dtia 30.10.2025. Exekutorsky tirad KoSice, sidny exekiitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozska 2/19344, 821 09 Bratislava, 1CO:
35724803. Na vlastnika Dominika Kohutové pod B3 v podiele 1/4 - €.z. 130/25

Pri miestnom zistovani neboli zistené iné skuto¢nosti, ktoré by mohli obmedzovat riadne vyuZzivanie
nehnutelnosti a pozemkov.

4

Popis k VSH:Zdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciécie je zrealizované vdhovym priemerom s hodnotami véh
totoZnymi v publikacii Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI Z1v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny tak, aby
kore$pondoval s redlnym stavom na aktudlnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutel'nosti.

V zmysle metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktorti spracoval Ustav stidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre rodinné
domy v ostatnych obciach stanoveny v rozpati od 0,2-0,3 . Priemerny koeficient polohovej diferencidcie
vychadza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,49

Uréenie Kkoeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

hodnote ohodnocovanych stavieb. Nehnutel'nost v ¢ase obhliadky vyuZivana na byvanie, iné vyuZitie sa
nepredpoklada .
Orientécia hlavnych miestnosti JZ-JV. Dopyt v porovnani s ponukou je vrovnovdhe.
Vzhl'adom na polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouzZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutel'nostiach v
danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,49 .

Trieda Vypocet Hodnota v
I. trieda 1L trieda + 200 % = (0,490 + 0,980) 1,470
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 0,980
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,490
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IlII. triedy 0,270
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,490 - 0,441) 0,049
ﬂ Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda | Kkepi Y Vysle:‘i ok
Vi kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 1L 0,490 13 6,37
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,490 30 14,70
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Stiéasny technicky stav nehnutel'nosti
3 L. 0,980 8 7,84
nehnutel'nost nevyZaduje opravuy, len bezni tidrzbu
Prevladajtica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,470 7 10,29
objekty pre byvanie, $port, rekreéciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 prislu$enstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu 1L 0,980 6 5,88
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako
20%
Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zistavbe, 4triovy dom - s 1L 0,490 10 4,90
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, H 9,980 ) e
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL 0,980 6 5,88
priemernd hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 IL 0,980 5 4,90
orientécia hlavnych miestnostik JZ - JV
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Konfiguracia terénu
10 L. 1,470 6 8,82

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

i1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do L 490 @ 3,43
zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti ’
12 IV. 0,270 7 1,89
Zeleznica, alebo autobus R
Obé¢. vybav.(irady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby kultira)
13 Iv. 0,270 10 2,70

obecny tirad, po$ta, zdkladna $kola . stupen, lekdr, zubadr,
restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 Iv. 0,270 8 2,16

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
. 15 11 0,490 9 4,41

zvy$end hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 ML 0,490 8 3,92

bez zmeny

Moznosti d'al$ieho rozsirenia
17 V. 0,049 7 0,34

Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,049 4 0,20

nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 111 0,490 20 9,80

priemerné nehnutel'nost

Spolu 180 107,25

‘ VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 107,25/ 180 0,596
V3eobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 266 856,33 € * 0,596 159 046,37 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikicia pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zahrada
POPIS

Predmetom ohodnotenia si parcely :

- parc. ¢ 433 zastavané plochy a nadvoria 462 m2

-a parc. . 434 zahrada 415 m2

evidované v LV ¢& 178 , nachadzajtice sa v zastavanom uzemi obce Ko$ické OI'Sany, katastr. izemie Vy$ny
Ol¢var, okres Kosice - okolie .

Parcely su situované v prostredi so zvy$enou hlu¢nostou od dopravy v okrajovej severovychodnej Casti
zastavaného tizemia obce vzdialené cca. 600 m od centralnej Casti obce s pristupom po §t. asfaltovej
komunikécii I triedy prechidzajticej obcouv smere KoSice - Bidovce- Sec¢ovce .

PozemKy su napojené na verejné rozvody ELI, verejny vodovod a na verejny rozvod zemného plynu .
Vzdialenost' obce od krajského mesta Ko$ice cca. 9,9 km , autom do 15 min.

Pri ohodnoteni vychddzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov 21,25€/m2 , ktora predstavuje
hodnotu 80% z vychodiskovej hodnoty krajského mesta KoSice a to vzmysle prilohy €. 3 vyhlasky MS SR

¢. 213 zo diia 24.8.2017 , ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z zo diia 23.8.2004. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky & 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢ 605/2008 Z.z. ,vyhlasky ¢.
47/2009 Z.z. avyhlasky & 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov, ktoré si upravené o koeficienty .

Vypoditand hodnota podl'a méjho nazoru objektivne vystihuje skuto¢ni predajnost pozemkov , vzhladom na
ich vyuzitie , umiestnenie a vzhladom na vzdialenost od krajského mesta KoSice.

) Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel [m?]
433 zastavand plocha a nadvorie 462,00 1/1 462,00
434 zdhrada 415,00 1/1 415,00
S;’)olu 877,00
vymera
Obec: Kosické Ol'Sany
Vychodiskova hodnota: VHw; = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - ]
o , : 2. stavebné izemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeflcusz?ttu\;sccie:becne] pol'nohospodarske oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov 820
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
i vybavenim,
Koeficient inte‘;zi ty vyusitia | rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,02
b - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp 3 5 2 z
koeficient dopravnych 2. obce so zelezmcn?u Zastavkg}l alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych izemi (obytna alebo rekrea¢nd poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
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ki 3 y —_— P , e
Koeficient technickej 3.dobra vyb.avenost (mozZnost napojenia najviac 'na tri druhy verejnych sieti, 1.30
infradtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
koeficiont k(z) Suiticich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 150
fak?orvoyv J zé4stavby, sadové ipravy pozemku a pod.) ’
Looficlent i{eR Sulaiteton 3. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych 0.95
J oblastiach ' '
faktorov
4
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,02 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 1,50 * 0,95 1,8792
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku | VSHwmy = VHwm * kep = 21,25 €/m2 * 1,8792 39,93 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 433 462,00 m2*39,93 €/m2*1/1 18 447,66
parcela ¢. 434 415,00 m2*39,93€/m2*1/1 16 570,95
Spolu 35018,61

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Stanovenie v$eobecnej hodnoty rodinného domu s.&. 225 na parc. & 433 s prisluSenstvom a pozemky
parc. registra C ¢ 433 zastavand plocha a nadvorie 462 m2, parc. ¢. 434 zahrada 415 m2 evidované v
LV ¢ 178 , nachadzajlice sa v zastavanom uzemi obce Ko3ické Ol'Sany, katastr.izemie Vy3ny Ol¢var, okres
KoSice - okolie pre pravny ucel vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby podla zikona ¢.
527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbéach v zneni neskors$ich predpisov.

Hlavné stavby:
Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
qum?y,don:n s 225 nap.t 433, 0,00 202,29 3
k.4.Vy$ny Ol¢var
PristreSok pre auto 0,00 31,33 1
Sklad murovany 0,00 18,59 1
Altanok 0,00 14,19 1
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
zastavané plochy a nadvoria 433 462,00
zahrada 434 415,00
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OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit v§eobecni hodnotu nehnutel'nosti :

katastr. izemie VyS$ny Ol¢var, okres KoSice - okolie.

¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

rodinného domu s.¢. 225 na parc. ¢. 433 s

prislusenstvom a pozemky parc. registraC ¢ 433 zastavand plocha a nadvorie 462 m2, parc. (. 434
zahrada 415 m2 evidované v LV ¢ 178 , nachddzajlice sa vzastavanom tzemi obce KoSické OlSany ,

Veobecnd hodnota bola stanovend s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢ 3 vyhlasky

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢. 225 na p.¢. 433, k..Vysny Olévar 140 805,95
PristreSok pre auto 5289,17
Sklad murovany 3182,69
Altédnok 2 215,86
Spolu za Drobné stavby 10 687,71
Oplotenie predné od cesty a od predzahradky 2920,20
Oplotenie v zéhrade 296,12
Spolu za Ploty 3216,33
Vodovodné pripojka 165,18
Vodomerna Sachta 358,86
Kanaliza¢né pripojka 141,23
Zumpa beténova 792,99
Pripojka ELI 285,40
Plynova pripojka 31,12
Spevnena plocha dvora zozdmkovej dlazby 2 040,53
Sklenfk nap.¢. 434 521,08
Spolu za Vonkajsie tipravy 4 336,38
Spolu stavby 159 046,37
Pozemky
zastavané plochy a nddvoria - parc. ¢. 433 (462 m?) 18 447,66
zahrada - parc. ¢. 434 (415 m?) 16 570,95
Spolu pozemky (877,00 m2) 35018,61
Vseobecna hodnota celkom 194 064,98
VSeobecna hodnota zaokrithlene 194 000,00
Vieobecna hodnota slovom: JedenstodevitdesiatStyritisic Eur
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MIMORIADNE RIZIKA

Pripadné rizika si uvedené v LV ¢ 178 v Casti tarchy :
V 953/15 zo diia 08.04.2015 - zmluva o zriadenf zaloZného prava v prospech:Slovenska
sporitel’ﬁa,a.s.,ICO:OO151653,Tomé§ikova 48, 832 37 Bratislava na pozemky registra C KN parc.¢.433,zastavané
plochy a nddvoria o vymere 462 m2, parc.t.434, zéhrady o vymere 415 m2 a dom so stipisnym &islom 225 na
parc.¢.433 - ¢.z.38/15

Vlastnik poradové ¢islo 3 :

Z 3480/2025 zo dfia 23.09.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 893722 zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 23.09.2025. Exekitorsky trad KoSice, sidny exekiitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 108/25

Vlastnik poradové &islo 3:

7 3481/2025 zo diia 23.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 896/22 zriadenim exeku¢ného zaloZného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 23.09.2025. Exekitorsky tirad KoSice, sidny exektitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, ICO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutové pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 109/25

Vlastnik poradové ¢islo 3:

Z 3565/2025 zo diia 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 371/23 zriadenim exeku¢ného zaloZného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 26.09.2025. Exekiitorsky tirad Kosice, sidny exektitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech oprdvneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 113/25

Vlastnik poradové ¢islo 3 :

Z 3566,/2025 zo dha 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 378/23 zriadenim exeku¢ného zéloZného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 26.09.2025. Exekitorsky tirad KoSice, sudny exektitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opradvneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 114/25
Vlastnik poradové ¢islo 3:

7 3568/2025 zo diia 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 374/23 zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 26.09.2025. Exekitorsky trad Ko$ice, sidny exekttor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutové pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 115/25
Vlastnik poradové ¢islo 3:

Z 3570/2025 zo diia 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 379/23 zriadenim exeku¢ného zaloZného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 26.09.2025. Exekitorsky trad KoSice, sudny exekitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO:
35831154. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 116/25
Vlastnik poradové ¢islo 3:

Z 3782/2025 zo diia 10.10.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 936/23 zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutel'nosti vydané dtia 10.10.2025. Exekitorsky trad KoSice, sidny exekitor Mgr. Alexander
] Semperger v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozska 2/19344, 821 09 Bratislava, 1€0:
35724803. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 118/25
Vlastnik poradové ¢islo 3 :

7 3811/2025 zo dita 15.10.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 298/24 zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 15.10.2025. Exekitorsky urad KoSice, sidny exekiitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného V$eobecna zdravotna poistoviia, a.s., Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava,
1€0: 35937874. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - &.z. 121/25
Vlastnik poradové €islo 3:

Z 4079/2025 zo diia 30.10.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 534/24 zriadenim exeku¢ného zéloZného
prava na nehnutel'nosti vydané diia 30.10.2025. Exekutorsky trad KoSice, sudny exekitor Mgr. Alexander
Semperger v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozska 2/19344, 821 09 Bratislava, 1€0:
35724803. Na vlastnika Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 130/25

Pri miestnom zistovani neboli zistené iné skuto¢nosti, ktoré by mohli obmedzovat riadne vyuZzivanie
nehnutel'nosti a pozemkov.

4

V Kendiciach, diia 05.03.2026 7/ Ing. Pavel Jurko

znalec
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 48 / 2026

V. PRILOHY

Pisomna objednavka HP 001/26/16A zo diia 26.1. 2026

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢ 178, vytvoreny dila 9.2.2026, k.. Vy$ny Olévar
Képia z katastralnej mapy, k.4. Vy$ny Olévar zo diia 8.2.2026 !

- Kolauda¢né rozhodnutie vydané Obvodnym uradom Zivotného prostredia Bidovce zo dfa 24.11. 1992
- Pédorysny nacrt jednotlivych podlazi ohodnocovanej nehnutel'nosti-s rozmermi

nehnutel'nosti zameranymi pri obhliadke dfia 10.2.2026

Fotodokumentacia nehnutel'nosti vykonana pri obhliadke diia 10.2.2026

Ul D W=
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Jurko Pavel Ing.

Kendice &. 425 " E‘F 8\}
: Jan Zemliéka | B f
082 01, Kendice P

Konatel spolo¢nosti

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HP001 /26/14A Jozef Schmidt 0903 404 713 22.01.2026 4
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Véas vypracovanie znaleckého posudku podfa vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku za Gicelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu draZzby podla
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov:

stibor veci vedeny Okresnym tiradom Kosice - okolie, okres KoSice - okolie, obec KosSické OlSany, katastralne tizemie
Vysny Olévar, evidovany na liste viastnictva €. 178 ako:

- stavba:

- rodinny dom supisné &islo 225, postaveny na parcele €. 433,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné &. 433, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 462 m?,
- parcelné &. 434, druh pozemku Zahrada o vymere 415 m?,

Vlastnikom predmetu draZby je Kohutova Dominika r. Kohutova, narodena 21.11.1986, bytom Kysak 400, Kysak, PSC 044 81,
spoluvlastnicky podiel v 1/4, Nemcek Marcel r. Neméek, narodeny 24.01.1982, bytom KoSické OlSany 225, KoSické Of3any,
PSC 044 42, spoluvlastnicky podiel v 1/12, Bodnar Lukas r. Bodnar, narodeny 14.11.1986, bytom Varsavska 2489/14, Kosice -
Sidlisko Tahanovce, PSC 040 13, spoluvlastnicky podiel v 1/12, Bodnar Jakub r. Bodnar, narodeny 23.03.1988, bytom
Var$avska 2489/14, Kosice - Sidlisko Tahanovce, PSC 040 13, spoluvlastnicky podiel v 1/12, Kiselitka Tomas r. Kiselicka,
narodeny 02.10.1984, bytom U Kotelny 430, Lin&, PSC 330 21, CR, spoluvlastnicky podiel v 1/12, Kohut Stefan r. Kohut,
narodeny 23.12.1988, bytom Hlavna 1252/91A, Toméasov, PSC 900 44, spoluvlastnicky podiel v 1/12, Kohutova Katarina r.
Kohutova, narodenad 12.03.1997, bytom Kosické Ol$any 225, Kosické Olsany, PSC 044 42, spoluvlastnicky podiel v 1/12,
Siebert Jan r. Siebert, Ing., narodeny 02.10.1946, bytom Ostepova 1517/7, Kosice, PSC 040 01, spoluvlastnicky podiel v 1/4.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat
0 Znalecky posudok v 3 exemplaroch
J Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava lIl, oddiel: Sro, viozka &.59140/B



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Détum vyhotovenia : 9.2.2026

Okres . 806 Kosice - okolie
Obec 17521591 Kogické OFsany Cas vyhotovenia : 12:09:50
Katastrdlne Gizemie  : 827649 Vysny Olévar Udaje platné k T 6.2.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 178

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA :
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
433 462 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie

Iné Gdaje: Bez zipisu -
434 | 415 Zéhrada 4 1 1

Iné idaje: Bez zédpisu

Legenda
Spbsob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom izem{ obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zeletl a iné pol'nohospodérske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend stpisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
. Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
i.
| Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
225 433 10 | dom 1

|Iné tidaje: Bez zipisu

Legenda

( Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI
Vlastnik Podet viastnikov: 8

Spoluvlastnicky

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
podiel

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny Gdaj

3 Izilolimtové Dominika r. Kohutové, Kysak 400, Kysak, PSC 044 81, SR, Détum narodenia: 1/4
.11.1986 /

/ 1z4




Titul nadobudnutia:
7Z 1060/25 zo dila 8.4.2025 - 56D/174/2024 uznesenie o dedifstve - ¢.z.49/25

—

Iné idaje: Bez zépisu

—

Poznamky

K nehnutelw

P 251/25 zo dita 18.06.2025 - Omamenie o zalati vykonu zalozného prava zo diia 17,06.2025,
zélomym veritePom: Slovensk4 sporitelfia, a.s., Toma3ikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00
151 653, formou dobrovol'nej drazby. - £.z.58/25

P 321/2025 zo dita 23.07.2025 upovedomenie o spdsobe vykonania exekticie 245EX 893/22
zriadenim exekutného zdloZného prava na nehnutelnost’ vydané dita 23.07.2025. Exekatorsky
urad Kogice, sadny exekiitor Mgr. Alexander Semperger v prospech opréavneného Intrum
Slovakia s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika
Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 76/25

P 322/2025 zo diia 23.07.2025 upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie 245EX 896/22
zriadenim exeku¢ného zaloZzného prava na nehnutenost’ vydané diia 23.07.2025. Exekitorsky
tirad Kogice, sudny exekitor Mgr. Alexander Semperger v prospech opréavneného Intrum
Slovakia s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika
Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - &.z. 77/25

P 403/2025 zo diia 11.09.2025 upovedomenie o spésobe vykonania exekuicie 245EX 60/23
zriadenim exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost’ vydané dila 11.09.2025. Exekttorsky
urad Kosice, stidny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech oprdvneného Generali
Ceska pojistovna, a.s., Spalena 75/16, 110 00 Praha, ICO 45272956. Na vlastnika Dominika
Kohutov4, nar. 21.11.1986 pod B3 v podiele 1/4 - &.z. 99/25

P 404/2025 zo diia 12.09.2025 upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie 245EX 374/23
zriadenim exekudného zdlozného prava na nehnutelnost’ vydané diia 12.09.2025. Exekutorsky
urad Kogice, sudny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech oprdvneného Intrum
Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré¢ Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika
Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 102/25

P 406/2025 zo diia 12.09.2025 upovedomenie o sposobe vykonania exekicie 245EX 379/23
zriadenim exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost’ vydané diia 12.09.2025. Exekutorsky
urad Kogice, stidny exekitor Mgr. Alexander Semperger v prospech oprédvneného Intrum
Slovakia s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré¢ Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika
Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - £.z. 103/25

P 407/2025 zo dita 12.09.2025 upovedomenie o spdsobe vykonania exekuicie 245EX 378/23
zriadenim exekucného zaloZzného prava na nehnutelnost’ vydané dita 12.09.2025. Exekuatorsky
urad Kogice, sudny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech oprdvneného Intrum
Slovakia s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré¢ Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika
Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - €.z. 104/25

P 409/2025 zo dita 12.09.2025 upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie 245EX 371/23
zriadenim exekuéného zaloZzného prava na nehnutePnost’ vydané dita 12.09.2025. Exekutorsky
urad Kogice, sudny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech oprévneného Intrum
Slovakia s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, 1CO: 35831154, Na vlastnika
Dominika Kohutové pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 105/25

Nembek Marcel r. Nem¥ek, Ko¥ické OFany 225, Ko¥ické OT¥any, PSC 044 42, SR, Détum
narodenia: 24.01.1982

1712

Titul nadobudnutia:
Z 1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56D/174/2024 uznesenie o dedifstve - €.2.49/25

Iné idaje: Bez z4pisu

]

Poznamky

K nehnutelnosti
i

P 251/25 zo dita 18.06.2025 - Oznamenie o zacati vykonu zdlozného préva zo diia 17,06.2025,
zaloznym veritePom: Slovenskd sporitelfia, a.s., TomaSikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00
151 653, formou dobrovolnej drazby. - £.z.58/25

Bodnér Luka¥ r. Bodnér, VarSavské 2489/14, Kofice - Sidlisko Tahanovce, PSC 040 13, SR,
Détum narodenia: 14.11.1986

1/12

Titul nadobudnutia:
Z 1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56D/174/2024 uznesenie o dediéstve - ¢.2.49/25

=

Iné tdaje: Bez zépisu

Poznamky

K nehnutelnosti

P 251/25 zo dita 18.06.2025 - Oznamenie o zalati vykonu zalozného préva zo dija 17,06.2025,
zaloznym veritePom: Slovenska sporiteliia, a.s., TomaSikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00
151 653, formou dobrovolnej drazby. - ¢.z.58/25
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Bodnér Jakub r. Bodnér, VarSavsk4 2489/14, Ko¥ice - Sidlisko Tahanovce, PSC 040 13, SR,
Détum narodenia: 23.03.1988

1/12

Titul nadobudnutia:
Z 1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56D/174/2024 uznesenie o dedi¢stve - ¢.2.49/25

Iné udaje: Bez zipisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

P 251/25 zo diia 18.06.2025 - Oznamenie o zadati vykonu zdlozného prava zo dita 17,06.2025,

z4loznym veritelom: Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00
151 653, formou dobrovolnej drazby. - £.2.58/25

2z4

Kiselitka s;I‘omﬂ . Kiseli¥ka, U Kotelny 430, Lin&, PSC 330 21, CR, Détum narodenia:
02.10.19

1/12

Titul nadobudnutia: ,
7. 1060/25 zo dita 8.4.2025 - 56D/174/2024 uznesenie o deditstve - £.2.49/25

Iné daje: Bez zépisu

Poznamky

K nehnutelnosti

P 251/25 zo diia 18.06.2025 - Oznamenie o za¢ati vykonu zdloZzného prava zo difa 17,06.2025,
zaloznym veritelom: Slovenska sporitelita, a.s., Tom4Sikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00
151 653, formou dobrovolnej drazby. - &.z. 58/25

Kollrzut Sgtegan 1. Kohut, Hlavn4 1252/91A, ToméaSov, PSC 900 44, SR, Détum narodenia:
23.12.198

1/12

Titul nadobudnutia:
7 1060/25 zo dia 8.4.2025 - 56D/174/2024 uznesenie o dedi¢stve - ¢.2.49/25

Iné tdaje: Bez zdpisu

Poznamky

K nehnutelnosti

P 251/25 zo dita 18.06.2025 - Oznamenie o zatati vykonu zdlozného prava zo diia 17,06.2025,

z4loznym veritePom: Slovenska sporiteltia, a.s., Tomagikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00
151 653, formou dobrovolnej drazby. - £.z.58/25

Kohutov4 Katarina r. Kohutové, Kogické OT$any 225, Kofické OlSany, PSC 044 42, SR,
Détum narodenia; 12.03.1997

1/12

Titul nadobudnutia:
7 1060/25 zo diia 8.4.2025 - 56DD/174/2024 uznesenie o dedi¢stve - £.2.49/25

Iné Gidaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

P 251/25 zo dila 18.06.2025 - Oznamenie o za¢ati vykonu zdlozného prava zo dita 17,06.2025,

zaloznym veritePom: Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00
151 653, formou dobrovolnej drazby. - .z.58/25

10

(S’;etlagr;g?ér Siebert, Ing., O¥tepové 1517/7, Kofice, PSC 040 01, SR, Détum narodenia:

1/4

Titul nadobudnutia:
7 4216/2025 zo dila 10.11.2025 uznesenie o dedi¢stve 77D/555/2025 - &.z. 145/25

Iné Gdaje: Bez zépisu

Pozndmky

K nehnutelnosti

P 251/25 zo dita 18.06.2025 - Ozndmenie o zaCati vykonu zdlozného prava zo dila 17,06.2025,
zéloznym veritelom: Slovenskd sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 932 37 Bratislava, ICO: 00
151 653, formou dobrovol'nej drazby. - ¢.z. 58/25

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
In4 opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K viastnikovi

Obsah
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- V 953/15 zo dita 08.04.2015 - zmluva o zriadeni zdlo/ného prava v prospech:Slovenska ﬁ
sporiteia,a.s.,.JC0O:00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na pozemky reglstra CKN
parc &.433,zastavané plochy a nidvoria o vymere 462 m2, parc.£.434, zihrady o vymere 415
m?2 a dom so stipisnym &islom 225 na parc.¢.433 - £.z.38/ 15

Vlastnik poradové &islo 3 7 3480/2025 zo dita 23.09.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 893/22 zriadenim
exekutného zalozného prava na nehnutelnosti vydané diia 23.09.2025. Exekutorsky tirad
Kogice, sadny exekttor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia
s.1,0., Mytna 48, 811 07 Bratlslava Staré Mesto, ICO: 35831154, Na vlastnika Dominika
Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - &.z. 108/25

Vlastnik poradové &fslo 3 7 3481/2025 zo dita 23.09.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 896/22 zriadenim
exekutného zalomého prava na nehnutelnosti vydané dila 23.09.2025. Exekutorsky tirad
Kogice, sadny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia
S.1.0., Myma 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154, Na vlastnika Donumka
Kohutové pod B3 v podiele 1/4 - &.z. 109/25 ,

—

Vlastnik poradové &islo 3 7.3565/2025 zo dita 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 371/23 zriadenim
exekudného zélozného prava na nehnutelnosti vydané diia 26.09.2025. Exekutorsky trad
Kofgice, sudny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia
s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika
Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - ¢.z. 113/25

Vlastnik poradové &islo 3 7 3566/2025 zo dia 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekiicie 245EX 378/23 zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti vydané dita 26.09.2025. Exekutorsky trad
Kogice, sudny exekiitor Mgr. Alexander Semperger v prospech oprévneného Intrum Slovakia
5..0., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika
Kohutové pod B3 v podiele 1/4 - &.z. 114/25

Vlastnik poradové &islo 3 7.3568/2025 zo dita 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 374/23 zriadenim
exekutného zalo/ného prava na nehnutelnosti vydané diia 26.09.2025. Exekuitorsky trad
Kogsice, sudny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia
S.I.0., Myma 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154. Na vlastnika Dominika
Kohutova pod B3v podiele 1/4 - &.z. 115/25

Vlastnik poradové &islo 3 7 3570/2025 zo dita 26.09.2025 prikaz na vykonanie exekiicie 245EX 379/23 zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti vydané dila 26.09.2025. Exekttorsky trad
Kogice, sudny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Intrum Slovakia
s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 35831154, Na vlasinika Dominika
Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - &.z. 116/25

Vlastnik poradové &islo 3 7 3782/2025 zo dita 10.10.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 936/23 zriadenim
exekutného zdlozného prava na nehnutelposti vydané dia 10.10.2025. Exekutorsky trad
Kosice, sudny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného EOS KSI
Slovensko, s.r.0., Prievozskd 2/19344, 821 09 Bratislava, ICO: 35724803. Na vlastnika
Dominika Kohutova pod B3 v podlele 1/4 - ¢.z. 118/25

Vlastnik poradové &islo 3 7 3811/2025 zo dita 15.10.2025 prikaz na vykonanie exekucie 245EX 298/24 zriadenim
exekudného zdlomého prava na nehnutelnosti vydané dita 15.10.2025. Exekutorsky trad
Kosice, sidny exekutor Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného Vieobecnd

Dominika Kohutova pod B3 v podiele 1/4 - £.z. 121/25

zdravotna poistoviia, a.s., Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava, ICO: 35937874. Na vlastnika *

Vlastnfk poradové &islo 3 7.4079/2025 zo diia 30.10.2025 prikaz na vykonanie exekicie 245EX 534/24 zriadenim
exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnosti vydané dita 30.10.2025. Exekttorsky trad
Kosice, sudny exekator Mgr. Alexander Semperger v prospech opravneného EOS KSI
Slovensko s.r.0., Prievozska 2/19344, 821 09 Bratislava, ICO: 35724803. Na vlastnika
Dominika Kohutova pod B3 v podlele 1/4 - &.z. 130/25
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 48 / 2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby,
evidenc¢né Cislo znalca 911462.

Znalecky ukon je v denniku zapisany pod ¢&islom 48/2026. *

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zaddvatelom a tdajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon
¢ 382/2004 Z.z.

Podpis znalca
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