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Znalec: Ing.Dobos Dionyz, 048 01 Rudna 353
evidencné Cislo znalca 910563
tel: office 058/7327326

Zad4avatel: HeyPay s.r.o. .
Mostova 2
811 02 Bratislava

Cislo objednavky: HP008/26/13A

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 46/2026

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty domu ¢.s. 424 s prisluSenstvom a pozemkami - parc. CKN ¢.
1096/21,1096/35,1096/88 v k.i4. Horka;
na ucel dobrovol'nej drazby.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 46 /2026

I. UOVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky & HP008/26/13A zo dha 05.02.2026 je znaleckou tlohou stanovit' vSeobecnti
hodnotu stavby ¢.s. 424 s prislu$enstvom a pozemkami - parc. CKN,&. 1096/21, 1096/35, 1096/88 v k. ti.
Hoérka, obec Horka, okres Poprad.
4
2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovol'na drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 10.03.2026
(rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 10.03.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
* Kolaudacné rozhodnutie na stavbu ,Rodinny dom* vydané 31.03.2003, pod & 48/2003, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dita 01.04.2003.

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 728 k. 6. Hérka zo dia 18.02.2026,
vytvoreny cez katastralny portal
* Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN €. 1096/21, 1096/35, 1096,/88
k. 4. Horka zo diia 18.02.2026, vytvorena cez katastralny portal
® Zameranie a nakres skutkového stavu
e Fotodokumentécia

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

® Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢ 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

* VyhlaSka ¢ 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii  podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

e Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federdlneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikicie podla
pouZzitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov).

* Vyhldska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 46 /2026

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej siitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajtci budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s datiou z pridanej hodnoty. ¢

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotenud stavbu
nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur¢ena linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

® Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, di?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitalizaciou budicich odéerpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov potas asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

® Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

® Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
asponi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

* Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos cislo posudku: 46 /2026

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku. p
Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metoda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat' kombinéciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalita a typ stavby.

Meto6da polohovej diferenciacie
Meto6da vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technick4 hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa urc¢ia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledny, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutel'nost. Pri objektiviz4cii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metéda polohovej diferenciécie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwm * kep) [€],

kde M - po¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢ 728 v k. t. Horka. V popisnych tidajoch
katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

- parc. €. 1096/21 ostatné plochy o vymere 801 m?2

- parc. ¢. 1096/35 zastavané plochy a nddvoria o vymere 182 m?2
- parc. €. 1096 /88 ostatné plochy o vymere 233 m?2

Stavby

- Dom ¢ .s. 424 na parc. ¢. 1096/35

B. Vlastnici:
S¢uka Michal r.S¢uka, Kigovce 424, Hérka, PSC 05912, SR, Datum narodenia: 06.05.1998 ; spoluvlastnicky podiel
1/1

C. Tarchy:
2 VSeobecné uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 - Zmluva o zriadeni

zalozného préva k nehnutel'nosti reg.¢. 001/453295/23-001/000 na pozemky registra C-KN parc.¢. 1096/21,
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1096/35, 1096/88 a stavbu rodinny dom stp. &islo 424 na parc.¢. 1096/35 podl'a V-2444/2023, zo dna
30.6.2023 - ¢islo zmeny 309/2023

2 Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'ostiam zo dfia 16.12.2024 v prospech: Patrik Gildein, rod.Gildein,
nar..22.12.1991, KiSovce 352, 05912 Hérka - k nehnutel'nostiam: pozemky registra C-KN parc.¢. 1096/21,
1096/35, 1096 /88 a stavba rodinny dom stipisné ¢islo 424 na pozemku C KN parc.¢. 1096/35 - V 5473/2024 zo
dna 20.12.2024 - ¢islo zmeny 252/2024

Iné udaje: .
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana diia 10.03.2026 za tiéasti p.S¢uku.
Zameranie vykonané dna 10.03.2026.

Fotodokumentacia vyhotovena diia 10.03.2026.

d) Technicka dokumentacia:
Skutkovy stav bol porovnany s ndkresom, ktory tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.
- viaceré stavby nepopisané v katastralnych podkladoch

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Dom ¢. s. na parc. ¢. 424

PrisluSenstvo na parc. ¢ 1096/35, 1096 /21 (pristreSok, ploty, studne, vonkajsie ipravy a pod.)

Pozemky:
- parc. ¢.1096/21, 1096 /35 a 1096/88.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom

ohodnotenia:
Zahradny domcek nezapisany v katastralnych podkladoch - nehodnotim.

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funk¢ného vyuZivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):
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2.STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢. 424 na parc.¢.KN 1096/35

POPIS STAVBY

Rodinny dom s prislu§enstvom je situovany v zastavanom a katastralnom tizem{ obce Horka, v ¢asti Ki§ovce, v
zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov. Prislu§enstvom domu su ploty, domové pripojky, studiia,
pristresky, zastreSenie terasy, spevnené plochy, chodnik, oporny mir. Dom je napojeny na verejnu elektricku
siet, verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod a telekomunika&nu siet’. Ostatné stavby st postavené na pozemku
p.CKN 1096/21.

Dispozi¢né rieSenie

Objekt s dvoma nadzemnymi podlaZiami je ¢iasto¢ne podpivni¢eny. V podzemnom podlazi (suterén) je chodba
so schodiskom, pracoviia, kiipel'iia, sklad, miestnost’ pre saunu a oddychovéa miestnost. Na 1.nadzemnom podlazi
(prizemie) je zavetrie, zddverie, chodba so schodiskom, kiipel'tia, komora, kuchyta, obyvacia izba s vystupom na
vonkajsiu terasu a garaz. Na 2.nadzemnom podlaZi (podkrovie) sii $tyri izby, chodba, kipel'tia, $atnik,
samostatné WC a balkén. Objekt je celoro¢ne vyuZivany ako rodinny dom s jednou bytovou jednotkou.

Technicky popis konstrukcif

Osadenie v hibke nad 2,0 m od upraveného terénu so zvislou izolaciou. Zaklady beténové, podmurovka
murovana z tehal do vySky 1,0 m, deliace konstrukcie z tehdl, strop PP a 1NP z keramickych nosnikov a
stropnych vloZiek s beténovou zélievkou, nad 2NP dreveny, tramovy s SDK podhl'adom. Krov dreveny, sedlovy s
valbami, krytina beténov4, tazka skridla Bramac. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu s plastovou
Upravou. V celom dome mineralne omietky. Vrata plastové, segmentové so zalepenim, el. pohonom na dialkové
ovladanie. Dvere plné alebo so sklom v obloZkovych zarubniach a na podkrovi masivne z dubového dreva. Okna
plastové s izolatnym sklom, Zaltizie kovové. Podlahy prevazne z keramickej dlazby, v podkrovi parkety z
dubového dreva.

V celom dome ustredné vykurovanie teplovodné, prevazne podlahové rozvody z plast. potrubia, z ¢asti ukoncéené
v doskovych radiatoroch. Plynovy kotol Buderus. Zasobnikovy ohrieva¢ vody kombinovany s Gstrednym
vykurovanim. Rozvody kanalizacie na kazdom podlaZi z PVC potrubia. Elektroinstalacia v suteréne a podkrovi
svetelnd, zdsuvkova a na prizemi svetelnd, motoricka istend automatickym istenim. Rozvod vody v celom dome
tepla a studend voda z plastového potrubia. Rozvod plynu len v suteréne z ocel'ového potrubia. V celom dome
podomietkové rozvody tv a internetu. Bleskozvod: zemné rozvody FeZN. Krb na prizemi s uzavretym ohniskom a
teplovzdus$né rozvody na prizemi a podkrovi.

Na dome je odstranené porucha zamakania od dazd'ovych zvodov. Niektoré dverné kridla sa tri o podlahu (asi
z]é osadenie zarubni).

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie fatsiok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] kz
uzivania yp 1P y ¢
~ 7,15%11,15+4,35%9,70+(2,25+1,6+2,02)*1, _
1.PP 2003 2-(1,6%1,2)/2-(2,02*1,2)/2 126,79 >120/12’6,7/9—0,94—6
7,15*%8,9+4,35*1,85+11,50%9,7+(2,25+1,6 _
1. NP 2003 5 02)%1,2-(1,6"1,2)/2-(2,02*1,2) /2 i 120/188,1=0,638
1. Podkrovie ! 2003 7,15*8,9+(9,7+1,85)*12,7 210,32 120/210,32=0,571
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zésad uvedenych v pouzitom
katal6gu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
4 1.lav priemérnej hibke 2 m a viac so zvislou izol4ciou . 1055

4 ' Murivo

4.1.c murované z tehdl (plnd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy '

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
15 Obklady fasad

15.4.c obklady remienkové a z kamennych dosiek do 1/3 200
16 Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zalizie

19.3 kovové 300
23 DlaZzby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzaéov)

25.2 svetelna 155
27  Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6600

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1

ks) 65
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35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol dstredného vykurovania znagkové kotly, vratane typov turbo (]unkeré, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 385
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vania ocel'ova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) , 75
38 Vodovodné batérie 4

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) . 70

39.3 pékové nerezo/v'é (2ks) 4 : 40

38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vniitorné obklady

40.2 prevaznej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80

40.3 prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vy$ky (1 ks) 60

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

|spolu | 875
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod I Polozka ’ Hodnota

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.8b podpivniéené do 3/4 ZP - priem. vy$ka 50-100 cm - omietand, $kdrované tehlové murivo 200
4 Murivo

4.1.c murované z tehdl (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625
10  Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska $kridla a pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tipIné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytéavace)
13 Klampiérske kon§trukcie4ostatné (parapety, markizy; balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 4 20
14 Fasadne omietky /

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 1/2 do 2/3 80

14.3.3 ékrabénjl brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 7 4 30

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze ume’l}'fch latok do 1/3 ’ 25 /
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15 Obklady fasad

15.1.c obklady remienkové a z kamennych dosiek nad 2/3 ; 340
15.2.c obklédy remienkové a z kamennych dosiek nad 1/2 do 2/3 ‘ 105
15.3.c obklady remienkové a z kamennych dosiek nad 1/3 do 1/2 80
16 Schody bez ohI'adu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice \
. 16.3 tvrdé drevo, cerveny smrek | 200
i7 Dvere ' o N 4 g k
17.4 ramové s vypliiou 515
18  Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym iasklem’m 4 4 4 530

19 Okenné Zaluzie
19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti '

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280

26 Doméci telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
s vyskytujuca sa polozka 80
29 Bleskozvod
- vyskytujica sa pbloika 155

30 Rozvod vody )
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
- Konstrukcie naviac

Teplovzdu$né rozvody 91

Spolu 9546

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohl'adu na material (1 ks) 320
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30

36  Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1

Yo} 4 60 |
36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (2 ks) 300
36.7 odsavat par (L ks) ' 30
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo 90
odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
. 36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (9.5 bm) 855
37 Vmitomé vybavenie/ 7
' 37.5 umyvadlo (1 ks) 10
37.9 samostatné sprcha (1 ks) 4 75
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos

Cislo posudku: 46 /2026

38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady
40.2 ﬁrevainej Casti kﬁpel’ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.7 kﬁchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
41 Balkén ' 4
41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) 120
42 Kozub
42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200
45 Elektricky rozvadzac
! 45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
|spolu | 2520
1. PODKROVIE
Bod ] Polozka ‘ Hodnota
4 Murivo
4.1.c murované z tehdl (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky
14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 120
14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 25
17 Dvere
17.4 ramové s vyplilou 515
18  Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 OKkenné Zaluzie
19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 barkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti 4 ‘
' 23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770
25  Elektroinstalacia ( bez rozvédzaéov)
25.2 svetelna 155
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos

¢islo posudku: 46 /2026

26 Domaci telefon (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka 80
30 Rozvod vody
. 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
- Konstrukcie naviac : ' v
Teplovzdu$né rozvody 82
Spolu . 5827
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
37 Vnutorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65
37.5 umyvadlo (2 ks) 20
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
40  Vmitorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
41 Balkoén
41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) 120
44 Vstavané skrine
44.1 (2ks) 70
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
spolu 705

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie I Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (6600 + 875 * 0,946) /30,1260 246,56
1. NP (9546 + 2520 * 0,638)/30,1260 370,24
1. Podkrovie (5827 +705*0,571)/30,1260 206,78
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Tfrok] | zZ[rokl | o0[%] | Ts[%]
1.PP 2003 | 23 77 100 23,00 77,00
1. NP 2003 | 23 77 100 23,00 ‘ 77,00
1. Podkrovie | 2003 23 77 100 23,00 77,00

Strana 11



Znalec: Ing. Dionvz Dobos

Cislo posudku: 46 /2026

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 2003
Vychodiskova hodnota 246,56 €/m?*126,79 m2*4,057*0,95 120 485,90
Technicka hodnota 77,00% z 120 485,90 92 774,14
1. NP z roku 2003 ' , B
Vychodiskova hodnota 370,24 €/m?2*188,10 m2*4,057*0,95 268411,27
Technicka hodnota 77,00% z 268 411,27 206 676,68|
1 Podkrovié ‘z roku 2003
Vychodiskova hodnota 206,78 €/m2*210,32 m2*4,057*0,95 167 616,87
Technicka hodnota 77,00% z 167 616,87 129 064,99

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie

Technicka hodnota [€]

[ Vychodiskova hodnota [€]I

1. podzemné podlazie 120 485,90 92 774,14
1. nadzemné podlazie 268 411,27 206 676,68
1. podkrovné podlazie 167 616,87 129 064,99
Spolu 556 514,04 428 515,81

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pristresok na auta na parc.¢. 1096/21

POPIS STAVBY

Na zéklade zistenych tidajov pri obhliadke bol postaveny v roku 2018.

Technicky popis

Beténové patky zakladu a podmurovky, drevené stipy, strop tvoreny podbitim krovu, krov dreveny sedlovy,
krytina beténové tazka Skridla, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu s povrchovou tipravou, na
povrchoch ochranny nater, na podlahe zdmkova dlazba.

Vzhl'adom na technicky stav a skladbu zvislych konstrukcii pristresku stanovujem Zivotnost odbornym odhadom
na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie g Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz

uzivania yp P y i

1.NP 2018 4,15*5,15 21,37 18/21,37=0,842

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos

cislo posudku: 46 /2026

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
4 Stropy .

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.1 vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, franciizske, Holland, Portugal, oby¢ajné dvojdrazkové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapennd hruba omietka alebo nater 170

’ 14 Podlahy
14.4 cementové dlaZdice, liaty xylolit, hladeny betén s niterom 350
|spolu | 2235

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
’ lSpolu ’ 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (2235 + 0 * 0,842)/30,1260 74,19
TECHNICKY STAV

Q Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuzivania | Virok] | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | 1S[%]
1. NP 2018 8 22 30 26,67 73,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ] Vypotet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 74,19 €/m?*21,37 m2*4,057*0,95 6 110,52
Technicka hodnota 73,33%z 6 110,52 4 480,84

2.2.2 ZastreSenie zadnej terasy na parc.¢. 1096/21

POPIS STAVBY

ZastreSenie zadnej terasy je postavené z vychodnej strany domu. Na zaklade zistenych tidajov pri obhliadke bolo
postavené v roku 2012.
Technicky popis konstrukcii
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Betonové patky zakladu a podmurovky, drevené stipy, krov dreveny pustovy, krytina z plastovych dielov typu
Lexan, klampiarske konStrukcie z pozinkovaného plechu s povrchovou tipravou, ochranny nater - vonkajsie
upravy, na povrchu keramicka dlazba, elektroinStalacia svetelna.

Technicky stav pristresku je vel'mi dobry. Vzhl'adom na skladbu zvislych konstrukcii stanovujem Zivotnost
stavby odbornym odhadom na 35 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne ’

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ¢aiatak Vypocet zastavanej ploch: ZP [m2] kz

uzivania yp ne Py i &

1.NP 2012 10,3*3,9+2,95*1,25+(2,95*2,65) /2 47,77 18/47,77=0,377

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov )

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kameri 500
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

lSpolu | 2610

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

l ISpolu ’ 1]

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =4,057
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km =0,95

Podlazie L Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (2610 + 0 * 0,377)/30,1260 . 86,64
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] o[%l | Ts[%l
1.NP 2012 14 21 35 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA .
Nazov ] Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 86,64 €/m2*47,77 m2*4,057*0,95 , : 15951,53| ¢
Technick hodnota 60,00%z 1595153 \ 9 570,92

2.2.3 Pristresok na drevo na parc.¢. 1096 /21

POPIS STAVBY

PristreSok na drevo je postaveny zo severnej strany domu. Na zéklade zistenych pri obhliadke bol postaveny v
roku 2018.

Technicky popis konstrukcii

Zaklady a podmurovka - beténové patky, drevené stipy jednostranne obité fostiami, strop tvori podbitie krovu,
krov dreveny pultovy, krytina beténova t'azka skridla, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu s
povrchovou upravou, vonkaj$ia iprava - ochranny néater, beténova dlazba. ‘
Technicky stav pristresku je vel'mi dobry. Vzhl'adom na skladbu zvislych konstrukcii stanovujem Zivotnost
odbornym odhadom na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ZEIghok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k:

uZivania yp P y i

1.NP 2018 2,1*5,15 10,82 18/10,82=1,664

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zadsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka [ Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych) 4
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stlpiky s drevenym, plechovym

alebo azbestocementovym plastom 675
4 ‘Stropy

4.5 podbitie krovu o - “ / 150
5 Krov

5.3 pultové ’ . 545

6 Krytina strechy na krove
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’ 6.2.a palené tazkeé korytkové, vinovky, franctizske, Holland, Portugal, oby¢ajné dvojdrazkové 465
8 Klampiarske konstrukcie 4
8.4 z pozinkovaného plechu (min. zI'aby, zvody, prieniky) ’ 100
9 Vonkaiﬁia dprava povrchov
9.4 vapenna hruba omietka alebo nater ’ 170
14 Podlahy
4 v14./4 cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny betén s niterom ’ 350
|spolu | 2570

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

[ ’Spolu [ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Podlazie ’ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (2570 +0*1,664)/30,1260 85,31
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L Podlazie l Zaciatok uzivania | V [rok] l T [rok] l Z [rok] | 0 [%] ] TS [%]
1.NP 2018 8 22 30 26,67 73,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypocet 1 Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 85,31 €/m?*10,82 m2*4,057*0,95 3.557,59
Technické hodnota 73,33% z 3 557,59 2 608,78

2.2.4 Plot predny

Plot dizky 22 m je situovany pred domov. Je postaveny na beténovych zakladovych pasoch s beténovou
podmurovkou. Nosnou konstrukciou st beténové stipiky. Vyplii vysky 1,35 m je z kovovych prvkov. V plote st
vrata s elektrickym pohonom a vratka z kovovych prvkov. Na zaklade informacii z obhliadky bol vybudovany v
roku 2005. Predpokladani Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

El. C. Popis Pocet MJ l Body / M] l Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 22,00m 700 23,24 €/m

2. ‘Podmurovka:

beténova monolitick aleborprefabrikované 22,00m 926 30,74 €/m

Strana 16



Znalec: Ing. Dionvz Dobos cislo posudku: 46 / 2026

‘Spolu:
3. Vypli plotu:

- zrdmového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rdme 249,7Om2 435
4, Plotové vrata:

b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5: Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

2ks 7505

1ks 3890

53,98 €/m

14,44 €/m

249,12 €/ks

129,12 €/ks

Dizka plotu: 22m

Pohl'adova plocha vyplne: 22%1,35 =29,70 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Jlaéiatok uiivanial V [rok] l T [rok] [ Z [rok] l 0 [%] } TS [%]

Plot predny 2005 21 29 50 42,00

58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet ’ Hodnota [€]

(22,00m * 53,98 €/m + 29,70m? * 14,44 €/m?2 + 2ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,057 * 0,95
Technicka hodnota 58,00% z 8 647,90 €

Vychodiskova hodnota

8 647,90

5015,78

2.2.5 Ploty boc¢né

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.&] Popis PotetM] | Body/M] | RU

’ Dok.

1. Z3iKlady vratane zemnych prac:
2, Podmurovka:
3. Vyplii plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

stipiky

z kamenia a bet6nu 112,50m 700 23,24€/m 100

z lomového kametia 112,50m 1045 34,69 €/m 50
Spolu: | 57,93 €/m

112,50m? 380 12,61€/m 100

Dizka plotu: 55,5+57=112,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 112,5*1,0 = 112,50 m2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Strana 17



e

Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 46 /2026

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | Vrok] | Tirok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Ploty bo¢né \ 2005 21 14 35 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet [ Hodnota [€]

(112,50m * 23,24 €/m + 112,50m * 34,69 €/m + 112,50m2 *

Vychodiskova hodnota 12,61 €/m2) * 4,057 * 0,95 30 585,57
Vychodiskova hodnota (112,50m * 23,24 €/m * 100 / 100 + 112,50m * 34,69 €/m * 50 23 06492
nedokoncenej stavby /100 +112,50m2 * 12,61 €/m2* 100 / 100) * 4,057 * 0,95 !

Technickd hodnota 40,00 %z 23 064,92 € 9 225,97

Dokoncenost' stavby: (23 064,92 / 30 585,57) * 100% = 75,41%
2.2.6 Vrtana studia

Vftana studfia hibky 20 m je zhotovena z PE DN 200. Na zaklade informacii z obhliadky bola vybudovana v roku
2008. Predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: vitana
Hibka: 20 m
Priemer: 200 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: 85,31 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania 1 V [roK] ’ T [roK] I Z [rok] ‘ 0 [%] I TS [%]
Vftand studia 2008 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (85,31 €/m *20m) * 4,057 * 0,95 6 575,95
Technicka hodnota 64,00%z6 575,95 € 4 208,61

2.2.7 Vodovodna pripojka

Pripojka vody celkovej dizky 20,5 m je zhotovena z PE potrubia a zasobuje cely dom pitnou vodou z verejného
vodovodu. Na zaklade informacii z obhliadky je uZivana od roku 2003, jej Zivotnost stanovujem odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5+15,5=20,5bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zaciatok uzivania | V [rok] [ T [rok] l Z [rok] l 0 [%] ‘ TS [%]
Vodovodna pripojka 2003 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet l Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20,5bm * 42,49 €/bm * 4,057 * 0,95 3357,14
Technicka hodnota 54,00 %z3 357,14 € 1812,86

2.2.8 Kanalizac¢na pripojka

Kanalizaéna pripojka zhotovena z PVC potrubia celkovej dizky 28 m odvadza splagkové vody z rodinného domu
do verejnej kanalizacie. Na zaklade informacii z obhliadky je uZivana od roku 2003, predpokladanii Zivotnost

stanovujem odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5+23=28bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatok uzivania | Vrokl [ Trok] | Zfrokl | o0[%] | TS[%]
Kanaliza¢na pripojka 2003 23 47 70 32,86 67,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28 bm * 28,38 €/bm * 4,057 * 0,95 3 062,66
Technick4 hodnota 67,14 %z 3 062,66 € 2 056,27
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2.2.9 Plynova pripojka

Plynové pripojka dizky 26 m zasobuje rodinny dom zemnym plynom. Je zhotovena z ocel'ového potrubia 32 mm.
Na zaklade informacii z obhliadky je uzivana od roku 2001 a jej predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Ko6d KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 26 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | Vrok]l | Trokl | Zfrokl | O[%] | TS[%]
Plynova pripojka 2001 25 25 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet l Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26 bm * 15,27 €/bm * 4,057 * 0,95 1530,17
Technicka hodnota 50,00 %z 1530,17 € 765,09

2.2.10 Elektricka pripojka

Kablova nn pripojka zasobuje rodinny dom elektrickou energiou doddvanou z verejnej siete. Meranie spotreby
energie je v rozvadzaci osadenom na prednom plote. Na zaklade informacii z obhliadky je uZivana od roku 2003,
predpokladant Zivotnost vzhI'adom na technické vyhotovenie stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikac¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.p) kablova pripojka vzdusna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 6,57 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 16 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov | zZatiatok uzivania | V[roK] | Tiokl [ zirold [ o[%] | TS[%]
Elektricka pripojka 2003 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypoiet : [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * (10,95 €/bm + 0 * 6,57 €/bm) * 4,057 * 0,95 675,25
Technickd hodnota 54,00 % z 675,25 € 364,64

2.2.11 Oporny mur

Oporny mir sa nachadza za rodinnym domom. Je zhotoveny z prirodného kametia. Na zaklade informécii z
obhliadky bol vybudovany v roku 2005, predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.2.Z lomového kamena

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: (3,5+6,8+2,65+6,8+3,1+5,6)*1,6*0,38 = 17,3 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov I Zaciatok uzivania ’ V [roK] ‘ T [rok] l Z [rok] ’ 0 [%] | TS [%]
Oporny mir 2005 21 19 40 52,50 47,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ! Vypocet ’ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17,3 m3 OP * 44,65 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 297712
Technicka hodnota 47,50 %22977,12 € 1414,13

2.2.12 Spevnené plochy

Jedna sa o pristupovy chodnik od predného plota ku domu a plochu pred garazou. St zhotovené z beténovej
dlazby kladenej do piesku. Na ziklade informécii z obhliadky boli vybudované v roku 2007. Predpokladanti

Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.d) Beténové dlazdice - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 9,6%4,0+9,6%1,5+1,3*6,3 = 60,99 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatok uzivania | Vrok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
|pevnent plochy 2007 19 21 40 47,50 52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov { Vypocet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 60,99 m2ZP * 7,3 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 171597
Technickd hodnota 52,50%2z171597 € 900,88

2.2.13 Chodnik z kamena

Jedna sa o chodnik z prirodného kamefia, ktory sa nachddza medzi domom a opornym mtirom. Chodnik bol
vybudovany v roku 2021. Predpokladant Zivotnost vzh'adom na technické vyhotovenie stanovujem odbornym
odhadom na 35 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlaZdenym - kamennym

Polozka: 8.4.f) Z lomového kameria - kladené do betdnu a vySkarované
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 15*%1,1 = 16,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokutivania | Virok] | T[rok]l | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Chodnik z kamenia 1 2021 | 5 30 35 14,29 85,71

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet l Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,5 m? ZP * 24,56 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 \ 1561,86
Technicka hodnota 85,71%721561,86 € ; 1338,67
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

E Nézov |Vgchodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢. 424 na parc.&.KN 1096/35 556 514,04 428 515,81
PristreSok na auté na parc.¢. 1096/21 ’ 6 110,52 4 480,84
ZastreSenie zadnej terasy na parc.¢. 1096/21 15951,53 9570,92
Pristresok na drevo na parc.t. 1096/21 ' "3557,59 2 608,78
Plot predny 8647,90 5015,78
Ploty botné ’ 23 064,92 9.225,97
Vitana studita 6 575,95 4208,61
Vodovodna pripojka 3357,14 1812,86
Kanaliza¢na pripojka 3 062,66 2 056,27
Plynova pripojka 1530,17 765,09
Elektricka pripojka 675,25 364,64
Oporny mir . 2977,12 1414,13
Spevnené plochy 1715,97 900,88
Chodnik z kameia 1561,86 133867

Celkom: 635 302,62 472 279,25
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutel'nosti su situované v zastavanom katastralnom tdzemi obce Horka v ¢asti KiSovce, ktora lezi
medzi Popradskou kotlinou a Levocskymi vrchmi. Obec je vzdialena 9 km od okresného mesta Poprad. Dopravné
spojenie s okresnym mestom je realizované primestskou, autobusovou dopravou a taxisluzbou. V obci je dopyt
po nehnutel'nostiach v porovnani s ponukou vyssi. Obec svojou rychlou dostupnostou okresného mesta Poprad
je jeho spadovou lokalitou. PrisluSenstvom domu st domové pripojky, ploty, studiia, pristresky, spevnené plochy
a oporny mur, ktorych podiel na celkovej cene je mensi ako 20%.

Dom je postaveny v zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov situovanych na okraji obce.Vzhl'adom na
stavebno-technické vyhotovenie stavieb je ich technicky stav velmi dobry. Orientacia obytnych miestnosti je
prevazne vhodna. Pracovné moznosti v regiéne si obmedzené s nezamestnanostou 10,1% (stav za 4 kvartal
1.2025 zdroj slovak.statistics.sk). Uzemie obce vzhl'adom na rozvijajiicu sa individualnu bytovii vystavbu, polohu
(blizkost' termalnych pramenov v obci Ganovce, dostupnost okresného mesta Poprad), zakladné a vyssie
obcianske vybavenie (obecny drad, posta, kniznica, stredisko praktickych lekarov, zakladna a materska skola) je
vyhl'adavanou lokalitou vhodnou na byvanie a realizaciu stavebnych zamerov. Skladba obyvatel'stva v lokalite
ma mald hustotu, bez vyrazne rusivych faktorov. V dosahu do 10 m je moZnost napojenia na verejné vodovodné,
plynové, elektrické, kanalizacné a telekomunikacné siete. V blizkosti objektu sa nachadzaji rodinné domy so
Standardnym vybavenim. V SirSom okoli sa nachadza centrum obce, drobné remeselné prevadzky, futbalové
ihrisko, autobusova zastavka, ostatné privatne ubytovacie zariadenia. Lokalitu vzhl'adom na svoju polohu,
komunika¢nym a dopravnym vidzbam hodnotim ako tizemie vhodné na byvanie, situované na okraji obce s
rychlou dostupnostou centra obce a okresného mesta. Nehnutelnosti vzhladom na stavebno-technické
vyhotovenie a vybavenie, polohu a moZnosti predaja hodnotim ako vyborné.

b) Analyza vyuZzitia nehnutelnosti:

Hodnotené nehnutel'nosti svojim dispozi¢nym rieSenim, velkostou podlahovej, zastavanej plochy s vymerou
pozemkov sui celoro¢ne vyuzivané na byvanie pre jednu rodinu, ¢o je v sulade so stavebnym povolenim a
kolauda¢nym rozhodnutim. Nehnutel'nosti sa nevyuzivaji na prenajom a vzhl'adom na dispozi¢né uspriadanie sa
nepredpokladé ich vyuZitie formou prendjmu. Pristup k nehnutel'nostiam je z miestnej komunikéacie, z pozemku
parc.c. KN-C 981/1, ktory je vo vylu¢nom vlastnictve obce Horka.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti:
Rizika spojené s vyuzivanim nehnutel'nosti boli zistené v rozsahu t4rch na liste vlastnictva.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda [ Vypocet Hodnota
L. trieda 111 trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
1L tried/a ‘Aritmeticky priemer I. a Il triedy 0,900
111 trieda ‘Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy . 0,248
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) ; 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kepi % Kepi*vi

‘Trh s nehnutel'nostami
1 IL 0,900 13 11,70
! dopyt v porovnani s ponukou je vyssi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,450 30 13,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sticasny technicky stav nehnutel'nosti v g
: IL. 0,900 8 7,20
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len bezni ddrzbu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti .
4 L 1,350 7 : 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. \
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 prislu$enstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu IL 0,900 6 5,40
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s dvorom, L 1,350 10 13,50
predzahradkou, zahradou a d'al§im zdzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 1,350 6 8,10
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientdcia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodn4 a ¢iastoéne 1L 0,450 5 2,25
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, IL 0,900 7 6,30
telefén, spolo¢né anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 v. 0,248 7 1,74
zeleznica, alebo autobus
Ob¢ianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)

13 obecny tirad, poSta, zdkladna Skola, zdravotné stredisko, 1L 0,450 10 4,50
kultirne zariadenie, zakladné obchodna siet’ a zadkladné
sluzby ,
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1L 0,450 8 3,60

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

15 bez akéhokol'vek poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,350 ? 1215
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. ML 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d'alSiu vystavbu aZ trojnasobok sti¢asne;j Iv. 0,248 7 174
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel' nosti ‘
18 : V. 0,045 4 0,18
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca |
19 IL- 0,900 20 ; 18,00
dobré nehnutel'nost |
Spolu ] | | 1sa 139,10
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 139,1/ 180 0,773
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 472 279,25 €* 0,773 365071,86 €
3.2 POZEMKY .
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky parc.¢. 1096/21, 1096/35, 1096/88
Spolu Spoluvlastnicky > 5
Parcela Druh pozemku jmera [m?] podiel Vymera [mZ?]
1096/21 ostatna plocha 801,00 1/1 801,00
1096/35 zastavana plocha a nadvorie 182,00 1/1 182,00
1096/88 ostatna plocha 233,00 1/1 233,00
S]’)olu 1216,00
vymera
Obec: Roziava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 50,00% z 16,60 €/m? = 8,30 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenle Hodnota
koeficientu koeficientu
ks .7 ; ; i . ; ; 5
keelicient vieobsenel 2. stavlebne, lzemie obcido 5000 obyvz,itel ov, priemyslové a pol'nohospodérske 0,80
o B s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
. 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzi writia rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Sy . Y o y : s 0,90
; 15 min. pri beZnej premavke, pozemKy v mestach bez moZnosti vyuzitia
vztahov : ;
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych izemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia izemia |
ki - . ; 5 ; o . - -
koeficient technicke] 4.. V(’alml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
: ” . sieti)
infraStruktiry pozemku
kz - " . ; P
koeficient povySujtcich :é;rgvizktggg‘r;g%nﬁad. t\ézzg(l)ie;nksa\gymera pozemku, druh moZnej 2.50
faktorov Y pravyp pod.
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 1,05 * 0,90 *1,30 * 1,50 * 2,50 * 1,00 3,6855
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHwy * kep = 8,30 €/m2 * 3,6855 30,59 €/m?
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos

Cislo posudku: 46 /2026

VYHODNOTENIE

S Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢.1096/21 801,00 m2*30,59 €/m2*1/1 24 502,59
parcela &. 1096/35 182,00 m?* 30,59 €/m2* 1/1 5567,38
parcela ¢. 1096/88 233,00 m2*30,59 €/m2*1/1 7 127,47
Spolu 37 197,44

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutel'nost: Rodinny dom s.¢.424

Vlastnik: S¢éuka Michal r.S¢uka, datum narodenia: 06.05.1998

Vypis z KN: LV ¢.728
Hlavné stavby:

Nazov I OP (m3) i ZP (m2) ’ Pocet podlazi

Rodinny dom s.¢. 424 na parc.¢.KN |
1096/35 188,10 3
PristreSok na auta na parc.¢. 1096/21 21;37 1
ZastreSenie zadnej terasy na parc.cC.
196/21 47,77 1
PristreSok na drevo na parc.¢. 1096/21 10,82 1
Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely I Vymera (m2)
Pozemky parc.¢. 1096/21,1096/35, 1096/88 1096/21 801,00
Pozemky parc.¢. 1096/21,1096/35, 1096/88 1096/35 182,00
Pozemky parc.¢. 1096/21, 1096/35, 1096/88 1096/88 233,00
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 46 /2026

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

0

Nazov ’ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢. 424 na parc.¢.KN 1096/35 , 331 242,72
Pristregok na aut4 na parc.t. 1096/21 i 3 463,69
ZastreSenie zadnej terasy na parc.¢. 1096/21 . 7 398,32
Pristre$ok na drevo na parc.¢. 1096/21 2016,59
Plot predny ' 3877,20
Ploty bo¢né 7 131,67
Vrtana studiia 3253,26
Vodovodna pripojka 1401,34
Kanaliza¢na pripojka 1 589,50
Plynova pripojka ’ 591,41
Elektricka pripojka 281,87
Oporny mir 1093,12
Spevnené plochy 696,38
Chodnik z kameria 1 034,79
Pozemky
Pozemky parc.¢. 1096/21, 1096/35, 1096/88 - parc. ¢. 1096/21 (801 m?) 24 502,59
Pozemky parc.c. 1096/21, 1096/35, 1096/88 - parc. ¢. 1096/35 (182 m?) 5567,38
Pozemky parc.&. 1096/21, 1096/35, 1096/88 - parc. ¢ 1096/88 (233 m?) 7 127,47
VSeobecna hodnota celkom 402 269,30
VSeobecna hodnota zaokriihlene 402 000,00
V3eobecna hodnota slovom: Styristodvatisic Eur /
FF
V Rudnej, diia 17.03.2026 Ing. Dionyz Dobos
U/
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 46 /2026

[V. PRILOHY

1. Objednavka

2. Aktualna képia vypisu zo stiboru popisnych informécii katastra nehnutel'nosti

3. Koépia aktualneho vypisu zo stiboru geodetickych informacii katastra nehnutel'nosti
4. Nékres jednotlivych podlazi stavby ’

5. Kolaudacné rozhodnutie

6. Fotodokumentacia
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Dobos Dionyz Ing.
Rudna 353

048 01 Roziava Jan Zemli¢ka

Konatel spolo¢nosti
td
Nasa znacka Vybavuje Telefénne cislo Bratislava
HP008 /26/13A Jozef Schmidt 0903 404 713 05.02.2026

Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednévame si u Vs vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vdeobecnej
hodnoty majetku za uéelom vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
zdak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym uradom Poprad, okres Poprad, obec Héorka, katastralne Gizemie Horka, evidovany na liste
vlastnictva €. 728 ako:

- stavba:

- rodinny dom sUpisné &islo 424, postaveny na parcele €. 1096/35,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné &. 1096/21, druh pozemku Ostatna plocha o vymere 801 m?,

- parcelné & 1096/35, druh pozemku Zastavana plocha a hadvorie o vymere 182 m?,
- parcelné & 1096/88, druh pozemku Ostatna plocha o vymere 233 m?,

Vlastnikom predmetu drazby je S&uka Michal r. S&uka, narodeny 06.05.1998, bytom KiSovce 424, Hérka, PSC 059 12,
spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZzby znalcom.

Ziadame dodat’
0 Znalecky posudok v 3 exemplaroch
0 Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava I1l, oddiel: Sro, vioZka €.59140/B



Okres
Obec
Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

¢ 706
523488
817040

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Poprad Datum vyhotovenia
Hérka Cas vyhotovenia
Horka Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 728

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

18.2.2026
9:41:28
17.2.2026 18:00:00

Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1096/21 801 Ostatnd plocha 29 1 1
Iné udaje: Bez zéapisu
1096/35 182 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
1096/88 233 Ostatnd plocha 29 1 1
Iné udaje: Bez zépisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaéena stpisnym &islom
29 Pozemok, na ktorom je okrasnd zahrada, uli¢na a sidliskova zeleti, park a in4 funk&na zeleii a lesny pozemok na

rekreacné a polovnicke vyuzivanie

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Poget stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
424 1096/35 10 | rodinny dom 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

1z2




2 Stuka Michal r. $¥uka, KiSovce 424, Hérka, PSC 059 12, SR, Détum narodenia: 06.05.1998 171

Titul nadobudnutia:
Névrh na vykonanie zdznamu zo diia 26.09.2024 - Z 2983/2024 - &islo zmeny 217/2024

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

HeyPay s.r.0., so sidlom Mostova 2,811 02 Bratislava, ICO: 44 842 414 - Oznamenie o zadati | -
vykonu zéloZného préva HP008/26/04A zo dita 26.01.2026 - k nehnutel'nostiam: rodinny dom
so supisnym €. 424 na pozemku reg. C KN parc.8.1096/35, pozemok reg. C KN parc.g.
1096/21, 1096/35, 1096/88 - P 16/2026 - &islo zmeny 19/2026 ’

Iné udaje - nepriradené

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ind oprdvnena osoba - Neevidovani

"GP €. 38/2009 - ¢islo zmeny 41/2010

CAST C: TARCHY

Je——

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 2 Vseobecna iverové banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 - Zmluva o
zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti reg.¢. 001/453295/23-001/000 na pozemky registra
C-KN parc.¢. 1096/21, 1096/35, 1096/88 a stavbu rodinny dom stip. &islo 424 na parc.&.
1096/35 podlra V-2444/2023, zo dita 30.6.2023 - ¢islo zmeny 309/2023

Vlastnik poradové &islo 2 Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnuel'nostiam zo diia 16.12.2024 v prospech: Patrik

Gildein, rod.Gildein, nar..22.12.1991, KiSovce 352, 05912 Hérka - k nehnutel'nostiam:
pozemky registra C-KN parc.¢. 1096/21, 1096/35, 1096/88 a stavba rodinny dom siipisné &islo
424 na pozemku C KN parc.¢. 1096/35 - V 5473/2024 zo diia 20.12.2024 - &islo zmeny
252/2024

{

Vypis je nepouZite'ny na pravne tikony

2z2




Koépia je nepouzitelna na pravne tikony.

osadenie stavieb na pozemky.

1001/8

®
100111
d
1001/6
d
10011
d

1001/4

1096/13

I y
1096/32 /

d
1096/18

1096/89

1101/5

1l
1096/30 /

980/5 1096/16 .

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky médze vykonat’ len odborne spdsobild osoba.

-, \ /9;3/1 7\/ I ‘ / } T J___/,_W__

Okres Obec Katastralne Gzemie
Poprad Horka Hoérka
, ’ ’ - k :
Ulrad gendézie, knrtoprafiea Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1096/21

Kdpia je nepouzitelné na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 18.2.2026 9:39:06 Bez autorizécie
Udaje platné k 17. 2. 2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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9, 2026 9:52 Kigovce 424 — Mapy Google

Googale Kisovce 424

Snimky © 2026 Airbus, CNES / Airbus, Eurosense/Geodis Slovakia, Maxar Technologies, Udaje map © 2026 100 m

| %53’/Www.google.com/maps/place/Ki§0v0e+424,+059+12-'-H6rkal@49.0247705,20,3743458‘1 017m/data=13m111e314m613m5!1s0x473e39b7e... 1/
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~ OBEC HORKA ﬁ'«i’% )
é[Sb H 48/2(”3 Vv Hbrke \.\- ‘7/\4- )
- dia 31.03.2003

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Martin Stuka, bytom Srobérovi &, 2676, Poprad, podal dita 24.03.2003 na Obec
Horku, ndvrh na kolaudiciu stavby ,, Rodinny dom “ na parc. &, 1696/35 k.i. Horka, na

ktorti bolo vydané stavebné povolenic Okresnym Gradom v Poprade, odborom Zvotného
prostredia difa 03.08.1999 pod & j. 2501/1999.

Obec Hérka, ako prisluSny stavebny trad podPa § 117 zdk.&. 50/1976 Zb. o Gizemnom
- pldnovani a stavebnom poriadka / stavebny zdkon / v zneni neskorSich predpisov, po
pmkﬂnmninﬁvrhuamzzikladcﬁstnehojednania spojeného s miestnym zisfovanm, podla §

povoluje

uZivanie stavby ,, Redinmny dom “ na pozemku parc. & 1096/35 k.G. Hérka, pre
Martina Stuku, bytom Srobérovi &. 2676, Poprad.

Rodinny dom je stavba prizemn4, s obytnym podkrovim. Obsahuje 5 izieb, kuchyiiu,
garéaZ pre osobné auto a 3

Zastavané plocha rodinného domu je 182,00 oo’ obytnd plocha 16922 m®.
Pre uZivanie stavby Obec Horka uruje tieto podmienky:

Pri uXvani stavby dodrZaf poziarau bezpelnosf, hygienu, starostlivost o Zivotns
prostredie a bezpe¥nost’ 0sob.

Odéveod nenie:
Obeo Horka, na zéklade Ziadosti Martina Stuku, bytom Srobirové &, 2676, Poprad,

zahijila kolaudadné konanie stavby »Rodinny dom “ na pozemku parc. & 1096/35 k..
Hirka adiia 31.03.2003 vykonala Gistne Jednanie spojené s miestaym zistovanim.




Poudenie:

Podla § 54 zdkona &.71/1967 Zb. o sprévnom konanf proti tommto rozhodnutiu sa mo¥no

odvolat' na Okresny tirad v Poprade, odbor %votného
dorutenia, podanfm na Obec Horku.

Dorutuje sa :
Martin $¥uka, Srobérové &.2676, Poprad
Na vedomie :

Okresnry tirad v Poprade, odbor ZP- ochrana prirody
Spréva katastra Poprad

prostredia, do 15 dnf odo difa jeho

Karol Lev
starosta o
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 46 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoé¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné sta\}lgy a

odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 910563. . /
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 46/2026. /// ‘
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. / ////






