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Cislo spisu / objednavky/ : objednavka znaleckého posudku z 23.01.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 36 /2026

Vo veci: stanovenia veobecnej hodnoty bytu ¢. 36 na 1.p. bytového domu s. &.
1188 ulica Beckovskd or.&.33, prisluSenstva a spoluvlastnickeho podielu k
pozemku, parc. &. 1871, k. 4. Trend&in pre uGcel dobrovolnej draZby.

Pocet listov (z toho priloh): 31(7)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dfia 23.01.2026 je znaleckou tlohou stanovit vSeobecnu
hodnotu bytu &. 36 na 1.p. bytového domu s. &. 1188 ulica Beckovska or.c¢.33,
prisluSenstva a spoluvlastnickeho podielu k pozemku, parc. &. 1871 ,
k.4.Trencin.

*

2. Ugel znaleckého posudku: p

DobrovolInd draZba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 16.02.2026
. (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 19.03.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

® Znalecky posudok ¢.69/2019 vyhotoveny znalcom In.Vratislavom Bo¥ekom
® Kapna zmluva z 10.4.2019

® Potvrdenie o veku stavby vydané KOMBYT - IZIOLACIE, s.r.o.Trendin dia
28.6.2019

® Projektova dokumentdcia v rozsahu pdédorysu bytu &.36 na 1.poschodi

® Objednavka znaleckého posudku z 23.01.2026

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 5889 ¢iastoény
k. 4. Trenc¢in zo dna 23.01.2026, vytvoreny cez katastrdlny portdl

® Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 1871
k. 4. Trenc¢in zo difla 13.2.2026, vytvorend cez katastralny portal

® [otodokumentécia

‘ 6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

zZakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zékon)

Vyhlaska ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonadvajl niektoré ustanovenia
stavebného zakona

Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych pozZiadavkdch na vystavbu a o v8eobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientéacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonadva zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zékon)

Vyhlaska Federdlneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotne]
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy



(pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouZitého kataldgu
rozpocCtovych ukazovatelov).

® Vyhlaska ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydadva Statisticka klasifikacia
stavieb

® Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov.

¢ STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov. '

® Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vZeobecnej hodnogy
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita*v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volInej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je v3eobecna hodnota na drovni s daniou z pridanej
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) _

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorad by bolo
mozZno hodnotent stavbu nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vy3ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpo&tové ukazovatele
publikované v Metodike vypodtu vSeobecne]j hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych znamych
Statistickych tdajov vydanych 3U SR platnych pre 1. Stvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena
linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transak&ny pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovd plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovndvanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metdédy je zaloZeny na véaZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypoCita kapitalizaciou
budicich od&erpatelnych zdrojov pocdas Easovo neobmedzeného obdobia alebo
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kapitalizéciou budiicich od&erpatelnych zdrojov pocCas Casovo obmedzeného
obdobia s né&slednym predajom),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy Je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vs$eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

® Metdéda porovnavania (Pri vypo&te sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny suUbor aspofl troch _pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosovad metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosov& hodnota
pozemkov sa vypoCita kapitalizdciou buducich odc¢erpatelnych zdrojov po&as
¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je =zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovii hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhl&sky MS
SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
PouzZitad je metdda polohovej diferencidcie, ktoré najviac vystihuje v3eobecnu
hodnotu stavieb.Pouzitd je metéda polohovej diferenciadcie. PouZitie kombinovanej
metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je
schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombinéciu.

Porovnavacia metéda stanovenia vZeobecnej hodnoty je vylacend z dbévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
subor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boli vyuZiteIné pri aplikovani porovnavacej metddy.

Metdda polohovej diferenciicie
Metéda vychddza zo zadkladného vztahu:

VSHs = TH * kpp (€1,
kde: TH — technick& hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzZité metodické postupy
Oobsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa wurcCia <ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti.



Nasledne je hodnotenim viacerych  polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferencidcie na vyslednd, platna pre konkrétnu hodnotentd nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovanid metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zdkladny vztah:

VEH e a.HV +b.TH [€] s
a+b
kde 4
HV - vynosova hodnota stavieb [€], #
TH - technické& hodnota stavieb [€],
a - vdha vynosovej hodnoty [-],
b —~ vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovnd sudétu alebo je vyisia
ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy Te potrebny stbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Z&kladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou porovnavania je podla vztahu:

V8Hs = M . V3Hyy (€]

kde
M - pocCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHug - priemernd vSeobecnd hodnota stavby ur&ena porovnavanim na mernt jednotku

v €/m?.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahovd plocha,'diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli&nosti porovnavanych

objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konStrukéné a fyzické (Standard, nadsStandard, pod3tandard, prisluSenstvo a
pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylacéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajicim a kupujtcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujtceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouZitej metdéddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
PouZita je metdéda polohovej diferencidcie, ktord najviac vystihuje v3eobecnu
hodnotu pozemkov.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHms * kep) [€],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHug - vychodiskovd hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:



VSHpoz = M . V&Huy (€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHwug ~ priemernd vSeobecn& hodnota pozemku urd&ena porovnavanim na mernu jednotku

v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernt Jjednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na

odlisSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pbzemku.

Hlavné faktory porovnavania: ‘
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylac¢it v3etky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajicim a kupujtcim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizdciou budtcich odCerpatelnych
zdrojov poc¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia podla wvztahu

oz
VSHPOZZT (€]
kde
0Z - odc¢erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vyncs dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos =z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k - Urokovad miera, ktord sa do vypod&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladnuje aj zataZenie datiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evifienéné udaje : ) .
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5889 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

i o7 Vymera v SPBSOb. Druh chranenej Spolo¢nd | Umiestnenie I?ruh
Parcelné ¢islo 2 Druh pozemku | vyuZivania o 5 pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku ,
pozemku vztahu
Zastavana
1871 2269 plocha a 15 1 1
nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Spésob vyuZzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna&en4 supisnym ¢&islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku



1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
b | e | Popis siavby adboetions, | sy
1188 1871 9 | Bytovy dom 1
Iné€ udaje: Bez zapisu ,
4
Legenda ’

Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnen

ie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty Pocet bytov: 1
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
33 1 36 Castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na
Stipisné &islo Miestna &asf prisluenstve a spoluvlastnicky
1188 podiel k pozemku
59/4633
In€ udaje: Bez zapisu
.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ;
Poér:ris(}gve Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 S(;)) gll;llv asticky
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj P
MoSkurjak Patrik r. Moskurjak, Mgr., Starova 490/1, Secovce, PSC 078 01, sR, 1”1
Détum narodenia: 02.02.1992
Titul nadobudnutia:
V-4737/2019 - Kiipna zmluva zo dila 17.07.2019, zm.&.7248/19
Iné udaje: Bez zapisu
178 , K
Poznamly nehnutelnosti
P-14/2026 Ozndmenie o zadati vykonu zalo#ného prava vykonanim dobrovolnej drazby
na nehnutelnosti: byt &.36 s podielom 59/4633 na spolo¢nych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu so supisnym &islom 1188 na parc.¢.1871 a na pozemku registra CKN |-
parc.C.1871, veritefom V3eobecn4 tiverova banka, a. s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO:
31320155, na zéklade V-4566/2019, zm.¢.316/26
Spréavca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani
In€ udaje - nepriradené

R 948/09, v.z. 3514/09

Ostatné priestory nevyziadané.

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah




V 517/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM
S.C.1188 NA PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCGIN PRE VLASTNIKA
BYTU C.9

V 530/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM
S.C.1 188 NA PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA
BYTU C.29

V 533/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM

S.C.1188 NA PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA ¢
BYTU C.54 -VZ.2069/98 .

V 535/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM
S.C.1188 NA PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENGIN PRE VLASTNIKA
BYTU C.56

V' 539/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM
S.C.1 188 NA PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA
BYTU C.38

Y 345/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM
S.C.1188 NA PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA
BYTU C.46

V 547/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM

S.C.1188 NA PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA
BYTU C.50

V 2555/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM

SUP.C. 1188 NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN, PRE
VLASTNIKA BYTU C.58

V 2556/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM

SUP.C. 1188 NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN, PRE
VLASTNIKA BYTU .59

V 1826/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM

SUP.C. 1188 NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN, PRE
VLASTNIKA BYTU .43

V' 1830/98 - PRE VLASTNIKA BYTU €.49 VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU
A PRECHODU CEZ DOM SUP.C. 1188 NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA
TRENCIN - VZ.251/99

V 1833/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM

SUP.C. 1 188 NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN, PRE
VLASTNIKA BYTU C.63

V 1985/99 -VECNE BREMENO: PRAVO BEZPLATNEHO DOZIVOTNEHO
UZIVANIA BYTU C.54 V PROSPECH MARTA RODEROVA [* 27.1.1935]

V 2465/99 -NA BYT C.39 ZALOZNE PRAVO V PROSPECH OSTATNYCH
VLASTNIKOV BYTOV V ZMYSLE §15 ZAK.C. 182/1993 Z.z.

V'2465/99 -PRE VLASTNIKA BYTU €.39 VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU
A PRECHODU CEZ DOM SUP.C. 1188 NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA
TRENCIN

V 2466/99 -PRE VLASTNIKA BYTU (.62 VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU
A PRECHODU CEZ DOM SUP.C. 1188 NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA
TRENCIN - VZ.532/00

Vlastnik poradové &islo
178

V 538/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM
S.C.1 188 NA PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA
BYTU C.36- 2074/98




V-4566/2019 - Zalozné prévo na byt &. 36, &islo vchodu 33, 1.p. s podielom o velkosti
59/4633 na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu so sup. ¢is. 1188 na
Vlastnik poradové &islo pozemku registra CKN parc. &is. 1871 a na pozemok registra CKN parc. &is. 1871 v
178 prospech: V3eobecna fiverové banka, a.s., ICO: 3 1320155, Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, SR na zaklade Zmluvy o zriadeni zalo#ného prava k nehnutelnosti reg.&.:
001/351168/19-001/000 zo diia 17.07.2019, zm.&.6384/19, 7248/19

V- 5865/2022 - Zalozné prévo na byt &. 36, &islp vchodu 33, 1.p. s podielom o velkosti
59/4633 na spolo¢nych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu so sup. ¢is. 1188 na
Vlastnik poradové &islo pozemku registra CKN parc. &is. 1871 a na pozemok registra CKN parc. &is. 1871 v 4
178 prospech: V3eobecna tiverova banka, a.s., ICO: §1320155, Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, SR, na zaklade Zmluvy o zriadeni zéloiného prava k nehnutelnosti reg.g.:
001/351168/22/002/000 zo diia 21.07.2022, zm. &, 4120/22

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dia 16.2.2026 bez Gcasti
vlastnika, ktory neumoZnil pristup do bytu

Zameranie nebolo vykonané

Fotodokumentacia vyhotovenad diia 16.2.2026 iba z exteriéru

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom nebola poskytnutéa projektovad dokumenticia bytu Skutkovy stav bol
prevzaty =z poskytnutého znaleckého posudku.Technicky stav bytu bol prevzaty
taktieZ z uvedeného posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Byt ¢.36 na 1.p.

Pozemky:

- parc.c.1871 - podiel 59/4633

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informacia z dzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funké&ného vyuZivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému
datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova
stranka) :

Nehnutelnosti st postavené v stlade s Gzemnym planom obce.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt €.36 na 1.p.

POPIS

d
Byt ¢.36 sa nachaddza na 1.p. bytového domu s.&.1188 na ulici Beckovskej or.&islo
33 v Trenéine. Obytny dom bol dany do uZivania v roku 1958, ide o tradidne
murovany obytny dom so sedlovou strechou.Bytovy dom je napojeny na verejné
rozvody inZinierskych sieti.
Bytovy dom je postaveny do tvaru U.
Byt &.36 na prizemi dispozié&ne pozostava z predsiene, 2 izieb a prisluSenstva
kuchyna, kupelfia, WC, balkén a pivnica o celkovej vymere 59,73 m2.
Podiel bytu ¢.36 na spolod&nych Gastiach a spolo¢nych zariadeniach domu je vo
velkosti 59/4633.
Predpokladant Zivotnost murovaného obytného domu stanovujem podla Metodiky USI
Zilina na 100 rokov.
Byt je po komplexnej rekondtrukcii so Standardnym typovym vybavenim. Vypocet
opotrebenia je vykonany pomocou analytickej metoddy.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celodtitne neunifikovanymi konsStrukd.
sGstavami (mimo ststav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Néazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,20%3,20 13,44
izba 4,20%4,20 17, 64
chodba 1,25*6,05 7,56
kuchyha 2,80%2,75+0,95*%1, 65 9,27
kupelna 1,90%*2,80 5,32
WC 0,80*1,00 0,80
Vymera bytu bez pivnice 54,03
pivnica 2,65%*2,15 5,70
Vypoéitana podiahova plocha ' 59,73

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovater: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?

Koeficient konstrukcie: ke = 0,939 (murovani z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 4,057

Koeficient vyjadrujiici uizemny vplyv: kv = 1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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Cenovy

Uprava

Cenovy

Lol Nazov podiel RU 4 g podiclucpi* | St
P i stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych préac 5,00 1,20 6,00 4,76
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,20' 21,60 17,16
3 Stropy 8,00 1,00 * 8,00 6,35
4 Schody 3,00 1,30 3,90 3,09
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,50 7,50 5,95
6 Krytina strechy 2,00 1,30 2,60 2,06
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,79
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,25 3,75 2,98
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 1,90
10 Vnitorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1;25 0,63 0,50
12 Okné 5,00 2,00 10,00 7,93
13 Povrchy podléh 0,50 1,30 0,65 0,52
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroindtaléacia 2,00 1,20 2,40 1,90
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,79
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,20 2,40 1,90
18 Vnitornd kanalizdcia 2,00 1,20 2,40 1,90
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,20 1,20 0,95
20 |Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,25 2,50 1,98
Zariadenie bytu
22 |Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,15 4,60 3,65
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,30 1,30 1,03
24 Dvere 2,00 1;25 2,90 1,98
25 Povrchy podléah 2,50 1,25 3;13 2,48
26 Vykurovanie 2,50 1,15 2,88 2,28
27 Elektroinstalacia 3,00 1,10 3,30 2,62
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,79
29 Vnitornad kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,79
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30 Vnitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,40
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,50 3,00 2,38
32 Vybavenie kuchyn 2,00 3,50 7,00 5,55
53 | wLetns hygisnteke 4,00 1,20 4,80 3,81
zariadenie vratane WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00' 8,00 65 35
35 Ostatné 2,50 1,25 = 3,13 2,48
Spolu 100,00 126,05 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 126,05 / 100 = 1,2605
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * kv * ky [Eur/m? ]

VH 325,30 Eur/m?2 * 4,057 * 0,939 * 1,2605 *
1,00

VH = 1 562,06 Eur/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analy

vtickou metédou:

Cisl Nazov pg;;?‘&] B iﬁ‘;’:‘ o Zivotnost' | Vek Opotll;z?enie
1 Zédklady vrat. zemnych préc 4,76 1958 175 68 1,85
2 Zvislé kondtrukcie 17,16 1958 140 68 8,33
3 Stropy 6,35 1958 140 68 3,08
4 Schody 3,09 1958 140 68 1,50
5 ZastreSenie bez krytiny 5,95 1958 110 68 3,68
6 Krytina strechy 2,06 2005 60 21 0,72
7 Klampiarske kon3trukcie 0,79 2005 85 21 0,30
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,98 2005 45 21 1,39
9 Upravy vnatornych povrchov 1,90 2005 65 21 0,61
10 Vnltorné keramické obklady 0,00 1958 0 0 0,00
11 Dvere 0,50 2005 65 21 0,16
12 Oknéa 7,93 2019 65 7 0,85
13 Povrchy podléah 0,52 1958 80 68 0,44
14 Vykurovanie 0,00 1958 0 0 0,00
15 Elektroinstaléacia 1,90 2000 80 26 0,62
16 Bleskozvod 0,79 2005 40 21 0,41
17 Vnitorny vodovod 1,90 2010 35 16 0,87
18 Vnutornéd kanalizacia 1,90 2010 45 16 0,68
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{19 }Vnﬁtorny plynovod 0,95 2010 35 16 0,43
20 Vytahy 0,00 1958 0 0 0,00
21 Ostatné 1,98 2010 40 16 0,79
22 Upravy vnutornych povrchov 3,65 2019 65 7 0,39
23 Vnutorné keramické obklady 1,03 2019 » 40 7 0,18
24 Dvere 1,98 2019 . 65 7 0,21
25 Povrchy podléah 2,48 2019 48 7 0. 36
26 |Vykurovanie 2,28 2019 35 7 0,46
27 Elektroinsdtaléacia 2,62 2019 38 7 0,48
28 Vnutorny vodovod 0,79 2019 35 7 0,16
29 Vnitornd kanalizacia 0,79 2019 45 7 0,12
30 Vnitorny plynovod 0,40 2019 35 7 0,08
31 Ohrev teplej vody 2,38 2000 30 26 2,06
32 Vybavenie kuchyi 5,55 2019 23 7 1,69
33 |V/nutorné hygienicke 3,81 2019 45 7 0,59
zariadenie vratane WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 6,35 2019 55 P 0,81
35 Ostatné 2,48 2019 40 7 0,43
Opotrebenie 34,73%
Technicky stav 65,27%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 1 562,06 Eur/m? * 59,73m2 93 301,84
hodnota
Technicka hodnota |65,27% z 93 301,84 Eur 60 898,11

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaju v Sir3om centre zastavaného Gzemia krajského mesta
Tren¢in, v blizkosti V.zakladnej 3koly a Nemocnice s poliklinikou,v zastavbe
hromadnej bytovej vystavby a ob&ianskef vybavenosti sidliska Dlhé Hony so
zvySenym zdujmom o kiUpu nehnutelnosti. Predmetnd lokalita m& vybudované
pristupové komunikacie a kompletné inZinierské siete (voda, plyn, kanalizacia a
telefdén). Dopravné spojenie s centrom mesta je velmi dobré (autom alebo
autobusom do 5 min, vzdialenost cca.0,3 km).
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Byt bol v &ase ohodnotenia obyvany. Svojim dispoziénym rieSenim, velkostou
podlahovej plochy, velkostou okolitého pozemku, ako aj ucelom, pre ktory bol

povoleny, je byt

lokalite je mozZné vylud&it.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Na nehnutelnosti viazne zaloZné pravo v prospech VUB a.s.Bratislava.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY .

VSeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdovodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou
vypoCtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI %U v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ

kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazZované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vysSke 0, 65.

nehnutelnosti,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 65

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

predurceny pre celoroé¢né byvanie. Iné vyuZitie bytu v danej

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda ITT. trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,300
III. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,358
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cisl : : Véaha Vysledok
% Popis Trieda Kepi % Keo*Vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou Jje vyssi IT. 1,300 10 13,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce
Casti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk Tl 1,300 =0 3% 00
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5isi : . -
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
ne@ngt§ln?st nevyzaduje opravu, len 1. 1,300 5 9,10
beZnt udrZbu
4 Previadajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
objekty pre byvanie, 3Sport, rekreaciu, I. +| 1,950 5 9,75
parky a pod.
. - 5 4
5 PrisluSenstvo bytového domu
p;acovna’a su51§ren alebo kocikaren a V. 0,358 6 2,15
miestnost pre bicykle
6 Vybavenost’ a prisluSenstvo bytu
komplexne rekonstruovany byt so
Standardnym vybavenim, alebo v IT. 1,300 10 13,00
novostavbe so Standardnym vybavenim
2 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dgstatocna ponuka pracovnych moZnosti v T 1,950 8 15, 60
mieste, nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku
’ ;90
- obytné domy do 48 bytov Tl 0,650 . 22
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % 1. 1,300 5 6,50
Jdz - Jv
10 |Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP I. 1,950 9 17,55
1 Poéet bytov vo vchode - v bloku
poCet bytov vo vchode: do 10 bytov II. 1,300 7 9,10
12 | Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus a miestna doprava -
v dosahu do 10 minut Eda 1,300 ! #10
13 | Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, banka, 3kola, $kélka, jasle,
nemocnica, divadlo, kompletnd siet I. 1,950 6 11,70
obchodov a sluZieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
les, vodnéd na&drZ, park, vo vzdialenosti V. 0,358 4 1,43
nad 1000 m
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu
beZny hluk a prasSnost od dopravy T 1,300 5 6,50
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16 Nazor znalca
dobry byt II. 1,300 20 26,00
Spolu 145 193,38
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Néazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 193,38/ 145 " 1,334

diferencidcie

V8Hg = TH * kpp =
* 1,334

60 898,11 Eur

VSeobecnd hodnota 81 238,08 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV 5889
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom tzemi obce, zastavany obytnym
domom a prisluSenstvom, v 3irSom centre krajského mesta Trenc¢in, v oblasti so
zvySenym zdujmom o kuUpu nehnutelnosti. Pozemok je s moZnostou napojenia na
vSetky inZinierske siete. Negativne u&inky okolia na pozemky neboli zistené.
Podiel bytu &.36 na spoloc¢nom pozemku o vymere 2269 m2 je vo velkosti 59/4633 =
28,90 m2.

Spoli Spoluvlastnicky Spoh;ilgisetlnicky yysiers
Par : vyme i
arcela Druh pozemku v;g:‘az]ra podiel bytu/nebytu k p(;:' :itu
pozemku
1871 Zagtavens plocha a 2269, 00 1/1 59/4633 28, 90
nadvorie
Obec: Trendin
Vychodiskova hodnota: VHys = 26,56 Eur/m?2
Hodnota
Oznadenie a nazov 5
koeficientu Hodnotenie koet‘i:lent
ks
koeficient . " ; ,
- : 4. obytné zény miest nad 50 000 obyvatelowv 1,30
vSeobecne]
situacie
kV, 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
koeficient ; ; < . 2
) , byvanie so Standardnym vybavenim, 1,00
intenzity
vyuzitia
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diferenciicie

* 1,50 * 2,00 1,00

kp
koeficient 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestske] 1.00
dopravnych hromadnej dopravy !
vztahov
kp
koeficient 2. zmieSané Uzemie s prevahou ob&ianskej 150
funkéného vybavenosti (obchodnéd poloha a byty ) !
vyuzitia tzemia '
k1 4
koeficient s . , y . .
) . 4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na
Lechnisiea] viac ako tri druhy verejnych sieti) 130
infrastruktury Y rejnye
pozemku
kz . . -
L 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient o . s
% % pozemku, druh moZnej zastavby, sadové upravy 2,00
povysujucich ozemky & pod. )
faktorov P HOS.
kr
koeficient .
seduleadtied oh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
. . . — * * *
Koeficient polohovej kep 1,30 1,00 1,00 1,50 5,8500

Jednotkova vSeobecna
hodnota pozemku

VSHyy = VHuy *
* 5,8500

ka = 26, 56 Eur/m2

155,38 Eur/m?

VSeobecna hodnota podielu
pozemku

VSH = Podiel * V8Hpo; =
1/1*59/4633 * 352 557,22 Eur

4 489,72 Eur

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

Vseobecna hodnota
[Eur]

parcela ¢&. 1871

2 269,00 m? * 155,38 Eur/m? *
1/1*59/4633

4 489,72

Spolu

4 489,72

1:7




lll. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Véeobez:g:r;todnota
Stavby )
Byt ¢.36 na 1.p. 171 81 238,08
Pozemky
LV 5889 - parc. &. 1871 (28,9 m?) 1/1 z 59/4633 4 489,72
V&eobecna hodnota celkom 85 727,80
VSeobecna hodnota zaokrihlene 85 700,00

Véeobecna hodnota slovom: Osemdesiatpittisicsedemsto Eur

V Nitre, dna 19.03.2026
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IV. PRILOHY

Objedndvka znaleckého posudku z 23.01.2026

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 5889 ¢iastoény
k. 4. Tren¢in zo dia 23.01.2026, vytvoreny cez katastralny portéal

Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN ¢&. 1871
k. 4. Trenc¢in zo dha 13.2.2026, vytvorena ,cez katastrdlny portal

Kapna zmluva z 10.4.2019 {

Potvrdenie o veku stavby vydané KOMBYT - IZIOLACIE, s.r.o.Trendin dia
28.6.2019

Projektova dokumentdcia v rozsahu pdédorysu bytu &.36 na 1l.poschodi

Fotodokumentéacia
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HeyPay

Galik Andrej Ing.
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra
{
Nasa znacka Vybavuje Telefénne ¢&islo Bratislava

HP007 /26/04A Jozef Schmidt 0903 404 713 23.01.2026

Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za (celom vykonu zéloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorgich predpisov:

subor veci vedeny Okresnym iradom Tren&in, okres Trencin, obec Trencin, katastralne zemie Trenéin,
evidovany na liste vlastnictva &. 5889 ako:

- byt&. 36, 1.p,, vchod &. 33, ulica: Beckovskd, v bytovom dome slpisné . 1188, postavenom na parcele registra
"C" evidovanej na katastrainej mape pod parcelnym ¢&. 1871

- podiel priestoru na spolonych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu, na prisluéenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parc. & 1871, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie o vymere 2269 m2, o velkosti 59/4633.

Vlastnikom predmetu drazby je Mo$kurjak Patrik r. Moskurjak, Mgr., narodeny 02.02.1992, bytom Stirova 490/1, Secovce,
PSC 078 01, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZby znalcom.

Ziadame dodat”:
+  Znalecky posudok v 3 exemplaroch
*  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .Jjpg na 2 exemplaroch CD ROM.

Konatel' spolocnosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.0., Mostov4 2, 811 02 Bratislava S,
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisand v obchodnom registri Mestského sddu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka &.59140/B
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres ¢ 309 Trenéin Détum vyhotovenia
Obec 505820 Trenéin Cas vyhotovenia
Katastralne izemie 864528 Trencin Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5889 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

23.1.2026
12:10:49
22.1.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1871 2269 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Spbsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend stipisnym ¢islom
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
1188 1871 9 | Bytovy dom 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
33 1 36 Castiach a spolo¢nych zariadeniach

Supisné &islo Miestna ¢ast’

1188

59/4633

domu, na prislusenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku

Iné tidaje: Bez zapisu
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Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

narodenia: 02.02.1992

&slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
178 Mogkurjak Patrik r. Moskurjak, Mgr., Stirova 490/1, Sedovee, PSC 078 01, sR, Datum 1/1

Titul nadobudnutia:
V-4737/2019 - Kiipna zmluva zo dna 17.07.2019, zm.¢.7248/19

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu ,

Spravca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

Iné udaje - nepriradené

R 948/09, v.z. 3514/09

CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah T

V 517/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM S. C.1188 NA
PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA BYTU C.9

V 530/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM S. C.1188 NA
PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA BYTU C.29

V 533/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM S. C.1188 NA

"PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA BYTU C.54 -

VZ.2069/98

V 535/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM S. C.1188 NA
PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTN{KA BYTU C.56

V 539/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM S. C.1188 NA
PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA BYTU C.38

V 545/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM 8. C.1188 NA
PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA BYTU C.46

V 547/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM S. C.1188 NA
PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTN{KA BYTU C.50

V 2555/98 —VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM SUP C. 1188
NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN, PRE VLASTNIKA BYTU C.58

V 2556/98 VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM SUP C. 1188
NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN, PRE VLASTNIKA BYTU C.59

V 1826/98 VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM SUP C. 1188
NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN, PRE VLASTNIKA BYTU C.43

.V 1830/98 - PRE VLASTNIKA BYTU C.49 VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A

PRECHODU CEZ DOM SUP.C. 1188 NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN
- VZ.251/99

V 1833/98 VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM SUP C. 1188
NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN, PRE VLASTNIKA BYTU C.63

V 1985/99 -VECNE BREMENO: PRAVO BEZPLATNEHO DOZIVOTNEHO UZIVANIA
BYTU C.54 V PROSPECH MARTA RODEROVA [* 27.1.1935]

V 2465/99 -NA BYT C.39 ZALOZNE PRA\(O V PROSPECH OSTATNYCH
VLASTNIKOV BYTOV V ZMYSLE §15 ZAK.C. 182/1993 Z.z.

V 2465/99 -PRE VLASTNIKA BYTU C.39 VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A
PRECHODU CEZ DOM SUP.C. 1188 NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN

V 2466/99 -PRE VLASTNIKA BYTU C.62 VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A
PRECHO/]O)(}J CEZ DOM SUP.C. 1188 NA PARC.C. 1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN
- VZ.532

223




Vlastnik poradové &islo 178

|V 538/98 -VECNE BREMENO: PRAVO VSTUPU A PRECHODU CEZ DOM S. C.1188 NA
PARC.C.1871 V PROSPECH MESTA TRENCIN PRE VLASTNIKA BYTU C.36- 2074/98

Vlastnik poradové &islo 178

V-4566/2019 - Zalozné pravo na byt €. 36, ¢islo vchodu 33, 1.p. s podlelom o velkosti 59/4633
na spolocnych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu so stp. ¢is. 1188 na pozemku registra
CKN parc. ¢is. 1871 a na pozemok registra CKN parc. &is. 1871 v prospech: VSeobecna
tiverové banka, a.s., ICO: 31320155, Mlynské n1vy 1, 829 90 Bratislava, SR na zaklade Zmluvy
o zriadeni zalo#ného prava k nehnutelnosti reg.C.: 001/351168/19-001/000 zo dita 17.07. 2019,
zm.¢.6384/19, 7248/19

Vlastnik poradové &islo 178

V- 5865/2022 - Zalozné pravo na byt €. 36, ¢islo vchodu 33, l.p. s podielom o vel'kosti 59/4633
na spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach dpmu so sup. ¢is. 1188 na pozemku registra
CKN parc. ¢is. 1871 a na pozemok registra CKN parc. ¢is. 1871 v prospech: VSeobecna
tiverové banka, a.s., ICO: 31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, SR, na zaklade
Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti reg.C.: 001/351 168/22/002/000 zo dia
21.07.2022, zm. ¢. 4120/22

{
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Képia je nepouzite'na na pravne ﬁkony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
/ Yyt}’iéenie hranic pozemk/ov a osadenie stavieb na pozemky

'

Q .
1878/49 -
Okres Obec Katastralne tizemie
Trenéin Trenéin Trenéin
. ) Cislo zékazk ] ierk 1:1000
Urad geodézie, kartografie a - i Vekigmoyhmapm i

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1871

Kdpia je nepouzitelna na préavne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 13. 2. 2026 18:54:36 Bez autorizacie
Udaje platné k 12. 2. 2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Knpna zmluva

uzatvorenﬁv nnysle § 3, anasl. zékona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovich
pnestorov v znent. nakoﬁich predpisova § 588 a nasl.: zikona & . 40/1964 Zb. Obémnskeho-

zékonnika v zneni neskordich predplsov '
(d‘alq len ,zmluva ‘)

Predévajici:

Kupujtici:

‘Michal Pmkop, rodeny Prokop,
trvale bytom Moskovska 2669/29, 811 08 Brahslava - Stané Mesto, .

r.8. 780610/6187, narodeny 10.06.1978,
Stﬂnapris!uﬁnosl’ SR, - _

- (dalej lm wpredavajlciy

BpV Construction, s. r. o. :
so sidlom Prievozskd 4D/Blok E, 821 06 Braiislava ~ Ruimov
ICO 51 049 147, DIC 2120583377, IC DPH $K2120583377,

zapisand v Obch. registri- Okres: stidu Bratislava; 04dd. 8ro, V1. &. 121901/B
-~ zasttpend konatelkou; Ing. Martina. Moikova :

. (dalej lmuk"PWuci“)
 (dalej spolotne len ,zmluvné strany®)

éunokx.
Predmet zmluvy

1. Predévajﬂcl sa na zdklade a za pochmenok uvedenych v tejto. zmluve zavazme----'___;u
‘odovzdat’ predmetkﬁpy $pecifikovany v ¥lénku I1. a II.. zmluvy a previest viastnicke

 Prévo k nemu-a kupujdci sa zavizuje na zéklade a za podmienok uvedenych v tejto - 4
--'meepmafpmdmetkﬁpy3Zﬂplahfzaﬁdohodmnﬁkupnueenupodl’aélénkqur s

élinokﬂ.
Predmet kiipy - ./ -

1. Pxedévagﬁcl je vﬂuénim vlasmikom

) byti1 & 36 na 1. p. bytového domu siipisné dslo 1188 (popis. stavby - Bytovy':-*
dom), vchod 33, na wlici Beckovsks v Trenéine, postaveného na pozemku KN Cc. .-

~—  parc. & 1871, v podiele 1/1 (d’alej len ,,byl‘ D .




S—

2 v

.b)kbytu pnslﬁchajﬁceho spoluvlastnickeho pod:eln pne,storn na spolofnych

astiach a zariadeniach domu vo velkosti 59/4633 k celku (dalej len
»Spoluvlasinfcky podiel priestoru na spolocnych ¢astiach a zariadeniach domu’),

¢) kbytu pristichajticeho spoluvlastnickeho podieln kpozemkn, na ktorom je
postaveny bytovy dom s.&. 1188, KN C:

- parc.t. 1871 -0 vymere 2269 m?, dmhpozemku zastavanaplochaanédvone, ;
vo vePkosti 59/4633 k celkn (Falej len ,,spoluviastnicky podiel k pozemku“),

evidovanych na liste viastnictva & 5889, katastrilne tizemie Tremdin, obee
Trentin, okres Trenin, v katastri nehnutePnosti Okresnym tradom Trenéin,
katastrdlnym odborom (Falej len ,prislusny okresny tirad“)

(dalej spoloéne len , predmer kipy~)
Predévajtici prevadza a kupujtci nadobéda do vyluéného viastnictva predmet kipy
uvedeny vtomto &lanku zmluvy - byt vpodiele 1/1, - spolu  so

spoluvlastnickym podielom priestoru na spolofngch astiach a spoloénch

zariadeniach domu a spoluvlastnickym podielom k pozemku vo velkosti 59/4633

k celku, bez vyhrt_xd, a to tak, ako je uvedené v &lanku VIIL tejto zmluvy.

Clanok IIL

Opis byta
a spolocnfch dasti a spoloénych zariadeni bytového domn

Prevédzany byt pozostéva z 2 obytnyeh mlestnosﬁ a prisluSenstva.

2. Prishi¥enstvom bytu je predsieti, obytn kuchyia, ¥pajza, kiipePiia, WC a pivaica. |

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 58,94 m?.

4. Sdfastou bytu je jeho vybavenie' aje tvorené: rozvod elektrickej inStalicie od

elektromeru, rozvod vody (SV TUV), rozvod plynu od plynomeru, rozvod kanalizicie
od zvislych rozvodov ak nim prisluiné zariadovacie predmety, zdsuvka STA (zvod

spolotnej televiznej antény), kuchynsk4 linka, sporék, WC, vaiia, umyvadlo, zvontek, .

postova schrénka, telefénna pripojka.

Vlastnictvo bytu vrétane jeho vybavenia a pristufenstva je ohranitené vstupnymi
dverami do. bytu vrétane zérubni, hlavnymi uzatvéracimi ventilmi privodu teplej a
studenej vody, dstredného kérenia po napojenie na zvisly schodiskovy rozvod,
bymvého uzéveru plynu a elektrickymi ponstkaxm pre byt

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolotngch Zasti a spolotnych

zariadeni bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

Spolotugmi ¥asfami. domu st najmé#: zéklady domu, strecha, chodby, _@bvod_ové
miiry, priefelia, vchod, schodisko, vodorovné nosné a izolaéné konftrukcie, zvislé
nosné konstrukcie, nebytové priestory.

Spoloénymi zariadeniami domu st najmé: 6 su¥iami, mangfovila, 3 praovne, 4
kotfkarne, 3 spolotné priestory, spolotni TA, bleskozvody, vodovodné pripojky,
kanaliza&né pripajky, elektrické pripo_]ky teplonosné pripojky, telefénne pripojky a 0
gj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a sliia vyludne domu, spolo¥né prizemné
priestory a spolo&né suterénne priestory. :

Prislu!enstvom domn si: kanaliza®né a vodovodna §achta.



10. VeFkost’ spoluvlastmckeho podlelu pnestm'u na spoloénych dastiach a zanademanh.
domu pnslﬂohajﬂceho k bym Je 59)‘4633 ‘ _

Clénok IV
I'J’pravn privk pozemku
‘

1, Pommok KN. C parc. & 1871, na ktorom je' pc»stavehjv bytovy dom 8.8, 1188, je v
- podielovom spoluvlastnictve vlasmikov bytov anebywvich pnestoxw vbywvom
© dome s.8.1188. -

2 Vel’kost’ spoluvlastnfckeho podielu k pozemku pnslﬁchu_yﬂceho k bytu je 59/4633,
Uvedeny spoluvlasmicky podiel k pozemku 1e predmetom kipy podfa tejto zmhavy.

| éunok \ A
' Kﬁpna cena a platobné podmienky

_:i.;‘-Zmluvnésh'anysadohodhnakﬁpmjoenezapredmetkﬁpy%v?ﬁ:et ‘ o ‘
” (slovor: | " t) s

2. Kupujtici zaplatil pred podpisom tejto zmluvy diia 22, 03.2019 prvt Sast’ kﬂpnej ceny
.V sume : 4 (slovom:: - zvlastnych finanénych prostriedkov
_ bezhotovostnym.. prevodom na et - g:mstredlmfatel’a Reality holdingt+, sro, so- - . |
sidlom ‘Borickd 13, 010 01 Zilina, ICO 36 427 772 (dalej len ,,sprostredkovatel“) Sty
podl’a samostatnej zmluvy so- sprostredkovatelom, -ktors. bude * predavajlicen . . | :
-zapoditand do-celkovej képnej ceny azuétované na sprostredkovatel’skﬁ odmeml, LR e
8 ¥m yfslovne zmluvné strany sthlasia. '

3. Zvy_§mi Qast’ dohodnutej ‘kiipnej ceny vsume . R (slovom. ERTRE
. ) uhradf kupujici 'z vlastnych finandnjch: pcrostﬂedkov Y g,
nasledovne: . N et

- a) éast’ vsuma st TR (slovom : - Eur.-":_--

Sl ) na predéasné splatenie zostaﬂm ﬁvem predévajﬁcehu
: zabezpeécného predmetom kipy v prospech zdloiného veritePa Veobiéns
. fiverova barika, a.s., so sidlom Myhské nivy 1, Bratislava, ICO: 31:320 155 (dalej

~- " len ,V3eobecnd viverovd banka, a.5.“), a 0 na z4klade presného vybisienia ki i

© - 17.04.2019, bezhotovostnym prevodom na Glet & IBAN SK63 0200 0000 0011,
9698 7058, vedeny vo Vieobecns tiverovd banka, a.s., tak, aby najneskdr v tento

... .defl, kn ktorému bola: didné &iastka vydisiens; bola uvedens -suma pripisand na

-+ ~uvedenom tite pod platobnymi. symbolmi VS 4986392722, és 1. Vyéiaieme
iy =:pmsného zostatku Gveru predévajﬂceho je suéast‘ou tejto zmluvy SLP

b). ast’ v sume j - ' e
- dvadsatdevif ceritov) bezhotovostnym prevodom vdelt predleiema potvrdema :
.. o nedoplatkoch- od - spraveu - nehautelnosti, najneskor do 1242019 na* Gitet
. predévajiiceho & IBAN SK82 1100 6000 0026 1275 1840, veden:’/ v Tatra banka, -
A, pnéom zd zaplateme sa pova:!.tge pripisanie celej uvedme} sumy na: uvodenz{e“

ﬁéet

4, V. pnpade omeékama lmpujuceho S0 zaplatenim k(lpnej ceny alebo jeg éash podr
* predchadzajicich odsekov: tohto- ¥lénku zmluvy zjeho viny, -je: kupuwm povmnﬁ
zaplatit” predévajucemu zmluvnﬁ pokutu vo-vyske 30, EUR (slovom: tndsat’ Ent) 78




ens, vyplivmﬁce 4 tohto pravneho ﬁkonu @
v Slovenske] repubhke v éase uzatvorenia - '

preéitané ana znak sohlasw s jej
h, na- ktorfmh gii Gradne overené
ch ku katastrilnemu !

vumostl vyslovne v zmluve Neuprave
nadla Obﬁanskym zékonnikom plamﬁm
tejto zmluvy :

10. Kﬁpna zmluva bola predkvajﬂcﬂn a kupmﬁclm
obsaliom & vy Hlsseniami podpisand v 4. ToVROPiSec]
podplSY predéva;ﬁceho ktoré: budl odovzdané v2 ravnopiso
kommu a v 2 rovnopisoch pre zmhuvné strany

11, Této zmluvii mofno menit 2 dopltiat’ pisommn; ym dodatkom podpisanym obidvoma ¢

zmluvn§'m1 stranami.

12 Zmluvné strany. -3& dohodh ze poplatky spojené s Yradnym OVeremm podplsov :
A qvajiiceho na tejto zmluve, ako a) spravny poplatok za Katastralne konanie vkladu ;
.: ylastidckeho préva v prospech kupijticeho vo vjike 60,- EUR znésa sprostmdkovatel’ : |
‘ akékol’vekpoplatky mjenésvyspm;adm:imt’mshy predﬁvajﬁceho uvedengj vods. 1. - ,‘
- tohto Elénku zmiavy znasa predﬁvajﬁcx akékol?vek poplatky spOJené § uhradou kﬁpnej £ |

- ceny znéﬁakupu]ﬁcx s g !

.f-:‘ 13, Zrnluvné strany. sa dohodli, Ze kﬁpne zmluvy spolit s nécvrhom na vldad vlasmickehoff oy i

pré.va v pmspech hrpu;ﬁceho podPa tejto , zmbavyt budb podané ptisluénému okresnému”. - .
zéstupcu sprosu'cdknvatei’a ¥ deﬁ zaplatema celej kﬁpnej oeny' S B

& _vzmysleél V tejtomhlvy




BpV Construetion, §.1.0.
Prievozsict 4D/Biok E
82106 Bratislava

V¥ st an. Neigzosdlo: Vebargolinke: | L

| Wee: Patudenie oveku vy,

SpoloBnost KOMEYT « 1ZOLACIE, sin., ‘Legiondrska 7048, 511 01 Trontin, Spravea

bytavehio- dotni siip. £ 1188 b ul. Beckvska ¥ Trendine, tymte: potvrdznjs, e prédmetiy

bytovi dom bl dang da utivania vroka 1958,

Potvrdenie sa vysidva nattadas{v}wtnﬂm spo[nmasﬂ BpVv- Con&trucﬂun,. s,
- 160 51048147,

konatalka;balpmostt

et Ifxx. +m mz«m Wh0o: 6346519 DIC: 2022180888 Iémmmnsms

' kegixiﬂ Obéhosdinyg register, Okeosny #6d Treiitht, odd, Sro, vi.&. 13901/R




Byt €.36 na 1.poschodi, vchod 33 v bytovom dome s.¢.1188 na p.€.1871 v k.G. Trengin
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidendnym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky tUkon je zapisany v denniku, pod ¢islom 36/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znal _7
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