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. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie véeobecnej hodnoty ,,Pohostinstvo” s prislusenstvom sup.¢. 136, postavenom na pozemku
parc.&. 318/3, 318/8 v k.. Kovalov a pozemkov parc.¢. 318/3, 318/5, 318/6, evidovanych na LV &. 1972 v
k.u. Kovalov, obec Kovalov, okr. Senica.

- pozemky: parcela &. 318/3, 318/5, 318/6 v k.u. Kovalov, okr. Senica
- stavby: pohostinstvo sup. &. 136, postavené na parc.¢. 318/, 318/8 v k.u. Kovalov, okr. Senica ]

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre U&el vykonu zaloZzného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 03.03.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 03.03.2026

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

- Znalecky posudok &. 98/2019, vypracovany Ing. Pavol Patinka, zo diha 01.08.2019- kopia

- Potvrdenie o vy$ke nakladov, vydané fi VisEcon, zo dia 10.07.2018 - kopia

- Potvrdenie o dani do uzivania pohostinstva stp.&. 136, vydané obcou Kovalov, zo dfa 29.07.2019 -
kopia

- Projektova dokumentacia pohostinstva sup.¢. 136, Kovalov, okr Senica - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV &. 1972, k.u. Kovalov, obec Kovélov, okres Senica, vytvoreny cez
katastralny portal difa 02.03.2026 - kopia

- Képia z katastralnej mapy, pre k.4. Kovalov, obec Jablonica, okres Kovélov, vytvoreny cez katastralny
portal diia 02.03.2026 - kopia

- Schéma UP obce Kovalov, okr. Senica - képia

- Zameranie skuto¢ného stavu - pddorys podlazi

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentécia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vS§eobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho $tatistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitéd vyluéne na zatriedenie do kiasifikacie
podla pouzitého katalégu rozpo&tovych ukazovatefov).

e Vyhlaska & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budi konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie jg
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. -

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vy$ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych Statistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Met6da porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich odc&erpatelnych zdrojov pocas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metoéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavateFa: Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdéda z dévodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie veobecnej hodnoty nie je rmozné, nakolko nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinéciu - nehnutefnost
nevyuzivana a v zanedbanom stave.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoétu vseobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). RozpoCtovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a tzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sudneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v8eobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju zodbornych skdsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

VEH = aHV+b.TH [€]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stctu alebo je vy$sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VS8Hs =M. VSHy, [€]

kde

M - poc¢et mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréené porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.
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Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kon&truk&né a fyzické ($tandard, nadstandard, podstandard, prisluenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujuceho a pod).

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHPOZ =M * (VHw * kep) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHum, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metodou porovnavania je podfa vztahu:

VSHpoz =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m’.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktura a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit' véetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujtcim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosovéa hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov potas Casovo

neobmedzeného obdobia podfa vztahu

V8H por == [€]

kde

0OZ - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri pofnohospodéarskych a lesnych pozemkoch je mozné Vv
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — UGrokova miera, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiuje aj zatazenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vypis z katastra nehnutelnosti, List vlastnictva €. 1972 vytvoreny cez katastralny portal diia 02.03.2026.
Okres - Senica, Obec- Kovalov, Katastralne Gzemie - Kovalov

CAST A. Majetkova podstata:
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Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

parc. &. Vymeravm2 Druh pozemku Spdésob vyuz.p. Umiest.poz. Pravny vztah  Druh ch.n.

318/3 496 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

318/5 38 Zastavané plochy a nadvoria 17 1

318/6 493 Zastavané plochy a nadvoria 18 1

Legenda:

Spoésob vyuzZitia pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend supisnym &islom p

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia stpisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemky umiestnené v zastavanom tzemi obce.

Stavby

supisné na parcele druh popis umiestnenie
Cislo Gislo stavby stavby stavby

136 318/3, 318/8 14 Pohostinstvo 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 318/8 pod stavbou s.¢. 136 je evidovany na liste viastnictva ¢.
496

Legenda:

Druh stavby:

14 - Budova obchodu a sluzieb

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
por.c. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluvlastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Rysava Beata r. Jangovitova, Prietr2, & 376, PSC 906 11, SR,
Datum narodenia: 30.05.1968
spoluvlastnicky podiel 1/2
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Kuba Ry$ava Zuzana r. Ryava, Prietrz, &. 376, PSC 906 11, SR,
Datum narodenia: 02.09.1989
spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia
- 11D/249/2024-306, Z-2450/2025, ¢.z. 74/25

CAST C Tarchy

- Pravo prechodu cez budovu pohostinstva sup.€.136 na parc.¢. 318/3 a parc.€. 318/8 v prospech
vlastnika nehnutelnosti na p.¢.318/1 v rozsahu vyznatenom geometrickym planom ¢&. 240-241- 146/2003
podla V-1708/03, vz. 77/03

- Zalozné pravo v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC: 64948242,
Zeletavska 1525/1, 14092 Praha 4 - Michle, Ceska republika, organiza&na zlozka: UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., ICO 47251336, pobo&ka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 81333 Bratislava,
Slovenska republika na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutefnosti ¢.
000373D/CORP/2019 podfa V-2199/2019 vkiad povoleny 08.08.2019 na: pozemok registra C KN
parcelné &islo 318/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m2, pozemok registra C KN parcelné
&islo 318/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m2, pozemok registra C KN parcelné Cislo 318/6,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 493 m2, stavba - pohostinstvo so supisnym Cislom 136 na
pozemkoch registra C KN s parcelnymi ¢islami 318/3 a 318/8, €.z. 604/19, €.z. 74/25

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka:
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- Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava podlia zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach
formou dobrovolnej drazby v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC: 64948242,
Zeletavska 1525/1, 14092 Praha 4 - Michle, Ceska republika, organizaéna zlozka: UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., ICO 47251336, pobotka zahrani¢nej banky, Sancova 1/A, 81333 Bratislav,
IGO0 47251336 na nehnutefnosti: pozemok registra C KN parcelné &islo 318/3, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 496 m2 pozemok registra C KN parcelné Cislo 318/5, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 38 m2 pozemok registra C KN parcelné ¢islo 318/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 493
m2 stavba - pohostinstvo so supisnym &islom 136 na p

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dfia 03.03.2026 za ucasti viastnikov *
nehnutelnosti. Kontrolné zameranie bolo vykonané dita 03.03.2026 digitalnym diafkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné &islo 783648, kalibrované spolo¢nostou Geoteam, dia 04.03.2013. Namerané rozmery
objektu su pouzité pre vypocet zastavanej plochy a nasledne vypocet technickej hodnoty rodinného
domu. Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti bola vyhotovena znalcom dia 03.03.2026.

d) Technicka dokumentacia:

Viastnikom nehnutefnosti neboli prediozené Ziadne podklady a z toho dbvodu zadavatef poskytol
Znalecky posudok &. 98/2019, vypracovany Ing. Pavol Patinka, vypracovany 01.08.2019, odkial som
prevzala podklady - vek stavby, projektovi dokumentaciu a naklady stavby za rok 2018. V ¢ase Setrenia
bola nehnutelnost nevyuzivan v zlom stave.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti st vo vyluénom vlastnictve RySava Bedta r. JangoviCova, nar. 30.05.1968,
bytom Prietrz, &. 376, PSC 906 11, SR, so spoluvlastnickym podielom 1/2 a Kuba Ry$ava Zuzanar.
Rysava, nar. 02.09.1989, bytom Prietrz, . 376, PSC 906 11, SR, so spoluvlastnickym podielom 1/2.
Nehnutelnost nadobudnuta: - 11D/249/2024-306, Z-2450/2025, &.z. 74/25

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti evidované na LV &. 1972 v obci Kovalov - pohostinstvo sup.C.
136 postavené na parc.&. 318/3, 318/8. K stavbe patri pozemok, KN evidovany ako zastavané plochy a
nadvoria parc.&. 318/3, 318/5, 318/61. VyuZitie stavieb a pozemkov suhlasi s evidenciou nehnutefnosti.
Umiestnenie objektov na pozemkoch a podorysny tvar stavby kore$ponduju s nakresom na katastralnej
mape. '

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech: UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pohostinstvo - stp.&. 136 postaveny na parc.¢. 318/3, 318/8, k.u. Kovalov, okr. Senica

Vonkajsie Upravy- vodovodna, kanalizaéna pripojka, vodomerna $achta, ploty, Zumpa, terasa
Pozemky - parc.&. 318/3, 318/5, 318/6 - zastavané plochy a nadvoria, k.u. Kovalov, okr. Senica

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z tGzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gizemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

k.u. Kovalov, okr. Senica

- funk&né vyuzitie: - plochy obtianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry

- Uzemny plén zroku -2013

https://www. kovalov.sk/uzemny-plan-obce-kovalov.htm/
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2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Pohostinstvo - sup.¢. 136, parc.¢. 318/3, 318/8, k.u. Kovalov, okr.
Senica

POPIS STAVBY X 4
Ohodnocovany objekt ,,Pohostinstvo® stip.&. 136 je postaveny na pozemku parc.&. 353/1 v tesnej blizkosti
centre obce Kovalov, okr. Senica v zastavbe rodinnych domov. Objekt bol dany do uzivania v roku 1979
a priebezne prebiehala uz len beznou tdrzbou — z ¢asti vymena podlah, okien. Ide o prizemny objekt
s Giastoénym podpivni¢enim, zastre$eny rovnou strechou. Pristup je po miestnych spevnenych
komunikaciach s verejnym osvetlenim, napojenim na elektricki, vodovodnu a plynovd pripojku,
kanalizacia do Zumpy.

Zivotnost stavby stanovujem na 100 rokov. K datumu ohodnocovania sa nehnutelnost uz dlhodobo
nevyuzivala, je vzlom neudrziavanom stave avyZaduje si rozsiahlu rekons$trukciu — modernizaciu.
Moznost' prestavby a preklasifikovania na bytové jednotky.

Dispozi¢ne rieSenie:

1.PP — chodba, skiady, kotolfia, chladiace miestnosti, obsluzny vytah, schodiska

1.NP — vstupna hala, chodba, kuchyfia, spolocenska sala s vy¢apnym pultom, sklady, Satne, kancelarie,
hygienické zariadenia

Konstrukéné rieSenie:

Objekt osadeny v rovinatom teréne, zakladovych patkach a pasoch, zvislé nosné konstrukcie tvori
montovany Zelezobetonovy skelet. Obvodovy steny suterénu Zelezobetdnové monolitické, deliace priecka
murované porobeténovych tvarnic. Zvislé obvodové konstrukcie nadzemného podlazia murované
z pérobetonovych tvarnic hr. 400mm, deliace priec¢ky rovnako murované, zvislé konstrukcie - stropy
prefabrikované Zelezobeténové, zastreSenie plochou strechou s krytinou z tazkych natavovacich pasov.
Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu tpIné, schodiska Zelezobeténové s povrchom z PVC
a betonovej dlazby opatrené zabradlim. Okna zdvojené drevené a z Casti plastové, vnutorne dvere piné
osadené v ocelovych zarubniach. Vnatorné omietky vapenné cementové hladké s naterom v kuchyni,
a hygienickych zariadeniach keramické obklady stien, povrchova uprava fasady bez zateplovacieho
systému s omietkou brizolit.

Podlahy v suteréne prevazne cementovy poter a PVC, na prizemi podlahy z keramickej a betonovej
dlazby, PVC. V ¢ase Setrenie nebol zdroj na vykurovanie ani osadené radiatory, ohrev teplej vody
z elektrického zasobnikového ohrievaca, osadeny v suteréne.

V hygienickych zariadeniach nebola osadena sanita.

Vek stavby a opotrebenie:

Stavba bola dana do uzivania v roku 1979, podla predloZzeného potvrdenia. Na zaklade toho je vek
stavby 2026-1979 = 47 rokov, predpokladana Zivotnost domu je zakladna 100 rokov. Objekt si vyZaduje
rozsiahlu rekonstrukciu — modernizaciu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 84 budovy jedalni, reStauracii a kaviarni
KS: 1211 Hotelové budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
O zéklady = 492,82*0,40 197,13
Osuterén=22240*375 - S 83400
O podiazie = 492,82390 o ' 192200
Obstavany priestor stavby celkom 2 953,13
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatef: RU =2 618 / 30,1260 = 86,90 €/m®
Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monoliticka beténova tyCova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie |Cislo| Vypodet ZP | zPIm* [Repr.| - Vypoetvysky (h) [hm]
Podzemné iy iy g'(ff;?d?fgg'w 222.4 Repr. 3,35 3,35/,
Nadzemné 1 gfézfglg':gfg z§0*13,zo+1,9‘ 492,82 Repr. 3,40 3.4
Priemerna zastavana plocha: (222,4 + 492,82) / 2 = 357,61 m?

Priemerna vyska podlazi: (222,4 * 3,35 + 492,82 * 3,4) / (222,4 + 492,82) = 3,38 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 357,61) = 0,9871
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,38) = 0,9213

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Gislo Nazov ce;g‘;},"b ;’gg?e' Koef. $tand. ks; Up’i‘;?,plf:ie'“ Cﬁﬁﬁl’é&%‘i}e'
' . : stavby [%]

Konstrukcie podfa RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 100 6,00 8,73

2 Zvislé konstrukcie 1500 1,00 15,00 21,86

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,64

4 ZastreSenie bez krytiny 7 76,00 7 1,00 7 6,00 7 8,73 7

5  Krytina strechy ' 13,00 - 1,00 3,00 437

6  Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,46

7 Upravy vnutornych povrchov B 7,00 ' 7 0,5077 o 3,50 ' '75,09

8  Upravy vonkajsich povrchov 300 100 3,00 437

9  Vnatomé keramické obklady | 3,00 030 0,90 1,31

10 Schody ' 300 050 1,50 2,18

11 Dvere ' 400 020 080 1,16

12 Vrata 000 = 100 0,00 0,00

13 Okna 800 100 = 600 873

14  Povrchy podiah o 300 050 150 | 218

15  Vykurovanie 5,00 000 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 800 080 480 6,99

17  Bleskozvod 100 100 1,00 1,46

18  Vnutorny vodovod 300 050 150 2,18

19 Vnatomé kanalizacia 3,00 0,50 | 1,50 - 218

20  Vnatomy plynovod ' 1,00 0,30 030 044

21 Ohrevteplejvody 200 080 1,60 233

22 \Vybaveniekuchydn 2,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 020 0,80 116

24 \ytahy ' 400 020 020 029

25 Ostan¢ 400 020 08 116
|spolu 100,00 68,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =68,70 /100 = 0,6870

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 4,077
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Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * ki * Ky [€/m3]
VH = 86,90 €/m°® * 4,077 * 0,6870 * 0,9871 * 0,9213 * 1,158 *
0,95
, VH = 243,5071 €/m’
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrokl | Z[rok]l | O[%] | TS[%

ro

Pohostinstvo - stp.¢.
136, parc.¢. 318/3,
318/8, k.u. Kovalov,

1979 ‘ 47 53 100 47,00 53,00
okr. Senica |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
nyhodiskové hodnota i ‘243,5071 7€{r7n37‘7*”2953,13 m? - _ L B 719 17078,1727
Technicka hodnota 53,00 % z719 108,12 € ] 381 127,30

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot na terase

Plot na terase, zhotoveny na beténovych zakladoch z murovanou podmurovkou a stipmi z plotovych
tvarnic s vyplfiou z ocelovych profilov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ | Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel

1. ‘Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu , 7 12,60m 700 ] 2324 €/mr

2. Podmurovka: 7 7 7 - B ) o -
betdénova monolitirckrérxralebo prefabrikoyané 1 127,607m‘” 7 9267 - o 30,74”€/m7

- Spqlu: - 7 | 7 53,98 €Im

3. Vy'rplr'lrplotu: o 7 7 , 7 o
z’rémového pletiva, alebo z ocelovej tyoviny v 17.64m> 435 14,44 €/m
rame |

Dizka plotu: 12,60 m

PohFadova plocha vypine: 12,60*1,40 = 17,64 m?

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,077

Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov [ Zatiatok uzivania | VIrok] | Tirokl | Z[rokl | O[%] | T1s[%]
Plot na terase 2015 11 49 60 18,33 81,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
* Z % 2\ "% *
ichodisko bidiobs gg,semm 53.08 €/m + 17,64m> * 14,44 €/m?) * 4,077 3 620,89
Technickd hodnota 81,67 % z 3 620,89 € - 295718

2.2.2 Plot uliény

Plot, zhotoveny na beténovych zékladoch s beténovou podmurovkou s vypliiou z plotovych tvarnic, kde
st osadené vrata a vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg . Popis Pocet MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac: 7

oz kameﬁa a beténu 13,20m 700 23,24 €/m

27 ) Podmurovka: ‘ - 7 7 e 7

beténova monolitické alebo prefabrikovana 13,20m 926 7 30,74 €/m
7 Spolu: 53,98 €Im

3. ‘VYplﬁ plotu: 7 7 - 7 )
murovany do hrubky 20 cm z tehél alebo 26.40m> 755 25 06 €/m

3 plotovych tvarnic ' T

4. Plotové vréta: B i o -
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 24912 €/ks

~ profilov ) R ]

5. Plotovérvrértkar: - 7 - ] 7 )
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 13,20 m

Pohfadova plocha vypline: 13,20*2,00 = 26,40 m?

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 4,077

Koeficient vyjadrujtci uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zatiatok uzivania | ViIrok] | Trokl | Z[rokl | O[%l | TS[%l

Plot uliény 1979 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

11
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Nazov ‘ Vypoéet Hodnota [€]
. o (13,20m * 53,98 €/m + 26,40m” * 25,06 €/m” + 1ks *
Vychodiskova hodnota 549 15 g/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,077 * 0,95 678715
Technick hodnota 21,67 %26 787,15 € 1470,78

2.2.3 Vodovodna pripojka

2

Pripojka vody vedena z obecného vodovodu cez vodomernu $achtu do objektu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1860/30,1260 = 61,74 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 2,40 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,077
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zaciatok uzivania | Vrokl | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka 1979 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
VVchqdiskové hodnota 2,4 bm *7617,74 €/bm * 4,077 * 095 - 7 7 573,91
Technicka hodnota 21,67 % z 573,91 € 124,37

2.2.4 Vodomerna Sachta

Vodomerna $achta s oceflovym poklopom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

12
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 1.70*0,90*0,80 = 1,22 m® OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,077
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbQrnym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[roK] | Zrrokl | ol | TS[%
Vodomerna Sachta 1979 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypoéet Hodnota [€]
V)’(chodiskové hodnota 7 1,22 m°® OP * 254,27 €/m3 QP * 4,077 * 0,95 7 } 1201 ,49
Technicka hodnota 21,67 % z1201,49€ ‘ 260,36

2.2.5 Kanalizaéna pripojka
Kanalizacia napojena z rodinného domu do Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: ' 2. Kanalizcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 52,40 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 4,077

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | Vi[rok] | Trok] | Z[rokl | O[% | TS[%]
Kanalizaéna pripojka 1979 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52,4 bm * 41,49 €/bm * 4,077 * 0,95 B 7 8 420,52
Technicka hodnota 21,67 % z 8 420,52 € ‘ 1824,73
2.2.6 Zumpa

Betonova zumpa s ocelovym poklopom.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2) .

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 4,50*5,40*2,40 = 58,32 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,077
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov [ Zagiatok uzivania | Virokl | Trok] | Zlrokl | O[%] | TS[%]
Zumpa 1979 47 33 ‘ 80 58,75 41,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 58,32 m® OP * 107,88 €/m3,O,P,* 4,077 * 0,95 7 ) o 24 368,16
Technicka hodnota 41,25 % z 24 368,16 € 10 051,87
2.2.7 Terasa

Terasa pred objektom: s povrchom z keramickej dlazby na podkladnom beténe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dldzdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlaZby - kladené do betonu
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 11,60*3,00 = 34,8 m* ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcuy = 4,077

Koeficient vyjadrujutci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypod&et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania| VIrok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS %]
Terasa | 2015 L 69 80 1375 = 86,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 34,8 m” ZP * 18,26 €/m2 ZP * 4,077 * 0,95 B 248119
Technicka hodnota 86,25 % z 2 461,19 € ‘ 2122,78

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

®

Nazov V9°h°dis"[‘2]’é hodnota | 1o hnicka hodnota [€]
ngglsot\ilr:s;ti\(/: S::&: 136, parc.¢. 318/3, 318/8, k.u. 719 108,12 381 127,30
Ploty ' : -

Plot na terase ' -  3620,89 2957,18
Plotulieny ’ - ’ 678715 147078
CelkomzaPloty =~ 1040804 44279
Vonkajsie upravy 7

Vodovodna pripojka - - 57391 12437
' Vodomerna Sachta " 120149 260,36
‘Kanalizatna pripoka o o 842052 182473

Zumpa ' o 24 368,16 ~ 10051,87

Terasa ' - o 246119 2122,78
Celkom za Vonkajsie Gpravy ' T 37 025,27 1438411
Celkom: [ 766 541,43| 399 939,37

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Kovalov je obec na Slovensku v okrese Senica v Trnavskom kraji, s po¢tom do 700 obyvatefov. Kovalov
sa nachadza na zapadnom Slovensku, vzdialeny 10 km od okresného mesta Senica. Obec je vzdialena
od obce Smrdaky2 km, od obce Doj¢3 km, od znameho putnického miesta Sastin 13 km.
Ohodnocovany objekt sa nachadza v centre obce s dobrym autobusovym spojenim do okolitych miest a
obci. Nehnutelnost' si vyZaduje rozsiahlu rekonstrukciu, osadeny v rovinatom teréne, Ziadna moznost
dalSej zastavby, orientacia obytnych miestnosti je na vychodnlu a juznu stranu, objekt napojeny na
elektrickt, vodovodnl a plynovl pripojku, kanalizacia do Zumpy. Obéianska a technicka vybavenost
dosta¢ujuca, na Urovni malej obce: predajiia potravinarskeho tovaru Coop jednota, priemyselny tovar,
pohostinstvo, obecny urad, zakladna, materska skola.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Objekt - pohostinstvo bolo v minulosti vyuzivané na projektovy Gcel, pohostinské sluzby a predajna
potravin.

Moznost vyuZitia aj na iné Géely - preklasifikovanie na bytové jednotky.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Nehnutelnost’ bola v &ase $etrenia nevyuzivana a vyzaduje si rozsiahlu rekonstrukciu.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech: UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny v sulade s s ,,Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vefkost sidelného utvaru,
polohu, typ nehnutelnosti a dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,15.

Dopyt v porovnani s ponukou je niz&i, nehnutelnost nachadzajiica sa v tesnej blizkosti centra obce.
Okolie nehnutelnosti je zastavané rodinnymi domami v $tandardnom prevedeni. Moznost parkovania
pred objektom a vo dvore, orientécia na juznd a vychodnu stranu, nezamestnanost je do 10%, v blizkosti
nehnutefnosti sa nenachadzaju konflikiné skupiny obyvatelov. Terén v okoli nehnutelnosti je rovinaty
a nehnutelnosti si napojené na v&etky inZinierske siete, kanalizacia do-2umpy. Nehnutefnost je dostupna '
pre autobusovu, automobilovu dopravu, v blizkosti sa nachadza autobusova zastavka s dostupnostou do
véetkych okolitych obci a miest. Na pozemku je rezerva na pripadné rozsirenie objektu. Obcianska
vybavenost na urovni malej obce. Ohodnocovany objekt si vyzaduje rozsiahlu rekonstrukciu -
modernizaciu s moznostou preklasifikovania na bytové jednotky.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,15
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,150 + 0,300) 0,450
Il. trieda Aritmeticky priemer I a lll. triedy ' ' 0300
lll. trieda * Priememy koeficient 0,150
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy ' 0,083
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,150 - 0,135) ' ' 0,015

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

&islo Popis/Zdévodnenie Trieda | keo VAl .- |1, Visialok
Vi Kppi*Vi
1 ‘Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi ' V. 0,083 13 1,08
2 'Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru
obce
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska . 0,450 30 13,50
3 Suéaény technick)" stav nehnutePnosti 7 ' 7 '
nehnutelnost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,083 8 0,66
4 Prevladajiica zastavba v okoli nehnutefnosti ' ‘ '
objekty pre bWanie, §port, rekreaciu, parky a pod. 7 I 0,450 7 - 315
5 Prislusenstvo nehnutefnosti -
bez dopadu na cenu nehnuternosti - 1. . 0,150 6 7 0,90

6 Typ nehnutePnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym Il 0,150 10 1,50
dispozi¢nym rieSenim. . |

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera

'nezamestnanosti

dostato&na ponuka pracovnych moznosti v dosahu

| dopravy, nezamestnanost do 10 % ) il 9‘300 - g, ) 258
8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby
7 priemerna hust'otarobyvatel’stva ' 7 1. 0,300 - 6 ' ; 1,80
9 ‘Oriéntércia nehnutelnosti k svetovym straném ' ' ' ' '
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV . 0,300 5 150
10 Konfiguracia terénu ' o ' - 7
Vrovina'ty, alebo mieme svahovity'poz'ermok o sklone do L ) 0,450 6 | ' 270
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5%

11 Pripravenost ininierskych sieti v blizkosti stavby I

i : elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia M j 0.150 7 j 105
‘do Zumpy , , ' ] ‘ :

12 Doprava v okoli nehnutefnosti ‘ ‘ -
Zeleznica, alebo autobus Iv. | 0083 7 | 058

13  Obe. ' ' - '

" vybav.(urady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kulttira) ’

obecny urad, posta, zakladna $kola I. stuper, lekar,
zubar, restauracia, obchody s potravinami a priem. Iv. - 0,083 10 ‘ 0,83
tovarom ) -

14 Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby I
les, yodqé néd;i, park1 vo vzdialenosti nad 1000 m V. R 0,083 N 87 L ) 70,667

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby 7

bezny hluk a prasnost od dopravy I ‘7 7 0,300 9 270
16 'Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na
nehnut. ‘ | |
 bezzmeny W o010 8 120
17 Moznosti daléieho rozsirenia ' ' N I T '
a V;%f‘;r::e?lzo::t}; \Eat:;d’élrérih vyrstiavtrvujari tr‘ojnésobo# V| 0083 " 0,58
18  Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
nehnutelnosti bez vynosu' 7 ' V. . 0.015 4 T 0,06
19 Nazor znalca ' o T v
" priemena nehnutelnost ' T 0150 20 3,00
|spolu | | | 180 40,16
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ] Vypocet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 40,16/ 180 0,223
Vaeobecna hodnota  V8Hs = TH * kep = 309 939,37 € 0,223 8918648 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.li. Kovalov, okr. Senica

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.¢. 318/3, 318/5, 318/6 sU evidované ako zastavané plochy a nadvoria o
vymere spolu 1027m2, evidovany na LV & 1972 v blizkom centre obce Kovalov, okres Senica v
zastavanom Uzemi. Pristup na pozemky je z vybudovanej spevnenej asfaltovej komunikacii s verejnym
osvetlenim, pozemku parc.¢. 204/4, LV - nezalozeny. Pozemky su rovinaté, oplotené, v neudrZiavanom
stave s napojenim na vodovodnu, elektrickii pripojku a plynové pripojku, kanalizacia do Zumpy. Na
pozemku parc.¢. 318/3, 318/8 sa nachadza objekt - Pohostinstvo sup.€. 136 a dvor. Pozemok parc.¢.
318/5 tvori terasu od ulice a pozemok parc.¢. 318/6 tvori dvor, zdhradu a parkovanie pre motorové
vozidla. Okolitt zastavbu tvoria objekty rodinnych domov v Standardnom prevedeni.

Jednotkovl vychodiskovl hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% hodnoty z vychodiskovej hodnoty mesta Trnava,
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nakolko obec Kovalov je oblast so zvy$enym z&ujmom o kupu pozemkov na vystavbu a Trnava je mesto
z ktorého zvyseny zaujem vyplyva.

—

Spolu - - 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m ] Podiel Vymera [m“]
31”8(3 1 zastavane plochy a nadvoria ‘ 496 ] 496,00 nm 496,00
3185 zastavané plochy a nadvoria 38 3800 an 38 00
318/6 zastavané plochy a nadvoria 493 » 493,00 11 493 00
Spolu
vymera : 1 027,00
Obec: Kovalov
Vychodiskova hodnota: VHy, = 80,00% z 26,56 €/m? =21 25 €/m?
Oznaéenie a nazov Hodnoterio Hodnota
koeficientu eene koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad
ks 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
koeficient vieobecnej 50 OOO.ob_yvaterov, prednostné obl_astl onyygh alebo_ rgdlnnylcrj_d,or:ov v 1,30
sfiusicie centn:= i mimo g:enfra mesta, oplastl rekrfaacnych stavie y délezityc ‘
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti
) mlest nad 50 000 obyvatelov
- rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im
ki standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port 0,95
s niz§im Standardom vybavenia,

~ - nebytové budovy pre pofnohospodarsku vyrobu

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat

koeficient intenzity vyuzitia

ko

; : prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeﬁm?lr;tfgrc:g\rlavnych do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach 0.90
] ~ bez mozZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke |
kegficiant fURkEnsRo « ‘BOI%IE:;w obytnych a rekrea¢nych Gzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vyuzitia Gzemia P
ki
. . 3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych
in‘;?:gﬁ'ji?é:;gg::;edu sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,50
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov |
kr ‘
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa ‘ 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =l 0,860;90 *1,80 1,30 1,00 1,8784
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHws * kep = 21,25 €/m? * 1,8784 ' 39,02 €/m’
- b ; . i s ] . €
Vseobecna hodnota pozemku %//iHPoz =M " V8Hw = 1027,00 m** 38,92 40 997,84 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Mizoy Vs$eobecna hodnpta

pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 318/3 | 19 800,32
parcela &. 318/5 - - ~ 1516,96
parcela &. 318/6 - o T 19 680,56
Spolu 40 997,84

18



Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova ¢Gislo posudku: 56/2026

I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty
,Pohostinstvo" s prisludenstvom sup.¢. 136, postavenom na pozemku parc.¢. 318/3, 318/8 v k.u. Kovalov
a pozemkov parc.&. 318/3, 318/5, 318/6, evidovanych na LV &. 1972 v k.U. Kovélov, obec Kovalov, okr. *
Senica.

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktortl by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttazZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V$eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 89 186,48 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

Pozemky:

V§eobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 40 997,84 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciécie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov |  Vvseobecna hodnota [€]
Stavby
Pohostinstvo - sup.&. 136, parc.&. 318/3, 318/8, k.. Kovalov, okr. Senica - 84 991,39
Ploty o ' ' ' T -
Plot na terase 7 ' 7 7 ' 659,45
Plot uli¢ny ' ' o N ' - - 327,98
SpoluzaPloty - 987,44
Vonkajéié upravy 7 ' - ‘ ' 7 -
Voddvodna"pripojka ' I 7 27,73
Vodomerna sachta ' ' ' N B 5806
Kanalizaéné pripojka S 40891
Zumpa ” ] - 224157
Terasa - ' - N 473,38
Spolu za Vonkaj§ie upravy ) A  3207,66
Spolustavby ' ’ - 89 186,48
Pozemky ' - - - '
Pozemky - k.. Kovalov, okr. Senica - parc. & 318/3 (496 m?) - 19800,32
Pozemky - k.a. Kovalov, okr. Senica - parc. €. 318/5 (38 m?) N 1516,96
Pozemky - k.. Kovalov, okr. Senica - parc. &. 318/6 (493 m’) ] 1968056
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Spolu pozemky (1 027,00 m?) 40 997,84
Spolu VSH ool ' 130 184,32
Zaokriihlena VSH spoly 130 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 130 000,00 €
Slovom: Jedenstotridsattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA :

Nehnutelnost bola v &ase Setrenia nevyuzivana a vyZaduje si rozsiahlu rekonstrukciu.
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech: UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s.

i
ot "u'v»@f::?i:»\ o
S NALER ;T/‘I“;;.\\ : /
\:'L\:‘\ p [/
V Bratislave diia 10.3.2026 ‘ , Ing. Dagm‘%anéovic':ové
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IV. PRILOHY

e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kdpia

e \/ypis z katastra nehnutefnosti, LV &. 1972, k.u. Kovalov, obec Kovalov, okres Senica, vytvoreny cez
katastralny portal diia 02.03.2026 - kopia

&

o Kopia z katastralnej mapy, pre k.u. Kovalov, obec Jablonica, okres Kovalov, vytvoreny cez katastralny
portal diia 02.03.2026 - kopia

e Potvrdenie o dani do uzivania pohostinstva sup.&. 136, vydané obcou Kovélov, zo dia 29.07.2019 -
képia

e Projektova dokumentécia pohostinstva stp.¢. 136, Kovalov, okr Senica - kopia
e Schéma UP obce Kovalov, okr. Senica - kopia
e Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a $irSie vztahy.

e Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti ku diiu ohodnotenia.
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Jancovic¢ova Dagmar Ing
Krikova 8697/16
821 07 Bratislava

Jlan Zemli¢ka

Konatel' spoloCnosti
ay s.r.0.

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HPO10 /26/26A Jozef Schmidt 0903 404 713 10.02.2026
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednévame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podia vyhlasky MS SR C. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku za G&elom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby
predmetu drazby podla

zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym lradom Senica, okres Senica, obec Kovalov, katastralne
uzemie Kovalov, evidovany na liste vlastnictva €. 1972 ako:

- stavba:

- Budova obchodu a sluZieb s(pisné &islo 136, postaveny na parcele €. 318/3 a parcele . 318/8,
- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné ¢. 318/3, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 496 m?,

- parcelné &. 318/5, druh pozemku Zastavané plocha a nadvorie o vymere 38 m?,

- parcelné &. 318/6, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 493 m?,

Viastnikom predmetu drazby je RySava Bedta r. Jandovitova, narodend 30.05.1968, bytom PrietrZ, C.
376, PSC 906 11, SR, spoluvlastnicky podiel v 1/2, Kuba RySavd Zuzana r. RySava, narodend
02.09.1989, bytom Prietrz, ¢. 376, PSC 906 11, SR, spoluviastnicky podiel v 1/2.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby
znalcom.

Ziadame dodat:
e Znalecky posudok v 4 exemplaroch
 Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI{

Jes o 205 Senica Déatum vyhotovenia : 2.3.2026
Jbec . 504475  Kovalov Cas vyhotovenia : 20:57:23
‘atasl—rélnc tuzemie : 827827 Kovalov Udaje platné k : 27.2.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pradvne Gikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1972

iusT A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Poéet parciel: 3
.
Pparcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
.
318/3 496 | Zastavané plocha 16 1 1
a nadvorie
l;é udaje: Bez zapisu
318/5 38 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nadvorie
[né idaje: Bez zapisu
318/6 493 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie

[né Gidaje: Bez zapisu

Legenda

Spbsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend stipisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznaenia sipisnym éislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

'Umiestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
136 318/3 14 | Pohostinstvo 1
318/8

Pravny vztfah k pozemku parcelné &islo 31 8/8 pod stavbou s.&. 136 je evidovany na liste vlastnictva &. 496.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
14 Budova obchodu a sluZieb

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

*AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Podet vlastnikov: 2

1z2




L
‘,Oradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
"dslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
. .
1 Ry¥ava Beéta r. Jan¥oviSova, PrietrZ, &. 376, PSC 906 11, SR, Détum narodenia: 30.05.1968 12

Titul nadobudnutia:
11D/249/2024-306, Z-2450/2025, &.z. 74/25

Iné Gdaje: Bez zéapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

3

Oznémenie o zatati vykonu zaloZzného préava podla zakona &. 527/2002 Z. z. 0 dobrovolnych -
drazbach formou dobrovolnej drazby v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and «
Slovakia, a.s., IC: 64948242, Zeletavska 1525/1, 14092 Praha 4 - Michle, Cesk4 republika,
organiza¢na zlozk i y
pobo&ka zahrani¢nej banky, Sancova 1/A, 81333 Bratislav, ICO 47251336 na nehnutel'nosti:
pozemok registra C KN parcelné &islo 3 18/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m2
pozemok registra C KN parceln¢ &islo 318/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m2
pozemok registra C KN parcelné &islo 318/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 493 m2
stavba - pohostinstvo so sipisnym Cislom 136 na pozemkoch registra C KN s parcelnymi
Sislami 318/3 a 318/8, podl'a P-43/2026, €.z.15/26

a: UniCredit Bank Czech Republic and Sloyakia, a.s., 1CO 47251336,

2 Kuba Ry$avé Zuzana r. RySavi, Prietr¥, &. 376, PSC 906 11, SR, D4tum narodenia: 02.09.1989 12

’ Titul nadobudnutia:

11D/249/2024-326, Z-2451/2025, &.z. 74/25

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Oznamenie o zadati vykonu zdlozného prava podla zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovoInych -
drazbach formou dobrovolnej drazby v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., IC: 64948242, Zeletavska 1525/1, 14092 Praha 4 - Michle, Ceska republika,
organizaéna zlozka: UniCredijt Bank Czech Republic and Sloyakia, a.s., 1C0 47251336,
pobocka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 81333 Bratislav, ICO 47251336 na nehnutelnosti:
pozemok registra C KN parcelné &islo 318/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m2
pozemok registra C KN parcelné &islo 318/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m2
pozemok registra C KN parcelné &islo 31 8/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 493 m2
stavba - pohostinstvo so siipisnym &islom 136 na pozemkoch registra C KN s parcelnymi
&islami 318/3 a 318/8, podla P-43/2026, £.2.15/26

Sprévca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Iné opravnené osoba - Neevidovani

ST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

F Prévo prechodu cez budovu pohostinstva sap.¢.136 na parc.§. 318/3 a parc.c. 318/8 v prospech
vlastnika nehnutelnosti na p.¢.318/1 v rozsahu vyznacenom geometrickym planom &. 240-241-

| 146/2003 podl'a V-1708/03, vz. 77/03

Viestnfk poradové &islo 1,2 | ZéloZné pravo v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC: 64948242,

Zeletavska 1525/1, 14092 Praha 4 - Michle, Ceeska republika, organizaéna zlozka: UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 47251336, pobocka zahraniénej banky, Sancova
1/A, 81333 Bratislava, Slovenska republika na zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnosti & 000373D/CORP/2019 podla V-2199/2019 vklad povoleny 08.08.2019 na:
pozemok registra C KN parcelné &islo 318/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m2,
pozemok registra C KN parcelné Cislo 3 18/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m2,
pozemok registra C KN parcelné Sislo 318/6, zastavané plocha a nadvorie o vymere 493 m2,
stavba - pohostinstvo so siipisnym &islom 136 na pozemkoch registra C KN s parcelnymi
islami 318/3 a 318/8, &.z. 604/19, &.z. 74/25

V{pis je nepouitelny na pravne tkony

2z2
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—osadenie stavieb na pozemky.
p_\;ytyc;:me hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
. / 26211

Kopia je nepouZitelnd na pravne tikony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZiteIné na vyty&enie hranic pozemkov a
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Informadny systém katastra nehnutel'n
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Okres Obec Katastralne izemie
Senica Kovalov Kovalov
" : i akazk: § i :
Urad geodézie, kartografie & Cls’lo zékazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  318/3
Képia je nepouZitelna na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 2.3.2026 20:58:29 Bez autorizacie
Ee plamé k 27.2.2026 18:00:00
osti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



OBEC KOVALOV
Obecny trad 216, 906 03

¢.k. 1068/2019 V Kovilove, dnia 29.7.2019

Ry3avy Jozef
906 11 Prietrz ¢. 376

V e ¢ : Potvrdenie.

Obec Kovalov zastipen4 starostom obce Paviom Kubom potvrdzuje, Ze stavba
Z4avodu verejného stravovania — Pohostinstvo, stpisné &islo 136 vk.. Kovalov bola
ukonéena a odovzdana do uzfvania diia 20. 12. 1979.

S pozdravom.

Pavol Kuba
starosta obce

Tel.:034/6536525, 6542502 E-mail: obeckovalov@stonline.sk

ICO: 00309630 DIC: 2021086760
Prima Banka: SK11 5600 0000 0027 1843 1001 , VUB: SK80 0200 0000 0000 0662 1182
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PLOCHY RODINNYCH DOMOY

PLOCHY BYTOWTYOH DOMOV

PLOCHY QBCIANSKES VIBAVENCSH A SOCIALNES INFRASTRUKIURY
PLOCHY $PORTU A TELOVYCHOVY

PLOCHY EARADENT IECHMCKE] YV YBAVENOST

PLOCHY ‘;Amwwi POINCHOSPODARSKE] VYROBY - KOINOHOSPODARSKE

usa0Losh
PLOCHY ZARIADEN] FOINCHOSPODARSKES WYROBY - FOINE HNOUSKA

PLOCHY IARIADENT POINCHOSPODARSKE) VYROAY - WNOHRADNICTVO
PLOCHY SKLADOE DOSA0Y POOA EVDENCIE SGU 0§

PLOCHY PARKOVES A IZOLACNE] ZELENE

PLOCHY SPECIALNED ZELEME - CINTORIN

PLOCHY Q8CTANSER] WYRAVENOST A NEPOINOHOSFIOARSEE] VIRORY

PLOCHY F’OU?QP!OSFDDAESEB A NEFOLROHOSFODRRSIEL ¥ RORY
PRIEMYSELNA WYROBA A SKLADY

POLNOHOSPODARSKA PODA:

U PLQOHY ORNES PO0T VEFIRTCH BPE

K
If | Nivyut

/s

Hildid

PLOCHY TRVALYCH TRAVRYCH PORASTOY [POZR woREES C. 2.1
PLOCHY WING

PLOCHY OVOUNTCH Sa0QV

- PLOSNE PRVKY EXOLOGICKE] STABILITY:

VODNE PLOCHY. IORY A COVODNOVACE KANALY
PLOCHT NELESNE ] DREVIMOVE] VEGETACE
PLOCHY LESOV HOSPODARSKYCH

LINIOVE PRVKY EXOLOGICKE] STARILITY:
LINKOVA TELER, ALEJE

ROZVOIOVE ZAMERY OBCE

ROPYCIOVE PLOCHY A ICH OIRACENE - NAVRH
ROIVOJOVE FLOCHY A ICH OINACENIE VPHLAD
INE ZAMERY

CENTRALNA FONA QBCE & JEJ QINACENIE

INIEHZREACTA WYUATA PLOCH VINOHRADMICTVA A =] QINACENIE

[c eee feseinin

SHER e vor

REZERY A PRE ELEKTRICKE YEDENIE 110 KW A JEJ OZNA CINIE {POZR VFRRES £, 2. , I

CYRUSTICRE EOMUNIEACIE A KCH CINACENIE

__F--0

COMPLEXNT NAVRE PRIESIOROVEHD
USPCRIADANIA, A FUNKENEHC vYUiima JZemis

UZEMNY PLAN OBCE

KOVALOV
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Fotodokumentacia
Objekt ,,Pohostinstvo® — stip.¢. 136, Kovalov, okr. Senica,
zo dna 03.03.2026

Pohlad od ulice

Vedlajsi vstup

Terasa

1.PP - suterén
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova cislo posudku: 56/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisanda v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym €islom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 56/2026

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

~

Ing. Dagmar Jancovicova
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