Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice €. 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com
znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti

Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: HeyPay, s.r.o, Mostova 2, 811 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Pisomna objednavka - HP 055/25/34A zo dia - 12.2.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 54/2026
Predmet znaleckého posudku: Stanovenie vieobecnej hodnoty - byt &.36 na prizem{ bytového domu s.&.
1628 na ul. Palarikova ¢€.4 na parc. €. 2188/20 v podiele 3016/439080 a ¢ast pozemku na parc.é. 2188/20

zastavand plocha a nddvorie zapfsané na LV €. 7507 - ¢iasto¢ny, k.i. Snina, obec Snina, okres Snina za ti¢elom
vykonu dobrovol'nej drazby podla zak.¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbich v zneni neskorsich predpisov.

Podet stran posudku: 18 véitanie znaleckej dolozky, poéet priloh 6

Pocet vyhotoveni: 3 x objedndvatel, 1x spracovatel’, 2x CD
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I. UOVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a pisomnej objednavky -¢. HP 055/25/34A zo diia - 12.2.2026 je znaleckou tlohou stanovit vSeobecnt
hodnotu byt ¢.36 naprizemi bytového domu s.¢. 1628 na ul. Palarikova ¢€.4 na parc. & 2188/20 v podiele
3016/439080 a cast pozemku na parc.¢. 2188/20 zastavana plocha a nddvorie zapisané na LV ¢. 7507 -
Ciasto¢ny , k.d. Snina, obec Snina, okres Snina

-

2. Uéel znaleckého posudku:
za ufelom vykonu dobrovolnej drazby podla zak.€. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v znen{ neskorsich
predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:19.2.2026 o 10:00 hod, (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 23.3.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

e Pisomna objednavka -¢& HP 055/25/34A zo diia- 12.2.2026

* Potvrdenie o veku stavby-bytovy dom so s.¢. 1628 zo diia 5.12.2005 vydané Bytovym druZstvom
Budovatel'ska 2204, Snina,

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 7507- ¢iasto¢ny k. {i. Snina, obec Snina zo
diia 15.3.2026, vytvoreny cez katastrdlny portil

e Informativna képia z katastrilnej mapy na pozemok parc. CKN ¢ 2188/20, k. 0. Snina zo diia
15.3.2026 vytvorena cez katastralny portal

e Obhliadka bytového domu a bytu €. 36 vykonané diia 19.2.2026

e Pddorysny situaény nacrt ohodnocovaného bytu ¢.36

¢ Fotodokumenticia vykonand pri obhliadke dfia 19.2.2026

® ﬂdaje z internetu www.reality.sk; ; www.nehnutel'nosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

e Zikon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov v znenf neskorsich predpisov.

e VYHLASKA ¢ 228/2018 Z.z.Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonava zikon & 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch,  tlmoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Zakon € 50/1976 Zb. o izemnom pldnovan{ a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e 7Zikon €. 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o =zdapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon)

e Vyhlagka €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zikona

e Vyhldgka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Zz., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zdkon)

o Vyhla8ka Federdlneho 3tatistického uradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikicii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitid vylu¢ne na zatriedenie do klasifikicie podl'a
pouZitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov).

e Vyhldska & 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva $tatistickd klasifikdcia stavieb
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e Zakon NR SR ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Indexy cien stavebnych pric na precenenie rozpoétov do CU 4. $tvrtrok r.2025, spracované
Statistickym tradom SR, Cenekon.

e Zakon ¢.527/2002 Z. z.Zakon o dobrovol'nych drazbich a o doplneni zdkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notdroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok)
v zneni neskorsich predpisov )

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Véeobecn4 hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej siitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajitici budd konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostiou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technick4 hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2025

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend linedrnou metédou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoil troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavanad plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na védZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizidciou budticich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej met6dy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metdda polohovej diferenciacie
Metédda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urfeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polchovej diferenciacie vychadzaji z edbornych skiisenosti. Nédsledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovanid priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metédda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zdkladny vzt'ah:

Vi - aHV+bTH [€]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - viha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosové
hodnota stavieb pribliZne rovna siétu alebo je vy$Sia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovndvacej metédy je potrebny sibor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych
kiupnopredajnych cien v danej lokalite. Zdkladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHs= M. VSHw [€]

kde
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHyw, - priemernd vieobecn4 hodnota stavby uréena porovnavanim na mernii jednotku v €/mz2

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovndvanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
C) konstrukéné a fyzické ($tandard, nad3tandard, pods$tandard, prisludenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovndvan{ sa musia vyluéit véetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
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trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

D.3.1 Byty a nebytové priestory

Vypotita sa podl'a zdkladného vztahu VSHB = TH . kPD [EUR], kde TH - technicka hodnota bytu, nebytového
priestoru [EUR], kPD - koeficient polohovej diferenciacie vyjadruijiici vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajiicich na vieobecnii hodnotu v mieste

a Case.

Pri uréenf koeficientu polohovej diferenciicie sa vdhovym priemerom zohl'adnia spravidla tieto faktory:
- trh s bytmi v danej lokalite - na sidlisku,

- poloha bytového domu v danej obci

- vztah k centru obce, - sii¢asny technicky stav bytu a bytového domu,

- prevladajiica zdstavba v bezprostrednom okolf bytového domu,

- prisluSenstvo bytového domu, - vybavenost a prisluenstvo bytu,

- pracovné moznosti obyvatel'stva

- miera nezamestnanosti,

- skladba obyvatel'stva v obytnom dome

- na sidlisku,

- orientécia obytnych miestnost{ k svetovym stranam,

- umiestnenie bytu v bytovom dome, - potet bytov vo vchode

- v bloku, - doprava v okolf bytového domu,

- obcianska vybavenost' v okoli bytového domu,

- prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu,

- kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli bytového domu,

- nazor znalca,

- iné faktory.

b) Vlastnicke a evidenéné idaje :
Nehnutelnosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 7507- ¢iastotny v k. . Snina, obec
Snina, okres Snina zo diia 15.3.2026

CAST A. Majetkova podstata:

V popisnych tdajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.c. 2188/20 vo vymere 1458 m2 zastavana plocha a nadvorie

Stavby

¢.5.1628 na parc.¢. 2188/20 bytovy dom

Byty a nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Vchod: 4 prizemie Byt ¢. 36

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolotnych zariadeniach domu na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku : 3016/439080

Vlastnik:

86 Gurani¢ Jan r. Guranic, Ing., Pichne 210, Snina, PSC 069 01, SR, Datum narodenia: 09.08.1984
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva zo diia 06.06.2011, V-451/11 zo diia 03.08.2011, ¢.z. 934/11.

Poznamky

Pod P-103/2025 poznamendva sa zacatie vykonu zaloZného prava na nehnutel'nosti formou dobrovol'nej drazby
a to: bytu €. 36, na prizemi, vo vchode ¢. 4 bytového domu siip. ¢. 1628 na pozemku registra CKN parc. ¢. 2188/20
a k spoluvlastnickému podielu vo vel'kosti 3016 /439080 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového domu a
pozemku registra CKN parcelné & 2188/20. Prednostny zalozny veritel: Vieobecné tiverové banka, a.s., 1C0
31320155, sidlo Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na zdklade Ozndmenia zo dila 25.07.2025, ¢.z. 966/2025.
CAST C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 86 V zmysle § 15 zdk. ¢. 182/1993 Z.z. zriad'uje sa zdloZné pravo v prospech vlastnikov
bytov v bytovom dome G-5, siip. €. 1628 k bytom a nebytovym priestorom, ¢.z. 776/05.

Vlastnik poradové ¢islo 86 Pod V-1196/16 zo diia 23.1.2017 zapisuje sa zaloZné pravo k bytu & 36, na prizemi,
vo vchode ¢ 4 bytového domu sip. ¢ 1628 postaveného na pozemku registra CKN parc. & 2188/20 a k
spoluvlastnickému podielu vo vel'’kosti 3016/439080-in na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu
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a na pozemku registra CKN parc. & 2188/20 v prospech: V3eobecnd dverova banka, as., 1C0 31320155, sidlo
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na zdklade Zmluvy o zriadeni ziloZného prdva k nehnutelnosti reg..:
001/268410/16-001/000 zo dfia 6.10.2016 - &.z. 2475/17

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojens s miestnym Setrenim vykonana dila 19.2.2026 za ufasti mamy vlastnika
p. Gurani¢ovej. Pri obhliadke bol obhliadnuty bytovy dom a interiér bytu €. 36.

Fotodokumenticia bytového domu a bytu & 36 vyhotovena pri obhliadke diia 19.2.2026.

d) Technicka dokumentiacia:

Znalcovi nebola poskytnutd projektova dokumenticia ohodnocovaného bytu .

Skutkovy stav -bol zamerany pri obhliadke bytu a je zakresleny v situaénom néérte ohodnocovaného bytu
ktory tvori prilohu znaleckého posudku .

Pravna dokumentacia ( LV & 7507 - €iasto¢ny zo diia 15.3.2026, informativna kdpia z katastralnej mapy
vytvorend cez katastralny portal 15.3.2026) je v stlade so skutkovym stavom.

¢€) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom

LV & 7507-¢iastony zo diia 15.3.2026, a kopia z katastralnej mapy zo dfia 15.3.2026.

Vek bytového domu som stanovil na zdklade Potvrdenia o roku odovzdania stavby- bytovy dom so s.¢. 1628 do
uZfvania zo diia 5.12.2005 vydané Bytovym druZstvom Snina.Vek bytového domu stanovujem na rok 1977.
Rozdiely v popisnych a geodetickych idajoch katastra neboli zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby: Byt & 36 naul. Paldrikova & 4 v bytovom dome s.£. 1628, k.. Snina, okres Snina

Pozemky: Parc.. 2188/20 vovymere 1458 m2 v spoluvlastnickom podiele 3016/39080
podla LV & 7507- &iasto¢ny zo diia 15.3.2026 vytvoreny cez katastralny portdl

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- niesu

h) Informécia z tizemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného pifinu k rozhodnému diatumu a identifikicia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny plan obce Snina, zdroj:

https://www.snina.sk/e download.php?file=data/editor/163skabove 1.pdf&original=%C3%9Azemn%C3%BD
%20pl%C3%A1n%20mesta%20Snina.pdf

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt: Byt ¢.36 v bytovom dome s.¢. 1628, ul.Palarikova ¢. 4, k.. Snina

POPIS

Ocefiovany byt & 36 sa nachddza na 1. poschodi{ v panelovom bytovom dome s.t. 1628, vchod 4, na parcele .
2188/20 ktory ma prizemie a 4 poschodia .

V prizem{ bytového domu sa v kaZzdom vchode nachadzaji spoloéné vstupné priestory, spoloéné priestory,
miestnost pre koéfky , bicykle a pivnice pre vlastnikov jednotlivych bytov.

V nadzemnych podlaZiach vo vchode ¢ 4 bytového domu sa nachddzaji po 3 byty na kazdom podlaZi
pristupné zo schodiskového priestoru bez vytahu .

Hlavny vstup do vchodu 4 bytového domu je zo severozdpadnej strany cez podestu a zavetrie do
spolo¢nych vstupnych priestorov ku pivniciam a schodisku do jednotlivych podlaZi a cez spolotnu
chodbu k jednotlivym bytom.
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Vnuitornad zvisld komunikécia je zabezpecena prefabrikoanym schodislgom Zb. konstrukcie bez vytahu.
Bytovy dom je vykurovany zcentralnej kotolne v sidlisku s ohrevom TUV pre cely bytovy dom .

Technické riesenie bytového domu :

Objekt patri do skupiny - domy bytové typové s konstrukénymi sistavami panelovymi . Bytovy dom je
postaveny na pasovych zdkladoch s vodorovnou izoldciou proti vode. Konstrukény systém je stenovy
panelovy . Strecha na bytovom dome plochd zateplend pokrytd krytinou z pasov Fatrafol so zateplenim
zrealizovanou v roku 2025.

Klampiarske konstrukcie atikového muriva strechy a parapety na bytovom dome z pozinkovaného
plechu. Vonkajsie omietky Stukové vapennocementové opatrené fasadnym naterom . Sokel bytového domu
vo vyske prizemia zvdpennocementovej omietky s fasddnym naterom. Bytovy dom je chrdneny
bleskozvodom .

Okna spoloénych priestorov vymenené plastové EURO s izolaénym dvojsklom , vchodové dvere vymenené za
plastové presklené s nadsvetlikom izola¢nym dvojsklom s celoobvodovym kovanim .

Bytovy dom bol na zaklade podkladov od objednavatela - Potvrdenia o roku odovzdania stavby
obytného bloku do uZivania , dany do uZivania vroku 1977.

Stavebno - technicky popis bytu:

Byt & 36 nachddzajicisana 1. poschodi bytového domu pozostiva zjednej obytnej miestnosti a
prisludenstva, pricom prisluenstvo bytu tvori: kuchynsky kit, predsiefi, kiipelfia s WC a pivnica
umiestnend v prizemi bytového domu.

K bytu patrf aj loggia , ktord je pristupnd z obytnej miestnosti orientovand na severovychodnii svetovi
stranu . Ohodnocovany byt sbeZnym S$tandardom vybavenia so zrealizovanou starSou rekonstrukciou
kiipelne s WC, kuchynského kiita , s vymenou okna a dveri na loggiu , ktora bola vykonana okolo roku
2011.

V byte bola zrealizovand vymena podlahy v izbe za plavajicu laminatovi .

Kuchynsky kit s rekonstruovanou kuchynskou linkou na baze dreva vybavenou nerezovym drezom so
stojankovou kuchynskou batériou .Kuchynsky spordk s el. keramickou platfiou bez digestora umiestneny
pred kuchynskou linku samostatne . Stena za kuchynskou linkou s umyvatelnou tipavou na béaze dreva,
podlaha v kuchynskom kiite z keramickej dlazby , podaha v obytnej miestnosti plavajuca laminatova .
Kipelna bytu rekondtruovand okoo roku 2011 vybavend sprchovacim kitom, a umyvadlom. Povrchové
upravy stien kupelne z keramickych obkladov do vysky stropu , podlaha z keramickej dlazby .

WC bytu rekon$truované vybavené WC misou kombi bez umyvadla . Povrchové tipravy stien WC z
keramickym obkladom do vy3ky stropu , podlaha WC z keramickej dlazby. Na bo¢nej stene WC je opadany
keramicky obklad (vid. fotodokumentécia ).

Dvere vnutorné hladké plné nabaze dreva do kovovych zdrubni .

Siéast'ou bytu je aj jeho vniitorné vybavenie, a to:
postova schranka, zvonéek, vietka jeho vnuitorna instalacia / potrubné rozvody vody, kanalizécie, plynu,
ustredného kiirenia, elektroinstalcie, telefénu/ ,okrem tych, ktoré sii uréené na spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢astf a spoloénych zariaden{ bytového domu
v podiele 3016/439080 .

Spoloénymi ¢astami bytového domu sii:
zaklady domu, obvodové steny , chodby, prieelia, vchody, schodiskd, strecha, vodorovné a zvislé nosné
konétrukcie, vodorovné izolaéné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu si:
kotikarne, susiarne, spolotné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, tepelné, kanalizatné,
elektrické, telefénne a plynové pripojky.

Bytovy dom v ktorom sa predmetny byt nachddza bol dany do uzivania na zaklade potvrdenia Bytového
druZstva Snina vroku 1977. Potvrdenie tvoriprilohu ZP.

Technicky stav bytového domu a ohodnocovaného bytu ku diiu obhliadky je priemerny .
Stav udrzby ohodnocovaného bytu ku driu obhliadky je zanedbany, nakolko byt v ¢ase obhliadky
a cca.rok pred obhliadkou bytu bol neobyvany.
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Na zdklade méjho zistovania pri obhliadke bytu je ohodnocovany byt €. 36 s vykonanou starSou
rekon3trukciou ktory je v ase obhliadky neobyvany so zanedbanou udrzbou (opadany ker. obklad vo
WC, nezakryté zvody v predsieni) , ktory si pre daldie uZivanie vyZaduje minimdlne opravu .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celo$titne unifikovanymi konstruk&nymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy .
PODLAHOVA PLOCHA
Nézov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

predsieft 2,35%2,55 5,99
izba skuchynskym kitom 4,64*3,72 +2,1%0,69 18,71
kapelia s WC 1,20*1,84+1,11*0,88 3,18
Vymera bytu bez pivnice 27,88

pivnica 1,19*1,91 2,27
Vypoéitana podlahova plocha 30,15
loggia 1,36%4,30 5,85

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

Pocet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objekiu:

ki = 1,037 (montovana z dielcov beténovych ploinych])

Cislo Nézov Ce:g‘['g:]"::;:e' Koef. §tand. ks ﬁpmc;? ,,p;:: Ieln c:l;:;fnlz,eo::ie :
stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,64
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 20,05
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,43
4 Schody 3,00 1,10 3,30 3,06
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,64
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,04
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,93
8 Upravy vonkajéfch povrchov 3,00 1,20 3,60 3,34
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,23
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,40 0,20 0,19
Il Dvere 0,50 1,40 0,70 0,65
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12 Okna 5,00 : 1,40 7,00 6,50
13 Povrchy podlah 0,50 1,40 0,70 0,65
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,32
15 Elektroin3taldcia 2,00 1,00 2,00 1,86
16 Bleskozvod 1,00 1,00, 1,00 0,93
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,86
18 Vniitorna kanalizédcia 2,00 1,00 ' 2,00 1,86
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,93
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,04
Zariadenie bytu
22 |Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,71
23 Vntitorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,11
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,86
25 Povrchy podldh 2,50 1,20 3,00 2,79
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,32
27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 3,34
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,10 1,10 1,02
29 Vniitorna kanalizécia 1,00 1,10 1,10 1,02
30 Vnititorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,86
32 Vybavenie kuchyii 2,00 1,20 2,40 2,23
33 Xé'lcﬂtomé hygienické zariadenie vratane 4,00 1,10 4,40 4,09
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,71
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,79
Spolu 100,00 107,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=107,70 / 100 = 1,077

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*key *kg*kv*km [€/m2]

VH = 325,30 €/m?* 4,057 * 1,037 * 1,0770 * 1,00
VH =1 473,95 €/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Byt €.36 v bytovom dome
s.t. 1628, ul.Paldrikova ¢ 1977 49 51 100 49,00 51,00
4 , k.. Snina

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1473,95 €/m2*30,15m? 44 439,59
Technicka hodnota 51,00% z 44 439,59 € 22 664,19

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypocitand metédou polohovej diferenciécie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

i steel ©

r

Snina je okresné mesto leZiace v PreSovskom kraji ned'aleko hranic s Ukrajinou. V minulosti Snina patrila pod
okres Humenné.

Je to najvychodnejsie zemplinske mesto, nachddzajtice sa na sitoku riek Péolinka a Cirocha. Je obkolesené
pohoriami Laborecké vrchovina, Bukovské vrchy a Vihorlatské vrchy. Na zdpade sa otvéra do Cirosskej doliny. Je
vychodiskom do Chranenej krajinnej oblasti Vihorlat, ktora je sopeného pévodu, a do Narodného parku
Poloniny, ktory je od roku 1993 spolu s pril'ahlymi tizemiami Ukrajiny a Pol'ska si¢astou medzinarodnej
biosférickej rezervicie Vychodné Karpaty vyhldsenej organiziciou UNESCO na ochranu pralesovitych
spolocenstiev. Mesto Snina je hospodédrskym a spravnym centrom regiénu, v ktorom spolu s d'al$imi 33 obcami
Zije na rozlohe 80 474 ha 37 451 obyvatel'ov.
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w Mestom vedie Zelezni¢na trat Humenné - Stak¢in, ako aj cesta 1/74, ktoru tu kriZuje 11/567 na Medzilaborce.
‘ Humenné je vzdialené 20 km zipadne, Medzilaborce 37 km severne a na hrani¢ny prechod Ubla je
22 km juhovychodnym smerom.

2188/20

kd Snns (BS0041) obec Boine

LY 7507 UPLNY

Bytovy dom s.¢.1628 sa nachddza na ulici Palarikova ¢.4 v kat Gzem{ Snina, obec Sninav zastavanom tzem{
obce s pristupom po miestnej spevnenej asfaltovej komunikdcie, ul. Paldrikova v severnej ¢asti obce .
Bytovy dom s ohodnocovanym bytom je radovy deleny na osem sekcie so samotnymi vstupmi.

Bytovy dom pozostava z prizemia a zo $tyroch poschodi vyuZivanych na byvanie

Dopravné spojenie do centra mesta je dosahu MHD a primestskou dopravou SAD a ZSR.

Autom do centralnej ¢asti mesta do 5 min.

Pracovné moZnosti v dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %.

Ob¢ianska vybavenost v blizkosti bytového domu : MS, ZS, $portové plochy - ihrisk4, obchodné centrum , siet
reftauracii .

Lokalita sa zarad'uje do $ir§ieho centra mesta v jeho severnej ¢asti mesta Snina. Vzdialenost do centra mesta
cca. 1,8 km ( pesi cca.20 min.).

Miestna ¢ast’ nie je zataZend priemyselnymi exhaldtmi. V blizkosti bytového domu je prostredie s beZnym
hlukom minimdlnou pradnostou od dopravy.

Na sidlisku sa nachadzaji kompletné inZinierske siete : vodovod ,kanalizdcia ,plynovod , elektricka a
telekomunikaéna siet.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Bytovy dom v ktorom sa nachadza ohodnocovany byt ¢. 36 s prisluSenstvom je vyuZfvany na projektovany ticel
- na byvanie.

Iné vyuZitie sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel' nosti:
Rizika st zapfsané v LV & 7507 - &iastoény v tasti " Tarchy™:
Vlastnik poradové ¢islo 86:
V zmysle § 15 zék. & 182/1993 Z.z. zriad'uje sa z&loZné pravo v prospechvlastnikov bytov v bytovom dome G-5,
sup. ¢. 1628 k bytom a nebytovym priestorom, ¢.z. 776/05.
Pod V-1196/16 zo dita 23.1.2017 zapisuje sa zaloZné pravo k bytu ¢. 36, na prizemi, vo vchode £. 4 bytového
domu stip. & 1628 postaveného na pozemku registra CKN parc. €. 2188/20 a k spoluvlastnickému podielu vo
vel'kosti 3016/439080-in na spoloénych ¢astiach a spoloé¢nych zariadeniach domu a na pozemku registra CKN
parc. & 2188/20 v prospech: Vieobecn4 tverova banka, a.s., ICO 31320155, sidlo Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, na zdklade Zmluvy o zriadeni zdloZného prava k nehnutel'nosti reg.¢.: 001/268410/16-001/000 zo
dia 6.10.2016 - &.z. 2475/17

Iné rizikd spojené s vyuZivanim ocefiovanej nehnutelnosti neboli zistené .

Popis k VSH:
Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferencidcie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vah
totoZnymi v publikécii Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny tak, aby
kore$pondoval s redlnym stavom na aktudlnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutelnosti.
V zmysle metodiky vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktort spracoval Ustav siidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre bytové
domy v okresnych mestich vychadza z pomeru priemernej véeobecnej hodnoty stavieb na trhu s
nehnutel'nostami v sidle k technickej hodnote ohodnocovanych stavieb.
Ohodnocovany bytovy dom je priebeZzne udrZiavany.Ohodnocovany byt ¢ 36 s vykonanou starSou
rekonstrukciou je v C¢ase obhliadky neobyvany so zanedbanou udrzbou ( opadany ker. obklad vo WC,
nezakryté zvody v predsieni), ktory si pre d'alSie uZivanie vyZaduje minimalne opravu.

Dopyt v porovnani sponukou je vrovnovdhe. Nezamestnanost v okrese Snina do 10 %( zdroj upsvar) .
V okoli bytového domu je prostredie s beznym hlukom .
Vzhl'adom na polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouzZitych stavebnych materidlov, idrzbu a dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite je vo vypocte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
vo vyske 0,62 .

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,62

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda 111 trieda + 200 % = (0,620 + 1,240) 1,860
II. trieda Aritmeticky priemer [. a III. triedy 1,240
111. trieda Priemerny koeficient 0,620
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,341
V. trieda [ trieda - 90 % = (0,620 - 0,558) 0,062

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

; Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda | kemi =3 oot
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnan{ s ponukou je v rovnovahe 1L 0,620 10 6,20
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2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

i;;t;aof;ce}; Isr:’:j:}r;?kobchodného centra, hlavnych ulic a IL 1,240 30 37,20
3 Sutasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost’ nevyzaduje opravuy, len beznt tidrzbu IL 1,240 7 8,68
4 Prevlddajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, 5port, rekredciu, parky a pod. L. 1,860 5 9,30
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia a su$iarefi alebo koéikéareri a miestnost pre bicykle V. 0,341 6 2,05
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

vykonand rekon$trukcia bytového jadra a kuchyne I 0,620 10 6,20
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

g:;t;anic;ﬁsrtlsai(‘))r;zi;aoplrgr{:;;vnjfch moznost{ v dosahu dopravy, L 1,240 8 9,92
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

gﬁgl‘:é hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,620 6 3,72
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientécia obytnych miestnosti k SZ - SV Iv. 0,341 5 1,71
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L. 1,860 9 16,74
11 Podtet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov II. 1,240 7 8,68
12 Doprava v okoli bytového domu

ie:r(:izrﬂ’li:a, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,860 7 13,02
13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu

ggiltla{; glggl:,z;;i};kélnnél:ag;;turne zariadenia, kompletn4 siet IL 1,240 6 7,44
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,341 4 1,36
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

beZny hluk a pradnost’ od dopravy 1L 1,240 5 6,20
16 Nazor znalca

dobry byt 1L 1,240 20 24,80

Spolu 145 163,22

Strana 13




Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 54 /2026

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 163,22/ 145 1,126
Vieobecnd hodnota VSHp = TH * kpp = 22 664,19 € * 1,126 25519,88 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavané plochy a nadvoria
POPIS

Predmetom ohodnotenia je ¢ast parcely €. 2188/20 pod bytovym domom v podiele 3016/439080,

¢o predstavuje vymeru 10,01 m2 nachddzajica sa na ul.Paldrikovej & 4 vobciSnina zapisand na LV &.7507 -
Ciastogny zo dila 15.3. 2026.

Parcela sa nachadza pod bytovym domom s napojenim na vSetky inZ.siete /vodovod, kanalizcia, plynovod
aELI/.

Pozemok sa nachadza v obyinej zéne na okraji obce vjej severnej Casti v lokalite s beZnym hlukom. Pristup
na dany pozemok z verejnych miestnych asfaltovych komunikacii .

Cesta autom od bytového domu do centra mesta Snina vtrvanf cca. do 5 min.

V blizkosti pozemku sa nachddza zdkladna siet obchodov, zdkladné 8kola, ihrisko, nemocnica s poliklinikou,
Obchodny dom Lidl, , obchodny dom Tesco, zastdvka MHD.

Terén je pod bytovym domom a v okolf je rovinaty .

Pri ohodnoteni vychddzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov obce Snina a to v zmysle prilohy
¢. 3 vyhlaSky MSSR ¢. 213 zo dita 24.8.2017 , ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢ 492/2004 Z.z zo diia 23.8.2004.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky €& 626/2007 Z.z., vyhlasky & 605/2008 Z.z. vyhlasky
& 47/2009 Zz. avyhlasky ¢ 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znen{
neskorsich predpisov, ktora je upraveni o koeficienty .

Spoluvlastnicky
Spolu Spoluvlastnicky podiel Vymera
fitoeia Druh pozembn vymera [m?] podiel bytu/nebytuk |podielu [m?]
pozemku
2188/20 zastavand plocha a nddvorie 1458,00 1/1 3016/439080 10,01
Obec: Snina
Vychodiskova hodnota: VHuy; = 9,96 €/m?
Oznatenie a nazov Hodnota
koeficientu Siodnovenie koeficientu
3. obytné tasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.-redinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
k vybavenim,
. — inte\;zi usitia |- rekrea¢né stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
i - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
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kr
koeficient funkcéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemf (obytnd alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
ki o ‘ : " " T ; .
koeficient technickej 3é:s}r:r31cg(;?;‘;}wbavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infradtruktiry pozemku Iy
kz y , .
koeficiént povySujécich :;Srtié:;ktggl O(Eggrl’lrdad. tvar p(;(zemkué‘;ymera pozemku, druh moZnej 1.70
Eiktorow avby, pravy pozemku a pod.
kr
koeficient redukujticich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,05*1,00*1,30*1,50*1,70 * 1,00 3,4808
Jednotkova vieobecni hodnota pozemku | VSHwmy = VHum) * kep = 9,96 €/m2 * 3,4808 34,67 €/m?
- i * = * *
Vieobecn4 hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/1*3016/439080 * 50 347,22 €
548,86 €
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet V3eobecna hodnota [€]
parcela ¢ 2188/20 1 458,00 m2 * 34,67 €/m? * 1/1*3016/439080 347,22
Spolu 347,22

[11. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metdda pre stanovenie VSH nehnutel'nosti bola zvolend metéda polohovej diferencidcie, nakol’ko
znalcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady.

Pri spracovan{ znaleckého posudku pre ti¢el zriadenia zdloZného prava a uzatvorenia zdloZnej zmluvy bolo
prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit cenu nehnutel'nosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z
titulu izemnopldnovacich podmienok, vzajomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj
polohy pozemkov. Dalej boli zohl'adnené a vyuZité vietky v tom ase znalcovi dostupné podklady a tidaje. Znalec
nezodpoveda za skryté resp. zamlc¢ané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit po¢as obhliadky z technickej a pravnej
dokumenticie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zaml¢anych skuto¢nosti. Po dostato¢nom preukdazani
vyssie uvedenych skuto¢nostf alebo inych nedostatkov, sa vieobecni cena urcend v znaleckom posudku stane
neplatnou. Zadavatel na dotaz znalca uviedol, Ze nema Ziadne doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany
znalecky posudok. Koeficienty cenovej irovne pouzivané vo vypoctoch znaleckého posudku boli zfskané z
internetu, z webovej stranky Ustavu stiidneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi

Byt &.36 v bytovom dome s.¢. 1628,

ul.Palarikova & 4 , k.. Snina 0,00 30,15 1
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Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 54 /2026
PozemKky:

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
zastavané plochy a nadvoria 2188/20 10,01
OTAZKY A ODPOVEDE ‘

Znaleckou iilohou bolo stanovit vS§eobecnu hodnotu byt €. 36 na 1.posch6di bytového domu s.¢. 1628
na ul. Palarikova ¢. 4 na parc. ¢. 2188/20 v podiele 3016/439080 evidovany v LV €. 7507 - ¢iastony ,
k.4. Snina, obec Snina, okres Snina.

Vieobecnd hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlasky
¢.492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Vieobecna hodnota [€]

Stavby
By.t ¢.36 v bytovom dome s.&. 1628, ul.Palarikova ¢ 4 , k.. 1/1 25519,88
Snina
Pozemky

zastavané plochy a nddvoria - parc. & 2188/20 (10,01 m?) 1/1z3016/439080 347,22
Vieobecnd hodnota celkom 25 867,10
V3eobecna hodnota zaokriithlene 25 900,00

Vieobecni hodnota slovom: Dvadsat'pittisicdevit'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Rizik4 st zapisané v LV & 7507 - ¢iastoény v &asti " Tarchy™:
Vlastnik poradové &islo 86:
Vzmysle § 15 zak. ¢ 182/1993 Z.z. zriad'uje sa zaloZné pravo v prospech viastnikov bytov v bytovom dome G-5,
sup. €. 1628 k bytom a nebytovym priestorom, ¢.z. 776/05.
Pod V-1196/16 zo diia 23.1.2017 zapisuje sa zaloZné pravo k bytu &. 36, na prizemf{, vo vchode €. 4 bytového
domu sip. & 1628 postaveného na pozemku registra CKN parc. &. 2188/20 a k spoluvlastnickému podielu vo
vel'kosti 3016/439080-in na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku registra CKN
parc. ¢ 2188/20 v prospech: Vieobecnd uverova banka, a.s., ICO 31320155, sidlo Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, na zdklade Zmluvy o zriaden{ zaloZného prava k nehnutel'nosti reg.¢.: 001/268410/16-001/000 zo
dnia 6.10.2016 - ¢.z. 2475/17

Iné rizikd spojené s vyuZivanim ocefiovanej nehnutel'nosti neboli zistené .

V Kendiciach, diia 23.03.2026 Ing. Pavel Jurko

znalec




Znalec: Ing. Pavel Jurko cislo posudku: 54 / 2026

IV PRILOHY

Pisomna objednavka -¢. HP 055/25/34A zo dila -~ 12.2.2026
‘{ 2 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 7507- ¢iastoény k. 1. Snina, obec Snina

[ zo dfia 15.3.2026, vytvoreny cez katastralny portal
Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢& 2188/20, k. 4. Snina zo diia 15.3.2026

w
[

vytvorena cez katastralny portdl
4 - Potvrdenie o veku stavby-bytovy dom so s.¢. 1628 zo diia 5.12.2005 vydané Bytovym druZstvom

' Budovatel'ska 2204, Snina,
5 - Podorysny situacny naért chodnocovaného bytu ¢.36
6 - Fotodokumenticia vykonand pri obhliadke dia 19.2.2026
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Jurko Pavel ing. 1 r .- )
Kendice €. 425 3 v

Jan Zemlika : T Y
_ 082 01 Kendice B .

Konatel spolo€nosti e

Nas$a znalka Vybavuje Telefénne Eislo Bratislava

HPO55 /25/34A Jozef Schmidt 0903 404 713 12.02.2026

Vec

Objednédvka znaleckého posudiku

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podia vyhladky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni veobecnej
hodnoty majetku za Ggelom vykonu zéloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
zék. £. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym Gradom Snina, okres Snina, obec Shina, katastrdlne tizemie Snina, evidovany na liste
viastnictva €. 7507 ako:

- byt €. 36, prizemie, vchod &. 4, ulica: Palarikova, v bytovom dome supisné &. 1628, postavenom na parcele registra "C"
evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym &. 2188/20

- podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislugenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastrélnej mape pod parc. €. 2188/20, druh pozemku Zastavana plocha a
nédvorie o vymere 1458 m?, o velkosti o velkosti 3016/439080.

Vlastnikom predmetu draZby je Guranié¢ Jan r. Guranié, ing., narodeny 09.08.1984, bytom Pichne 210, Snina, PSC 069 01,
spoluviastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZby znalcom.

Ziadame dodat’:
0 Znalecky posudok v 3 exempléaroch
00 Znalecky posudok vo WORD, .MDB (HYPOQ), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mall: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava IIl, oddiel: Sro, viozka &.58140/B



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

| Okres 709 Snina Datum vyhotovenia
| Obec ¢ 520802 Snina Cas vyhotovenia
Katastralne izemie . 856941 Snina

Udaje platné k
V¥pis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7507 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

15.3.2026
: 0:09:08
13.3.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2188/20 1458 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
‘Iné tidaje: Bez zapisu
Legenda
Spbsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena siipisnym &islom
Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby Poget stavieb: 1
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinene;j Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
1628 2188720 9 | bytovy dom 1
Iné udaje: Bez zapisu
. Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Poget bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
4 prizemie 36 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
d isluSenstvi
Siipisné &islo Miestna €ast’ omd, fa pl:lS usens. ©d
1628 spoluvlastnicky podiel k pozemku
3016/439080
Iné Gdaje: Bez zapisu

1z2




I

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj
86 Gurani¢ Jan r. Gurani¢, Ing., Pichne 210, Snina, PSC 069 01, SR, Détum narodenia: 11
09.08.1984
Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva zo diia 06.06.2011, V-451/11 zo dita 03.08.2011, &.z. 934/11.
Iné tdaje:
Zmena adresy R-32/12, ¢.z. 1107/12.
Poznamky . K nchnutel’nosti—ﬁ
Pod P-103/2025 poznamenéva sa zagatie vykonu zalozn¢ho priva na nehnutelnosti formou - ]
dobrovol'nej draZby a to: bytu &. 36, na prizemi, vo vchode &. 4 bytového domu sup. ¢. 1628 na
pozemku registra CKN parc. €. 2188/20 ak spoluvlastnickému podielu vo velkosti
3016/439080 na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu a pozemku registra CKN
parcelné &. 2188/20. Prednostny zdlozny veritel” Vieobecna uverova banka, a.s., ICO
31320155, sidlo Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na zédklade Oznamenia zo dfia 25.07.2025,
¢.z. 966/2025.

Sprévca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

CAST C: TARCHY
K nehnutelmosti Obsah 1
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 86 V zmysle § 15 zak. & 182/1993 Z.z. zriad'uje sa zloZné pravo v prospech vlastnikov bytov v
bytovom dome G-5, stp. &. 1628 k bytom a nebytovym priestorom, &.z. 776/05.
Vlastnik poradové &islo 86 Pod V-1196/16 zo diia 23.1.2017 zapisuje sa zalozné pravo k bytu &. 36, na prizemi, vo vchode

&. 4 bytového domu stp. & 1628 postaveného na pozemku registra CKN parc. &. 2188/20 ak
spoluvlastnickému podielu vo velkosti 3016/439080-in na spolo&nych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a na pozemku registra CKN parc. &. 2188/20 v prospech: Vieobecna
averova banka, a.s., ICO 31320155, sidlo Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na zéklade
Zmluvy o zriadeni zilozného prava k nehnutelnosti reg.c.: 001/268410/16-001/000 zo diia
6.10.2016 - &.z. 2475/17

V{pis je nepouZiteI'ny na pravne tkony

2z}
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Kopia je nepouzitel'né na pravne tikony.
Meranie a grafické znazormenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty€enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat' len odborne spdsobiléd osoba.
/ 2188/15
2188/22 PRSI
V.
5066/223
2188119
F
A 5066/212
2188/35 1
w2 5064
ik
2188/18
V.
2188/21
2188/24
e
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¥

2520/25

2520/70
A @ r-r‘-‘-\ ”)K}:’!"I'}
Okres Obec Katastralne Gizemie
Snina Snina Snina
Urad geodézie, kartoprafin 5 ('31?10 zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2188/20
Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizacie
Déatum a &as vyhotovenia 15.3.2026 0:11:01 Bez autorizacie 4
Udaje platné k 13. 3. 2026 18:00:00

2z} Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky V / Strana 1z 1



BYTOVE DRUZSTVO SNINA
Budovatelskd 2204, 069 01 Snina

Hresko Marek
Paléarikova 1628
06% 01 Snina

Vas list &fslo / zo dita Naie &islo Vybavuje / & Snina
4385/2005/F0 5. decembra 2005

VEC:

Potvrdenie o roku odovzdania stavby do uZivania,

Bytové druZstvo Snina, ako spoluviastnik a sprévca obytného bioku G-5 na ul. Palarikovej 1628 v Snine tymto
potvrdzuje, Ze uvedeny blok bol odovzdany do uZivania v roku 1977.

Toto potvrdenie sa menovanej vydava na jej viasinu Ziadost.

) 'ﬁﬁb%
maud J\‘ﬁstp. kel
569 O‘QBP“'-S""&

oo W
Ing. Fecko Franti$ek
riaditel BD
L
Zapisané: OR OS Presov Tel.: 057/ 76221 81 Cislo Géhu: 5718532/0200 ICO: 00617318
Oddiet : Dr. Fax: 057/ 762 45 25 E-mail: bdsnina@he.psq sk DIC: 2020794853

Viozka &.: 232/P IGO0 DPH: SK 2020794853



PODORYS BYTU &. 36

SNINA s. €. 1628, Paldriova €. 27, Vchod: 4, prizemie,

_ Pozemok — parcela €. 2188/20, k. . SNINA

2350

7200 || 880
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fotodokumenticia ohodnocovaného bytu &. 36 v bytovom dome s. €. 1628 na p. ¢. 2188/20 v obci Snina, Kat.tizemie Snina
B
f
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 54 / 2026

- V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbdr stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby , eviden¢né ¢islo znalca 911462.

Znalecky ukon je v dennifku zapisany pod &fslom 54/2026.

Vyhlasenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychddzal z tidajov poskytnutych zaddvatelom a tddajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého posudku, mdZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢ 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zédkon
¢.382/2004 Zz

Podpis znalca

%
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/
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