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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dila 26.2.2026 je znaleckou tlohou Stanovenie vieobecnej
hodnoty Rodinného domu sup. €.1566 Dolny Kubin, na parcele C KN p.&.186/40 obec
Dolny Kubin, k.u. Medzihradné pre Gcel dobrovolnej draZby*
V&H rodinného domu sp. &islo 1564 k.u. Medzihradné, obec Dolny Kubin re acel
dobrovolnej drazby. ’

2. Ugel znaleckého posudku: hypotekarny tver

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 26.2.2026
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 26.2.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
e Vypis z Lv &.4094z0 dita 26.1.2026,
« Kolauda&né Rozhodnutie zo diia
e Projektova dokumentacia - je v rozsahu -pddorys1.NP.2.NP, nézov dokumentacie stupefi
pre , &ast -, autor datum -marec
b) Podkiady ziskané znalcom:
Képia katastralnej mapy
fFodokumentacia zo diia 26.2.2026
e Zameranie a nakres skutkového stavu v Udaje z internetu www.reality.sk;
www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 482/2004 Zz. o stanoven|

véeobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhladka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e \yhlaska Federalneho $tatistického Gradu &. 124/1 980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého katalégu rozpo&tovych ukazovatelov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava §tatisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov
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V&eobecna hodnota (VSH)

VZeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaiji, ked kupujlci aj predavajuici
budu konat' s patri&énou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) ‘
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudndt formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlicu vy$ke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu v3eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podfa poslednych znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok
2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urfena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

¢ Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspoft troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku
(obstavany priestor, zastavané plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnévanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypodita kapitalizaciou budicich odEerpatefnych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov potas Zasovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

s Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v&eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli§nosti porovnévanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR €.
492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metody na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda
stanovenia véeobecnej hodnoty je vyliena z dévodu nedostatku podkiadov pre danu
lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpo&tové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podfa
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. 8tvrtrok 2026.

b) Vlastnicke a evidentné udaje:
Nehnutefnosti st v katastri nehnuteflnosti evidovane na LV & 4094 v k.G.Medzihradne
okres Dolny Kubin. V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata

Parcelné &slo: 192/4 vymera 97 m2  Zastavana plocha a nadvorie
192/6 363 m2 Zastavana plocha a nadvorie

Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

STAVBY

Supisné ¢islo: 1564 na pozemku 192/4 Rodinny dom

CAST B: Vlastnici

1Habanik Dugan r.Habanik a Janka Habanikova r Vicanova, Na Kopanici 1566/24, Dolny

Kubin ,02601, Datum narodenia: 1.3.1972 Datum narodenia: 2.9.1973, BSM
Spoluviastnicky podiel:

17

Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva &.V-58/98 2 19.5.1 998-30/98

Ziadost o zapis GP &.Z 962/98 zo diha 17.6.1998-36/98

Listina o uréeni s&. Z 621/02 z 11.4.2002, zapisana 15.4.2002-41/02

Ziadost o zapis rozost, stavby zo dfia 20.1 2.2006, Z 2094/06-47/06

Rozhodnutie o uréeni stp. &isla Z 1915/11 zo dha 10.10.2011-13/12

Kapna zmluva &.V -1908/2025, vklad povoleny diia 17.12.2025-41/25

Iné adaje:

Geometricky plan €.32271 093-197/97-LS &€.zm.30/98

Geometricky plan €.LS 131/98.&.zm.36/98

Geometricky plan &.LS 30/2002-€.zm. 14/02

Geometricky plan &.92/06-¢.zm. 47/06
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Poznamky: bez zapisu

CAST : C. Tarchy:

1 Vklad zalozného prava &.V-2289/2019 ( €.001/362230/19-001 (000), povoleny diia
27.12.2019 v prospech: VUB, a.s. ICO: 31320155, Miynské Nivy 1, 82990 Bratislava na
pozemky reg. C KN parc.&.186/40, parc.&. 186/45, p.¢. 192/2, p.€. 192/4, p.€. 192/6,
p.€.192/7 , rodinny dom sé&. 1564 na pozemku reg. CKN parc.€. 192/4 a rod. dom s¢. 1566
na pozemku reg. C KN p.€. 186/40, zapisany dfa 30.12.2019.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 16.2.2026 za pritomnosti
vlastnika.

Zameranie vykonané diia 26.2.2026

Fotodokumentacia vyhotovena diia 26.2.2026

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentacia stavby : bola porovnana so skutocnym
stavom-pddorys 1.NP a 2.NP, podkrovie. Zistené boli rozdiely- nie s, - v materialovom
vyhotoven,

- v dispoziénom rieSeni, nie su potrebné.

- iné

. e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so
skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych Udajoch katastra
- pozemok je evidovany v popisnych udajoch katastra,-
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
RD s&.1566 Dolny Kubin
Pozemok:
Parcelné Cislo: 192/4 vymera 97 m2 Zastavana plocha a nadvorie
192/6 363 m2 Zastavana plocha a nadvorie

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: RD ¢.1566

Viastnik sa nedostavil na obhliadku Rd., preto popis rodinného domu je podfa Znaleckého posudku 33/2019,
kde vypracoval Ing.Anna Zilncova, Oravské Poruba 316, 02754 Veliéna, EC: 913979.

Rodinny dom (dalej len RD) je osadeny vo svahu na parc.€. 192/7 na ul. Na Kopanici k.. Medzihradné,
obec Dolny Kubin. Rd m& moZnost napojenia na rozvod NN, vodovod na mestsky, kanalizacia do COV.

RD je rieSeny ako nepodpivniteny s dvoma nadzemnymi a podkrovim. Vchod je z &elnej strany a boénej
strany. V 1.NP sa nachadza zavetrie, chodba, kuchynia, izba,, komora, kipelfia a WC , kotolfia, izba.

2.NP sa nachadza —chodba so schodiskom, kipeltia, WC, 3x izba. V podkrovi sa nachadza 2x izba, chodba.
Stavba je zaloZen& na beténovych pasoch s vodorovnou izoléciou. Vrchna Cast stavby je murovana z tvarnic
Hebel o hr.37 mm. Vnutorné omietky st MVC na 1.NP a 2.NP. V podkrovi sti stany dreveny obklad. Krov je
sedlova strecha pokryta pozinkovanym plechom. Dvere a zarubne st drevené. Okna st drevené s 3 sklom.
Podlahy st laminatové plavajtce, ostatné su keramicka dlazba. "UK je teplovodné s vykirovacimi telesami-
ocelové radiatory. Zdroj tepla je kotol na tuhé palivo, tepla voda je cez elekir. ohrievag. V kuchyni je
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elektricky sporak s keramickou platfiou, nerezové umyvadlo, kuchynska linka na mieru. V kiipelni je WC,
sprcha, na 2.NP je WC, rohova vafa, keramické obklady, umyvadio.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy .
MERNE JEDNOTKY
d iatok g ;

Podlazie i;::::ﬁ . Vypoiet zastavanej plochy ZP [m7] kzp
1. NP 2002 109 90 120/90=1,333
2.NP 2002  10"9 ) 90 120/90=1,333
1. Podkrovie 2002 10%3 30 120/30=4,000
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na memt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom kataldgu.

Bod Polozka [1.NP[2.NP[1.PK

2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 90 - @ -
3 Podmurovka
~ 3.2.b nepodpivnitené - priem. vy$ka 50-100 cm - omietana, Skarované tehlové
murivo
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej
hriibke nad 30 do 40cm

4.6.c drevené zrubové v hribke do 16 cm o - - 1880
5 Deliace konstrukcie . _

5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160 160
6 Vnitorné omietky _

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400 400
7 ‘Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom betonové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 1040 -

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové - - 760
8 Krovy

- 8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 @ - -
10  Krytiny strechy na krove
- 10.1.c plechove pozinkované - 570 - -

12 Klampiarske konstrukcie strechy ' o . | -
] 122bz pozmkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné héty ' 55 - -
13 Klamplarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény.. ) o '

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20 20
14  Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 - -

14.2.a gkrabany brlzollt omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 - 40 -

14.4.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 ) . 25 .

720 - -

735 735 -
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15 Obkladyfasid | N
' 15.3.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/3 do 1/2 7 - - __220
16  Schody bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Serveny smrek 200 - -
16.8 makké drevo bez podstupnic ' _ - 185 -
17 Dvere _
17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva ’ 530 530 -
18  Okna
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim . 380 380 ' 380
19  Okenné zaliizie - |
~ 19.3 kovové o 300 300 -
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) o
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené,

laminétové) S il Rl Sl
22.8 palubovky, dosky, xylolit - - 185
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti 1
23.2 keramické dlazby 150 150 -
24  Ustredné vykurovanie
] I?.;:;]15;:;’teplowocl. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie. ,o0  4a0 g0
25  Elektroinitalacia ( bez rozvadzagov) | I
25.1 svetelna, motoricka 7 280 - -
25.2 svetelnd i | - 155 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omiétkou)
- vyskytujlica sa polozka | 80 80 -
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 65 55 -
|spolu |8305 | 5090 | 46

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika _ _
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 10 10 -

34  Zdroj teplej vody _
34.1 zésot?nikov? ohrievaé elekiricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 65 ) 65
vykurovanim (2 ks) _

35  Zdroj vykurovania _
35.1.b kotol tstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 - -
35.2.b lokalne - akumulacné kachle (1 ks) 65 - -

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne -

' 36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200 - -

36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) | 150 - -
36.6 chiadnitka alebo mraznitka (zabudovana) (_1 ks) 125 - -
36.7 odsavaé par (1 ks) 7 0] = | -
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) _ 30 - -
3§.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej 336 ) )
girky) (6.1 bm)

37 Vnuatorné vybavenie
37.3 vaiia plastova jednoducha (1 ks) 65 - -
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37.4 vaia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) ' . 1415871 -

37.5 umyvadio (2ks) 10 10 -

37.9 samostatna sprcha (1 ks) ' ' 75 - -
38 Vodovodné batérie '

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 35 35 -

38.3 pakové nerezové (4 ks) ' 60 20 -
39 Zachod _ i

39.3 splachovacl bez umyvadla (2 ks) ' 25 25 -
40  Vnatorné obklady " ’ |

40.2 prevaznej asti kipefne min. nad 1,35 m vydky 2ks) 80 80 -

40.4 vane (1 ks) _ 15 - -

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 201 = | =

40.6 WC min. do vy&ky 1 m (1 ks) ' 30 | - | -

40.7 'kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na sténe) (1 ks) 15 - -
45  Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) ' 401 -~ | -

|spolu [1771] 295 | 65

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k= 1,00

Podlazie | Vypoé&et RU na m’ ZP Hodnota RU [Eur/m®]
1. NP ‘ + (8305 + 1771 * 1,333)/30,1260 354,04
2. NP (5090 + 295 * 1,333)/30,1260 182,01
1. Podkrovie (4640 + 65 * 4,000)/30,1260 162,65
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie sy Viroki | Tlrokl | Z[ok] | O[& | TS[%]
1 NP 2002 24 76 100 2400 76,00
2.NP | 2002 24 76 100 24,00 76,00
1. Podkrovie 2002 24 76 100 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocéet Hodnota [Eur]

1. NP z roku 2002 _

Vychodiskova hodnota 354,04 Eur/m**90,00 m**4,057*1,00 ' 129 270,63
~ Technicka hodnota 76,00% z 129 270,63 98 245,68
2. NP z roku 2002 B ,

Viychodiskova hodnota 182,01 Eur/m?*90,00 m**4,057*1,00 - 66 457,31

Technicka hodnota 76,00% z 66 457,31 50 507,56
1. Podkrovie z roku ' ' '
2002
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Vychodiskova hodnota 162,65 Eur!m2*30,00 m?*4,057*1,00 19 796,13
Technicka hodnota 76,00% z 19 796,13 15 045,06

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vﬁchodis;gﬁ noSot Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podiaZie _ 129 270,63 _ _ 98 245,68
2. nadzemné podl_aiie _ _ 7 66 457,31 7 50 507,56
1. podkrovné podlazie 19 796,13 15 045,06
Spolu [ 215 524,07] 163 798,30

2.1.2 Rodinny dom: RD s¢.1564 na ul. Na Kopanici v Dolnom Kubine.

POPIS: podla ZP &.28/2019 Znalec Ing.Anna Zilincova, EVC. 913979

RD sip.¢islo 1564 je osadeny na svahu k.i. Medzihradné, obec Dolny Kubin. Ma mozZnost napojenia na
verejnu siet vodovodu, ma pripojku elektriny, COV. RD je nepodpivni¢eny a ma 1.NP a 2.NP. Vchod je cez
garaz, dielfiu a samostatne z 2.NP. V 1.NP sa nachadza: 2x garaz, dieliia so skladom, kipeliia + WC.

V 2.NP je zadverie, kuchynia, izba, $pajza, predsien, 2x kapelfia + WC, 3x izba.

Stavba je zaloZena na svahu z beténu. Zaklady st oddrenaZované. Objekt je murovany o hribke 400 mm.
Vnutorné omietky si MVC, stropné konStrukcie st drevené. Na 1.NP je Zelezobeténova doska na 2.NP je
dreveny strop. Strecha je pokryta pozinkovanym plechom. Dvere a zarubne st drevené. Radiatory st
ocefové panelové. Elektroinstalacia svetelna a motorickd. Kanalizacia je vyvedena do COV. V 1.NP

v kuchyni je kuchynska linka,, elektr. sporak s keramickou platfiou, je tu umyvadio a digestor.

1.NP je zasobnik TUV, kotol na tuhé palivo, umyvadlo, WC sprcha. 2:NP elektr. sporak s keramickou
platiiou. 2ks umyvadlo, 2ks WC, 2ks sprcha, keramické obklady a diaZzba

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytoveé budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok - 3

Podlazie \anis Vypocet zastavanej plochy ZP [m? kzp
1. NP i 2011 .6,9*14,05 96,95 120/96,95=1,238
2.NP 2011 6,9"14,05 96,95 120/96,95=1,238
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na memt jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

Bod Polozka |1.NP|2.NP
2  Zaklady
- 2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou ' 960 -
3 Podmurovka ' o
3.2.b nepodpivni¢ené - priem. vy:§Ra 50-100 cm - omietand, Skarované tehlové murivo 720 -
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrabke nad 735 | 735
30 do 40cm _

5  Deliace konstrukcie

10
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5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kon&trukcia, dfévené)
6  Vnitorné omietky : -
6.1 vapenné Stukové, stierkové plst'ou hiadene
7 Stropy 7
7.1.a s rovnym p.od'hradom beténové monolitické, prefabrikované a kera'mické
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramoveé
8 Krovy ' '
8.4 hambalkové a vaznicové ststavy bez stipikov
10  Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované
12 Klampiarske konstrukcie strechy
. 12.2.b z pozinkovaného plechu len faby a zvody, zaveterné listy
13 Klampiéréké konstrukcie ostatné (parapéty, 'ma'r'kizy, balkény...)
132z pozinkovaného plechu ' -
14  Fasadne omietky _
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3
14.3.a skrabany brizolit, omfetky na baze umelyéh latok nad 1/3 do 1/2
~ 14.4.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3
17  Dvere '
17.1 piné alebo zasklené z tvrdého dreva
17.3 hladké piné alebo zasklené
18 Okna
186 piéstoﬁé s dvoj. s trijrst\)ovym zasklenim
19  Okenné zalizie
19.3 kovové
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)

22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety (drevené,
laminatové)

22.7 keramickeé dlazby
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby
24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocef. a vykurovacie
panely ,
25  Elektroin$talacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka
25.2 svetelna
28  Zabezpetovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdrbja

160 160
400 400

1040 -
- 760

445 -
570 -
55 -
20 20

260 -

- 530
135 -

530 ' 530

300 300

- 355
180 -

150 150

480 480

280 -
- 155

135 135

3% 35

|Spolu

| 7590 | 4800

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garaiové
32.5 ocelové (3 ks)

33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastove a azbestocementové potrubie (2 ks)

11
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34  Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrieva& elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym 65 )
- vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania
3?.1.a kE)toI ﬂstred_ného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155 -
vymennikova stanica tepla (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne
] 36.1 sporék elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou’ (1 ks) - 200
36.7 odsévag par (1 ks) ' | - 30
136.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) _ - 130
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) 374
(6.8 bm)
37 Vniatorné vybavenie
37.5 umyvadio (3 ks) 10 20
37.9 samostatna sprcha (3 ks) 75 150
38 Vodovodné batérie
381 pakové nerezové so sprchou (3 ks) 385 70
38.3 pakové nerezoveé (5 ks) 60 40
38 Zachod 7
39.3 splachovaci bez umyvadia (5 ks) 75 50
40 Vnutorné obklady
' 40.2 prevaznej asti kipefne min. nad 1,35 m vy&ky (3 ks) 80 160
40.5 samostatnej sprchy (3 ks) 20 40
40.6 WC min. do vysky 1 m (3 ks) 30 60
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
41 Balkén - L
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) - 105
42 Kozub
42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) - 200
45 Elekt_ricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -
Spolu [1140]1554

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00

Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP | Hodnota RU [Eurim?]
1.NP (7590 + 1140 * 1,238)/30,1260 298,79
2. NP (4800 + 1554 * 1,238)/30,1260 223,19
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o Zaciatok

Podlazie uﬂv':nia Vrok] | T[rok] | Z[rok] O [%] TS [%]
1.NP 2011 15 85 100 15,00 85,00
2. NP 2011 15 85 100 15,00 85,00

12
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nézov | Vypoéet |  Hodnota [Eur]

1. NP z roku 2011 o
Vychodiskova hodnota 298,79 Eur/m*96,95 m®*4,057*1,00 117 521,92
Technicka hodnota 85,00% z 117 521,92 , 99 893,63

2. NP z roku 2011 - |
Vychodiskové hodnota 223,19 Eur/m?96,95 m?*4,057*1,00 : 87 786,46
Technicka hodnota  85,00% z 87 786,46 ' 74 618,49

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vycnodis;g’; hadnota Technicka hodnota [Eur]
1. _nadzemné podiaZie 117 521,92 99 893,63
2. nadzemné podlaZie 87 786,46 74 618,49
Spolu 205 308,38 174 512,12
2.2 DROBNE STAVBY

2.2.1 Drobna stavba: Sklad dreva

Zaklady su beténové pasové. Zvislé konstrukcie- murivo je z dreva. Strop je dreveny. Strecha je sedlova.
Podlahy sti cementovy poter. Je tu svetlo a zasuvka. Zivotnost je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasine

KS1; 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
L Zaciatok ; .
Podlazie uShvania Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2005  5*3 15 18/15=1,200
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
 2.3bez podmurovky, iba zakladové pasy ' 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolor‘:nych)” '
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym,

plechovym alebo azbestocementovym plastom 675
4 Stropy _ _
4.3 traméekoveé bez podhladu 205

13
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5 Krov
5.1 véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove '
6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie 7
. 84z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajéia tprava povrchov )
9.5 napUsténie impregnaciou . 180
10  Vnatorna (iprava povrchov
10.5 napustenie impregnéciou ' 50
12 Dvere
12,6 ocelové alebo drevené zviakové 105
13 Okné | |
136 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14  Podlahy _
14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18  Elektroinstalacia
" 18.2 len sveteln4 - pbistkové automaty ' 215
ISpolu | 3835

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

L ]Spo[u I 0 J

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00

| Podlazie [ Vypodet RU na m” ZP | Hodnota RU [Eur/m]
|1. NP (3835 + 0 * 1,200)/30,1260 127,30
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

s Zagiatok
Podlazie areerrees Virok] | Tlrok] | Z[rok] O [%] TS [%]
1.NP 2005 21 69 90 23,33 76,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet ] Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 127,30 Eur/m®15,00 m?*4,057*1,00 ! 7 746,84
Technickéa hodnota 76,67% z 7 746 84 5 939,50

2.3 VONKAJSIE UPRAVY

2.3.1 Vonkaj$ia uprava: Pripojka vody

14
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Vodovodna pripojka je napojena na vodovodnu $achtu , ktora je zhotovena z PE o priemere DN 25mm,
dizka pripojky je 30 m. Zivotnost je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/lbm
Poéet mernych jednotiek: 30 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov Ghiants V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody 2002 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet I Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota . 30 bm * 41,49 Eur/bm * 4,057 * 1,00 5 049,75
Technické hodnota 52,00 % z 5 049,75 Eur 2 625,87

2.3.2 VonkajSia uprava: Vodomerna Sachta

Vodomerné Sachta je umiestnena za RD na pozemku p.&. 192/7. Je betdnova monoliticka s ocefovym
poklopom a rozmeroch 1,5%1,2*1,2m. Zivotnost 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,5*1,2*1,2= 2,16 m° OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metoédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

15
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Zaciatok
Nazov Wivanis V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna $achta 2002 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet 4 Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 2,16 m® OP * 254,27 Eur/m3 OP * 4,057 * 1,00 | 2 228,20
Technicka hodnota 52,00 % z 2 228,20 Eur ’ 1 158,66

2.3.3 Vonkajsia uprava: Kanalizaéna pripojka

Pripojka kanalizacie cez obvodovy mar rodinného domu do COV. Dizka rit DN 150 mm je 36 m. Zivotnost
60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 36 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
Nazov . i;;':n‘;a Vrok] | Tlrok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢n4 pripojka 2002 24 36 60 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet l Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 36 bm * 28,38 Eur/om * 4,057 * 1,00 4 144,96
Technicka hodnota 60,00 % z 4 144,96 Eur 2 486,98

2.3.4 Vonkajsia tprava: COV

COV je vybudovana na boku rodinného domu. Ide o GOV typ TOPAS 5-2ks. Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.6. Septik - betdbnovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 Eur/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 10 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov ullvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
cov 2002 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 10 m® OP * 116,84 Eur/m3 OP * 4,057 * 1,00 _ _ 4 740,20
Technicka hodnota 52,00 % z 4 740,20 Eur 2 464,90

2.3.5 Vonkajsia uprava: Drenaz

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Drenaz
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 3. Drenaz (JKSO 827 2)
Bod: 3.2. Z potrubia PVC
PolozZka: 3.2.c) DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatef za mernti jednotku: 120/30,1260 = 3,98 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 170 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km= 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
Nazov u;iv:nia Virok] | TlrokI | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Drena 2002 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 170 bm * 3,98 Eur/bm * 4,057 * 1,00 2 744,97
Technicka hodnota 52,00 % z 2 744,97 Eur 1427,38
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2.3.6 Vonkaj$ia uprava: Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rbzvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.)) kéblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navys$e: 8,86 Eur/bm

Poéet mernych jednotiek: 30 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

J Zaciatok
Nazov aicanis V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Elektricka pripojka 2002 24 36 60 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet I Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 30 bm * (14,77 Eur/om + 0 * 8,86 Eur/bm) * 4,057 * 1,00 1797,66
Technicka hodnota 60,00 % z 1 797,66 Eur 1078,60

2.3.7 VonkajSia uprava: Spevnena plocha

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
PoloZka: 8.2.c) Do hrtibky 250 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 430/30,1260 = 14,27 Eur/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 40 m® ZP

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Zaciatok
Nazov hanis V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha , 2002 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet y Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 40 m® ZP * 14,27 Eur/m2 ZP * 4,057 * 1,00 2 315,74
Technicka hodnota 52,00 % z 2 315,74 Eur 1204,18

2.3.8 VonkajsSia uprava: Oporny mur

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Koéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.5. Zelezobetonové - prefabrikované

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1850/30,1260 = 61,41 Eur/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 30%1,7*0,4 = 20,4 m® OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov ubfvania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oporny mur 2002 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota 20,4 m° OP * 61,41 Eur/m3 OP * 4,057 *1,00 508246
Technicka hodnota 52,00 % z 5 082,46 Eur ‘ 2 642,88

2.3.9 Vonkajsia aprava: pripojka vody pre RD 1564

Pripojka vody je napojena na vodomernu Sachtu DN 25 mm, diZka je 10m. Zivotnost 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PolozZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatef za merna jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Poéet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ku = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaédiatok '
Nazov ibivasia V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

,pn’pojka vody pre RD
1

564 2011 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Néazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 41,49 Eur/bm * 4,057 * 1,00 _ 1683,25
Technicka hodnota 70,00 % z 1 683,25 Eur 1178,28

2.3.10 Vonkaj$ia Gprava: Vodomerna Sachta pre RD 1564

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: + 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod; 1.5. Vodomern4 Sachta (JKSO 825 5)

PolozZka: 1.5.a) betonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatef za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Poc¢et mernych jednotiek: 1,5*1,5"1,8 =4,05 m* OP
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Moy Zaciatok

ity VIrokl | Tirok] | Z[rok] O [%]

Vodomerna $achta pre
RD 1564 2011 15 35 50 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur] I
Vychodiskova hodnota 4,05 m® OP * 254,27 Eur/m3 OP * 4,057 * 1,00 4 177,87,

20




Znalec: Ing.Anton Marivori ¢islo posudku: 21/2026

[Technicka hodnota 70,00 % z 4 177,87 Eur | 2 924,51

2.3.11 Vonkajsia Gprava: Kanalizaéna pripojka pre RD 1564

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Poéet mernych jednotiek: 1 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov uﬁ‘: s V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanliza¢éna pripojka pre !
RD 1564 2011 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet ] Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 bm * 28,38 Eur/bm * 4,057 * 1,00 ) 115,14
Technicka hodnota 70,00 % z 115,14 Eur 80,60

2.3.12 Vonkajsia uprava: COV

COV je vybudovana na boku rodinného domu. Ide o COV typ TOPAS 5-2. Zivotnost 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Malé &istiarne odpadovych vdd vratane technolégie

Koéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 31. Malé gistiarne odpadovych véd vratane technologie
Bod: 31.1. Vykonu do 5. ekv. (napr. typ SJ 1)

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 10 Ks

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 1,00

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Z Zadiatok
gzl uzf\::n?a Virok] | Tfrok] | Z[rok] O [%] TS [%]
cov 2011 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet : [ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 10 Ks* 1448,58 Eur/Ks * 4,057 * 1,00 58 768,89
Technicka hodnota 70,00 % z 58 768,89 Eur 41 138,22

2.3.13 Vonkajsia uprava: Drenaz

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Drenaz
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 3. Drenaz (JKSO 827 2)

Bod: 3.2. Z potrubia PVC

Polozka: 3.2.b) DN 90 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 105/30,1260 = 3,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k= 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov GSivinis V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Drenaz 2011 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 50 bm * 3,49 Eur/bm * 4,057 * 1,00 707,95
Technicka hodnota 70,00 % z 707,95 Eur 495 57

2.3.14 Vonkajsia aprava: Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 Eur/bm

Poéet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,067

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3 Zaciatok
Nazov ui;:nia Virokl | Tlrokl | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka 2011 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov L Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota_ 12 bm_* (14,77 _Eurlbm +0*8,86 Eurlbm) *4,057 * 1,00 719,06
Technicka hodnota 70,00 % z 719,06 Eur 503,34

2.3.15 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha pre RD 1564

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.c) Do hribky 250 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 Eur/im2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 14*2 = 28 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: u = 4,057
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uBivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha pre
RD 1564 2011 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 28 m* ZP * 14,27 Eur/m2 ZP * 4,057 * 1,00
Technicka hodnota 70,00 % z 1 621,01 Eur

1621,01
113471

2.3.16 Vonkajsia aprava: Spevnena plocha 2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym
Polozka: 8.4.e) Z lomového kameria - bez podkladovych vrstiev
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 380/30,1260 = 12,61 Eur/m2 ZP
Poé&et mernych jednotiek: 6*4 = 24 m* ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok
Nazov u;iv':nia Virok] | Trok] | Z[rok] 0 [%]

TS [%]

Spevnenaplocha2 2011 15 35 50 30,00

70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet ] Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 24 m? ZP * 12,61 Eur/m2 ZP * 4057 *1,00
Technicka hodnota 70,00 % z 1 227,81 Eur

1227 .81
859,47

2.3.17 Vonkajsia uprava: Oporny dom

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Koéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.5. Zelezobeténoveé - prefabrikované

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1850/30,1260 = 61 ;3,41 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 6*0,8"0,4=1,92m" OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

24




Znalec: Ing.Anton Marivori Cislo posudku: 21/2026

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oporny dom 2011 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov [ Vypocet I Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1,92 m® OP * 61,41 Eur/m3 OP * 4,057 * 1,00 478_,35
Technicka hodnota 70,00 % z 478,35 Eur 334,85

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota| Technicka hodnota
[Eur] [Eur]
Rodinné domy |
RD 1566 215 524,07 163 798,30
RD 1564 205 308,38 174 512,12
Celkom za Rodinné domy 420 832,45 338 310,42
Sklad dreva 7 746,84 5 939,50
Vonkajsie upravy ;
Pripojka vody 5 049,75 2 625,87
Vodomerna Sachta 222820 1158,66
Kanaliza&n4 pripojka 4 144,96 2 486,98
¢ov 4 740,20 2 464,90
Drenéz 2 744,97 1427,38
Elektricka pripojka 1797,66 1 078,60
Spevnena plocha 2 315,74 1204,18
Oporny mir 7 5 082,46 2 642,88
~ pripojka vody pre RD 1564 1683,25 1178,28
Vodomerna $achta pre RD 1564 4 177,87 2 924,51
Kanlizaéna pripojka pre RD 1564 115,14 80,60
cov | - 58 768,89 41138,22
Drenaz 707,95 495,57
Elektricka pripojka 719,06 503,34
Spevnena plocha pre RD 1564 1621,01 1134,71
Spevnena plocha 2 1227,81 859,47
Oporny dom 478,35 334,85
Celkom za Vonkaj$ie Gpravy 97 603,27 63 739,00
Celkom: 526 182,56 407 988,92
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

®

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Nehnutelnost sa nachadza na ul. Na Kopanici na svahu v zastavanej ¢asti RD. Na okraji mesta.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti ’

nehnutelnost sa vyuZiva len na byvanie

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutelnosti
a prava spojené s nehnutelnostou

Pozri LV.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Koeficient KPD bol stanoveny na zakiade TOP Reality.sk pre okres Doiny Kubin.na okraji mesta na svahu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 04
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda [ Vypocet [ Hodnota

. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,800
ll.tieda  Priemerny koeficient - | 0,400
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda lil. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kepi*v;

. 0,400 13 | 5,20

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | kpp

Trh & nehnutefnostami _

dor.iyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru .
2 obce _ S _ . 0,400 30 12,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Suaéasny technicky stav nehnutelnosti
velmi dobre udrZiavana nehnutelnost
Prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
5 Prisiusenstvo nehnutefnosti . . 0.400 5 2.40
bez dopadu na cenu nehnutefnosti

Typ nehnutefnosti

l 1,200 8 9,60

i 1,200 7 8,40

6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s I 0.800 10 8.00
kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym ' g '
rieSenim. _ _ B

Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera
7 nezamestnanosti il 0,800 9 7,20
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dostato&na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatelstva v mieste sﬁvby
mald hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutefnosti k #vet_ovy_’rm stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - J - JJV
Konfiguracia terénu
juZny svah o sklone vaSom ako 25% _
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby .
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, M. 0,400 7 2,80
kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutefnosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obéianska vybavenost' (Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira) _ _
13  okresny trad, banka, std, darfiovy Urad, stredna Il 0,800 10 8,00
gkola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet'
obchodov a zakladné sluZby

Prirodna lokalita v bezprostredndm okoli stavby
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby _
bez akéhokolvek poSkodenia ovzdusia, vodnych
tokov, bez nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
16 na nehnut. Il 0,400 8 3,20
bez zmeny . _
Moznosti dal§ieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre daldiu vystavbu aZ trojnasobok V. 0,220 7 1,54
stcasnej zastavby _
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
zvySeny zaujem o prenajom nehnutefnosti
Nazor znalca
dobra nehnutefnost

|Spolu | [ | 180 121,66

I 1,200 6 7,20
I 1,200 5 6,00

10 Iv." = 0,220 6 1,32

12 Il 0,800 7 5,60

14 . 0,400 8 3,20

15 I 1,200 9 10,80

18 IL. 0,800 & 3,20

Il 0,800 20 16,00

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypoéet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 121,66/ 180 ) 0,676
Vseobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 407 988,92 Eur * 0,676 275 800,51 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS: Pozemky sa nachadzaju na svahu a maji pripojku vody, elektriny a je tam pristupova cesta.

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavané plochy a nadvorie
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Znalec: Ing.Anton Martvori Cislo posudku: 21/2026

Spolu £
g Spoluvlastnicky | Vymera
gt DI PR e podiel [m?]
186/40 zastavana plocha a nadvorie 90,00 1/1 80,00
19277 zastavana plocha a nadvorie 1389,00 n 1389,00
sPolu 1 479,00
vymera
Obec: Dolny Kubin
Vychodiskova hodnota: VHu, = 9,96 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeficientu

3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
rekreaéné oblasti pre individuainu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient véeobecnej obyvatelov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie pofnohospodérske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytneé zény
'samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

ky standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekrea&né stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim

T — I;%pravny oh 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1.00

vztahov dopravy
koeficientkfFunkén &ho 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreana 120

vyuZitia Gzemia poioha)
koefici entktle chnickej 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy 120

infragtruktiry pozemku verejnych sieti, naprikiad miestne rozvody vody, elektriny)

kz

s .. .. 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o klpu, ak to nebolo
koeﬁcuep f povisiucieh zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote | &80
aktorov T
kg
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ,‘,‘”19 501 .0071,00°1,0071,20%1,.20 2,00 2,8800
Jiggl?rfts"é vieobecnahodnota &y = My * kep = 9,06 Eur/m? * 2,8800 28,68 Eur/m?
VYHODNOTENIE

: Vseobecna hodnota

Nazov Vypocet [Eur]
parcela&. 186/40 80,00 m** 28,68 Eur/m’ * 1/1 | 2581,20
parcela &. 192/7 1 389,00 m* * 28,68 Eur/m? * 1/1 39 836,52
Spolu I [ 42 417,72

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: Zastavana plocha pre RD 1564
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Znalec: Ing.Anfon Martvori

Cislo posudku: 21/2026

Spolu s .
7 poluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku V)gg]ra podiel [m?]
192/4 zastavana plocha a nadvorie 97,00 71 97,00
192/6 zastavana plocha a nadvorie 363,00 n 363,00
Spolu
vymera 4 460,00
Obec: Dolny Kubin ,
Vychodiskova hodnota: VHy, = 9,96 Eur/m’
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotartle koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a
rekreaéné oblasti pre individualnu rekreéciu, centra obci do 5 000
koeficient vSeobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie pofnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, cbytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekrea&né stavby na individuélnu rekreéciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
koeficient dopravnych jbp?;emky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pIY
Koaficient funkansho 36%?:;“’ obytnych a rekreatnych Gzemi (obytna alebo rekreatna 1,20
vyuZitia Uzemia P
. . . 2. stredna vybavenost (mozZnost napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej i ; . . 1,20
infrastruktiry pozemku verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
. . . 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujdcich zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote &0
faktorov :
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  <7p = 1:0071,00%1,00%1,20* 1,20 * 2,00 2,8800

Jednotkovéa véeobecna hodnota

pozemku

©1.00

VSHu, = VHw * kep = 9,96 Eur/m? * 2,8800

28,68 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

VSeobecna hodnota

[Eur]
parcela &. 192/4 97,00 m* * 28,68 Eur/m” * 1/1 2781,96
parcela &. 192/6 363,00 m? * 28,68 Eur/m? * 1/1 10 410,84
Spolu | 13 192,80

29




Znalec: Ing.Anton Martvori

&islo posudku: 21/2026

3.2.1.3 ldentifikacia pozemku: Zastavana plocha

Spolu 2 .
¢ Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vy[r':g]ra podiel [m?]
186/45 zastavana plocha a nadvorie 64,00 17 64,00
192/2 trvaly trav. porast 390,00 1M 390,00
Spolu i
vymera 454,00
Obec: Dolny Kubin
Vychodiskova hodnota: VHw, = 9,96 Eur/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hmnotoie. koeficientu
3. obytne &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
ks rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient véeobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie pofnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov _
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekrea&né stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
$port so $tandardnym vybavenim ‘
ko 2 s ] _
koeficient dopravnych 3 pozemky v mestach s mozZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1.00
vztahov Opravy
ke ' . IR
koeficient funk&neho 36%:1);;“’ obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéna 1.20
vyuZitia tzemia P
K , o
oot lectuicaf (%2408 /oS ioncet (ol e T Y | 420
_infrastruktary pozemku ' i
kz . ; . ; .
; .. .. 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeficient povySujdcicn zohladnené v zvy$enej vychodiskovej hodnote 2,00
faktorov o _
Kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
} Nazov ] Vypoéet | Hodnota
| Koeficient polohovej diferencidcie 501 007 1,007 1,00 1,20 1,20 2,00 2,8800
' Jednotkova véeobecna hodnota - . ih 2. 2
| hozemiky VSHy, = VHw * kep = 9,96 Eur/m® * 2,8800 28,68 Eur/m
VYHODNOTENIE
J do Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
parcela &. 186/45 64,00 _rnz * 28,68 Eur/m? * 1/1 1835,52
parcela &. 192/2 390,00 m* * 28,68 Eur/m? * 1/1 11 185,20
Spolu | 13 020,72
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Znalec: Ing.Anfon Marfvori éislo posudku: 21/2026

lll. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov I VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinné domy _
RD | 110 727,65
RD 1564 | 117 970,19
Spolu za Rodinné domy 228 697,84
Skiad dreva | 4 015,10
Vonkajsie tGpravy
Pripojka vody ' 1775,09
Vodomema $achta | | 783,25
Kanaliza&na pripojka 1681,20
cov 1 666,27
Drenaz 964,91
Elektricka pripojka 729,13
Spevnena blocha ' ) ' 814,03
Oporny mur 1786,59
pripojka vody pre RD 1564 796,52
Vodomerna §achta pre RD 1564 1 976,97
Kanalizacna pripojka pre RD 1564 54 49
cov ~ | 27 809,44
Drenaz 335,01
Elektricka pripojka o - ] 340,26
Spevnena plocha pre RD 1564 767,06
Spevnena plocha 2 581,00
Oporny dom ' ' 226,36
Spolu za Vonkajsie Gpravy 43 087,56
Spolu stavby 275 800,51
'Pozemky ' '
Zastavané plochy a nadvorie - parc. €. 186/40 (80 m:") 2 581,20
Zastavané plochy a nadvorie - parc. €. 192/7 (1 389 mz) 39 836,52
Zastavana plocha pre RD 1564 - parc. & 192/4 (97 m?) 2 781,96
Zastavana plocha pre RD 1564 - parc. &. 192/6 (363 m?) 10 410,84
Zastavana plocha - parc. €. 186/45 (64 mz) 1 835,52
Zastavané plocha - parc. &. 192/2 (390 m?) ' 11 185,20
Spolu pozemky (2 393,00 m?) o N 68 631,24
V&eobecna hodnota celkom 344 431,75
V§eobecna hodnota zaokrihlene 344 000,00
V8eobecna hodnota slovom: Tristostyridsat'Styritisic Eur
SKK 10 363 344,00

Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK
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Znalec: Ing.Anton Martvori éislo posudku: 21/2026

V Dolnom Kubine, dfia 25.3.2026 Ing.Martvori Anton- znalec

Rodinny dom s&. 1566 VSH: 110 727,65 €

Sklad dreva 4 015,10 €
Vodovodna pripojka 1775,09
Vodomerna 3achta 783,25
Kanalizaéna pripojka 1681,20
cov 1 666,27
Drenaz 964,91
Elektricka pripojka 729,13
Spevnené plochy 1 814,03
Oporny mur 1786,50 SPOLU: 124 943,22 €
Pozemky parc.¢. 186/40 2 581,20

Parc.¢. 192/7 39836,52 SPOLU 42417,72€ CELKOM s¢.1566: 167 360,94 €
Rodinny dom sip.&islo: 1564 VSH : Celkom- 177 070, 81 € .

I wv!\,

V Dolnom Kubine, dita 25.3.2026 ' Ing.Anton Martvori

IV. PRILOHY

1/ Objednavka €.HP006/26/12A zo dfa 3.2.2026

2/ Vyzva na umozZnenie vykonania obhliadky zo diia 3.2.2026.

3/ Vypis z LV €.4094 zo difa 26.1.2026.

4/ Képia katastralnej mapy zo diia 18.3.2026.

5/ geometricky plan zo diia 6.3.2002

6/ Listina sup. &isla 1566 zo dfia 9.4.2002.

7/ Rozhodnutie OU v Dol.Kubine- RD na parc.¢.186/40 zo diia 26.3.2002.
8/ Kolaudaéné rozhodnutie OV.ZP v Dol.Kubine-COV zo diia 27.7.2011.
9/ Pddorys 1.NP, 2.NP, REZ.

10/ Rozhodnutie stp.&islo 1564 zo diia 30.9.2011

11/ Rozhodnutie Mesto Dol.Kubin- Rodinny dom na parc.&.192/4

12/ Pédorys RD: 1.NP,2.NP, REZ,
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Pay

Martvoit Anton Ing.
OlruZna 2057712
026 01 Dolny Kubin

Nasa znacka Vybavuje Telefénne cislo Bratislava
HPOO6 /26/12A Jozef Schmidt 0903 404 713 03.02.2026
Vec

Obiednavka znaleckého posudiu

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podia vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecne]
hodnoty majetku za Ggelom vykonu ziloZného prédva formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
zak, &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym fradom Dolny Kubin, okres Dolny Kubin, obec Doiny Kubin, katastrdine
(zemie Medzihradné, evidovany na liste viastnictva ¢. 4094 alo:

- stavba:

- rodinny dom stpisné &islo 1564, postaveny na parcele ¢. 192/4,

- rodinny dom stpisné &fslo 1566, postaveny na parcele €. 186/40,

- pozemiq, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné & 186/40, druh pozemku Zastavand piocha a nadvorie o vymere 90 m?,
- parcelné &. 186/45, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 64 m?,
- parcelné & 192/2, druh pozemku Trvaly travny porast ¢ vymere 390 m?,

- parcelnd & 192/4, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 97 m?,

- parcelné & 192/6, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 363 nv’,
- parcelné & 192/7, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 1389 m?,

Viastnikom predmetu draZby je Habénik Dusan r. Habanik, narodeny 01.03.1972 a Janka Habénikova r. Vicafiové
narodend 02.09,1973, bytom Na Kopanici 1566/24, Dolny Kubin, PSC 026 01, SR, BSM, spoluviastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 14 dnf od vykonania abhliadiy predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:
»  Znalecky posudok v 4 exemplaroch
»  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

Jan Zemlidka

Konatel spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
iC0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 11, oddiel: Sro, viozka £.59140/8
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Habanik Dusan
Na kopanic] 1566/24
02601 Dolny Kubin

Nasa znacka Vybavuje Telefonne Cislo Bratislava
HPOOS /26/134 Jozel Schandt 0503 404 713 03.02.2028
Vec

Vvzva na umozZnenie vykonania obhiiadky a chodnotenia predmetu drazby,

V zmysle ods, 1 §12 zgk, {. 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich prfadpisov 2 na zaklade ndvrhu na vykonanie
cobrovelnej draiby od navrhov‘:te( a2 drazby, Viecbecna tverova banka, a.s., Mivnské nivy 1, 829 90 Bratisiava,
1€O: 31320155, drazobnik HeyPay s.r.o., zaisti ohodnotenie predmetu drazby:

subor veci vedeny Okresnym uradom Doiny Kubin, okres Dolny Kubin, cbec Doiny Kubin, katastraine
lzemie Medzihradné, evidovany na liste viastnictva &, 4094 ako:

- stavba:

- rodinny dom supisné Cislc 1564, postaveny na parcele ¢, 192/4,

- rodinny dom sudpisné Cisle 1566, postaveny na parcele €. 186740,

- pozemky, parcely registra "C" evidovane na katastrédinej mape ako!

- parcelné . 186/40, druh pozemiku Zastavané plochz a nédverie ¢ vimere 90 av,
- parcelné C. 186/45, druh pozemku Zastavana plocha a nécvorie o vymere 64 m’,
- parcelné ¢ 192/2, druh pozemku Trvaly travny porast o vymere 380 m?,

- parcelng & 192/4, drunh pozemku Zastavan3 plocha a nadvorie o vwwmere 97 m?,

- parcelné €. 192/6, druh pozemku Zastavané plocha a n2dvorie ¢ vymere 363 m?,
- parcelng £ 192/7, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1389 m?,

Vlastnikom predmetu drazby je Habanik Dugan r. Habénik, narcdeny 01.03.1972 a Janka Habanikova r. Vicdfova
narodenz 02.09.1973, bytom Na Kopanici 1566/24, Dolny Kubin, PSC 025 01, SR, BSM, spoluviastnicky podiel v 1/1.

1 W O On

V zmysle ods. 2 §12 zdk. & 527/2002 Z. z. v zneni neskorich predpisov Vés vyzyvam zko vlastnika predmety
drazby / pedielového spoluviastnika / bezpodielového spoluviastnike / osobu, ktord mé predmet draZby v dribe, aby
ste dfia 26.02.2026 o 10:00 hodine umoznili sGdnemu znalcovi Martvoit Anton Ing, vykonanie chodnotenia
vySsie uvedenshe predmetu drazby.

Ziadam Vas o poskytnutie dokumentécie k predmetu draiby, ako sl geometrické plany, kolzudacné rozhodnutia,
kiione zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne. Znalec ohodnoti aj zavady, kioré v désledky prechodu
viastnictva alebo iného préva nezanikny, 2 upravi prisiusnym spbsobom odhad ceny, preto Vas v zmysle §13a zak. ¢
527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov Ziadam o ozndmenie vietkych skutocnost, ktoré st Vam zname o stave
predmetu draZby ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na predmete drazby (ndjomné zmiuvy, vecné bremend 3
pod.). V pripade, Z2 v uvedznom termine nebude umoZnené vykonanie abhliadky 2 ohodnotenia predmetu crazby,

bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat’ v zmysie platnych ustanoveni zak, & 527/2002 Z.z. v zneni neskordich
predpisov.

L
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Z poverenia Banky sme opravneni Vas upozornit', Ze od realizdcie drazby mbie Banka upustit’ 3

gr_ehodnotit‘ realizaciu drazby, resp. nepokrafovat’ v drafbe, alt Banka schvali solatenie dlhu formou
mimeriadneho splétkového kalendéra.

O moznostiach uzavretia spldtkového kalendéra nas mdzete kontaktovat':

- telefonicky na tel. islach: 0911 833 859, 0903 404 713

— mailom na adrese; drazbyvub@heypay.sk .
- pisomne nz adrese: HeyPay &.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratisiava - Staré Mesto

C
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b '\___ ,if.::’/ —
" Jozef Schmidt

Ma z2klade povarenia
HeyPay s.r.o.
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Okres
QObec
Katastrdlne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

503 Dolny Kubin
509540 Dolny Kubin
812463 Medzihradné

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4094

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

26.1.2026
16:11:08

23.1.2026 18:00:0C

Pocet parciel: 6

Parcelné gislo | Vymerav | Druh pozemiu 1 Spésob Druh chrénenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehmutelnost’ pozemku | pravngho
pozemku vzrahu
186/40 90 | Zastavanz plocha 15 1 2 4
a nadvorie
Iné Gidaje: Bez zdpisu
186/45 64 | Zastavand plocha 99 1 2
a néadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
192/2 390 Trvaly trévay 7 i 2
porast
Iné tdaje: Bez zapisu
192/4 97 | Zastavand plocha \ 15 1 2 4
anadvorie vt
Iné tidaje: Bez zapisu
192/6 363 | Zastavand plocha , 18 1 2
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zépisu
19277 1389 | Zastavand plocha | 18 1 2
anddvorie | “

“Iné udaje: Bez zapisu

Legends

Spdsob vyuzivania pozemku

7 Pozemok litky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok doCasne nevyuZivany pre trvaly trévny porast
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaCena stipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
99 Pozemok vyuZivany podl'a druhu pozemku

Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavancho izemia obce

Druh pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavene] na tomto pozemku

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operdiu

Pocet parciel:

|
! Parcelné ¢&islo
|

Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolocna Umiestnenie
katastrilne nehnutelnost’ pozemiq
uzemie
52/1 10 Oros pbda 1 i
1z3




I

@je: Bez zépisu

i 52/2 | 189 Orné poda 1 2

|

] jné tidaje: Bez zipisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Spolo¢nd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutel'nost'ou

Stavby Podet stavieb: 2

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene; Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby

' 1564 192/4 10 | Rodinny dom 1

iné udaje: Bez zapisu

famed

1566 186/40 10 | Rodinny dom

Iné Gdaje: Bez zapisu

[ —

Legenda

| Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDNOSTI

Vlastaik Pocet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Habénik Dusan r. Habénik a Janksa Habénikova r. Vicafiové, Na Kopanici 1566/24, Dolny 171
Kubin, PSC 026 01, SR, Détum narodenia: 01.03.1972, Détum narodenia: 02.09.1973, BSM

. Titul nadobudnutia:

. Kiipna zmluva ¢. V 587/98 z 19.5.1998 - 30/98

Ziadost' o zapis GP & Z 962/98 zo dila 17.6.1998 - 36/98

Listina o urdeni 5.8.Z 621/02 z 11.4.2002, zapisana 15.4.2002 - 41/02
Ziadost' o zapis rozostavanej stavby zo dila 20.12.2006, Z 2094/06 - 47/06
Rozhodnutie o uréeni sipisného &isla Z 1915/11 zo diia 10.10.2011 - 13/12
Kapna zmluva ¢. V-1908/2025, vklad povoleny dta 17.12.2025 - 41/25

Iné adaje:

Geometricky plan ¢. 32271093-197/97-LS - ¢.zm. 30/98
Geometricky pldn & LS 131/98 - &.zm. 36/98
Geometricky plan €. 18-30/2002 - ¢.zm. 14/02
Geometricky plan &. 92/06- &.zm. 47/06

Poznamky: Bez zipisu

Spravea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K viastnikovi

3]
™
(V5]



(iastnfk poradové Sislo 1

Viiad zdlozného priva &. V-2289/2019 (&.001/362230/19-001/000), povoleny diia 27.12.2019,

v prospech Vieobecnej Gverovej

banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1ICO: 31 320

1535, na pozemKy registra C KIN pare. &. 186/40, parc. &. 186/45, parc. &. 192/2, parc. £. 192/4,
dom s. & 1564 na pozemiku registra C KN parc. &. 192/4

a rodinny dom s. &. 1566 na pozemku registra C KN parc. &. 186/40, zapisany dita 30.12.2019 -

parc. &. 192/6, parc. &. 192/7, rodinny
45/19

Vpis je nepouZitefny na pravne tkony

34

373




18G/43

IBFIZEL

&

&

188128

Kopia je nepouzitelnd na pravne tikony.
Meranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouzitel'n
osadenie stavieb na pozemlky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vy

h
18873

é na vytyéenie hranic pozemkov a

konat’ len odborne spdsobila osoba.

Okres Obec Katastralne izemie
Dolny Kubin Dolny Kubin Medzihradné
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  192/7

K&pia je nepouzitelnd na pravae ukony

Détum a &as vyhotovenia

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

18. 3. 2026 13:05:01

Sposob autorizacie

Bez autorizécie

59

Udaje platé k 17. 3. 2026 18:00:00
Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a kaiastra Slovenskej republiky Strana 1 =
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\ — MESTO DOINY KuBIN

LY -
N _L-f(

Cislo spisu: 2002701411  Dolnom Kubine, dfta 0%.04.2062

LISTINA

o urfeni / zmene, zrudeni / stpisnéhe / orientaénéhe / Eisla

Mesto Dolny Kubin Okves Dolng Kuobin kraj 7ilinsky
. kod obee 369540 & kod okresu 3503 ¢, kod kraia 5
Mesto Dolny  Kubin podla § 2 zakone & 433/ 2001 Z. 2. kiprymn sa meni a dopliva zakon

Siovenskej Narodnej rady € 369/1950 Zb. o obecnem sriadeni v zneni neskorsich predpisoy
5 menia a dupliaii sa niektoré dulSic zakony a vyhigsky & 34771997 Z.2.

Pl
<.

nréuje

pre stavbu postavenlt ¥ meste Doiny Kubin na ulici Na Kopanici

supiané Lislo: 1566

orientadué ¢islo: 24

Stavba sa nachadza v katastralnom avemi Medzibradné ¢ kod 812463, na pozemku
parcele KN & 186/40 & we o Rodinny dom.

Stavebnikom stavby boi. Dusan Habanik, & T20301/7745 a manielka Janka rodend,
Vicshova. 1. ¢ 735902/7764, obija pytom ul. Medzihradska 1354/32 Doin¢  Kubin.
Rozhodnutia. klorym sa povoluje uZivamie stavby na unéeny agel. vydal: Okresny vrad.
odbor Zivoiného prostredia oddelenie stavebného poriadku v Dolnom Kubine, dis 26.03.2002
islo 02/08995/ZSM-FX11/A10,

T e,

‘{/ ..":’ ¥ L.-“' I f:‘;\\r j
[ mfg l
Cow . PaedDR tubomir Bliha
'\ h ,_;‘,,f primater mesta
Dostani: TL o op s;‘::/'
1, Ziadawel e
2. Katasualny urad - Sprava katastra Dolay Kubin
[ s ]
]




e

OKRESNY URAD V DOLNOM KUBINE

odbor zivuoiného prostredia
pdde lenie s tavebného poriadku
Namestie slobody 1. 076 01 Dolay Kubin

B

Cisto: 02103395!25ﬁ~F11]jé10 Dolay Kubin, dnia 26.063.2002
Yybavuje: Maria $Sivcova .
ﬂ 1 ] AlnsEaii
=16 i T G # b ML
i ] I MEL Lxeer Lf“ 3 ) X
QE'); B af "..‘.—.,—s..
y b Sralded
'\_\/"

ROZHODNUT 1 E

Siauvebnik Habanik Pusan r.cC. 720301 /7745 = Hubanikova Janka
r.&. T35902/7764. Medzihradska 1354732, 026 01 Dolny Kubin podali
dna  13.03.2002 saveh na  vydanie kolaudadneho rozhodnutia nNa
sravhu {zmeny stavby) 'Rodinny dom’, pre Kkrord bolo vydané
ctavebné povolemie At 0dbZP Dolpny Kubin dba 19.06.1998 pud C.
98/0?44?fﬂb—?39[&10.

Okresny arad, Odbor 2P Doiny Kubin., ako prisiusny stavebny

grad  podfa $117 zak. <. 5071976 Zb. © dzempom  planovani
a stavebnom poriadku (s tavebny zakon) v 2neni  neskardich
predpisoy & pod Ta zakond &, 22271996 Z.z. © arganizacii miestne]
Sragne; spravy & © smene & doplneni niektorych zakonov. pe
preskamnan i navrhbu siadatela a 0@ zakliade Gstnebho konunia

spujenche N miesTnym zistovanim., v silade = ustanovenim §82
grds . 1 wtuvehbného zakona
povoeluje

urivarie stavby *Rodinny dooD’ postavenesj nd pozemka  paETC.
KN pare.C. 186740 k U Bedzihradné .

Stuvba obsabuje:
- rodinny dom s obytnou plochou 79,40 m2
rasravanou plochow g0, a0 m2
. pleksrickd pripojku
. vodovodni pripojku
- kanalizacnu pripajku

Pre uzivanie stavby off ©OfF Dolny Kubin podla §82 ods.2
stavehného zakond v sonent neskordich predpisov & 5§20 vyhlasky
i

oLA53,2000 Z.Z. . ktoreu Ssa vykunavajﬁ rigkiors UsSTAnNoveniy
ctuvebného zakona, uréuje ticto podmienky:

- v suiade s § 82 sds . 1 zdkoena <. 30,1976 Zh . fytuvehny zdkon}
v zneni aeskorsich predpisoy d § 3 vyhldiky G.453/2000 Z oz

ktoron s vykﬂnévajﬁ niektoré ustanovenia cravebného zdkona.
bude sravha witvand ten na ddel byvunia.

- ¢ zmusiv paragraiu 103 zdk.&. 56,76 Zb. v snent nesk. predpisov

je stavebnlk povinny pchovdvai v aepoSkodenom $Tave dokiady od

stavhy VOt T A projektovef dokumenideie D s
jesteovania stavby-

L




Drubd strana rozhodautia <. ﬂéﬁ@gﬁﬁﬁfZSM*FTIIfAlﬂ x> 2c.3.2002

stavba je stavebne pkondcend v sulede 30 echvdlencu proajektovon

dokumenticiou I3 i€ schopad aEfvanin ddom naedohudnutia
prdvoplarnosti cohotro vozhodnuria

- g nudobudnut i privoplatnosri tohoio rg:hodnmria jo stavebalk
povinny pufiudaﬂ prislusay mestyky Sabecnys urad o pridelenie
sapisneho ctsta a poZiadar Kutusirdlinv drad Fidina, spirdvid
karascra v Doinom Kubine o zdpis szavby do listu viasenteivae

- po wkoncent stavebnych pric jeé siavebnik poviany nepousicelny
sravebay materidl gko uj odpadovy materidl odviest skiddiu
ndpadu wrient prisludnym mes txkyn Sobecnym,/ Gradowm. upraves
okolie stavhy

Pri miestinom =igtovani v Lolaydadnom konani Byl i na =iavbe
zistené tieto nedostatky. kioré musia byt odstranengd v tychto
tehotach: neboll zisLené

Qdchy iky skutnéne] realizacie stavby od dokumentacic,
agverenej ¥ stavebnom konani, sd vyznalene v gokumentioi i

a nakylko sd nepuds ta tneho rozsahu., nevyzadu)D ssobitné Konanie.
()cjf%\fcmclrﬁc:r1i e 1

Navrh na vydanic kolaudadného rozhodnutia predmetne] stavhy
he!  postdeny na  Ustnom konani spojenom s missToym zisTavanim,
ktore sa kopalo dha 26.3.2002

Stanoviska dotknutych ©Organoy statnej spravy ako  aj
Géastnikov konanis nie s maporngé, ani protichodné.

v  konani sa zistilo, Ze stavba bpla uskuiolnens v silade
% dokumentdciou oversnou v stavebnom konani 8 boli dodrZzane
podmienky stavehného povoienia. U$ivanim stavby nebude shroeciy
Sivot a zdravie osob, ani sivotné prostredie. Drobné nedostatky.
simtens v konuni nebrania rigdnemy uzivaniu stavby a poeto bolo
uzivanie povolené efte pred ich odstranenim.

Perudcaety i & °

podTa  §54 zakona &, 7171887 Zb. 0O SPravnom konani protvi
toipute  cuzhodnoiin s mudno odvielal v lehote 15 dni odo dbe
dorucenia rozhodnutia prdanim na OQkrasny urad, Odhor 2B, Namestio
slobody 1. 026 01 Dolny Kubin.

Spravay poplatok v zmysie zZakond S, 145714995 Lozl v ancIii
neskorsich predpisov - dkon nie je spoplacneny. ;

log.Alojg M B L O/

vedael adbary

Doruduje s : -
Hahdnik Dufan a Habanikova Janka, Medzihradska 1354732, 028 0t
Doiny Rubin

Na vedomie:

Katastr. orad, Sprava katusord Dol Kuhin, Ohrancoy micru 12
Mesto Dolny Kubin 2zast.primétaron, Hviezdoslav.nam.&.1. 026 C1
Do lny Kubin

ol - OFP, odd. SP, Nam.slobody 1, 026 01 Duloy Kubin

A




| OBVODNY URAD ZIVOTNEHO PROSTREDIA V
DOLNOM KUBINE
Namestie slobody 1, 026 01 Dolny Kubin
CJ. A2 LA0S1T/SIM P3ha: 27072011

VEC '
Doloy Kukin. Rodinng donn . Kanabizacai pripojka. COV - povolepiv m wrivaniv siavby
3 e -

e 2 N e s
i ; R

Koelaudaéné rozhodnutie

bk fl'h\-u;lnji lrad Zrvotneho prostredie ~ Dol Kubine. Slams vodnd sprava ako

PRSIy vodolespodarshy - orgdn podlfn § 0% sike 230003 2o o sty sprave

starestiivost o Zivotne prostredic u o smicee o duplrent mickloryeh wakomon a & 8l ko

AE2004 Az fvodny cdkem m aiklde sidost stnvehiniios Duduna Habanika

a manzelky Janky Habdnikovej, Na Kepanict 136024, 626 01 Dolod Kubin, o povelenic

e uZivinic stavhy, WDolny Nobin Redinne dom . Kanalizacnd pripajliae OV podla § 26 ‘
ods. Sb vahid, 3042004 700 oovadach oo amene cakons Slovenskey nasodng rady ¢

AT /b o pricstupkoch v #neni neskariieh pradpmov a 82 zah 20 ML b sivebny

ko’ vonem neshardieh predpisin v salade so 20k ¢ 767 Zh o spriavnont Konam s znew

neshaorsich srednpie,
povaluje uiivanie stayviw
1]

~Dolny hubm., Radione donr . Kanalizaéna pripojha, COV- 20 COV IOPAN § o0
a ¢ 2o nachadzafiee <u g posemboch e, KNWC & I 00 1927 4 Lu, Shedzilimdne

Uéel wzivamia stavhy: podln 3 430 oded pisam. nosakg, METG b v znen neskorsich
predpisos sstvebny zakon. adkanalizon gnic rodinnd oh dommon. Esturne adpadey vel vad.

Povinnosti spestven vadng] stavhy
it W B oy - . _ .
o zmsfe S0 zdboc 30TR 2R v snenr s korsicl Predonon fo stnebiid poviam
wehivdh e’ overens projeke siavhy v VIR U ek 1 g Sk tiont siove, 1ol
WA VI sedpevedol sktocrén sy, FH0 el b Zvestiie i staby
2o Sravehndk ;‘r.r'.r;';mfm-' HEveed vy o PROVIRGC stvBie orvea” ko sl podoide £
PoskodzZavaiin Svenilies peosivedue e PRI dierse o sl Zinvad Sie v rgdnom
sV Jek o medochadzoin b oolrorovanin PRSI IONes avih aseiietb e v finfteasgio -

BSKYCT: @t 5D Samen e abvs nedofie k jop prvddasiinm srrcdwnedeno oy,

b savhu preved 2hear puik PTGV G VSR el i ey

e




drvrtd strana rozhodnotis &.: 98707449/Hb zo dia 19.06.1998

v 8§37, 62 a 63 stavchnéhe zdkora. belo zisteng, e umiestinenin
o uskutoénenim  stavby nie =G ohrozend zauimy spoloénosti ani
neprimerane obmedzené, &1 ohrozené prava a  oprévnend zaujny

ucasenikov konania. Dokuvuentdcie stavby splis  poFiadavky
stanovené wvhl. &. 8371978 Zb. . v zneni neskorsich predpisov

a prisludné ustanovenie slevenskych technickych noriem.
Stanoviska dotknut¥ch orgdnov  Stdrnej sprédvy 4 obce bnis
zahrouté do  podmienck rozhodnutia. Stavebny orad v konan)
nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.
Dévody pre zamietnutie néamictok adustnikov konania s4:
nre Su.

EBorudce it e

Podla §54 zakona ¢. 71/1967 Zh. o spravoom kaopeni  proui
tomuto rozhodnurtiu sa mozno odvelat do 15 dni ode dia jeho
dorudenia podanim na Okresny ¢rad. Odbor ZP, Kém. =lubody 1., 026
1 Doln¥ Kubin.

Spravny poplatok v zmysle zdkona ¢. 143/1995 Z.z. v zneni
zakona ¢&. 171998 Z.z. - zaplateay kolkovou zadmkou v hodnave
500.- Sk padla poloZky Sial/ sadzcbnika sprdvaych poplatkov.

Iing. Jan D U D A §
vedﬁci‘?dboru ?

S & . ' W
Doruduie =a: ; /;
~Dusan Habanik & manz. Janka, Medzihradské 32, 026 U1 Dolay Kabin
-Janpka Habhdnikova, Medzihradska 22, 026 01 Dolny Kubin - manz.
-M¥Dr. lJarostav Frokop, Hedzihradska 32, 025 01 Dulay Kubin
-Jana Prokopova, Medzibradska 22, 026 01 Dolny Kobin

Nz vedomic:

~Ing.arch.lalius Facuna, Odbojarov 1956/5, 226 01 Dolny Kubin
-Mesto  Dolny Kubin v zast. p. primdworom, Hviezdosiav.nam.<. 7,
026 01 Dolny Kubin

-Mestsky Orad odbor finanény. Hviezdoslav.rdm., 026 01 Dolny Kubin
-0U - odbor bytove) politiky, Nam.slobody !, 26 01 Polny Kubin
-0U - udbor dopravy u cest hospod.. Nam.slobody 1, 026 01 Dolny
Kubin

~0U - odbor katastralny, 326 01 Dolny Kubin

00 - OZPF, wdd. SP, Nam.slobody 1, 026 01 Dolny Kubin
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hisspo Balts
Cislo spisu; VF2 7629/2011 v Dolnom Kubine 30.09.27311
Ciselny kod obee; 509540 Y ‘h vujer [ng. Ofga Krotelovd

-

ROZHODNUTIE

o uréeni sipisného a orientaéného fisla

Mesto Dolny Kubin zastipené rnmammm Mgr. Romanom Matejovom, ake prisluSny

sprévny organ podla § 13 ods. 5 a § 2c ods 1 zédkena SNR & 3691990 Zh. o ohecnom

zriadeni v zneni neskordich predpiscy v spojen? s § 6 vyhlasky 3172003 Z. 2z, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o cznatovani ulic a inych verginych priestransticy & o &islovan{ stavieh

uréuje

pre stavbu “Rodinny dom" postavent v Bleste Dolny Kubin na ulicc Na Kopamici v
katastralnom, tzemi Medzihradné na pozemku parcela C-KN & 192/4, krore] ¢avebnikmi 1)
DuSan Habsanik, nar. 01.03.1972 a man?, Janka, rod. Vicancva, nar 02.09.1973. cbidvaja
trvale bytom Na Kepznici 1366/24, 026 91 Dolny Kubin, ehifadne kiore] bolo Mestam Dolny
Kudin vydané pravopiatmé kolsudafné rozhodnutie stavhy Sslo: 1457201104 - TS2/AIC 2o

dna 15.08.201 1, wic
sipisné cislo: 1564

orientacné &islo: 16

Stavebnik je povinny zabezpedit' pripevacnie tabulick so sapisnve a oz'ientzr'inj,?'m ¢islom
vedla seba tak, aby belt z ubice dokeé viditelnd a ne (h_:uhiii rusive na vznlac budovy,

Pripeviienie a vdrdbu tabulizk s pridelenyny &slami Lmt”pw_n ¢ stavebnik na vlastag naklady,
Oddvodnenie:

Mesisky drad v Dolnem Kubine obdrzal dfia 07.09.2011 ziadost’ Dusana Habaniks a mans.
Janky rod. Vicdhove), bytom Nz Kopanici 156624, (26 o1 Liomy Kuhin o v -‘enic
rozhadnutia ¢ uréeni stipisnche @ onentadného Gisla pre stavbu situovand na pozeimku parcele
C-KN & 19'.]!’4 v katastralnom dzem? Medzihradne, ktord je ve vlastnictve Ziadareloy podia
LY & 4094, k. 4. Medzihradné,

K Zizdost belo dolozené pr;‘;\-oplain-" koiaudadng rozhodnutie &izfo: 14577201 1/041-TS2/A 1
zo dia 15082011, LV & 4094, uz. Medzihradné a genmewricky plar & LS-92:2005.
vyhotovil Ing. Svéarny Ley, (JEOPL.—--LN_ Dolny Kubin

Preskimanim dolczenych dekladoyv belo rozhodnuté tak, ako jz ovedend voe vyTCRovey Jasti
rozhodnutiz,

s
S
=)




%)

2 smrina rezhvdnplin & 045702 164 o dive FS0BI0T T

- ¥ zmusle § 103 stavebného zikone fe staveball poviney wehovdvar v nepofiodencm stave
dokicdy od siavhy, vrdiune profekivve;  dokumenidcie  stavby, podas celf doby jes

Jesrvavaria .

- Stavba je stavebne wkonderd v siiode so solvdlennu profekiovan dofumenticiou o Je
scacend wEivania drom naaobudnutio prdvoplatiosti tohto rezhodnuiia

- Po ukondent sigvebnych pmc e stavebnik povinny nepoutiteiny stavebny maierial ako ar
adpadovy materidl odviest’ na sklddkn odpu-fu uréemi prisivinym mesiskym  dradom 2
upravit okolie stavhy

- P'e nadotudnuti pravopiainosti twhto rozhednstia je stavebnik povinny podiadai prisiuény
mestsky wrad o muuuz ¢ supisnéha disla o poiiadar Sprévu katastre v Dotnom Kubine
0 zdpis stavhy do lie viastaierva,

- UEivatel” stavhy je  povinny stavbu witval ik, aby nedofio k poskodzovaniu Fivommého
prosiredia nad  pripustnid miern a uwdriioval ju tok, by sedoslo b jej pruimn gein
aghadreieniu a ki ohrozovamu fudsioich Fivatos, napmd rabespedst pravideing odba
preffiaiy a skisky

"

ri miestnom zist'cvani v kolaudaénom konani boli na stavbe zislend tieto nedostaticy,
kieré musia byt odstrinené v tychio lehotich:

- dekondil vonkaifie omictky, dazd'ové "vna}l aZlaby. . T3412.201
- dodoZit energericky certifikdt ... o W T:30.022011
(dac yf.-n, shutcdnef reafizdcie staviy od dniumcre‘acm {er.’i"e.?ibf v wv aom konond, su
vizrHalend ' dokumentdcii a nanclko s& nepodstainého rozsahu,  nevvdedufit asobimd
koruanie,
Odévodnenie:

Stavebnici Dusan Habdnik o man2. Janka Habdnikovi, Na Kopanict 1566/24, 026
01 Doln¥ Kubin, podali dita €2.122030 ndvrh na vydanie kolaudaénéhe razhadnutia e
stevbu “Radinng dem", na pozemiu parc. KN &, 19244, k.0 Medzihradné.

K navrhe prilcgil képiu stavebného povelenia, protokol o L::Lkr-vjrch skdskach
pevnesti a tesnest: potrubia, potvidenie o vykonani preskidani komina, S pravu o odbomej
prehiiadke a odborne] skudke elekirickéhe zariadenia.

Naveh na vvdanie kolaudatneho rozhodwutin predmetnej stavby bo: postdeny na
ustnom poiednavani spojenom s miestnym zistovanin, ktoré sa konale dia 28.01.2011. Dia
22032011 stavebny arad kolaudainé konaniz prerusil a  vvzval stavebnikz na doplnenie
kolaudadndho rozhodnutia na COV. Stavebnici nodanie dopinili o rozhoduutie Obvadného
turzdu Zivomého prostredia v Dolnem Kubine, Xiorfm bolo povolend uzivanic stavby
»Kanalizatna pripoika a COV TOPAS 5+

Stanoviskd dotknutvch orginov ako a) ufasinikov konania nie so zéporné, ap
pretichodnd. Vo kenani sa zistilo, Ze stavba bolu uskutodnena v sélade s dokumentaciou
OVErendu ¥ slavepnom xonant & boli dodrzané pedmienky stavebnéhe povolenia a podmienky
urlené v dzemnom rozhednutl. UZivanim stavey nebude ohrozeny Zivol 4 cdravie ¢36b, anj
Ziviring prostredie.

KedZe stavebny urad zistil, ¢ nie je Ziadna prexazka vyvdaniz kolaudadného
rozhodnutia, v salade s \'}'RL."'.:.H”HI dokazovanim pedla §76 2 nasl. stavebasho zikoma
roziodol tak, ake j= uvedend vo virukove &asti ohio rozhodnutia




MESTO DOLNY KUBIN 2277

o Hviezdoslavove nim.1651/2, 026 61 Doluy Kabin

Cislo: 1457/2011/041 TS2/A1C Duolny Kubin, dfia 1508201

bt
bt
o

Vybavyje: [ng. Spiizkanic |

Vee: Navrh na vydanie kolaudafného rozhodnutia ~ Stavebnici Dufan Habinik
a mani Janks Habénikovd, Na Kopanici 1566/24, 026 61 Dolng Kuhin

ROZHODNUTIE

Stuvebnici Dufan Habaaik, nxr.01.03.§%72 2 man? .fanka Habanikovd, nar.
02.09.1973, Na Kopanici 1566/24, 026 01 Dolny Kubin podali ciia 3.12.2210 paveh na
vydanie kolauda¢ngho rozhodnutia na stavbu “"Redinny dom", ore kiori kolo vydane
stavebne povoienie Mestom Dolny Kubin diz 30.09.2005 pod & 2728/2003/252,

Mesto Delny Kubin, zast. primdtorom mesta Mgr. Romanom MMatejovom, ako pristudng
spravay crgan podfa §13, ods.5 a §27 ods.] zdkona SNR £.359/1990 Zb. o checnem zriadent
v zneni neskorfich predpisov a §§117 a 149 zékona &.50/1976 Zb. o lzemnom slanovar{ a
stavebnom poriadku v zmeni nosk. predpisov (stavebny zikon) rozhedcl padla §%2
stavebrého zakona, podla §20 vyhl453:2000 Z. z, kioreu sa vykordvajd niektoré
ustancve:ia stavedného zakona a pod[a §46 a nast. zakona &.71/1967 Zb. »ikona o Spravnom
konani, v zneni neskordich pradpisov, vo vect ndvrhy na vvdanie kolandadngho rozhodautia
takto:

povabuje
uZivanie stavby "Redinny dom" postavene] na poremks pare, KN & 19244, k. 4.
Medzihradné.

Stavha aobsahuje:

- radinny dom 5 abyinou piochou 329 m2 [ podel obyinych micstnosti 3}
Tastavanou piochol 97 2
- vedovodmi pripojku
- elekmricki pripofku
- kanalizacni pripofku coustent do domovel COV  fholtadacné rozhoduutie vydané

Obvodrym tradom fivetného prostredia v Detnom Kubine pod &A201406517 0 dis
N

27.07.2014)

Uigastnici konania:

- Dutan Habanik q muns. Janka Habdnrikovd, Na Kopanici (566724, 026 0F Dolny Kubin
Pre uZivanie siavby Mesto Delny Kubin padPa § 82 ods.2 stavebnéin zikone v znewd

neskordich predpisov a  §20 wyhiasky & 95372000 Z.z ktorau sa vikopdvejls nickicre

‘ustancvenia stavebného zikona, urdaje tiew podmienky:

- Vsulude s § 82 odv.] zdkoma © SOT9T6 7D, (Stavedny zdken) v zneni nesiorsieh gpreapisoyv
a 520 vyhla¥ky S45320000 7z, keorou sa vykondvaji nickioss wstanoyves Saveiriha

zdkona, bude stavha wgtvand len na idel Bivasia 2
o

v




A.stretnd cozipdantic 8143520 LM To dita JEOR 2011

Poucenie:
Podfa 58353 & 54 zakona €.71/1967 £b. o sprdvnom Konani proti lomuio rozhodnitiv
52 mo¥no odvolat v tehote 15 dni odo dia dorudenia rozhodnutia prostrecnictvom Mesta
Dotny Kubin, Hviezdoslavove agm. 1651:2, 926 (1 Delny Kubin na Keajsky stavebny urad
Zilina. Tote rozhodnutie nie je preskGmatelne sidem podla zikona £.993/1963 Zb. Obdiansky
stidny periadok v zneni nesk. predpisov, pokial nebol vyderpand riadny opravny prostriedox.

Sprdavay poplafei v 2nipsie zakona & [437 1995 Z 2 v znewi neskorsich predpisov zaplaieny
v hodnote 323,- EUR podla poiciky 62a) Sadsobnika sprifvrch poplarkov.

'-—."._- ‘ . """'J

- -A-—'—~

_ '\vlg;r-'ﬂnmau Aate] 113
7 primé&tor mesty

Doruduje sa:
- Dusan Habanik a manZ. Janka Eabdnikova, Me Kepanicl 1566/24, 326 01 Dolny Kubin
Na vedomie:
- Ing. Pavol Frejer, Mierovd 1960/3, 026 01 Dolny Kubin
- Ladislav Ligas, dMedvedzie 140:2C, Tvrdosin
- Obvodny drad pre CD a PK, Nam. slobody 1. 026 0! Doiny Kuhin
- Dba-odny drad ZP, Nam slobody |, 026 01 Doiny Kubin
- Sprava ciest Z8K, detas. pracoviska Dolny Kubi“ Kubinska 8, (026 01 Dolny Kohin

- SOelUi-lsek UR & SP, Hviezdostavovo nam. 16512, 026 1 Dolny Kubin

&
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Znalec: Ing.Anton Martvori Gislo posudku: 21/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladateflov, ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutelnosti, evidenéné Eislo znalca 912214

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky (kon je zapisany pod poradovym &islom znaleckého dennika &. 21/2026

V Dolnom Kubine, diia 25.2.2026

/
A 4

wf \
Ing. Martvori Anton
podpis znalca






