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Znalec: Ing. Peter Kapusta
Papradova 9, 821 01 Bratislava
tel.: 0903 404 301 e-mail: kapusta.znalec55@gmail.com

evidencéné cislo: 911 517

Zadavatel: Mestska Cast Bratislava-Vrakuna, Siravska 7, 821 07 Bratislava
ICO: 00603295

Cislo spisu/objednavka: pisomna objednavka ¢islo 62/2026 zo diia 24.02.2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 14/2026

Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty bytu -dvojgarsénky &.19 s prislusenstvom na 4.poschodi v
bytovom dome sup.¢.5177, na ulici Stavbarska €.38, v MC Bratislava - Vrakuia, okres Bratislava I,
situovanom na pozemkoch registra "C" KN parc.¢.1231/1, 1231/2, 1231/3, 1231/4, v k.4.Vrakuna

(nehnutelnost zapisana na LV €.4399).

Pocet stran (z toho priloh): 24 (9)

Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 14/2026

. UVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovit v§eobecnl hodnotu bytu -dvojgarsonky €.19 s prisluSenstvom na 4.poschodi v bytovom dome sup.€.5177, na
ulici Stavbarska &.38, v MC Bratislava - Vrakuria, okres Bratislava Il, situovanom na pozemkoch registra "C" KN
parc.€.1231/1, 1231/2, 1231/3, 1231/4, v k.G.Vrakuna (nehnutelnost zapisana na LV €.4399).

2. Ugel znaleckého posudku:
Prevod vlastnickych prav.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
26.02.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
26.02.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatel'om:

- Potvrdenie o veku domu vydané spravcom domu firmou "|+V sprava nehnutelnosti, s.r.o., Mileticova 80, 821 08
Bratislava 2" zo dna 15.07.2019

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 4399, k.u. Vrakuna, zo dfia 26.02.2026, vytvoreny cez katastralny
portal

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Kopia katastralnej mapy, k.u. Vrakuna , zo dina 03.03.2026, vytvorena cez katastralny portal

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Fotodokumentacia

- Ponuky realitnych kancelarii

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha €.3

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu casu
pre znalcov, timo€nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €.382/2004 Z.z.
o0 znalcoch, timocnikoch a prekladateloch

- Zak.€.25/2025 z 5.2.2025 stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

- Vyhl.€.59/2025 Z.z. o ¢leneni stavieb

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.160/2023 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhl.&.228/2018
Zz.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR €.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov

- Zakon ¢€.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatel'stvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhlaska MS SR ¢€.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timo¢nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska Statistického tradu SR &.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Ob¢iansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Zakon NR SR &.283/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zak. .182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 14/2026

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

\/ychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci a v§eobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu Uzemnym planom zony alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHw [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHwm — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHwms = VHMJ . kep [Eur/m?],

kde

VHwms — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kpp = ks . kv . ko . kr . ki . kz kR,

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

ki — koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouzité rozpoCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR, platnych k rozhodujucemu datumu.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Byty a nebytové priestory
Vypocita sa podla zékladného vztahu

VSHg=TH . keo [€],

kde
TH - technicka hodnota bytu, nebytového priestoru [€],
kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich na

vSeobecnu hodnotu v mieste a Case [-].

Pri uréeni koeficientu polohovej diferenciacie sa vahovym priemerom zohladnia spravidla tieto faktory:
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— trh s bytmi v danej lokalite — na sidlisku,

— poloha bytového domu v danej obci — vztah k centru obce,

— sti¢asny technicky stav bytu a bytového domu,

— prevladajuca zastavba v bezprostrednom okoli bytového domu,
— prisluSenstvo bytového domu,

— vybavenost a prislusenstvo bytu,

— pracovné moznosti obyvatelstva — miera nezamestnanosti,

— skladba obyvatelstva v obytnom dome — na sidlisku,

— orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam,

— umiestnenie bytu v bytovom dome,

— pocet bytov vo vchode — v bloku,

— doprava v okoli bytového domu,

— obcianska vybavenost v okoli bytového domu,

— prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu,

— kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli bytového domu,
— nazor znalca,

— iné faktory.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e \ynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vzneseneé.

I1. POSUDO(K
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dovody vylicenia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoctovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metodu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypoget VSH ako $tandardni metodu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Vo vypocte st pouZité rozpoctové ukazovatele a metodickée
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb",
vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno-materidlovej
charakteristiky a jednotlivych konstrukénych prvkov, st zohladnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatelov.
Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR, platnych k rozhodujicemu
datumu.

Porovnavaciu metdédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet v§eobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie sa k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (ktipne zmluvy a pod.). Vynosovu metédu som nepouzil z
rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metédy.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podFa dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu postdenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu postdenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podla listu vlastnictva €. 4399, k.u. Vrakuna

Cast’ A: Majetkova podstata

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.¢.: 1231/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 962 m? 15 1 1 501
- parc.&.: 1231/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 96 m? 15 1 1 501
- parc.¢.: 1231/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 190 m? 15 1 1 501
- parc.¢.: 1231/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m? 15 1 1 501
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Cislo posudku: 14/2026

Znalec: Ing. Peter Kapusta

Legenda: .

Sposob vyuzivania pozemku

15 - pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym Cislom
Druh chranenej nehnutelnosti:

501 - chranena vodohospodarska oblast

Umiestnenie pozemku

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spolocna nehnutelnost

1 - pozemok nie je spolocnou nehnutefnostou

STAVBY

- supisné ¢islo: 5177 - na parc. 1231/1, 1231/2 - Stavbarska 38 9 1
Legenda:

Druh stavby

9 - bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 - stavba postavena na zemskom povrchu

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti

BYTY
Vchod: Stavbarska 38 4 .poschodie byt €.19
e Podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,

na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 3840/536829
Vlastnik por.¢.:
26 Mestskéa &ast Bratislava-Vrakuia, Siravska 7, Bratislava, PSC 821 07, SR, 1C0:603295
Spoluvlastnicky podiel:  1/1
Titul nadobudnutia:
e Kupna zmluva podla V-36786/08 zo dna 31.12.2008

“Cast’ C: Tarchy
e Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 15 ods.1 zak.¢.182/1993
Z.z. v zneni neskorsich predpisov, podla Ziadosti zo dia 09.03.2021, Z-5003/2021

Iné adaje:
e  Pravo prechodu a prejazdu cez pozemok p.¢.1234/1 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome s.¢.5177 na p.¢.1231/1 a 1231/2 podla zmluvy V-3010/08 zo dra 11.02.2008

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentéacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 26.02.2026 za Ucasti zastupcu vlastnika.

- Zameranie vykonané dia 26.02.2026.

- Fotodokumentacia vyhotovena dia 26.02.2026.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Z technickej dokumentacie boli poskytnuté tieto podkladové materidly: potvrdenie o veku bytového domu-susediaceho.
Skutoény stav bytu bol zisteny meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Bytové domy-ul.Stavbéarska
€.34,36,38,40,42 je predpoklad, ze boli postavené v rovnakom obdobi.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické Uidaje katastra nehnutelnosti st v stlade so skuto€nym stavom. Byt, bytovy dom a pozemky s
zapisané v KN na LV spésobom, ktory zodpoveda skutoénému stavu. Zarover su zakreslené v mapovych podkladoch
katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :

1. Byt ¢.19 spoluvlastnicky podiel 1/1
2. Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a na prislusenstve:
3840/536829

3. Spoluvlastnicky podiel vo velkosti 3840/536829 na pozemky:
e parc.¢.. 1231/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 962 m?
e parc.G.. 1231/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 96 m?
e parc.¢.: 1231/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 190 m?
e parc.é.: 1231/14 - zastavané plocha a nédvorie o vymere 47 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

Strana 5



7nalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 14/2026

Nie su ziadne.

h) informécia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny plan verejne pristupny :
(internetova stranka - geoportal bratislava)

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (UPN) v zneni zmien a doplnkov (ZaD) 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 -
posudzovana nehnutelnost je situovana v tzemi s funkénym koédom vyuzitia 101 - viacpodlazna zastavba obytného
Uzemia.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt €.19 s prisluSenstvom

POPIS

Ohodnocovana nehnutelnost’ - byt €.19 s prislusenstvom je situovany na 4.poschodi bytového domu na ulici
Stavbarska ¢.38, v MC Bratislava - Vrakuna, ktory je situovany na pozemkoch parc.c.
1231/1,1231/2,1231/3,1231/4, k.u.Vrakuna. Dom ma pridelené supisné cislo - 5177. Dom bol dany do uZivania v roku
1976 (udaj prevzaty z Potvrdenia o veku domu zo dna 15.07.2019, vydaného spravcom domu firmou "I+V sprava
nehnutelnosti s.r.o.,Mileticova 80,821 08 Bratislava") - uvedeny rok zodpoveda charakteru konstrukéného prevedenia
ako aj technickému stavu konstrukénych prvkov.

Bytovy dom ma 11 nadzemnych podlazi, z toho 10 bytovych podlazi.Na prizemi a 1.poschodi st situované nebytové
priestory-maju samostatné vstupy z vonkajSej strany domu.Vstup do domu(bytovej Casti) je z prizemia(zo
“severovychodnej strany domu).V dome je 1 osobny a 1 nakladny vytah.

Jedna sa o radovy dom, zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch a velkoplo$nych pilotach, nosny konstrukény
systém tvori ZB monoliticky skelet, obvodové murivo panelové hr. 28 cm, stropy tvoria ZB panely, strecha je plocha so
zivitnou krytinou, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, okna na bytoch su drevené zdvojené a plastové, na
spolo€nych priestoroch - schodisku copylitové steny, vstupné dvere do domu kovové s presklenim, vonkajsie omietky -
striekané na baze umelych hmét, vnutorné omietky vapenné hladké, schodisko Zelezobeténové s povrchom keramicka
dlazba, vo vstupnych priestoroch domu je keramicka dlazba, dom je opatreny hromozvodom. Dom je napojeny na
verejné rozvody vody, plynu, kanalizacie, elektriny, slaboprudu.

Ohodnocovany byt je 2-izbovy s prislusenstvom (dvojgarsonka) a spifia kritéria bytu 1.kategorie - ma centralne dialkove
vykurovanie, centralnu dodavku TUV a kompletné prisluenstvo v byte. Byt je situovany na 3.poschodi, v stredovej
sekcii.

Byt pozostava z dvoch samostatnych obytnych miestnosti a prislusenstva bytu ktoré tvori: kuchynsky kat nachadzajuci
sa v rohu vstupnej predsiene do bytu, kipelia+WC, predsiefn.Byt nema pivnicu.

Stcastou bytu je jeho vnatorné vybavenie, vietka jeho vnutorna instalacia: potrubné rozvody vody, rozvody ustredného
kuarenia, elektroinstalacie, odpady a pod., okrem stipacich vedeni a uzavieracich armatur na nich.

Ohodnocovany byt je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu vratane zarubne, privodmi teplej a studenej vody, od
hlavnych spoloénych uzatvaracich ventilov pre byt a elektrickymi isti¢mi pre byt. Priecky oddelujice predmetny byt od
susednych bytov su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov tychto bytov.

Vybavenie bytu:

e  kuchynsky kat + predsieri - kuchynska linka + nerezovy drez a pakova batéria; elektricka dvojplatnicka;
keramicky obklad stien pri linke ; podlaha keramicka dlazba;

e  kupelria - sprchovy kut + sprchova pakova batéria; keramické umyvadio + pakova batéria; keramické obklady a
dlazba; drevené posuvné dvere (sluzia pre kupelfiu aj WC);

e WC - zachodova WC misa kombi; keramicky obklad stien do vysky 2,0m; podlaha keramicka dlazba;

e dvere - drevené hladké plné, osadené v ocelovych zarubniach;

e izby - podlahy PVC krytina;

Namerana podlahova plocha bytu s prisluSenstvom je - 37,39 m?. Podla LV je podlahova plocha bytu s prisluSenstvom -
38,40m2. Pri vypoéte VSH bytu pouzivam namerant plochu bytu 37,39 m2.

K ohodnocovanému bytu prinalezi spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu, na pozemkoch
vo vyske - 3840/536829-in.

Spolo€énymi ¢ast’ami domu su: zaklady domu, strechy, chodby, balkény na konci chodieb, obvodové mury, priecelia,
vchody, terasy, rampy, spolocné komunikacné jadro so schodiskom, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, terasy na
jednotlivych nadzemnych podlaziach ¢asti, ktoré st urcené len pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
nachadzajucich sa na tychto podlaziach.

Spoloé&nymi zariadeniami domu su: vytahy a strojovne v spoloénom komunika&nom jadre, rozdelovage UK a TUV,
odvetravacie prieduchy zo socialnych €asti, vodorovné, kanalizacné, elektrické, telefénne pripojky, STA a SKT.
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spoloénymi cast'ami a prisluSenstvom domu su : pristupova pesia komunikacia a kontajnerové statie, ktoré sa
nachadza na prifahlych pozemkoch.

Pri vypocte bytu som upravoval koeficienty vybavenosti bytu a domu z dévodu nadsStandardu:
e  pri dome - konstrukéné prevedenie zakladov, zvislych konstrukcii, stropnych konstrukcii;
e pri byte - plastové okna;

Technicky stav domu, ako aj bytu zodpoveda veku stavby - domu, ako aj rozsahu vykonavanej udrzby. Byt ma
zanedbanu udrzbu. Predpokladana zivotnost’ bezného panelového domu je cca 80 rokov, s ohladom na konstrukéné
prevedenie domu sa uvaZzuje so zivotnostou 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypove
KS: ’1 12 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 2,66*4,59-0,16*0,53 12,12
izba 2,86 * 5,48 ’ ' 1567
kuchynsky kit + predsien 3,85*1,42-0,43*0,57 + 0,90*%0,96 6,09
Kipelia  1,63%0,89+0,74%1,04 ' ' 2,22
wC 0,97 *1,33 1,29
Vypocitana podlahova plocha 37,39

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 1,05
Pocet izieb: ) 2
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce&lg‘;&)[])(:;l’iiel Koef. stand. ksi Uprz::;:ii*p l((JSdiielu Cﬁﬁsz:n(t;: l
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac : 5,00 1,80 9,00 7,84
2 Zvislé kondtrukcie 18,00 1,40 25,20 21,94
3 Stropy 8,00 1,30 10,40 9,06
4 Schody 3,00 1,00 300 2,61
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,35
6  Krytinastrechy ' 2,00 1,00 2,00 1,74
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,87
8 Upravy vonkaj$ich povrchov o 3,00 v ; 1,00 " 3,"0.0 2,61
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 ? 1,00 2,00 ‘ 1,74
10 Vnitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 044
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 : 0,44
12 Okna 5,00 1,00 5,00 : 4,35
13 Povrchy podlédh - 0,50 1,00 0,50 0,44
14 Vykurovanie 2,50 | 1,00 2,50 218
15 Elektroinitalacia - 200 100 2,00 1,74
16 Bleskozvod ' 1,00 f 1,00 1,00 0,87
17 Vnitorny vodovod _ 2,00 1,00 2,00 1,74
18 Vnutornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,74
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19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,87
20  Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,74
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,74
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,48
23 Vnuitorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,87
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 _ 1,74
25 Povrchy podlah . 2,50 i,OO 2,50 2,18
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,18
27 Elektroinstaléacia 3,00 1,00 3,00 2,61
28 Vnitorny vodovod : 1,00 1,00 1,00 0,87
29 Vnitorna kanalizdcia " 1,00 1,00 1,00 0,87
30 Vnttorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,44
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 200 1,74
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,74
33 wléitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 3,48
34 Bytové jadro bez roz{lodov 4,00 1,00 4,00 ‘ 3,48
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,27
Spolu 100,00 | 11485 100,00
-Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =114,85/100 = 1,1485
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kc *kv*km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 4,057 * 1,158 * 1,1485 * 1,05
VH =1 842,97 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Byt ¢.19 s prislusenstvom 1976 50 40 90 55,56 : 44,44

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet 1 Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1842,97 €/m2*37,39m? : 68 908,65
Technicka hodnota 44,44% 7 68 908,65 € : 30623,00

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost - byt €.19 s prisluSenstvom je situovany na 4.poschodi - bytového domu sup.€.5177, na
ulici Stavbarska ¢.38, v stredovej sekcii, v Bratislave - mestskej Casti Vrakuna.

Vrakuna je mestska €ast Bratislavy leziaca na oboch brehoch Malého Dunaja. Lezi na vychod od centra Bratislavy, na
ceste vedUcej cez Maly Dunaj na Zitny ostrov. Na jednej strane Malého Dunaja leZia Podunajské Biskupice, na druhej
hrani¢i s Trnavkou - jej zadnou ¢astou, ktora sa v sti€asnej dobe velmi rychlo rozrasta. Nedaleko sa nachadza nakupné
stredisko Avion, ktoré sa rozprestiera vedla letiska Milana Rastislava Stefanika. Najblizsie velké nakupné centrum
TESCO je na ulici Dudvazska vo vzdialenosti cca 1,1kmm, cesta autom trva cca 2 minuty.

Byt ma orientované miestnosti na jednu svetovu stranu - na zapad. Bytovy dom nie je zatepleny. Dopravna infrastruktdra
v okoli domu je dobra - dopravné napojenie na okolité hlavné komunikacie (Zelezni¢na a Hradska) je bezproblémové.
Pristup k domu je po spevnenej komunikacii s asfaltovym kobercom. InZinierske siete v danej lokalite st véetky druhy -
voda, elektrina, plyn, kanalizacia, slaboprad. Cesta autom do centra mesta je 7,2 km a trva cca 11 minut. Ulica
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stavbarska je rusnejsia ulica. Posudzovany byt je v pdvodnom stave, situovany v starSom bytovom dome - jedna sa o
priemerny byt (dvojgarsénku). Byt si vyzaduje rozsiahlu rekonstrukciu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Byt bol donedavna vyuZivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie v su€asnosti neprichadza do uvahy.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmé zavady viazntice na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:
Podrla vypisu z LV ¢.4399 st na posudzovany byt zapisana tarcha:

e  Zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 15 zak.€.182/93 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov

e Pravo pristupu a prechodu cez spolo&nt komunikaciu parc.¢.1234/1, v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome sup.¢.5177
Bytovy dom a jeho okolie je povazované za rizikové miesto z titulu vyskytu sa konfliktnych skupin obyvatelstva.Ziadne
iné pripadné rizika spojenfé s uzivanim posudzovaného bytu nie si mi zname z dostupnych podkladovych materialov.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Pri vypocte VSH bytu je pouZity priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 1,4 s ohfadom na predajnost
porovnatelnych nehnutelnosti, ako aj technického stavu bytu.V prilohach posudku st ponukové predajné ceny
porovnatelnych nehnutelnosti v danej lokalite. Maju iba informativny charakter.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota

I. trieda I trieda + 200 % = (1,400 + 2,800) 4,200

II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 2,800

II1. trieda Priemerny koéficiént o - » ” .1,400

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,770

V. trieda 1L trieda - 90 % = (1,400 - 1,260) - 0,140
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kkepi Vzillxa vf(i:)?fv(:k

1

Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
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dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe I11. 1,400 10 14,00
) Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
s?,;t;:f}’,c:}; rsr}:irlr;:kobchodného centra, hlavnych ulic a L 2.800 30 84,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt udrzbu IL. 2,800 7 19,60
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty‘pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 4,200 5 . 21,00
5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, susiaren, kocikaren, miestnost’ pre bicykle, vlastna
kotoliia alebo vymennikova stanica, vytah obchody v L. 2,800 6 16,80
prizemnej Casti
6 Vybavenost' a prisluSenstvo bytu
byt bez vykonanych rekons$trukcif s typovym vybavenim Iv. 0,770 10 7,70
7 Pracovné moznosti obyvatei'stva - miera nezamestnanosti .
g22;?;(;i?iaizzgl;aopsrz;zoVnych moznosti v mieste, L 4,200 8 33,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
konfliktné skupiny v bytovom dome FV. 0,140 6 0,84
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 1. 2,800 5 14,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
. byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 4,200 9 37,80
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
. pocet bytov vo vchode:. n;d.48 bytov V. 0,140 . 7 - 0,98
12 Doprava v okoli bytového domu '
éerlsiznnéfa' autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 4,200 7 29,40
13 Obéiénéka vyhavendst' v okoli bytového &omub . ‘ v
posta, Skola, Izoliklin’ika, lfultl’lrne zariadenia, kompletna siet’ L 2.800 6 : 16,80
obchodov a zékladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
leé, vodna né"dri, park, vo vzdiale.ﬁb.sti ”do 1000 m I1I. 1,400 4 5,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a pras$nost od dopravy 1. 2‘,800 S‘ 14,00
16 Nazor znalca
priemerny byt 111 1,400 20 28,00
|spolu 145 344,12
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ‘kpp = 344,12/ 145 2,373
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 30 623,00 € * 2,373 72 668,38 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky LV ¢.4399
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POPIS

pozemky registra "C" KN parc. €.1231/1, 1231/1, 1231/3, 1231/4, st zapisané na LV €.4399 popisnym spésobom ako
"zastavané plochy a nadvoria", na pozemkoch parc.¢.1231/1, 1231/2 je evidovany bytovy dom sup.¢. 5177, pozemky
parc.C.1231/3 a 1231/4 st tiez sucastou zastavby bytovym domom. Pozemky su situované na ulici Stavbarska, v
Bratislave - mestskej Casti Vrakuna.

Ohodnocované pozemky maju rovinaty charakter, na pozemkoch sa nachadzaju vSetky inzZinierske siete - verejny
vodovod, kanalizaciu, plyn, elektricki energiu, dialkové vykurovanie a telekomunikacné rozvody. Pristup k pozemkom je
po spevnenej komunikacii miestneho vyznamu. V okoli previada zastavba bytovymi a polyfunkénymi domami a objektmi
obcianskej vybavenosti.

Pozemky su situované v chranenej vodohospodarskej oblasti.

— P
p Spoluvlastnicky .
Parcela Druh pozemku v 'nf:roahfmz] Spolu‘:)l‘z;iset;ucky podiel bytu/nebytu 0“;?;?:?“2]
y p k pozemku P
1231/1 zastavana plocha a nadvorie 962,00 1/1 3840/536829 6,88
1231/2 - zastavand plocha a nédvorie 96,00 1/1 3840/536829 0,69
1231/3 zastavand plocha a nadvorie 190,00 1/1 3840/536829 1,36
1231/4 zastavana plocha a nadvorie 47,00 1/1 3840/536829 0,34
S;,)olu 927
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodiictenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
leficiant vieobaanei obyvat,el ov, obytn(? zony’mllest nad 100 OPO obyvate.l ov, l.uxgsne obytné oblasti 1,40
situicie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov -
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K . Vvybavenim,
kosficent inte\ilzi Fitia I rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
$tandardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov _
kr C e ) - - . i
Koeficient funkéného i zm)lesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,20
vyuZitia izemia yty‘ - o _
ki . . , g , - . . -
koeficient technickej 4.. V(’el mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku ‘ v
kz ! i A g . : ;
koeficient povySujiicich 3. }?9zemk¥ s vyrazne zvySenym ziujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 130
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov. _ ‘
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,40*1,00*1,00 * 1,20 *1,40 * 1,30 * 1,00 3,0576
Jednotkova vSeobecné hodnota pozemku VSHwm; = VHwm; * kep = 66,39 €/m2*3,0576 202,99 €/m?
VYHODNOTENIE
E Nazov Vypocet J Vseobecna hodnota [€] J
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Spolu

parcela ¢.1231/1 962,00 m? * 202,99 €/m2 * 1/1*3840/536829 1 396,83
parcela ¢. 1231/2 96,00 m2* 202,99 €/m?* 1/1*3840/536829 139,39
parcela ¢. 1231/3 190,00 m2* 202,99 €/m2 * 1/1*3840/536829 275,88
parcela ¢. 1231/4 47,00 m2*202,99 €/m2*1/1*3840/536829 68,24

1 880,34
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[11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Stavby

V Bratislave, dna: 09.03.2026

Strana 13

Nazov l Spoluvl. podiel W Vseobecna hodnota [€]

Byt ¢.19 s prisluSenstvom 1/1 72 668,38
Pozemky

Pozemky LV ¢.4399 - parc. ¢ 1231/1 (6,88 m?) 1/1z3840/536829 1 396,83

Pozemky LV ¢.4399 - parc. & 1231/2 (0,69 m?) 1/1z3840/536829 139,39

Pozemky LV £.4399 - parc. & 1231/3 (1,36 m2) 1/123840/536829 275,88

Pozemky LV ¢.4399 - parc. ¢ 1231/4 (0,34 m?) 1/1z3840/536829 68,24
Spolﬁ pozemKy (9,27 m2) ‘ 1880,34
vseobecna hodnota celkom 74 548,72
Vseobecna hodnota zaokriihlene 74 500,00
Vseobecna hodnota slovom: SedemdesiatStyritisicpat'sto Eur

[~ '

Ing. Peter Kabusta
znalec
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[V. PRILOHY

. Objednavka

. Situacia Sirsich vztahov

. Kopia katastralnej mapy

. List vlastnictva €.4399

. Potvrdenie o veku bytového domu
. Pédorys bytu

. Fotodokumentacia

. Ponuky realitnych kancelarii
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Odberatel

Mestska Cast’ Bratislava - Vrakunia
Siravska 7

821 07 Bratislava

1CO: 00603295

DIC: 2020840118

Bankové spojenie : VSeobecnd tiverova banka, a.s., ¢ aétu SK3002000000000004424062

Dodavatel’
Kapusta Peter Ing.
Papradova 9

821 01 Bratislava
ICO : 11813679
DIC : 1025441417

Objednavka ¢.: 62/2026

Stadie, expertizy, posudky 01 11 637011 1 8 Uget: 01

Predmet objednavky Cena s DPH
Objedndvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku na byt &. 19 na Stavbérskej ulici 5177/38
v Bratislave.
SPOLU 220.00

Postova adresa odberatel’a

Miestny trad

mestskej Casti Bratislava - Vrakuria

Siravska 7

821 07 Bratislava 214

Dodacia lehota

Splatnost’ 30 dni od vystavenia faktiry

Vybavuje : Mg. Ondrej Volek Déatum vystavenia: 24.02.2026

Tel.: 02/40 20 48 37 Vyhotovil: Megr. Ondrej volek
E-mail: ondrej.volek@vrakuna.sk kb\

Podpis odberatel’a:




VZTAHOV
poloha bytového domu s.€.5177 na p.£.1231/1,1231/2 k.0.Vrakufia, Stavbarska 38, M€ BA-Vrakuiia
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Képia je nepouZitel'na na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vyty€enie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.

1233/2
M,

i
1234/1

M.

123475

1k
1225/1

1227

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobild osoba. <
e M,

M
1234/12

S
1224/3

d 7224/3

122416
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2 L s 1k
e\, 7211
Okres Obec Katastralne tizemie
Bratislava II Bratislava-Vrakuna Vrakuna
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu

Koépia je nepouzitel'na na pravne tikony

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
1231/1

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

Datum a &as vyhotovenia

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

3.3.2026 23:25:31
2.3.2026 18:00:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI(

Bratislava II Datum vyhotovenia
Bratislava-Vrakuna

Vrakuna

Okres . 102
Obec ;529338
Katastralne tizemie 870293

Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4399 CIA'STOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

26.2.2026
10:19:13
25.2.2026 18:00:00

Pocet parciel: 4

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chréanenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1231/1 962 | Zastavané plocha 15 501 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
123172 96 | Zastavand plocha 15 501 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1231/3 190 | Zastavand plocha 18 501 1 1
a nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1231/4 47 | Zastavana plocha 18 501 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend supisnym Cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chrénena vodohospodarska oblast’

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stupisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
5177 1231/1 9 | Stavbarska 38 1
123172
Iné tidaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
1z2




—

CAST B: VLASTNECI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet by - [
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
Stavbérska 38 4 19 dastiach a spoloénych zariadenj,
e e . s domu, na prisluSenstve a
Stpisné Cislo Miestna Cast ) )
5177 spoluvlastnicky podiel k pozemj
3840/536829
Iné udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnick
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel ‘
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
26 Mestsk4 Sast Bratislava - Vrakuiia, Siravské 7, Bratislava, PSC 821 07, SR, ICO: 603295 11
Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva podla V-36786/08 zo diia 31.12.2008

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

Iné udaje - nepriradené

Pravo prechodu a prejazdu cez pozemok p.¢.1234/1 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
5.8.5177 na p.¢.1231/1 a 1231/2 podla zmluvy V-3010/08 zo dha 11.02.2008

CAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti Obsah
K vlastnikovi

- Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podt
15 ods. 1, zakona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, podl'a Ziadosti zo dfa
09.03.2021, Z-5003/2021

Vypis jevnepouiitel’n}’f na pravne ukony
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[+V sprava nehnutelnosti, s.r.o.
MiletiCova 80, 821 08 Bratislava 2

Vec : Vek nehnutelnosti — Stavbarska 34,36, Bratislava

Karin Acova
Stavbarska ¢. 36
821 07 Bratislava 214

Bratislava, dna 15.07.2019

Domova nehnutelnost na Stavbarskej ulici ¢. 34,36 v Bratislave, stpisné ¢. 5176,
parcelné ¢. 1232,1233, zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom Katastralnym
Gradom v Bratislave, Sprava katastra pre HM SR Bratislavu Il, m.¢. Vrakuna, k.0.

Vrakufia, List viastnictva & 3491, bola skolaudovana
v roku 1976.

Vek nehnutelnosti je 43 rokov.

Toto potvrdenie je vydané na Ziadost viastnicky bytu.

ado uzivania odovzdana

. @ ﬁ‘%\!a nehnutelnostf s.ne.
-~ MILEFOX/ st&vm
& tel.. 02/ 5363 7075 Tax. 02/ 53659016/
0903421277 0903 409499
e-mail: iplusv@iplusv.sk

1+V sprava nehnutelnosti, s.r.o.
Ing. Roman Karnok, konatel

Tel.: 0421253637015
Mobil : 0903 409 409, 0903 421 277

ICO: 35 880 911
DIC: 2021834276

Internet : waww. iplusv.sk
e-mail : iplusv@iplusv.sk



Podorys bytu (dvojgarzonky) ¢. 19
v MC Bratislava - Vrakuna
- namerané hodnoty

na ulici Stavbarska ¢.38,
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Ponukame na predaj 2-garsénku
na Stavbarskej ulici v Bratislave

79,990 €

2 garzonka, Stavbarska v
zateplenom dome, poévodny stav

Reality Bratistava-Vrakuia
Dvojgarsénka | Stavbarska | 3% m’

Fublikovand

82,900 €

Ponakame na predaj 2-garsonka
na ulici Stavbarskej vo Vrakuni

Reality Bratislava-Vrakuna
Dvojgarsonka | Stavbarska | 4029 m?

83,000 € TIMAXIN

investi¢na 2 garzénka Stavbarska
po novej rekonstrukcii

Reality Bratislava-Vrakuna
Dvojgarsénka | Stavbarska | 39

Publicovand: 2

94,500 €

Na predaj 2-gars. Stavbarska ul.

Reality Bratisiava-Vrakuna

Dvojgarsonka | Stavbarska | 40 m’




. V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100 pozemné stavby a
371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 14/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca







