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Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice &. 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com

znalec zapisany v zozname znalcov, timo€nikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: HeyPay s.r.o, Mostov4 2, 811 02 Bratislava

Cislo spisu (objednévky): Pisomna objednévka HP 087 /25/08A zo diia 22.12.2025

ZNALECKY POSUDOK

tislo: 82/2026

Predmet znaleckého posudku: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti- Rodinny dom stip.&. 69 na
parc.t. 296 s prisluSenstvom a pozemky na parc. £.295 vo vymere 1478 m2 zéhrada, parc. 296 o vymere
920 m2 zastavana plocha a nadvorie, parc.t. 297 o vymere 91 m2 zahrada, parc.. 298 o vimere

1639 m2 zahrada, parc.&. 302 vo vymere 216 m2 zastavan4 plocha a nédvorie, parc.&. 303 vo vymere 93 m2
zastavana plocha a nadvorie zapisanév LV & 520 nachéddzajlice sav obci Loptchov, kat. tizemie Lopiichov,
okres Bardejov za i¢elom vykonu dobrovolnej drazby podl'a zak.£. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch v
zneni neskor$ich predpisov.

Pocet stran posudku: 41 véitanie znaleckej doloZky, poZet priloh 6

Potet vyhotoveni: 3 x objednévatel, 1x spracovatel, 2x CD




Znalec; Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 82 / 2026

I. UOVOD

1. Oloha znalca: Podla pisomnej objednavky & HP 087/25/08A zo diia 22.12.2025 je znaleckou tilohou
stanovit' vieobecni hodnotu rodinného domu stip.&. 69 na parc.t. 296 s prisludenstvom a pozemky na parc.
£.295 vo vymere 1478 m2 zdhrada, parc.t 296 o vymere 920 m2 zastavana plocha a nadvorie, parc.é. 297 o
vymere 91 m2 zahrada, parc.¢. 298 o vymere 1639 m2zahrada, parc.é. 302 vo vymere 216 m2 zastavané plocha a
nadvorie, parc.¢. 303 vo vymere 93 m2 zastavand plocha a nddvorie zapisanév LV & 520 nachddzajiice sa v obci
Loptichov, kat tzemie Loptichov, okres Bardejov

2. Ukel znaleckého posudku: za Gi¢elom vykonu dobrovolnej drazby podla zék.t. 527/2002 Zz. o
dobrovol'nych drazbéch v zneni neskor$ich predpisov.

3. Datum vyZiadania posudku:22.12.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost, alebo stavba ohodnocuje: 16.1.2026 0 9:00 hod.
5. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 21.4.2026

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané objednavatel'om :
- Pisomnd objednavka HP 087/25/08A zo dila 22.12.2025 vydal HeyPay s.r.o Bratislava
- Potvrdenie o veku RD vydané obcou Loptichov zo dita 2.3.2018

6.2 Obstarané znalcom :
_ - Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu viastnictva €520, k.d.Lopichov, vytvoreny cez katastralny
portdl zo diia 25.2.2026
- Képia z katastralnej mapy, k.0.Loptichov vytvorena cez katastralny portal dfia 25.2.2026
- Podorysny naért 1.,2.NP RD a situdcia ohodnocovanej nehnutelnosti na zéklade zistenia pri obhliadke
zo diia 16.1.2026
- Obhliadka RD a zameranie RD diia 16.1.2026
- Fotodokumentacia vykonana pri obhliadke diia 16.1.2026

7 . PouZité pravne predpisy a literatiira:

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty v platnom znenf.

e Zikon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e VYHLASKA & 228/2018 Zz Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch,  tlmognfkoch a prekladatel'och a o zmene a dopinen{ niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom znenf.

e Vyhlaska & 453/2000 Z.z, ktorou sa vykonévaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona

e Vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR okatastri nehnutefnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastrélny zékon)

e Vyhlédska Federdlneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikicii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitad vylu¢ne na zatriedenie do klasifikdcie podla
pouZitého katalégu rozpodtovych ukazovatel'ov).

Vyhidska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva $tatistickd klasifikdcia stavieb

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zakon & 527/2002 Z. z.Z&kon o dobrovolnych draZzbéch a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢ 323/1992 Zb. o notdroch a notarskej ¢innosti (Notdrsky poriadok) v znenf neskoriich
predpisov
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

cislo posudku: 82 / 2026

8. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

VZeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku ditu chodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predévajiici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vEeobecnd hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mo#no hodnotent stavbu
nadobudntt formou vystavby v £ase ochodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sti pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne
je podl'a poslednych znamych 3tatistickgch tidajov vydanych SU SR platnych pre 4 $tvrtrok 2025.

Pri stanovenf technickej hodnoty je Zivotnost' stavby urend odbornym odhadom linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metédy:

e Met6da porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoll troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, di#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vymos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitalizaciou budicich od&erpatel'nych zdrojov podas asovo necbmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budticich od&erpatelnych zdrojov polas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

s Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urtenf hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatnf na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

e Metéda porovnédvania (Pri vypotte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

» Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizdciou budicich oderpatelnych zdrojov poéas fasovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

9. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:

- niesu
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Znalec: Ing. Pavel Jurko c¢islo posudku: 82 / 2026

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
L olohovej dife iaci
Metdda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep €1,
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Girovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa urtia iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzajii z odbornych skisenosti. Ndsledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polchovej diferencidcie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kaZdé

peolohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

binov: etd
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zédkladny vzt'ah:

\’SE!S:M‘J—H (€]
a+h

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technickd hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - véha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked’ sa vynosova
hodnota stavieb pribliZne rovné sti¢tu alebo je vy$3ia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1.
V ostatnych pripadoch platf: a > b.

etdda porovnavani
Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite, Zdkladny metodicky postup stanovenia veobecnej hodnoty metddou
porovnévania je podla vztahu:

V3Hs = M. VS3Hy; [€]

kde
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHwm; - priemernd vieobecné hodnota stavby uréend porovnavanfm na mernt jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, dl#ka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnéavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické ($tandard, nad$tandard, pod$tandard, prislu$enstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vyliéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujtcim, stav tiesne preddvajticeho alebo kupujiceho a
pod).
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Znalec: Ing. Pavel furko Cislo posudku: 82 / 2026

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V3Hpoz = M * (VHy; * kep) [€].

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHpm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

Pre pouZitie porovnédvacej metddy je potrebny siibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

V§Hpoz =M. VSHMi [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHw; - priemernd vSeobecnd hodnota pozemku uréena porovnavanim na merni jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych
pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vyluéit' vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiiceho a

pod).

Vynosovéd hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizdciou budicich odZerpatelnych zdrojov polas fasovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

Vi< F (€]

kde

O0Z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodéren{
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v odévednenych
pripadoch pouZit' disponibilny vynos z polnohospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],

k - drokovd miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiiuje
aj zataZenie dafiou z prijmu.
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Znalec: Ing. Pavel Jurko &islo posudku; 82 /2026

1. V¥pis z katastra nehnutel'nosti, list viastnictva & 520, v k.t Loptichov, okres Bardejov zo diia

b) Viastnicke a eviden&né daje:
25.2.2026 |

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 520
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Potet parciel: 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
: Spdsob Druh " ; . .
Parcelné ” S ; : Spoloéna Umiestnenie || Pravny
dslo Vymera || Druh pozemku vyuiZivania chranenF:J | nehnuternost || pozemku vztah
pozemku || nehnutelnosti
295 1478 || zdhrada 4 1 1 0
296 920 zastava‘né plochaa 15 1 1
nadvorie
297 91 || zdhrada 4 1 1
298 1639 || zdhrada 4 1 1
302 216 zastava-na plochaa 17 1 1
nadvorie
303 93 zaistavapé plochaa 18 1 1
nadvorie
Stavby
Podet stavie;h: 1
|
Na |
& % Druh . . '
Stpisné pozemku || Druh Ponis stavb chidRenil Umiestnenie
¢islo parcelné || stavby i y ,] . |l stavby
i nehnutelnosti
tislo
69 296 10 ROD.DOM 1
Iné tidaje
Legenda

Kéd druhu stavby (budovy)

10 ;i Rodinny dom

Kéd umiestnenia stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Poéet viastnikov: 2
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku; 82 / 2026

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE O0SOBY

Por. &islo Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / N4zov Rodné &islo / ICO, Miesto Spoluvlastnicky
’ trvalého pobytu / Sidlo, Stat DAtum narodenia, podiel
1 Rybér Luk4s r. Rybér, LOPUCHOV, & 69, PSC 086 41, SR, Datum narodenia: 1/1
16.11.1993
Tituly nadobudnutia

Kdpna zmluva zo diia 28.01.2021 - V 192/2021 zo d#ia 17.02.2021

Pozndmky Poznamendva sa: HeyPay s. r. 0, Mostova 2, 811 02 Bratislava vyddva ozndmenie o zadat{ vikonu
zaloZného prava formou dobrovolnej drazby zo difa 22.12.2025 na zklade &V 191/2021 zo dita 17.02.2021 na
nehnutelnosti: parc. registra,,C" & 295 zéhrada o vymere 1478 m2, parc. registra,,C" & 296 zastavana plochaa
nadvorie o vymere 920 m2, parc. registra ,,C" & 297 zdhrada o vymere 91 m2, parc. registra,,C" & 298 zdhrada o
vymere 1639 m2, parc. registra,,C" & 302 zastavand plocha a nddvorie o vymere 216 m2, parc. registra ,,.C" & 303
zastavana plocha a nddvorie o vymere 93 m2, Rodinny dom so siip.£.69 na parc. registra ,,C" & 296, v podiele 1/1, vo
vlastnictve povinného Luka$ Rybar, nar. 16.11.1993, & P208/2025, ¢.z. 38/2025

Iné Gdaje : Bez zapisu

CAST C: Tarchy

’ K pozemku, k stavbe, k

viastnikovi Znenie tarchy

Poradové Cislo viastnika3 || Vklad zéloZného prava v prospech V¥eobecn4 tiverova banka, a.s.,, Mlynské Nivy 1, 829

00 Bratislava, 031320155 na nehnutelnost: parcela CKN 295 zahrada o vymere
1478m2, parcela CKN 296 zastavand plocha a nddvorie o vymere 920m2, parcela CKN
297 zahrada o vymere 91m2, parcela CKN 298 zdhrada o vymere 1639m2, parcela CKN
302 zastavana plocha a nadvorie o vimere 216m2, parcela CKN 303 zastavani plocha a
nadvorie o vymere 93m2, stavba Rodinny dom so stipisnym &islom 69 na parcele CKN
296. Zmluva o zriadeni zdloZného prava k nehnutel'nosti reg.&. 001/398056/21-
001/000 zo dfia 20.01.2021 -V 191/2021 zo dfia 17.02.2021

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenfm vykonané dfia 16.1.2026, pri ktorej bol obhliadnuty rodinny
dom, t. exteriér, interiér RD a okolie rodinného domu.

Fotodokumentécia rodinného domu vyhotovena pri obhliadke dfia 16.1.2026 za Gi¢asti vlastnika
nehnutel'nosti p.Rybéara .

Zameranie nehnutelnosti vykonané dita 16.1.2026, rozmery nehnutel'nosti st zakreslené v pédorysnom naérte
jednotlivych podlazi v prilohe ZP.

d) Technicka dokumenticia:

Projektova dokumentécia stavby RD nebola od objednévatela predloZena.

Znalcom podlazamerania priobhliadke bol spracovany pédorysny naért 1.a 2.NP RD , ktoré tvoria
prilohu ZP .

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti (LV & 520 zo diia 25.2.2026 vytvoreny
cez kataster portél a képia z katastrdlnej mapy zo dfia 25.2.2026 vytvorena cez katastralny portdl boli
porovnané so skutoénym stavom.

Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych idajoch katastra:

- drobné stavby: pristre$ok nap.d. 296, pristre$ok pre auto na p.&. 303, pévodna drevenica na fasti

p.&. 296 niesu zakreslené v képif z katastrélnej mapy ani zapisanév LV

- iné rozdiely neboli zistené
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Znalec: Ing. Pavel Jurko &islo posudku: 82 / 2026

Znalec ur¢il vek RD na zéklade Potvrdenia o veku rodinného domu vydaného obcou Lopiichov.
Vek ohodnocovaného RD stanovujem narok 1970 .

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
RD s.&. 69 nap.t 296 k. Lopuchov

Pévodny RD -drevenica nap.d. 296

Hospodédrska budova za RD nap. 296

Lo

Stodola na p.&. 302
{5,

Plot predny od ulice

Vodovodna pripojka

Vodomernd $achta

Kanalizatnd pripojka

Elpripojka vzdu3na

Plynova pripojka

Chodnfk pred vstupom do RD

Spevnend plocha prednej ¢asti dvora

- PristreSok drevenej konstrukcie nap.t 296

Pasy pre auto zo zatraviiovacich tvdrnic

Pristrefok pre auto nap.. 303

Podzemna pivnica

Parcely :

na parc. £.295 vo vymere 1478 m2 zdhrada,

parc.t. 296 o vymere 920 m2 zastavand plocha a nddvorie,

parc.t. 297 o vimere 91 m2 zdhrada,

parc.. 298 o vymere 1639 m2 zéhrada,

parc.g, 302 vo vymere 216 m2 zastavand plocha a nédvorie,

parc.t. 303 vo vymere 93 m2 zastavand plocha a nddvorie zapisané v LV & 520 nachédzajtice sa v obci
Loptichov, kat.tzemie Loptichov, okres Bardejov

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- nie s

h) Informdcia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov izemného plinu k rozhodnému détumu a identifikdcia, kde je tizemny plin
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny pldn obce Lopiichov- obec Loptichov nem4
vypracovany tzemny plan obce
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: RD s.¢. 69 na p.C. 296 k.a. Lopiichov

POPIS STAVBY

jednasao samostatne stojaci RD siipisné &slo 69 nachidzajiici sana svahovitom pozemku v intravildne
obce Lopuchov, vzastavanej ¢asti samostatne stojacich rodinnych domov pri miestnej asfaltovej komunikécii
v severovychodnej Casti obce vo vzdialenosti cca. 100 m od $tétnej] komunikdcie IIL triedy prechddzajticej
obcou a vovzdialenosti cca. 200 m od centralnej &asti obce v pomerne tichej lokalite { slepd ulica) .
Na zdklade potvrdenia obce o veku stavby vydaného obcou Lopuchov zodfia 2.3.2018 anazaklade
zistenia znalcom pri obhliadke bol zaliatok uZfvania RD v roku 1970 .
Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zataZené.
Nehnutelnost ku dfiu obhliadky je napojend na verejny rozvod ELI, na verejny rozvod zemného plynu a na
verejny vodovod a na verejni kanalizaciu .

RD jerieSeny ako dvojpodlainy bez podpivnéenia a bez obytného podkrovia.
Ku difu chodnotenia je RD obyvany .

DISPOZICNE RIESENIE:
RD je riefeny ako dvojpodlaZny bez podpivnéenia a bez obytného podkrovia .
Dispozi¢né rieSenie RD je vsilade s podorysnymi naértami 1.NPa 2.NP, ktoré tvoria prilohu znaleckého

" posudku .

Hlavny vstup do 1.NP RD je z boc¢nej vychodnej &astidvora ztrovne terénu (chodnfka ).
V 1.NP sa nachadzaji tieto miestnosti:
zédverie, chodba, kuchytia, 1x izba, $pajza, WC, kiipeliia, fiernd kuchytia, pivnica a schodisko do 2.NP .
V 2. nadzemnom podlaZi RD pristupnom po vniitornom schodisku sa nachddzaji tieto miestnosti:
veranda, chodba, 4 xizbaa sklad svylezom do péjdnej fasti RD .

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA RD :

1. Nadzemné podlaZie :

- Zaklady - betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pdlenych tehdl vskladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konétrukcie -
tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - klenbové

- Schodisko s povrchom  keramicka dlaZba

- Strecha - krovy - viaznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konStrukcie strechy z pozinkovaného plechu len #l'aby a zvody, zdveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - vipenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit; obklady fasad
murivo z lomového kamefia

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové plstou hladené; vntitorné obklady -
prevaZnej tasti kupelne min.do 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do v§8ky 1 m; - kuchyne min. pri spordku a
dreze

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné
Zalizie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti velkoplodné plavajiice lamindtové ; podlahy ost. miestnostf -
keramické dlazby

- Vybavenie kuchy - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka ($tvorhordkovi);
- sporék na tuhé palivo 1x; - drezové umyvadlo ocel'ové smaltované; - drezové umyvadlo nerezové; -
kuchynskad linka z materidlov na baze drevav rozvinutej Sirke 3,0 + 1,2 m

- Vybavenie kiipel'ne - vaiia liatinovéa; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou 1x; - pdkové nerezové
1x; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - lokélne - plynové kachle 3x ; - lokdlne - na tuhé paliva obyajné 1x

- Vniitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zdsobnikovy ohrievat elektricky

- Vnitorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie
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- Vniitorné rozvody elektroinstaldcie - elektroin3taldcia ( bez rozvadzatov) - svetelnd, motoricka; elektricky
rozvadzal sautomatickym istenim
- Vniitorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné kon&trukcie - murované z pdlenych tehdl v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kon&trukcie -
tehlové

- Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasddne omietky - striekany brizolit

- Upravy vniitornych povrchov - vatitorné omietky - vipenné §tukové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - prevaZne dvojité drevené s doskovym ostenim s
dvojvrstvovym zasklenim; vonkajsie rolety - plastové (v dvoch izbich oknd plastové sizolatnym
dvojsklom )

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti prevdne podlahoviny gumové, z PVC, podlahy ostatnjch miestnostf
z keramickej dlazby

- Vykurovanie - lokalne - plynové kachle 4x ; - lokélne - na tuhé paliva obytajné 1x

- Vniitorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzatov) - svetelnd

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

Stavebno technicky stav RD zisteny pri obhliadke znalec uvaZuje na priemernej tdrovni s priebeZne
’ vykonavanou tudrzbou .
Po postidenf stavebno - technického stavu RD stanovujem Zivotnost’ ohodnocovaného RD odborny
odhadom linedrnou metédou na 100 rokov .

ZATRIEDENIE STAVBY

- JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

120/123,59=0,971

1. NP 1970 10,03%10,93+6,61*2,15-0,7*0,7*0,5 123,59

2. NP 1970 10,03*10,93+6,61*2,15-0,7*0,7*0,5 123,59 120/123,59=0,971

‘ ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoldciou 960

4 Murivo

4.1.c murované z tehal (pind,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50

cm 1290 [ 1290

5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160

6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné $tukové, stierkové plstiou hladené 400 | 400
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Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové

760

7.3 klenbové

650

Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové

625

10

Krytiny sirechy na Krove

10.1.c plechové pozinkované

570

12

Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zdveterné listy

55

13

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)

13.2 z pozinkovaného plechu

20

20

14

Fasddne omietky

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, strickany brizolit nad 2/3

110

220

14.3.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/3 do 1/2

25

115

Obklady fasad

15.1.f 3karované licovky, murivo z lomového kameiia nad 2/3

120

15.2.f Skdrované licoviy, murivo z lomového kamefia nad 1/2 do 2/3

75

16

Schody bez ohl'adu na nosnii kon$trukciu s povrchom nédstupnice

16.5 liate terazzo, betdnov4, keramicka dlaZba

190

17

Dvere

17.3 hladké piné alebo zaskiené

135

135

18

Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim

340

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

19

Okenné zaliizie

19.2 plastové

75

20

Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové

105

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obyinych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné parkety (drevené, laminatové)

355

22.5 podiahoviny gumové, z PVC, lino

120

23

DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické diaZby

150

150

25

Elektroinstaldcia ( bez rozviadzaiov)
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25.1 sveteind, motoricka 280 B

25.2 svetelna - 155

30 Rozved vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrlneho zdroja 55

31 Instaldcia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35

Spolu 6855 - 3séo
O B

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody
iz}}.l zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim (1 65 i
s
35 Zdroj vykurovania
35.2.c lokdlne - plynové kachle (7 ks) 180 | 240
35.2.e lokélne - na tuhé paliva oby&ajné (2 ks) 20 20
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
i;’:).z sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varné jednotka (§tvorhordkovd) (1 60 )
36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20
36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 -
36.11 kuchynsk4 linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej §irky) (4.2 bm) 231
37 Vnitorné vybavenie
37.1 vana liatinové (1 ks) 40
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 -
40 Vnitorné obklady
40.1 prevainej ¢asti kiipel'ne min. do 1,35 m vy3ky (1 ks) 55 -
40.4 vane (1 ks) 15 -
40.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 ks) 30 -
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r 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene} (1 ks) 15 -

45 | Elektricky rozvidzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks)

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

1. NP (6865 + 1106 * 0,971)/30,1260 263,52
2.NP (3890 + 260 * 0,971)/30,1260 137,50
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

11. NP 1970 56 44 100 56,00 44,00

2.NP 1970 56 44 100 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1.NPz mku |
Vychodiskova hodnota 263,52 €/m?*123,59 m2*4,057%0,95 125 523,64
Technickd hodnota 44,00% z 125 523,64 55 230,40
2. NP z roku 1970
Vyrchodiskova hodnota 137,50 €/m?*123,59 m2*4,057*0,95 65 495,98 ;
Technickd hodnota . 44.,00% z 65 495,98 | 2881823

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

1. nadzemné podlaZie 125523,64 55 230,40

2. nadzemné podlaZie 65 495,98 28818,23
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2.1.2 Rodinny dom: Pévodny RD -drevenica nap.¢. 296

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Jednd sa o pévodni drevenicu bez s , ktord sa nachddza na Casti parcely ¢. 296 v jej juhovychodnom
rohu vedla RD. Stavba drevenice, ktora nieje zapisand na LV a nieje ani zakreslend v kopif z katastréalnej
mapebola na zéklade zistenia pri obhliadke vybudované okolo roku 1936 a vroku 1965 bela knej
zrealizovand pristavba zddveria drevenej kon3trukcie (vid.fotodokumentacia v prilohe ZP).

Dispozitné rieSenie:
jednu miestnost’ vyuZivanii ako sklad pristupny samostatne od miestnej komunikdcie zo severnej strany

cez vrata drevené zvlakové .

Technické riefenie:
- Zaklady - kamenné - bez izolacie
- Zvislé nosné kon&trukcie - drevené zrubové v hriibke nad 16 do 20 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s viditeInymi trdmami drevené
- Strecha - krovy - hambalkové a viznicové stistavy bez stipikov; krytiny strechy na krove - azbestocementové
gablény na latach
- Upravy vniitornych povrchov - vniitorné omietky - vpenné $tukové plstou hladené
- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okn4 - dvojité ramové (von a dnu otvérané)
- Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter
- Vnttorné rozvedy elektroin3taldcie - elektroinitalacia ( bez rozvadzatov) - svetelnd; elektricky rozvadzac -
s poistkami

Stavebno technicky stav a GdrZba drevenice je priemernd zodpovedajlica jej veku pri priebeZnej
tdrZbe.

Vzhl'adom na pouZité materidly a stav GdrZby priohodnoteni stanovujem Zivotnost drobnej stavby
linedrnou metédou odbornym odhadom na 95 rokov / pri stanovenej zostatkovej Zivotnosti 5 rokov ).
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

li

1. NP

1. NP 1965 2,26%*5,06 11,44
Spolu 1. NP 42,15 120/42,15=2,847
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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2.3.b kamenné - bez izolacie 200

3 Podmurovika

3.2.b nepodpivnicené - priem. vy$ka 50-100 cm - omietand, Skdrované tehlové murivo 720
4 Murivo
4.6.b drevené zrubové v hriibke nad 16 do 20 cm 2310

6 Vniitorné omietky

6.1 vépenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
- 7.2.b s viditel'nymi trdmami drevené 570
8 Krovy
8.4 hambalkové a viznicové stistavy bez stipikov 445

10 | Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové 3ablény na latach, vinité dosky 465
17 Dvere 7
17.4 ramové s vyplitou 515
18 | Okna
18.4 dvojité rdmové (von a dnu otvarané) 380

23 DiaZby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba 50

25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzatov)

25.2 svetelna 155

i Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

45 | Elektricky rozvadzat

45.2 s poistkami (1 ks) 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku = 0,95

(6210 + 145 * 2,847)/30,1260
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TECHNICKY STAV

V§potet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

1936

1. NP - pristavba 1965 61 5 66 92,42 7,58

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. NP zroku 1936

Vychodiskov4 hodnota 219,84 €/m?*30,71 m2*4,057%0,95 26 020,47
Technicka hodnota 5,26% z 26 020,47 1 368,68
1. NP - pristavba z roku
1965
Vychodiskova hodnota 219,84 €/m2*11,44 m2*4,057*0,95 9693,07
Technickd hodnota 7.58% z 9 693,07 734,73

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

210341

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: Hospodarska budova za RD na p.¢. 296

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Drobné stavba - hospodarska bdova bez s.. ,ktora tvori prisludenstvo k hlavnej stavbe RD je umiestnena
vzadnej severozapadnej &asti dora nap.t. 296 vybudovand nazaklade zistenia priobhliadke v roku

1970.

Dispozitné riedenie:
Jedna sa 0 dve miestnosti - sklad a byvald mastal' samostatne pristupné z vychodnej vonkajsej Zasti dvora .

Technické riefenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zékladové pésy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hriibky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramé&ekové s podhladom

- Strecha - krov - hambélkové; krytina strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske kon$trukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vipenna hruba omietka

- Upravy vnitornych povrchov - vpenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; oknd - jednoduché drevené alebo ocel'ové
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- Podlahy - hrubé beténové
- Vntitorné rozvody elektroinitalécie - elektroinitalacia - len svetelné - poistky

Stavebno technicky stav a tidriba drobnej stavby je priemernd zodpovedajiica jej veku pri priemernej
idrzbe.

Vzhl'adom na pou#Zité materidly a kvalitu prevedenia pri ohodnoteni stanovujem Zivotnost drobnej stavby
linedrnou metddou odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
KSs2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované |

MERNE JEDNOTKY

18/65,6=0,274

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zaklady a podmul"ovka

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615

3 Zvislé konStrukcie (okrem spolotnych)

3.1.b murované z pélenej tehly, tehloblokov hriibky nad 15 do 30 ¢cm 1260
4 Stropy

4.2 tramdekové s podhi'adom 360
5 Krov |

5.2 hambaélkové 470

6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechovéa pozinkovand 760 |

8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkaijsia fiprava povrchov

9.4 vipenna hrubd omietka alebo néater 170

10 | Vmitorn# tiprava povrchov

10.3 vépenna hruba omietka 145

12 Dvere
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12.5 ramové s vypliiou 255
1

13 Okné

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 {Podlahy

| 146 hrubé beténové, tehlova diatba 145

18 Elektroinstalicia

18.4 len svetelna - poistky 190

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |vréta

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks)

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

- Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: ki = 0,95

1.NP | (4535 + 295 * 0,274)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 153,22 €/m?*65,60 m2*4,057*0,95 3873896

Technicka hodnota 20,00% z 38 738,96 7 747,79

2.2.2 Drobna stavba: Stodola na p.¢. 302

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavhy:

Drobné stavba -stodola bez s.& , ktord tvori prislu$enstvo k hlavnej stavbe RD je umiestnend pred RD
cez ulicu na Casti parcely & 302 vybudované na zaklade zistenia priobhliadke vroku 1936 .Vroku
2020 bola &ast stodoly zo zdpadnej strany zblirand a zostdvajlca &ast’ stodoly zo zdpadnej strany bola
oplastenad drevenymi doskami s impregnovanym povrchom (vid. fotodokumentécia v prflohe ZP) a bola
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opravena poskodend ¢ast’ strechy , preto pri ohodnoteni stanovujem Zivotnost stodoly odbornym odhadom
na 100 rokov.

Dispozi¢né riedenie:
Jedné sa o jednu miestnost vyuZfvant ako sklad pristupny samostatne od miestnej komunikacie zo
severnej strany cez vrata drevené zvlakové .

Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba z&klady pod stlpikmi alebo pitky pod rohmi stodoly

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité alebo stlpiky s drevenym plastom
- Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy - trdméekové bez podhladu

- Strecha - krov - hambalkovy ; krytina strechy na krove - pdlené oby¢ajné jednodraZzkoveé

- Upravy vonkajdich povrchov - napustenie impregnéciou

- Vyplne otvorov - vrata drevené zvlakové

Stavebno technicky stav a Udrzba drobnej stavby je priemernd zodpovedajtica jej veku pri priebeZnej
tdrZbe s giastofnou rekonstrukciou strechy a snovym zadebnenim fasddy zo zdpadnej strany.
Vzhl'adom na pouZité materidly a stav GdrZby prichodnoteni stanovujem Zivotnost drobnej stavby
linedrnou metédou odbornym odhadom na 95 rokov / pri stanovenej zostatkovej Zivotnosti 5 rokov).

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvladstne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

'MERNE JEDNOTKY

1.NP 1936 8,85%6,15 54,43 18/54,43=0,331

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovate! je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Ziklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé kon&mkcie (okrem spoloénych) |

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.3 raméekové bez podhladu 205
5 Krov

5.2 hambalkaveé 470

6 Krytina strechy na krove
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6.2.b palené obytajné jednodrazkové 295

9 Vonkajsia (iprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata

22.5 drevené zvlakové (1 ks)

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057
, Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

1.NP (1940 + 145%0,331)/30,1260

-TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 65,99 €/m?*54,43 m?*4,057*0,95 13 843,47

Technicka hodnota 5,26%z 13 843,47 728,17

2.2.3 Plot: Plot predny od ulice

Oplotenie nehnutelnosti z prednej juZnej strany dvora ,zjunej strany parciel & 296a297 od pristupovej
miestnej komunikicie a od predzahradky vybudované na zdklade zistenia priobhliadke vroku 1972,
Oplotenie zrealizované z vyplne z kovovych profilov na kovovych stipikoch osadenych do kamennej
podmurovky na beténovom zéklade .

Stiastou oplotenia je brédnaa brénka z kovovych profilov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

Strana 20




1.

Zaklady vratane zemnych prac:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

&islo posudku: 82 / 2026

7 kameiia a betdnu 38,50m 700 23,24 €/m
'z. Podmurovka:

z lomového kameifia 38,50m 1045 34,69 €/m
7 Spolu: 57,93 €/m
3 Vyplii plotu:
..

z rdmového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rdme 38,50m? 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks

profilov
5. Plotové vratka:

l;l:f?lt:;vé s drétenou vyplitou alebo z kovovych 1ks 2890 129,12 €/ks

TECHNICKY STAV .

Plot predny od ulice

"Dizka plotu: 27+7,5+4,0 = 38,50 m
Pohladova plocha vyplne: 38,5%1,0 = 38,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku=0,95

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

(38,50m * 57,93 €/m + 38,50m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,057 * 0,95 12 196,40
Technicka hodnota 182%z12 196,40 € 221,97

Kéd KS:

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodoved
2222 Miestne potrubné rozvody vody
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2.2.4 Vonkajsia iprava: Vodovodna pripojka

Vodovodné pripojka z plastového potrubia vybudovana na zaklade zistenia pri obhliadke vroku 2017 z
verejného vodovodu od vodomernej $achty do RD v dizke 4,50 m.
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKS0 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

poloZka: 1.1.a} Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoltovy ukazovatel za mermi jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Potet mernych jednotiek: 45 m bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazov Zatiatok uzivania | V [rok] T[rok] Zlrokl | O[%] TS [%]
Vodovodné pripojka 2017 9 41 50 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nazov et e T Vipeler Hodnota[€]
Vychodiskové hodnota 4,5bm* 41,49 €/bm * 4,057 * 0,95 719,59
Technické hodnota 82,00% 271959 € 590,06

2.2.5 Vonkajs$ia daprava: Vodomerna sachta

Vodomerné 3achta plastovej kon3trukcie vybudovana na zéklade zistenia priobhliadke vroku 2017

umiestnena pred RD v predzahradke v juZnej Castiparcely & 297 (vid, situdcia v prilohe ZP).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

7660,/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
0,5%0,5%3,14*1,65 = 1,3 m? OP
key = 4,057

k= 0,95

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1 Nazov Zatiatokuzivania | V{rok] | Tlrok] | Z[rok] 0 [%] TS (%]
Vodomerna Sachta 2017 9 41 50 18,00 82,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 1,3 m3 0P * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 1273,99

Technicka hodnota 82,00%z127399¢€ 1044,67

2.2.6 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢na pripojka

Kanalizaénd pripojka z RD do verejnej kanalizacie v di#ke 9 m z PVC potrubia priemeru 140 mm .
Kanalizatn4 pripojka na z4klade zistenia pri obhliadke bola vybudovandvroku 2024 .

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

? ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Polet mernych jednotiek: 9 m bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

9bm * 28,38 €/bm * 4,057 * 0,95

Vychodiskova hodnota

984,43

Technickd hodnota 96,67 %z 984,43 € 951,65

2.2.7 Vonkaj$ia tprava: El.pripojka vzdusna

El pripojka kébelovd vzdu3nd z verejnej sietez juZnej strany do RD vdizke 15 m vybudovana podla
zistenia pri obhliadke vroku 1970 .
Zivotnost pripojky priohodnotenf stanovujem odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

poloZka: 7.1.¢) kéblova pripojka vzdu3na Al 4*25 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 320/30,1260 = 10,62 €/bm
potet kdblov: 1

Rozpo&tovy ukazovatel za jednotku navyse: 6,37 €/bm

potet mernych jednotiek: 15 m bm

Koeficient vyJadrujiici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Elpripojka vzdudnd

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| vgchodiskové hodnota 15 bm * (10,62 €/bm + 0* 6,37 €/bm) * 4,057 * 0,95 613,97

Technicka hodnota 20,00% 2 613,97 € 122,79

2.2.8 Vonkajs$ia tiprava: Plynova pripojka

Plynové pripojka z verejného plynovodu od plynomeru v prednej Casti dvora do RD vdl#ke 820 m
vybudovana podla zistenia pri obhliadke v roku 1998.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Potet mernych jednotiek: 82bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku =095
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 8,2 bm * 15,27 €/bm * 4,057 * 0,95

Technicka hodnota 44,00% z 482,59 € 212,34

2.2.9 Vonkajsia aprava: Chodnik pred vstupom do RD

Spevnend plocha - chodnik pred vstupom do RD na &astiparc. & 296 zrealizovana z terazzo dlaZby
kladenej do cementovej malty na podkladny betén o vymere 12,60 m2 vybudovanej podla zistenia pri
obhliadke vroku 1972 .

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
’ Kéd KS2: 2111 Cestné komunikécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
.Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - betonovym
Poloika: 8.3.c) Terazzové dlaZdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 14*0,9 = 12,6 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujiicivizemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Chodnfk pred vstupom
do RD

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 12,6 m2ZP * 23,9 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 116064

Technické hodnota 10,00%z 1 160,64 € 116,06

2.2.10 Vonkajsia iprava: Spevnena plocha prednej ¢asti dvora

Spevnend plocha prednej Casti dvora na asti parc.& 296 zrealizovana z monolitického beténu o vymere
16,5 m2 vybudovanej podla zistenia pri obhliadke vroku 1980 . _
Zivotnost' spevnenej plochy priohodnoteni stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.
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8.2. Plochy s povrchom z monglitického beténu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod:

PoloZka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku:

Poéet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

10,50*1,0 +6 = 16,5 m? ZP

keu = 4,057
kw =0,95

Nézov | Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Spevnend plocha prednej
| zasti dvora 1980 46 4 50 92,00 8,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,5 m2ZP *8,63 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 54881
Technicka hodnota 8,00% 254881 € 43,90

2.2.11 Vonkajsia aprava: PristreSok drevenej konstrukcie na p.c.296

PristreSok drevenej kon3trukcie umiestneny pri RD zo severnej strany na fasti parcely & 296, ktory bol
vybudovany na zéklade zistenia pri obhliadke vroku 2015 a tvorf prisluenstvo k hlavnej stavbe RD .

Pristre3ok je zrealizovany nosnejzvislej kons$trukcie z drevenych hranolov bez vyplne. Strecha altdnku
zrealizovand hambalkova drevenej konstrukcie pokrytd plechovou krytinou nalatovanf.Podlaha altanku
s povrchovou upravou z beténovej dlazby .

Pri ohodnoteni stanovujem Zivotnost pristresku odbornym odhadom na 30 rokov.

Pri ohodnoteni bola pouZitd kategéria “altdnok " ktord sa najviac pribliuje skutkovému stavu .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 21. Altdnok

Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:

21.1. Drev. konétr,, strecha, ¢iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Poéet mernych jednotiek:

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

3,0%4,60 = 13,8 m2 ZP
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| Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pristre3ok drevenej
konstrukcie nap.& 296

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 138 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 550861

Technickd hodnota 40,00% 2550861 € 220344

;P 2.2.12 Vonkajsia uprava: Pasy pre auto zo zatraviiovacich tvarnic

Spevnend plocha - pdsy pre auto zo zatraviiovacich beténovych prefabrikovanych tvdrnic v prednej €asti
dvora na fasti p. € 296 (vid. fotodokumentédcia v priloheZP) ,ktord bola vybudovand nazaklade
.zistenia pri obhliadke v roku 2018 .

Pri ohodnotenf stanovujem Zivotnost spevnenej plochy odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: ' 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.i) Polovegetatné panely

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 380/30,1260 = 12,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 18%0,60=10,8 m2 ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

. opotrebenia Iim metddou so stanovenim Zivotnosti ob n dhado o

Pasy pre auto zo
zatraviiovacich tvarnic

lsKAA 'l'ElC HODNOTA

Vychodiskova hodnota 108 m2ZP * 12,61 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95

l_'l'echnid(é hodnota 84,00%z 524,89 € 440,91
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2.2.13 Vonkaj$ia iprava: PristreSok pre auto na p.¢. 303

Pristrefok preauto umiestneny pred RD zjuZnej strany na p.& 303azasahuje do parcely & 302 (vid.
situdcia a fotodokumenticia v prilohe ZP) bol vybudovany na zéklade zistenia pri obhliadke vroku2013 a
tvorf prisludenstvo k hlavnej stavbe RD .

Pristredok je zrealizovany nosnej zvislej kon$trukcie z drevenych hranolovs &iastotnou vypliiou z
vjchodnej a juZnej strany z OSB dosdk. Strecha pristreSku zrealizovand pultova drevenej kon3trukcie
pokryta krytinou

z vinoviek Onduline . Podlaha pristreku z betdnovej polovegetacnej dlaZby .

Pri ohodnoten{ bola pou#it4 kategéria "altdnok " ktord sa najviac priblizuje skutkovému stavu .

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 21. Altanok
’ Bod: 21.1. Drev. konstr,, strecha, &ast, vyplf stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Polet mernych jednotiek: 4,5*3,40 = 15,3 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,057
_Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zadiatokuzivania | Vrok] | T[rok] | Zlrok] | O[%l | TS[%]

Pristre3ok pre auto na
p.é. 303

2013 13 17 30 43,33 56,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

’ | Nézov | Vypotet L :? Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,3 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 6 107,37
LTechnické hodnota 56,67 % z6 107,37 € 3461,05

2.2.14 Vonkajsia uprava: Podzemna pivnica

Podzemna klembové pivnica umiestnen4 pod Zastou drevenice na p.t. 296 vjej juhovychodnej fasti
vybudovand na zdklade zistenia pri obhliadke vroku 1936 .
Pri ochodnoteni stanovujem Zivotnost pivnice odbornym odhadom na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Kod KS: 1271 Nebytové polnchospodarske budovy
Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplo&né pivnice

poloZka: 14.1.a) Tehelna alebo kamenn4 klenbova

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:

potet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

4210/30,1260 = 139,75 €/m3 vOP
4,94%3,0%1,72 = 25,49 m3 vOP
kcy = 4,057

kw =0,95

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov  Zatiatok uzivania | Virok] | Trok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Podzemna pivnica 1936 90 10 100 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25,49 m3 vOP * 139,75 €/m3 vOP * 4,057 * 0,95 13 729,36

{Technické hodnota 10,00% 1z 13 729,36 € 137294
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
. Nazov Vychodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
RD s.£ 69 nap.t 296 kil Loptchov 191 019,62 84 048,63
? Pévodny RD -drevenica nap.é 296 3571354 210341
| Celkom za Rodinné domy 226 733,16 86 152,04
| Hospodérska budova za RD napt. 296 38 738,96 7 747,79
| Stodola na p.& 302 13 843,47 728,17
| Celkom za Drobné stavby 52 582,43 8475,96
; ﬂgt predny od ulice 12 196,40 221,97
Vodovodni pripojka 719,59 590,06
Vodomerna Sachta 1273,99 1 044,67
Kanalizatnd pripojka 984,43 951,65
| Elpripojka vzdu¥na 613,97 122,79
Plynové pripojka 482,59 212,34
Chodnfk pred vstupom do RD 1 160,64 116,06
| Spevnend plocha prednej asti dvora 548,81 43,90
} Pristre$ok drevenej konstrukcie nap.t. 296 5508,61 220344
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#—}:ésy pre auto zo zatraviiovacich tvirnic 524,89 44091
PristreSok pre autonap.g 303 6107,37 3461,05
Podzemna pivnica 13 729,36 137294

r'Eiaflkom za Vonkajsie lipravy 31 654,25 10559,81

celkom: ; h  32316624] 10540978

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Pri stanoven{ vieobecnej hodnoty objektu” rodinného domu stip.&. 69 na parc.t. 296 s prisluSenstvom a
pozemKy na parc. £.295 vo vymere 1478 m2 zahrada, parc.t. 296 o vymere 920 m2 zastavana plocha a
nédvorie, parc.t. 297 o vymere 91 m2 zéhrada, parc.t. 298 o vymere 1639 m2zdhrada, parc.t. 302 vo vymere 216
m2 zastavand plocha a nddvorie, parc.t, 303 vo vymere 93 m2 zastavana plocha a nddvorie zapisanév LV & 595
nachddzajlce sa v obci Loptchov, kat.zemie Loplichov, okres Bardejov za tielom vykonu dobrovolnej
draZby podla zdk.& 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbéch v znen{ neskorsich predpisov som vo vypoétoch
poufil met6édu polohovej diferenciécie, ktord sa mi javi ako najvhodnej$ia na zistenie vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti, vzhl'adom k tomu, Ze zistena hodnota zohl'adfiuje Gidaje o mieste a lokalite objektu, o realitnom
trhu v danej lokalite, o kvalite Zivotného prostredia o dostupnosti k objektu ako aj o napojeni na inZinierske

siete.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutel'nosti:

4 3\
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Wi Lesachoy (B370110) obec Lopichas

LY 520 UPLNY ¥ 120 CLASTOCHY

KOPLE 7 RATASTRALNES MAFY

Lopiichov je obec na Slovensku v okrese Bardejov.
Okresné mesto Bardejov je vzdialené cca.24 km juhovychodne,
Doprava: autobusova. |
Poclet obyvatel'ov v sti¢asnosti cca. 310.
Obéianska a technicka vybavenost’:

Predajiia potravinarskeho tovaru

Pohostinské odbytové stredisko

Futbalové ihrisko, KniZnica

Rozvodnd siet plynu

Komunélny odpad, Zne$koditovany komunéiny odpad
Zakladna skola a Materské 3kola

® @ & @ @ @

Pri ohodnotenf sa jedn4 sa o nehnutelnost’ umiestnenii mimo centra obce v jej severovychodnej asti pri
miestnej komunikacii s dobrym pristupom zo §tdtnej komunikécie prechadzajiicej obcou v zastavbe
samostatne stojacich RD .

Vzdialenost' do centraobce cca .200m.

V okoli RD sa nachadzaji samostatne stojace rodinné domy s dvorami a zéhradami.

Rodinny dom so zdhradou, s predzdhradkou a dvorom s priemernym dispozi¢nym rieSenim kolaudovany

vroku 1970.
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Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Ohodnocovany RD je vyuZivany na byvanie.

Iné vyuZitie RD v ohodnocovanej lokalite sa nepredpoklada.
V ¢ase obhliadky je RD obyvany .

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pripadne rizika st uvedené v LV & 520 v &asti tarchy:

Vklad zédloZného préva v prospech Vieobecnd Gverovd banka, as, Mlynské Nivy 1, 829 00 Bratislava,
1031320155 na nehnutel'nost: parcela CKN 295 zahrada o vymere 1478m2, parcela CKN 296 zastavana plocha
a nadvorie o vymere 920m2, parcela CKN 297 zdhrada o vymere 91m2, parcela CKN 298 zdhrada o vymere
1639m2, parcela CKN 302 zastavana plocha a nidvorie o vymere 216m2, parcela CKN 303 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 93m2, stavba Rodinny dom so stipisnym &islom 69 na parcele CKN 296. Zmluva o zriaden{
zéloZného prava k nehnutelnosti reg.¢. 001/398056/21-001/000 zo diia 20.01.2021 - V 191/2021 zo dia
17.02.2021

Pri obhliadke nehnutelnosti neboli zistené iné skutoénosti , ktoré by obmedzovali riadne uZivanie
ohodnocovanej nehnutelnosti.

Zdovodnenie vypocétu koeficientu polohovej diferencidcie:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferencidcie je zrealizované vdhovym priemerom s hodnotami
vah totoZnymi v publikacii Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline
v roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny tak, aby
koreSpondoval s realnym stavom na aktudlnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutel'nostf.

V zmysle metodiky vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, ktorti spracoval Ustav stidneho

inzinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferencidcie pre rodinné
.domy v ostatnych obciach stanoveny v rozpati od 0,2-0,3. Priemerny koeficient polohovej diferenciécie

vychaddza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutelnostami v sidle k technickej

hodnote ochodnocovanych stavieb.

Nehnutel'nost v éase obhliadky obyvana . Iné vyuZitie RD sa nepredpoklada .

Orientécia hlavnych miestnosti JJZ - J- JJV.

Dopytv porovnani s ponukou je vrovnovahe . Terénje svahovity - juZny svah 5-25%.

V blizkosti ohodnocovanej nehnutel'nosti je pomerne tiché prostredie s minimalnou pragnost'ou od dopravy

(slepd ulica) .

Vzhladom na polohu, typ nehnutel'nosti, vzhladom na dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite je vo
vypocte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie vo vy3ke 0,30 .

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,30
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
. Trieda | Vypotet Hodnota
I trieda I, trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
I trieda Aritmeticky priemer L a IIL triedy 0,600
IIL trieda Priemerny koeficient 0,300
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda [1L trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypotet koeficientu polohovej diferencidcie: - -
N MR Vi i g e o A g S A R
N e W e ot o SO el M N RN B
Trh s nehnutel'nostami
1 v. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnan{ s ponukou je niZ{
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Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk

0,600

30

18,00

Siicasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyZaduje opravuy, len beZnu tdribu

0,600

4,80

Previadajiica zdstavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, 3port, rekredciu, parky a pod.

0,900

6,30

Prislusenstvo nehnutel'nosti

prisluSenstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je menéi ako
20%

0,600

3,60

Typ nehnutel'nosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢nym riedenim.

IL

0,600

10

6,00

Pracovné mo#Znosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %

L.

0,600

5,40

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatel'stva

IL

0,600

3,60

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym strandm

orientécia hlavnych miestnosti k JZ- ] - JJV

0,900

4,50

10

Konfiguricia terénu

juZny svah o sklone 5% - 25%

IL

0,600

3,60

11

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefdn, spoloéna anténa

11.

0,600

4,20

Doprava v okolf nehnutel'nosti

#eleznica, alebo autobus

V.

0,165

1,16

13

Obé. vybav.(drady,skol.zdrav.,obcheody,sluzby kultiira)

obecny drad, poita, zakladnd Skola L. stupeti, lekar, zubdr,
redtaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

0,165

10

1,65

14

Prirodnd lokalita v bezprostrednom okeli stavby

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

[L

0,300

2,40

15

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokol'vek podkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu€nosti

0,900

8,10

16

MoZnosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny

1L

0,300

2,40

17

MozZnosti d'al§ieho rozsirenia

0,165

1,16
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rezerva plochy pre d'alSiu vystavbu aZ trojndsobok sti¢asnej
zastavhy

Dosahovanie vinosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,030 4 0,12
nehnutelnosti bez vinosu

| Nézor znalca
- 19 111 0,300 20 6,00
priemerna nehnutelnost

.

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 85,13/ 180 0,473

Vieobecn hodnota VSHs = TH * kep = 105 409,78 € * 0,473 49858,83 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

-3.2.1.1 Identifikicia pozemku: zidhrada
POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemky na parc. & 295 vo vymere 1478 m2 zdhrada a parc.t. 298 vo vymere
1639 m2 zahrada evidované na LV & 520 nachddzajice sa v obci Loptichov, kat. (izemie Lopichov , okres
Bardejov. i

Parcely sa nachddzaji v intravildne obce v zdstavbe samostatne stojacich rodinnych domov s moZnostou
napojenia na inZ. siete : ELI, verejny rozvod zemného plynu, verejnyvodovoda na verejni kanalizéciu
cez parcelu & 296 od miestnej komunikécie .

Pristup na ocefiované pozemky je nepriamo cez parcelu & 296 vovzdialenosti cca,50 m od miestnej
asfaltovej komunikécie, ktord je vzdialend cca.do 100 m od $tdtnej asfaltovej komunikacie IIL triedy
prechddzajlicej obcou v smere Raslavice - Stul'any ( cesta ¢.3490) a vo vzdialenosti cca. 200 m od
centrdlnej fasti obce . Terénje svahovity 5-25% juZny svah .

Nepriamy pristup na pozemky, svahovitost atvar pozemkov st zohladnené pri ohodnoteni koeficientom

redukujacich faktorov 0,8.

Doprava autobusovi.

Vzdialenost’ do okresného mesta Bardejov cca.24 km (autom do 23 min.), do krajského mesta PreSov
vzdialenost’ cca, 27 km (autom do 25 min:) .

Pri ohodnotenf vychadzam z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov obce Lopuchov atov
zmysle prilohy & 3 vyhlasky MS SR & 213 zo diia 24.8.2017 , ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 492/2004 Zz
zo diia 23.8.2004. o stanovenf vieobecnej hodnoty majetku v znenf vyhlasky & 626/2007 Z.z., vyhlasky &
605/2008 Z.z., vyhladky & 47/2009 Z.z. avyhlasky & 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v znenf neskorsich predpisov, ktor4 je upravena o koeficienty .

zéhrada

zahrada
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Obec: Loptichov
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?

i 2. stavebné lizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemysiové a :
koeﬁci;n;;i?:becne} pol'nohospodérske oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov 085
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so dtandardnym
- vybavenim,
: - rekreaéné stavby na individudinu rekredciu, 1,04
yoeficient intensity vyutitta ! nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, port so
Standardnym vybavenim
kn ;
koeficient dopravnych 2. obce so Zeleznitnou zastévkozx alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
vataliol doprava do mesta este vyhovujica
ky
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreatnd poloha) 1,30
‘ vyuZitia izemia
kq . . i 4 -
3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
i kfoesﬁl cimt;c::zi(;}::‘j{ " napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) hal
kz
koeficient povySujlcich | 0. nevyskytuje sa 1,00
g faktorov
kx 6. pri mimoriadnom zatienen{ obytnych miest (les, skaly, severné ibotie a
koeficient redukujiicich | pod.), svahovitost' terénu, hladina podzemnej vody, inosnost 0,80
faktorov zakladovej pody,

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej diferencidcie kep=0,85*1,04*0,85*1,30*1,30*1,00*0,80 1,0159
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku | VSHwy = VHuy * kep = 3,32 €/m? * 1,0159 3,37 €/m?
VYHODNOTENIE

parcela &, 295 1478,00m?*337€/m2*1/1

parcela ¢, 298 1639,00m2*337€/m2*1/1

3.2.1.2 Identifikicia pozemku: zastavana plocha a nadvorie a zahrada
POPIS

Predmetom ohodnotenia si pozemky na parc.& 296 vo vymere 920 m2 zastavand plocha, p.¢&. 297 vo
vymere 91m2 zéhrada, parc.t. 302 zastavana plocha vo vymere 216 m2 a parc. &. 303 zastavand plocha vo
vymere 93 m2 evidované na LV & 520 nachadzajice sa v obci Loptichov, Kkat. tizemie Loptichov , okres
Bardejov .
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Parcely sa nachadzaji v intravilane obce v zdstavbe samostatne stojacich rodinnych domov snapojenim na
inZ. siete : ELI, verejny rozvod zemného plynu, verejny vodovod a na verejnt kanalizdciu od miestnej
komunikécie v tesnej blizkosti hranice pozemkov .

Pristup na ocefiované pozemky je od miestnej asfaltovej komunikicie p.¢. 313/2 , ktord je vzdialena
cca.do 100 m od $tatnej asfaltovej komunikicie III triedy prechédzajlicej obcou v smere Raslavice -
Stulany { cesta & 3490) a od centréinej &asti obce vo vzdialenosti cca. 200 m .

Terén je svahovity 5-25% juZny svah .

Doprava autobusova .

Vzdialenost do okresného mesta Bardejov cca.24 km (autom do 23 min.), do krajského mesta Prefov
vzdialenost’ cca. 27 km (autom do 25 min:) .

Pri ohodnotenf vychddzam z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov obce Lopuchov atovzmysle

prilohy €3 vyhla3ky MS SR ¢. 213 zo diia 24.8.2017 , ktorou sa menf vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z zo diia

23.8.2004. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v znenf vyhlagky & 626/2007 Z.z., vyhlasky & 605/2008

Zz.,vyhlddky ¢&.47/2009 Z.z. avyhlddky & 254/2010 Zz.zo dila 18.5.2010 o stanoven{ vieobecnej hodnoty

majetku v zneni neskor$ich predpisov, ktord je upravend o koeficienty .

297 zahrada 91,00 1/1 91,00
302 zastavana plocha a nadvorie 216,00 1/1 216,00
303 zastavand plocha a nidvorie 93,00 1/1 93,00

Obec: Loptchov

VHu = 3,32 €/m?

ks
2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeﬁciz;lt vé&:becne] pol'nohaspodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 085
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
e vybavenim,
: " . ... |- rekreaéné stavby na individudinu rekredciu, 1,04
Foeticlent intonzily vyusitia ), nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko _ i .
koeficient dopravngch 2. obce so Zeleznitnou zastévkofj alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
Fiahov doprava do mesta eite vyhovujiica
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytnd alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ki . : ;
koeficient technickej :eurreel';‘nicﬁosti::g] vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infradtruktiry pozemku iy
7 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v
Koeflclent POVYSWICIER | 7vgsene] vychodiskovej hodnote L
kr
koeficient redukujicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polochovej diferenciacie kep=0,85%1,04*0,85*1,30*1,50* 1,60 * 1,00 2,3444

VSHum = VHw * kep = 3,32 €/m? * 2,3444

Jednotkova viecbecnd hodnota pozemku 7,78 €/m?

VYHODNOTENIE

parcela2.296 192000 m?*7,78 €/m2* 1/1

parcela & 297 91,00 m2* 7,78 €/m2* 1/1 707,98
parcela & 302 216,00 m2* 7,78 €/m2* 1/1 1 680,48
parcela & 303 93,00 m2* 7,78 €/m2 * 1/1 723,54

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodn4 metéda pre stanovenie V3H nehnutel'nosti bola zvolend metéda polohovej diferenciacie, nakolko
znalcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podkiady.

Pri spracovani znaleckého posudku pre ti&el vykonu dobrovolnej draZby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré
mé2u ovplyvnit’ cenu nehnutelnosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu Gzemnoplanovacich
podmienok, vzajomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov. Dalej boli
zohladnené a vyuzité vietky v tom tase znalcovi dostupné podklady a Gidaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp.
zaml&ané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit’ pofas obhliadky z technickej a pravnej dokumentacie, alebo ktoré
vyplynuli z neuvedenych alebo zamléanych skutoZnosti. Po dostatotnom preukéazani vy3sie uvedenych
skutognosti alebo inych nedostatkov, sa veobecn4 cena urtend v znaleckom posudku stane neplatnou. Zadavatel
na dotaz znalca uviedol, #e nemé Ziadne doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany znalecky posudok.
Koeficienty cenovej irovne pouZivané vo vypoétoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej
stranky Ustavu stidneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk.

Znaleckou tlohou stanovit vieobecni hodnotu rodinného domu stp.t. 69 na parc.t. 296 s prisludenstvom a
pozemkKy na parc. £295 vo vymere 1478 m2 zéhrada, parc.t. 296 o vymere 920 m2 zastavana plocha a
nadvorie, parc.&. 297 o vymere 91 m2 zéhrada, parc.£. 298 o vymere 1639 m2zéhrada, parc.¢. 302 vo vymere 216
m2 zastavana plocha a nddvorie, parc.&. 303 vo vymere 93 m2 zastavana plocha a nadvorie zapisané v LV ¢. 595
nachadzajiice sa v obci Loptchov, kat. tdzemie Lopiichov, okres Bardejov za GZelom vykonu dobrovolnej
drazby podla z&k.&. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov.

Hilavné stavby:

.9 n té. 2 ii. Loptichov 123,9

Povodny RD -drevenica napt 296 0,00 42,15 1
Hospodérska budova za RD na p.&. 296 0,00 65,60 1
Stodola na p.& 302 0,00 54,43 1
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

¢islo posudku: 82 / 2026
|

Loptichov, okres Bardejov

£.492/2004 7.z. o stanoven{ viecbecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Znaleckou dlohou bolo stanovit vieobecnii hodnotu je znaleckou Glohou stanovit’ vieobecnil hodnotu
rodinného domu sip.& 69 na parc.t. 296 s prisludenstvom a pozemky na parc. £.295 vo vimere 1478 m2

. zéhrada, parc.£. 296 o vymere 920 m2 zastavana plocha a nadvorie, parc.£, 297 o vymere 91 m2 zahrada, parc.Z.

298 o vymere 1639 m2zédhrada, parc.¢. 302 vo vymere 216 m2 zastavana plocha a nadvorie, parc.t. 303 vo

vymere 93 m2 zastavana plocha a nadvorie zapfsané v LV &, 595 nachddzajiice sav obci Loptchov, kat.tzemie

-V3eobecnd hodnota bola stanovend s vyuZitfim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky

Pozemky: ‘
L iy Nézov pozemku | Cislo parcely Vymera (m2) |
zdhrada 295 1 478,00

zdhrada 298 1639,00 }
;astavané plocha a nadvorie 296 920,00

rT‘x:’lhracla 297 91,00

zastavand plocha a nadvorie 303 93,00

zastavana plocha a nadvorie 302 216,00
OTAZKY A ODPOVEDE

. 7 Nazov Vieobecna hodnota [€] 7

Stavby
RD s.& 69 nap.. 296 k.. Loptchov 39755,01
Pévodny RD -drevenica nap.td. 296 994,91

‘ Spolu za Rodinné domy 40 749,92

Hospodérska budova za RD na pg. 296 3 664,70
Stodola na p.& 302 344,42

Spolu za Drobné stavby 4 009,13

Plot predny od ulice 104,99
Vodovodné pripojka - 279,10
Vodomernd Sachta 494,13
Kanaliza¢nd pripojka 450,13 |
El.pripojka vzdu3nd 58,08 j
Plynova pripojka 100,44 1
Chodnik pred vstupom do RD 54,90 !
Spevnend plocha prednej &asti dvora 20,76 1
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Znalec: Ing. Pavel Jurko islo posudku: 82 / 2026

Pristre3ok drevenej konstrukcie nap. 296 1042,23
~ Pésy pre autozo zatraviiovacich tvarnic 208,55
Pristresok pre auto nap.t 303 1 637,08
Podzemna pivnica 649,40
Spolu za Vonkajsie dpravy 4 994,79
Spolu stavby 49 858,83
Pozemky
zahrada - parc. & 295 (1 478 m?) 4980,86
zéhrada - parc. & 298 (1 639 m?) ' 552343
zastavana plocha a nadvorie - parc. & 296 (920 m?) 7 157,60
zdhrada - parc. & 297 (91 m?) 707,98
zastavana plocha a nadvorie - parc. & 302 (216 m?) 1 680,48
zastavand plocha a nadvorie - parc. & 303 (93 m?) . 723,54
Spolu pozemky (4 437,00 m?) 20 773,89

MIMORIADNE RIZIKA

Pripadne rizika sii uvedené v LV £.520 v asti tarchy:

Vklad zaloZného prava v prospech VSeobecnd tverovd banka, as., Mlynské Nivy 1, 829 00 Bratislava,
1€031320155 na nehnutelnost: parcela CKN 295 zéhrada o vymere 1478m2, parcela CKN 296 zastavana plocha
a nadvorie o vymere 920m2, parcela CKN 297 zahrada o vymere 91m2, parcela CKN 298 zahrada o vymere
1639m2, parcela CKN 302 zastavana plocha a nadvorie o vymere 216m2, parcela CKN 303 zastavana plocha a
nadvorie o vjmere 93m2, stavba Rodinny dom so supisnym &slom 69 na parcele CKN 296. Zmluva o zriadeni
zéloZného prava k nehnutelnosti regt. 001/398056/21-001/000 zo diia 20.01.2021 - V 191/2021 zo diia
17.02.2021

Pri obhliadke nehnutelnosti neboli zistené iné skutoZnosti , ktoré by obmedzovali riadne uZivanie
ohodnocovanej nehnutelnosti.

V Kendiciach, dita 21.04.2026 Ing. Pavel Jurko

znalec
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Znalec: Ing. Pavel jurko &islg posudku: 82 / 2026

V. PRILOHY

1 - Pisomna objednévka HP 087/25/08A zo dita 22.12.2025 vydal HeyPay s.r.o Bratislava

2 - Vypis z katastra nehnutelnosti,, vypis z listu vlastnictva £.520, k.i.Loptichov, vytvoreny cez katastralny
portal zo dita 25.2.2026

3 - Képia z katastralnej mapy, k.t.Loptchov vytvorend cez katastralny portél diia 25.2.2026

4 - Potvrdenie o veku RD vydané obcou Lopiichov zo difa 2.3.2018

5 - Padorysny naért 1.,2.NP RD a situ4cia ohodnocovanej nehnutelnosti na zaklade zamerania pri

obhliadke zo diia 16.1.2026
6 - Fotodokumenticia vykonand pri obhliadke dfia 16.1.2026
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Jurko Pavel Ing. .
Kendice &. 425 i 154!
082 01 Kendice Jan Zemiitia BRE)

Konatel spoloénosti

Nasa znaéka Vybavuje Telefénne Eislo Bratislava
HPO08T /25/08A Jozef Schmidt 0903 404 713 22.12.2025
Vec

Objednédvka znaleckého posudku

Objednéavame si u Vias vypracovanie znaleckého posudku podfa vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnegj
hodnoty majetku za Ugelom vykonu zaloZného préva formou dobrovolnej drazby predmetu draZby podla
zak. €. 527/2002 Z z. o dobrovolnych drazbéch v znenl neskorsich predpisov:

stibor veci vedeny Okresnym tlradom Bardejov, okres Bardejov, obec Lopiichov, katastralne (izemie Loptchov,
evidovany na liste viastnictva &. 595 ako:

- stavba:

- rodinny dom s(pisné &islo 69, postaveny na parcele &. 296,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastrélnej mape ako:

- parcelné &. 295, druh pozemku Zahrada o vymere 1478 m?,

- parcelneé €. 296, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 920 m?,

- parcelné &. 297, druh pozemku Zahrada o vymere 91 m?,

- parcelné &. 298, druh pozemku Zahrada o vymere 1639 m?,

- parcelné &, 302, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 216 m?,

- parcelné €. 303, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 93 mé,
Vlastnikom predmetu drazby je Rybar Luka$ r. Rybér, narodeny 16.11.1993, bytom & 88, Loptichov, PSC 086 41,
spoluviastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat:
0 Znalecky posudok v 3 exemplaroch
0 Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exempldroch CD ROM.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail; office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisand v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lIl, oddiel: Sro, viozka &.59140/B
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 2 701 Bardejov Datum vyhotovenia
Obec : 519529 Loptichov Cas vyhotovenia
Katastrilne uzemie 833118 Loptichov Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 520

UAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

. 25.2.2026
16:05:47
24.2.2026 18:00:00

Pocet parciel: 6

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
| 295 1478 Zéhrada 4 1 1
Iné Gdaje: Bez zapisu
296 920 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
297 91 | Zéhrada | 4] ] 1] 1]
Iné Gdaje: Bez zapisu
28] 1639 Zéhrada | 4] | 1] 1]
Iné idaje: Bez zapisu
302 216 | Zastavané plocha 17 1 1
a nédvorie
Iné Gidaje: Bez zapisu
303 93 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nédvorie

Iné tdaje: Bez zapisu

*

Legenda
Spésob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaéend supisnym Cislom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznac¢enia sipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
69 296 10 | rod.dom 1
Iné uidaje: Bez zapisu
Legenda A
Druh stavby
1z2




10 Rodinny dom

Umiestmenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Potet vlastnikoy: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastmﬁ?
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
3 | Rybér Luké r. Rybr, LOPUCHOV, &. 69, PSC 086 41, SR, Détum narodenia: 16.11.1993 1
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva zo diia 28.01.2021 - V 192/2021 zo diia 17.02.2021
o

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Poznamendva sa: HeyPay s. r. 0., Mostové 2, 811 02 Bratislava vydava oznamenie o zacati
vykonu ziloZného prava formou dobrovolngj drazby zo dita 22.12.2025 na zaklade ¢. V
191/2021 zo dita 17.02.2021 na nehnutelnosti: parc. registra ,,C" &. 295 zahrada o vymere
1478 m2, parc. registra ,,C" ¢. 296 zastavana plocha a nadvorie o vymere 920 m2, parc.
registra ,,C" €. 297 zdhrada o vymere 91 m2, parc. registra ,,C" &. 298 zédhrada o vymere 1639
m2, parc. registra ,,C" &. 302 zastavana plocha a nadvorie o vymere 216 m2, parc. registra ,,C"
¢. 303 zastavana plocha a nadvorie o vymere 93 m2, Rodinny dom so sup.¢.69 na parc. registra

,C" €. 296, v podiele 1/1, vo viastnictve povinného Luka§ Rybar, nar. 16.11.1993, &. P-
208/2025, ¢.z. 38/2025

CAST C: TARCHY

Sprévca - Neevidovani
Néjomeca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 3 Vklad zdlozného prava v prospech Vicobecnd tiverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 00

Bratislava, IC031320155 na nehnutel'nost”: parcela CKN 295 zihrada o vymere 1478m2,
parcela CKN 296 zastavana plocha a nadvorie o vymere 920m2, parcela CKN 297 zéhrada o
vymere 91m2, parcela CKN 298 zdhrada o vymere 1639m2, parcela CKN 302 zastavana
plocha a nadvorie o vymere 216m2, parcela CKN 303 zastavana plocha a nadvorie o vymere
93m2, stavba Rodinny dom so stpisnym ¢islom 69 na parcele CKN 296. Zmluva o zriadeni
zaloZného prava k nehnutel'nosti reg.¢. 001/398056/21-001/000 zo diia 20.01.2021 -V

191/2021 zo diia 17.02.2021 B

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

2z2
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Kopia je nepouZitel'na na pravne tkony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitené na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spésobild osoba.
< 300

294 295 298

289

Q
13

¢

Okres Obec Katastrilne (izemie
Bardejov Lopuchov Loptichov
Urad geotdiidie, kurtopntie 8 Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 296

Képia je nepouZitel'nd na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizacie

4
Détum a ¢as vyhotovenia 25.2.2026 16:06:49 Bez autorizacie /
Udaje platné k 24. 2. 2026 18:00:00 /, h

Informagny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky .V / Stranalz 1




Potvrdenie k stavbe RD sap. &. 69.jpeg

Obec Lopiichov, Lopuchov 85, 086 41
okr. Bardejov 4

V Lopuchove 2.3.2018

‘ Pavol PAVUK
I Svermu 236972

083 01 BARDEJOV

¢: POTVRDENIE oveku stavhy

Obec Lopuchov na zaklade Ziadosti o vydanie potvrdenia o veku stavby zo dia
28.2.2018 tymro porvrdzuje 2e :

Stavba : Rodinny dom

Sup. ¢islo : 69

Ugel stavby . na kiory sa stavba dlhodobo uziva : byvanie
Postavena na parcele ¢islo ; CKN 206. ¢ LV 3520
Katastrilne uzemie obcee : Loptchoy

Vlastnikom stavby je : Pavol Pavuk rod. Pavik. ul. Jana Svermu 2569/2. 085 01 Bardejov

bola postavena pred rokom 1976 . v roku 1970,

Toto potvrdenie sa vydava ako doklad o existencii a veku uvedenej stav b\ a ma
sluzit’ pre ucel vypracovania znaleckého posudku tejto stavby.

Y. .

“’ ’
N o /

" ~,
g 7 \

_ Ing: Frantifek PALKO
L T Starosta obce

Y



Pédorysny naért RD s.& 69 na p-€. 296 v obci Lopichov, kat. izemie Lopiichov
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Fotodokumentacia RD s.¢. 69 v obci Lopuchov , kat. iizemie Lopichov,okr. Bardejov




P6vodna drevenica( exterier a interier) s podzemnou pivnicou na p.¢. 296

- 1.NP

Interier RD




ko do 2.NP a interier 2.NP RD

i i







Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 82 / 2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby, evidenéné &islo znalca 911462,

Znalecky tkon je v dennfku zapisany pod &islom 82/2026.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto

znaleckého posudku vychadzal z ddajov poskytnutych zadévatelom a fidajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré maji vplyv na zdvery znaleckého posudku, méZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky & 490/2004 Z.z,, ktorou sa vykondva zékon
£.382/2004 Zz.

Podpis znalca
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