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Znalec: Ing. Marta Kalinova
znalec v odbore: Stavebnictvo 37 00 00,
odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo 915694
Majersky rad 42, 96301 Krupina
tel: 0948 194 295
e-mail: marta.kalinova.znalec@gmail.com

Zadavatel: HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Zapisana v obchodnom registri OKresného sudu Bratislava I. oddiel:Sro, vloZka
59140/B

Cislo spisu /objednavky: pisomna objednavka z diia 05.03.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 105/2026

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty stavby rodinného domu sup.€. 30 na parc.. 208/6, k.U. Kozi Vrbovok, stavby
hospodarskej budovy stp.&. 69 na parc.&. 208/20, 208/21, 208/22, 208/23, k.d. Kozi Vrbovok a stavby drevérne stp.¢. 93
na parc.&. 208/24, k.U. Kozi Vrbovok spolu s prisluienstvom a pozemkov parc.£. 208/6, 208/19, 208/20, 208/21, 208/22,
208/23, 208/24 a 208/25, k.u. Kozi Vrbovok, evidovanych na liste vlastnictva 324, k.4. Kozi Vrbovok, obec Kozi Vrbovok,
okres Krupina; pre Gcel vykonu dobrovolnej drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 39 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2 exempldre + elektronicky



Cislo posudku: 105 /2026

1. Uloha zn:

kv zodnz 05.03.2026 je znaleckou ulohou stanovit véeobecnu hodnotu stavby rodinného domu stp.¢. 30 na

5, k k, stavby hospoddrskej budovy stp.&. 69 na parc.&. 208/20, 208/21, 208/22, 208/23, k.u. Kozi
Vrbovok a stavk .£. 93 na parc.€. 208/24, k.. Kozi Vrbovok spolu s prisluenstvom a pozemkov parc.&. 208/6,
208/19, 208/ 208/22,208/23,208/24 a 208/25, k.U. Kozi Vrbovok, evidovanych na liste vlastnictva 324, k.. Kozf
Vrbovok, ot 7i Vrbovok, okres Krupina.

Podla chizdné:
parc.c. 208

2. Ugel znaleckého posudku

Dobrovoln 3

Zriadenie z2loineho prava a uzatvorer loZnejzmluvy s pefiaznym Gstavom.

3. Dadtum, ku ktorému je posudok vypracovany:

(rozhodujuc: na zstene stavebnotechnického stavu, ddtum obhliadky) 30.03.2026
4. Datum <toremu sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 30.03.2026
5. Podkla anie posudku:

a) Podklady dodané za

® Kolaud: dnutie na uZivanie stavby rodinného domu €. 43 na pozemku parc.¢. 208/1, k.0. Kozi Vrbovok, vydané
Okresnyvim naroanym vyborom vo Zvolene - odbor vystavby, &islo: 861/327/1967 z dria 4.3.1970
® Znalecky posudlok 39/2018, wypracoval Ing. Daniel Bartkovi¢ z difa 28.02.2018 - sken

b) Podklad

® \/ypis z katastr: osii, 7 listu viastnictva €. 324, k.U. Kozi Vrbovok zo dria 30.03.2026, vytvoreny cez katastrainy

nazemky C-KN parc.¢. 208/6, 208/19, 208/20, 208/21, 208/22, 208/23, 208/24 a 208/25,
/076, vytvorenad cez katastralny portal www.skgeodesy.sk

® Fotodokumeniacia
e Udaje cluwwwe-obie sk www.reality. sk; www. topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;

WWW. UDSVE

Hivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o
ladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

znalcoch, timotnike
® \yhlaska
Minis

ey
aim

revodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska
ovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
rmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

® g adlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a
2 cov, timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.
® STETS alivosti Slovenske] republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v
e tv 05t Slovenskej republiky €.218/2018 Z.z., ktorou sa menf a dopliia vyhlaska Ministerstva
S v = 451/2004 Z.z. o odmendch, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre
z b kov ¢ ztelov v zneni neskorsich predpisov.
o Zikon (. 200 zo0 dzemnom planovani a Zakon €. 25/2025 Z.z. ostavebnom poriadku, v platnom zneni
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e Zakon & 527/2002 Z.z. Zakon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notdrskej ¢innosti (Notéarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mlipress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-971021-
0-4

7. Definicie dbleZitych pojmov:
a) Definicie pojmov
Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v &ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajdcu vyske
opotrebovania.
Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.
Vynosové hodnota (HV) - je znalecky odhad su¢asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel’nos“
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
Opotrebenia stavby (0) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebna kontrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spoj jend so zemou
alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkiadu.
Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu postdenia/ohodnotenia.
Zostatkova ¥ivotnost stavby (T) - predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do predpokladaného zaniku stavby.
Predpokladand Fivotnost stavby (Z) - je predpokladand (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

Rozpottovy ukazovatel (RU) - rozumie sa hodnota zakladnych rozpottovych nakladov na mern( jednotku porovnatelného
objektu z katalégov rozpoltovych ukazovatefov urenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpoctového
ukazovatela na mernt jednotku  hodnoteného objektu podfa katalogov rozpottovych ukazovatelov urcenych
ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpottového ukazovatela) sa vykona podfa zatriedenia hodnoteného
objektu do ¢&iselnika prislusnej klasifikacie stavieb, na zdklade ktorej bol pouZity katalog rozpoltovych ukazovatelov
zostaveny. Hodnota zékladnych rozpo&tovych ukazovatelov na mernt jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny
v katalégoch uréenych ministerstvom, méze byt vytvorena cenovou kalkulaciou (ponukovym rozpottom) alebo na zaklade
nakladov na obstaranie.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb S
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vseobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podfa poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre IV.Q 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou a analytickou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspof troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahova
p]ocha,'dfika, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny na vazenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou buducich
od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich odEerpatelnych zdrojov
pocas Easovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
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Na stancve j hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

® Metode t sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch
pozem ‘ 2t na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
poze ycovaneho emku},

° :chopne dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou

Cas ¢asovo neobmedzeného obhdobia),

® {Princip metddy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,

8.0s

Neboli v

1. \fgif

a) Vyber itej] metody:

Pri ohodnc susite metodickeé postupy uvedené v oprilohe €. 3 vyhldsky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieohecne]| dlavyhlasky sa vSeobecnd hodnota stavieb stanovi porovnavacou metédou, kombinovanou
metodaou, v, i aiebo metddou polohovej diferenciacie.

7ite] metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

el & pozemkov je pouZitdA metdda polohovej diferencidcie. Pre poufZitie porovnavacej Ci
dy stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
fokalitu a typ nehnutelnosti.
onuky realitnych kancelarii na podobné nehnutelnostiv SirSom okoli, avSak vzhladom
enia ceny za dom a pozemok a rézny neporovnatelny obsah inzeratov, tieto neboli

1 metodu, ale sltZia len pre informaciu.

onany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je stanoveny podla
T tradom SR, aktudlnych ku driu ohodnotenia.

TISTICKYT

b) Vlastnic

Nehnit

sti evidované na liste vlastnictva €. 324 v k.4. Kozi Vrbovok. V popisnych udajoch
¢ nasiedovne:

5

‘oria o vymere 170 m*
nere 411 m?

voria o vymere 22 m?
: Sria 0 vwmere 26 m?
3 nadvoria o vymere 15 m?
dvoria o vymere 23 m?

= nadvoria o vymere 33 m?

dvoria o vymere 100 m?
<u trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuZivany pre trvaly travny

o je postavenad bytové budova oznadenad supisnym Cislom
zemok, na ktoro x /end nebytova budova oznacené supisnym Cislom

nou nehnutelnostou
Ny v zastavanom Uzemi obce
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Stavby

Rodinny dom, sup.¢. 30, parc.¢. 208/6

Hospodarska budova, stp.¢. 69, parc.c. 208/20, 208/21, 208/22 a 208/23

Drevaren, sup.¢. 93, parc.¢. 208/24
Legenda: Rodinny dom, Ind budova, Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Por.&.1: Méasiar Marek r. Méasiar a Anna Mésiarové r. Melagovd, Koz Vrbovok 30, Kozi Vrbovok, PSC 962 41, SR, Datum

narodenia: 15.08.1982, Datum narodenia: 13.11.1977, BSM, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva zo dria 15.11.2007, V 1076/07 - 16/07
Zédznam zmien z 2.6.2010 - R 778/2010 - 22/10
Kvitancia zo 7.3.2011 -7 311/2011 - 16/11
Rozhodnutie OU-ZV-PLO-2015/014959, GP.¢. 163/2015, ozndmenie o sup.&.- Z 170/2016 zo diia 3.2.2016 pvz.3/16
Kvitancia Z 521/2016 zo 7.4.2016 - 21/16,
Kvitancia na V 806/2008-Z 579/2016-pvz. 26/16
Kvitancia Z451/18 - 13/18
Pozndmky: Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prava V 311/2018 v prospech Slovenska sporitelfia a. s. Bratislava,
ICO 00151653 na nehnutelnosti: KNC parc.¢. 208/6, 208/19, 208/20, 208/21, 208/22, 208/23, 208/24, 208/25,
rodinny dom sup.¢. 30 na parc.¢. 208/6, hospodarska budova stp.¢. 69 na parc.¢. 208/20, 208/21, 208/22, 208/23,
drevéren stp.¢. 93 na parc. €. 208/24 - P 64/2025 zo dfia 9.10.2025 zapisané do KN 10.10.2025,pvz.28/25

C.Tarchy: -
Por.£.1: ZaloZnd zmluva k nehnutelnostiam v prospech Slovenska sporitelfia a. s. Bratislava, IO 00151653 n”
nehnutelnosti: KNC parc. ¢. 208/6, 208/19, 208/20, 208/21, 208/22, 208/23, 208/24, 208/25, rodinny dom sup. ¢.
30 na parc. ¢. 208/6, hospodarska budova sup. ¢. 69 na parc. ¢. 208/20, 208/21, 208/22, 208/23, drevarefi sup. &. 93
na parc. ¢. 208/24 -V 311/2018 z 11.4.2018 - 8/18
Por.Z.1: JUDr. Debnér Jan, EU Detva vydava exekuény prikaz na zriadenie ex. zél.préva v prospech opravneného
Maésiarova Sofia Anna, nar.01.11.2006 zast. Ondrejka & Partners, s.r.0., advokatska kancelaria, Zvolen ICO: 47235985
na nehnutelnosti: CKN par.¢. 208/6, 208/19, 208/20, 208/11, 208/23, 208/22, 208/25, 208/24, rodinny dom sup.¢.
30 na par.¢. 208/6, drevareni stp.¢. 93 na par.¢. 208/24, hospod. budova stp.¢. 69 na par.£.208/20, 208/21, 208/22,
208/23- EX 199EX 212/25 zo diia 14.4.2025-Z 566/2025 zap. do KN dfia 7.5.2025-pvz.17/25
Por.&.1: JUDr. Debnar Jan, EU Detva vydava exekuény prikaz na zriadenie ex. zal.préva v prospech opravneného
Mésiarova Vanesa,Kozi Vrbovok zast. Ondrejka & Partners, s.r.o0., advokatska kancelaria, Zvolen ICO: 47235985, zast.
Masiarova Anna,Kozi Vrbovok na nehnutelnosti: CKN par.¢. 208/6, 208/19, 208/20, 208/11, 208/23, 208/22, 208/25,
208724, rodinny dom sup.¢. 30 na par.¢. 208/6, drevarefi sip.¢. 93 na par.¢. 208/24, hospod. budova sup.&. 69 na
par.¢.208/20, 208/21, 208/22, 208/23- EX 199EX 178/25 zo dfa 23.5.2025-Z 660/2025 zap. do KN dfia 26.5.2025-
pvz.18/25

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dria 30:03.2026 medzi 9:00-9:45, za U&asti vlastm’lﬂ
nehnutelnosti p. Mésiara a jeho sestry. Nehnutelnost bola znalcovi ku obhliadke spristupnena, znalcovi bolo umoZnené
obhliadnutie, zameranie nehnutelnosti a vytvorenie fotodokumentécie nehnutelnosti. Vlastnik poskytol informéacie opisom
rozsahu rekonstrukcie stavby.

Zameranie vykonané dria 30.03.2026.

Fotodokumentacia vyhotovend dria 30.03.2026.

d) Technicka dokumentécia:
Projektovd dokumentécia stavby nebola poskytnutd zadavatelfom.
Skutkovy stav bol zisteny meranim a ndkres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto&nym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a

geodetickych tdajoch katastra

- stavba rodinného domu stp.¢. 30 na parc.&. 208/6, k.u. Kozi Vrbovok je evidovana v popisnych a geodetickych Gdajoch
katastra. Stavba je v prislusnom katastralnom Urade evidovana na liste vlastnictva 24.

- stavba hospodarskej budovy stp.¢. 69 na parc.¢. 208/20-23, k.u. Kozi Vrbovok je evidovana v popisnych a geodetickych
udajoch katastra.

- stavbadrevérne sip.¢. 93 na parc.¢. 208/24, k.U. Kozi Vrbovok je evidovand v popisnych a geodetickych tdajoch katastra,
avSak stavba sa na pozemku nenachédza.
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5, k.U, Kozi Vrbovok nie je evidovany v popisnych ani geodetickych tdajoch katastra.
0-25, k.U. Kozi Vrbovok majd uvedeny druh pozemku, ktory je v stlade so skutkovym
g mape. Spdsob vyuZitia pozemkov je v stlade so skutkovym stavom, okrem parc.¢.
sa nenachadza stavba

inotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

N S e 1
=i 8 LS

g, k.u. Kozi Vrbovok.
¢. 208/20-23, k.U. Kozi Vrbovok.
k.. Kozi Vrbovok.

0-25, k.. Kozi Vrbovok (ploty, studne, Zumpa a pod.).

@ parc.c, 208/6 a 208/20-25, k.u. Kozi Vrbovok (pripojka elektriny, plynu, vody a pod.).

. Kozi Vrbovok.
‘ednotlivweh pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

£ 93 evidovand na parc.¢. 208/24, k.0. Kozi Vrbovok, ktord sa na pozemku nenachadza.

emného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného

, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny
upny (internetova stranka):
WV 7é wm uzemi obce, na jej okraji. Lokalita nie je pokrytd izemnym pldnom. Obce s poctom
povinne mat vypracovany uzemny plan.

VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1 s0p.¢.30, parc.c. 208/6, k.U. Kozi Vrbovok

“Ucanachadza na pozemku parc.€. 208/6, k.U. Kozi Vrbovok, obec Kozi Vrbovok, okres Krupina.

wstatne stoect rodinny dom, situovany v zastavanom Uzemi obce, na jej okraji, v zéstavbe rodinnych
g6 cho obdobia, zvadsa rekonStruovanych, s pristupom z asfaltovej komunikacie.

T od centra na okraji obce. Pozemok je situovany v rovinatom teréne, v pokojnej

e} nefrekventovanej ulici.
dom ie v ufivani od roku 1970. Rodinny dom je CiastoCne rekonstruovany. Fasada domu bola
soll vwimenene drevené eurooknd, vehodové dvere, krytina strechy. Interiéry domu na 2.NP boli
20072020 [T NP je v pbvodnom stave), bola rekonStruovana kipelna, vymenené podlahové

radzemne podlaZia, neobytné podkrovie s obytnou manzardkou. Rodinny dom nie je
podiahove] plochy vietkych miestnosti je uréend na byvanie. V dome je v ¢ase obhliadky

sny Cislom.

senej strany domu, z dvora.

%, 2 abytné miestnosti, chodba, kuchyria, samostatné WC, kotolfia a 2 sklady/pivnice.
schodiskom, chodba, 4 obytné miestnosti, kuchyria, kipelna s WC a terasa.

e a obytna manzardka.
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- Zvislé nosné konstrukcie - murované z plnych tehal (palenych, tvérnic) v hribke 400mm, kontaktny zateplovaci systém
Nobasil objektu v hribke 100mm dvoch stran objektu, nosné priecky hribky 300mm.

- Deliace nenosné priecky - tehlové murované.

- Vodorovné nosné konstrukcie - doska 1.NP - betdnova s vodorovnou izolaciou, strop nad 1.NP, 2.NP - Zelezobetdnovy
(monolitické, panelové, keramické) s rovhym podhladom.

- Strecha - stanova, dreveny tramovy krov, krytina z palenej skridle.

- Klampiarske konstrukcie - UpIné z pozinkovaného plechu, parapety z hlinikového plechu.

- Upravy vonkajich povrchov - vonkaijsia fasada brizolit a faséda na baze umelych latok (2strany domu).

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné vapenné omietky, kipelia a WC maju vnatorné obklady vysky nad 1,35m.

- Dvere - vchodové drevené s presklenim, vnutorné su piné hladké s kovovou zarubriou.

- Okna - drevené eurookna s izolaénym dvojsklom, vnutorné zaluzie.

- Podlahy - 1.NP - linoleum a keramické dlazby, 2.NP - keramické dlazby a laminatové parkety.

- Vybavenie kuchyri - 1.NP - volne stojaca elektricka rura s keramickou varnou doskou, nerezovy drez s odkvapkavatom a
pdkovou batériou. 2.NP - zabudovana elektricka rura, keramicka varna doska, odsavac pér, nerezovy drez s odkvapkévacom
a pakovou batériou. Volne stojaca umyvacka riadu. Kuchynska linka na baze dreva. Keramicky obklad okolo kuchynskej linky.
- Vybavenie kipelni a WC - 1.NP - WC s nadrzkou. 2.NP - keramické umyvadlo s pdkovou batériou, plastova rohova vafia so
sprchovou pakovou batériou, samostatny sprchovy kit so sprchovou pékovou batériou, WC snadrzkou.

- Vykurovanie - Ustredné kurenie, ocelové radidtory v kazdej miestnosti (rebrové aj panelové), kotol na tuhé palivo, zdsobnik
teplej vody.

- Vnutorné rozvody vody - rozvod studenej a teplej vody z Ustredného zdroja. \‘
- Vnutorné rozvody kanalizédcie - plastové potrubia.

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia svetelnd, motoricka.

- Vnutorné rozvody plynu - nie je.

- Bleskozvod - nie je.

Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete: obecny vodovod, elektrickd energiu. Kanalizécia je odvedena trativodom.
Pristup ku stavbe je priamo z miestnej verejnej komunikécie. Parkovanie je na pozemku vlastnika alebo na verejnej
komunikécii.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvaZzovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej Urovne ke=4,057
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej drovne pre metodiku USZ" pre IV.Q/2025, vo&i IV.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu sidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
; Zactiatok . . \ .
PodlaZie . . Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1970 10,7*¥12,6+10,15*2,35 158,67 120/158,67=0,756
2. NP 1970 10,7*12,6 134,82 120/134,82=0,890
3. NP 1970 1,2%(3,15*3,8) 14,36 120/14,36=8,357
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouzitom kataldgu.
Bod | Polozka [ 1.NP [ 2.NP [ 3.NP

2 Zaklady

2.1.a betonové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 - -
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivni¢ené - priem. vy$ka do 50 cm - omietana, karované tehlové murivo 380 = -
4 Murivo

4.1d 5 z tehdl (plnd ickd,tvarni j hr.

- murované z tehal (pind,metricka,tvérnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000 1000 1000
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160 -
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tém 6 vnus
6.1 vape “kové plstou hladené 400 400 400

1o po 1040 1040 -
7 - - 760
8 Kr
8 625 - -
10 Kryti
0z 800 - -
12 Klamg
m a 12.2. 55 < -
com 13 Klam

inky. 13 3 2 htinikového plecht 25 25 25
a SO .
14 Fasz
bnik 140 5 skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 130 65
< D skraseny orizolit, omietlky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 80 - -
“ i Tpanne stukové, rdrsneng, striekany brizolit nad 2/3 = 110 .
14, wosnns Stukove, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/2 do 2/3 70 - -
15 Obl

ramic bklacy drevom do 1/3 180 - -
n 16 I 1a U kon&trukciu s povrchom néstupnice

ejnej 16.4 PVC, guma - 180 -
pote 180 - -

17 C

1,057 7.% hiadké piné alebo zasklene 135135 135

3 na 18 Okn: ‘

vm zasklenim 530 530 B

> alebo ocelové - - 150

75 75 -
22

)

krem obytnych kuchyri)

rch), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) - 355 -
120 - 120

: 150 150 -
24 Ustred

480 480 -

wotoricka 280 280 -
: =telna - - 155
30 Roz

) weho potrubia studene] a teplej vody z centralneho zdroja 35 35 =
) fovact systém stien z MW hr. 30 - 100 mm 99 = -

ci system stien z MW hr. 30 - 100 mm - 139 =

[spolu i ] | | 7859 5224 [ 2810

.000

n zastavanej plochy:

i} ’33 Kanalizacia do ve nej siete alebo Zumpy alebo septika
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33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 20 20 -
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 - -
35 Zdroj vykurovania
35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 = -
36 Vybavenie kuchyne alebo pra¢ovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platriou (1 ks) - 200 -
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varné jednotka (Stvorhorakovd) (1 ks) 60 - -
36.7 odsavac par (1 ks) - 30 -
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 30 30 -
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej sirky) (8.1 bm) 198 248 -
37 Vnutorné vybavenie
37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115 =
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10 -
37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75 -
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezoveé so sprchou (2 ks) - 70 = ‘
38.2 pakové nerezové s ovlddanim uzaveru sifénu umyvadla (1 ks) - 30 -
39  Zéichod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 - -
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80 =
40.4 vane (1 ks) - 15 -
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 - -
40.7 kuchyrie min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (3 ks) 15 30 -
41 Balkén
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) - - 105
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (2 ks) 240 240 -
|spolu | 828 [ 1218] 105
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia: 0
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujdci tzemny vplyv: km = 0,95
PodlaZie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7859 + 828 * 0,756)/30,1260 281,65
2. NP (5224 + 1218 * 0,890)/30,1260 209,39
3. NP (2810 + 105 * 8,357)/30,1260 122,40

TECHNICKY STAV

Vek rodinného domu je stanoveny na zéklade kolauda&ného rozhodnutia. Rodinny dom je v uZivani od roku 1970.

Obvykla Zivotnost podobnych bytovych domov sa odhaduje na 80 aZ 120 rokov. Vzhladom na pouZité stavebné materialy,
konstruk&né rieenie, absenciu vizudlnych stavebnych nedostatkov ako aj technicky stav rodinného domu stanovujem
Zivotnost povodnej stavby na 110 rokov.

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podla¥ie Zatiatokuzivania | V[rokl | Tlrokl | z[rokl | O[% | TS[%]
1. NP 1970 56 54 110 50,91 49,09
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Hospodars!

Aktudlny st

Stavb:
Chara
Stavba
chliev

funkciu

nezodpoveds

Konstruker
- Zaklady

- Zvislé nos

- Strecha - sa¢

- Klampiars|
- Upravy

- U;j avy

- Dvere - drevene

- Okna - jet
- Podlahy -

ZATRIEDE

2. NP 1970 56 54 110 50,91 49,09
3. NP 1970 56 54 110 50,91 49,09
VYCHODIS NICKA HODNOTA
. o Vypocet Hodnota [€]
1. NPz rc u1970 o
Vychodisks f 172 239,67
Technicka © 4 84 552,45
2.NPzrc
Vychodisk: 108 802,50
Technicka i 8 802,50 53 411,15
3. NPz rok
Vychoaisks 2,40 £/m'*14,36 m’*4,057*0,95 6 774,30
Technicka 09% z26774,3 3 325,50
VYHOD

HODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
laZi Vychodiskova hodnota [€] l

Technickd hodnota [€]

172 239,67 84 552,45

108 802,50 53411,15

6 774,30 3325,50

- 287 816,47 141 289,10

bucova sup.c.69, parc.¢. 208/20-23, k.U. Kozi Vrbovok

2 5up.C. 69 na parc.c. 208/20-23 sa nachadza pri rodinnom dome sup.¢. 30, k.U. Kozi Vrbovok.

bola postavend v roku 1975.

5]

nakladom na tento typ stavby.

> 7 tehél, v hribke do 300mm.
v, krytina z palenej Skridle obycajne;.
1¢ho plechu.

Mmasivine.

10

podlazie, drevenu tréamovd sedlovd strechu. V stavbe sa nachéddza letnd kuchynia, garaz, pévodné

nema charakter drobnej stavby v zmysle ustanoveni platnych predpisov, avSak medzi
boobnd stavba nenachadza. Stavba sltZi ako prislusenstvo hlavnej stavby, tvori doplnkovi
hodnaotim ako drobnu stavbu. Hodnotenie stavby ako nebytovej budovy by



Znalec: Ing. Marta Kalinovd &islo posudku: 105 /2026

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zatiatok . . 2

PodlazZie Feanla Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1975 6,45%13,45 86,75 18/86,75=0,207
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo&nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy s

4.2 trdmcekové s podhladom 360
5 Krov

5.1 viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardoveé 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 7 pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9:1 brizolit 480
10 Vnutorné Uprava povrchov

10.2 vapenna hladkd omietka 185
12 Dvere

12.5 rémové s vypliiou 255
13 Okna

13.4 dvojité rdmové (von a dnu otvaraveé) 150 ‘
14 Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

|spolu 5000

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizacia

23.4 z kuchyne (1 ks) 30
25 Vnutorné vybavenie
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
25.8 kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks) 305
Spolu 405

Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlaZia:

11
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient J lyv: km = 0,95

i Vypotet RU na m? ZP

Hodnota RU [€/m?]

1. NP (5000 + 405 * 0,207)/30,1260

168,75

| Tlrok] Z[rok]

o[% | TS[%]

51 29 80

63,75 36,25

\ HODNOTA

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskove inota 58,75 £/m’*86,75 m’*4,057*0,95 56 421,14
Technic! '5% 2 56 421,14 20 452,66

2.2.2 Pri Ok pri dome, parc.c. 208/25, k.u. Kozi Vrbovok

POPIS STA
Pristregok

dza za stavbou rodinného domu.

stavena v roku 1975.

bdarske budovy
= budovy, inde neklasifikované

Vypocet zastavanej plochy ZP [m?]

kzp

33,25

18/33,25=0,541

I

1. NADZEN

=nv po podlaZziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

Bod | ) ' PoloZka

Hodnota

2.4 er aoamuroviy, iba zakiady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze

1 spoloénych)

rovove) alebo murované piliere

tocementove na kovovej kostre

115

205

340

180

840

12
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

( \Spolu ‘ 0 1
Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
PodlaZie Vypoé&et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (840 +0 * 0,541)/30,1260 27,88

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie | zatiatokusivania | Virokl | Tirokl | z[rokl | o[l | Ts[%l
1. NP 1975 51 9 60 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nézov ’ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27,88 €/m2*33,25 m2*¥4,057*0,95 3 572,81‘
Technickd hodnota 15,00% z 3 572,84 535,93

2.2.3 Predny plot

Predny plot na pozemku parc.¢. 208/19 je vybudovany z monolitickej podmurovky a kovovych zvaranych ty¢ovin osadenych
na kovovych stlpikoch. V plote je kovovd bréna a branitka. Plot bol postaveny v roku 1975. Plot je v dobrom technickom
stave primeranom veku a pravidelnej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: " 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. (‘..I Popis Pocet MJ [ Body / MIJ ’ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zéaklady vratane zemnych prac:

z 'kameﬁa a beténu 32,50m 700 23,24 €/rr“
2 Podmurovka:

betdnova monolitickd alebo prefabrikovana 32,50m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vyplni plotu:

zramového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rame 39,00m? 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dfzka plotd: 32,5m
Pohfadové plocha vyplne: 32,5%1,2 = 39,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

13
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Nizov | zatiatokuiivania | Viokl | Tirokl | zlrokl | O | TS[%]
Predny plo: o 2010 16 44 60 26,67 73,33
VYCHODIS} INICKA HODNOTA
Vypocet I Hodnota [€]
Vychm” . m +39,00m’ * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks + Tks ——
057 * 0,95
Technicka hodnort: 2 € 7 618,86

2.2.4 Plc

Zadny plot
primerany

ZATRIEDE
KS:

ROZPOC

Vychodisk:

2.2.5 Pri

Rodinny dc:

e

Technicka

J8/19 a 208/24 je zo strojového pletiva s celkovou dlzkou 27m. Technicky stav plotu je

Podet MJ l Body / MJ ’ Rozpoctovy ukazovatel

setonawch alebo drevenych 27,00m 170 5,64 €/m
5,64 €/m
celove alebo betdnové stipiky 48,60m? 380 12,61 €/m
27 m
27%1,8 = 48,60 m?
VYV keu = 4,057
2] km=0,95
I nou lou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. | okuiivania | V[rokl | Tlrokl | z[rokl | o[l | TS[%]
o 1975 51 9 60 85,00 15,00
CHN HODNOTA
- - Vypodet l Hodnota [€]
DTS84 £/m + 48,60m * 12,61 €/m?) * 4,057 * 0,95 2 948,91
12948,91¢€ 442,34

nojerny na odber pitnej vody z verejnej siete.

stne potrubné rozvody vody

14
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Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: ' 1.3. Vodovodné pripojky a rddy liatinové potrubie
PoloZka: 1.3.a) Pripojka vody DN 80 mm
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 1740/30,1260 = 57,76 €/bm
Poet mernych jednotiek: 13,5 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokuzivania | Virokl | Tlrokl | z[rokl | Ol | TSI%]
Pripojka vody 2005 21 39 60 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5 bm * 57,76 €/bm * 4,057 * 0,95 3 005,31
Technicka hodnota 65,00 % z3 005,31 € 1953,45

®

2.2.6 Vodomerna Sachta

Rodinny dom je napojeny na odber pitnej vody z verejnej siete. Vodomerna 3achta sa nachadza vo dvore na parc.¢. 208/19.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdénova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Poget mernych jednotiek: 1,2%1,2%2,5=3,6 m3OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: kv = 0,95 é

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ ZacCiatok uZivania T V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta 2005 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ’ Vypodet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,6 m3OP * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 3527,98
Technickd hodnota 58,00% 2352798 € 2 046,23

2.2.7 Pripojka kanalizacie

Rodinny dom ma kanalizéciu odvedenu trativodom.

ZATRIEDENIE STAVBY

15
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Kéd JKSO: 2K
Kéd KS: 223 N\

ROZPOC 'OVATEL
Kategéria: 2. K
Bod:
PoloZka: 2.3.b) Pripoj

a (JKSO 827 2)
né pripojky a rozvody - potrubie plastové
ka kanalizécie DN 150 mm

Rozpoctovy >l za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 £/bm
Polet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vvj ‘ / keu = 4,057

Koeficient ny vplyv: kv = 0,95

{nearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o[% | TS[%]

okuivania | Virokl | T[rokl | Z[rok] |
Pripojka kan: el 1970 56 A 60

93,33 6,67

Hodnota [€]

Vychodiskova ! te 12 bm * 28,38 €/bm * 4,057 * 0,95

Technickd hodnotz 6,67 %z 1312,

1312,57
87,55

> rozvody
Vilestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTO \ZOVATEL
Kategoric 7.E
Bod:

Polozka:

i jednotku: 445/30,1260 = 14,77 £€/bm
1
atel za jednotku navy3e: 8,86 €/bm
i 13 bm
keu =4,057
kv =0,95

o so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

s na zemne elektricke rozvody s priamym napojenim do verejnej siete. Elektromer sa nachadza

acCl

av_okuifvania’ V [rok] ) T [rok] ‘ Z [rok] ‘

o[% | TS[%]

Pripojka elekt 2007 19 51 70

27,14 72,86

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypodet |

Hodnota [€]

*114,77 €/bm + 0 * 8,86 £/bm) * 4,057 * 0,95

72,36 %z 740,04 €

740,04
539,19
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov 1 Vychodiskova hodnota [€] I Technickd hodnota [€]

Rodinny dom stp.¢.30, parc.. 208/6, k.u. Kozi Vrbovok 287 816,47 141 289,10
Drobné stavby

Hospodarska budova sup.¢.69, parc.¢. 208/20-23, k.U. Kozi Vrbovok 56 421,14 20 452,66

Pristre3ok pri dome, parc.¢. 208/25, k.u. Kozi Vrbovok 3572,84 535,93
Ploty

Predny plot 10 389,82 7 618,86

Plot okolo pozemku 2948,91 442,34
VonkajSie Gpravy

Pripojka vody 3005,31 1953,45

Vodomerna Sachta 3527,98 2 046,23

Pripojka kanalizacie 1312,57 87,55

Pripojka elektriny 740,04 539,19
Celkom: ] 369 735,08 174 965,31

9
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (V3H)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktorda je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj preddvajuci budu konat s patri¢nou informovanostou aj opatrnostou a s predpokladom,
e cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti je sucet vSeobecnej hodnoty stavieb a vieobecnej hodnoty pozemkov.

VSeobecnu hodnotu stavieb je moZné zistit pomocou metddy polohovej diferencidcie, porovnavacou metddou alebo
kombinovanou metddou.

VSeobecnu hodnotu pozemkov je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferencidcie, porovnavacou metddou alebo
kombinovanou metddou.

a) Analyza polohy nehnutelnosti
Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sup.¢. 30 na
Da parc.C. 208/6 s prisluSenstvom a pozemkami, k.4. Kozi
i sirans Vrbovok, obec Kozi Vrbovok, okres Krupina. *
’ Rodinny dom je situovany v zastavanej Casti obce s rychlym
a jednoduchym pristupom zo spevnenej verejnej asfaltove]
komunikacie. Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom v
i zdstavbe podobnych rodinnych domov z rovnakého
“Kozi Vrbovok o obdobia, zva&a rekongtruovanych, situovany na okraji obce
priblizne 200m od centra obce.
@ Obec Kozi Vrbovok méa vyse 150 obyvatelov. Nachadza sa
10km na juhovychod od okresného mesta Krupina, 40km na
Zatrady juh od okresného mesta Zvolen, 35km na zdpad od
okresného mesta Velky Krtis. Obec sa nachddza mimo
hlavnych dopravnych tahov v tichom a Cistom prostredi.
V obci je obecny Urad, kniZnica, potraviny, pohostinstvo. V
obcifunguje autobusova doprava do okolitych obcia mesta
Krupiny. Zamestnanost je v dosahu dopravy do 15 minut.
Obec ma rozvody elektriny a vody.
V blizkosti obce je niekolko prirodnych a kulturnych lokalit
ako klastor Bzovik, zricanina hradu Cabrad, straZna veza Vartovka v Krupine a pod.
V obci funguje autobusova doprava do mesta Krupina a okolitych obci.
Zamestnanost je v dosahu dopravy do 10 minut.
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‘odinny dom, je urceny na trvalé byvanie.

s vyuZivanim nehnutefnosti
sarné rizika negativne ovplyviiujuce plynulé a nerudené vyuzivanie nehnutelnosti.

3.1 ST
3.1.1 M \ POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 N |

nciacie je stanoveny tak, aby kore$pondoval s redlnym stavom na aktudlnom trhu s
ssti. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie tohto druhu nehnutelnosti sa v
0,2 -0,5.V pripade, ze v danom mieste je zvy3eny zdujem o kipu nehnutelnosti, je
o hodnotu 0,15 oproti pdvodnému koeficientu prislichajicemu pdvodnému zaradeniu.

i"' ‘encidcie bol stanoveny s ohladom na sidlo a na typ nehnutelnosti na O 35.

ovej ¢ > e je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a
Hinskor univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva. Zdévodnenie jednotlivych koeficientov je

priamo v ¢
Priemerm i ylohove| diferenciacie: 0,35
UrZenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
‘ Vypocet Hodnota
. trieda . trieda + 2 0,350 + 0,700) 1,050
[I. trieda onertoa il triedy 0,700
0,350
iHl. triedy 0,193
ie % -0,315) 0,035
hovej diferencidcie:
. . . Véha Vysledok
;/Zddvodnenie Trieda keoi y w
. _ Vi kepi*vi
- V. 0,193 13 2,51
COU e NIZS)
_ Pol tefnosti ej obci - vztah k centru obce
P . 0,350 30 10,50
cas ce vhodne k by U situcvane na okraji obce
hnutelnosti
3 1 0,700 8 5,60
105t ne e opravy, len beinu ddribu
~ Pre juca zastavba koli nehnutelfnosti
4 . 1,050 7 7,35
obie e byvanie, sport, rekreaciu, parky a pod.
5 itelnosti vin majuce vplyv na cenu I 0,700 6 4,20
10§ al vej cene je mensi ako 20%
- I. 0,700 10 7,00
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Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 L il Il 0,350 9 3,15

obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 15 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 Il 0,700 6 4,20
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym strandm

9 orientdcia hlavnych miestnosti &Giastoéne vhodna a &iastocne . 0,350 5 1,75
nevhodna
Konfigurécia terénu
10 . 1,050 6 6,30

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 V. 0,193 7 1,35

elektrickd pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,193 7 1,35
Zeleznica, alebo autobus
Obdianska vybavenost (lrady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
13 kultdra) V. 0,035 10 0,35
Ziadna
Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1. 0,350 8 2,80

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m ’
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokolvek poskodenia ovzdugia, vodnych tokov, bez : 1,050 S 9,45

nadmernej hlu¢nosti

MoZnosti zmeny v zéstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 . 0,350 8 2,80

bez zmeny

MoZnosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,035 7 0,25

Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 V. 0,035 4 0,14

nehnutelnosti bez vynosu

Nézor znalca
19 1. 0,350 20 7,00

priemerna nehnutelnost
|spolu ! | | 180 78,05

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 78,05/ 180 0,43
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * kpp = 174 965,31 € * 0,434 75934,94 €|

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Stanovenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty mernej jednotky pre stanovenie hodnoty pozemkov metédou polohovej
diferencidcie je v stlade s vyhlaska 213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov. Jednotkova vychodiskové hodnota pozemku je pre ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32 Eur/m?
Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku je upravena koeficientom vieobecnej situacie, vyuZitia pozemku, dopravnych
vztahov, vyuZzitia Uzemia, technickej infrastruktury, druhu pozemku a koeficientom povy3ujicich a redukujucich faktorov.

3.2.1.1 Pozemky C-KN k.u. Kozf Vrbovok
POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc.t. 208/6 a 208/19-25, k.u. Kozi Vrbovok, prisltichajice rodinnému domu sup.¢:
30. Pozemky sa nachddzaju v obci Kozi Vrbovok, okres Krupina, situované na okraji obce, v zastavanom Uzemi obce, v tichel
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novnost napojenia na inZinierske siete vody a elektriny. Pristup na pozemok je priamo z
mikacie na pozemku E-KN parc.g. 209/1 vo vlastnictve vlastnikov okolitych nehnutelnosti

tnictve obce. Pozemky sa nachadzaju v rovinatom prostredi. Pozemky st vyuZzivané
linného domu.

ureuiem odbornym odhadom znalca v hodnote 2,0 - na vyrovnanie cien pozemkov v obci
2ujer odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa.

cnej hodnoty pozemku st zohladnené vietky faktory majice vplyv na hodnotu pozemku,
wwenost technickou infrastruktarou.

- - Spolu Spoluvlastnic ;
Druh pozemku . . 2 P . ky Vymera [m?]
i - vymera [m?] podiel
208/5 avana plocha a nadvorie 170,00 1/1 170,00
208/1¢ i\ trav. porast 411,00 1/1 411,00
208/20 ana  nadvorie 22,00 1/1 22,00
208/2 /a3 plocha a nadvorie 26,00 1/1 26,00
208/22 zastavana plocha a nadvorie 15,00 1/1 15,00
208/23 avana plocha a nadvorie 23,00 1/1 23,00
208/24 3 @ nadvorie 33,00 1/1 33,00
208/25 z advorie 100,00 1/1 100,00
~pold 800,00
vyme
Obec: Kozi Vrbovok
VHw = 3,32 €/m?
X o | . Hodnota
‘ Hodnotenie ;o
| koeficientu | koeficientu
: 2 = chal do 5000 obyvatelov, priemyslové a polnohospodarske oblasti 090
koefician ol 000 chyvatelov ’
5 domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
kafisient | na individualnu rekreaciu, 1,05
SR e priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
>nim
) “nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, doprava 0.85
koeficient gopr= ujuca !
koefi f vuFitia “hv obyinych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreaénd poloha) 1,30
bavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad 130
i -azvody vody, elektriny, zemného plynu) '
e 4 2mky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo 5 00
70l v koeficiente kS ’
koe 0. nevyskytuje sa 1,00
JEDNOTH! HODNOTA
B - } Vypocet Hodnota
k,=0,90*1,05*0,85*1,30* 1,30 * 2,00 * 1,00 2,7150
| vieobecns hodhgts pozerhy VSHis = VHw * ke = 3,32 €/m? * 2,7150 9,01 €/m?
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd

VYHODNOTENIE

Nézov Vypocet VSeobecnd hodnota [€]
parcela ¢. 208/6 170,00 m2 * 9,01 €/m2* 1/1 1531,70
parcela ¢. 208/19 411,00 m?* 9,01 £/m2* 1/1 3703,11
parcela ¢. 208/20 22,00m2*9,01 €/m?*1/1 198,22
parcela ¢. 208/21 26,00m2*9,01 €/m?2*1/1 234,26
parcela ¢. 208/22 15,00 m?2 * 9,01 €/m2* 1/1 135,15
parcela ¢. 208/23 23,00 m2*9,01 €/m2 * 1/1 207,23
parcela ¢. 208/24 33,00m2*9,01 €/m?*1/1 297,33
parcela ¢. 208/25 100,00 m2 * 9,01 €/m?2 * 1/1 901,00
Spolu ' 7 208,00
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¢cobecnej hodnoty rodinného domu sup.&. 30 na parc.E. 208/6, k.U. Kozi Vrbovok,
parc.t. 208/20, 208/21, 208/22, 208/23, k.u. Kozi Vrbovok a stavby drevarne sup.c.

pOlU s prislu§enstvom a pozemkov parc.&. 208/6, 208/19, 208/20, 208/21, 208/22,

5, k.. Kozf Vrbovok, evidovanych na liste vlastnictva 324, k.U. Kozi Vrbovok, obec Kozi Vrbovok,
objednavky 7 dina 05.03.2026.

weled s ohjektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
‘ g odnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
~najl s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je

ovplvvnanz qeor e znou nohnatkou. Odhad vieobecnej hodnoty je obvykle na Urovni vrdtane DPH.
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
-  Nézov VSeobecnd hodnota [€]
Stavby -
Rodinny cor 2,830, parc.g. 208/6, k.0, Kozl Vrbovok 61 319,47
Drobné
Hospodarsi dovea 5869, parc.c. 208/20-23, k.u. Kozi Vrbovok 8 876,45
Pristresol pi nare .. 208725, ku. bozi Vrbovok 232,59
Ploty
Predny piot 3 306,59
Plot okoto it 191,98
Vonka
Pripojka vor 847,80
Vodomerna sacht 888,06
Pripojks iTacie 38,00
Pripojka el=! 234,01
Spolu stav 75 934,94
Pozemik
Pozemky Ik, Yozl Vrpbovok - parc. €.208/6 (170 m?) 1531,70
Poze ! rbovo Dt 3703,11
oz 8 3 198,22
Pozemky Loz Wrbovek - parc. €. 208/21 (26 m?) 234,26
Pozemiky C .0, kozi Vrbovek - parc. ¢ 208/22 (15 m?) 135,15
Pozemby C-kN kb Kozi Vrbovok - parc. €. 208/23 (23 m?) 207,23
Pozem rbovol - parc. €. 208/24 (33 m?) 297,33
Pozen - parc. €. 2C (100 m“) 901,00
Spu;‘u pozemky (800,00 m*) 7 208,00
V3eobecnd | 10ta celkom 83 142,94
inota zaokrihlene 83 700,00
 slovom: Osemd
V Krupine, dne 27.04.2026 Ing.Marta Kalinova
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V. PRILOHY

1 Vypis z listu vlastnictva €. 324 vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dria 30.03.2026

2 Kdpia z katastralnej mapy nehnutelnosti vytvorend cez katastralny portél Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dria
30.03.2026

3 Adresny bod vytvoreny cez katastralny portél Kataster nehnutelnosti ZBGIS z diia 30.03.2026

4 Kolaudatné rozhodnutie na uzivanie stavby rodinného domu €. 43 na pozemku parc.¢. 208/1, k.d. Kozi Vrbovok,

vydané Okresnym narodnym vyborom vo Zvolene - odbor vystavby, Cislo: 861/327/1967 z dfia 4.3.1970

5 Pddorys a situaény nakres podla zamerania znalcom pri obhliadke
6 Inzercia z internetovych portalov
7 Fotodokumentécia z obhliadky domu
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Marta Kalinova Ing.
Majersky rad 641/42
96301 Krupina

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HP014 /26/06A Jozef Schmidt 0903 404 713 04.03.2026
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku za UGcelom vykonu zdloZzného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
zék. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

subor veci vedeny Okresnym Gradom Krupina, okres Krupina, obec Kozi Vrbovok, katastralne Gizemie Kozi
Vrbovok, evidovany na liste vlastnictva &. 324 ako:

- stavba:

- rodinny dom supisné Cislo 30, postaveny na parcele ¢. 208/6,

- hospodarska budova supisné Cislo 69, postavena na parcele ¢. 208/20, 208/21, 208/22, 208/23,
- drevaren slpisné Cislo 93, postavena na parcele ¢. 208/24,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné & 208/6, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 170 m?,
- parcelné ¢. 208/19, druh pozemku Trvaly trvny porast o vymere 411 m?,

- parcelné ¢. 208/20, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 22 m?,
- parcelné ¢. 208/21, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 26 m?,
- parcelné &. 208/22, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 15 m?,
- parcelné ¢. 208/23, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 23 m?,
- parcelné ¢. 208/24, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 33 m?,
- parcelné ¢. 208/25, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 100 m?,

Vlastnikom predmetu draZby je Mésiar Marek r. Mésiar, narodeny 15.08.1982 a Anna Mésiarova r. Melagova, narodend
13.11.1977, Kozi Vrbovok 30, Kozi Vrbovok, PSC: 962 41, BSM, spoluvlastnicky podiel v 1/1.
Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:
» Znalecky posudok v 4 exemplaroch
»  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPQ), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

Konatel’ spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +4212 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
1CO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského sidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.59140/8



Znalec: Ing. Marta Kalinova

snalec v odbore: Stavebnictvo 37 00 00, odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidenéné &islo 915694, Majersky rad 42, 96301 Krupina, tel: 0948 194 295

e-mail: marta.kalinova.znalec@gmail.com
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres © 605 Krupina Datum vyhotovenia  : 30.3.2026
Obec o 518514 Kozi Vrbovok Cas vyhotovenia : 0:21:37
Katastralne uzemiec  : 827886 Kozi Vrbovok Udaje platné k :27.3.2026 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 324

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 8
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
208/6 170 | Zastavana plocha 15 1 1

a nadvorie

Iné udaje: Bez zépisu

208/19 411|  Trvaly trévny 7 1 1
porast

Iné udaje: Bez zapisu

208/20 22 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

208/21 26 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

208/22 15 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Iné tidaje: Bez zapisu

208/23 23 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

208/24 33 | Zastavand plocha 16 1 1
a nddvorie

Iné tidaje: Bez zapisu

208/25 100 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Spbsob vyuzivania pozemku
7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre trvaly travny porast
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena stpisnym ¢islom
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym Cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloé¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 3

1z3



Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
30 208/6 10 | rodinny dom 1
Iné udaje: Bez zépisu
69 208/20 20 | hospodarska budova 1
208/21
208/22
208/23
Iné udaje: Bez zéapisu
93 208/24 20 | drevéreit | 1

Iné udaje: Bez zapisu

I Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom
20 Ina budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Miésiar Marek r. Mi#siar a Anna Misiarova r. Melagova, Kozi Vrbovok 30, Kozi Vrbovok, PSC
962 41, SR, Datum narodenia: 15.08.1982, Datum narodenia: 13.11.1977, BSM

171

Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva zo dia 15.11.2007, V 1076/07 - 16/07
Zaznam zmien z 2.6.2010 - R 778/2010 - 22/10
Kvitancia zo 7.3.2011 - Z 311/2011 - 16/11

Rozhodnutie OU-ZV-PLO-2015/014959, GP.€. 163/2015, oznamenie o sup.¢.- Z 170/2016 zo diia 3.2.2016-

pvz.3/16
Kvitancia Z 521/2016 zo 7.4.2016 - 21/16, Kvitancia na V 806/2008-Z 579/2016-pvz. 26/16
Kvitancia Z451/18 - 13/18

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Oznémenie o zacati vykonu zdlozného prava V 311/2018 v prospech Slovenska sporitelia a. s.
Bratislava, ICO 00151653 na nehnutel'nosti: KNC parc.¢. 208/6, 208/19, 208/20, 208/21,
208/22,208/23, 208/24, 208/25, rodinny dom stip.¢. 30 na parc.¢. 208/6, hospodarska budova
stip.¢. 69 na parc.¢. 208/20, 208/21, 208/22, 208/23, drevarefi stp.¢. 93 na parc. &. 208/24 - P
64/2025 zo dnia 9.10.2025 zapisané do KN 10.10.2025,pvz.28/25

Spravca - Neevidovani
Néajomca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové ¢islo 1

11.4.2018 - 8/18

Zélozna zmluva k nehnutel'nostiam v prospech Slovenska sporiteliia a. s. Bratislava, [CO
00151653 na nehnutel'nosti: KNC parc. &. 208/6, 208/19, 208/20, 208/21, 208/22, 208/23,
208/24, 208/25, rodinny dom siip. ¢. 30 na parc. &. 208/6, hospodarska budova sip. ¢. 69 na
parc. €. 208/20, 208/21, 208/22, 208/23, drevéreii sup. ¢. 93 na parc. €. 208/24 -V 311/2018 z

273




Vlastnik poradové ¢islo 1

JUDr. Debnar Jan, EU Detva vydava exekuény prikaz na zriadenie ex. zal.prava v prospech
opravneného Mésiarova Sofia Anna, nar.01.11.2006 zast. Ondrejka & Partners, s.r.0.,
advokatska kancelaria, Zvolen ICO: 47235985 na nehnutelnosti: CKN par.¢. 208/6, 208/19,
208/20, 208/11, 208/23, 208/22, 208/25, 208/24, rodinny dom stip.¢. 30 na par.¢. 208/6,
drevaren stp.¢. 93 na par.¢. 208/24, hospod. budova sup.¢. 69 na par.¢.208/20, 208/21, 208/22,
208/23- EX 199EX 212/25 zo diia 14.4.2025-Z 566/2025 zap. do KN diia 7.5.2025-pvz.17/25

Vlastnik poradové &islo 1

JUDr. Debnar Jan, EU Detva vydava exekuény prikaz na zriadenie ex. zal.prava v prospech
opravneného Misiarova Vanesa,Kozi Vrbovok zast. Ondrejka & Partners, s.r.0., advokatska
kancelaria, Zvolen ICO: 47235985,zast. Mésiarova Anna,Kozi Vrbovok na nehnutel'nosti:
CKN par.¢. 208/6, 208/19, 208/20, 208/11, 208/23, 208/22, 208/25, 208/24, rodinny dom sup.¢.
30 na par.¢. 208/6, drevaren stp.¢. 93 na par.¢. 208/24, hospod. budova sup.¢. 69 na
par.¢.208/20, 208/21, 208/22, 208/23- EX 199EX 178/25 zo diia 23.5.2025-Z 660/2025 zap. do
KN dna 26.5.2025-pvz.18/25

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony
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Kopia je nepouZitelna na pravne tikony. . 1 \
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzite[né na vytycenie hranic pozemkov a \
osadenie stavieb na pozemky. 7

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobild osoba. |
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[ Pl O/H
i . 219742
Okres Obec Katastralne Gizemie
Krupina Kozi Vrbovok Kozi Vrbovok
. L. Cislo zdkazk Vektorova mapa Mierka 1:1000
Urad geodézie, kartografie a Y P

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  208/19

Képia je nepouzitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie

Datum a ¢as vyhotovenia 30.3.2026 0:22:08 Bez autorizécie

Udaje platné k 27.3.2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



Déatum: 30. 3. 2026

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Adresny bod

Banskobystricky > Krupina > Kozi Vrbovok » k.ii. Kozi Vrbovok
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Vytlatené z aplikdcie MAPKA. NepouZite/né na pravne dkony.

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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emky méZe vykonat len odborne spdsot

osadenie stavieb na poz

L. — . T S FaaHaEs STAVIEH /ytyéenie hranic pozemkov a
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytyCenie hranic pozemkov @

Znalecky posudok &islo 39/2018 Strana ¢. 33
. . Okresny mirodn? vihor vo Zvolene — odb'or vystavby »
tslo: sttta_i 21.-/’19.7.@..':” . Zwolen dia . 4e3¢1970

e mm Jiﬁ, Koz:t. Yrbevak

Zzadosti 0 povoleme uzwamav stavby

B RO-Z'HUB’N-U'TIE

1 Okresny narodny vybor 7 :_Zvalene - odbor vystavby podla § 26 zﬁkona ¢. 8/1956 Zb.,

§ 57 zak:ona & 87/1958 Zb E: 5 vy‘rﬂasky mmrstra a predsedu Statneho vyboru pre vystavbu
| & 144/1959

‘udeluje. Ziadatélovi x"i‘r"i Jinovi

povoleme uvmsf do trvaleho u¥ivania budovu

_".f.J ...... rndinnéhn donu . v obei &3 :l Y rbevek .

A 6‘? . pod.- islom: 861/327/67

" -Biv*ud.v.:lr'

, Vavba ge vystavana presne podla schvaleného
'pmJektu a vyhovu,]e podmlenkam uvedenym v rozhodnuu 0 pr1pustnost1 stavby.

Oprot1 schvélenému pmJektu urobili sa iba tieto nepodstatne Zmeny:

mstﬂo ze

: Rozhodnutze o namletkach ucastmkpv.

Stavba hola. dokoncené a-stala sa sehopnou uZivania dha 3/79
: Novostavba dostaia pcp;sne cxslo 43

“Dévka za uradni vykon sa vyrubu;;e osobltnym platobnym rozkazom
Proti tomuto rozhodn‘utm ‘moZno podat odvolame do 15 dni odo dia jeho dorucema

prostredmctvom tuna;saeho odhoru na-ONV.vo Zvolene — Kkomisiu vystavby
0. tomto $a up'ovédomizjﬁl"»

‘L Stavevnik . Mesiar. Jtn,,{ Eui ¥rbevek 43

Gkresny,némdny' vybor vo Zvolene — fmancny odbor
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SKUTKOVY STAV ZO ZAMERANIA z dia 30.03.2026
RODINNY DOM sdip.t. 30, k.G. KOZI VRBOVOK, S PRISLUSENSTVOM
KOZI VRBOVOK 30
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'Zdroj: www.nehnutelnosti.sk

2~'%‘1a
¥

wwwgtogreé'l‘qtvy.sk

Rodinny dom s velkym pozemkom 3 000m? v centre Wi
obce ~KoziVitbovok W5E

Kozl Vrbovok {Krupina) 57850 €
" 21426 €/m?
270 m? :o: 270 m? 3000 m?
742026 « RODINNY DOM KOZi VRBOVOK « RENOVIN REALITY @
Rodinny dom vo vel'mi peknom prostredi obce
Senohrad N
Senohrad (Krugina) 156 000 €
o A3 - £ 866,67 €/m?
180 m® 0! 100 m® =} 1071 m?
3092025 « RODINNY DOM SENOHRAD « DOMY BYTY POZEMKY Q
Rodinny dom v obci Bzovik n@-;a’,hma
102, Bzovik (Krupina) 115 999 + 115,00
. €
150 m* :0: 372 m* :=: 761 m* 773,33 €/m?
2442026 « RODINNY DOM BZOVIK « BROKER CONSULTING, AS @
Rodinny dom dom s vel'korysym pozemkom v obci
Horny Badin o\
Horny Badin (Krupina) 89000 €
B 334,59 €/m*
266 m* 0 200m? [¥} 3810 m?
1732026 . RODINNY DOM HORNY BADIN « DOMY BYTY POZEMKY Q

Na predaj Dvojgeneracny dom Bzovik

Bzovik {Krupina) 150000 €

N , 750,00 €/m?
"1 200m? (H 100 m? (%} 1160 m?

242028 « RODINNY DOM BZOVIK « ZV-REAL, SPOL.SRO Q

VYRAZNE znfzend cena!Hospodarska usadlost na
samote so 16 hektarmi pozemku na Krupinskej planine af

Lackov (Krupins} 215000 €
. P - . 2 68750 €/m?
i..: 80m* :0: 80m* :*: 160006 m*

2242026 + RODINNY DOM LACKOV « ROMANTICKE CHALUPY, SRO. O

Priestranny rodinny dom s velkorysym pozemkom —
Doiny Badin

Doiny Badin (Krupina) 115000 €
—— B . 41818 €/m?
: 275 m* i0: 276 m? is: 1334 m?
2242026 « RODINNY DOM DOLNY BADIN « ROMANTICKE CHALUPY, SRO. \p]

Priestranny pozemok s domami - idedine miesto pre
rang, farmu &i agroturistiku pri Senohrade

Senohrad (Krupins) 135000 €
1350,00 €/m?

100 m? 0% 100 m? 38826 m?

1412026 « RODINNY DOM SENOHMRAD » ROMANTICKE CHALUPY, SRO C?




Fotodokumentécia — Rodinny dom stp.¢. 30, k.u. Kozi Vrbovok

SRy

Rodinny dom,

i g i i
Hospodarska budova sup.c. 69

s
Vet

Elektromer na plote v

Garazova brana

Dvere do domu
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 105 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval/a ako znalec/znalkyna zapisany/a v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi/odvetviach
Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidentnym ¢islom 915694.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 105/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/4a nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu./

Ing. Marta Kalinova
P
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