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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 66 /2026

. OVOD

1. Uloha znalca:
Podl'a objednavky HP017/26/05A zo diia: 16.03.2026 je znaleckou tilohou stanovit' vieobecnii hodnotu
rodinného domu &s.34 s prislu§enstvom a pozemkami - parc. CKN &.130/2 v k. G.Drienovec, obec
Drienovec, okres .

2. U¢el znaleckého posudku:
Dobrovol'na drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 17.04.2026
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 17.04.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zaddvatel'om:

* Znalecky posudok zo dia: 3.8.2010 - vychadzam z neho, pretoZe nebol umoZneny vstup do
rodinného domu pri prehliadke

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢&. 198 k. 0. Drienovec zo diia 02.04.2026,
vytvoreny cez katastralny portal

¢ Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN & 130/2 k. 0. Drienovec zo diia
02.04.2026, vytvorena cez katastralny portdl

e Zameranie a nakres skutkového stavu

* Fotodokumentacia - len exteriér, nebal umoZneny vstup do rodinného domu

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavehného zikona

VyhlaSka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v3eobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zikon)

VyhlaSka Federalneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikicie podl'a
pouzitého katalogu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos ' Cislo posudku: 66 /2026

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Veobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ochodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovi hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie veobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

* Meto6da porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budtcich od€erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizéciou budtcich odferpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

* Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technickii hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii metédy:

* Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizdciou budiicich od¢erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 66 /2026

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné
vykonat' kombindciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylii¢end z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalita a typ stavby.

Metéda polohovej diferenciicie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * ko [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na firovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urlenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urfeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji zodbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vysledn, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost’. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHroz =M * (VHw; * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje :
Nehnutel'nosti sl v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢ 198 v k. . Drienovec. V popisnych
udajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

- parc. ¢. 130/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 303 m?

Stavby
- Dom € .s. 34 na parc. ¢. 130/2

B. Vlastnici:
Sivar Vladimir r.Sivar, datum narodenia: 10.12.1971 ; spoluvlastnicky podiel 1/1

Poznamky:
- P 204/22 zo dfha 17.08.2022 - poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu zéloZného prava predajom

nehnutel'nosti v €asti A-LV v podiele 1/1 na dobrovol'nej draZbe od Slovenskej sporitel'ni a.s., Tomagikova 48,
832 37 Bratislava, IC0O: 00151653 (V 979/13 zo diia 26.09.2013) ako zaloZnym veritel'om - ¢.z. 141/22
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 66 /2026

Vid' LV £.198 gast' "C" Tarchy

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dia 17.04.2026.
Zameranie nebolo vykonané.

Fotodokumentdcia vyhotovena dila 17.04.2026.

d) Technicka dokumentacia:
Skutkovy stav nebol porovnany, nakolko pri obhliadke rodinného domu nebol umoZneny vstup do interiéru
domu.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Dom ¢€.5.34 na parc. €. 130/2

Prisludenstvo na parc. ¢.130/2 (ploty, pripojky, vonkajéie ipravy a spevnené plochy)

Pozemky:
- parc. ¢.130/2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom
ohodnotenia:

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funk¢éného vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):
https://www.obecdrienovec.eu/samosprava/uzemny-plan
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 66 /2026

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.s.34 na parc.¢.130/2

POPIS STAVBY

Ide 0 samostatne stojaci rodinny dom, dom ma pédorys tvaru "L", je jednopodlaZny bez podpivnifenia, strecha je
polvalbova. Rodinny dom je napojeny na verejné el.rozvody, strednotlaky plynovoed a vodovod. Dom mé vlastnut
Zumpu.

Konstrukéné riefenie:

1NP prizemie, zaklady st betonové bez podzemného podlaZia bez izoldcie, murivo je murované zmie$ané hr.
55cm, deliace konStrukcie stt murované, vnttorné omietky si vapenné $tukové, strop je dreveny tramovy s
rovnym podhladom, krov je polvalbovy, krytina je z AZC 3ablon na latach, klampiarske kon3trukcie st z
pozinkovaného plechu tplné, vonkajsia omietka je vapenna hladka do 2/3, obklad fasady je keramickym
obkladom do 1/3. Dvere st hladké plné alebo zasklenné, okné dvojité s doskovym ostenim, plastové vonkajsie
rolety, podlahy obytnych miestnosti st z bukovych vlysov, v ostatnych miestnostiach prevlada keramicka dlazba,
kurenie je lokalne plynovymi kachl'ami, elektroinstalacia je svetelna a motorick3, zdrojom teplej vody je
elektricky ohrievat zasobnikovy, rozvod studenej a teplej vody pozink. riirkami, v dome je rozvod zemného
plynu, kanalizacia je vyvedena do Zumpy PVC rirami.

Doklady o veku stavby sa nezachovali. Vek stavby pre ti€el ocenenia je stanoveny na zdklade ¢estného
vyhlasenia-vid' priloha.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
< Zatiatok - .

Podlazie uiiv:r:)ia Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 1955 26,487%6,15+4,682%6,31 192,44 120/192,44=0,624
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka | Hodnota [Posk.[%]] Vysled.

2 Zaklady

2.1.b betdnové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie 865 0 865,0
& Murivo

ﬁ.ji.gl?eu;?:ggedilgg;l:lmatenalov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 1150 0 1150,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konétrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 0 760,0
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8 Krovy

8.2 vdznicové valbové, stanové 625 0 625,0
10 Krytiny strechy na krove

10.4.a azbestocementové Sablény na debneni 670 0 670,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (#I'aby, zvody, kominy,

prieniky, snehové zachytavace) 65 ¢ L
14 Fasadne omietky

14.2.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 120 0 120
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 135 0 135
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 0 135,0
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 0 340,0
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastoveé 105 0 105,0
22 Podlahy ebytnych miestnosti (okrem obyinych kuchyii)

22.3 vlysy bukové 345 0 345,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 156,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzadov)

25.1 svetelnd, motorickd 280 50 140,0
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho

zdroja 55 0 55,0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 40 21,0

|spolu 6395 | 62410

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kembinovany s 65 60 26,0

tstrednym vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania

35.2.c lokdlne - plynové kachle (3 ks) 180 50 90,0

36 Vybavenie kuchyne alebo pra¢ovne

36.3 plynovy sporak, spordk na propan-butan (1 ks) 50 0 50,0
36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20 0 20,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovlddanim uzdveru sifénu
alebo odkvapkavaéom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. 90 0 90,0
(1 ks)
37 Vnatorné vybavenie
37.2 vana ocel'ovd smaltovana (1 ks) 30 0 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 20,0
38.4 ostatné (2 ks) 30 0 30,0
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos
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39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnitorné obklady
40.1 prevaZnej €asti kipel'ne min. do 1,35 m vySky (1 ks) 55 0 55,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45 Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
Spolu 840 | 7110
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
. , Hodnota RU Hodnota RU
¥, 2 2
rouie | Moty | Vipotet 8018 P | epstaseniho | poaseni
p p P p podlazia [€/m?] | podiazia [€/m?]
(6395 + 840 * (6241 +711*
il 0,624)/30,1260 0,624)/30,1260 il et
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie | zatiatok uzivania | Vrok] | Tirok] Z [rok] o[%l | TS[%I
1. NP 1955 71 29 100 71,00 29,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 229,67 €/m2*192,44 m2*4,057%0,95 170 344,55
Vychodiskovd hodnota 221,89 €/m?*192,44 m2*4,057+0,95 164 574,18
poskodeného podlaZia
Technicka hadnota 29,00% z 164 574,18 47 726,51

Poskodenost stavby: ( 170 344,55€ - 164 574,18€) / 170 344,55€ * 100 % =3,39%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uliény
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. i'.[ Popis I Pocet M] l Body / M] | Rozpoétovy ukazovatel’
) © Ziklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 6,00m 225 747 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 6,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 38,21 €/m
3. Vyplii plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rdme 6,00m? 435 14,44 €/m
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4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

1ks 7505

1ks 3890

249,12 €/ks

129,12 €/ks

Dizka plotu: 6 m
Pohl'adova plocha vyplne: 6 = 6,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=4,057
Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | 0[%]

| TS [%]

Plot uliény 1980 46 9 55 83,64

16,36

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet I Hodnota [€]

(6,00m * 38,21 €/m + 6,00m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks
+1ks * 129,12 €/ks) * 4,057 * 0,95

Technicka hodnota 16,36 % z2 67532 €

Vychodiskova hodnota

2 675,32

437,68

2.2.2 Plot v predzahradke

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. E.T Popis Pocet Mll Body / M] { Rozpoctovy ukazovatel’

1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 15,00m 225
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 15,00m 926
Spolu:
3. Vyplii plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

. 2
stipiky 15,00m 380

7,47 €/m

30,74 €/m
38,21 €/m

12,61 €/m

Dizka plotu: 15m
Pohl'adova plocha vyplne: 15=15,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | Virok] | Trok] | Z[rokl | 0[%]

| TS [%]

Plot v predzahradke 1980 46 4 50 92,00

8,00

Strana 9




Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 66 / 2026

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet | Hodnota [€]
vychodiskova hodnota (15,00m * 38,21 €/m + 15,00m2 * 12,61 €/m?) * 4,057 * 0,95 2938,02
Technicka hodnota 8,009% 22938,02 € 235,04

2.2.3 Pripojka vody na parc.¢. 130/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacicho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Podet mernych jednotiek: 9 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | zZfrokl | 0[%] | TS[%]

Pripojka vody na parc.c.

130/2 1980 46 g 55 83,64 16,36

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypotet Hednota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm *41,49 €/bm * 4,057 * 0,95 1439,18
Technicka hodnota 16,36 %z 1439,18 € 235,45

2.2.4 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,2%1,2*1,5 =2,16 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV
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Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z([rok] [ ol | TS[%l
Vodomerna Sachta 1980 46 14 60 76,67 2333
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,16 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 2116,79
Eechnické hodnota 2333%z2116,79 € 493,85
2.2.5 Kanaliza¢na pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 =17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecu = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gdzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov [ Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0[%] [ Ts[%l |
Kanalizaéna pripojka 2010 16 44 60 26,67 73,33 I
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 17,59 €/bm * 4,057 * 0,95 813,53
Technicka hodnota 73,33 %z 813,53 € 596,56

2.2.6 Zumpa na parc.¢. 130/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpo¢tovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260=107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,5m3 0P
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Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov [ Zatiatokuzivania | V(rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Zumpa na parc.g. 130/2 2010 16 44 60 26,67 73,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet l Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,5m3 0P * 107,88 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 1 039,46
Technicka hodnota 73,33%z1039,46 € 762,24

2.2.7 Plynova pripojka - odpojeny plynomer

Odpojeny plynomer - vid fotodokumentacia znaleckého posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpodtovy ukazovatel za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 21bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | Vrok] | Trok] | Z[rok] | 0[%] | TSl
Plynova pripojka -
odpojeny plynomer

1992 34 16 50 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ] Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21bm* 14,11 €/bm * 4,057 * 0,95 1142,02
Technicka hodnota 32,00%z1142,02€ 365,45

2.2.8 NN pripojka na parc.t. 130/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodice - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpocttovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 22 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kecu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatok uzivania | Vrok] | Tfrok] | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]

NN pripojka na parc.t.

130/2 1986 40 15 55 72,73 27,27

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 22 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 4,057 * 0,95 1350,73
Technicka hodnota 27,27 %z 1 350,73 € 368,34

2.2.9 Spevnena plocha na parc.¢. 130/2

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: - 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 20%0,7 =14 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
T

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | o[%] | TS[%]

Spevnend plocha na parc.t. 1980 46 14 60 76,67 2333

130/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 14 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 465,66
Technicka hodnota 23,33 % z 465,66 € 108,64

Strana 13



Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 66 /2026

2.2.10 Mostik na parc.¢. 2382

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Mosty

Kod KS: 2141 Mosty a nadjazdy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 33. Mosty

Bod: 33.3. Lavky a mostiky pre chodcov (JKSO 821 43)

PoloZka: 33.3.a) Drevené z hranolov a dosiek s podlahou a zabradlim
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1220/30,1260 = 40,50 €/m2 PP
Poéet mernych jednotiek: 3,5*5=17,5m2 PP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=10,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | Tirok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Mostik na parc.¢. 2382 1980 46 9 55 83,64 16,36

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov { Vypocet | Hodnota [€]
Vychediskova hodnota 17,5 m2 PP * 40,5 €/m2 PP * 4,057 * 0,95 2731,63
Technicka hodnota 16,36 %22 731,63 € 446,89

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov [fochﬂdiskové hodnota [€] l Technicka hodnota [€]
Rodinny dom €.5.34 na parc.£.130/2 164 574,18 47 726,51
Plot uli¢ny 2 675,32 437,68
Plot v predzahradke 2938,02 235,04
Pripojka vody na parc.c. 130/2 1439,18 235,45
Vodomern4 Sachta 2116,79 493,85
Kanalizaéna pripojka 813,53 596,56
Zumpa na parc.¢. 130/2 1039,46 762,24
Plynova pripojka - edpojeny plynomer 1142,02 365,45
NN pripojka na parc.t. 130/2 1 350,73 368,34
Spevnend plocha na parc.¢. 130/2 465,66 108,64
Mostik na pare.c. 2382 2731,63 446,89
Celkom: 181 286,52 51 776,65
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Uréenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jednotlivé triedy:

Trieda ] Vypocet ] Hodnota
1. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
1L trieda Aritmeticky priemer 1. a I1L triedy 1,000
111 trieda Priemerny koeficient 0,500
V. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,275
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda . Vaha VYSIEBDR
Vi kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
ML 0,500 13 6,50

dopyt v porovnani s penukou je v rovnovéhe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica 11. 1,000 30 30,00
vybranych sidlisk

St¢asny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 1,000 8 8,00
nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len bezni idrzbu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 objekty administrativnej, obéianskej vybavenosti a sluZieb, IL. 1,000 7 7,00
bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
b 111, 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0,500 10 5,00
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozitnym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoénd ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, IL. 1,000 9 9,00
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 1,500 6 9,00
mala hustota obyvatel'stva

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a €¢iastotne I 0,500 5 2,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L 1,500 6 9,00

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovad, pripojka plynu, kanalizacia do 11 0,500 7 3,50
Zumpy
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Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 5 111 0,500 7 3,50
Zeleznica a autobus

Obéianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny trad, po3ta, zdkladna 5kola 1. stupefi, lekar, zubar,
redtaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1L 0,500 8 4,00
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby 1. 1,000 9 9,00
bezny hluk a pradnost’ od dopravy

13 Iv. 0,275 10 2,75

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. 111, 0,500 8 4,00
bez zmeny

Moznosti d'al$ieho rozsirenia
17 V. 0,050 f 4 0,35
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel' nosti
18 V. 0,050 4 0,20
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca

19 - ) . I11. 0,500 20 10,00
priemerna nehnutel'nost

|spolu | | | 180 126,30

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=126,3/ 180 0,702
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 51 776,65 € * 0,702 36 347,21 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

Parcela Druh pozemku ; Spota Spoluvla?micky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
|130/2 zastavand plocha a nadvorie 303,00 1/1 303,00
Obec: Drienovec
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnatsl Hodnota
koeficientu it koeficientu
ks . . . , ; " " ;
koeficient vieobecne] 2. stavlebne' tizemie obci do 5 000 ObyVi"ltEi ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
wl g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
koeficient inte‘:lzi vvugitia rekreaéné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
Iy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so
Standardnym vybavenim
. ko " 2. obce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusevou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " > 0,85
; doprava do mesta este vyhovujiica
vztahov
ke
koeficient funkéného . 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemf (obytnd alebo rekreaéna polcha) 1,30
vyuzitia izemia
ki 5 5 ; - - . o _—
otcontaci 408 ytmvees (nlnost apoentanatac s whdnty verenjhsed,
infrastruktiry pozemku p yvoay, iRy, plynt
kz 1. pozemKy uréené iizemnym planom na vy3sie vyuzZitie, nez na aké sliZia v
koeficient povy3ujiicich  suasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony 3,00
faktorov sidla a pod.)
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,05 * 0,85 * 1,30 * 1,20 * 3,00 * 1,00 3,7592
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHu * kep = 3,32 €/m2 * 3,7592 12,48 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov J Vypocet [ V3eobecna hodnota [€]
parcela & 130/2 303,00 m2* 12,48 €/m2*1/1 3781,44
Spolu | | 3781,44
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutel'nost: Rodinny dom &.s. 34
Vlastnik:
Vypis z KN: LV

Hlavné stavby:

[ Nézov | xso |  op(m3) ZP (m2) | Potet podlazi
|R0dinn)’( dom €.5.34 na parc.£.130/2 0,00 192,44 1
PozemkKky:
Nazov pozemku | Cislo parcely [ Vymera (m2)
Pozemky 130/2 303,00
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov I Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom ¢€.5.34 na parc.£.130/2 33 504,01
Plot uli¢ny 307,25
Plot v predzahradke 165,00
Pripojka vody na parc.¢. 130/2 165,29
Vodomerna Sachta 346,68
Kanalizaéna pripojka 418,79
Zumpa na parc.g. 130/2 535,09
Plynova pripojka - odpojeny plynomer 256,55
NN pripojka na parc.t. 130/2 258,57
Spevnena plocha na parc.c. 130/2 76,27
Mostik na parc.¢. 2382 313,72
Pozemky
Pozemky - parc. ¢. 130/2 (303 m2) 3781,44
Vieobecna hodnota celkom 40 128,65
V3eobecna hodnota zaokriihlene 40 100,00
Vieobecna hodnota slovom: Styridsat'tisicsto Eur
3¢ s

V Rudnej, dita 30.04.2026
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[V. PRILOHY

Objednavka

Aktualna kédpia vypisu zo stiiboru popisnych informécii katastra nehnutel'nosti
Képia aktualneho vypisu zo suboru geodetickych informécii katastra nehnutelnosti
Nakres stavby

Cestné prehlasenie

Fotodokumentécia

A
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HeyPay

Dobos Dionyz Ing.
Rudna 353
048 01 RozZnava

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HPO17 /26/05A Jozef Schmidt 0903 404 713 16.03.2026
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku za u(celom wykonu zdloZného prava formou dobrovolnej draZby predmetu drazby podla
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

stibor veci vedeny Okresnym tradom KoSice - okolie, okres KosSice - okolie, obec Drienovec, katastralne
tizemie Drienovec, evidovany na liste vlastnictva €. 198 ako:

- stavba:

- rodinny dom supisné islo 34, postaveny na parcele ¢. 130/2,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné &. 130/2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 303 m2,

Viastnikom predmetu drazby je Sivér Viadimir r. Sivar, narodeny 10.12.1971, 044 01, Drienovec, &. 34, spoluvlastnicky
podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku ur€ujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat”:
® Znalecky posudok v 3 exemplaroch
©® Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

Konatel’ spolocnosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.o., Mostovd 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského sidu Bratislava lll, oddiel: Sro, viozka €.59140/8



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres . 806 Kosice - okolie Détum vyhotovenia : 2.4.2026
Obec : 521337 Drienovec Cas vyhotovenia 11:13:53
Katastrdlne izemie  : 812935 Drienovec Udaje platné k 1.4.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 198

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Sposob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢&islom
Spoloéné nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
130/2 303 | Zastavan4 plocha 15 1 1
. a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda

Stavby Pocet stavieb: |
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
34 130/2 10 | dom 1

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
I Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikadny tdaj
1 Sivér Vladimir r. Sivér, 044 01, Drienovec, &. 34, SR, Ddtum narodenia: 10.12,1971 11

Titul nadobudnutia:
- Kipna zmluva ¢.V-1040/10 z 18.10.2010, NZ &.sp. N 190/2010. - vz.96/10

- Rozhodnutie o zmene supisného ¢isla z 35 na 34, sp.zn. 482/2010 z 13.12.2010. Z-1688/10 - vz.18/11

Iné udaje:
- R-352/13 225.9.2013 - zmena adresy - ¢.z.130/13

Poznamky

K nehnutelnosti

1z2




- P 204/22 zo diia 17.08.2022 - poznamenéva sa Oznamenie o za¢ati vykonu zalozného prava -
predajom nehnutelnosti v ¢asti A-LV v podiele 1/1 na dobrovol'nej drazbe od Slovenskej
sporitelni, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 (V 979/13 zo diia
26.09.2013) ako zdloznym veritelom - ¢.z. 141/22

Iné tidaje - nepriradené

- Pzkn.vl.¢. 491

CAST c: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

- Zalozné pravo k nehnutelnostiam v prospech Slovenska sporitel'ia, a.s., ICO: 00151653,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava (UZ ¢.5045574713 zo dna 23.8.2013). V-979/13 z 26.9.2013
-¢.z.131/13

Vlastnik poradové &slo 1

- Exekuény prikaz od Exekitorského firadu Kosice, sud.exek. JUDr. Denisa Reginacova
Mihalova, €. 281 EX 333/20 na zriadenie exeku¢ného zaloZzného prava na nehnutel'nosti v Casti
A-LV v podiele 1/1 - Z 432/2021 zo diia 15.03.2021 - é.z. 439/21

Vlastnik poradové &islo 1

- Exekuény prikaz od Exekutorského tiradu Kosice, sud.exek. JUDr. Denisa Reginaova
Mihalova, ¢. 281EX 307/21 na zriadenie exekuéného zdlozného prava na nehnutel'nosti v Casti
A-LV v pediele 1/1 - Z 1030/2021 zo dia 28.05.2021 - ¢.z. 926/21

Vlastnik poradové &fslo 1

- Exekuény prikaz od Exekutorského firadu Kogice, sid.exek. JUDr. Denisa Reginacova
Mihalova, €. 281EX 325/21-18 zriadenie exekucéného zélozného prava na nehnutel'nosti v ¢asti
A-LV v podiele 1/1 - Z 1098/21 zo dia 08.06.2021 - ¢.z. 1041/21

Vlastnik poradové &islo 1

- Exekuény prikaz od Exekutorského tradu Kogice, sid.exek. JUDr. Denisa Reginacova
Mihalov4, €. 281EX 325/21-19 zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti v asti
A-LV v podiele 1/1 - Z 1183/21 zo dia 18.06.2021 - &.z. 1110/21

Vlastnik poradové &islo 1

- Exekuény prikaz od Exekitorského tradu Kogice, sid.exek. JUDr. Denisa Kvasiiovska, ¢.
281EX 139/24 na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava na nehnutelnosti v éasti A-LV v
podiele 1/1 - Z 491/24 zo diia 15.04.2024 - &.z. 46/24

Vlastnik poradové &islo 1

- Exekuény prikaz od Exekutorského tradu Kosice, stid.exek. JUDr. Denisa Kvastiovskd, ¢.
281EX 939/25 na zriadenie exekuc¢ného zaloZného prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV v
podiele 1/1 - Z 170/26 zo diia 05.02.2026 - ¢.z. 17/26

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony
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'Kopia je nepouziteInd na pravne tikony.
Meranie a grafické znédzornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty€enie hranic pozemkov a
>/0 adenie stavieb na pozemky.
138

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat' len odborne spdsobila osoba. 9/

KEV S 138 10b12

Okres Obec Katastralne tizemic
KoSice - okolie Drienovec Drienovec
. . . Cislo zakazky ctorova Mierk 1:10
Uirad geodézie, kartografie a islo zdkazky Vektorova mapa ierka 00

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  130/2

Kdpia je nepouZitelnd na pravne dkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z [SKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 2.4.2026 11:14:53 Bez autorizacie
Udaje platné k 1. 4.2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




2. 4.2026 11:16 Drienovec 34 — Mapy Google

'O le Drienovec 34

Snimky © 2026 Airbus, CNES / Airbus, Eurosense/Geodis Slovakia, Maxar Technologies, Udaje map ® 2026 Google 100m

Aktualna premavka w Rychlo wea . wem mmm Pomaly

%WMWW. google.com/maps/place/Drienavec+34,+044+01+Drienovec/@48.6095995,20.9510564,1025m/data=13m111e314mB!3m5!1s0x473f1a. .. 117
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 66 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, a
odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidentnym ¢islom 910563.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 66/2026.

Zéroveil vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. > d
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