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Znalec: Ing. uraj Sedliéek cislo posudku; 102 /2026

1. UVOD

1. Uloha znalca:

Urenie vieobecnej hodnoty redinného domu s.£.2496, LV €.4151, k. Stard Turd s prisluSenstvom, hospodarskej
budovy bez s.t. na pozemku parc.&.6033/5, LV &4151, kit Stard Tura, pozemkov parc.¢.6033/2, 6033 /4,
6033/5, LV £4151, k.. Stara Turd a spoluvlastnickeho pedielu vo vySke 1706/1728 na pozemkoch
parc.t.6033/1 a 6034, LV &3331, kil Stard Turd, za tfelom dobrovolnej draZby podla zdkona 527 /2002 Z.z.,
podla Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov.

2. Utel znaleckého posudku:
Dobrovol'né drazba podla zdkona 527/2002 Z.z.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 22.05.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnuteinost alebo stavba chodnocuje (rozhodujtci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 16.04.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

- Objednévka zn.: HP020/26/11A, zo dfia 23.03.2026 - kopia

- Vyzya na umo#nenie vykonania obhliadky a ohodnotenia predmetu drazby zn.: HPG20/26/12A, zo dfia
25.03.2026 - képia

- Znalecky posudok &.135 /2020 {Ing. Roman CHNAPKQ) - elektronicka képia

- Ozndmenie o uréeni stpisného ¢&islazn.: 3026/2017-VF2/A75, zo dila 27.11.2017 - kdpia

- Oznamenie o urdeni stpisného isla zn.: 3027/2017-VF2/A75, 20 dhia 27.11.2017 - képia

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 4151, k.. Stara Tura, zo diia 15.04.2026 - képia z portalu
zbgis.sk

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva £. 3331, k. Stard Turd, ze dfia 15.04.2026 - képia z portalu
zbgis.sk

- Képia z katastralnej mapy, zo diia 15.04,.2026 - kdpia z portalu zbgis.sk

- Ortofotomapa zo diia 22.05.2026 - képia z portélu zbgis.sk

- Fotodokumentacia exteriéru rodinného domu s.8.2496 a hospodérskej budovy na p.¢.6033/5

6. PouZité pravne predpisy a literattra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492./2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorgich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekiadatel'och a o zmene a dopinen{ niektorych z&konov
Vyhlasgka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

Zakon ¢ 50/1976 Zb. o fizemnom planovani a stavebnom poriadku, v znent neskor3ich predpisov.

Vyhlagka Oradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon} v
znenf neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federdlneho $tatistického tiradu & 124 /1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy :

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z, ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon €527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcéek Cisle posudbuy: 102 /2026

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ pa trhu v podmienkach vol'nej
stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajici budd konat' s patri¢nou informovanost'ou { opatrnost'ou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na irovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychediskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotenu stavbu nadebudnit
formou vystavby v £ase chodnotenia na turovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicki hodrota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyike
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

MNa stanovenie vychodiskovej hodnoty s& pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej frovne je podla
posiednych zndmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend analyticky, resp. linearne.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajd metddy:

- Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na perovnanie je potrebny sibor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku {obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahova plocha, di#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavangch objektov a chodnocovaného
objektu),

- Kombinovan metdda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny na
vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
budiicich odferpatelnych zdrojov polas asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budiicich
od¢erpatelnych zdrojov pofas tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom]),

- Metdda polohovej diferenciacie (Princlp metddy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatnf na technickd hednotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajd metddy:

- Met6da porovnavania {Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buditcich od¢erpatelnych zdrojov pofas asovo neobmedzeného obdobia),

-~ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatnf na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osohitné poziadavky zadivatela:

V pripade nespristupnenia nehnutel'nosti za G¢elom vykonania obhliadky, zadavatel’ posudku poZaduje v zmysle
§12, ods.3 zdkona €527 /2002 Z.z. spracovat’ znalecky posudok na zaklade destupnych pedkladov, ktoré boli
znalcovi poskytnuté.
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Znalec: Ing. Turaj Sedlddek Efslo posudku: 102 /2026

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoten({ boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.z o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

7Zdévodnenie viberu pouZite] metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

PouZitd je metéda polohove] diferencidcie. Porovnévacia a kombinovana metdda stanovenia vieobecnej hodnoty
je vyliéena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

PouZité rozpottové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité sd rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podia poslednych znamych 3tatistickych tdajov vydanych
SU SR platnych pre 1. $tyrtrok 2026.

b} Vlastnicke a evidencné adaje:
List viastnictva £4151 - kbpia z portalu zbgis.sk

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc.t.6033/2 Zastavand plocha a nadvorie o vymere 414 m?2
parc.t.6033/4 Zastavand plocha a nadvorie o vymere 120 m2
parc.t.6033/5 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 21 m2

Parcely registra "E" evidované na mape ur¢en¢ho operatu
parc.t.6033/2  Zahrada o vymere 52 m2

Stavby
Rodinny dom s.t.2496 na pozemku parc.£.6033/4
Hospodarska budova bez s.& na pozemku parc.£.6033/5

B. Vlastnici a iné oprdvnené osoby:
Utastnfk pravneho vztahu: Vlastnik
1 MIHALIK Toma¥ r. MIHALIK, Hurbanova 156/74, Stard Turd, PSC 916 01, SR
Datnar.: 09.04.1991

Spoluviastnicky podiel: 1/1
Poznamka:
P-41/2026 - Zatatie vykonu zaloZného prava zavkladovaného dfia 07.05.2021 pod €. V- 1052/2021 na nehn.
stavba - rodinny dom s.¢. 2496 na C-KN p.t. 6033/4, hospodarska budova na C-KN p.t. 6033/5 a pozemok C-KN
p.&. 6033/2, 6033 /4, 6033/5 v prospech Vieobecna tverova banka, a.s., so sidlom Miynské nivy 1, Bratislava,
I1C0: 31 320 155, ktord bude vykon zaloZného prava realizovat’ formou dobrovolnej drazby - zm.&. 240/26

C. Tarchy:

Vlastnik poradové gislo 1

Zaloiné pravo v prospech Vieobecnej fiverovej banky, a.s, 1C0: 31 320 155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava na nehr. stavba - rodinny dom sip. & 2496 na pozemku registra C-KN p.C. 6033 /4, stavba -
hospodarska budova na pozemku registra C-KN p.&. 6033/5, pozemky registra C-KN p.& 6033/2, 6033 /4,
6033/5 na zéklade zmluvy V-1052/2021 vkiad povoleny dfia 07.05.2021 - zm.&. 1464/2021

List viastnictva £3331 - képia z portdlu zbgis.sk

A, Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastrélnej mape
parc.£.6033/1 Zahrada o vymere 773 m2
parc.£.6034 Zahrada o vymere 651 m2
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Znalec: {ng. Juraj Sedldéek cislo posudku; 102/2026

B. Viastnici a iné opravnené osoby:
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
11 LESKOVA Blanka r. BLESKOVA, Pratelstvf 33/12, Cheb, PSC 921 01, CR
Datnar.: 11.07.1977

Spoluvlastnicky podiel: 1/108
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
24 MIHALIK Tomas r. MIHALIK, Hurbanova 156/74, Stard Tura, PSC 916 01, SR
Datnar.: 09.04.1991

Spoluvlastaicky podiel: 1706/1728
Poznamka;
P-41/2026 - Zatatie vikonu zaloZného prava zavkladovaného dita 07.05.2021 pod & V- 1052/2021 na
spoluvlastnicky podiel k nehn. pozemok C-KN p.& 6030/1, 6034 v prospech V3eobecna tiverova banka, as,, so
sidlom Mlynské nivy 1, Bratisiava, I£0: 31 320 155, ktora bude vykon zaloZného prava realizovat formou
dobrovol'nej drazby - zm.C. 240/26

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
25 MIHALIK Christian r. MIHALIK, Viestova 386/4, Myjava, PSC 907 01, SR
Datnar.: 27.06.2006
Spoluvlastnicky podiel: 1/288
€. Tarchy:
Vlastnik poradové ¢islo 24
ZaloZné pravo v prospech V8eobecnej tiverovej banky, a.s,, 1€0: 31 320 155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava na spoluvlastnfcky podiel na pozemku registra C-KN p.&. 6033/1, 6034 pre vl. pod B24, na zaklade
zmluvy V-1052/2021 vkiad povoleny diia 07.05.2021 - zm.E. 1464/2021

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim bola zvolana objedndvatelom posudkuy, spoloénostou
HeyPay s.r.o. Bratislava na defi 16.04.2026 o 09:00 hod v priestoroch ohodnocovaného rodinného domu
s.£.2496. Znalec sa v uvedeny termin dostavil k rodinnému domu. Pred domom sa nikto nenachddzal Znalec
vogiel do dvora rodinného domu cez otvorené plotové vrata a niekol'kokrat zaklopal na vechodové dvere. Nikto sa
neozval ani neotvaral. Potom znalec telefonoval na telefonne ¢islo vlastnika nehnutelnosti poskytnuté
objednavatel'om posudku - nikto nedvihal.

Néasledne znalec ¢akal v aute pred rodinnym domom cca 15 min. KedZe sa nikto pred domom neobjavil,
zabezpetil fotodokumentaciu exteriéru rodinného domu a 0 09:15 hod znalec obhliadku ukonéil. O nedspesnom
priebehu obhliadky znalec informoval zéstupcu objednavatefa posudku.

Fotodokumentacia exteriéru nehnutelnosti vyhotovend znalcom poéas obhliadky dita 16.04.2026.

d) Technicka dokumentacia:

Znalec mal k dispozicii schematické p6édorysu rodinného domu, ktora st sicastou prilohovej Casti
Znaleckého posudku €.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO). Vzhl'adom na skutotnost, Ze miestna obhliadka
rodinmého domu nebola v termine zvolanom objedndvatel'om posudku umeznend, nebolo mozné overit tdaje z
tychto pédorysov zameranim,

Doklady o veku stavby sa nezachovali. Vek stavby rodinného domu je urteny na zédklade adajov z
Oznamenia o urdeni stipisného &fslazn.: 3026/2017-VF2/A75, zo dita 27.11.2017. Vek stavby hospodarske;j
budovy na parc.t.6033/4 je urfeny na zaklade tidajov z Oznamenia o urcenf stipisného Cisla zn.: 3027/2017-
VEFZ/A75, zo dita 27.11.2017.

e} Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutoénym
stavom. Na pozemku parc.£.6033/2 boli zistené stavby d'al$ich hospodarskych objektov nezapisanych v katastri
nehnutefnosti

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
- Rodinny dom s.2.2496
- Drobné stavby
- Hospodarska budova na p.&.6033/5
- Hospodérska budova - sklad
- Oplotenie
- Plot predzahradky
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Znalec: Ing. [uraj Sedldcek Cislo posudku: 102/2026

- Plot pletivovy
- Studna
- Vonkajsie upravy
- Vodovodna pripojka
- Vodomerna 3achta
- Kanaliza¢na pripojka
- Zumpa
- Pripojka NN
- Spevnené plochy
- Vonkajsie schody
- Pozemok
- parc.t.6033/2 (podiel 1/1)
- parc.t.6033/4 (podiel 1/1)
- parc.t.6033/5 (podiel 1/1)
- parc.t.6033/ (podiel 1706/1728)
- parc.t.6034/ (podiel 1706/1728)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st

h) Informécia z izemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikdcia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka).”

V zmysle Gzemného planu mesta Stard Turd, dostupného na internete, st chodnocované nehnutel'nosti
zrealizované na plochach s funkénym vyuZitim "Plochy byvania v rodinnych domoch". Pozemok parc.t.6034 nie je
v uzemnom plane rieSeny.

Vy&sie uvedeny tizemny plan je dostupny na internetovej stranke: https://www.staratura.sk/item/uzemny-plan-
mesta-stara-tura-cistopis/

2. STANOVENIE VY'CHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.2496

POPIS STAVBY

Rodinny dom s.¢.208 sa nachadza v intravilane mesta Stard Turd, v ¢asti Si8, severne od centrélnej Casti
mesta, v Zastavbe star$ich rodinnych domov. Vzdialenost' do centra mesta je cca 5,0 km, vzdialenost' do
okresného mesta Nové Mesto nad Vahom je cca 18,0 km, vzdialenost do okresného mesta Myjava je cca 20,0 km.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ohodnocovany rodinny dom nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec
opis objektu zo Znaleckého posudku ¢.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO).

Predmetom ohodnotenia je dvojpodlazny rodinny dom s pristavbou so sedlovou strechou. Postaveny je v obci
Stard Turd - Si§ Objekt je siicastou zdstavby individudlnych vidieckych rodinnych domov, ktoré si z
urbanistického hl'adiska charakteristické pre toto tizemie. Orientdcia objektu je JZ - JV. Podl'a potvrdenia mesta
Stard Turd, pévodny dom bol postaveny v roku 1952. Pristavba bola postavend v roku 1971. Strecha bola
modernizovand v roku 2010 a kompletnd modernizdcia interiéru bola realizovand v roku 2019,

Dispozicné rieSenie domu:

V 1.PPje kotolita, drevdreni a schody do dvora

V 1.NP sa nachddza vstupné zddverie, 2 izby, kuchyia, kitpeliia, WC, $pajza a balkén.

Nakolko sa v dome nenachddzajii Ziadne prevddzkové priestory je dom uréeny na byvanie.

Dom md 1 podzemné a 1 nadzemné podlaZie a jeden byt, ide v zmysle § 43b, ods.3 Stavebného zdkona
¢.50/1976 Zb. o rodinny dom.
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek Eislo posudku: 102 /2026

POPIS PODLAZI

1. Podzemné podlaZie

Murivo je z monolitického beténu a kameiia hr. 40 cm. Stropy st monolitické s rovnym podhladom. Podiahy st
z betdnu. Omietky sit vipenno cementové. Rozvod vody studenej { teplej fe pozinkovanym potrubim. Kiirenie je
kotlom na tuhé palive, TUV je cez elektricky zdsobnik. Elektroinstaldcia je svetelnd aj motorickd Schody na 1.
NP sii beténové. Podrobny popis konStrukceii a vybavenia podlaZia je vid. tabulka, tvorba rozpoétovych
ukazovatelov.

1. Nadzemné podlaZie

Obvodové murivo je postavené z pdlenej tehly hr. 45 cm. Stropy st drevené tramové s podhladom. Fasdda je z
brizolitu. Vniitorné priecky sii z tehly. Vniitorné omietky vdpenné hladké. Vmitorné obklady v kiipelni, WC a v
kuchyni st keramické. Schody sii drevené bez podstupnic. Dvere sii drevené plné af presklené osadené do
drevenej zdrubne, oknd st plastové so Zaliziami. Podlahy v obytnych miestnostiach su izolované povrch z
velkoplo§né pldvajiice parkety. V ostatnych miestnostiach je keramickd dlaZba. Vykurovanie radidtormi
Korddo. Elektroinitaldcia svetelnd aj motorickd na poistky. Rozvod vody studenej i teplej je pozinkovanym
potrubim. V kiipelni je osadend plastovd rohovd vaiia, sprchovy kiit, umyvadio. Vo WC kombi zdchod. v kuchyni
Jje elektricky spordk so sklokeramickou varnou doskou, multifunkénd rira, nerezové umyvadlo, kuchynskd
linka dizky 260 cm, chladni¢ka s mraznickou. Kanalizdcia je vydstend do Zumpy. Strecha je sedlovd, dreveny
krov a pdlend $kridla. Klampiarske konStrukcie sii z pozinkovaného plechu. Podrobny popis konstrukcii a
vybavenia podlaZia je vid. tabul'ka, tvorba rozpoctovych ukazovatelov.

Pri obhliadke exteriéru rodinnéhe domu boli zistené na viacerych miestach rodinného domu trhiiny vo

vonkajsich omietkach (Zast trhlin pod uhlom 45°).

Technicky stav objektu je prevzaty z idajov zo Znaleckého posudku £.135/2020 (Ing. Roman

CHNAPKO). Opotrebenie je stanovené analyticky v zmysle tidajov zo {idajov zo Znaleckého posudku £.135/2020
(Ing. Roman CHNAPKO},

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zatiatok Vypotet zastavanej ploch ZP fmi] k
uZivania P 1P Y v
1. PP 1952_ 1,2*(3,70*4,40}7 19,54
LPp 1971 |1,2%(4,30%4,46) 123,016
Spolut.PP R [ 42,56 |120/42,56=2,820
1. NP 1952 - 12,20%5,40 7 o 65,88
1. NP 197;1.” 9,94*4,91________ 48,81 B 7
Spolu 1. NP 114,69 120/114,69=1,046
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podl'a zisad uvedenych v pouzitom
kataldégu.

1. PORDZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.1la \;'"priememej hibke 2 maviac sro zv.is.lou iZO]éCi[;lm . 1055 7
4 ”Ml;lriﬂvro N, I e o e
| 437 monolitického betonu 1 o1zs0
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Znalec: Ing. Juraj Sedidéek ¢islo posudku: 102/2026

13

étl‘ﬂpy

Vnutorne omlet!{y

6.1 vapenne stukove stlerkove plstou hladene 400

7las rovnym podhl’adom betonove monoilt;c ¢, pret abrlk{}vane a keramlcke - 1640 7

Klamplarske i{onstrukcm ostatné [pax apety, markizy, balkony ]

14

13.2 z pozmkovaneho plechu 20
Fasadne omietky

14. 4 b Vapenne stukove zdrsnene Strlekany brszoht do 1/3 N 60

16

Schody bez ohladu na nosni konstrukcm 5 povrchom nastupnlce

17

16.6 cementovy poter R 0

Dvere

17‘3 hladi{é oiné alebp " S S et e s e . N — 1,35 .

i8

23

Dkna

18. 7 ]EdHDdLIChE drevene alebo OCEl ové - - - B 150

Dlazby a podlahy ost. mlEStIlOStI

25 Elektromstalacm ( bez rozvadzacov]

30 éRﬂzvod vody

R o B T
25.1 svete]na, motorlcka R - : ZSG

30.1az pozmkovaneho potrubla studenej a teple] vody 7 centralneho zdm]a i 755

Spelu 4675

Znaky upravované koeficientom zastavanej plechy:

34

35

Zdroj teplej vody %
34.1 z4sobnikovy ohrievat elektr;cky, plynovy alebo kombmovaﬂy s ustrednym vykurovamm (1 ; 65
ks)

Zdro] vykurovama

35.1.b kotol ustredneho vykurovanla na tuhe paliva (1 1(8} . - o 9{) o

Spolu 155

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod

Poloika Hodnota

Zakiady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vedorovneu izoldciou 520

Muri ivo

4.1.c murované z tehd! (plnd metricka, tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 ) "12'(50
cm

Dellace konsn ukc1e

5 1 tehlové [prleckov‘xy, CDM, paneiova konstrukma, drevene} “ 7 160

Vnutorne omietky
S tmpy

Krovy

6 1 vapenne stukove, stlerkove plstou hladene 400

71bs rovnym pod o

8 3 vazmcove sediove, manzardove 575

Krytlny strechy na krove

10.2.b pdlené a beténové gkridlové ostatné tazké {(vinovky, TRF, TRH, TRP), oby&ajné dvojdrazkové . 670
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek Cislo posudku: 102 /2026

12 EKlamp]al ske konstrukae stl echy

12.2 b z pozmkovaneho plechu len &b aby a zvody, zaveteme hsty 55
13 Klamplarske konstrukae ostatné (pal apety, markizy, baikony ]

13.2 z pezmkovaneho plechu 7 20

14 Fasadne omletky

141.a skrabany brlzoht omletky na baze umelych ldtok nad 2/3 R - 260
15 Obkiady fasad B
15 4.e obklady keramxcke, obklady drevom do 1/3 7 45

i6 Schody bez ohladu na nosni konstrukciu s povrchom nastupmce

16.8 makké drevo bez podstupnic 7 o 185
17 Dvere

18 Okna

18. 6 plastove 5 civc; s trom stvovym zasklemm

19 Okenne Zalizie

193 kovove o S - 300,
22 Podlahy ohytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy [okrem bukovych) korok ve] koplosne parkety [drevene 1am1natove) 7 : o 355

23 éDIazby a podlahy ost, mlestnostl
23.2 keramwke dlazby 150

24 Ustredne vykurovanie

24.1b Lep]ovod s rozvod bez ohl adu na mdt a radlatorml - ocel' a Vyl{urovame panely

480

25 Elektroindtalicia ( bez rozvadzatov)

25.2 syetelna 155

27 Rozvod televizny a rddioantény (roz

- Vyskytujflca sa poloZka 8(}
30 Rozvodvody “ |
30 laz pozmkovaneho potrabia studenej a teplel vody z centralneho zdm]a 5g

Spolu 7560

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo 2umpy alebo septika

332 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks}

36 Vybavenie kuchyne alebo prafovne

36.1 sporalk elektricky s elektrickou rirou a erarmckou platrmu (1 ks) 7 ! 200

36.6 chladnitka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) : 125

36 9 drewve umyvadio nerezove a]ebo plastove (1 ks) 30
3611 kuchynska hnka z materlalov na baze dreva (za bezny meter rozvmute) surky] (3 6 bm] 198

37 Vnutorne vybavenie

37 4 vaiia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks] - T s

: 375 umgvadio (1 k) e e S T
. 379 rostar sprcha- G ks) B S B

33 Vodovodne batérie e e e e e s e

40

38.1 pakove nerezove 50 sprchou [2. ks}

383 pakové nerezové (2 ks)
39 3 splachovau bez umyvadla {1 ks] 25
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Znalec: Ing. Juraj Sedlddek

Eislo posudku: 102/2026

40 7 Vnutorne obklady

40.2 prevazne; mstl kupel'ne min. nad 1 35 m vysky (1 ks] 7 870
40.4 vane (1 ks) 15
40.5 SamOStat]’IEJ sprchy (1 ks) 20 o
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne mm prispordku a dreze (akje dr97 na stene) (1 ks} . 15
o B
“ 41.2 vymery do S m2 (1 ks) o 7105
45 .Elekmcky rozvadzac .
e Konstrukae v B
Slneéné kolektory (1 ks) 207 -
Spolu 1545
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: ke = 4,142
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw = 0,95
PodlaZie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4675 + 155 * 2,820)/30,1260 169,69
S [7560+ B 1046]/301,36{) e '3{)4,59
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia analytickou metodou
Vypoéet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou:
Cislo Nazov p(?gill:;‘?;,] Rok u¥fvania| Zivotnost Vek Opot{:(;zt})enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 8,36 1952 170 74 3,64
; e 17 57 e s e T 929 .
5 Stm.b; p 11,48 o o - i, 607 e
4 |Zastrefenicbezkryiiny 528 | 2010 120 16 . 070
5 |Krytina strechy - 615 2010 80 16 | 123
6 Klampiarske konsffukcie “ 0,76 o 20&(} 86 16 0, 15
7 |Gpravy vnttorngch povrchov 503 | 2019 g0 7 044
é “ L'Ipravy vbnkajéich povr(,;ilov 3,00 2010 60 - . 16 - 0,80” o
9 |Vndtorné keramické obklady 1,47 2019 40 7 0,26
10 !Schody 231 2010 100 16 037
11 |Dvere 5,19 2019 80 7 045
12 |Vrata 0,00 1952 0 0 S 000
13 |Okna 537 2019 80 7 047
14 |Povrchy podiéh 480 | 2019 80 7 0 o042
15 |Vykurovanie 471 2019 50 7 066
16 |Elektroinitaldcia 371 2019 s 7 052
i Bieskozvod e 000 e Yy ._.._.0 o
18 Vnétorny vodovod 1,70 2019 7 0,24
19 Vnutorna kanallzacu . 0,37 2(}19 . - 7 . 0;04
20 Vnitornyplynoved o0 | sz o | o om
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Znalec: Ing. furaj Sedldcek

Sislo posudku: 102/2026

o jéii?é%} ety T e s - P
o e e e S - e
23 IHygienické zariadeniaaWC 206 | 2019 50 7 029
vt B R e e G o
25  |Ostatué 539 2019 | 50 7 075
Opotrebenie 28,01%
Technicky stav 71,99%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypofet Hodnota {€}
1. PP zroku 1952
" Vychodiskova hodnota 169,69 €/m2*42,56 m?*4,142%0,95 28 415,20
Technickd hodnota 71.99% 7 28 41520 20 456,10
1. NP zZ roku 1952 . T T .
Vgchodiskovi hodnota | 304,50 €/m2*114,69 m?™4,142%095 137 459,54
| Technickd hodnota | 71,99% 7137 459,54 98957,12

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie | Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlafie : 28 415,20 20 456,10
T S eneen e 1o
Spolu 165 874,74 119 413,22

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova na p.¢.6033/5

POPIS STAVBY

Hospodarska budeva je umiestnend na pozemku parc.£.6033/5, juhovychodne od rodinného domu

s.C.2496,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS1:
KS2:

Vzhl'adom na skutotnost, ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku £.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO].

Ohodnocovand nehnutelnost' budova je dvojpodlaZnd stavba dispozicne pozostdva z dielne a spoloCenskej
miestnosti. na beténovych zdkiadoch pozostdvajiica zo skiadov. Nosnd konstrukcia je murovand z pdlenef
tehly hr. 30 cm. Stresnd konStrukcia je plochd, krytina je z natavovacich pdsov. Podlahy sit z cementového
poteru. Oknd sti drevené dvajité, dvere sui drevené. Schody na 2. NP sti drevené bez podstupnic. Klampiarske
konstrukcie s z pozinkovaného plechu. Podrabny popis kon$trukeif a vybavenia podiaZia je vid. tabul'ka,
tvorba rozpoltovych ukazovatelov.

Celkovd Zivotnost je v zmysle (idajov zo Znaleckého posudku £.135/2020 (Ing. Roman CHNAFPKO),
stanovend na 80 rokov, opotrebenie je uvaZzované linearne,

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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Znalec: Ing. Juraj Sedldéek

&islo posudiy: 102/2026

MERNE JEDNOTKY
. Zactiatok — .
; z ;
Podlazie wivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1971 :3,61%4,75+0,98%4,05 21,12 18/21,12=0,852
2. NP 1971 53,61*4,75+0,98*4,05 21,12 118/21,12=0,852
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podia zésad uvedenych v pouzitom
katalogu,

1. NADZEMN{ PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
. 2.2 betonove, podmurovka betonova . ”.845
3 a Zv1sle konstrukcne (okrem spolocnych]
3.2b murovanc z porobetonu [Slporex Ytong, Ypor, Hebel } hru ky I’ldd 15 do 30 cm . 1255 .
. . ..Stmpy : . i
| 4 2 traﬁl“f;ékove [3 podhlddom o 7 360 -
7: ](I‘ytl nana plochych strechach -
o 73z asfaitovych prwarovanych pasov o 415 -
f} . Klampiarske konstrukme -
84z pozinkovaného plechu [mm ?1aby, zvody, prlemky)
9 Vonka;sm iprava povrchov
o 9.4 Vapenﬂa hrubd omle‘cka alebe nater 17{} ;
10 Vautorna uprava povrchov
10. 2 vapenna hladka omietka 18‘5”
11 SChOdlSkO (podla materidlu nastupnice) o
o 11.7 mikké dreve bez pedstupnic i 330 .
o D..vere : e
" | 124hladke plné alebo zasklené 150
13 okna S e it
7 13.2 dvojité alébo zdvojené z tv;.“d.é.t{(.)“dreva . 275
14 . Pod]ahy : Sl S
o 14.5 dla}dlce, palubovky, dosky, Cementovy poter 185
18 Eiektrmnstalac:a -
18 4 len svetelna - pmstky “ .190
Spolu 4460
2. NADZEMNE PODLAZIE
Eod Polozka Hodnota
3 Zvislé kon3trukcie {okrem spo]ocnych}
o 3 2 b murovane z porobetonu {Slporex Ytong, Ypor Hebel J hrubky nad 15 do 30 cm. “ . 1255
4 ; Stmpy S Bttt
- 4 2 tramcekove s podhl adom ”360“ o
8 K}amplarske konstrukme S -
84 z pozmkovaneho plechu (mm Al aby, zvody, pnemky] 100
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Znalec: Ing. Jurai Sedldcek

Cislo posudky: 102/2026

9 EVonka}sm uprava povrchov

9.4 vapcnna hruba omletka alebo nater o 170
10 EVnutm‘na fiprava povr chov -
. 1{}2vapenna hladkd omletk; . 7 185 o

12 Dvew o
- 124 hladke plne alebo zasklene ..... 150
13. “ .Okna
._ 13. 2 dV{}jltE alebo zdvo;ene Z tvrdeho dreva .
14-” 7 fPodlahy
D143 lepéne povlakove 375 B
18 ”.Elektromsta]aaa ...... N
| 18.41en svetelna - pmstky 190

Spolu 3060

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvej cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

ke = 4,142
ku = 0,95

Hodnota RU [€/m?]

Podlazie | Vypotet RU na m? ZP
1.NP (4460 + 0* 0,852)/30 148,04
2.NP (3060 + 0 * 0,852)/30, 101,57
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uZivania V{rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%}]
i. NP 1971 25 P 80 6875 31,25
2. NP 1971 25 , 80 68,75 31,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychod' va hodnota 148,04 €/m2*21,12 m?*4,142*0,95 7 12 302,88
Techmcka hodnota _ _?1,25% z1Z2 302,{38 _______ 3 844,65
2 NPzroku1971 B} -
Vychodlskova hodnota 101,57 €/m#*21,12 m2*4,142*0,95 8 440,98
2 637,81

Technicka hodnota 31,25% z 8 440,98

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Fechnickad hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 12 302,88 3 844,65
. nadzemne pOdlaﬂe i 8440,98 e 5 53781
Spolu 2074386 6 482,46
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Znalec: Ing. furaj Sedldéek Cislo posudice: 102/2026

2.2.2 Hospodarska budova - sklad

POPIS STAVBY

Hospodarska budova - sklad je urniestnend na pozemku parc.£.6033/2, juzne od rodinného domu
5.0 2496,

yzhl'adom na skato¢nost, e chodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO).

Ohednocovand nehnutelnost’ hospoddrska budova je prizemnd stavba na beténovych zdkladoch
pozostdvajiica zo skladu a drevdrne. Nosnd konStrukcia je murovand z pdlenej tehly hr. 30 cm a Cast’ je obitd
drevom. Stresnd konstrukcia je sedlovd vytverend z drevenych prvkov, kryting, cementovd $kridla. Podlahy st
z hrubé betdénové bez izoldcie. Vrdta si drevené zviakové, Klampiarske kon$trukcie st z pozinkovaného
plechu. Podrobny popis konstrukcil a vybavenia podiaZia je vid. tabulka, tvorba razpoltovych ukazovatelov.

Pri miestnej obhliadke exteriéru nehnutelnosti znalec zistil, Ze klampiarske konStrukcie nie st
zrealizované,

Celkova Zivotnost je v zmysle idajov zo Znaleckého posudku €.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO),
stanovenda na 80 rokov, opotrebenie je uvazované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlditne

KST: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaliatok .
. P 2
PodlaZie Wwiivania Vypotet zastavanej plochy ZP Im?] kzp

1. NP 1968 15,20*5,85 30,42 18/30,42=0,592

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m?* ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka |

- betomve pOdmukaa bemnova - O . 845
3 | Zvislé konstrul(cxe (okrem spolocnych) o - o
- 3. 1 b murované z palene} tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 3(} cm o 1260 7
4 Stmpy e .

7 43 tramcekove bez podhladu - o - - 205 -

5 Krov e e e e o

S 1 vazmcove Valbeve stanove sedlove, manzardove R
6 - I{rytma strechy na krove .....
.......... 63 Zcementovy(:h drazkoviek e e RO ,,470 .
9. Vonka]sm uprava povrchov - - S .

9.4 vapenna hruba omietka aiebo nater 170

10 Vnutorna aprava povr chov

10, 2  vapenna hladka o;metka o 185
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Znalec: Ing. Juraj Sedlddek

Sislo posudku: 102/2026

14 Podiahy R
| 14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18 [Elelaroindtaldcia '
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 4150
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvéravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiict vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujict izemny vplyv: kv =0,95
PodlaZie l Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU[€/m?]
1. NP (4150 + 295 * 0,592)/30,1260 143,55
TECHNICKY STAV
V{potet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uZivania V {rok] T [rok} Z frok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1968 58 22 i 80 72,50 27,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota 143,55 €/m2*30,42 m2*4,142*0,95 17 182,89
Technickd hodnota . 27,50%2 17 182,89 472529

2.2.3 Plot predzahradky

Plot predzahradky je zrealizovany s vyplitou z kovovych zvéranych ramov medzi ocelovymi stipikmi. Zakiady aj
podmurovka st beténové. V plote sa nach&dzaju kovové plotové vratka.
Celkov4 Zivotnost je stanoven4 na 60 rokov, opotrebenie je uvaZovane linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Infinierske stavoy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pol. &. Popis Potet M] | Body /M] | Rozpoétovy ukazovatel

1. |Zaklady vratane zemnych préc:

zlamefiaabeténn 1800m| 700 23,24 €/m

2. Podmurovka: ' - -

o betc’mové monolitickd alebo preégrikovéhé. . 18,00m§‘ " 926 - N 7307,74 €/m
. Spg]u | e et S Ren .......:....“53‘98 €/m



Znalec: Ing. furaj Sedlddek

Sislo posudku: 102/2026

3. [Vypliiplotm |
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty&oviny v rdme ‘ 21,6{}m2% 435’ 14,44 €/m
5. Plotové vratka: ; I
b) 1((?vove s drdtenou vyplilou alebo z kovovych i 1ks 38905 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 180m

Pohladova plocha vypine:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci nzemny vplyv:

key = 4,142
km = 0,95

TECHNICKY STAV

18*1,20=21,60 m?

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V([rok] | T[rok] Z [rok] o{%] | 1S[%I
Piot predzahradky | 1972 54 6 60 90,00 | 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
o ] (18,00m * 53,98 €/m + 21,60m? * 14,44 €/m? + 1ks * 129,12.
Vychodiskovdhodnota ¢y 4,142 7 0,95 | 8869
Technick4 hodnota 10,00 %z 5 558,69 € 555,87

2.2.4 Plot pletivovy

Plot severnej hranice pozemkov parc.&.6033/2 a 6033/1 je zrealizovany s vyplfiou zo strojového pletiva medzi

ocel'ovymi stipikmi. Zaklady st beténové okolo stipikov.

Celkovd Zivotnost je stanovend na 65 rokov, opotrebenie je uvaZované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Potet Mj Body /MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: i
okolo stipikov ocel'ovych, betonovych alebo dreve_nych 45,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
0 sFrO]oveho pletiva na ocel'ové alebo beténové 81,00m? 380 12,61€/m
stlpiky :
Dizka plotu: 45,0 m

Pohl'adova plocha vypine:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

kev=4,142
kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaalec: Ing. Juraj Sedlddek Sislo posudku. 102/2026

Nézov Zatiatok uiivania |V [rok] Tirok] | Zirok] | 0O[%] TS [%]
Plot pletivovy i 1968 i 58 7 j 65 8923 | 1077

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov 1 Vypolet Hodnota [€]
_\_/y_chodislcové hodnota  (45,00m * 5,64 €/m+81,00m2*12,61€/m?) *4,142*0,95 501782
Technickd hodnota 10,77% 2501782 € 540,42
2.2.5 Studna

Vzhl'adom na skutoénost, Ze chodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku £135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO).

Kopand studita s ruénym Eerpadlom je z beténovych skruzi

Celkovd #ivotnost je v zmysle Gdajov zo Znaleckého posudku £.135/2020 {Ing. Roman CHNAPKO}
stanovena na 100 rokov, opotrebenie je uvazované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 3 222 7 Miestne potrubné rozvedy vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopani
Hibka: 12m
Priemer: 100 mm
Podet ruénych ferpadiel: 1
Koeficient vyjadrnjici vyvoj cien: key = 4,142
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95
Rozpodtovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m
nad 10 m hibky: 204,47 €/m
TECHNICKY STAV
Vypoiet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom
Nazov Zadiatok uzivania V [rok} T [rok] Z [rok} 01%] | TS [%6]
Studita i 1952 74 26 100 7400 | 2600

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]

(81,49 €/m * Sm + 149,21 €/m * 5m + 204,47 €/m * 2m + 91,953{
_ 1€/ks*1ks) * 4,142 * 0,95 |
Technicka hodnota 26,00%z6509,86 €

Vychodiskova hodnota 6 509,86

1 692,56

2.2.6 Vodovodna pripojka

Vzhladom na skutoénost, ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku £.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO).

Vodovodnd pripajka z plastového potrubia je napojend na verejny vodovod.
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Znalec: Ing. furaj Sedldlek Cislo posudku: 102/2026

Celkova Zivotnost je v zmysle tdajov zo Znaleckého posudku €135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO)
stanovena na 50 rokov, opotrebenie je uvaZované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a} Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotiu: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 6 bm

Keeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,142

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok u{vania |V [rok] T frok] Zirokl | 0[%] TS [%]
Vodovodné pripojla 1978 T 2 56 96,00 4,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychadiskovi hodnota 16 bm *59,09€/bm * 4,142 *(,95 i 1395,08
Technicka hodnota 4,00% 7139508 € 55,80

2.2.7 Vodomerna sachta

Vzhi'adom na skutoénost, e ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku €.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO).

VS$ je pred domom vo dvore.

Celkova Zivotnost je v zmysle tdajov zo Znaleckého posudku &135/2020 (Ing. Roman CHNAPKQ)
stanovena na 50 rokov, opotrebenie je uvazované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna fachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnovd, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoftovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,5 m3 0P
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Znalec: Ing. Juraj Sedldéek Cislo posudku: 102 /2026

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 4,142
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] [ 0 [%] TS [%]
Vodomerna $achta 1978 48 2 50 . 96,00 4,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Virchodiskovd hodnota 1,5 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,142 * 0,95 7 1500,79
Technick4 hodnota 14,00 % 2 1 500,79 € 60,03

2.2.8 Kanalizacna pripojka

Vzhl'adom na skutofnost, Ze ohodnocovany objekt nehol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku €.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO).

Pripojka kanalizdcie je z kameninového potrubia - DN 125 napojend do Zumpy.

Celkova #ivotnost je stanovena na 75 rokov, opotrebenie je uvaZované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2, Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizané pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 5bm

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 4,142

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw=10,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] | TS {%l]
Kanalizatna pripojka 1952 74 1 75 9867 . 1,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov Vypoiet Hodnota [€]
V{chodiskova hodnota |5 bm * 30,54 €/bm * 4,142 * 0,95 600,86
Technickd hodnota 11,33 % z 600,86 € 7,99
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Znalec: Ing. Juraj Sedlddek Sislo posudku: 102 /2026

2.2.9 Zumpa

Vzhl'adom na skutoénost, Ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku ¢.135/2020 (Ing. Reman CHNAPKO).

Beténovd #umpa je pri rodinnom dome

Celkové fivotnost je stanovena na 80 rokov, opotrebenie je uvaZované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11}
Rozpoétevy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 6m3 QP

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=10,95

TECHNICKY STAV

V¢podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uzivania |V [rok] T [rok] 7 [rok] 0 [%] TS [%]
Jumpa 1952 ez 6 80 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnaota 6 m? OP * 107,88 €/m3 OF * 4,142 * 0,95 - 2 546,98
Technicka hodnota 7,50 %z 2 546,98 € 191,02

2.2.10 Pripojka NN

Vzhladom na skutofnost, Ze ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku €.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO).

Pripojka NN je napojend z jestvujiiceho elektrického stipa z miestneho rozvodu vzdus$nym 3 - fazovym kdblom
Al 4x10 mm2 na strechu domu.

Celkova Zivotnost je v zmysle tidajov zo Znaleckého posudku ¢.135/2020 {Ing. Roman CHNAPKO)
stanovend na 60 rokov, opotrebenie je uvaZované linearne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Juraj Sedldcek Eislo posudky; 102 /2026

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.%.¢) kdblova pripojka vzdusna Al 4710 mm*mm
Rozpoftovy ukazovatel za mernd jednotku: 270/30,1260 = 8,96 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navySe: 538 €/bm

Potet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,142

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: lm = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V [rek] Tlrok] | Zlrokl | ©O[%] | TS[%]
Pripojka NN 1975 51 9 60 8500 | 1500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]}
Vychodiskova hodnota 110 bm* (8,96 €/bm + 0 *5,38€/bm}) * 4,142 * 0,95 352,57
Technickd hodnota 15,00 % 2 352,57 € 52,89

2.2.11 Spevnené plochy

Vzhladom na skutoénost, e ohodnocovany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis
objektu zo Znaleckého posudku €.135/2020 {Ing. Roman CHNAPKO).

Spevnené beténové plochy tvoria plochu vo dvore

Celkova Fivotnost je v zmysle ddajov zo Znaleckého posudku €135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO)
stangvena na 60 rokov, opotrebenie je uvaZované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kad KS: 2112 Miesine komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednothku: 260/30,1260=8,63 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 65 m? ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvo]j cien: kev=4,142
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ing. Turaj Sedlddéek cislo posudku: 102/2026

Nézov Zatiatok ufivania | V[rok] | T[rokl | Z[rok] | O[%] TS [%]
Spevnené plochy 1971 f 55 5 60 i 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 65 m2 ZP *_8,63 €/m2 ZP * 4,142 * 0,55 2 207,28
Technicka hodnota 8,33 %22 207,28 € 183,87

2.2.12 Vonkajsie schody

Vzhl'adom na skuto&nost, Ze ochodnocavany objekt nebol znalcovi spristupneny, prevzal znalec opis

objektu zo Znaleckého posudku £.135/2020 {Ing. Roman CHNAPKO].

Vonkajsie betdnové schody tvoria vstup do rodinného domut.

Celkova Zivotnost je v zmyste udajov zo Znaleckého posudku €135/2020 (ing. Roman CHNAPKO)

stanovena na 60 rokov, opotrebenie je uvaZované linedrne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajéie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajie a predloZené schody {JKS0 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stuptta
Potfet mernych jednotiek: 11%1,2 = 13,2 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici dizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou met6édon so stanovenim Zivotnosti odborngm odhadom

Nazov Zatiatok wifvania | V [rok] Tlrok] | Z[rok]l | 0[%] TS [%]
Vonkaj¥ie schody 1971 55 5 60 L 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskeva hodnota - ;13,2 bm_ §_t1_1pﬁa *7,14 €/bm stupﬁg *747,142 *0,95 370,86
Technicka hodnota 18,33 96 2 370,86 € 30,89
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Znalec: Ing. Juraj Sedldéek

Eislo posudku: 102 /2026

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢.2496 165 874,74 119 413,22
Hospodérska budova na p. g6033/5 - . mt}% - 6 482,46
- Hospodarska budova - sklad - 17 182,89, : : 4 725,29
Plot predzahrad@ - - R 5 558,69; - 55?,87
Plot pletivovy R . o 5 (7)17,82iii - 540,42
 Studiia - - 650986 169256
”;0(5\;0::173 pI‘lpO]ka - ) 1 395,08 55,80
. Vodomerna Sachta - - - _i 566,79 - 60,03
Kanallzacna pr:pOJka - ) - 6?)[)_5_3(;——_ : ?,99
~ Fumpa - - 254698 191,02
Pripojka NN _ o - 3257 5289
N Spevnené plochy - - .2 207,2_8‘ - 183,87
m-z?ajéi_e schodiyi - - - 370,86 o . _3089
Celkom: 229 862,28 133 992,31

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom s5.¢.208 sa nachddza v intravilane mesta Stara Turd, v ¢asti S, severne od centralnej asti
mesta, v zastavbe star$ich rodinnych domov. Vzdialenost do centra mesta je cca 5,0 km, vzdialenost do
okresného mesta Nové Mesto nad Vahom je cca 18,0 km, vzdialenost do okresného mesta Myjava je cca 20,0 km.

Rodlnny dom je podla udajov zo Znaleckého posudku €135 /2020 (Ing Roman CHNAPKO) zrealizovany

ako podpivnic¢eny
objekt s jednym
nadzemnym podlazim

V tesnej
blizkosti
ohodnocovaného
rodinného domu
nebola zistena ziadna
obtianska
vybavenost, okrem
autobusovej zastavky.

Dom je
umiestneny pri
vedl'ajsej miestnej
komunikacii. Pristup k
objektu rodinného
domu z tejto miestnej
komunikdcie je
priamym vjazdom na
pozemok.

HRABOVE

Google Earth
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Znalec: Ing. Juraj Sedlddek Cislo posudku: 102 /2026

V dosahu rodinného domu bola zistena moZnost napojenia na verejné rozvody vody a elektrickej
energie.

Dom sa nachddza na svahovitom pozemku priblizne lichobe#nikového tvaru s vychodnou orientaciou.

Orientacia okien obytnych miestnosti je prevaine na vychod.

Miera evidovane] nezamestnanosti v regiéne sa dlhodobo pohybuje okolo 10% .

Lokalita v ktorej sa rodinny dom nachadza patri vzhl'adom na polohu medzi priemerné z hfadiska kipy
nehnutelnosti na bvanie, resp. rekreaciu a preto stanovujem priemerni hodnotu koeficientu polohove;j
diferenciicie, so zohl'adnenfm technického stavu a taktieZ so zohl'adnenim skutonosti, Ze na chodnocovany
rodinny dem zataty vykon zdloZného prava na hodnotu 0,40.

Vietky Gdaje, potrebné pre stanovenie koeficientu polohovej diferencidcie, ktoré sa nedali zistit' pri
obhliadle exteriéru nehnutel'nosti, boli vzhfadom na skutoénost, Ze ohednocovany rodinny dom nebol znalcovi
spristupneny, prevzaté zo Znateckého posudku ¢.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO).

Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Nehnutelnost’ je svojim rie$enim uréend vyhradne na byvanie. Iné vyuZitie nie je mo#né predpokladat

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Miestna obhliadka budovy nebola znalcovi umoZnena. Znalec nemohol overit vaitorné vybavenie
rodinného domu a porovnat ho s idajmi zo Znaleckého posudku €.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO). Tato
skutotnost predstavuje, pomerene znafné riziko, Ze vieobecna hodnota nehnutel'nosti nie je stanovend
korektne.

V zmysle idajov z listu vlastnictva £.4151 je na ohodnocovany rodinny dom zacaty vykon zaloZného
prava formou dobrovolnej drazby. Tato skutoénost sa negativne premieta do vieobecnej hodnoty
ohodnocovaného objektu.

Priemerny koeficient pelohovej diferenciacie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoltet Hodnota
1. trieda I trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) o 1,200
1L trieda Aritmeticky priemer L a Il triedy 0, 800

rieda Priemerny koeﬁcmnt 0,400

111
V. trieda Antmeticky prlemerV a III trledy B 0,220
V. trieda ITL trieda - 90 % = [0,400 0,360) 0,040

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kepr i kepi*vi

Trh 5 nellnutel nost aml
i e 1L 0,400 13 5,20
dopyt v porevnani s panukou je v rovnovahe

7 Poloha nehnutel'nosti v dane] obci - vztah k centru obce
2 o 1L, 0,460 30 : 12,60
asti obce vhodné k byvaniu 51tuovane na okraji obce :

Stasny technicky stav nehnutel'nosti ;
3 L. 0,800 8 6,40
nehnutelnost nevymdme apravy, Een bezni udrzbu

Prevlada;uca zastavba v okoh nehnutel’nosta
4 L 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, par](y a pod.

Prisluienstvo nehnutenosti

5 L ﬁris]uéenstﬁo nehnutelnosti vhodné, ma]uce vplyuv nacenu L. 0,800 f 4,80
. _nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mendf ako 20%

Typ nehnute] nosti

6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zéstavbe - s o 0,800 10 5 8,00
kompletnym zdzemim, s viborngm dispozifnym riefenim. : !

Pracovne moznoesti obyvatel stva - miera nezamestnanostl

7 dostatotna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, iL 0,800 9 7,20
i nezamestnanost do 10 % :
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Znalec: Ing. furgj Sedidiek Cislo posudk: 102/2026

S]dadba obyvatel'stva v mieste stavby i :
mala hustota obyvatel stva :

Orienticia nehnutel’nosti k svetovym strana

9 orientacia hlavnych miestnostf Ziastotne vhodnd a Giastotne L. 8,400 5 00
nevhodna |

Konfiguricia terenu -
10 " - H3 0,800 6 4,80

juzny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost 1nz1n1erskych sxetl v blizkosti stavby

11 1 elektricka prlpojka vodovod, pripojka plynu, kanalizdcia do 1L 0,400 7 2,80
| __fumpy - ;
Doprava v okolf nehnutel nosti :

12 s s e 1v. 0,220 7 1,54

Zeleznica, alebo autobus
Obfianska vybavenost (drady, $koly, zdrav,, obchody,
sluzby, knltira)

13 ohecny trad, posta, zAkladna skola, zdravoiné stredlsko o [II. 0,400 10 4,00
kultdrne zariadenie, zakladnd obchodn siet’ a zakladné
. sluiby
Prxrodna lokalita v bezpmstrednom okoll stavby

14 ceeeet L8 0,400 8 : 3,20
les, vodnd nadr?, park, vo VZdlalCl'l{)Stl do 1006 m ‘

" Kvalita Zivotného prostredla v bezpr ostrednom ockoli 3_ :
15 stavby , L 0,800 | 9 7,20
beZny hluk a prasnost od dopravy :

MoZnosti zmeny v zéstavhe - nzemny v ozv0], vplyv na

16 inehnut. , e o 0,400 s 3,20
bez zmeny 5
Moznostl d alswho rozsirenia : | :

17 | rezerva plochy pre dalgiu vistavbu aZ trojnasobok si¢asnej | V. 0,220 7 ; 1,54
 zéstavby ?

“ Dosahovanle ﬁrnosuzne nutelnostl o
18 S : V. 0,040 4 0,16

nehnute] nosti bez vynosu

7 Nazor znalca
19 . RS e V. 0,220 20 : 4,40

problematlcka nehnutel’nost
Spolu 180 94,04

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ~ tkep =94 04-/ 180 0,522
VSeobecnd hodnota VSIIs =TH * kpp = 133 992 316 0 522 69 943 99 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok 1
POPIS

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v intravilane mesta Stard Turd, v fasti S8, severne od centralnej
gasti mesta, v zastavbe starsich rodinnych domov. Vzdialenost do centra mesta je cca 5,0 km, vzdialenost do
okresného mesta Nové Mesto nad Vahom je cca 18,0 km, vzdiatenost’ do okresného mesta Myjava je cca 20,0 km.

Pozemok sa sklad4 z parcely £.6033/4 - plocha zastavand rodinnym domom s.£.2496, z parcely
¢ 6033/5 - plocha zastavand objektom hospodarskej budovy, parcely €.6033/2 - predzahradka a dvor pri
rodinnom dome a z parcely £.6033/1 - zdhrada za rodinnym domom.
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V tesnej blizkosti chodnocovaného pozemku nebola zistend Ziadna obtianska vybavenost, okrem
autobusovej zastavky.

Pozemok je wmiestneny pri vedl'aj$ej miestnej komunikacii. Pristup k pozemku z tejto miestnej
komunikacie je priamym vjazdom na pozemok.

Jedna sa o svahovity pozemok priblizne lichobeZnikového tvaru s vychodnou orientaciow.

V dosahu pozemku bola zistend moZnost napojenia na verejné rozvody vody a elektrickej energie.

V zmysle Gzemného planu mesta Stard Turd, dostupného na internete, je ohodnocovany pozemok
stiéast'ou ploch s funkénym vyuZitim "Plochy byvania v rodinnych domoch”.

Lokalita v ktorej sa ohodnocovany pozemok nachddza patri vzhladom na polohu a prostredie medzi
nadpriemerné z hl'adiska kipy pozemkov na byvanie a rekredciu. Tato skutoCnost je zohl'adnena v pouZitom
koeficiente povySujticich faktorov.

\ Spolu Spoluvlastnicky P 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m2] podiel Vymera [m?]
6033/1 zdhrada 773,40 171 773,00
6033/2 zastavana plocha a nadvorie 414,00, 1/1] 414,00
6033/4 zastavand plocha a nadvorie 120,00, 1/1 120,00
6033/5 zastavand plocha a nadvorie 21,00 1/1 21,00
Spolu vymera [ 1328,00
Obec: Stara Tura
Vychodiskova hodnota: VHuy = 4,98 €/m?
Oznadenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3, obytné &asti obcl a miest od 5 000 do 18 000 obyvatelov a rekreatné oblasti
ks pre individudlnu rekredciy, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient véeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske ablasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatngch obef v dosahu miest do 50 000
_obyvatelov - L , B
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
v - rekreainé stavby na individudlnu rekreéciu, 1,00

koeficient intenzi Zitia . . v . «
t tyvyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kelstvo, zdravotnictvo, $port so

_|3tandardnym vybavenim

T _
kaeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy : 1,00
. vztahov 5
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych izemi (obylnd alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZitia izemia o
Iy . , y : e .
Koeficient technicke] 2_. st’redna,vybave_nost {moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,20
. . . sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infra$truktiry pozemku - — i R S
kz ) P . . .
koeficient povy¥ujiicich 3. ;’Jf)zen.ll-c){ s vyrazne zlvysenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,50
zvyienej vychodiskovej hodnote
 faktorov B .
kg 11. iné faktory (naprikiad tvar pozemku, v§mera pozemku, druk moZnej
koeficient reduknjiicich  |zdstavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikicie, chranené tzemia, 1,00
faktorov obmedzujice regulativy zdstavby a pod.) i
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 1,00 * 1,00 *1,00* 1,30 * 1,20 * 2,60 * 1,00 3,9000
Jednotkové vieobecnd hodnota pozermku VSHw = VHm * keo = 4,98 €/m? * 3,9000 19,42 €/m?
VYHODNOTENIE
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Spolu

NAzZov Vypotet Vieohecna hodnota [€]
parcela £ 6033/1 773,00 m2*19,42 €/m2*1/1 15 011,66
parcela . 6033/2 41400 m2* 19,42 €/m?2* 1/1 8039,88
bérce]a B 5033/4 R 120{}0 . 1942 €/t 1/1 - 33(],4(,)
parcela & 6033/5 121,00 m2 * 19,42 €/m2*1/1 407,82
2578976

3.2.1.2 Pozemok 2
POPIS

Ohodnocovany pozemok sa nachddza v intravildne mesta Stard Tur4, v Casti S4§, severne od centrainej
#asti mesta, v zastavbe star$ich rodinnych domov. Vzdialenost do centra mesta je cca 5,0 km, vzdialenost do
okresného mesta Nové Mesto nad Vahom je cca 18,0 km, vzdialenost do okresného mesta Myjava je cca 20,0 km.

Pozemok sa sklada z parcely £.6034 - plocha prevaZne porastena drevinami nachadzajiica sa vychodne

od Brezovského potoka.

V tesnej blizkosti ohodnocovaného pozemku nebola zistena Ziadna obtianska vybavenost, okrem

autobusovej zastavky.

Pozemok je bez priameho pr{stupu na verejnt komunikaénd siet mesta Stara Turd

Jednd sa o svahovity pozemok pribliZne lichobeZnikového tvaru so zdpadnou orientaciou.
V dosahu pozemku nebola zistend Ziadna moZnost’ napojenia na verejné rozvody inZinierskych sieti.
Uzemny plan mesta Stara Turd, dostupny na internete ohodnocovany pozemek neriesi.
Obmedzeny pristup k pozemku je zohl'adneny v pouZitom koeficiente redukujtcich faktorov.

Parcela Druh pozemku V}’rnfgroah[lmzl Spolt;x;lg;;;ucky Vymera [m?]
6034 zéhrada 651,00 1/1 651,00
Ohec: Stard Tura
Vychediskova hodnota: VHwm = 4,98 €/m?

Oznaéenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficieniu koeficientu
3. obytné tasti obcia miest od 5 000 do 10 008 obyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centrd obei do 5 000 obyvatel'ov, obytné z6ny na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pel'nohospodérske oblasti miest do 50 000 0,90
situdcie obyvatelay, obytné zény samostatnych obef v dosahu miest do 50 000
_obyvatelov I
11, - zdhradkové osady,
" - chatové osady,
Koeficient intenzity vyu¥itia | hospoddarske dvory pol'nohospedarskych podnikov, 0,70
- sidelné koncentracia obydlf ob§vanych prevazne priestorova alebo socialne
_ vyliéenymi skupinami obyvatel'stva
kn
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vatahoy | | o
koeﬁciené(;unkr”:ného 5. v3:/r0bné ﬁzefnia s prevahou p}ﬁch pre pol’poh'ospodé’rsku v}’rrf)bu ' 0,80
A . {pol'nohospodarska poloha), osidlenia marginatizovangch skupin obyvatelstva
vyuzitia uzemia . . _ S S
koeficienﬁechnickej 1 bez technicke!' in-frzﬁtruktﬂry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 1,00
ey . jeden druh verejnej siete)
infradtrukticy pozemku {0 0 _
kg

koeficient povy$ujiicich (0. nevyskytuje sa 1,00

kg 11. iné faktory {napriklad tvar pozemkuy, vymera pozemlkuy, druh moznej

koeficient redukujiicich | zastavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikdcie, chrinené zemia, ‘ 0,80

faktorov ‘obmedzujiice regulativy zastavby a ped.} ;
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient pelohovej diferencicie lepp = 0,90 % 0,70 * 1,00 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 0,80 0,4032
Jednotkova vieabecn hodnota pozemku  |VSHwy = VHw * kep = 4,98 €/m2 * 0,4032 : 2,01 €/m?
VYHODNOTENIE

Nézov Vypotet | Vgeobecnd hodnota [€]
parcela & 6034 651,00 m2* 2,01 €/m2*1/1 130851
Spolu | 1308,51

ld

[1I. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE
Hlavné stavby:

Nézov | Jxso OP (m3) ZP (m2) | Potetpodiazi
Rodinny dom 5.£.2496 0,00 114,69, 2
Hospodarska budova na p.£.6033/5 0,00, 21,12 2
Hospodérska budova - sklad 0,0DE 30,42%
Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely [ Vymera (m2)
Pozemolk 1 6033/1 773,00
L . 603372 414,00

Pozemok 1 ) 6033/4 120,00
Pozemok 1 6033/3] 21,00
Pozemok 2 6034 651,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Uréenie véeobecne] hodnoty rodiného domu 5.8.2496, LV €4151, k.. Stard Turd s prisluienstvom, hospodarskej
budovy bez s.& na pozemku parc.£.6033/5, LV 4151, k.. Stard Turd, pozemkov parc..6033/2, 6033/4,
6033/5, LV £.4151, k.. Stard Turd a spoluvlastnickeho podielu vo vyske 1706/1728 na pozemkoch
parc.£.6033/1 a 6034, LV £3331, k. Stard Turd, za ielom dobrovol'nej draZby podla zakona 527 /2002 Z.z,
podl'a Vyhlagky MS SR ¢ 492 /2004 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov.
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REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vieobecna hodnota [€]
Stavby
* Rodinng dom 582496 - - o 62 333,70
' Hospodérska budova na p.&.6033/5 - - 3383,84
Hospodirskabudova-sklad - -  2466,60
Plotpredzahradky - - - 290,16
) Plotplétirxrrm'ij - - - - o 582,1-6
_Studﬁlali - - - o - ””853,572
Vodovodnd pripojka - - - 29,13
 Vodomerndfachta - - 1 3134
' Kanalizatnd pripojka - - a7
Jumpa - - - - 99,71
PripojkaNN N - 27,61
. Spevnen_éplochy - B R - - ‘ET‘BQ
© Vonkajsieschody - - 1612
Pozemi{; - - o |
Pozemok 1 - parc. & 6033/1 (773 m?) - ‘ - 15 011,66
© Pozemok 1-parc. & 6033/2 (414 m?) - B 803988
Pozemok 1 - parc. & 6033/4 (120 m?) - : 233040
Pozemok 1 - parc. & 6033/5 (21 m?) ' - - 107,82
* Pozemok 2 - parc. & 6034 (651 m?) - o 130851
Vieobecna hodnota celkom 97 042,26
Vseobecna hodnota zaokrihlene 97 000,00

Véeobecna hodnota slovom: Devatdesiatsedemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Miestna obhliadka rodinného domu s.£.2496 ani prisludenstva nebola znalcovi umoZnena. Znalec
nemohol overit vnitorné vybavenie rodinného domu a porovnat ho s Gidajmi zo Znaleckého posudku
¢.135/2020 (Ing. Roman CHNAPKO). T4to skutoénost predstavuje, pomerene znatné riziko, Ze vieobecna

hodnota nehnutel'nosti nie je stanovena korektne.

V zmysle tdajov z listu vlastnictva £.4151 je na ohodnocovany rodinny dom zacaty vykon zalozného
prava formou dobrovol'nej drazby. Tato skutoénost' sa negativne premieta do vSeobecnej hodnoty

ohodnocovanej nehnutel'nosti.

3 SEDY

s Py k] ot
V Trenéfne, dita 22.05.2026 ,/?9%$;¢rm: AN
£ e - =) 5
[/ & i \
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Znalec: Ing. Jurai Sedidcek ¢islo posudku: 102/2026

[V. PRILOHY

1. Objedndvka zn.: HPO20/26/11A, zo diia 23.03.2026

2. Vyzva na umoznenie vykonania abhliadky a ohodnotenia predmetu drazby zn.: HP020/26/124, zo diia
25.03.2026

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 4151, k1. Stard Turg, zo dita 15.04.2026

4. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva €. 3331, k.. Stard Turd, ze dila 15.04.2026

5. Képia z katastralnej mapy, zo dila 15.04.2026

6. Ortofotomapa zo dita 22.05.2026

7. 0znamenie o urdeni spisného &isla zn.: 3026/2017-VF2/A75, zo0 dia 27.11.2017

8. Ozndmenie o uréenf stpisného &isla zn.: 3027/2017-VF2/A75, zo dita 27.11.2017

9. Rodinny dom §.¢.2496 Stard Tura - Sif - Pédorys LNP a suterénu (zo Znaleckého posudku €.135/2020 Ing.
Roman CHNAPKO)

10. Fotedokumenticia exteriéru rodinnéhoe domu s.6.2496

Strana 30




TRILOMA 3 1
Heyi Fay

Sedlacek Juraj Ing.

Zahradna 8
911 05 Trendin

Na$a znacka Vybavuje Telefonne Cislo Bratislava
HP020 /26/11A Jozef Schmidt 0903 404 713 23.03.2026
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku za (celom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
7ak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

stibor veci vedeny Okresnym fradom Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, obec Stara
Tura, katastralne (izemie Stara Turd, evidovany na liste vlastnictva ¢ 4151 ako:

- stavba:

- rodinny dom stipisné Cislo 2496, postaveny na parcele €. 6033/4,

- hospodéarska budova bez stipisného cisla, postavena na parcele €. 6033/5,

- pozembky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné & 6033/2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 414 m?,
- parcelné & 6033/4, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 120 m?,
- parcelné & 6033/5, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m?,

Vlastnikom predmetu draZby je Mihalik Toma$ r. Mihalik, narodeny 09.04.1991, Hurbanova 156/74, Stara Tura, psC 916
01, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

stbor veci vedeny Okresnym tradom Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, obec Stara
Tura, katastralne (izemie Stara Tura, evidovany na liste vlastnictva ¢. 3331 ako:

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné & 6033/1, druh pozemku Zéhrada o vymere 773 m?,

- parcelné & 6034, druh pozemku Zahrada o vymere 651 m?,
Vlastnikom predmetu draZby je Mihalik Toma$ r. Mihalik, narodeny 09.04.1991, Hurbanova 156/74, Stara Tura, PSC 916
01, spoluvlastnicky podiel v 1706/1728.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’;
«  Znalecky posudok v 3 exemplaroch
. Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

Konatel spolocnosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.o., Mostovd 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
1C0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského 5?4 Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka ¢.59140/B




TRILHA L

i

Mihalik Tomas
Hurbanova 156/74
916 01 Stara Tura

Nasa znatka Vybavuje Telefdnne <islo Dratislava
HPO20 /26/12A Jezef Schmict 0903 404 713 25,03.2026
Vec

Vizva na umoznenie vykonania obhliadky a chodnotenia predmetu drazby.

V zmysle ods, 1 §12 zak. ¢ 527/2002 Z.z. v zneni neskordich predpisov a na zdklade navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby od navrhovatela draiby, VSeobecna Gverové banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
1CO: 31320155, drafobnik HeyPay s.r.o., zaisti chodnotenie predmetu drazby:

siibor veci vedeny Okresnym (radom Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, obec
Stara Turd, katastralne (izemie Stara Turd, evidovany na liste vlastnictva €. 4151 ako:

- stavba:

- rodinny dom stplsné &islo 2496, postaveny na parcele ¢. 6033/4,

- hospodérska budova bez stipisného Cisla, postavena na parcele ¢, 6033/5,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné ¢ 6033/2, druh pozemhu Zastavana plocha a nadvorie o vymere 414 m?,
- parcelné ¢ 6033/4, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 120 m?,
- parcelné & 6033/5, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorle o vymere 21 m?,

Vlastnikom predmetu drazby je Mihalik Toma3 r. Mihalik, narodeny 09.04.1991, Hurbanova 156/74, Stard Turd, ps¢
916 01, spoluvlastnicky podiel v 171,

stibor veci vedeny Okresnym (radom Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, obec
Stara Tura, katastralne (izemie Stara Tura, evidovany na liste vlastnictva €. 3331 ako:

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné & 6033/1, druh pozemku Zahrada o vymere 773 m?,

- parcelng & 6034, druh pozemku Zahrada o vymere 651 m?,
Viastnikom predmetu draZby je Mihalik Tomas r. Mihalik, narodeny 09.04.1991, Hurbanova 156/74, Stard Turd, PSC
916 01, spoluviastnicky podicl v 1706/1728.

V zmysle ods. 2 §12 zék. & 527/2002 Z. z. v zneni neskorgich predpisov Vas vyzyvam ako viastnika predmetu
draiby / podielového spoluvlastnika / bezpodielového spoluviastnika / osobuy, ktora ma precmet drazby v drzbe, aby
ote dhia 16.04.2026 o 09:00 hodine umoznili sudnemu znalcovi Sedlacek Juraj Ing. vykonanie chodnotenia
vy3iie uvedeného predmetu draZby.

Ziadam Vas o poskytnutie dokumentacie k predmetu drasby, ako s geometrické plény, kolaudagné rozhodnutia,
kipne zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne, Znalec ohodnoti 3j zévady, ktoré v dosledku prechodu
vlastnictva alebo Iného prava nezaniknd, a upravi prislu§nym spésobom odhad ceny, preto Vas v zmysle §13a zak. <.
527/2002 Z.z. v zneni neskordich predpisov Ziadam o oznémenie vietkych skutoénosti, ktoré st Vdm zname o stave
predmetu drasby ako aj o prévach a zavazkoch viaznucich na predmete drazby (ndjomné zmluvy, vecné bremena a
pod.). V pripade, Ze v uvedenom termine nebude umo¥nené vykonanie obhliadky a ohodnotenia predmetu draiby,
bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat v zmysle platnych ustanoveni zak. € 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov,

HeyPay s ro. Mosiova 7 81137 Rral'slava
Tel: +4212 322 02710 12, Fax: 1421 2 322 027 '5, E-mai : office@heyday.sh, vavw.heypay.sh
130 44842414 DIC: 2022842459, Zepisa~a v obencdrom regisir Okresnenc sudu Bratislaval, ocdiel: Sre. vioida €. 59143/8
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Z_poverenia Banky sme opravneni Vas upozornit, Ze od realizicie drazby mdie Banka upustit’ a

prehodnotit’ realizaciu draiby, resp. nepokrafovat’ v draZbe, ak Banka schvali splatenie dlhu formou
mimoriadneho splatkového kalendara,

O moinostiach uzavretia splatkového kalendara nas méZete kontaktovat”

— teleforticky na tel, &islach: 6911 833 859, 0903 404 713

—  mailom aa adrese: drazbyvub@heypay.sk
pisormne nia adrase: HeyPay s.r.0,, Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto . _
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TCULOHA 3.3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

Okres © 304 Nové Mesto nad Vihom Datum vyhotovenia
Obec : 506524 Stard Turd as vyhotovenia
Katastrélne Gizemic @ 858251 Stara Turd Udaje platné k

V¥ypis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4151

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

15.4.2026
7:17:35
14.4.2026 18:00:00

Poget parciel: 3

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Drul chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
6033/2 414 | Zastavani plocha 18 1 I
a nidvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
6033/4 120 | Zastavand plocha 15 1 i
a nadvorie
[né ndaje: Bez zipisu
6033/5 21 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie

Iné idaje: Bez zépiso

Legenda

Spésob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend sipisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budava bez oznadenia stipisnym &istom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutefnost'ou

Umiestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obee

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operata

Pocet parciel: |

Parcelné &islo Vymera v m* Druh pozemku Pévodne Spoloéna Urniestnenie
latastralne nehnutelnost’ pozemku
nzemie
6033/2 52 Ziébrada 1
iné tdaje: Bez zipisu
Legenda
Umiestnenie pozemki
| Pozemok je umicstneny v zastavanom uzemi obce
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Stavby Pocet stavieb: 2
Shpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene; Umiestnenie
¢islo parcelné éisio stavby nehnutelnosti stavby
2496 6033/4 10 { rodinny dom 1
* 122




Iné tidaje: Bez zapisu

6033/5 20 | hospodérske budova

Iné Gdaje: Bez zapisu

| |~

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom
20 Tnabudova

Umiestnenie stavby
| Stavba postavend na zemskom povrchu

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik Podet vlastnikov: 1
Paradavé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany Gdaj
1 Mihalik Toma r. Mihalik, Hurbanova 156/74, Stard Turd, PSC 916 01, SR, Détum narodenia: 11
09.04.1991
Til nadobudnutia:
Kupna zmluva V-2998/2018, vklad povoleny dfia 12.12.2018 - zm.&. 1758/2018
Kupna zmluva V-2114/2021, vkiad povoleny dila 20.7.2021 - zm.&. 1849/21
Iné tdaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutelnosti
P-41/2026 - Zadatic vikonu zélozného prava zavkladovaného diia 07.05.2021 pod €. V- -
1052/2021 na nehn. stavba - rodinny dom s.&. 2496 na C-KN p.&. 6033/4, hospodérska budova
na C-KN p.&. 6033/5 a pozemok C-KN p.&. 6033/2, 6033/4, 6033/5 v prospech Vicobecna
tiverova banka, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 155, kiora bude vykon
zéloného prava realizovat’ formou dobrovernej drazby - zm.¢. 240/26
Spravea - Neevidovani
Néjomnca - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

vkiad povoleny diia §7.05.2021 - zm.¢. 1464/2021

Vlastnik poradové &islo 1 Zalo¥né pravo v prospech Vieobecne] tiverovej banky, a.s., ICO: 31 320 155 so sidiom
Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava na nehn, stavba - rodinny dom stp. €. 2496 na pozemku
registra C-KN p.&. 6033/4, stavba - hospodarska budova na pozemku registra C-KN p.&.
6033/5, pozemky registra C-KN p.& 6033/2, 6033/4, 6033/5 na zaklade zmbuvy V-1052/2021

VYpis je nepouZitelny na prévne Ukony
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Okres
Qbec

Katastralne tizemie

TRILOHA o4

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

364 Nové Mesto nad Vahom Détum vyhotovenia 15.4.2026
506524 Stara Turd Cas vyhotovenia 7:21:19
858251 Stard Turd Udaje platné k 14.4.2026 18:00:00

Vypis je nepowZitel'ny na prdvne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3331

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely regisira ,,C" evidované na katastrilnej mape

Poéet parciel; 2

Parcelné &islo | Vymerav | Db pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku } pravneho
pozemku vztahu
6033/1 713 Zéhrada 4 1 1
Iné fidaje: Bez zdpisu
6034 651 Zihrada 4 1 1
Iné 0daje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom Gizemi obce alebo v zdhradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysokd zeleii a iné poPnohospodarske plodiny

Spologna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nchnutefnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanomn tzem{ obce

CAST B: VLASTNECI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

09.04.1991

Vlastnik Podet vlastnikov: 3
Poradové | Titl, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény nidaj
11 Letkova Blanka r. Le¥kové, P¥atelstvi 33/12, Cheb, PSC 921 01, CR, Ditum narodenia: 1/108
11.07.1977
Titul nadobudnutia:
Okresny sid Trnava - Uznesenie 20D/793/201 1, pravoplatné diia 14. 04. 2016, Z 1370/16 - zm.&. 1417/16
Iné tdaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zdpisu
24 Mihalik Tom43 r. Mihalik, Hurbanova 156/74, Staré Turé, PSC 916 01, SR, Détum narodenia: 1706/1728

Titul nadobudnutia:
Kdpna zmluva V-2998/2018, vklad povoleny dia 12.12.2018 - zm.£.1758/2018
Kiépna zmluva V-2114/2021, vklad povoleny dita 20.7.2021 - zm.¢. 1849/21

[né idaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutefnosti

P-41/2026 - Zatatie vikonu zaloZného prava zavkladovaného diia 07.05.2021 pod &. V-
1052/2021 na spoluviastnicky podiel k nehn. pozemok C-KN p.&. 6030/1, 6034 v prospech
Vieobecna dverova banka, as., so sidtom Mlynské nivy {, Bratislava, 1CO: 31 320 155, ktord
bude vykon zdloZného prava realizovat’ formou dobrovolnej drazby - zm.¢. 240/26
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25 Mihalik Christi4n r. Mihélik, Viestova 386/4, Myjava, PSC 907 01, Slovenska republika, 1/288
Diétum narodenda: 27.06.2006

Titul nadobudnutia:
Okresny std Trendin, Uznesenie 670/205/2025 pravoplamné dita 27.01.2026, Z-276/2026 - zm.¢. 164/20

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravea - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Necvidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Viastnik poradové &islo 24 Zalozné pravo v prospech Vieobecne] Giverovej banky, a.s., ICO: 31 320 155 so sidlom
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na spoluvlastnicky podiel na pozemku registra C-KKN p.¢.
6033/1, 6034 pre vl. pod B24, na ziklade zmluvy V-1052/202! viklad povoleny dia 07.05.2021
~zm.&. 1464/2021

V¥pis je nepouzitel'ny na prdvne tkony
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Kopia je nepouzitelna na pravne tkony
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Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pO/emkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykomt len aodborne sposobila osoba.”
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Okres Obec

Nové Mesto nad Vahom Stara Turd

' L Cislo 7ékazk
Urad geodézie, kartografie a Y

Katastralne zemic

Stara Tura

Vektorova mapa

Katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY

Mierka 1:1000

na parcelu  6033/4

Kaépia je nepouzitelna na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z [SKN

Spdsob autorizécie
Datum a ¢as vyhotovenia

15.4.2026 7:18:13
Udaje platné k

14. 4. 2026 18:00:00

Bez autorizacic

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, l(mtu%u a katastra Slovenskej republiky

Strana | z |




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informacie z mapy

Trengiansky > Nové Mesto nad Vahom > Stara Tura > k.U. Stara Tura

Vytlaené z aplikdcie MAPKA. NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzite/né na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozer&%nﬁie vykonat len odborne spdsobild osoba.




TRLOMAGN

MESTO STARA TURA
Mestsky Orad, ul.SNP 1/2, 916 01 Stara Tura

Oddelenie vystavby, dzemného planovania a Zivoiného prostredia

Olga Skrieckova
Druzstevna 473/92
916 01 Stara Tura

Va3 list zn./zo diia Naga znadka Vybavuje V Starej Turgj diia
23.11.2017 3026/2017-VE2/ATS Megr. Knapové 27.11. 2017

VEC: Oznamenie o nréeni siipisného Cisla

Mesto Stara Turd, zastipené Ing. Annou Halindrovou, primétorkon mesta, podfa § 2¢ zédkona
Slovenskej narodnej rady &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 6
Vyhlasky Ministerstva voitra Slovenskej republiky €. 31/2003 Z.z., ktorou sa ustanovigi podrobnosti
o ozna¢ovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o &islovan stavieb v platnom zneni,

urfuje

supisné ¢islo 2496 pre budovu rodinny dom, kéd drubu stavby 10, postavent v obci Stara Turd, kod
obce 506 524, v miestnej Casti S48, v katastrdlnom {izemi Stard Turd, na pozemku parc. ¢. 6033/4.
Pozemok parc. & 6033/4 vznikol GP &, 720-158/2017
Stavba bola postavena v roku 1952, pristavba v roku 1971
Viastnik: OPga Skrietkova, rod. Jefova, Drustevna 473/92, 916 01 Stard Turi a Viera Stefanikova,
rod. JeZova, Hméarové 504, 916 12 Lubina

Viastnik je povinny mat’ viditeIne oznaent budovu tabulkou so sipisnym &fslom. Tabulka so
stipisnym &islom sa umiestituje tak, aby bola z ulice dobre viditePna a nepbsobila rusivo na vzhl'ad
budovy. Pripevnenie a idrZbu tabulky s pridelenym cislom zabezpeuje na viastné naklady.

Ing. Anna Halindrova
primatorka mesta

Co: spis

Telefon: 032-746 16 42, fax: 032776 4276, internet.strénka; www.starstura. sk, c-mail: zprostredic@staratura, Bankové spojenie; VUB Nove Mesto
nad Vihom, &068u; 20622-262/0200, 160: 312 062, DIC: 2020381990
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TRLOHAS

PRESEN

MESTO STARA TURA
Mestsky tirad, ul.SNP 1/2, 916 01 Stara Turé

Oddclenie vystavby, izemného planovania a Zivotného prostredia

Olga Skrieckova
Druzstevna 473792
916 01 Stara Tura

Vas list zn./zo dfia Na$§a znatka Vybavuje V Starej Turej diia

23.11.2007 3027/2017-VFXYATS Mgr. Knapova 27.11.2017

VEC: Oznimenie o urdeni siipisného &isla

Mesto Stard Turé, zastipené Ing. Annou Halindrovou, primétorkou mesta, podfa § 2¢ z4kona
Slovenskej narodnej rady €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 6
Vyhlagky Ministerstva vmitra Slovenskej republiky €. 3172003 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
o oznatovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o &islovani stavieb v platnom znend,

urcuaje

stpisné &islo pre stavbu hospodarska budova, kéd druhu stavby 20, postavent v obci Stara Turd, kod
obce 506 524, v miestnej dasti S48, v katastrdlnom tzemi Stard Turd, na pozemku pare. & 6033/5,
pristichajiicu k stavbe sipisné &islo 2496. Pozemok parc. & 6033/5 vznikol GP €. 720-158/2017
Stavba bola postavend v roku 1971
Vlastnik: Ofga Skrietkova, rod. JeFova, DruZstevna 473/92, 916 01 Stara Turd a Viera Stefanikova,
rod. JeZova, Hrnéiarové 504, 916 12 Lubina

Vlastnik je povinny mat’ viditelne oznadent budovu tabulkou so stipisnym ¢&islom. Tabulka so
sapisnym &islom sa umiestinje tak, aby bola z ulice dobre viditeln4 a nepdsobila ruSivo na vzhlad
budovy. Pripevnenie a idrZbu tabulky s pridelenym &islom zabezpecuje na vlastné naklady.

htsiaron)

Ing. Anna Halindrova
primétorka mesta

Co: spis

Telefon: 032-746 16 42, fax: 032-776 4276, internet strinks; www.staratura.sk, e-mail; zprostredie@staratura, Bankové spajenie: VUB Nové Mesto

nad Vahom, & &t 20622-202/0200, 100: 312 0602, DIC: 2020381990
94 /!




TRUOHK 2.3
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Priloha €.10
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Trhliny na rodinnom dome s5.¢.2496 Trhliny na rodinnom dome s.£.2496
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Znalec: Ing. Juraj Sedldéek Cislo posudku: 102/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'oy, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, v odvetviach Vodohospodarske
stavby, Projektovanie v stavebnictve a Odhad hodnoty nehnutel'nostf, pod evidenénym ¢islom 913057

Znalecky posudok je zapisany v dennfku pod &islom 102/2026

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ang, Juraj SEDLACEK
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