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1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo diia 29.05.2026 je znaleckou ulohou stanovit v3ecbecnu

hodnotu bytu ¢&.7 na 4.p. bytového domu s. &. 3514 ulica Mala, or.&.21,
prisluSenstva a spoluvlastnickeho podielu k pozemku, parc.&.2805, k. u.

Hurbanovo, okres Komarno.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovoln& drazZba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 02.06.2026
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 18.06.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
® Objednidvka znaleckého posudku z 29.05.2026
®¢ 7Zmluva o prevode vlastnictva bytu z 18.08.2014

® Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu ,7 b.j. blok"C" Hurbanovo“ vydané
MsNV Hurbanovo, poed &. Vyst.1150/1980 dha 15.10.1980, ktoré nadobudlo
préavoplatnost dnha 5.11.1980.

® Projektova dokumentdcia v rozsahu pédorysu I.NP - pivni&né kobky a
Pédorysu bytu ¢.7 3.poschodie/4NP/

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3156 k. 4.
Hurbanove zo dha 9.3.2026, vytvoreny cez katastradlny portal

® TInformativna képia z katastrdlne] mapy na pozemok parc. CKN &. 2805
k. 1. Hurbanovo zo dna 17.6.2026, vytvorend cez katastrdlny portal

® fFotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty.

® Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

® Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych
a inych prédv k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

® Vyhlédka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajli niektoré ustanovenia
stavebného zékona

® Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuiju podrobnosti o v§eobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o v3eobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientéacie

® Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
0 zapise vlastnickych a inych préav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

® Vyhladka Federdlneho Statistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotne]j
klasifikécii stavebnych objektov a stavebnych prédc vyrobnej povahy
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(pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouzitého kataldgu
rozpoctovych ukazovatelov).

® Vyhlaska ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydadva Statistickd klasifikécia
stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov.

® STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VZeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednad objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach wvolnej
sutaZze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajuci budd konat s
patriénou informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimerancu pohnitkou.

Vysledkom stanovenia Jje vSeobecnd hodnota na drovni s danou z pridanej
hodnoty.

Vychodiskovad hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
mozno hodnotend stavbu nadobudnut formou vystavby v case ohodnotenia na
Grovni bez dane z pridanej hednoty.

Technickad hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
heodnotu zodpovedajlucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stancovenie vychediskovej hodnoty s pouzZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove]j Grovne je podla poslednych znamych
Statistickych tdajov vydanych 3U SR platnych pre 2. 3tvrtfrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcéena
linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v3ecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivajl metddy:

® Metdda porovnadvania (Pri vypolte sa pouZziva transakény pristup. Na
perovnanie je potrebny subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovéd plocha, di%ka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnévanych objektov a chodnccovaného objektu),

® Kombincvané metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
budiacich od&erpatelnych zdrojov poas &asovo necbmedzeného obdobia alebo
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kapitalizdciou budiicich od&erpatelnych zdrojov poSas Gasovo obmedzeného
obdobia s nadslednym predajom),

® Metdda polohove]j diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technicku hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivajt metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynoscvéd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocCita kapitalizédciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas
¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskova hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS
SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie v3ecobecnej hodnoty stavieb:
Pouzita je metdda polohovej diferencidcie, ktora najviac vystihuje v3eobecni
hodnotu stavieb. PouZitd je metdéda pelohovej diferencidcie. Poufitie
kombincvanej metédy na stanovenie v3eobecnej hednoty nie je moZné, pretoze
stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo
mozZné vykonat kombindciu.

Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyltu&ena z dévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
subor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boli wvyuZitelné pri aplikovani porovnavacej metédy.

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda wvychéddza zo zdkladného vztahu:

V8Hs = TH * ke (€],
kde: TH - technickd hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vseobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcéenie koeficientu polcohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je =zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urcia c¢ciastkové koeficienty pre Jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polochovej diferenciacie vychadzajl z odbornych skisenosti.



Nasledne je  hodnotenim wviacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovanad priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vZeobecnej hodnoty kombinovanou metdéddou sa pouZiva zakladny vztah:

VEH = aHV +bTH [€]
a+b
kde
BV - vynosova hodnocta stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a = vdha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vyneosovl hednotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosovd hodnota stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vySsia
ako technick& hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavace]j metddy je potrebny stbor minimédlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zikladny metodicky
postup stanovenia vdeobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

VSHs = M . VSHw  [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHys - priemernd v3eobecnid hodnota stavby uréend porovnavanim na merni jednotku
v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavani plocha,
podlahova plocha, dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych
objektov a chodnoccovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekoncmické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b} pclohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

) konstrukéné a fyzické (&tandard, nad3tandard, poditandard, prisluSenstvo a
pod. ).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylu&it vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne preddvajuceho alebo kupujuceho a pod).

Zddévodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vi3eobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzita Je metdda polohove] diferencidcie, ktord najviac vystihuje v&eobecnu
hodnotu pozemkowv.

Metdéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHwy * ken) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHur - vychodiskovad hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferencidcie

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy Jje potrebny stbor minimélne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. 2Zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:



Véﬂpoz =M . VéH}iJ [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VEHy, - priemernd vSeobecnéd hodnota pozemku urcenad porovnavanim na merni jednotku

v €/m2,

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktura a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelédrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylacit v3etky vplyvy mimoriadnych ckolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujicehe a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypo&ita kapitalizéciou budicich odéerpatelnych
zdrojov poas ¢asovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

Oz

VéHPoz:? [€]
kde
0Z - odZerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny wynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch 7je moZné v oddvodnenych pripadoch pouzitf disponibilny vynos =z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k — urokova miera, ktora sa do vypo&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/10071.
Urckové miera zohladiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3156 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

y Vymera v Sp(?SOb. Druh chranenej Spolo¢nd | Umiestnenie I?ruh
Parcelné &islo Druh pozemku | vyuZivania i ; pravneho
m? nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku
pozemku vztahu
Zastavana
2805 168 plocha a 15 1 1
nadvorie

Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagena sipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku



®

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce

Stavby Pocet stavieb: |
Stpisné Na pozemku Druh X Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby Popis stavby nehnutelnosti stavby
3514 2805 9| Obytny dom 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty

Pocet bytov: 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu
21 4 7

Supisné &islo Miestna ¢ast’

3514

podiel k pozemku
7463/45713

Podiel priestoru na spolo&nych
¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu, na
prisludenstve a spoluvlastnicky

Iné tdaje: Bez zapisu

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

narodenia: 12.09.1966

Poé?sc]igve Miesto trvalého pobytu / Sidlo . Ss g]]:;, WBRtcKY
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj P
Ilonova Katarina r. Ilonova, Mal4 3514/21, Hurbanovo, PSC 947 01, SR, Datum ”m

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-3525/2014 z 30. 09. 2014
Zmena osobnych adajov R-210/2024

Iné udaje:
Z-6973/22
Z-6972/22
Z-5153/2024,

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Ind oprdvnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsah

- Zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov v dome v zmysle § 15 zdk.&.182/93.

Vlastnik poradové &islo 8

ZaloZné pravo V-3314/14 z 16.09.2014 v prospech Sberbank Slovensko, a.s., Vysok4 9,
810 00 Bratislava, ICO: 17 321 123, aver &islo: ZZ1 k UZ &. 91855 ak UZ &. 718475 na
zabezpetenie pohladavky s prisluienstvom na pozemok registra C KN parc. &.2805, na
byt ¢. 7, islo vehodu 21, 4.p., v obytnom dome s.&. 3514 na parc.reg.C-KN ¢&.2805,
podiel priestoru na spolo&nych astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a




spoluvlastnicky podiel k pozemku o vel'kosti 7463/45713, vlastnik Ilonova Katarina,
rod. Tlonova, nar. 12. 09. 1966. - pvz. 571/14, 608/14

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 02.06.2026
Zameranie vykonané dna 02.06.2026

Fotodokumentiacia vyhotovena dfa 02.06.2026

d) Technicka dokumentéacia:
Zadavatelom nebola poskytnutéd projektovd dokumentidcia stavby Skutkovy stav bol
zisteny meranim a nédkres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutcénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Byt &.7 na 4.NP

Pozemky:

- parc.&.2805 - 7463/45713

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informicia z Gzemného planu o zavaznych regulativeoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov tizemného pléanu k rozhodnému
datumu a identifikacia, kde je fizemny plan verejne pristupny (internetova
stranka) : '

Nehnutelnosti st postavené v stlade s Gzemnym planom obce.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt €.7 na 4.NP

POPIS

Bytovy dom s.&.3514 ma plochtd strechu, je opatreny bleskozvodom.

Vnitorné omietky st véapenné hladké, vonkajdia Uprava povrchov je omietkou
Dikoplast.

Vo vchode su tri dvojizbové byty a Styri trojizbové byty. Na prizemi je
trojizbovy byt a spoloéné priestory- pivnice a pradoviia- vyuZivanad ako sklad.
Na I. II. a III. poschodi je po jednom dvojizbovom a jednom trojizbovom byte.
V kaidom byte je nastenny alebo iny kotol ustredného kirenia na zemny plyn,
ktory si obsluhuje sam vlastnik bytu. V dome sii len byty.

Byt &.7 pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva to predsiefi, WC,
kipelfa, kuchyfia, komora na prizemi.

Terajdia vlastnicCka v roku 2014 previedla ur&itid prestavbu a modernizaciu v
byte, spocivajucu vo vymene okien, vymene vnutornych dvier do bytu, vymurovala
bytové jadro, zrekonsStruovala kupelfiu, WC, podlahy, dlaZby a obklady

Podlahy v byte s nasledovné: v kuchyni, v predsieni, v kupelni a vo WC je
dlaZba, v izbach je plavajlica podlaha. Bytové jadro je murované, v kiupelni je



sprchovy kat, umyvadlo, stena ma keramicky obklad do vysky 2,20m, strop je
sadrokartén.

Vo WC je misa so zabudovanou nadrZou Geberit, keramicky obklad steny do vysky
1, 70m.

Zasobovanie teplou vodou je z vlastného prietokovéhe plynové ohrievada typ
JUNKERS ktory je v predsieni v byte.

Okna su plastové s izola&nym dvojsklom, opatrené s vnitornymi plastovymi
Zaltuziami, dvere si plné a zasklené. V kuchyni je beZna kuchynskd linka 2,94 m
dlha s plynovou varnou doskou,digestorom, nerezovym kuchynskym drezom .
Radidtory st ocelové panelové. V predsieni je osadeny kotol na zemny plyn ktory
si obsluhuje sa&m vlastnik bytu. Vnutorné omietky su vapenné hladké,
vystierkované. V byte je zavedena svetelni elektroin3talécia, privod vody Jje =z
verejného

vodovodu, kanalizdcia je do verejnej kanalizacie. Dom ma spolo&nii STA.
Predmetny byt je v krajnej sekcii, okn& z dvoch izieb st na vychodnu stranu,
okno z kuchyne a detskej izby su na zédpadnt stranu. V bytovom dome st len byty,
vstup je priamo z dvora cez predsiefi a vnutorné schodisko. V byte je rozvod
teplej a studenej vody, elektricky rozvod svetelnej elektroindtalacie a rozvod
zemného plynu ku kotlu a ku sporéku

Bytovy dom sa nachddza na pozemku vo vlastnictve vlastnikov bytov.

Podiel bytu ¢&.7 na spolo&nych &astiach a spolod&nych zariadeniach dom je vo

velkosti
7463/45713

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celo3tidtne unifikovanymi kondtrukénymi
sustavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

N&zov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
predsiefi 0,910%3,33+(3,44-0,910)*1,140-0,470%0,47%0,50%0, 50 5,86
kupelna 1,470* 1,99-0,39*0,39*0,50*0,50 2,89
WC 0,88%*1,33 i1
kuchyna 3,45*2, 90 10,01
obyvacia izba 3,46*5, 96 20,62
spalfia 3,44*4,42 15,20
detskd izba 3,47*4,700 16,31
Vymera bytu bez pivnice 72,06
komora 1,06*1,32 1,40
Vypoéitana podlahova plocha 73,46

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,132 (monoliticka beténova ploina)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,142

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 1,00

Pocet izieb: 2



Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cisl Lt pod‘i:;‘;‘l’,y[%] Koef. Stand. pogi';":":m : o
) cp ksi ks: I;(::notenej
vby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,73
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,02
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 Ty 57
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,84
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,73
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,89
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,95
8 Upravy vonkajdich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,84
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,89
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0, 65 0,01
12 Okna 5,00 1,30 6,50 6,15
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,47
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 ElektroinsStalacia 2,00 1,00 2,00 1,89
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,95
17 Vnutorny vodovod 2,00 100 2,00 1,89
18 VnGtornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,89
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 ;95
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,89
Zariadenie bytu

22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,30 5,20 4,892
23 Vnitorné keramické obklady 1,00 1,30 1,30 1,23
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2l f
25 Povrchy podl&h 2,50 1,50 3,75 3,55
26 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,84
27 Elektroinstalé&cia 3,00 1,00 3,00 2,84
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,95
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29 Vnutornad kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,95
30 Vnatorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,89
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,30 2,60 2,46
g3 |Vettorms hyglenicke 4,00 1,20 4,80 4,54
zariadenie vratane WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00 8,00 T 57
35 Ostatneé 2,50 1,00 2,50 2,37
Spolu 100,00 105,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 105,70 / 100 = 1,057
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ke * kv * ky [Eur/m? ]

VH = 325,30 Eur/m? * 4,142 * 1,132 * 1,0570 *
1,00

VH = 1 612,19 Eur/m?
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ok
Nazov it Virokl | Trok] | Z[rokl | O[%l | TS[%]
Byt &.7 na 4.NP 1980 46 54 100 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [Eur]
vgthadigxora 1 612,19 Eur/m? * 73,46m? 118 431,48
hodnota
Technickd hodnota |[54,00% z 118 431,48 Eur 63 953,00

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Obytny dom sa nachddza na ulici Mald mesto Hurbanovo. Dom ma 3 nadzemné
podlaZia V okoli domu ako aj v dome je kompletnad ob&ianska vybavenost, v
blizkosti st detské jasle, dom kultury, obchody, a ob&ianska vybavenost (urady).
Lokalita sa zaraduje do centra mesta.

Orientédcia obytnych miestnosti je prevaZne v smere na juhozapad a juhovychod.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Dom i byt je vyuZivany na projektovany ufel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda
predpokladat.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na byte viazne zaloZné pravo v prospech Sberbank Slovensko a.s.Bratislava



3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Zddvodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polchovej diferenciidcie je stanoveny v sulade s "Metodikou
vypoé&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI 22U v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného titvaru,
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvaZované s priemernym

koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,7.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

UrEenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

polohu, typ

Trieda Vypodet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a IIT. triedy 1,400
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,385
V. trieda ITI. trieda - 90 $ = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Gisl Vaha | Vysledok
opis
o s it B vi Kepi*Vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porowvnani s ponukou je vy38i 1. 1,400 10 14,00
o Poloha bytového domu v danej obci - vztah k
centru obce
¢asti obce, mimo obchodného centra, .
hlavnych ulic a vybranych sidlisk AL 1; 400 Ll 32,08
3 Sacéasny technicky stav bytu a bytového domu
ne?n?t?ln?st nevyzZzaduje opravu, len TT. 1,400 ; 9,80
beZnld GdriZbu
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, I. 2,100 5 10, 50
parky a pod.
5 Prislusenstvo bytového domu
pracovia a suSiaren alebo kodikdrefl a
{_ miestnost pre bicykle LI¥. 0,382 8 234
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Vybavenost’ a prislusenstvo bytu

komplexne rekonStruovany byt so
Standardnym vybavenim, alebo v
novostavbe so standardnym vybavenim

IT.

1,400

10

14,00

Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti

dostatonéd ponuka pracovnych moZnosti v

o)

dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

IT.

1,400

11,20

Skladba obyvatePstva v obytnom dome - sidlisku

malad hustota obyvatelstva v sidlisku -
obytné domy do 8 bytov

2,100

12,60

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

orientédcia obytnych miestnosti nad 65 %
JZ - JV

IT.

1,400

10

Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na 4 a vy33om podlaZi bez vytahu
alebo byt na najvy3som podlazi

IV.

0,385

11

Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov

IT.

1,400

12

Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluZba - v dosahu do 5 minuat

2,100

14,70

13

Obtianska vybavenost’ v okoli bytového domu

podta, 8Skola, poliklinika, kultdrne
zariadenia, kompletnd siet obchodov a
zdakladné sluzby

1I.

1,400

8,40

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom
okoli

0,070

15

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu

bezny hluk a pradnost od dopravy

LL.

1,400

16

Nazor znalca

dobry byt

IIL.

1,400

20

28,00

Spolu

145

195,06

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polchove]
diferenciacie

kpn = 195,06/ 145

1,345

VSeobecna hodnota

* 1,345

VEHs = TH * kep = 63 953,00 Eur

86 016,79 Eur
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.21.1LV 3156
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemck v zastavanom Gzemi cbce,
zastavany bytovym domom a prisluSenstvom,
nehnutelnosti. Pozemok je pristupny po spevnenej komunikacii,
napejenia elektrinu, plyn, vodovod a kanalizaciu.
Negativne G&inky okolia na pozemky neboli zistené.
Pozemok sa nachadza v cbci s podtom obyvatelov do 10000.

Stancvend Jje

v jej 3ir3om centre,
v oblasti s rovnomernym zAujmom o kipu
s mozZnostou

vychodiskova hodnota pozemku vo vyske 60 % z vychodiskovej hodnoty krajského

mesta Nitra.

Spolu Spoluvlastnicky Spoh;:::?et;ﬁcky Vimera
Parcela Druh pozemku vymera e podielu
[m?] podiel bytu/nebytu k [m?]
pozemku
2805 ARERetonn B, & 168,00 1/1 7463/45713 27,43
nadvorie
Obec: Hurbanovo
Vychodiskova hodnota: VHyy = 60,00% z 26,56 Eur/m?2 = 15,94 Eur/m2
Hodnota
TTRE SR ey Hodnotenie koefcient
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000
- obyvatelov a rekreacéné oblasti pre individuéalnu
s rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient Z i ; :
vSeobecne] zo§y na pre?mestlach a Prlgmyslove a 1,00
situacie polnohogpodarske oblasti miest do 50 000
obyvatelov, obytné zdény samostatnych cbci v dosahu
miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so dtandardnym vybavenim,
koeficient - rekreac¢né stavby na individudlnu rekreaciu,
X ; 5 ; 1,00
intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
vyuZitia Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Ztandardnym
vybavenim
kn
koeficient 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestske]
dopravnych hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych tzemi (obytna 1.30
funké&ného alebo rekrea&éna poloha) !
vyuzZitia lzemia




-

3 ks
koeficient - y 4 v . :
. ; 4, velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
techni cke] iac ako tri druhy verejnych sieti) %7 30
infraStruktury via © 4 ¥
pozemku
ks D : . G .
T 4. iné faktory (?apflk}ad. tvar pozemk?, vymera
s pozemku, druh moZnej zastavby, sadové uUpravy 2,40
pevyzujueich ozemku a pod.)
faktorov P -
kr
koeficient
redukuiécich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 4. 6800
diferenciacie * 1,50 * 2,40 * 1,00 !

Jednotkovad v3eobecna
hodnota pozemku

VQHM;- = VHys * ka =% 15,94 Eur/m3
* 4,6800

74,60 Eur/m?

VSeobecna hodnota podielu
pozemku

VSH = Podiel * V3Hpyz =
1/1*7463/45713 * 12 532,80 Eur

2 046,08 Eur

VYHODNOTENIE
' 2 Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
- 168,00 m2 * 74,60 Eur/m? *
parcela ¢. 2805 1/1%7463/45713 2 046,08
Spolu 2 046,08
15
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lll. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nézov Spoluvi. podiel """b‘g:r]"“m
Stavby
Byt &¢.7 na 4.NP 1/1 86 016,79
Pozemky
LV 3156 - parc. &. 2805 (27,43 m?) 74613//1452713 2 046,08
Véeobecna hodnota celkom 88 062,87
VSeobecna hodnota zaokrahiene 88 100,00
Vseobecna hodnota slovom: Osemdesiatosemtisicsto Eur

V Nitre, dha 18.06.2026
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IV. PRILOHY

® (Objednavka znaleckého posudku z 29.05.2026

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3156 k. .
Hurbanovo zo dna 9.3.2026, vytvoreny cez katastralny portal

® Informativna képia z katastrélnej mapy na pozemok parc. CKN &. 2805
k. G. Hurbanovo zo dha 17.6.2026, vytvorend cez katastralny portal

e 7mluva o prevode vlastnictva bytu z 18.08.2014

®¢ Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu ,7 b.j. blok"C" Hurbanovo"™ vydané
MsNV Hurbanovo, pod &. Vyst.1150/1980 dra 15.10.1980, ktoré nadcbudlo
praveoplatnost dna 5.11.1980.

® Projektova dokumentdcia v rozsahu pddorysu I.NP - pivnicné kobky a

Péddorysu bytu &.7 3.poschodie/4NP/

® [Fotodokumentacia
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HeyPay

Galik Andrej Ing.
Priechodna 4867/25A

949 01 Nitra
Nasa znacka Vybavuje Telefénne Cislo Bratislava
HPO23 /26/08A Jozef Schmidt 0903 404 713 29.05.2026

Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednévame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za uUelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podla
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

sabor veci vedeny Okresnym dradom Komarno, okres Komarno, obec Hurbanovo, katastralne uzemie
Hurbanovo, evidovany na liste vlastnictva €. 3156 ako:

- byt 7, 4.p, vchod €. 21, ulica: Mala, v bytovom dome stpisné ¢. 3514, postavenom na parcele registra "C"
evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym ¢. 2805

- podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluviastnicky podiel
k pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parc. ¢. 2805, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie o vymere 168 m?, o vel'kosti 7463/45713.

Viastnikom predmetu drazby je Ilonova Katarina r. Ilonovd, narodend 12.09.1966, bytom Malé 3514/21, Hurbanovo, PSC
947 01, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:
« Znalecky posudok v 3 exemplaroch
« Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

A

Konatel’ spoloénosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.o., Mostové 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
IC0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisand v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava |11, oddiel: Sro, vio?ka £.59140/B
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 401
Obec : 501140
Katastralne tizemie 820423

Komarmo
Hurbanovo
Hurbanovo

Déatum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

9.3.2026
82117

© 6.3.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZiteI'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3156 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel: |

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2805 168 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

) [né udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavené bytova budova oznac¢ena sipisnym ¢&islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
tislo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
3514 2805 9 | Obytny dom 1

Iné udaje: Bez zapisu

) Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI
Byty

Pocet bytov: 1

Vchod (&islo)
21

Poschodie
4

Cislo bytu

Stpisné ¢islo
3514

Miestna ¢ast’

Podiel priestoru na spolo¢nych
gastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluienstve a

spoluvlastnicky podiel k pozemku

7463/45713

@ﬁdaje: Bez zapisu

1z2




@ové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny Gdaj
8 Tlonov4 Katarina r. llonova, Mal4 3514/21, Hurbanovo, PSC 947 01, SR, Datum narodenia: 1/1
12.09.1966

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-3525/2014 z 30. 09. 2014
Zmena osobnych Gdajov R-210/2024

Iné tdaje:
Z-6973/22
Z-6972/22
Z-5153/2024,

Poznidmky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadane.

CAST C: TARCHY
] K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
- Zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov v dome v zmysle § 15 zak.¢.182/93.
Vlastnik poradové &islo 8 Zalozné pravo V-3314/14 z 16.09.2014 v prospech Sberbank Slovensko, a.s., Vysoka 9, 810 00

Bratislava, ICO: 17 321 123, Gver &islo: ZZ1 k UZ &. 91855 ak UZ &. 718475 na zabezpecenie
pohladavky s prislufenstvom na pozemok registra C KN parc. €.2805, na byt €. 7, €islo vchodu
21, 4.p., v obytnom dome s.¢. 3514 na parc.reg.C-KN ¢.2805, podiel priestoru na spoloénych
&astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti
7463/45713, vlastnik Ilonova Katarina, rod. llonova, nar. 12. 09. 1966. - pvz. 571/14, 608/14

V¥pis je nepouZitelny na pravne ikony

2z2




. a = v fernA 27350

] T T ] o o~ R, Ry /]
Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony. :

sgMeranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouzite'né na vyty¢enie hranic pozemkova 5

‘*H
—osadenie stavieb na pozemky. 557 a
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ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU

vzatvorend vzmysle ustonovenic § 588 anasl. zdkona &. 40/1964 Ib. Obciansky zdkonnk
v zneni neskordich predpisov a zdkona &. 182/1993 Z.z. o viasinicive bytov a nebytovych priestorov
vzneni neskordich predpisov [dalej len ,zmluva” prip. ,kipna zmluva”) medz nasledovnymi

ucastnikmi:
Predavajici:
Meno a priezvisko: Denisa Jalsovszké
Rodné priezvisko: Jalsovszka
Datum narodenia: 4.5.1973
Rodné Cislo: 73550476411
Adresa trvalého pobytu: Mald 3514721, 947 01 Hurbanovo
Kupujuci:
Meno a priezvisko: Katarina Kuvikova llonova
Rodné priezvisko: flonovd
Da&tum narodenia: 12.9.1946
Rodné &islo: 665912/1062

Adresa trvalého pobyiu: A. Fesztyno 2433/27, 947 01 Hurbanovo

za nasledovnych podmienok:

1.
Dotknuté nehnutefnost

1. Preddvajicemu patif nasledovné viastnicke prévo:

a)

b

vyluéné vlastnictvo v 1/1 k bytu & 7 nachddzajicemu sa nad. p., vchod & 21
obyiného domu v Hurbanove na ulici Mald, slpisné Eslo 3514, postaveného
na pozemku: parcela CKN &, 2805 {dalej len ako ,,Byt");

podiel prislochajuci kByfu na spolo€nych Eastioch a spolo&nych zariadeniach
obytného domu v Hurbanove na ulici Mald, sipisné Eislo 3514, postaveného

na pozemku: parcela CKN &.2805, atoovelkosti spoluviasinickeho podielu
7463/45713;

podiel prisliichajici kBylu k pozemku, na kforom je postaveny obyiny dom
v Hurbanove na ulici Mald, sipisné &islo 3514; parcela CKN &. 2805 o vymere 148 m2,

druh pozemku: zastavané plochy a nddvorla, a to o velkosti spoluviastnickeho podielu
74463/45713.

Pravny vzfoh kvydlieuvedenym nehnutelnostiom je evidovany na liste viastnictva &, 3154
vydanom pre okres Komarno, ebec Hurbanovo, katastréine Gzemie Hurbanove.

2. Predavajici nadobudol viastnicke prave podia predchdadzajiceho odseku tohto &lanku
zmiuvy kUpou, a to na zaklade nasledovného pravneho titulu:
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» Imluva o prevode viasinictva bytu zo dria 11.11.2011, do Udajov katasira nehnutelnos;;
zapisond pravoplainym razhodnutim &. V-4378/2011 zo dria 11.1.2012.

.
Predmet zmiuvy

Predmetom tejto kipnej zmiuvy je odplainy prevod viastnickeho prava Predavajucehel
k nehnutelnostiam 3pecifikovanym v &lanku 1. ods. 1. tejto zmiuvy (dalej o len ako ,predmet kipy"
v tam uvedenom rozsahu na Kupujuceho.

1.
Prejav véle zmluvnych strén

1. Preddvajicl fymto na zdklade a za podmienok uvedenych v fejto kipnej zmiuve
odplatne prevdadza svoje viasinicke prévo k predmetu kipy opisanému v &ldnku 1. ods. |
tejto zmluvy na Kupujiceho; predmet kipy mu za tu dohodnutych podmienck odovzddva,
zaoCoje oprdvneny od Kupujiceho poZadoval zaplatenie  kipnej canyj'
a fo vo vyike, v lehote o spdsobom dojednanym v tejto zmiuve.

2. Kupujici tymto na zéklade a za podmienck uvedenych v tejto kipnej zmluve nadobida Byl
do svojho vylu&ného vlastnictva v 1/1;

k fomu mu bude neoddelitefne patrif v &ldnku 1. ods. 1. pism. b) fejto zmiuvy Specifikovany,
k Bytu pristchajici podiel priestoru naspolo&nych Zastiach a spolo&nych zaradeniach
obytného domu, v ktorom sa Byt nachadza,

ako dj v Cidnku L ods. . pism. c] tejto zmluvy 3pecifikovany, kBytu prisiichojic
spoluviastnicky podiel na pezemku zastavanom obyinym domom, v kiorom sa Byt nachadza
obidva o velkosti spoluviastnickeho podielu 7443/45713,

Kupujuci predmet kipy od Preddavojiceho za tu dohodnutych podmienok preberd
za o je povinny Preddvajucemu zaplatif kipnu cenu, atovo vyike, vlehote a spdsoborr
dojednanym v tejto zmiuve.

a Kupujicl: Katarina Kuvikovd llonovd, rod. llonovd, nar, 12.9.1966, r.é. 6659121062
bytom A. Fesziyho 2433/27, 947 01 Hurbanovo. je na zéklade diia 11.8.2005 prévoplatin
uzaivoreného ado dneiného dfia frvajiceho manielstva vydatd za Romana Kuvika
rod. Kuvik, nar. 16.4.1971, r.C. 710416/6652, bytom Komenského 3513/11, 947 01 Hurbanavo,
s ktorym md zo zdkona vylvorené bezpodielové spoluviastnictve mangelov, v kiorom
spolo&ne vlastnia, a do ktorého nadobUdaji veci, majetok a materidine hodnoty,

Kupujici: Katarina Kuvikovd llonovd sa pri podpise tejto kopnej zmluvy Predéavajicemd
prevkdzala platnou Dohodou o zUfeni zdkonom uréeného rozsahu bezpodielovéh
spoluviastnictva manielov spisanou voforme Notdrskej zdpisnice & N 367/2014
NZ 26302/2014, NCRIs 26789/2014 zo dia 12.7.2014, kiorou bol v silade s ustanovenia

Obcianskeho zdkonnika vzneni neskordich predpisov zUieny rozsah bezpodielovénd
spoluvlastniclva manzelov medz fiou ajej manielom, a na zdkiade kiore] je opravnend
nadobudnlf nehnutefnosti Specifikované v &lénku I ods. 1. teflo zmiuvy tak, ako je te?
uvedené v odseku 2. tohto &ldnku zmluvy. i

|

iv.
Popis Bytu
1. Byt podia Cldnku I ods. 1. pism. a} felto zmiuvy pozosiGva z 3 obytnych miestnost

a prisluienstva.
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2. Prisiuienstvo Bytu je: predsien, kipelia, WC, pivnica, kuchyiia, balkén, $pajzova skrinka.

3. Vypocet podiahovych pléch:

a) Uiitkova plochy Bylu bez pivnice je: 72,89 mz;
b} plocha balkénu je: 3,50 m2;
c) celkova plocha Bytu s pivnicou je: 74,63 m2,
4, Vybavenim Bylu je vietka jeho vniiomd injtaldcia, ako su: vedovodné, kanalizaé&né, plynové,

elekiroindtalaéné rozvody, ako ¢ rozvody Usiredného kirenic /okrem stUpacich veden,
ukon€ené hlavnymi uzatvaracimi ventimi privodu vody a plynu, odbo&kami pri pofrubiach UK
a kanaiizacii resp. elektrickymi poistkami pre byty, kioré si uréené na spoloéné uiivanie/;
vstavané skrifia, poitova schrénka, zvonéek a domdci telefon.

v,
Popis spolo&nych Easti a spoloénych zariadeni obyiného domu

1. § viastnictvom Bytu podia &lanku 1. ods. 1. pism. a) tejto zmiuvy je neoddeliteine spojeny
spoluviasinicky podiel no spoloénych &asticch a spoloénych zariadeniach obyiného domu
o velkosti 7463/45713.

2 Spolo€nymi Casfami obytného domu sa rozumejd Sasti obyiného domu nevyhnuiné pre jeho
podstatu a bezpeénost a st uréené na spoloéné uiivanie, najmd: zéklady domu, chodby,
obvodné mory, prieelia, vchody, schodidtia, zAdverie, vodorovné nosné a izolaéné
konifrukcie a zvislé nosné konitrukcie.

3. Spolo&nymi zariadeniomi obytného domu sa rozumell fie zarodenia. kioré sO uréené
na spolocné uiivanie, najmd: pracovne, spoloéné TV antény vratane rozvodov, hromozvody,
kominy, vodovodné, feplonosné, kanalizaZné, elekirické, telefdnne a plynové pripojky,
atovtom pripade, ak s0 umiestnené mimo domu osiGiia viuéne domu, vkiorom je
preddvany Byt umiesineny.

4. V zmysle dohody viasinikov bytov zo diia 20.7.1995 zo spolo&nych &asti alebo spolo&nych
zariadeni domu priestory ozna&ené &islom 13 vo vymere 1,74 m? s v ufivani viastnika
preddvaného Bytu,

VL
Uprava prév k pozemku

Predmelom prevodu podia tejto zmiuvy je tiei spoluviasinicky podiel prisichajici k Bytu
o velkosti 7463/45713 na pozemku, na ktorom je postaveny obyiny dom v Hurbanove na ulici Mald,
supisné Cislo 3514, vkiorom je Byt umiestneny, tj na parcele CKN¢&. 2805 ovymere 168 mi
druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria, kiord je zapisané v katasti nehnutehosti vedenom
pre okres Komamo, obec Hurbanovo, katostrdlne Uzemie Hurbanove a je evidovand na liste
viastniciva &. 3136.

Vil
Kdpna cena a platobné podmienky

1. Dohodnutd celkovd kipna cena za predmet kipy vzmysle tejto zmluvy, je 33 800,00 EUR
(slovom: fridsaftrtisicosemsto eur).

2. Imluvné strany sa dohodli na zaplateni kipnej ceny zo sitrany Kupujiceho

v prospech Preddvajuceho, s jeho vedomim o sohlasom a na jeho vysiovny Fadost
v sume podia predchadzajiceho odseku v dvoch Eastiach.
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Ustanoveniami o zmiuvnej pokuie uvedenymi viejto zmluve nie je dotknuly ndrok
zmiuvnych sirdn na néhradu Skody, o to v pingj vyike,

X,
Zaveredné ustanovenia

Imluvné vzfahy viejlo zmluve neupravené sa riadio  prislusnymi  ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika. cko o] ostotnymi prévnymi  predpismi  platnymi na  Gzemi
Slovenskej republiky,

Ak so niekiora East tejto zmluvy stane neplatnou, nerobi tdto skutoénosi neplatnou
cell zmluvu. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vickomto pripade vyncloZia maximdine Usilie
na kenvalidaciv neplaine] Easti zmiuvy.

Akékolvek zmeny o doplinky je moiné vykonaf iba po vzdjomnej dohode zmluvnych sirdn
pisomnou formou.

Imluvné strany vyhlosujl, ze sU spdsobilé na pravne Ukony. so zmiuvou sa obozndmili,
s jej obsahom sUhlasia a na dokaz svojej sicbodnej a vaine] vole pripdjaju svoje podpisy.

Tato zmluva je vyhotovend vpoéte piatich (5) rovnopisov v siovenskom jazyku,
pricom Predavajici obdridl  jedno vyhotovenie, Kupujici prevezme rovnako jedno
vyhotovenie, jedno vyhotovenie so poudije pre potreby bankového Uslavu podla Clanku IX,
ods. 1. tejtozmluvy a dve vyhotovenia s urGené na Ucely kenania © povoleni vkiodu
vlastnickeho prava do kotastra nehnuteinosti.

Pevnou a neoddelitelnou prilohou tejto kipnej zmiluvy (ako Priloha é. 1) je: nofarska zépisnica
uvedend v ustanoven! &lanku it ods. 3. tejto zmiuvy.

Pevnou a neoddelitemou prilohou tejto kipnej zmluvy (ako FPriloha €.2) je v sliade
sustanovenim § § ods. 2 zdkona ¢&. 18271993 Z.z.: vyhidsenie spravcu cbyiného domu
preukazujice skutoénosi, Ze Preddvajici nemd Zicdne nedoplatky na Uhradéch za pinenia
spojené s uzivanim Bytu a na tvorbe fondu prevadzky, Odriby a oprav,

V Hurbanove dria 18.08.2014

Predavajuct: Kupujuci:
WMM fitr B
Denisa Jaisovszké Katarinag Kuvikova llonovd
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypraccval ako znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym Eislom 910840.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku ped &islom 93/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého uUkonu.

Podpis znal

Strana 30
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