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I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objedndavky zo dfia 26.01.2026 je znaleckou ulchou stanovit vdecbecni

hodnotu bytu &.4 na 1l.p. bytového domu s. &. 202 ulica CSA or.&. 39, s
prisluSenstvom na pozemku, parc. £.1146, k. u. Kremnica, okres Ziar nad
Hronom.

2. Ugel znaleckého posudku:

Dobrovolnad drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 19.02.2026
(rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.06.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

® Znalecky posudok ¢.299/2018 vyhotoveny znalcom Ing.ludmila
Beczéanyiova diia 19.9.2018

® Potvrdenie Mestského bytového podniku Kremnica o veku stavby obytného
domu vydané 21.06.2005

® ’mluva &.04/202/39/99/KC o prevode vlastnictva bytu z 22.9.1999
® Objedndvka znaleckého posudku z 26.01.2026

b) Podklady zijskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&.2446 k. u.
Kremnica zo dna23.1.2026, vytvoreny cez katastralny portal

® Tnformativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 1146
k. 4. Kremnica zo dha 24.6.2026, vytvorena cez katastralny portal

e Jameranie a nakres skutkového stavu bytu

® TIotodokumentdcia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

® Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢&. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

® Zakon &. 50/1976 Zb. o tuzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

® 7Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prév k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

® Vyhlaska ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonadvaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona

® VyhlaSka ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vecobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o v3eobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie

® Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)



® Vyhlaska Federdlneho 3tatistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikédcii stavebnych objektov & stavebnych préc vyrobnej povahy
(pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouZitého katalégu
rozpo&tovych ukazovatelov).

® Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava 3tatistickd klasifikacia
stavieb

® Zikon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov.

¢ STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vS3eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecnid hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota Jje wyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobneijgej ceny ku dnu
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v3eobecna hodnota na urovni s dafiou =z pridane’
hodnoty.

Vychodiskovad hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bole
mozno hodnotentd stavbu nadobudnit formeou vystavby v Sase ohodnotenia na
trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickad hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vy3ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele
publikované v Metodike vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla poslednych znémych
Statistickych aGdajov vydanych SU SR platnych pre 2. &tvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urd&enéa
linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajt metédy:

® Metdéda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspofl troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dliZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odliZnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technicke]
hodnoty stavieb. Vynosovad hodnota stavieb sa vypodita kapitalizéciou



budicich od&erpatelnych zdrojov po&as Casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

® Metdda pelohovej diferencidcie (Princip metdédy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickd hodnetu).

Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSecbecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajd metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat wynos. Vynosovd hodnota
pozemkov sa vypoCita kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov podas
¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa wuplatni na
vychodiskov hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VéEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasdky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb:
PouZitd Jje metdda polohovej diferenciacie, ktora najviac vystihuje v&eobecna
hodnotu stavieb. PouZitéd je metdda polchovej diferencidcie. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie v3eobecnej hodnoty nie je moZné, pretoie
stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
moZné vykonat kombindciu.

Porovnavacia metéda stanovenia v3eobecnej hodnoty je vyludena z dévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
subor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boli vyuZitelné pri aplikovani porovnavacej metédy.

Metéda polohovej diferenciicie
Metdda vychéadza zo zadkladného vztahu:

VgHS = TH * kPD [€] [
kde: TH - technickéd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
ken - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou heodnotou
a vSecbecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciidcie boli pou#ité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je =zaloZeny na ur&eni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa ur¢ia <&iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité



priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenosti.
Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polcochove]
diferencidcie na vyslednt, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizacii md kaZdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zédkladny vztah:

VSIIS _ aHV+bTH

a+b €1
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickéd hodnota stavieb [€],
a - vdha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovia hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovnad sudtu alebo je vysisia
ako technickd hednota stavieb, spravidla plati: a=b =1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metédou porovndvania je podla vztahu:

VéHs = M . VgHm_; [€]

kde

M - poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VEHug - priemernd vdecbecnd hodnota stavby uréend porovnadvanim na mernt jednotku
v €/m?.

Porovnanie treba ﬁykonat na mernu jednotku (cbstavany priestor, zastavana plocha,
podlahovd plocha, dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekoncemické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohovée (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (Standard, nad3tandard, podstandard, prislusSenstvo a
ped. ).

Podklady na porovnanie (doklad o prevede alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelérii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyluaéit v3etky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predévajicim a kupujucim, stav tiesne predavajtuceho alebo kupuijtceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
PouZitd je metéda pelohovej diferencidcie, ktord naijviac vystihuje vsecbecni
hodnotu pozemkov.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Heoz = M * (VHw * kep) [€],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHuys - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kKep - koeficient pclohcovej diferenciéacie



Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSecbecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

VE8Hpoz = M . VSHys (€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V3 Hus - priemernd vSeobecna hodnota pozemku ur&en& porovnavanim na mernid jednotku
v €/m2,

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad détum prevodu, forma prevodu, spbdscb platby a ped.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a peod.),

3) fyzické (napriklad infraStruktGra a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylaéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajlceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitaliziciou budicich od&erpatelnych
zdrojov polas Easovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

0Z

VSH POZ :T [€]
kde
0Z - od¢erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych
pozemkoch Jje moZné v odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny wvynos =z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa akc rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rck],

k - uarokovd miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladnuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2446 CIASTOCNY

Stavby Pocet stavieb: 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stpisné Na pozemku Druh Pois stavh Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢&islo stavby IS SaVDY nehnutel'nosti stavby
202 1146 9 | Obytny dom 1

Pravny vztfah k pozemku parcelné ¢islo 1146 pod stavbou s.¢. 202 je evidovany na liste vlastnictva &. 1388.

Iné Gidaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu



Byty Podet bytov: 1
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vcheod (€islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
39 1 L ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu, na
Sﬁplsné éiSlO MiESma 6ast’ pr[slugenstve
202 6691/33327
Iné tidaje: Bez zdpisu
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
B Oéi‘}g"é Miesto trvalého pobytu / Sidlo Sggilé‘l" asicky
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny tdaj P
Schnierer Jan, CSA 202/39, Kremnica, PSC 967 01, SR, D4tum narodenia: -
01.08.1974
Titul nadobudnutia:
Zmluva £.04/202/39/99/KC o prevode viastnictva bytu zo dfia 22.9.1999 - V 2095/99 - pol.541/99.
Iné tdaje: Bez zapisu
; K
5 Poznsniky nehnutelnosti
P-11/2026 - poznamendva sa Oznamenie o zadati vykonu zilozného prava zo diia
23.1.2026 pre zalozného veritel'a: V3eobecné tiverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829
90 Bratislava, ICO: 31320155, ktory realizuje zaloZné pravo formou dobrovolnej drazby i
podla § 151 T ods. 1 zak. &. 40/1964 Zb. na byt &. 4, na 1. p., vchod &. 39 a
spoluvlastnicky podiel na spolognych Castiach a zariadeniach domu &.stp. 202 na CKN
parc. &. 1146 o velkosti 6691/33327 - &.z. 27/26
Spravea - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani
Iné€ udaje - nepriradené

K parcele ¢.1146 je zriadené vecné bremeno na LV 1388

Ostatné priestory nevyZiadané,

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 5

SOSNA " €.5.202. - pol.541/99

ZaloZné pravo k bytu ¢.4 podl'a §15 zdkona &.182/93 Z.z. v prospech spologenstva :"

Vlastnik poradové &islo 5

6691/33327 -pol.137/19

V-545/2019 - Zalozné pravo v prospech: Vieobecna tiverova banka, a.s., ICO:
31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zaklade zmluvy reg. &. 001/339478/19-
001/000 uzavretej dita 13.3.2019 na byt &. 4, 1. p., vchod 39 v bytovom dome &. s, 202
na CKN par. €. 1146 a podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach domu o velkosti

Vlastnik poradové &islo 5

zo diia 3.6.2026 - listina zapisana diia 5.6.2026 - ¢.z. 211/26

Z-972/2026 - Exekuéné zalozné pravo 379EX 871/24 od Exekutorského tiradu Banska
Bystrica, Komenského 3, Banské Bystrica, siidny exekiitor Mgr. Slavomir Nosko v
prospech oprévneného: Scarlett Schnierer (nar. 2.6.2009), A. Zarnova 859/2, 971 01
Prievidza na byt ¢. 4, na 1. posch., vchod: 39 a spoluvlastnicky podiel na spoloénych
¢astiach a zanademach domu sup. €. 202 na CKN parc. & 1146 o velkosti 6694/66627

CAST C: TARCHY




c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojenad s miestnym 3etrenim vykonana dfiia 19.02.2026
Zameranie vykonané dfia 19.2.2026

Fotodokumentacia vyhotovena dia 19.2.2026

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom bola poskytnutd projektova dokumenticia stavby Skutkovy stav bol
zisteny meranim a nédkres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skuto&nym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Byt ¢.4 na l.p

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Pczemok pod stavbou domu.

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funk&ného vyuZivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému
datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova
stranka) :

Nehnutelnosti su postavené v stlade s tizemnym planom obce.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt¢.4 na 1.p.

POPIS

Umiestnenie a dispozicia bytového domu :

Bytovy dom sip.&.2 02 na pare.C.1146 k. 0. Kremnica sa nachédza na Ulici ¢SA v
meste Kremnica. Situovany je vychodne od mesta, pristupny autom z obchodného
centra smerom na ZS, peSou chédzou chodnikom medzi domami. Pristup do domu je z
miestnej komunikicie a autom z hlavnej cesty smerom na Nevolné. Bytovy dom
postaveny v roku 1949 sa nachadza v zastavbe rodinnych domov a bytovych domov
rovnakého typu, ktoré patria medzi vyhlad&vané lokality na byvanie. V okoli domu
s0 plochy na parkovanie, zahradky, posedenia.

Objekt je obdliZnikovy, ma suterén, prizemie a jedno poschodie, jeden vchod so
schodistom pre Sest bytov.

Popis bytového domu:

Objekt je zaloZeny na zdkladovych padsoch s hydroizolaciou. Nosny systém tvori
konstrukéna ststava tvorend pozdlinym systémom ako dvoj trakt, stropné
prefabrikaty hr.250 mm. Kon3trukénd vyska podlazi je 2 850 mm. Nosné mury si v 1.PP z
kamefia, vrchnad ¢ast murovand tehlovd s hr.60 cm, pried¢ky st hr. 30 cm.,
schodisko Zelezobeténové prefabrikované, schodnicové, dvojramenné s povrchovou
dpravou terazzo. Strecha je sedlovd, krov je s leZatou stolicou. Krytina je z
betdénovej tasky BRAMAC, klampiarske kondtrukcie vymenené pri cbnove strechy.
VonkajSia uUprava fasady Je z vapennej omietky. Vnutorna tprava stien je zo
Stukovej omietky. Podlaha je z keramickej dlaZby. Dom m& hromozvod.
ElektroinStalacia je svetelnd aj motorickd s hlavnym rozvadza&om v spolo&nych
priestoroch. Vykurovanie bytov je pre kaiZdy byt samostatné. V dome je zavedena
plynoin3taléicia.



Umiestnenie a dispozicia bytu £.4:

Ide o byt, ktory sa nachaddza na l.poschodi v krajnej sekcii. Vstup je zo

spolognych priestorov do predsiene, z ktorej je vstup do dvoch izieb, kuchyne,

socidlnych zariadeni. V suteréne sa nachadza pivnica.

Byt je v pévodnom stave. Vnlitorné upravy povrchov su vyhotovené z vapennej omietky,
realizovany je dreveny obklad stien. Podlaha je v izbach z drevenych parkiet, v

kuchyni lamindtova, v socidlnych zariadeniach a predsieni je keramické& dlaZba. Vyplne
otvorov su z drevenych zdvojenych okien s vonkaj3imi plastovymi roletami, dvere st
hladké osadené v ocelovych zarubniach. Elektroin3talédcia je svetelnd. Vykurovanie je
tor.

V kupeTni e osadend smaltovand vafia. keramické um¥vadlo. oddelend stienkou je zaAchodova
Zdrojom teplej vody Jje elektricky zéascbnik TUV.

V kuchyni je osadend kuchynskd zostava na baze dreva, sporak sc sklokeramickou doskou,
digestor.

kipelni je osadend smaltovand vafa, keramické umyvadlo, oddelend stienkou je zéchodova

misa.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostitne neunifikovanymi konstruké.
ststavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Néazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,167*4,739 19,75
izba 4,167*3,457 14,41
kuchynha 4,205%3,139 13,20
predsien 2,35%1,468+4,18*1,109 8,09
kupelna 2,24*1,60 3,58
WC 0,959*1,41 1,40
komora 0,99*1,468 1,45
Vymera bytu bez pivnice 61,88
pivnica 5,03 5,03
Vypotitana podiahova plocha 66,91

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovand z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,142
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,00
Pocet izieb: 2
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Gisl Cenovy = | woef. stand. | UPFAVA | odiel
% Nazov podle:::U [%] g podiekl;: cpi hodnotenej
stavby [%]
Spoloéné priestory
il Z&klady vrat. zemnych préac 5,00 1,00 5,00 3,08




E;‘__Zvislé konitrukcie 18,00 1,20 21,60 13,28
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 4,93
4 Schody 3,00 1,00 3,00 1,85
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 3,08
6 Krytina strechy 2,00 1,50 3,00 1,85
7 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 0,62
;;ﬁ Upravy vonkajdich povrchov 3,00 1,00 3,00 1,85
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,23
10 Vnatorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,3L
12 Okna 5,00 1,50 7050 4,62
13 Povrchy podléah 0,50 1,00 0,50 0,31
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstaléacia 2, 60 1,00 2,00 1,23
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,62
17 Vniutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,23
18 Vnutornd kanalizéacia 2,00 1,00 2,00 1,23
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 |Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 |Ostatné 2,00 2,00 4,00 2,46
Zariadenie bytu
22 Dpravy vnutornych povrchowv 4,00 4,00 16,00 9,86
23 Vnitorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,62
24 Dvere 2,00 2,00 4,00 2,46
25 Povrchy podléh 2,50 2,50 6,25 3,85
26 Vykurovanie 2,50 2450 6,25 3,85
27 Elektroinstaléacia 3,00 3,00 9,00 5,54
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,62
29 |Vnitorna kanalizéacia 1,00 1,00 1,00 0,62
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,31
31 Ohrev teple]j vody 2,00 2,00 4,00 2,46
32 Vybavenie kuchyf 2,00 2,00 4,00 2,46
T
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34 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 4,00 16,00 9,86

35 |Ostatné 2,50 2,50 6,25 3,85

Spolu 100,00 162,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 162,35 / 100 = 1,6235
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kx * kv * ky [Eur/m2 ]
VH = 325,30 Eur/m2 * 4,142 * 0,939 * 1,6235 *
1,00
VH = 2 054,05 Eur/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiat
Nézov iy Virokl | TIrokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Byt ¢.4 na 1l.p. 1949 77 43 120 6d,17 35, 83

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vachedlakova 2 054,05 Eur/m2 * 66, 91m2 137 436,49
heodnota
Technickd hodnota |35,83% z 137 436,49 Eur 49 243,49

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Bytovy dom sa nachaddza v blizkosti centra na Ulici CSA v Kremnici. Pristup k domu je po
miestnych spevnenych komunikidcidch a autom z hlavnej cesty v smere na obec Nevolné.
Parkovanie je umoZnené v okoli bytového domu. V bezprostrednom okoli domu sa nachadzaju
bytové a rodinné domy. V blizkosti sa nachaddza obchod s potravinami, kino, posta, smerom
k ZS strojdrenskd a nabytkérska firma. Do centra mesta je peSou chédzou ulicékou 10
minGt. Objekt je samostatne stojaci, ma jedno podzemné a dve nadzemné podlaZia, jeden
spoloény vchod, Sest bytov. V danej lckalite je moZnost napojenia na vietky inZinierske
siete.

Od okresného mesta Ziar nad Hronom je mesto vzdialené priblizne 17 km a dopravné
spojenie je autobusovou dopravou, prifom &as jazdy je pribliZne 25 min. Vzdialenost k
autcbusovej zastavke je 10 min. Zelezni®nd stanica so smerom na Martin a Zvolen sa
nachadza cca 15 min.

b.)Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Dom je vyuZivany na projektovany u¢el - na byvanie. Iné vyuZitie sa nedid predpokladat.

a) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na nehnutelnosti viazne zdloZné préavo v prospech VUB a.s.Bratislava a exekudné
zdlozZné préavo.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1

Zddévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s

A BYTY
Véeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

"Metodikou

vypodtu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb™, vydanej USI ZU v Ziline

(ISBN B80-7100-827-3).
nehnutelnosti,
nehnutelnostiach v danej lockalite,

koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,6.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Vzhladom na velkost sidelného Gtvaru,
kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a dopyt po
je vo vypoclte uvazZované s priemernym

pelohu, typ

Trieda Vypodet Hodnota
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
ITT. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,330
V. trieda IIT. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypodéet koeficientu polohovej diferenciacie:
cf," Popis Trieda | keoy vf,'l’“ vﬂ’.‘ff‘!"‘
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
depyt v porovnani s ponukou je vySsi s 1,200 10 12,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce
st goncey i onchoanano centze | xx {n20| 30 | 36,00
3 Siaéasny technicky stav bytu a bytového domu
Ei?ggtgi:;zﬁ nevyzZaduje opravu, len 1T, 1,200 5 8,40
4 Prevladajlica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
;Ziiiti ggslbyvanie, Sport, rekreaciu, - 1,800 . 5. 00
5 Prislugenstvo bytového domu
bez prisludenstva Vi 0,060 6 0,36
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g Vybavenost’ a prislu$enstvo bytu
byt bgz vykonany?h rekonstrukcil s V. 0,330 10 3,30
typovym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostateé&néd ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 % L L2080 8 el
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
priemernad hustota obyvatelstva v
sidliski — cbytné domy &6 20 bytov L. | 34200 & #5d0
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 %
10 |Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP e 1,200 9 10,80
1 Pocet bytov vo vchode - v bloku
polet bytov vo vchede: do 10 bytov IT. 1,200 7 8,40
12 |Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus a miestna doprava -
v dosahu do 10 minut L. 1,200 ! 8,40
13 |Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu
poita, Skola, poliklinika, kulturne
zariadenia, kompletnd siet obchodov a § oy 1,200 6 T, 20
zdkladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
vyzn?cne prirodné leckality, lesy, vodna I71. 1,200 4 4,80
nédrz, park, skanzen a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu
beZny hluk a pradnost od dopravy II. 1,200 5 6,00
16 |Nazor znaica
dobry byt LI, 1,200 20 24,00
Spolu 145 164,46
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
! Nazov Vypocet Hodnota
ici lch j
ngf1c1eg? Boionove] kep = 164,46/ 145 1,134
diferenciéacie

V3ecbecna hodnota

VEHg = TH * kep = 49 243,49 Eur

* 1,134

55 842,12 Eur
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. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

—

Nazov Vieobecna hodnota [Eur]
Stavby

Byt &.4 na 1l.p. 55 842,12
Véeobecna hodnota celkom 5584212
Véeobecna hodnota zaokrihlene 55 800,00
Vieobecna hodnota slovom: Pitdesiatpdttisicosemsto Eur '

V Nitre, dfia 24.06.2026 _-Ing. Andrej Galik

Aandre] 6o
AP0 S
/ 8N 1 whLleg "f'\‘~“

(&
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IV. PRILOHY

® Objednavka znaleckého posudku z 26.01.2026

® Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢.2446 k. u.
Kremnica zo dha23.1.2026, vytvoreny cez katastréalny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 1146
k. 1. Kremnica zo dha 24.6.2026, vytvorené cez katastralny portéal

® Potvrdenie Mestského bytového podniku Kremnica o veku stavby obytného
domu vydané 21.06.2005

® Zmluva &.04/202/39/99/KC o prevode vlastnictva bytu z 22.9.1999
® JZameranie a nakres skutkového stavu bytu

® T[otodokumentéacia
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HeyPay

Galik Andrej Ing.
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra

NaZa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HPOO5 /26/19A Jozef Schmidt 0903 404 713 26.01.2026
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podia vyhlaky MS SR ¢ 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za Gcelom vykonu zdloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu draiby podla
zék. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov:

siibor veci vedeny Okresnym Gradom Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, obec Kremnica, katastralne
uizemie Kremnica, evidovany na liste vlastnictva €. 2446 ako:

- bytc. 4,1.p., vchod €. 39, ulica: Ceskoslovenskej armady, v bytovom dome stipisné & 202, postavenom na parcele
registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym ¢. 1146
- podiel priestoru na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisludenstve o velkosti 6691/33327.

Vlastnikom predmetu drazby je Schnierer Jan, narodeny 01.08.1974, bytom CSA 202/39, Kremnica, PSC 967 01,
spoluvlastnicky podiel v 1/1.
Lehotu na dodanie vypracovaného posudku urujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:
+  Znalecky posudok v 3 exemplaroch
+  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

q sl}
P MA_

Konatel' spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava I1l, oddiel: Sro, viozka £.59140/8



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI]

Okres : 613 Ziar nad Hronom Détum vyhotovenia  : 23.1.2026
Obec : 516970 Kremnica Cas vyhotovenia : 8:34:54
Katastralne izemic @ 828882 Kremnica Udaje platné k :22.1.2026 18:00:00

V{pis je nepouZiteI'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2446 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Poget stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranengj Umiestnenie
L gislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
'f 202 1146 9 | Obytny dom 1

{

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 1146 pod stavbou s.&. 202 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1388.

i [né idaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

SAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1
; Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
39 1 4 ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
o d s ; _— domu, na prisludenstve
| Stipisné é&islo Miestna Cast
6691/33327
202
Iné¢ idaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
5 Schnierer Jén, CSA 202/39, Kremnica, PSC 967 01, SR, Ditum narodenia: 01.08.1974 11

Titul nadobudnutia:
Zmluva &.04/202/39/99/KC o prevode vlastnictva bytu zo diia 22.9.1999 - V 2095/99 - pol.541/99.

Iné udaje: Bez zdpisu

Pozniamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

| Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatn¢ priestory nevyziadané.

Iné uidaje - nepriradené

K parcele &.1146 je zriadené vecné bremeno na LV 1388
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gasT C: TARCHY

| m;}_me]’nosti Obsah

| g viastnikovi

: ylastnik poradové &islo 5 Zalozné pravo k bytu ¢.4 podl'a §15 zdkona ¢.182/93 Z.z. v prospech spolo¢enstva :" SOSNA "
€.5.202. - pol.541/99

| ylastnik poradové &islo 5 V-545/2019 - Zalozné pravo v prospech: Vieobecna Giverova banka, a.s., ICO: 31320155,
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zaklade zmluvy reg. ¢. 001/339478/19-001/000 uzavrete;j

| dia 13.3.2019 na byt €. 4, 1. p., vchod 39 v bytovom dome €. s. 202 na CKN par. &. 1146 a

' podiel na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu o velkosti 6691/33327 -pol.137/19

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
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BN o NZA A\ Y 7K [ A
| ~Kopia je nepouZziteIna na pravne ukony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat’ len odborne sposobila osoba.

s

d
111

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1146

Kopia je nepouZitel'nd na pravne ukony

Qkres Obec Katastralne izemie
Ziar nad Hronom Kremnica Kremnica
i . islo zakazk Vekt a Mierk 1:1000
Firsd peodbeies katogrfic a Cislo zdkazky ‘ektorova mapa rka

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a €as vyhotovenia 24.6.2026 13:38:51 Bez autorizacie
Udaje plamé k 23. 6. 2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Mestsky bytovy podnik v Kremnici

Doln4 ulica 49/21, Kremnica & 045/6742 471

POTVRDENIE

Mestsky bytovy podnik v Kremnici tymto potvrdzuje, Ze obytny dom na Ulici CSA
stip.&. 202 , bol postaveny a dany do uZivania v roku 1949.

Potvrdenie sa vyddva na vlastnii Ziadost’ pre potreby stidneho znalca.

Mestsky bytovy podnik
"KREMNICA
%{J
. .
Ing. Vladimira Sitar&fkoV4
riaditel’ka MsBP

V Kresanici dia 21.06.2005

E-mail: msbp@kremnica.sk :
Telefén: 045/6742471  Cislo Gétu: 8707422/0200 ICO: 00634336
Fax: 045/6742 249 Banka: VUB as. Ziar nad Hronom  DIC: 202048031



-

ZMLUVA

PACOVA Lydia

s WAL 1Y

I
¢&. 04/202/39/99/KC

O PREVODE VLASTNICTVA BYTUOU

uzavreté podla zdkona

&. 182/1993 2.z. o vlastnictve bytov a

nebytovych priestorov v zneni zékona ¢. 151/1995 Z.z.

— — — — — —— — —— — —— — — — — — — — — — — —— T— — N — — —— . — —

PREDAVAJOCT

KUPUJOCTI

.

e

SR-RUDNE BANE, §tdtny podnik
ul. Havranské ¢.1l1
Banskéd Bystrica

zastipeny : Ing.Frantiskom Pa v 1l ikom
ktory je povereny riadenim S.p.

es) : 007838

DRC : 00007838/851

bankové spojenie : VUB Banskad Bystrica
&islo Gétu : 5039-2004-312/0200

a
SCHNIERER Jan nar. 1.8.1974
rodné éislo: 740801/7837 stav: slobodny

bytom Kremnica, ul. CSA 202/39

sa dohodli na uzavreti tejto zmlLuwvy:



I.
PREDMET ZMLUVY

1.Predmetom prevodu vlastnictva podla tejto zmluvy je prevod :
a/ vlastnictva dvojizbového bytu &.4 na I. poschodi bytového domu

¢islo stpisné 202 na ul. CSA &islo vchodu 39 v Kremnici.

b/ spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢&astiach a spolocénych
zariadeniach domu uvedenych v ¢lanku III. vo velkosti podielu
podlahove] plochy bytu k thrnu podlahovych pldch vietkych bytov,
t.j. 6691/33327.

2.Nehnutelnosti uvedené v 'odseku 1. si zapisané na LV &islo 121 pre

SR - Rudné bane S.p. Banskd Bystrica, katastralne tzemie Kremnica na
' Okresnom drade v Ziari nad Hronom.

. 1.
\ POPIS A ROZSAH VIASTNICTVA BYTU

1.Byt pozostava z :

~

— dvoch cbytnych miestnosti : = 12PA cicsscernanaana ee- 20,32 m

} v LEUR 5w e 5 & 58 OF 55 6 Es 14,86 m?
-~ prislusenstva bytu : “ KUChYRA cssvscsnasnssns 13,23 m?

— KOMOYa .vvevcvouannnsan 1,58 m?

- kipelfla vovenvcnnennnnn 3,40 m?

v WO 55 o 5 mow v A e e - 1,36 m?

- predsiefl ............ .. 4,43 m?

- 8atfla ....chiennann. cen 2,70 m?

2.Celkova vymera podlahovej plochy bytu = 61,88 m?
- k bytu patri:-pivnica 5,03 m*
3.Podlahovd plocha bytu a pivnice = 66,91 m?

Podlahovd plocha vsetkych bytov a pivnic 333,27 m?




4.Vybavenim bytu je vdetka jeho vnitornd instalacia /potrubné rozvody
vody, elektroinstaldcie, kanalizdcia/ okrem stipacich vedeni, ktoré

st urdené na spoloéné uZivanie.

5.vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva Je
ohraniéené vstupnymi dverami do bytu, vrdtane zarubne a hlavnymi
uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody a elektrickymi poistkami
pre byt.

6.Nedelitelnu éast tejto zmluvy tvori dokumentdcia v zmysle § 5 ods.3:
- rez domu
- situaéné plany /pddorys poschodia a suterénu/.

L
URCENIE A BOPIS

spolo&nych &asti a spcloénych zariadeni domu

1.5 vlastnictvom bytu Jje spojené a na kupujuceho sa prevadza
spoluvliastnictvo spolo&nych  ¢asti a spolocénych
zariadeni domu.

2.Velkost spoluvlastnickeho podielu je urcend podielom podlahove]
plochy bytu k idhrnu podlahovych pléch vSetkych bytov v dome. Je to
podiel 6691/33327.

3.Spoloénymi castami domu sd : zdklady domu, strecha, obvodové mury,
priedelia, vchody, schodistia, chodby, podkrovia, povala, vodorovné
nosné a izolacéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

=

4.Spoloénymi zariadeniami domu su : précovna, sudiaren, bleskozvody,

kominy, vodovodné, kanalizac¢né, elektrické a telefdnne pripoiky.



Iv ]
TECHNICKY STAV DOMU a BYTU

l.Predavajici prehlasuje, 2e nie s mu zname také vady a poskodenia
bytu a jeho wvybavenia, spoloénych ¢asti a zariadeni domu, na ktoré
by mal kupujiceho osobitne upozornit.

2.Kupujici vyhlasuje, 2Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil so
stavom bytu a jeho vybavenia a so stavom spoloénych Gasti, spolod-
nych zariadeni domu a v tomto stave ho prebera.

. V L]
(PRAVA PRAV K POZEMKU

l.Pozemok /zast. plocha parcela &. 1146 vymera 173 m®* XU v Ziari nad
Hronom podla LV 1388 je vlastnikom mesto Kremnica, nie je preto vo
vliastnictve predavajiceho a podla bodu 5 § 23 Z.&. 182/1993 Z.z.
vznika k pozemku prédvo zodpovedajice vecnému bremenu podla ust.§ 151

Obc. zakonnika v prospech vlastnikov bytovych jednotiek.

KN 1146 vymera 173 m?, zast.plocha, s.&. 202 ul. ¢SA &. 39 je zasta-
vany pozemok obytnym domom 5 b.j. a—je-w—po-

jie Luvlactnict s ]
Siitaol Last 3 ®

2.Pravo zodpovedajlice vecnému bremenu podla ods. 1 vznika kupujtcemu
nadobudnutim vlastnictva bytu.

VI,
CENA

l.Predavajici preddva kupujicemu byt uvedeny v ¢él.I. ods.l1 pism.a/ a

ety RUDIMNME BANE
3 opails dis 8. 4. 4494 Hidkgsors suieny pocatk

BANSKAHWHRICA



2.

3.

4.

@¢lénku II. vratane spoluvlastnickeho podielu uvedenom v ¢l.I. ods.l.
pism.b/ na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu uvede~
nych v ¢1.III. ods. 3 a 4. za dohodnutd cenu 15.184,- Sk /slovom:
Devatnasttisicstoosemdesiatdtyri korin slovenskych/

a/kipna cena bytu vratane spoluvlastnickeho podielu
na spoloénych éastiach a zariadeniach domu je ......... 19.184,-8k

Cena bytu bola stanovena dohodou v siulade s ustanovenim § 17 a 18
Z4Kk.&.182/1993 Z.z. v zneni zdkona ¢.151/1995 Z.z.

Podla § 18 ods. 4. bola poskytnutd zrazka 30 % z ceny bytu ziskanej
podla § 18 ods.l. to znamend 30 % z ceny 30.451,- Sk sa rovna
9.135,- Sk, t.zn.,3e cena bytu pre uzavretie zmluvy je 21.316,- Sk.

Na zaklade § 18b ods.l. pism. b/ 2Zak.&. 151/1995 Z.Z. Dbola
kupujtcemu poskytnutd =zlava 10 % 2z ceny bytu, ¢o je 2.132,- sk.
Kupujtci zaplati zniZeni cenu 19.184,- Sk = ods. 1. pism. a/.

5.Kupujici 2za dohodnutid cenu kupuje byt vratane spoluvliastnickeho

1.

2.

podielu na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu .

VIL.
PLATOBNE PODMIENKY

Kupuijici sa zaviazuje, Ze v dell podpisania tejto
zmluvy uhradi preddvajicemu v hotovosti 100 % z ceny
bytu, ktorid je uvedend v ¢l.VI. bod la/...... VEEAER e 19.184,- Sk

/slovom: Devatnasttisicstoosemdesiatstyri korin slovenskych/

Na thradu éasti ceny dohodnutej v &l.VII.ods.l, kupujici pouzije
dlhopis fondu podla zakona €.190/1995 Z.z. § 24 ods.7?
pism. b/ v zneni nariadenia vlady SR &.139/1996 Z.z., ktorého
hodnota je 9.500,-Sk /slovom devidttisicpatsto korin/ v polte 2x.



3.Na 2zaklade dhrady &asti ceny dlhopisom fondu, upravuje sa vyska
thrady ceny v hotovosti uvedena v ¢l.VII. bod 1. takto

= Z dohodnute] ceny /&1.VI.bod 1./ .ccovisvssnnanosssens 19.184,- Sk

- sa odpo¢ita cena dlhopisu fondu ............... «e« /=/19.000,- Sk
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upravena cena, ktord treba uhradit v hotovosti
/slovom : Jednostoosemdesiatstyri koridn/

4.0hradou upraveneij ceny Vv hotovosti 184,- Sk a dlhopisom fondu vo
vyske 19.000,- Sk je dohodnutéa cena /uvedend v ¢1.VI. bod 1./ vo
vyske 19.184,- Sk uhradend v plnej vyske.

5.Kupujici ako majitel dlhopisu fondu RCET 31109972-5 splnomociiuje
vlastnika bytového domu /ako predavajuceho/,aby podal prostrednictvom
RM-5 pokyn na majetkovy prevod dlhopisu fondu v prospech seba, teda
v prospech vlastnika bytového domu.

6.Kupujici sa zavdzuje uhradit ne s pla tnid d&ast ceny bytu zi-
skani podla § 18 ods.l v celej vyske, ak prevedie vlastnictvo bytu
na ind osobﬁ ako na manzZelku, deti, vnukov, alebo rodidov do desia-
tich rokov od uzavretia tejto zmluvy - § 18b ods. 4 Z&k.NR SR &.
151/1995 Z.z.
Nesplatna c¢ast ceny je 30 $ - tnd zrdZka a 10 % - tna zlava a je to
11.267,~ Sk.

VIIL.
SPRAVA DOMU

1.Kupujici oboznamil preddvajiceho, Ze na zaklade Zmluvy o spolodenstve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov &islo 202/99 spravu domu
zabezpeCuje bytové spolodenstvo "SOSNA", s.&. 202.

2.Kupujtci prehlasuje, Ze pristupuje k zmluve o spoloéenstve vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov.



IX.
NADOBUDNUTIE VIASTNICTVA

1 .Nadobidatel nadobudne vlastnictvo bytu a spoluvlastnictvo spoloénych
¢asti a spoloénych zariadeni domu vkladom do katastra nehnutelnosti
na Katastralnom urade v Ziari nad Hronom.

2.0¢astnici zmluvy Ziadaji, aby bol do katastra nehnutelnosti zapisany
vklad vlastnickeho prava k predmetu tejto zmluvy.

| X,
OSTATNE PODMIENKY

1.Zapis vkladu, ako i ndklady spojené s konanim o vklade zabezpeci a
znadsa predavajuci.

2.8 vlastnictvom predmetu kipy prechddzajui na kupujiceho aj prava a
povinnosti z toho vyplyvajlice - ktoré si popisané v ustanoveniach §§
11 aZ 15 cit. zdkona a v zmluve o sprave domu.

3.Kupujlici berie na vedomie, Ze zo z&kona /§15/ vznikad k bytu zdloZné
prdvo v praospech spoloc¢enstva bytov.

X1,
7AVERECNE USTANOVENIA

1.Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden je

pre prevadzajiiceho a jeden pre nadobidatela a ostatné sdi urdené pre
katastralny udrad.

Z.Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola

uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preci-



tali, jej obsahu rozumeji a na znak sithlasu zmluvu podpisujd.

v Kremnica
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec =zapisany v zozname
znalecov, tlmeénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 96/2026.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gkonu.

Podpis znalcg
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