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Znalec:

Zadavatal:

Cislo spisu /abje

Vo veci

Semerovce spol
vlastnictva 228

drazby.

Polet stran (2

Poclet adovzd

Ing. Marta Kalinova

znalec v odbore: Stavebnictvo 37 00 00,

odvelvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidentné islo 915694
Majersky rad 42, 96301 Krupina

tel: 0948 194 295

e-mail: marta.kalinova.znalec@gmail.com

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Zépisand v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |. oddiel: Sro, viozka

59140/8B

dnavky: HPO29/26/134, pisomna objednévka z diia 12.05.2026

ZNALECKY POSUDOK

gislo 178/2026

.tanovenia Véeobecnej hodnoty stavby rodinného domu sip.&. 173 na pozemku parc.g. 797/55, k.i. Horné

prisluienstvom a pozemkov C-KN parc.&. 797/12 a 797/55, k.G. Horné Semerovce, evidované na liste
1. Horné Semerovce, obec Horné Semerovce, okres Levice; pre Ggel spefiazenia formou dobrovolnej

-oha priloh): 32 (11)
{=nych wwhotoveni: 3 exempléare + elektronicky



Znalec: ing. Marta Kalinovd &islo posudku: 178 /2026

i P

UVOD

Uloha znalca:

Podla objednévky zo diia 12.05.2026 je znaleckou dlohou stanovit véeobecnl hodnotu stavby rodinného domu sip.£. 173
na pozemku parc.&. 797/55, k.i. Horné Semerovce spolu s prisluenstvom a pozemkov C-KN parc.t. 797/12 a 797/55, k..
Horné Semerovce, evidované na liste vlastnictva 228, k.U. Horné Semerovce, obec Horné Semerovce, okres Levice.

2.

U&el znaleckého posudku:

Zistenie hodnoty nehnutelnosti pre Uéel spefiazenia formou dobrovolnej drazby.

3.

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

{rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu, datum obhliadky) 04.06.2026

4.

5.

D&tum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba chodnocuje: 04.06.2026

Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zaddvatelom:

\Vyzva na umoznenie vykonania obhliadky z ohodnotenia predmetu draZby, vydal HeyPay s.r.o. pod & HP029/26/13A
zdna 12.05.2026

Potvrdeniz o veku stavby vydané Obcou Horné Semerovce pod ¢ 203/2013 zo diia 9.4.2013 - kopia
Podorys suterénu, prizemia - kopia

Znzlecky posudok 40/2013, vypracoval Ing. Rastislav Dobos z dfia 26.4.2013

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra riehnutefnosti, z listu vlastnictva €. 228, k.U. Horné Semerovce zo dfia 03.06.2026, vytvoreny cez
katastralny portal www.skgeodesy.sk

Kopia z katastralnej mapy na pozemky C-KN parc.é. 797/12 a 797/55, k.G. Horné Semerovce zo dfia 03.06.2026,
vytvorena cez katastralny portdl www.skgeodesy.sk

Zameranie skutkového stavu - prekreslenie projektu
Fotodokumentacia

Udaje 7 internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; WWwW.upsvar.sk

. PouZité predpisy a literatura:

Zakon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonéva zakon &, 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladateloch, v zneni neskor3ich predpisov.

Viyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky € 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlagka
Ministersiva spravodlivosti Slovenske] republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoénikach a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Vvhldéka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhraddch vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov, v zneni neskorSich predpisov.

Vyhldgka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v
zneni neskoriich predpisov.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.218/2018 Z.z., ktorou sa menia dopliia vyhldka Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu casu pre
znalcov, tmoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.200/2022 Z.z. 0 Uzemnom planovani a Zakon ¢. 25/2025 7.z. o stavebnom poriadku, v platnom zneni
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® Zikon 22007 7. 7.Zakon o dobrovolnych draZbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 7b. o
notaroc skej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor3ich predpisov

e Narian 12 & kol. - Metodika vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7 ‘

e iiloslay avsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mlpress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-971021-
0-4

7. Definicie doleZitych pojmov:

a) Defini jmon

Vieobacns henota (VEH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich

najpravaepcdol j ceny ku dfiu ohodnatenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri

poctivom predzii ked kupujuci aj predévajuci budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze

cena nic i convvrenag neprimeranou pohnutkou.

Vyslediom otonovenia je vieobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

VWehodiskow s nodnata stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotend stavbu nadobudnut

formou vis o ov v case chodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

<5 stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajicu vyske

=vsiavhy (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.
“55t3 (HY) - je znalecky odhad suéasne] hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
iskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
o cravby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.
“vohna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so zemou
wdenie vyiaduje dpravu podkladu.
= ek stavby v rakoch od zaciatku uZivania k terminu posudenia/ohodnotenia.
<tavby (T) - predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do predpokladaného zéniku stavby.
- Slvotnost stavby (Z) - je predpokladané (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v rokoch.
el (RU) - rozumie sa hodnota zakladnych rozpogtovych nakladov na mernd jednotku porovnatelného
ol rozpottovych ukazovatelov urenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpoctového
mermnll jednotku hodnoteného objektu podia katalégov rozpoctovych ukazovatefov urfenych
Vher porovnatelného objektu (rozpottového ukazovatela) sa vykonad podla zatriedenia hodnoteného
Sinikz nrislusnej klasifikdcie stavieb, na zaklade ktorej bol pouZity kataldg rozpottovych ukazovatelov
iz zakladnyeh rozpoétovych ukazovatelov na mernt jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny
=pyeh ministerstvom, moze byt vytvorena cenovou kalkuldciou (ponukovym rozpoftom) alebo na zaklade

= oistaranie.

b) Definl itych postupov *‘
Stanovenie wehodiskove] a technickej hodnoty stavieb
Na stanove ~rchodiskovej hodnoty st poufité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypottu vieobecne]
hodnoty utelnosti 2 stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych zndmych
$tatisticiocr dziov vydanych SU SR platnych pre 1.QL 2026.
Pri stancy=n s=chnickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou alebo analytickou metddou.
Stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb
Na stanovenic vizobacne] hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:
® |Vetoo siovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch

hi sl - stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova

=, kus 2 pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych ohjektov a ohodnocovangho objektu),

® 'eicda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na vdZzenom
asovel a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou buducich
sjov poias tasovo neobmedzengho obdobia alebo kapitalizaciou budicich od€erpatelnych zdrojov
“bmedzeného obdobia s naslednym predajom),
@ Ihhove] diferenciacie (Princip metady je zaloZeny na ureni hodnoty keeficientu polohovej diferenciacie,

ctary g2 unlatni na technickd hodnotu).
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Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspof troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® \nosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
budiicich odéerpatenych zdrojov poéas Easovo neabmedzeného obdaobia),

e Metada polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Kedie nehnutelnost nebola vlastnikom znalcovi ku obhliadke spristupnend, bola vznesend poZiadavka, aby znalec
postupoval vo vypracovani znaleckého posudku v stlade so zdkonom NR SR 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov §12
ods.3 zakona, podla ktorého: “Ak osoba, ktord ma predmet drazby v dribe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu
drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych ddajov, ktoré md draZobnik k dispozicii.”

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poutite] metody:

Pri ohodnoteni boli poufité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecne| hodnoty majetku. Podla vyhlagky sa vieobecnd hodnota stavieb stanovi porovnédvacou metédou, kombinovanou
metddou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferencidcie.

Zdévodnenis wheru poufitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metéda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie porovnavacej i
kombinovane] resp. vynosovej metddy stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskumate/nych podkladov pre dand lokalitu a typ nehnutelnosti.

V prilohe posudku st pre porovnanie ponuky realitnych kancelarii na podobné nehnutelnosti v SirSom okoli, avsak vzhladom
na ich nejasni povahu, nemoznost rozdelenia ceny za dom a pozemok a rézny neporovnatelny obsah inzerdtov, tieto neboli
poufité ako podklad pre porovnavaciu metodu, ale sltZia len pre informaciu.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je stanoveny podia
Statistickych tidajov vydanych Statistickym Gradom SR, aktudlnych ku diiu ochodnotenia.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Nehnutelnost st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva € 228 v k.0. Horné Semerovce. V popisnych Gdajoch
katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkovd podstata:

Parcely registra "C"

parc.&. 797/12 zahrada o vymere 1485 m?

parc.&. 797/55 zastavané plochy a nadvoria o vymere 512 m?

Legenda: Pozemok prevaine v zastavanom Uzemi obce alebo v zéhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
akrasna nizka a vysoka. zelefi a iné polnohospodarske plodiny
Pazemok, na ktarom je postavend bytova budova oznaZena supisnym Cislom
Pozermok nie je spoloénou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

Rodinny dom, stip.¢. 173, parc.t. 797/55
Legenda: Rodinny dom, Stavba postavena na zemskom povrchu
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8 Va"r icl:
Por.&.1: Hal2:z Poland r. Haldsz, Horné Semerovee 173, Horné Semerovce, PSC 935 84, SR, Datum
narodenia; 10.07.1287, spoluvlastnicky podiel 1/1

budnutia: V-2606/2013 - Ktpna zmluva zo dna 18.06.2013 - v.z. 60/13.

57/2013 - kipna zmluva zo dna 3.10.2013 - v.z. 113/13.
iné tdaje: ?A.;z zapisu
Pozndmby: P-280/2026, Ozndmenie o zalatie vykonu zéloZného prava zaloZného veritela Vieobecna Uverova banka,
2.5, 1000 21320155 formou dobrovolnej drazby, na pozemky reg. C KN ¢. 797/12, 797/55, stavba Rodinny. dom so
o073 ne nozemku reg. C KN c. 797/55 vo vlastnictve Haldsz Roland r. Haldsz nar. 30.7.1987 v podiele 1/1. - vz.

V-5449/2018 - zmluva o zriaden. z.loZného pr.va c. 001/329794/18-001/000 zo dna 22.10.2018 v znen.

o codna 12.12.2018, v prospech Vieobecn. .verov. banka, a.s., ICO 31320155 Bratislava, na pozemok
regietio C KN parcelné cslo 797/12, 797/55 a stavbu redinného domu so s.pisn.m c.slom 173 na pozemku registra
percelne cslo 797/55, v podiele 1/1. - vz.10/18.

1 7-701/2026 - Exekucn, pr.kaz na zriadenie exekucného z.lo¥ného pr.va na nehnutelnost c. 400EX 42/25 7o
6, Exek.torsk. .rad Nitra, s.dna exek.torka JUDr. Paula Mi§.kov. v s.lade s ustanoven.m § 168 a nasl.
R SR ¢, 233/1995 Z.z., v prospech opr.vneného Home Credit Slovakia, a.s., Pie$tany, ICO: 36234176 pre
=ho Halsz Roland, nar. 30.07.1987 na pozemky registra C KN parc.c. 79?/12 797/55 a stavbu rodinn. dom
wimc.slom 173 na pozemku registra C KN parc.c. 797/55 vo vlastn.ctve povinného pod B 1 v padiele 1/1. - *

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestnz obniioiia spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dria 04.06.2026 medzi 11:00-11:15 za Uéasti zastupcu
zadavatz's rclsckeho posudku p. Schmidta. Vlastnik nehnutelnosti nebol pritomny, nehnutelnost nebola znalcovi
spristupnenz k hliadka a tieZ nebolo umoZnené zameranie stavby. Fotodokumentacia bola vytvorend len z verejného
priestranstyva utelnost som teda opustila bez vykonania cbhliadky a fotodokumentéacie, ako aj bez ziskania potrebnych
informzc o cshinotslnost k vypracovaniu znaleckéha posudku.

Znalecky poiudok vypracivam v sulade so zakonom 527/2002 Z.z, v zneni neskorich predpisov §12 ods.3 zakona, podfa
ktorého: AL csobo, ktord ma predmet drazby v dribe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, chodnotenie
mozno vykonor = dostupnych tdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii. "

Zamersz w!--- “hnutelnosti pri obhliadke nebolo umoznené, do posudku preberam zameranie znalcov z predchadzajiceho
znaleckaho sosudku, @ to zo 7naleckého posudku €. 40/2013 zo dfia 26.04.2013 znalca Ing. Rastislava Doboga.

FOLOC\_J' Lensniacia sucasného stavu exteriéru nehnutelnosti z verejného priestranstva zhotovend znalcom pri obhliadke
diia 04.08.2024,

d) Techn dokumentdécia: N
Projekiovs oiumentacia stavby nebola poskytnutd zaddvatelom. Od nehnutelnosti, ktord je predmetom znaleckého

feny znalecky posudok ¢. 40/2013, ktory obsahuje schematicky nakres rodinného domu v rozsahu:

posudku, Lol predlo

podorysy podiaz domu.

Uzivanie roonneho domu bolo povolené v roku 1952 padia potvrdenia vydaného obcou Horné Semeravee pod €. 203/2013
zdnz 240710 plebnutenost bola ofividne modernizovana rekonitrukciou exteriérov po roku 2013 (fasada, plastové okna).
Nie je zrepe O bali rekonstruovang aj interiéry. Opotrebenie nehnutelnosti zodpoveda jej veku, preto bude stanovené
linedrncu matoday

e) Udaje stra nehnutefnosti:

Znalcorn - «lone udaje 7 katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a
geodet a katastra

- stavibe cooinigho domu sdp.€. 173 na parc.g. 797/55, k.U. Horné Semerovce je evidovana v popisnych a geodetickych

stva - zrejme drevené sklady a zrejme chlievy bez sip.¢. na parc.g. 797/55, k.G. Horné Semerovce nie st

“ooisniven ani geadetickych Udajoch katastra.

0 797/12 a 797/55, k.. Horné Semerovce maju uvedeny druh pozemku, ktory je v sdlade so skutkovym
©a jehe vyuzitie nevylucuje a si zakreslené v katastralne] mape. Spdsob vyuZitia pozemkov je v stlade so

avom.
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom sup.¢. 173 na parc.£. 797/55, k.U. Horné Semerovce..

Prisluéenstva na parc.é. 797/12 a 787/55, k.0. Herné Semerovce (ploty, studne, Zumpa a pod.).

Vonkajie upravy na parc.¢. 797/12 a 797/55, k.0. Horné Semerovce (pripojka elektriny, plynu, vody a pod.).

Pazemky:
Parc.&. 797/12 a 797/55, k.0. Horné Semerovce.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:

Stavby:
stavby prislusenstva - zrejme drevené sklady a zrejme chlievy bez sip.¢. na parc.¢. 797/55, k.4. Horné Semerovce, ktoré su

v zlom technickom stave. Tieto stavby neboli zamerané ani v predchadzajicom znaleckem posudku.
Pozemky:
Nie s

h) Informécia z Gzemného planu o zdvdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZFivania pozemkov, ndzov Gzemného pldnu k rozhodnému détumu a identifikicia, kde je dzemny

plén verejne pristupny (internetova stranka):

Ide o existujucu stavbu v zastavanom Uzemi obce, v okrajovej Easti obce, pri hlavnej frekventovanej komunikdcii cez obec
pri ceste | triedy R66. Lokalita nie je pokrytd platnym Gzemnym planom. Obce s poftom cbyvatelov do 2000 nie su zo
zakona povinné mat vypracovany Uzemny plan.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dlom sip.¢.173, parc.£.797/55, k.4. Horné Semerovce

POPIS STAVBY

Rodinny dom stp.¢. 173 sa nachadza na pozemku parc.¢. 797/55, k.0, Horné Semerovce, obec Horné Semerovce, okres
Levice.

Rodinny com je samostatne stojaci rodinny dom, situovany v zastavanom Uzemi obce, v zastavbe rodinnych domov

podobného prevedenia z rovnakého obdobia s pristupom z asfaltovej komunikdcie. Pozemak je situovany v rovinatom
teréne v centre chee a sucasne na okraji obce priamo pri hlavnej frekventovanej komunikacii cez obe cesty 1. triedy R66.
Rodinny dom mé 1 nadzemné podlaZie, necbytné podkrovie. Rodinny dom je ¢iastotne podpivni¢eny. Viac ako polovica

podlahovej plochy vietkych miestnosti je uréena na byvanie. V dome je v £ase abhliadky vytvorend jedna bytova jednotka.
Aktudiny stav: Rodinny dom je v uzivani od roku 1952 podla potvrdenia vydanéhe obcou.

Na zdklace technického stavu domu zistenom pri obhliadke s ohladom na zrejmu rekonstrukciu exteriérov domu, (zrejme
zatepleniz stavby, nedokoncena fasada v lepidle, plastové oknd) a zrejme aj rekon3trukciu interiérov, aviak zly technicky
stav strechy, nredpokladam Zivotnost 100 rokov. Technicky stav rodinného domu zodpoveda jeho veku, opotrebenie bude
stanovené linsarnou metodou.

KedZe nehnutefnost nebola znalcovi spristupnend ku obhliadke, popis nehnutefnosti preberdm zo znaleckého posudku
40/2013, vypracoval Ing. Rastislav Dobo3 z dfia 26.4.2013:

1. Podzemné podiaZie:

DISPOZICNE RIESENIE: Rodinny dom pozostdva zo suterénu a prizemia. Suterén rodinného domu obsahuje: schodisko,
chodbu, dieliiu, sklad a pivnicu.

OPIS TECHNICKEHO VYHOTOVENIA: Rodinny dom je do terénu osadeny v priemernej hlbke od 1 m do 2 m so zvislou izoldciou.
Murivo suterénu je murované v skladobnej hribke 45 cm. Stropy si drevené, tramové s rovnym podhladom. Podlaha je z
cementoveho poteru. Oknd su drevené, jednoduché. Dvere su dreveng, ramove s vypliou. Vnutorné povrchy su vapenné,
hladké. Eizkirainstaldcia je svetelnd. V suteréne je domaca voddreri. Nachddza sa tam aj elektricky bojler na teplt vodu. Iné
vybavenie v suteréne nie je.

1. Nadzemné podlaZie
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DISPOZICNE RIESENIE: Prizemie rodinného domu obsahuje: chodbu (byvaly zastreseny gang), kuchyriu, kupelfiiu s WC, izbu,
izbu aizbu
OPIS TECHNIC
izoldciow. Muriv
s krytinot
pozinkovaného

HO VYHOTOVENIA: Rodinny dom je zaloZeny na zdkladovych pdsoch z prostého betonu s vodorovnou
murované v skladobnej hribke 45 cm. Stropy su drevené tramové s rovnym podhladom. Krov je valbovy
‘ocementovych $ablon na latach. Fasada je brizolitovd bez obkladu. Klampiarske konstrukcie su z
hu. Oknd su drevené, dvaojité. Na okndch st plastové rolety. Vnutorné povrchy su vdpenné, hladkeé.

Vnutorne 1 v kuchyni, kupelni, vo WC @ na vani. Dvere su drevené, hladké. V ostatnych miestnostiach st dreveneé,
doskoveé. V cstat

Rozvod vorl. =z porinkovaného potrubia na teplt aj student vodu. Zdrojom teplej vody je elektricky bojler. Kanalizacia je
kameninove 1= uroheny aj rozvod plynu. Plynové spotrebice s lokdine obyCajnymi pieckami na drevo. V kuchyni je kuchynskd
linka no boze creva. Kuchynsky drez je plastovy. Kuchynsky sporak je plynovy. Vodovodné batérie su pakove nerezové. WC je
samosiatrs s anvvadlom. V kidpelni je smaltovand varia, umyvadlo. WC je samostatné s umyvadlom. Iné vybavenie nie je.
V lokalite i= oznost napojenia na infinierske siete: verejny vodovod, zemny plyn a elektricka energia.

Pristup ku stavbe je priamo z miestnej verejnej kamunikacie. Parkovanie je na pozemku vlastnika alebo pred domom
tiastofne n= varzina komunikacii.

Vypote liskovej a technickej hodnoty:

Pri vypo crodiskovej a technickej hodnoty je uvaZiovana plocha zistend pri obhliadke.
Pre stz ~ = wychodiskove] hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej urovne kcu=4,14—$
prevzaty 2 t2hully "Koeficienty cenovej urovne pre metodiku USZ" pre 1.Q/2026, voti IV.Q/1996 uverejnene] na internetove

strénke Ustavu sudneho znalectva.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSC: “U5 € Domy rodinné jednobytové
KS: LT lednobytove budaovy
MERNE JEDNOTKY
| Zatiatok
0 Dl Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.PP _ ‘ 1952 1,2%(7,0%11,1-4,65*3,6+1,4*1,3/2) 74,24 120/74,24=1,616
1. NP 1952 12,05%11,1-4,65*3,6+1,4*1,3/2 117,93 120/117,93=1,018
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoitovy whazovatsl je vyivoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZitom kataldgu.
Bod | Polotka _ [ 1.pp [ 1.NP |
1 Osadenie do terénu R
Jnermerne] hibke 2 ma viac so zvislou izalaciou 1055 -
2 Z
2 stonove - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 520
3 4
oopiviiteng do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 ¢cm - omietana, skarované tehlové murivo - 270
4
1o murovane z tehal (pind,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 1290
5 Jeliace konZtrukcie
¢ |prietkovky, CDM, panelava konstrukcia, drevené) 160 180
6 omietky
ane stukove, stierkoveé plstou nladené 400 400
7 5
7 ounivm podhladom beténove monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -
7005 rovnym podhladom drevené tramové a 760
8
cznicove valbove, stanové ) 625
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10 Krytiny strechy na krove
10.4.0 azbestocementové gablony na latach, vinité dosky i 465
12 Klampiarske konstrukcie strechy
2.2.a 7 pozinkovaného plechu Uplné strechy (2laby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavale) - 65
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 -
13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasddne omietky
14.1 a skrabany brizalit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260
17 Dvere
17.3 hlacke plné alebo zaskleng s 135
17.4 ramove s vypliiou 515 -
18 Okné
186 plastové s dva. s trojvrstvovym zasklenim 530
12.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150 »
19 Okenné Zaldzie
15.2 plastové = 75
22 Podlahy obytnych miestnostf {okrem obytnych kuchyi)
22.8 palubovky, dosky, xylolit - 185
23 DlaZ?by a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramicke dlazby = 150
23.6 cementavy poter, tehlova dlazba 50 -
25 Elektroinitalacia ( bez rozvédzatov)
25.1 syetelna, motoricka - 280
25.2 svetelna 155 -
30 Rozvod vody
30.1.b z pozinkovangho potrubia len studenej vody - 30
31 In&taldcia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu - 35
| lIspolu | 4835 | 6260
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) - 25
34 Zdroj teplej vody
341 zdsonnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (2 ks) 65 65
35 Zdroj vykurovania
3%.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) - 90
36 Vybavenie kuchyne alebo pré€ovne
36,1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platriou (1 ks) = 200
7 odsavac par (1 ks) - 30
3E.5 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30
36.21 kuchynska linka z materidlov na béze dreva (za beiny meter rozvinutej 3irky) (2.5 bm) - 138
37 Vnitorné vybavenie
37.2 variz ocelova smaltovana (1 ks) = 30
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
{38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezove (3 ks) - 60
39 Zéchod
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3¢ 3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) B 25
40 Vr né obklady

40.7 prevaine] casti kipelne min, nad 1,35 m vysky (1 ks) - 20

4 ane (1 ks) - 15

4 /2 min. dovysky 1 m {1 ks) = 30
45 Elekiricky rozvddzad

151 g automatickym istenim (1 ks) B 240

Sp ] | 65 | 1068

Hodnota R 1 zastavane] plochy podiaZia:
Koeficient drujdci vyvoj cien; kcu=4,142
Koeficient irujici Gzemny vplyv: km =0,95
[ Pod atie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4835 + 65 * 1,616)/30,1260 163,98
1. NP B (6260 + 1068 * 1,018)/30,1260 243,88
TECHNICKY STAV -9
Vek rodinnsl ¢ domu je stanoveny na zaklade Kolaudaéného rozhodnutia. Rodinny dom je v uzivani od roku 1952.
Obvykid zivamos dobnych bytowych domov sa odhaduje na 80 aZz 120 rokov. Vzhladom na drover rekon3trukcie
exterierov = 710 technicky stav strechy, odhadujem vek stavby na 100 rokov.

Vypoiet onc

=henia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| zatiatokuzivania | VIrokl | Tlrokl | Zlrokl | O[% | TS[%]
1.PP 1852 74 26 100 74,00 26,00
1. NP 1952 74 26 100 74,00 26,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet Hodnota [€]
1. PPz rok 52
Vychodiskava hodnota 163,98 €/m**74,24 m?*4,142%0,95 47 902,98
Technicka hodnota 26,00% z 47 202,98 1245477
1.NPzro 52 _
Vychodiskova hodnota 243,88 €/m**117,93 m?*4,142*0,95 113 170]5*
Technicka hod ota 26,00% z 113 170,75 29424,40
VYHOC NIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
- Podlatie | vychodiskové hodnota [€] | Technické hodnota [€]
HlaZie 47 902,98 12 454,77
113 170,75 29424,40
I 161073,73] 41879,17
2.2 PRISLUSENSTVO

Predny plot
dlzka je 5n

ZATRIEDE

ot na parc.€. 797/55

Gan '[.’ :)

arc.C. 797/55 tvori kovova brana a branicka z ocelovych zvaranych ty€ovin s vyplfiou z plechu. Celkova

TAVBY
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JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Ininierske stavby

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Pol. E." Popis ) Potet MI | Body / M) ] Rozpottovy ukazovatel
1 Zaklady vréatane zemnych préc:

betanovy alebo kamenny prah medzi stfpikmi 5,00m 225 7,47 €/m
2. Podmurovka:

Turovana z tehly alebo tvarnic 5,00m 1270 42,16 €/m

Spolu; 49,63 €/m

3. Vypli plotu:

7 ramaveho pletiva, alebo z ocelovej tyoviny v rame 10,00m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vréta:

a) plechove plné 1ks 7435 246,80 £/ks
5. Plotové vratka:

a) clechové plng 1ks 4050 134,44 €/ks
Dl¥ka plotu: 5m
Pohfadové plocha vyplne: 5,0%2,0 = 10,00 m?
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet cootrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov { Zaliatok uZivania l V [rok] | T [rok] [ Z [rok] | 0 [%] l TS [%]
!Predn\? E\Ot 1@ parcd 79?/55 1952 74 6 80 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nédzov _7_“_\ Vypotet I Hodnota [€]
(5,00m * 49,63 £/m + 10,00m? * 14,44 £/m? + 1ks * 246,80 €/ks + 1ks *

134,44 €/ks) * 4,142 * 0,95

Technicka hodnots 7,50%23044,79 € 228,36

Vychodiskova hodnota 3044,79

2.2.2 Plot okolo pozemku parc.¢. 797/12

Okolo pozermku parc.¢é. 797/12 je vybudovany pletivovy plot s celkovou dlkou 139m. Technicky stav plotu je relativne
dobry, vyZaduje udribu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. E‘ Popis Potet MJ { Body / M ‘ Rozpottovy ukazovatel
1. Zékiady vratane zemnych préc:

oko o stlpikov ocelovych, beténavych alebo drevenych 139,00m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3 Vyplfi plotu:

20 strojového pletiva nz ocelové alebo beténoveé stlpiky 250,20m 380 12,61 €/m
Df#ka plotu: 32+43+52+12 = 139,00 m
Pohladové piocha vyplne: 139*1,8 = 250,20 m?
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocer cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N&zov | Zzatiatok uzivania | Virokl | Tirokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Plot.ckolo pozemky parc.é.
797/12 1980 36 44 80 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov l Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskové hodnota (135,00m * 5,64 €/m + 250,20m? * 12,61 €/m?) * 4,142 * 0,95 15 459,50

Technicka hodnota 55,00 %z 15 485,50 € 8524,73

2.2.3 Studna na parc.&. 797/55

Kopanz clucca @ umisstnend za rodinnym domom na parc.é. 797/55. Studfia je vystuZena beténovymi skruZzami o
priemere if

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 525 7 Studne a zachyty vody
KS: 1272 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 8m
Priemer: 1000 mm

Poet elektrickych Cerpadiel; 1

Koeficient vyiadrujici vyvoj cien: keu=4,142
iclent vyjadrujici Uzemny vplyv: kv = 0,95
Rozpoétovy ukazovatef: do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypotet opntiebania linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o, Studna je hiboka 8m. Na studiiu je napojena domaca vodarer. *

| ZatiatokuZivania | Vrokl | TIlrokl | Z[rokl | O[] [ TS[%]

Studna na garc.Z. 797/55 1952 74 76 150 45,33 50,67

®

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o | Vpotet Hodnota [€]

Vychodiskovs hodnota (81,45 €/m * Sm+ 149,21 €/m * 3m + 357,83 €/ks * 1ks) * 4,142 * 0,85 4772,68
Technicka haoonota 50,67%z24772,68¢€ 2418,32

2.2.4 Pripojka vody

Rodinry dom in napejeny na odber pitnej vody zo studne na pozemku parc.¢. 797/55.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdd JKSC 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Potet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=4,142

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
chenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatokusvania | VIrokl | Tlrokl | Z[rokl | Op6 | TS[%]
IPr\'ijk-:- w-:"j,‘i'i 1852 74 6 80 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov ‘ Vypotet I Hodnota [€]
Vychodiskova nod '\OTQ& 15 bm * 43,82 €/bm * 4,142 * 0,95 2 586,41
Technicka hednata 750%z258641% 193,98

2.2.5 Pripojka kanalizacie

Kanalizacia z rodinného domu je napojend do vlastnej Zumpy na pozemku parc.¢. 797/55.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Po&et mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov i ]Zatiatok uiivania} V [rok] I T [rok] 1 Z [rok] —l 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka ljrjf':ﬂ;la 1852 74 6 80 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

__ Ndzov J Vypotet \ Hodnota [€]
vychodiskeva hodnota 12 bm * 28,38 €/bm * 4,142 * 0,95 1.340,07
Technicks hodnota 7,50% z 1 340,07 € 100,51

2.2.6 Zumpa

Kanalizacia 7 rodinného domu je napojena do vlastnej Zumpy na pozemku parc.¢. 797/55.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5, Jumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Po&et mernych jednotiek: uvazujem 8 m? OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

VypoZet opotebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- | Zatiatokuiivania | Virokl | Tirokl | Z[rokl | O[%l | TSI%]
Zumpa 1952 74 6 g0 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
e T

Hodnota [€] ”

dzov | Vypotet l
Vychodiskove hodnota 8 m*OP* 107,88 €/m3 OP * 4,142 * (0,35 3 385,88
Techpicka hodn ota 7,50% 2339598 € 254,70
2.2.7 Pripojka elektriny
Rodinny dor j= napojeny na vzdudné elektrické rozvody s priamym napojenim do verejnej siete. Elektromer sa nachadza
na fasade domu s pristupom z dvora.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikatné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky ﬂ
Polofka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 416 mm™*mm X
Etovy ukazovatel za mernd jednotku: 290/30,1260 = 9,63 £/bm
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm
Pofet mernych jednotiek; 17 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu =4,142
Koeficient vyiadrujtici tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet cpotizbenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Néz & ZaCiatok uZlvania ] V [rok] ‘ T [rok] [ Z [rok] [ 0 [%] { TS [%]
Pripajka eiakiriny 1952 74 6 80 92,50 7,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
B  Nézov [ Vypotet [ Hodnota [€]
Vychodiskova hednota 17 bm * (9,63 €/bm+Q * 5,78 €/bm) * 4,142 * 0,95 644,18
Technicka hoanoa 7,50% 2644,18 € 48,31
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2.2.8 Pripojka plynu

Rodinny dom je napojeny na odber zemného plynu s priamym napojenim do verejnej siete. Plynomer sa nachadza pred

domom na ulitnej strane.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 8275 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOETOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:

425/30,1260 = 14,11 €/bm

} Potet mernvch jednotiek: 8 bm
Koeficient vyiadrujlci vyvoj cien: keu=4,142

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 0,95

—&9 TECHNICKY STAV

.98 Vypoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- i | Zatiatokuzivania | V[rokl | Tlokl | z[rokl | O[% | TS[%]
Pripojka plynt 1996 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nizov [ Vypocet [ Hodnota [£€]

- Vychodiskovd hodnota 8 bm * 14,11 £/bm * 4,142 * 0,95 444,17
Technicka hodnota 40,00 % z 444,17 € 177,67

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov ‘ Vychodiskova hodnota [€] [ Technickd hodnota [€]
Rodipny dom sin.£.173, parc.t.797/55, k.U. Horné Semerovce 161 073,73 41 879,17
Ploty
“ Predny plot na parc.C. 797/55 3044,79 228,36
Plot okalo pozemku parc.g. 797/12 15 499,50 8 524,73
Studnza na parc.g, 797/55 4772,68 2418,32
Vonkajiie Upravy
Pripaika vody 2586,41 193,98
Pripojka kanalizacie 1340,07 100,51
Zumpa 3395,98 254,70
Pripojka elektriny 644,18 48,31
Pripojka plym 444,17 177,67
N Celkom: \ 192 801,51 53 825,75
_J
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
118 VSEOBECNA HODNOTA (V3H)
131 Viepbecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym odhadom jej

b

najpravdepodobnejéej ceny ku diiu chodnotenia, ktort by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze pri
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poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou informovanostou aj opatrnostou a s predpckladom,
Ye cena nie j& ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
inota nehnutelnosti je sucet vieobecnej hodnoty stavieb a vieobecnej hodnoty pozemkov.

Véeobecna h

VEeohecr ! hodnotu stavieb je mo#né zistit pomocou metédy polohovej diferencidcie, porovnavacou metodou alebo
kombinovanou metodou.
Vieobecn: hodnotu pozemkov je moZné zistit pomocou metody polohovej diferencidcie, porovnavacou metédou alebo

kombinavanou metddou.

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Predmetom chodnotenia je rodinny dom sup.€. 173,
parc.t. 797/55 s prisludenstvom a pozemkami, k.u.
Horné Semerovce, obec Horné Semerovce, okres
Levice.

Rodinny dom je situovany v zastavanej Casti obce
Horné Semerovce s rychlym a jednoduchym pristupom
L priamo zo spevnenej verejne] asfaltovej kemunikacie.
vifcasmy Jednd sa o samostatne stojaci objekt v zdstavbe
) podobnych rodinnych domov z rovnakého obdobia
situovany v centralnej ¢asti obce a sucasne na okraji

by

HorneSemerovce i

obce. ”
Obec Horné Semerovce mé vyse 600 obyvatelov.
Nachidza sa Skm na juh od kipelného mesta Dudince,
30km na juh od okresného mesta Krupina, 30km na

juhovychod od okresného mesta Levice, na hlavnom
dopravnom tahu sever - juh medzi Polskom a
\ Madarskom.
h - V obci je obecny Urad, po3ta, materska skola, zékladna
Zkola, zakladnd obchodna siet, pohostinstvo,
restauracia. V obci je park pri Wilczekovom kastieli.

V obci funguje autobusova doprava do okolitych miest a obci.

Zamestnanost je v dosahu dopravy.

V obci je meinost napojenia na rozvody vody, kanalizacie a elektriny.
Podla nazore znalca sa jedna o nehnutelnost umiestnen v lokalite s primeranym dopytom po nehnutelnostiach tohto typu.
Jedné sz o dobru nehnutelnost.

b) Analyza vyufitia nehnutefnosti
Ohodnocovana nehnutelnost — rodinny dom, je uréeny na trvalé byvanie. *

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti
V danej lokalite neboli zistend zavainé rizika negativne ovplyviiujlce plynulé a nerusené vyuZivanie nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny kosficient polohovej diferencidcie je stanoveny tak, aby kore$pondoval s redlnym stavom na aktuainom trhu s

nehnutelnios pre dany typ nehnutelnosti. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie tohto druhu nehnutelnosti sa v
ostatnych abciach pohybuje v rozmedzi 0,2 - 0,3. V pripade, #e v danom mieste je zvySeny zaujem o kipu nehnutelnosti, je
moiné priene y koeficient zvyéit o hodnotu 0,15 oproti pévodnému koeficientu prislichajicemu pévodnému zaradeniu.
Vzhladom k tomu. 7e sa jednd o rodinny dom v pokojnej Casti obce, mimo ale blizko hlavnej komunikécie, v blizkosti
okresného mesta Krupina a okresného mesta Levice, priemerny koeficient polohovej diferencidcie bol stanoveny s ohfadom
na sidlo & na typ nehnutelnosti na 0,4.
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26 Znalec: Ing. Marta Kalinovd ¢islo posudku: 178 /2026
m, Vypotet koeficientu polohovej diferencidcie je vykonany podla Metodiky stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb a

nehnutelnosti vydane] Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva. Zdévodnenie jednotlivych koeficientov je
priamo v tabulke.

tbo
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 04
tbo
UrZenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jednotlivé triedy:
Trieda L Vypotet Hodnota
I trieda i, trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
73,' II. trieda Aritmeticky priemer t. a lil. triedy 0,800
LA,
res . trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,220
ice V. trieca IIl. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
xm
ie. Vypotet koeficientu polohove] diferencidcie:
‘be | Véha Vysledok
i i i k
b Cislo ‘ Popis/Zddvodnenie Trieda PDI v Keor*wi
-aji 1 :
rhi s nehnutefnostami
: 1 0,400 13 5,20
DV“ dopyt v porevnani s ponukou je v rovnovahe
ce Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru obce
" ' 2 casti ones, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych II. 0,800 30 24,00
a
sic Mfl
m Sttasny technicky stav nehnutefnost(
5 3 _ V. 0,220 8 1,76
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Previddajica zdstavba v okoll nehnutefnosti
nd & - . 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
Vo, - .
Prislusenstvo nehnutefnosti
| 5 i juce ceny nehnutelnosti - nevhodné prislugenstvo (chlievy, Iv. 0,220 6 1,32
mastale a pod.)
Typ nehnutefnosti
6 srizznivy typ - dvojdom, dem v radove] zastavbe - s kompletnym II. 0,800 10 8,00
JU. zzzemim, s vybornym dispozicnym riesenim.
Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 1. 0,400 S 3,60
comedzené pracovng moinosti v mieste, nezamestnanost do 15 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
“ 8 , 1. 0,800 6 4,80
L priemerna hustota obyvatelstva
Orientécia nehnutefnosti k svetovym stranam
9 I 0,800 5 4,00
rientacia hlavaych miestnostl k JZ - 1V
Konfiguracia terénu
i0 . 1,200 6 7,20
ravinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 =lektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, I, 0,800 7 5,60
spoloing anténa
Doprava v okoll nehnutelnosti
12 1. 0,400 7 2,80
: nica a autobus
ObZianska vybavenost (Urady, 8koly, zdrav., obchody, sluzby,
RS kuli ,‘
13 V. 0,220 10 2,20
av coecny urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar,
je sracia, obechady s potravinami a priem. tovarom
i Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
' 14 o : ) V. 0,220 8 1,76
lzs, vodnz nadri, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
isti tvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okolf stavby
m | 15 V. 0,220 5 1,98

wysena hlucnost a praSnost a daldie exhaldcie, alebo zdpach l
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Moinosti zmeny v zdstavbe - Uzemny rozvoj, v na nehnut.
16 v % i, vplyv 1. 0,400 8 3,20

bez zmeny

Moinosti dal¥ieho rozsirenia
17 V. 0,220 7 1,54

rezerva plochy pre daldiu wystavbu a trojnasobok sticasne] zastavby

Dosahovanie vwwnosu z nehnutefnosti
18 V. 0,220 4 0,88

vehnute/nosti len Siastoéne vyuZitelng na prenajom

Nézor znalca
19 . 0,800 20 16,00

dobra nehnutelnost

[spolu | 1 [ 180 104,24

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypotet | Hodnota
Koeficient polchovej diferenciacie ke = 104,24/ 180 0,578
Veobecns nodnota VSHs = TH * ke = 53 825,75 € * 0,579 31165,11€
3.2 POZEMKY ”

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Stanavenie jdnotkovej vychodiskovej hodnoty mernej jednotky pre stanovenie hodnoty pozemkov metodou polohovej
diferenciacie 1= v sulade s vwyhlaska 213/2017 Z.z. Ministerstva spravod|ivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhlagka
Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskoric - nredpisov. Jednotkova vychodiskové hodnota pozemku je pre ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32 Eur/m?.
Jednotkovs wrhadiskova hodnota pozemku je upravend koeficientom vieobecnej situdcie, vyuZitia pozemku, dopravnych
vztahov, wufitlz Uzemia, technicke] infratruktdry, druhu pozemku a koeficientom povy3ujtcich a redukujucich faktorov.

3.2.1.1 Pozemky C-KN k.U. Horné Semerovce

POPIS
Predmetor ohodnotenia st pozemky parc.€. 797/12 a 797/55, k.G. Horné Semerovce, prislichajuce rodinnému domu
SUpit:. 173 =mky sa nachadzaju v obci Horné Semerovee, okres Levice, situované na okraji centra obce a sutasne okraji
obce, v zast \orn tzemiobce, pri hlavnej frekventovanej komunikacii cez obec cesty 1. triedy R66. V posudzovanej lokalite
je moino:! nzpojenia na infinierske siete vody, plynu a elektriny. Pristup na pozemok je priamo z miestnej verejnej
asfaltove] komunikacie.
Terén je rovinaty. Pozemky st vyuiivané ako zastavané plochy, dvor a zahrada rodinného domu. e
Koeficient pouviujucich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 3,0 - na vyrovnanie cien pozemkov v obci.
Koeficiont redukuitcich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa.
Pri vypoclt stkove] vieobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vietky faktory majlce vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZitie nozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktdrou.
, Spolu | Spoluvlastnic .
Parcela | Druh pozemku , P 5 P . ky Vymera [m?]
i vymera [m?] podiel
797/12 zahrada 1485,00 1/1 1485,00
797/55 B zastavana plocha a nadvorie 512,00 1/1 512,00
Spolu
P 1997,00
vymera
Obec: Horné Semerovce
Wychodiskova hodnota: VHuwi = 3,32 €/m?
ndzov | . Hodnota R
| Hodnotenie .
\ koeficientu
17



20

54

88

00

24

79
1€

raji
ilite
inej

ibei,

Tku,

]
.00
.00

Znalec: ing. Marta Kelinovd éislo posudku: 178 /2026

3. obytné ¢asti obci a miest od 5000 do 10 000 obyvatelov a rekreaéné oblasti pre
ks individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné zony na predmestiach 0.95
koeficient vizohecne] situacie a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zdny g
samostatnych obci v dosahu miest do 50 Q00 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
‘ vybavenim,
T . -rekreatné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
koeficient | itenzity wwuzitia i ; i’ " "
! - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom hromadnej
- L ___ dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej 0,90
koeficient dooravnych vztahov ;s ; 5 N : .
oremavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia mestske] hromadne]j dopravy
!
koeficient funkéngho wuZitia 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
uzemia
kce{':i‘;_r,_I‘LE‘.:hmckej fﬁisﬁrj :gfvao\,;ns;»;(m;iifj?na;eor;eﬂn;i naj‘vfac}na tri druhy verejnych sieti, napriklad 130
infrastruktury pozemku [ Y Y ¥ 9 BTt
2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo
; ; o 3,00
zohladnene v koeficiente kS
0. nevyskytuje sa 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient cclohove] diferencidcie kp;=0,95* 1,05*0,90 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 1,00 4,5516
Jednotkové vicobecnd hodnota pozemku VEHuy = VHM * kpy = 3,32 €/m? * 4,5516 15,11 €/m?
WHODN;T}H i— y
Nazov I Vypocet J VEeobecnd hodnota [€]
parcela & 787/12 1485,00m* * 15,11€/m? * 1/1 22 438,35
parcela €. 797/55 512,00 m” * 15,11 €/m? * 1/1 7 736,32
Seolu | | 30 174,67
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Il. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znalecks hou bolo stanovenie vieobecnej hadnoty stavby rodinného domu stip.&. 173 na pozemku parc.&. 797/55, k.0.
Horné =rovee spolu s prisluienstvom a pozemkov C-KN parc.&. 797/12 a 797/55, k.G. Horné Semerovce, evidované na
liste viastnictva 228, k0. Horné Semerovee, obec Horné Semerovce, okres Levice, na zdklade objednavky z diia 12.05.2026.
Vieoheond nocnola e vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepr ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri
poctivem predaj d' zmluvné strany konaju s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je

ovplyvrera nentimeranou pohnutkou. Odhad vieobecnej hodnoty je obvykle na Grovni vratane DPH.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

| Nézov VEeobecnd hodnota [€]
Stavby -

Rodinny dem wup 2173, parc.t.797/55, k.0, Horné Semerovce 24 248,04
Ploty

Predny plot na parc.t 797/55 132,22

Piot orole porembu parc.€ 797/12 4.935,82

Studha nz parc.£. 797/55 1400,21
Vankajsie Upravy

Pripajka vodh 112,31

Pripgjka karnalizacie 58,20

Zumpz 147,47

Pripojka 27,97

Princika plynu 102,87
Spolu stavby 31 165,11
Pozemky

Pozermky C-1N i, Horne Semerovee - parc. & 797/12 (1 485 m?) 22 438,35

Pozemiy (-4 k.0 Horné Semerovce - parc. ¢ 797/55 (512 m?) 7 736,32
Spolu pozemky (1 '997,09_m2] S 30 174,67
Vieobecnd hodnota celkom ) 61 339,78
V3eobecnd hodnota zaokrihlene 61 300,00
V3eobecna hodnota slovom: S_estdesiatjedentisictristo Eur J,/

N

V Krugine, die 27.06.2026 Ing/Marta Kalinova
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V. PRILOHY

i \Viyzva na umoznenie vykonania obhliadky z ohodnotenia predmetu drazby, vydal HeyPay s.r.0. pod .
HPO29/26/13A 7 dfia 12.05.2026

2 Vypis 7 listu viastnictva ¢.228 vytvoreny cez Kkatastralny portal Kataster nehnutelnosti Kataster portal z dia
03.06.2026

3 Kapia 2 katastralne] mapy nehnutelnosti vytvorena cez katastralny portdl Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dia
03.06.2026

4 adresny bod vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti Kataster portal z dia 03.06.2026

5 patvrdenie o veku stavby vydané Obcou Horné Semerovce pod &. 203/2013 zo diia 9.4.2013 - kopia ’
6 padorys prizemia a suterénu domu podla zamerania znalcom - képia

7 inzercia z internetovych portalov

8 “otodokumentacia z obhliadky domu
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- HeyrPay
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‘ Halasz Roland
‘ Horné Semerovce 173
935 84 Horné Semerovce

|

\

' Naga znacka Vybavuje Telefénne Eislo Bratislava
HPO29 /26/13A Jozef Schmidt 0903 404 713 12.05.2026

‘ V zmysle ods. 1 §12 zak. ¢ 527/2002 Z.z. v zneni neskordich predpisov a na zéklade névrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby od navrhovate?a draZby, Vieobecna liverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
1€0: 31320155, draobnik HeyPay s.r.0., zaisti chodnotenie predmetu drazby;
stbor veci vedeny Okresnym uradnm Levice, okres Levice, obec Horné Semerovce, katastraine Gzemie
Horné Semerovce, evidovany na liste viastnictva €. 228 ako:

- stavba:

- rodinny dom sipisné &islo 173, postaveny na parcele & 797/55,

- pozembky, parcely registra "C" evidované na katastrainej mape ako:

- parcelné & 797/12, druh pozemku Zahrada o vymere 1485 m?,

- parcelné & 797/55, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 512 m?,

Viastnikom predmetu draZby je Haldsz Roland r. Haldsz, narodeny 30.07.1987, bytom Horné Semerovee 173, Horné
Semerovee, PSC 935 B4, spoluviastnicky podiel v 1/1.

V zmysle ods. 2 §12 zdk, ¢ 527/2002 Z. z v zneni neskordich predpisov Vas vyzyvam ako vlastnika predmetu
drazby / podielového spoluviastnika / bezpodielového spoluviastnika / osobu, ktord ma predmet draZby v dribe, aby
ste diia 04.06.2026 o 11:00 hodine umoinili sidnemu znalcovi Marta Kalinova Ing. vykonanie ohodnatenia
vyssie uvedeného predmetu drazby.
Ziadam Vas o poskytnutie dokumenticie k predmetu drathy, ako s geometrické plany, kolaudaéné rozhodnutia,
kipne zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne. Znalec ohodnoti aj zdvady, ktoré v dosledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezaniknl, a upravi prisludnym spdsobom odhad ceny, preto Vas v zmysle §13a zék. ¢.
527/2002 Z.z. v zneni neskorich predpisov Ziadam o ozndmenie vietkych skutoénosti, ktoré s Vam zname o stave
0 predmetu draZby ako aj o prévach a zdvizkoch viaznucich na predmete drazby (ndjomné zmluvy, vecné bremena a
pod.). V pripade, Ze v uvedenom termine nebude umoZnené vykonanie obhliadky a chodnotenia pretimetu draZby,
bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat’ v zmysle platnych ustanoveni zdk. ¢, 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

O moZnostiach uzavretia splatkového kalendara nas mézete kontaktovat’:

- telefonicky na tel. Cislach: 0903 404 713
-~ mailom na adrese; drazbyvub@heypay.sk
— pisomne na adrese: HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratisiava — Staré Mesto

'MU!{f'—;chmidt

Na zaklade poverenia
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.c., Mostova 2, 81102 Bratisiava
Tel: +4212 322 02710-12, Fax: ~&212 322 02718, E-mail: office@heypay.sk. wwiv. heypay. sk
180: 44842414, DIC: 2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestskéna sidu Bratislave I, addied: Sro, viatha €. 58140/8




QOkres
Obec

Katastrilne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

402
502278
818194

Levice

Homé Semerovee

Homé Semerovee

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pradvne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 228

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

3.6.2026
16:53:48
2.6.2026 18:00:00

Poéet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku ] Sposob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu

797/12 1485 | Zéhrada 4 1 1
| Iné adaje: Bez zapisu

g. 797/55 512 | Zastavana plocha 15 1 1

a nadvorie

Iné tdaje: Bez zdpisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena stpisnym cislom
Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranengj Umiestnenie
cislo parcelné ¢&islo stavby nehnutelnosti stavby
ﬂ 173 797/55 10 | Rodinny dom 1

Iné idaje: Bez zéapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
‘ Détum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény tdaj
|
1 Hal4sz Roland r. Haldsz, Homné Semerovee 173, Homé Semerovce, PSC 935 84, SR, Détum 1/1
narodenia: 30.07.1987
1z2




Titul nadobudnutia:
V-2606/2013 - Kipna zmluva zo diia 18.06.2013 - v.z. 60/13.
V-4457/2013 - kupna zmluva zo dita 3.10.2013 - v.z, 113/13.

Iné ndaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutelnosti

P-280/2026, Oznamenie o zacatie vykonu zilozného prava zalozného veritel'a Vieobecna B
{iverova banka, a.s., ICO 31320155 formou dobrovolnej drazby, na pozemky reg. C KN ¢.
797/12, 797/53, stavba Rodinny dom so stp.¢. 173 na pozemku reg. C KN ¢, 797/55 vo
vlastnictve Halasz Roland r. Haldsz nar. 30.7.1987 v podiele 1/1. - vz. 46/2026

Spravca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 V-5449/2018 - zmluva o zriadeni zalozného prava &. 001/329794/18-001/000 zo dna i
22.10.2018 v zneni dodatku zo dia 12.12.2018, v prospech Vieobecna tiverova banka, a.s., ICO
31320155 Bratislava, na pozemok registra C KN parcelné &islo 797/12, 797/55 a stavbu
rodinného domu so stupisnym ¢islom 173 na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 797/55, v
podiele 1/1. - vz.10/19.

Vlastaik poradové ¢islo 1 Z-701/2026 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zilozného prava na nehnutelnost ¢.
400EX 42/25 zo dia 05.02.2026. Exekatorsky trad Nitra, stidna exckiitorka JUDr. Paula
Missikova v sulade s ustanovenim § 168 a nasl. zékona NR SR ¢. 233/1995 Z z., v prospech
opravneného Home Credit Slovakia, a.s., Piestany, ICO: 36234176 pre povinného Halasz
Roland, nar. 30.07.1987 na pozemky registra C KN parc.¢. 797/12, 797/55 a stavbu rodinny
dom so stpisnym &islom 173 na pozemku registra C KN parc.¢. 797/55 vo vlastnictve
povinného pod B [ v podiele 1/1. - vz.8/2026

Vypis je nepouZite'ny na prévne ukony
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Képia je nepouzitelna na pravne Gkony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.
{

f 747167

Q

747154

797184

Q X

2580/3

P80/98

2680/9

Okres Obec Katastralne Gzemie

Levice

Horné Semerovee

Horné Semerovee

Cislo zakazky

Vektorova mapa

Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartogralie a
katastra Slovenskej republiky

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  797/12

Kdpia je nepouzitelnd na pravne tkony

Datum a &as vvhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym sposobom z [SKN

Spdsob autorizicic
3.6. 2026 16:54:01 Bez autorizdcie

2. 6.2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana 1z 1



® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum 3. 6. 2026

Adresny bod

Nitriansky > Levice > Horné Semerovce > k.. Horné Semerovce
] 4 Kutica -

onopiska

Vytlatené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na prévne ukony. (1/2
taviet: na

Meran:e a grafické zndzornenie je len informativne 2 je nepouZitelné na vytySenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na poremky. Vytyéenie hranic porzemkoy a osadenie

4 osoba

poremky mbze vykonat len adbome |



Obec Horné Semerovce — Obecny tirad Horné Semerovce & 100
islo: 203 /2013

V Hornych Semerovciach diia 9.4.2013

POTVRDENIE

Obecny tirad v Homygh Semerovciach tymto potvrdzuje, Ze stavba — rodinny dom ,
nachadzajlca sa na parc. & 797/55 v

katastrlnom vizemi Horné Semerovece, stip. & 173 bola
’ postavena v roku 1952,
Potvrdenie sa vydava na Fiadosf vlastnika stavby,

/
Mgr. Pasztor Tomas
starosta obce. <, @',‘ /\_X

'y
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Zdroj: www.nehnutelnosti.sk, www.topreality.sk T

Predava sa rodinny dom/chalupa v Hornych 229

Semerovciach i :
— |

Homé Seme Levios T79000€

Stavebny pozemok 1719 m® s infradtruktirou — Horné 229
Semerovce (Dudince) f

Le 32000€ |
oL RE ROC = z & & I
- &
REZERVOVANE - Priestranny a udrziavany 5 izbovy . | |
rodinny dom na okraji obce '
Hokovee (Levice) 97999 €
s i : 689,98 €/m*
G 140m? 0 Biim? i=: 1364 m?
248.2024 + RODINNY DOM HOKOWVCE « SHARK RELLSRO O

Predaj, pozemok 2 291 m* s RD - Hokovce (044-14- & BeMi
SIHA) et

Hokovce, Hokovce (Levice) 55000 €

2502020 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY HOKOVCE
» BEMI REALITNA KANCELARIA O

Predaj, rodinny dom - Hrkovce (N002-12-MAHAa)

N—
Hrkovce, Hriovee {Levice) 133000 €
[*: E76 m

2562020 « RODINNY DOM HRKOVCE « NOVE BYVANE v
Domov, kde ndjdete pokoj, priestor a teplo redinnej

pohody

Tupé (Levice) 136000 €
. . - . 136000 €m*
. P 100m* (0; 13Tm* (*: 1505 m*

2462020 » RODINNY DOMTUPA . GLOBREALITYS RO QO




Predaj viacgeneraéného rodinného domu - Dolné > BeMi
Semerovce (044-12-HEKA) e
Dolné Semerovce (Levice) 80000 €
{xi 3802 m*

2562026 « RODINNYV DOM DOLNWE SEMEROVCE + BEMI REALITNA KANCELARIA O

Rodinny dom na predaj B Wi Lotring
Hokovce (Levice) 15000 €
82143 &m?

i 140m? [V 808 m? i

20,6.2020 « RODINNY DOM HOKOVCE » BROKER CONSULTING. AS. O

Predaj, sineény, stavebny pozemok - Hokovce (019-14- > BeMi
MIMI) S,

Hokovce (Levice) 45000 €

o 2834 €m* |

1! 1776 m? i

2562026 » POZEMOK PRE RODINNE DOMY HOKOVCE

+ BEMI REALITNA KANCELARIA <o

Predaj - pozemok 1700 m2 na RD, HOKOVCE =

XEMAR

Hokovce (Levice) 59000 €

3471 €m*

L7000 mR (el 1700 m?

852026 . POZEMOCK PRE RODINNE DOMY MONOVCE
o XEMAR REALITNA SPOLOCNOST SRO, \V




Fotodokumentaécia - Rodinny dom Horné Semerovce 173, k.U. Horné Semerovce

Rodinny dom, pohlad z ulice
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Eislo posudku: 178 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudaok/znalecky dkon som vypracoval/a ako znalec/znalkyfia zapisany/a v zozname znalcov, timocnikov a

prekladatalo v vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi/odvetviach
Odhad hodnot, nehnutelnestl., pod evidenénym cCislom 915694,

Znalecly nosuriok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod gislom 178/2026.

Zarover whizsuiem, fe som si vedomy/a nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukon,u‘

; ;/-\‘,/\
Ing. Marta Kalinova







