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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 165 /2026

I. OVOD

1. Uloha znalca: :
Na zdklade pisomnej objedndvky zo diia 10.6.2026 je znaleckou dlohou stanovit véeobecnii hodnotu
rozostavany rodinny dom bez s.C. s prisludenstvom na parc.&. 554/3, 554 /4 a 554/5 evidovany v LV & 1683
a pozemky KN C: - parc.t. 554/2 o vymere 246 m2 zastavand plocha a nadvorie

- parc.t. 554/3 ovymere 21 m2zastavani plocha a nadvorie

- parc.(. 554/4 o vymere 54 m2 zastavana plocha a nadvorie

- parc.t. 554/5 o vymere 14 m2 zastavand plocha a nadvorie
zapisané na LV €. 1659 v obci Spidsky Stvrtok k.. Spissky Stvrtok , okr. Levota

2. Uéel znaleckého posudku: za telom vykonu dobrovolnej drazby podl'a zdk.¢. 527/2002 Z.z. 0
dobrovol'nych drazbach v znenf neskorsich predpisov

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok/ rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
6.7.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 5.8.2026
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :
- Pisomna objednavka ¢ HP 032/26/07A zo dfia 10.6.2026
- Vypis z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva & 1659, k.0. Spi§sky Stvrtok, vytvorené cez katastralny portal
zo diia 3.6.2026
- Vypis z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva & 1683, k.t. Spissky Stvrtok, vytvorené cez katastralny port4l
zo diia 3.6.2026
-Rozhodnutie o dodatoénom povolenf stavby, & SOU 3746/30804-741/2014/Z4, vydané obcou
Spissky Stvrtok dila 06.11.2014
- Rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred dokon&enim, & SOU 3655/24417-869/17 /K4, vydané
obcou Spissky Stvrtok diia 03.08.2017
- Projektova dokumentdcia stavby /zmena stavby pred jej dokonfenfm/ overena v stavebnom konanf{
- Geometricky plén ¢.27/2017 na zameranie pristavby na pozemku parc.¢. 554 /5 vyhotoveny
Ing. MiloSom Kriiakom
- Poskytnuty znalecky posudok ¢. 99/2017 vypracovany Ing. Editou Baginovou dfia 12.7.2017

5.2 Ziskané znalcom :

- Képia z katastralnej mapy, k.4.Spidsky Stvrtok, vytvorené diia 5.7.2026 vytvorené cez katastralny portal
- Obhliadka ohodnocovanej nehnutel'nosti zo diia 6.7.2026 znalcovi nebola umoZnena

- Zameranie nehnutel'nosti nebolo znalcovi umoznené

-Fotodokumentécia vykonana pri obhliadke 6.7.2026 znalcovi bolo umoZnené od ulice a vstupnej brany

- Fotodokumentécia interiéru nebolo znalcovi umoZnené

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

¢ Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty v platnom zneni.

e VYHLASKA ¢ 228/2018 Z.z Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykondva zakon ¢ 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch,  tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor3ich predpisov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom znenf.

e Zikon & 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon)

e Vyhldska ¢ 453/2000 Z.z, ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zikona
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e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zipise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zdkon)

* Vyhla3ka Federadlneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikicie podl'a
pouzitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov).

e Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z, ktorou sa vydéava Statistickd klasifikicia stavieb

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zakon ¢. 527/2002 Z. z.Zakon o dobrovol'nych draZbich a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢&.

323/1992 Zb. o notéroch a notarskej innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajtici budd konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovéd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tGirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znf#eny o hodnotu zodpovedajiicu
vySke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych zndmych Statistickych tidajov vydanych SU SR platnyich pre 2. §tvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréen4 linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

* Met6da porovndvania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspofi troch nehnutel'nost{ a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany
priestor, zastavand plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na véZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitalizaciou budiicich odéerpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizdciou budiicich odéerpatelnych zdrojov pofas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatnf na technicki hodnotu).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: nie st
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhld3ky MS SR & 492/2004 Zz
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

V3eobecni hodnotu hmotného majetku stanovujem metédou polohovej diferencidcie upravou
vychodiskovej hodnoty stavby o vplyvy na ne pdsobiace v danom mieste a ¢ase podl'a élanku D.3.1 prilohy .3
cenového predpisu. Tato metdda objektivne stanovuje vieobecnti hodnotu nehnutel'nosti, mnoZstvom
hodnotiacich ukazovatel'ov a zohl'adnuje faktory, ktoré maji vplyv na vieobecnii hodnotu nehnutel'nosti, za
ktori je moZné nehnutel'nost' v mieste a ¢ase predat’.

Definicie pojmov

Ah SH) - i l'a ods L. & 492 4 7.z
Definicia vieobecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl. &. 492/ 2004 Z. z.: ,Vieobecna hodnota majetku je vysledna
objektivizovand hodnota majetku, ktor4 je znaleckym odhadom najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného
majetku ku diiu chodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktorii by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujtici a preddvajici budi konat' s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou; obvykle vratane dane z pridanej
hodnoty.”
Pozndmbka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislu¥nikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekiicia a pod. Vysledkom stanovenia je vieobecnd
hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

ychodiskovd i H
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotenti stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickéd hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania

n i i n
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sti¢astou procesu ohodnotenia, pri
ktorej st zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokonéenia a pod. Technicka hodnota
je ndsledne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie, pripadne
vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskové hodnota stavieb je stanovena na baze rozpottovych ukazovatel'ov podl'a zdkladného vztahu:
VH=M.(RU.kCU.kV.KZP.kVP.KK.kM) [€]

kde

M - potet mernych jednotiek, m2 podlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zdkladnych rozpottovych ndkladov na mernt jednotku
porovnatelného objektu uréena z katalégov rozpoctovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom. PouZité st
rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

kCU - koeficient vyjadrujici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel porovnatel'ného objektu. Koeficienty st uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych préic a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

K terminu ochodnotenia st pouZité koeficienty platné k 2. $tvrtroku 2026 (posledné zndme tidaje k ddtumu
ohodnotenia).
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kV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukeif a vybaveni
porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Uréeny je na bize cenovych podielov jednotlivych konstrukcif a
vybaveni stavieb. Pri tvorbe rozpoc¢tového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo
vo vytvorenom rozpodétovom ukazovateli.

KZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kon3trukcif a vybaveni
zdvislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. Pri tvorbe rozpottového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo vo
vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kVP - koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcif a
vybavenia zdvislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vy$kou hodnotenej a
porovnatel'nej stavby. Pri tvorbe rozpottového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny
priamo vo vytvorenom rozpod¢tovom ukazovateli.

kK - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zdvislosti od pouZitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby. Pri tvorbe rozpottového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je
zohl'adneny priamo vo vytvorenom rozpoétovom ukazovateli.

kM - koeficient vyjadrujici tzemny vplyv. Vyjadruje zvy3ené, resp. znfZzené niklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod. V zdkladnom vztahu st podl'a
pouzitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov niektoré koeficienty rovné 1,0. Ide o tie koeficienty, ktorych
vplyv je zohl'adneny priamo v rozpoétovom ukazovateli.

Technickd hodnota sa stanovi podl'a vztahu
TH=_TS VH
100
alebo
TH = VH - HO [€]
kde

TH - technicka hodnota stavby [€],

TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podl'a vztahu

TS =100 - O [%], VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

HO - hodnota vyjadrujiica opotrebenie stavby [€].

O - opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvédza v percentich a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spésobu uZivania stavby, Gdrzby stavby a pod. Opotrebenie stavieb je urtené:
a) linedrnou metddou pre stavby tvoriace prislugenstvo (spevnené plochy, ploty, inZinierske siete a pod.)

b) analytickou metédou pre hlavné stavebné objekty (rodinny dom)

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivajil metédy: -
Metoda porovnavania -

Kombinovana meté6da (len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu) -
Metdda polohovej diferenciacie

: 1 lanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Na stanovenie veobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb je pouZiti metéda polohovej diferenciécie. Je zndma
skuto&nost, Ze stavba nie je prenajimand a v danej lokalite je obtiaZné stavbu s podobnym charakterom d'alej
prenajimat a preto bola vynosova metdda vylicenad. Metéda porovnavacia pre stanovenie vieobecnej hodnoty
stavieb nie je pouZita z dévodu absencie podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metoda polohovej diferenciécie:

Meté6da polohovej diferencidcie pre stavby vychidza zo zdkladného vztahu:

VSHS = TH * kPD [€] kde: TH - technick4 hodnota stavieb na trovni bez DPH,

kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a véeobecnou
hodnotou (na tirovni s DPH) Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouZité metodické
postupy obsiahnuté v metodike USI.
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Princip je zaloZeny na uréenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa urtia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skiisenosti. Ndsledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerné hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platnii pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizécii ma kaZdé polohové
kritérium ur¢eny svoj vplyv na hodnotu (vdhu).

Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metédy: -

Metéda porovnavania -

Kombinovana metéda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prendjmu) -

Metoda polohovej diferencidcie

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkové v3eobecna hodnota pozemku je vypoéitand metédou polohovej diferencidcie. Metéda porovnavania
pozemkov bola vylicena, z dévodu absencie obdobnych pozemkov (zastavanych a uréenych tizemnym pldnom
na iny ticel vyuZitia) v blizkom okoli. V¥nosovii metédu nemozno pouZit, pretoze dany pozemok nedosahuje
vynos z dévodu, Ze vlastnicky vztah k budove na posudzovanom pozembku je totozny ako aj k hodnotenému
pozemku. Metdda polohovej diferenciacie: Metdda polohovej diferenciicie pre pozemky v zastavanom tizemi
obci a stavebné pozemky mimo zastavaného tizemia obci vychddza zo zdkladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],

kde

M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku

kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenc¢né tidaje:

1.Vypis z katastra nehnutel'nosti, list vlastnictva & 1659

vytvoreny cez katastralny portél zo diia 3.6.2026, katastrdlne izemie Spissky Stvrtok, obec Spissky Stvrtok,
okres Levota .

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1659

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 4

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

; Spdsob ; ; ; ; 5 Druh
Parcelné ¢islo Vymezra V| Druh pozemku | vyuZivania Bl chrz}nene-:J Spoloc‘fna Uniestoenss pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku
pozemku vztahu
554/2 24 ~osevand plocka 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
554/3 21 Zastavana ploch.a 26 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 554/3 je evidovany na liste vlastnictva &. 1683.

Iné udaje: Bez zapisu

Zastavana plocha 26 i 1

554/4 54 ; ;
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 554/4 je evidovany na liste vlastnictva & 1683.

Iné idaje: Bez zépisu

Zastavana plocha

2 = 26 1 1
a nadvorie

554/5 14

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 554/5 je evidovany na liste vlastnictva & 1683.

Iné udaje: Bez zapisu
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&islo posudku: 165 /2026

Legenda

Spésob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

26 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Poradov® | Miesto trvalého pobytu / Sidlo SRR
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj P
Zahumenicky Radoslav r. Zédhumenicky, Jinovce, €. 239, SR, Ddtum narodenia: 11
28.05.1986
Titul nadobudnutia:

Darovacia zmluva V 849/16 - 1601/16,
Dohoda o zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva V 1012 /16 podl'a GP 10767258-56/13 -
1657/16,
Iné tidaje: Bez zapisu
. K
PRy nehnutelnosti
Poznamendva sa na nehnutelnosti parcely C KN ¢. 554/2, 554/3, 554 /4, 554/5:
Upovedomenie o zatati exekiicie 363EX 451/20 zriadenim exeku¢ného zaloZného
prava /zdkaz nakladat s nehnutelnost'ou/ zo diia 03.11.2020 - Exekitorsky tirad -
1 Trnava, stidny exekitor PhDr Mgr. Jozef RuZarovsky, PhD, Kolldrova 34,917 01
Trnava, P 317/20 - 322/20
Poznamendva sa na nehnutel'nosti pozemky parcely C KN
¢.554/2,554/3,554/4,554/5: Upovedomenie o zacati exekicie 363EX 276/22
zriadenim exekuéného zalozného prava /zdkaz nakladat s nehnutel'nostou/ zo diia -
09.05.2022, - Exekiitorsky tirad Trnava, sudny exekitor PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky,
PhD, Kollarova 34,917 01 Trnava, P 75/22 - 138/22,
Poznamendava sa na nehnutel'nosti pozemky parcely C KN & 554/2,554/3, 554 /4,
554/5: Oznamenie o zalati vykonu zdloZného priva podl'a § 1511 ods. 4 zdkona ¢.
40/1964 Zb. - obtianskeho zdkonnika /predajom nehnutel'nosti na dobrovolnej
drazbe v zmysle zidkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni )
zakona €. 323/1992 Zb. o notdroch a notarskej ¢innosti v platnom zneni/ zo diia
08.03.2023, - Slovenska sporiteliia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
SR, I€0: 00151653 /Z4loZné privo V 102/2018 zo diia 21.02.2018/, Z 288/23 -
43/23,
Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Iné tidaje - nepriradené
V1.£.389,
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 165 /2026

CAST C: TARCHY

Obsah

Vlastnik poradové €islo 1

Na nehnutel'nosti pozemky parcely C KN ¢.554/2,554/3,554/4 /kazdodobého
vlastnika tychto pozemkov/: Vecné bremeno in rem spoéivajiice v prave prechodu a
prejazdu cez pozemok parcela C KN £554/1 /v celom rozsahu/ v prospech
kaZzdodobého vlastnika pozemkov parcely C KN £.554/2,554/3,554/4 podla V
1006/17 - 152/17,

Vlastnik poradové €islo 1

Na nehutel'nosti parcely C KN £.554/2,554/3,554/4,554/5: ZaloZné pravo v
prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Toméa3ikova 48, 832 37 Bratislava,
1€0: 00151653 podl'aV 102/18 - 57/18,

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nosti pozemky C KN p.&. 554/2,554/3, 554 /4, 554/5: Exeku¢ny prikaz
363EX 451 /20 na vykonanie exekiicie zriadenfm exekuéného zdloZného prava na
nehnutel'nost zo diia 04. 11. 2021 - Exekitorsky tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef
Ruzarovsky, PhD., sidny exekitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava - Z 1758/2021 -
293/21.

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nosti pozemky CKN p.&. 554/2, 554/3, 554 /4,554 /5: Exeku¢ny prikaz
363EX 276/22 na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného zdloZného prava na
nehnutel'nost zo diia 29. 9.2022 - Exekitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef
RuZarovsky Phd. - stiidny exekiitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava - Z 1492/2022 -
268/22.

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nosti pozemky CKN p.¢. 554/2, 554/3, 554/4,554/5: Exekuény prikaz
363EX 240/23 na vykonanie exekiicie zriadenfm exeku¢ného zéloZného prava na
nehnutel'nost zo diia 16. 10.2023, - Exekitorsky urad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef
RuZarovsky PhD. - stiidny exekutor, Kolldrova 34,917 01 Trnava - Z 1242 /2023 -
192/22.

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nosti pozemky CKN p.¢. 554 /2, 554/3, 554 /4,554 /5: Exekuény prikaz
363EX 291/23 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zdloZného prava na
nehnutel'nost zo dita 17. 10.2023, - Exekitorsky urad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef
RuZarovsky PhD. - stidny exekiitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava - Z 1243/2023 -
193/22.

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nosti pozemky C KN p.¢. 554/2, 554/3, 554 /4,554 /5: Exeku¢ny prikaz
363EX 506/24 na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného zdlozného prava na
nehnutel'nost zo diia 27.03.2025, - Exekitorsky drad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef
RuZarovsky PhD. - sidny exekutor, Kolldrova 34,917 01 Trnava, Z 313/25 - 61/25,

Vlastnik poradové &fslo 1

Na nehnutel'nosti pozemky C KN p.¢. 554/2, 554 /3, 554 /4,554 /5: Exekuény prikaz
363EX 204/25 na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prdva na
nehnutel'nost zo diia 05.05.2025, - Exekitorsky arad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef
RuZarovsky PhD. - siidny exekutor, Kolldrova 34,917 01 Trnava, Z 477/25 - 85/25,

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nosti pozemky CKN p.¢. 554/2, 554 /3, 554 /4, 554/5: Exekuény prikaz
363EX 498/25 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava na
nehnutel'nost zo diia 21.08.2025, - ExekiitorsKky tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef
RuZarovsky PhD. - sidny exekitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava, Z 946/25 - 152/25,

Strana 8




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 165 /2026

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, list vlastnictva ¢ 1683
vytvoreny cez katastralny portal zo diia 3.6.2026 , katastrilne uzemie Spisky Stvrtok, obec Spi¥sky Stvrtok,
okres Levoca .

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1683

Stavby Pocet stavieb: 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stpisné Na pozemku Druh — Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné &islo stavby P y nehnutelnosti stavby
554/3
554/4 21 [rozostavany rodinny dom 1
554/5

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 554/3 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 1659,
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 554/4 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 1659.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 554/5 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 1659,

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
21 Rozostavana budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
, | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov :
Pog?jgve Miesto trvalého pobytu / Sidlo Sgsil:;, lestnicly
Déatum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény udaj P
Zihumenicky Radoslav r. Zdhumenicky a Barbora Zahumenickd r. Gab&ov4,
Jinovee, & 238, SR, Ditum narodenia: 28.05.1986, Ddtum narodenia: 03.04.1991, 1/1
BSM
Titul nadobudnutia: )
Zapis GP €.27/17 , SP SOU 3655 /24417-869/17/K4 , ZP 99/2017 -223/17
Iné tidaje: Bez zapisu
K

Poznamky nehnutelnosti

Poznamenéava sa na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez stip.¢. na parceldch C
1 KN ¢£.554/2, 554/3, 554/4, 554/5: Upovedomenie o zatati exekicie 363EX 451/20
zriadenfm exeku¢ného zaloZného prava /zékaz nakladat s nehnutel'nostou/ zo diia -
03.11.2020 - Exekiitorsky tirad Trnava, sidny exekitor PhDr Mgr. Jozef RuZarovsky,
PhD, Kolldrova 34,917 01 Trnava, P 317/20 - 322/20

Poznamendava sa na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom na pozemkoch parcely C
KN &554/3,554/4,554/5: Upovedomenie o zadati exekiicie 363EX 276/22 zriadenim
exekutného zaloZného prava /zdkaz nakladat' s nehnutel'nostou/ zo diia 09.05.2022, -
Exekitorsky trad Trnava, sidny exekidtor PhDr. Mgr. Jozef Ruzarovsky, PhD,
Kollarova 34,917 01 Trnava, P 75/22 - 138/22,

]

Poznamenava sa na nehnutel'nosti rozostavany rodinny dom na pozemkoch parcely C
KN & 554/3, 554/4, 554/5: Oznadmenie o zadati vykonu zélo¥ného prava podla § 1511
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

ods. 4 zdkona & 40/1964 Zb. - obtianskeho zdkonnika /predajom nehnutelnosti na
dobrovol'nej drazbe v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o
doplneni zdkona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notérskej ¢innosti v platnom zneni/ zo
dna 08.03.2023, - Slovenska sporitel'tia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, SR, IC0: 00151653 /Z4lo#né pravo V 102/2018 zo diia 21.02.2018/, Z
288/23-43/23,

Cislo posudku: 165 /2026

Iné udaje - nepriradené

List v1.£.1659

Spravca - Neevidovani

Néajomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehutel'nost rozostavany rodinny dom postaveny na parcelach C KN
¢.554/3,554/4,554/5: ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., so
sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 podl'a V 102/18 - 57/18,

Vlastnik poradové Eislo 1

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch C KN
p.¢. 554/3, 554/4, 554/5: Exeku¢ny prikaz 363EX 451/20 na vykonanie exekiicie
zriadenim exekuéného zdloZného prava na nehnutelnost zo dita 04. 11. 2021 -
Exekutorsky irad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky, PhD., stidny exekitor,
Kolldrova 34,917 01 Trnava-Z 1758/2021 - 293/21.

Vlastnik poradové Eislo 1

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch CKN
p.¢. 554/3, 554 /4, 554/5: Exekuény prikaz 363EX 276/22 na vykonanie exekiicie
zriadenim exekuéného zdloZného prava na nehnutelnost zo diia 29. 9.2022 -
Exekitorsky urad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky Phd. - stidny exekiitor,
Kolldrova 34,917 01 Trnava - Z 1492/2022 - 268/22.

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch CKN
p.¢. 554/3, 554 /4, 554/5: Exekuény prikaz 363EX 240/23 na vykonanie exekicie
zriadenim exeku¢ného zdloZného prava na nehnutelnost zo diia 16. 10.2023, -
Exekutorsky tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - stidny exekitor,
Kolldrova 34,917 01 Trnava - Z 1242/2023 - 192/22.

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.C. postaveny na pozemkoch CKN
p.t. 554/3, 554 /4, 554 /5: Exeku¢ny prikaz 363EX 291/23 na vykonanie exekicie
zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost zo dita 17. 10.2023, -
Exekiitorsky urad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - stidny exekiitor,
Kollarova 34,917 01 Trnava - Z 1243/2023 - 193/22.

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.£. postaveny na pozemkoch C KN
p.t. 554/3, 554 /4, 554/5: Exekuény prikaz 363EX 506/24 na vykonanie exekiicie
zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nost zo diia 27.03.2025, -
Exekiitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sidny exekditor,
Kolldrova 34,917 01 Trnava, Z 313/25 - 61/25,

Vlastnik poradové &islo 1

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch C KN
p.&. 554/3, 554/4, 554/5: Exekuény prikaz 363EX 204/25 na vykonanie exekiicie
zriadenim exeku&ného zdloZného prava na nehnutel'nost zo dia 05.05.2025, -
Exekitorsky urad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sidny exekiitor,
Kollarova 34,917 01 Trnava, Z 477 /25 - 85/25,
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 165 /2026

Na nehnutel'nost - rozostavany redinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch C KN
p.€. 554/3, 554 /4, 554/5: Exekuény prikaz 274EX 433/25 na zriadenie exekuéného
Vlastnik poradové &islo 1 | zdloZného prava na nehnutel'nost’ zo diia 06. 06. 2025 - Exekiitorsky trad Presov,
sudny exekuitor JUDr. Richard Gibarti, Plzenska 2, 080 01 PreSov - Z 625/2025 -
103/25.

Na nehnutel'nost - rozostavany rodinny dom bez s.£. postaveny na pozemkoch C KN
p.&. 554/3, 554 /4, 554/5: : Exekuény prikaz 363EX 498/25 na vykonanie exekiicie
Vlastnik poradové &islo 1 | zriadenfm exekuéného zaloZného prdva na nehnutel'nost zo diia 21.08.2025, -
Exekiitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sudny exekitor,
Kolldrova 34,917 01 Trnava, Z 946/25 - 152/25,

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dia 6.7.2026 len z verejného priestranstva a
tiastotne z vonkaj3ej tasti dvora od vstupnej brany na pozemok p.¢. 554/1.

Znalcovi obhliadka nehnutel'nosti nebola umoZnena.

Pri obhliadke bol obhliadnuty rodinny dom len ¢iasto¢ne z vonkajsej strany dvora a zverejného
priestranstva, nakolko obhliadka interiéru znalcovi nebola umoZnens.

Vstup do ohodnocovanej nehnutel'nosti a obhliadka interiéru RD nebola znalcovi umoZnena.
Fotodokumentécia rodinného domu vyhotovena pri obhliadke diia 6.7.2026. len z verejného priestranstva .
Podl'a §12 ods.3 zak.£.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach : ak osoba, ktord mé predmet draZby v drzbe,
neumoznf vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré ma
draZobnik k dispozicii.

Znalec nakol'’ko mu obhliadka nehnutel'nosti nebola umoZnena nezodpoveda za rozdielne skutoénosti
skutkového stavu so skutoénost'ou ohodnocovanou vZP.

Znalec pri ohodnoteni vychaddzal zo zistenia pri obhliadke z vereného priestranstva a z
poskytnutého ZP & 99/2017 vypracovaného Ing. Baginovou, nakol'ko obhliadka nehnutel'nosti mi
nebola umoZnena .

Vlastnik nehnutel'nosti sa napriek riadnej vyzve v zmysle §10 ods.1 zikona 527 /2002 Z.z obhliadku
neumoznil. ]

Ohodnotenie nehnutel'nosti je vykonané v stilade s §12 ods.3 zidkona o dobrovol'nych drazbach.
Vykonanie chodnotenia sa realizuje s dostupnych udajov od objednavatel'a - znalec vykonal vonkajiu
obhliadku a pouZil pri ohodnocovani nehnutel'nosti podklady poskytnuté objednavatelom posudku a
podklady zistené pri obhliadke zverejného priestranstva.

d) Technicka dokumentacia

Zadavatel'om bola poskytnutd ¢iastotnd projektovd dokumentécia ohodnocovanej nehnutelnosti v rozsahu:
pédorys 1.NP, pédorys 2.NP, situacia.

Skutkovy stav nehnutel'nosti pre potreby ocenenia nebol zamerany a porovnanie predloZenej
dokumenticie so skutkovym stavom som nevykonal, nakolko obhliadka nehnutelnosti mi nebola
umoznena .

Poskytnuté pddorysy 1.,2. NP asitudacia ohodnocovanej nehnutelnosti tvoria prilohu znaleckého posudku .

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutelnosti / LV & 1659 a 1683 zo diia 3.6.2026 a
kopia z katastrdlnej mapy zo dita 5.7.2026 / boli porovnané so skutoénym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra:
- rozdiely ku dfiu obhliadky neboli zistené

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ochodnotenia:

Rozostavany rodinny dom na p.¢. 554/3,554/4a 554/5

Plot zo Zbeténovych dosdk

Vodovodna pripojka

Kanaliza¢né pripojka
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 165 /2026

ElL pripojka

Spevnend plocha

Predlozené schody

parc.t. 554/2 o vymere 246 m2 zastavand plocha a nadvorie

parc.t. 554/3 o vymere 21 m2zastavana plocha a nddvorie

parc.t. 554/4 o vymere 54 m2 zastavana plocha a nadvorie

parc.t. 554/5 o vymere 14 m2 zastavana plocha a nadvorie

zapfsané na LV €. 1659 k.. Spidsky Stvrtok obec Spidsky Stvrtok, okr. Levota

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
-- niesu

h ) Informédcia z izemného pldnu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny plan obce Spisky Stvrtok

https://mobec.sk/spisskystvrtok#vup

Parcely KN-C & 554/3, 554 /4 a 554/5 sa nachadzaji na Druzstevnej ulici v Spisskom Stvrtku.

Podl'a grafickej Zasti platného Uzemného planu obce Spissky Stvrtok sa tito lokalita nachddza v zastavanom
izemf obce, ktoré je uréené predovietkym pre plochy byvania v rodinnych domoch. Uzemie je stabilizované a
tvorf siast existujiicej obytnej zistavby s napojenim na miestne komunikdcie a technicku infradtruktiiru.
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 165 /2026

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rozostavany rodinny dom na p.¢. 554/3,554/4a
554/5

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavhy:

Predmetny rozostavany rodinny dom bez stpisného ¢isla je umiestneny na pozemkoch parcelné &islo 554/3,
554 /4, 554 /5, katastralne tizemie Spi$sky Stvrtok. Rodinny dom sa nachadza v juhozapadnej ¢asti obce v
zastavanom tzemf obce. Pristup k rodinnému domu je riefeny vecnym bremenom in rem spodivajicim v prave
prechodu a prejazdu cez pozemok parcela C KN & 554 /1, vedl'a ktorej sa nachddza miestna asfaltova
komunikacia. Dom je postaveny na rovinatom pozemku, Umiestnenie rodinného domu je v sitlade s overenou
projektovou dokumentéciou. Novostavba rodinného domu je realizovana na zéklade rozhodnutia vydaného
Obcou Spidsky Stvrtok pod & SOU 3746/30804-741/20 14 /74 zo diia 6.11.2014. Pévodne bola stavba povolena
ako pristavba k rodinnému domu. Vzhl'adom na to, Ze sa jednd o rodinny dom so samostatnym vchodom, bez
akéhokol'vek dispozi¢ného prepojenia s pédvodnym rodinnym domom, v rdmci zmeny stavby pred jej
dokonéenim bola stavba preklasifikovana na samostatny rodinny dom. Zmena stavby pred dokonéenim bola
povolend rozhodnutim toho istého tiradu pod ¢ 3655/24417-869/17 /K& zo diia 03.08.2017. Stavba v zmysle
STN splita podmienky charakteristické pre rodinny dom.

Rodinny dom je napojeny na elektricki NN siet, verejny vodovod a ver. kanalizdciu. Plynova pripojka do RD
nieje napojend.

RD podla zistenia pri obhliadke je v €aseobhliadky od roku 2017 obyvany v zmysle rozhodnutia obce
Spissky Stvrtok kde sa menil ndzov povolenia na Rodinny dom .

Technicky stav RD na zaklade obhliadky lenz dvora nakolko obhliadka interiéru RD minebola umoZnena ,
predpokladam Ze je dobry

Na fasdde RD si v ¢ase obhliadky viditeI'né trhliny , ktoré maji skér esteticky charakter a nemaji vplyv na
statiku budovy.

Obhliadku nehnutelnosti som vykonal z verejného priestranstva.

Vlastnik nehnutel'nosti nebol pri obhliadke pritomny, obhliadka interiéru RD znalcovi nebola
umoznena .

Podl'a §12 ods.3 zak.c.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbich : ak osoba, ktora mé predmet drazby v
dribe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii , o bolo zrealizované aj v tomto pripade.

Pri ohodnocovani som postupoval podla informacii a podkladov od objednavatel'a - vypisu zo ZP ¢.
99/2017 vypracovaného znalcom Ing. Edita Baginovd a podla zisteni znalcom pri obhliadke
viditel'né z z verejného priestranstva a z vonkajSej casti dvora.

Nakol'ko obhliadka nehnutel'nosti nebola znalcovi umozZnena, znalec pri ohodnoteni nezodpoveda za
pripadné rozdiely vo vybavenostia v technickom vyhotoveni ohodnocovanej nehnutel'nosti.

Dispozitné rieSenie:

Ohodnocovany rodinny dom ma spolo¢ny mur s pévodnym rodinnym domom, postavenom na parcele & 554/1.
Jedna sa o nepodpivni¢eny dvojpodlazny objekt so vstupom z juZnej strany. Na 1. NP sa nachddza zadverie,
chodba so schodiskom, obyvacia hala s kuchyiiou, WC, prestrefena terasa a kotoliia so samostatnym vstupom z
exteriéru. Na 2.NP sa nachddza chodba, 4 izby a kiipeliia s WC. Jedna izba na 2.NP sa nachiadza nad miestnost'ou
susedného rodinného domu na parcele ¢. 554 /3, ktoré je vo vlastnictve investora.

Technicky popis stavu :

Rodinny dom je zaloZeny na beténovych monolitickych zakladovych pasoch s vodorovnou a zvislou izol4ciou
proti zemnej vlhkosti. Podmurovka je z prefabrikovanych beténovych tvarnic, ktoré budii obloZené fasddnym
obkladom. Obvodové murivo je z viacerych materidlov - 1.NP je vymurované z vit3ej ¢asti z tvarnic PORFIX, 2.NP
je vymurované z tvarnic YTONG, PORFIX a Cast z pdlenych tehdl hr. 350 mm, v projektovej dokumentAcii je
obvodové murivo pldnované s vonkaj$im zateplenim. Vonkajsia tiprava stien bude fasddna $krabana omietka na
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baze umelych latok. Deliace kon3trukcie st murované. Vnitorné omietky si $tukové, hladké. Stropna
konstrukcia nad 1.nadzemnym podlaZim je Zelezobet6nova s rovnym podhl'adom. Stre3nd konstrukcia pozostiva
z dvoch sedlovych a dvoch pultovych striech v réznych vySkovych osadeniach, stre$nd krytina je poplastovany
plech. Klampiarske kon3trukcie strechy st z pozinkovaného plechu. Vonkajsie parapety okien s navrhované
taktieZ z poplastovaného plechu. Interiérové dvere su dyhované s ¢iastoénym presklenim., vchodové dvere st
bezpetnostné hlinfkové. Okna st plastové s izola¢nym dvojsklom, bez Zaluzii.

Podlahy v obytnych miestnostiach sii plavajiice laminatové, v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba.
Schodisko je beténové s povrchovou tipravou stupiiov z keramického obkladu. Ustredné vykurovanie je
teplovodné s vykurovacimi panelovymi telesami, zdrojom tepla je kotol na tuhé palivo umiestneny v kotolni.
Ohrev teplej vody je z elektrického zdsobnika vody. Elektroin3talacia je svetelnd i motoricka, rozvod studenej a
teplej vody z plastového potrubia vedeného v stendch a podlahe domu. Kanaliza¢né rozvody sii z PVC rir,
elektricky rozvadza¢ je s automatickym istenim. Vybavenie kuchyne tvori plynovy sporak na propan-butdn s
elektrickou riirou, nerezovy drez s pakovou batériou a kuchynska linka o diZke cca 3,40 bm na baze dreva.. Na
1.NP je navrhované WC typu KOMBI bez umyvadla. V kiipel'ni na 2.NP je umyvadlo, samostatna sprcha a WC so
splachovacou nadrzkou typu KOMBI, batérie st pdkové nerezové. Vyska keramickych obkladov stien v kiipel'ni je
az po stropny podhl'ad a v kuchyni v priestoroch osadenej kuchynskej linky.

Technicky popis skutkového stavu:

Pri stanoveni rozsahu prac vinteriéri som vychadzal z predloZeného vy$sie uvedeného ZP.Qverenie so
skutotnost'ou som nevykonal , nakol'ko obhliadka mi nebola umoZnend .

Pri stanoveni rozsahu prac v exteriéri som taktiez vychddzal z predloZeného ZP ¢ 99/2017 a ({iastone zo
zisteni viditel'nych z vonkaj3ej Castidvora .

Overenie so skutofnostou som nevykonal, nakol'ko obhliadka mi nebola umoZnena .

Nedokonéenost jednotlivych konstrukcii je zohl'adnena v stupni rozostavanosti podl'a predloZenych podkladov
od objedndvatela posudku a ¢iastoéne podl'a moZnosti z vonkajsej ¢asti dvora .

Zivotnost rodinného domu vzhl'adom na pouZité materialy stanovujem odbornym odhadom linedrnou
metédouna 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok -

Podlazie u¥ivania Vypoiet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 2017 | 7,65%7,10+2,25%3,45+3,30%4,13 75,71 120/75,71=1,585
2. NP 2017  |4,25%4,80+7,65*7,10 74,72 120/74,72=1,606
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v pouZitom

katalégu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota D‘}';z]"é' Vysled.
2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izol4ciou 960 100 960,0
3 Podmurovka

gélt.gnnirzggfgéncené - priem. vy3ka do 50 cm - z lomového kameiia, 255 80 2040
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4 Murivo
:k}a(i] :;:gv}?:i z ;Z}Béiigplr(t)aéﬁetrtcka.twmIce typu CD,porotherm) v 1000 90 900,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vniitorné omietky
6.1 vidpenné stukové, stierkové plstou hladené 400 80 320,0
7 Stropy
]z;alr::r:;;i‘énym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0
) ?0 Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 570 100 570,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
g 12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 50 27,5
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 50 10,0
14 Fasadne omietky
14.1.a $krabany brizolit, omietky na bdze umelych latok nad 2/3 195 60 117
16 Schody bez ohl'adu na nosnii kenstrukciu s povrchom néstupnice
16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere
‘ 17.5 plastové piné alebo zasklené 570 80 456,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
. 22.7 keramické dlazby 180 100 180,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 75 1125
24 |Ustredné vykurovanie
‘Zr;i{ll;llfnt‘?;;;v;;iﬁz l;ozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a 480 100 480.0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacfov)
- 25.1 svetelnd, motoricka 280 100 280,0
30 Rozvod vody

————y

Strana 15




|

Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 165 /2026

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 35 100 35,0
Spolu 7645 7147,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
—;— Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
34 Zdroj teplej vody
= 34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s
tstrednym vykurovanim (1 ks) 65 Rty i
35 Zdroj vykurovania
35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 100 90,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
536,2 spora’l'k elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna 60 100 60.0
jednotka (3tvorhordkovd) (1 ks) ;
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0
?:z‘lnlntl:;?gl?}s;? }13111;&;) fn Tateriélov na baze dreva (za beZny meter 187 100 187,0
38 |Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 100 20,0
39 Zachod
39.3 splachovac{ bez umyvadla (1 ks) 25 0 0,0
40 Vniitorné obklady
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
45 Elektricky rozvadzaié
45.1 s automatickym istenfm (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 752 727,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Do[l:z]n 5 Vysled.
4 Murivo
v :—}.3.3:31(r}rll;;r:jv;:i:;eshoa]dgpilz)aéﬁemcka,tvarnlce typu CD,porotherm) v 1000 90 900,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kon$trukeia, drevené) 160 100 160,0
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
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7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 40 8,0

14 Fasadne omietky

14.1.a 8krabany brizolit, omietky na bdze umelych latok nad 2/3 65 60 39

14.2.a skrabany brizolit, omietky na bdze umelych latok nad 1/2 do 2/3 80 60 48
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
i8 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné parkety 355 100 3550
(drevené, laminatové) )

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0

24 | Ustredné vykurovanie

24.1b teplpvod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a 480 100 4800
vykurovacie panely

25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelnd 155 100 155,0

30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0

Spolu 4380 4210,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0

37 Vniitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0

37.9 samostatn4 sprcha (1 ks) 75 100 75,0

38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 100 20,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
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40 Vmiitorné obklady
40.2 prevaznej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0
Spolu 275 275,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky =0,95
VpotetRUnam?ZP | VypocetRU na m?ZP Hotnom Ry Hogmata R
Podlazie ket wedokontenilio podlaiia dokonéeného nedokonéeného
i po podlazia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(7645 + 752 * (7147 + 727 *
L 1,585)/30,1260 1,585)/30,1260 29353 L
(4380 + 275 * (4210 + 275 *
¢ NP 1,606)/30,1260 1,606)/30,1260 160,05 15441
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 2017 9 91 100 9,00 91,00
2. NP 2017 9 91 100 9,00 91,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 2017
Vychodiskova hodnota 293,33 €/m2*75,71 m2*4,199*0,95 88 588,88
Vychodiskova hodnota & " "
nedokonéeného podlazia 27549 €/m**75,71 m**4,199°0,95 83 201,00
Technické hodnota 91,00% z 83 201,00 75712,91
Z.NP z roku 2017
Vychodiskova hodnota 160,05 €/m2*74,72 m%*4,199*0,95 47 704,79
Vychodiskova hodnota | gy 47 &/m2474,72 m2+4,199%0,95 46 023,73
nedokonéeného podlazia
| Technicka hodnota 91,00% z 46 023,73 41 881,59
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vfchoi:‘i:o:é ll:;);lél]ota po n‘;ﬁzl;(zd;:::;éslg::;;} Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 88 588,88 83 201,00 7571291
::Jadzemné podlaZie 47 704,79 46 023,73 41 881,59
;;)lu 136 293,67 129 224,73 117 594,50

Dokonéenost stavby: ( 129 224,73€ / 136 293,67€) * 100 % = 94,81%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot: Plot zo Zbetonovych dosak

Oplotenie v zadnej severovychodnej ¢astidvora na konci pozemkov 554/2 a 553/2 vybudovany v roku
2016.

Oplotenie je zrealizované z prefabrikovanych dosik osadenych do zabeténovanych prefabrikovanych Z.
beténovych stipikov prierezu H .

Zivotnost' oplotenia pri ohodnotenf uvaZzujem odbornym odhadom na 50 rokov.

Pri ohodnoteni som vychadzal z poskytmutych podkladov od objednédvatela - zo ZP ¢. 99/2017 vypracovaného
Ing. Editou Baginovou a zo zistenia z verejného priestranstva, nakol'’ko obhliadka nebola umoZnend.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.

i Popis

Pocet M] Body /M] | Rozpoétovy ukazovatel

i 13 Zaklady vratane zemnych prac:

z kameria a beténu 20,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. | vypli plotu:

z beténovych prefabrik. dosiek do ocel' alebo bet.

40,00m? 545 18,09 €/m

stipikov

20m

20%2,0 = 40,00 m?
key = 4,199

km = 0,95

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Plot zo #beténovych dosdk 2016 10 40 50 20,00 80,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota (20,00m * 23,24 €/m + 40,00m?2 * 18,09 €/m?) * 4,199 * 0,95 4 740,59
Technicka hodnota 80,00%z 4 740,59 € 379247

=waE

2.2.2 Vonkajs$ia aprava: Vodovodna pripojka

Vodovodnna pripojka z plastového potrubia DN 25 mm z verejného vodovodu do RD. Pripojka vybudeovana
vroku 2016 vdlzke 26 m.

Zivotnost pripojky priohodnoteni stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

Pri ohodnoteni som vychddzal z poskytnutych podkladov od objednédvatela - zo ZP ¢ 99/2017 vypracovaného
Ing. Editou Baginovou a zo zistenia z verejného priestranstva, nakol'ko obhliadka nebola umoZnena.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
| ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
| Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

1250/30,1260 = 41,49 €/bm

| Podet mernych jednotiek: 26 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

‘ TECHNICKY STAV

\ Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 2016 10 40 50 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26 bm * 41,49 €/bm * 4,199 * 0,95 4 303,15
‘ Technicka hodnota 80,00%z 4 303,15 € 344252

2.2.3 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka zPVC potrubia DN 150 mm vdlike 26 m z RD do verejnej kanalizécie
vybudovand vroku 2016.

Pri ohodnotenf som vychddzal z poskytnutych podkladov od objedndvatel'a - zo ZP & 99/2017 vypracovaného
Ing. Editou Baginovou a zo zistenia z verejného priestranstva, nakol’ko obhliadka nebola umoZnend .
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ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Ko6d KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanaliz4cia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Potet mernych jednotiek: 26 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zactiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 2016 10 50 60 16,67 83,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26 bm * 28,38 €/bm * 4,199 * 0,95 2943,44
Technickd hodnota 83,33%22943,44 € 2 452,77

2.2.4 Vonkajsia uprava: ElL pripojka

EL pripojka kabelovd zemnd zverejnej siete do RD vybudovand vroku 2016 .
Zivotnost el. pripojky pri ohodnoteni stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.

Pri ohodnoteni som vychadzal z poskytnutych podkladov od objednavatela - zo ZP & 99/2017

vypracovaného Ing. Editou Baginovou a zo zistenia z verejného priestranstva, nakol'ko
umoZnend .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Ko6d KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kdblova pripojka zemna Cu 4¥*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navy3e: 10,46 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

keu =4,199
km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
EL pripojka 2016 10 50 60 16,67 83,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 4,199 * 0,95 1 251,52
Technicki hodnota 83,33%z1251,52€ 1042,89

-

2.2.5 Vonkajsia aprava: Spevnena plocha

Spevnena plocha z monolitického beténu zrealizovani pred vchodom do RD .

Spevnend plocha vybudovanid vroku 2016.

Zivotnost' spevnenej plochy pri ohodnoteni stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

Pri ohodnoteni som vychadzal z poskytnutych podkladov od objednévatela - zo ZP &. 99/2017 vypracovaného
Ing. Editou Baginovou a zo zistenia z verejného priestranstva, nakol'’ko obhliadka nebola umo#nens .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
1,95*3,00 = 5,85 m? ZP

keu = 4,199

kw =0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania |  V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnena plocha 2016 10 40 50 20,00 80,00
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 165 /2026

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 5,85 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 201,39
Technickd hodnota 80,00 %z 201,39 € 161,11

2.2.6 Vonkajs$ia iprava: PredloZené schody

Predlozené schody pred hl. vstupom do1.NP RD z juhozdpadnej strany dvora zrealizované na terén s

povrchom zatrenym beténovym. Schody vybudované vroku 2016.
Pri ohodnoteni som vychadzal z poskytnutych podkladov od objednavatela - zo ZP L.

99/2017 vypracovaného

Ing. Editou Baginovou a zo zistenia z verejného priestranstva, nakolko obhliadka nebola umoZnena .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2 Vonkaj$ie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Bet6nové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
1,5%2 = 3 bm stupiia

ke = 4,199

km = 0,95

Rozpoftovy ukazovatel za merni jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
PredloZené schody 2016 10 40 50 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 bm stupiia * 7,14 €/bm stupiia * 4,199 * 0,95 85,45
Technicka hodnota 80,00 %z 8545 € 68,36
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rozostavany rodinny dom na p.t. 554/3, 554/4a554/5 129 224,73 117 594,50
Plot zo Zbet6novych dosak 4 740,59 3792,47
Vodovodné pripojka 4 303,15 344252
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Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 165 /2026

Kanaliza¢énd pripojka 294344 2 452,77
EL pripojka 1251,52 1042,89
Spevnend plocha 201,39 161,11
——;;iloiené schody 85,45 68,36
Celkom za Vonkajsie tipravy 8 784,95 7 167,65
Celkom: 142 750,27 128 554,62

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Ako vhodné metdda pre stanovenie VSH nehnutel'nosti bola zvolend metéda polohovej diferenciacie, nakol’ko
znalcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady.
Pri spracovani znaleckého posudku pre ti¢el vykonu dobrovol'nej draZby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré
méZu ovplyvnit cenu nehnutel'nosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu izemnopldnovacich
podmienok, vzajomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov. Dalej boli
zohl'adnené a vyuZité vietky v tom ¢ase znalcovi dostupné podklady a idaje. Koeficienty cenovej tirovne
pouZivané vo vypoctoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky Ustavu stidneho
inzinierstva Zilina : www.usi.sk.
Nehnutelnost':
rozostavany rodinny dom bez s.¢. s prisluSenstvom na parc.¢. 554/3, 554/4 a 554/5 evidovany v LV & 1683
a pozemky KN C: - parc.t. 554/2 o vymere 246 m2 zastavana plocha a nddvorie

- parc.t. 554/3 ovymere 21 m2zastavana plocha a nadvorie

- parc.t. 554 /4 o vymere 54 m2 zastavand plocha a nadvorie

- parc.t. 554/5 o vymere 14 m2 zastavana plocha a nddvorie
zapisané na LV & 1659 v obci Spidsky Stvrtok k.G. Spissky Stvrtok, okr. Levota

za utelom vykonu dobrovolnej drazby podl'a zdk.¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbéch v zneni neskorsich

predpisov

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 165 /2026

Spissky Stvrtok je obec na Slovensku v okrese Levota, v Preovskom kraji .

Obec sa nachddza na juhozdpadnom okraji Levoéskych vrchov a v severozépadnej éasti Hornddskej kotliny.
Spissky Stvrtok leZi asi v polovici cesty medzi Popradom a Spisskou Novou Vsou, na kriZovatke eurdpskej cesty .
50 (cesta 1/18) na Levotu a regiondlnej cesty 11/536 do Spi3skej Novej Vsi a na Gemer. Obcou preteka Stvrtocky

potok.
Susedné obce: Letanovce, Janovce, Dravce, Hrabusice, Metedel'ovce
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Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 165 /2026

V blizkosti obce sa nachddza Narodny park Slovensky raj.
Obéianska a technicka vybavenost’:

¢ Predajiia potravindrskeho tovaru, Pohostinské odbytové stredisko
e Predajiia nepotravinarskeho tovaru, Predajiia pohonnych latok
*  Zariadenie pre udrZbu a opravu motorovych vozidiel, Predajtia sti¢iastok a prisludenstva pre motorové
vozidla, Lekdrne a vydajne liekov
» Samostatné ambulancie praktického lekdra pre dospelych
e Samostatné ambulancie praktického lekédra stomatoléga
¢  Zne3kodfiovany komundlny odpad
¢ Telocvi¢iia, Futbalové ihrisko , KniZnica, Posta
e Verejny vodovod, Verejna kanalizicia
e Kanalizatna siet pripojena na COV, Rozvodn4 siet plynu
= Materskd skola, Zakladna 3kola
Doprava autobusové .
Potet obyvatel'ov v &ase obhliadky 2600.
Vzdialenost od ohodnocovanej nehnutel'nosti do okresného mesta Levoda 10,5 km ( 8 min) .
Vzdialenost' do mesta Poprad 15 km ( 15 min.).

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
V Case obhliadky je stavba RD rozostavana . Skuto¢nost & stavba rozost. RD je obyvand som nezistil,
nakolko obhliadka mi nebola umoinena.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Pripadne rizikéd si uvedené v LV ¢ 1659av LV & 1683 v ¢asti tarchy :

LV £.1659:

Na nehnutelnosti pozemky parcely C KN ¢.554/2,554/3,554/4 /kazdodobého vlastnika tychto pozemkov/:
Vecné bremeno in rem spocivajuice v préve prechodu a prejazdu cez pozemok parcela C KN £.554/1 /v celom
rozsahu/ v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov parcely C KN &.554/2,554/3,554/4 podla V 1006/17 -
152/17,

Na nehnutel'nosti parcely C KN £.554/2,554/3,554/4,554/5: Zaloné pravo v prospech Slovenskej sporitelne,
a.s,, so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 podl'a V 102/18-57/18,

Vlastnik poradové &fslo 1 Na nehnutel'nosti pozemky C KN p.&. 554/2, 554/3, 554 /4, 554/5: Exekuény prikaz
363EX 451/20 na vykonanie exekticie zriadenim exeku¢ného zéloZného prava na nehnutel'nost zo diia 04. 11.
2021 - Exekitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky, PhD., sidny exekitor, Kolldrova 34,917 01
Trnava - Z 1758/2021-293/21.

Na nehnutel'nosti pozemky CKN p.¢. 554/2, 554 /3, 554/4,554/5: Exekuény prikaz 363EX 276/22 na
vykonanie exekicie zriadenim exeku&ného zéloZného prava na nehnutelnost zo diia 29. 9.2022 - Exekiitorsky
irad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky Phd. - sidny exekitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava - Z 1492/2022 -
268/22.

Vlastnik poradové &islo 1 Na nehnutel'nosti pozemky CKN p.&. 554/2, 554/3, 554/4,554/5: Exekuény prikaz
363EX 240/23 na vykonanie exekiicie zriadenfm exeku¢ného zdloZného prava na nehnutel'nost zo diia 16.
10.2023, - Exekitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sidny exekiitor, Kollarova 34, 917 01
Trnava-Z1242/2023 - 192/22.

Na nehnutel'nosti pozemky CKN p.¢. 554/2, 554 /3, 554 /4,554 /5: Exekuény prikaz 363EX 291/23 na
vykonanie exekicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutelnost zo diia 17. 10.2023, - Exekiitorsky
urad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - siidny exekiitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava - Z 1243/2023 -
193/22.

Na nehnutel'nosti pozemky C KN p.¢. 554/2, 554/3, 554/4,554/5: Exekuény prikaz 363EX 506/24 na
vykonanie exekicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nost’ zo diia 27.03.2025, - Exekiitorsky
trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sidny exekiitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava, Z 313 /25-61/25

Na nehnutel'nosti pozemky C KN p.¢. 554/2, 554/3, 554/4,554/5: Exekuény prikaz 363EX 204/25 na
vykonanie exekiicie zriadenim exekuného zaloZného prava na nehnutel'nost zo diia 05.05.2025, - Exekitorsky
tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - stidny exekutor, Kolldrova 34,917 01 Trnava, Z 477/25 - 85/25

Na nehnutel'nostf pozemky CKN p.¢. 554/2, 554/3, 554/4, 554 /5: Exekuény prikaz 363EX 498/25 na
vykonanie exekicie zriadenim exekutného zéloZného priva na nehnutel'nost zo diia 21.08.2025, - Exekitorsky
tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - stiidny exekiitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava, Z 946/25 -
152/25
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LV ¢ 1683:

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom postaveny na parcelach C KN ¢.554/3,554/4,554/5: ZaloZné
prévo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., so sidlom Toma3ikova 48 , 832 37 Bratislava, 1C0: 00151653 podl'a
v102/18-57/18,

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch C KN p.¢. 554/3, 554/4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 451 /20 na vykonanie exektcie zriadenim exeku¢ného zdloZného prava na nehnutel'nost
zo diia 04. 11. 2021 - Exekutorsky tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky, PhD., siidny exekutor, Kollarova 34,
917 01 Trnava - Z 1758/2021 - 293/21.

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.£. postaveny na pozemkoch CKN p.¢. 554/3, 554/4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 276/22 na vykonanie exekicie zriadenim exeku¢ného zdloZného prava na nehnutel'nost
zo dita 29.9.2022 - Exekutorsky tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky Phd. - sidny exekiitor, Kolldrova 34,
917 01 Trnava - Z 1492/2022 - 268/22.

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.£. postaveny na pozemkoch CKN p.¢. 554/3, 554 /4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 240/23 na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného zdlozného prava na nehnutelnost
zo diia 16. 10.2023, - Exekiitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - siidny exekutor, Kolldrova 34,
917 01 Trnava-Z 1242/2023 - 192 /22.

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.t. postaveny na pozemkoch CKN p.¢. 554/3, 554/4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 291/23 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutel'nost
zo diia 17. 10.2023, - Exekitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - stidny exekutor, Kollarova 34,
917 01 Trnava-Z 1243/2023 - 193/22.

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch C KN p.&. 554/3, 554/4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 506/24 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost
zo dnia 27.03.2025, - Exekiitorsky tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - siidny exekitor, Kollarova 34,
917 01 Trnava, Z 313/25 - 61/25,

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch C KN p.¢. 554/3, 554/4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 204 /25 na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného zdloZného priva na nehnutel'nost
zo dna 05.05.2025, - Exekutorsky tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - siidny exekitor, Kollarova 34,
917 01 Trnava, Z 477 /25 - 85/25,

Na nehnutel'nost - rozostavany rodinny dom bez s.€. postaveny na pozemkoch C KN p.t. 554/3, 554 /4, 554/5:
Exekutny prikaz 274EX 433/25 na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nost zo dia 06. 06. 2025 -
Exekiitorsky trad Pre$ov, stidny exekiitor JUDr. Richard Gibarti, Plzenska 2, 080 01 Pre$ov - Z 625/2025 -
103/25

Na nehnutel'nost - rozostavany rodinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch C KN p.t. 554/3, 554 /4, 554/5:
Exekutny prikaz 363EX 498/25 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného préva na nehnutel'nost’
zo diia 21.08.2025, - Exekitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sidny exekutor, Kollarova 34,
917 01 Trnava, Z 946/25- 152/25
# Iné rizikd a skuto¢nosti , ktoré by obmedzovali riadne uZivanie ohodnocovanej nehnutelnosti neboli
zistené .

Popis k VSH:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciécie je zrealizované vidhovym priemerom s hodnotami vah
totoZnymi v publikacif Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny tak, aby
kore$pondoval s redlnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutelnosti.

Dopyt v porovnani s ponukou je vrovnovdhe. Terén vokolije rovinaty .

V zmysle metodiky vypoétu veobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktora spracoval Ustav stidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferencicie pre nebytové
budovy a stavby v ostatnych obciach stanoveny v rozpiti od 0,2- 0,30 . Priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vychédza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k
technickej hodnote ohodnocovanych stavieb.

Vzhl'adom na polohu, typ nehnutel'nosti , vzhl'adom na dobry technicky stav zisteny pri obhliadke lenz
exteriérovej ¢asti RD a dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciicie vo vyske 0,40 .
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Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,4

Urienie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I trieda I1L trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
_l;rieda Aritmeticky priemer L a I11. triedy 0,800
I1L. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,220
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

: : Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kepi - keor*vi

Trh s nehnutel'nostami
' 1 III. 0,400 13 5,20

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a i 0,800 30 24,00

vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 Il 0,800 8 6,40
nehnutel'nost’ nevyZaduje opravu, len beZni Gdrzbu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 I 1,200 4 8,40

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
o priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s o 0,800 10 8,00
. kompletnym zédzemfm, s vybornym dispoziénym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 L. 0,800 9 7.20

dostatona ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL 0,800 6 4,80
priemernd hustota obyvatel'stva

Orientéicia nehnutel'nosti k svetovym stranidm
9 IL 0,800 5 4,00
orientdcia hlavnych miestnost{ k JZ - JV

Konfiguricia terénu
10 L 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 IL. 0,800 7 5,60

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia,
telefén, spolo¢né anténa




F o

Znalec: Ing. Pavel furko

Cislo posudku: 165 /2026

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 v, 0,220 7 1,54
Zeleznica, alebo autobus
Obt. vybav.(irady,3kol.,zdrav.,obchody,sluzby, kultiira)
13 obecny trad, posta, zékladn4 $kola, zdravoiné stredisko, 111, 0,400 10 4,00
kultiirne zariadenie, zdkladn4 obchodna siet a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,040 8 0,32
Ziadne prirodné dtvary v bezprostrednom okolf
[
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 IL 0,800 9 7,20
bezny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 111 0,400 8 3,20
bez zmeny
MoZnosti d'aldieho rozsfrenia
17 V. 0,040 Z 0,28
Ziadna moZnost roz§irenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,040 4 0,16
nehnutel'nosti bez vinosu
Nazor znalca
19 11, 0,800 20 16,00
dobra nehnutel'nost’
Spolu 180 115,90
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep =115,9/ 180 0,644
' V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 128 554,62 € * 0,644 82 789,18 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: podlaLV ¢ 1659
POPIS

Ohodnocované pozemkyKN C:

- parc.t. 554/2 o vymere 246 m2 zastavand plocha a nadvorie

- parc.&. 554/3 o vymere 21 m2zastavand plocha a nadvorie

- parc.t. 554 /4 o vymere 54 m2 zastavana plocha a nidvorie

- parc.t. 554/5 o vymere 14 m2 zastavana plocha a nidvorie

zapisané na LV & 1659 k.. Spidsky Stvrtok obec Spigsky Stvrtok, okr. Levota

Nehnutel'nosti st napojené na verejné inZinierske siete: NN pripojku ,verejny vodovod a verejnii kanalizaciu.

Majti moZnost' napojenia na verejny rozvod zemného plynu od plynomerovej skrinky umiestnenej v
prednom oploteni .
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popravné spojenie autobusovou dopravou / SAD / a autom do centra okresného mesta Levota
do 10 min ( 10 km) do okresného mesta Poprad do 15 min (15 km) a do okresného mesta Spidska Nova Ves do

112 min (11km].

vzhl'adom na primeranii vzdialenost od okresného mesta Levodaa Poprad vychadzam z jednotkovej
Wchodiskovej hodnoty pozemkov 40 % z 16,60 €/m2 = 13,30 €/ m2 ( 50 % z vychodiskovej hodnoty mesta
poprad ) a to v zmysle prilohy &. 3 vyhlasky MS SR €. 213 zo diia 24.8.2017, ktorou sa meni vyhlaska MS SR
¢.492/2004 Z.z zo dila 23.8.2004. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znenf vyhlasky &.626/2007 Z.z.,
vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z. ,vyhlasky ¢ 47/2009 Z:z. a vyhlasky ¢ 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanoven{
yéeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, ktora je upravena o koeficienty .

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku pmera fm?] podiel [m2]
554/2 zastavana plocha a nadvorie 246,00 1/1 246,00
554/3 zastavana plocha a nadvorie 21,00 1/1 21,00
utec”
554/4 zastavand plocha a nadvorie 54,00 1/1 54,00
554/5 zastavana plocha a nadvorie 14,00 1/1 14,00
fg:::m 335,00
Obec: Spissky Stvrtok
Vychodiskova hodnota: VHu; = 40,00% z 16,60 €/m? = 6,64 €/m?
Oznalenie a nazov Hodnota
koeficientu Hocuoteale koeficientu
ks : ;
; . 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeﬁcu;i:l\fctia:becnm ' | po'nohospoddrske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov s
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
Boaficient i te‘;lzi uitia |~ rekreaéné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,00
By - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
kp . ; )
koeficient dopravnjich (21 obce S?i zelezméngu zas;avkgy alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
vutabae oprava do mesta este vyhovujuca
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreagnych tizemi (obytné alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuZitia Gzemia
ki e % ; i . ;
koeficient technicke] ieree_i r:mc lcj&;?gé)vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
infrastruktiry pozemku ny
koeficient povySujiicich 4;né f;:ktorg (néa;zrﬂdad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 170
Ealttorie zastavby, sadové tpravy pozemku a pod.)
kr
koeficient redukujiicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 165 /2026

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=0,85*1,00*0,85*1,20*1,40*1,70 * 1,00 2,0635
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku | VSHwj = VHw * keo = 6,64 €/m2 * 2,0635 13,70 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypotet Vieobecna hodnota [€]
parcela & 554/2 246,00 m2*13,70 €/m?2*1/1 3370,20
parcela & 554/3 21,00 m2*13,70 €/m2*1/1 287,70
parcela & 554/4 54,00 m2*13,70€/m2*¥1/1 739,80
parcela ¢ 554/5 14,00 m2*13,70€/m2*1/1 191,80
Spolu 4 589,50

[11. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metéda pre stanovenie VSH nehnutel'nosti bola zvolena metdda polohovej diferenciacie, nakol'’ko
znalcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady.
Pri spracovani znaleckého posudku pre (i¢el dobrovol'nej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu
ovplyvnit cenu nehnutel'nosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu Gzemnoplanovacich podmienok,
vzéjomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohl'adnené a
vyuZité vietky v tom &ase znalcovi dostupné podklady a idaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zamléané
nedostatky, ktoré sa nedalo zistit' po¢as obhliadky z technickej a pravnej dokumenticie, alebo ktoré vyplynuli z
neuvedenych alebo zamléanych skutoénosti. Po dostatoénom preukézani vyssie uvedenych skutotnosti alebo
inych nedostatkov, sa vieobecnd cena urcena v znaleckom posudku stane neplatnou. Zadavatel na dotaz znalca
uviedol, Ze nema Ziadne doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany znalecky posudok. Koeficienty cenovej
trovne pouZivané vo vypottoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky Ustavu stidneho
inZinierstva Zilina : www.usi.sk.
Nehnutel'nost : rozostavany rodinny dom bez s.¢. s prislu$enstvom na parc.t. 554/3, 554 /4 a 554/5 evidovany
v LV ¢ 1683 a pozemky KN C:
- parc.t. 554/2 o vymere 246 m2 zastavana plocha a nddvorie

- parc.t. 554/3 o vymere 21 mZ2zastavana plocha a nadvorie

- parc.t. 554 /4 o vymere 54 m2 zastavana plocha a nadvorie

- parc.t. 554/5 o vymere 14 m2 zastavand plocha a nadvorie

zapisané na LV & 1659 v obci Spissky Stvrtok k.u. Spissky Stvrtok, okr. Levota

za utelom vykonu dobrovolnej drazby podl'a zak.t. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich

predpisov
Hlavné stavby:
Néazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Rozostavany rodinny dom na p.&. 554/3,
554/4a554/5 0,00 75,71 2
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 165 /2026
Pozemky:

——

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

podla LV C. 1659 554/2 246,00
podla LV & 1659 554/3 21,00
podl'a LV & 1659 554/4 54,00
podla LV & 1659 554/5 14,00
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit vieobecni hodnotu rozostavaného rodinného domu bez s.¢. s prisluSenstvom
na parc.t. 554/3,554/4 a554/5 evidovanyv LV & 1683
a pozemky KN C: - parc.. 554/2 o vymere 246 m2 zastavana plocha a nidvorie
- parc.t. 554/3 ovymere 21 m2zastavana plocha a nidvorie
- parc.t. 554/4 o vymere 54 m2 zastavand plocha a nddvorie
- parc.t. 554/5 o vymere 14 m2 zastavana plocha a nadvorie
zapisané na LV & 1659 v obci Spissky Stvrtok k.i. Spigsky Stvrtok , okr. Levota
za U€elom vykonu dobrovol'nej drazby podla zak.€. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich
predpisov

VZeobecnd hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
€.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecni hodnota [€]
Stavby
Rozostavany rodinny dom na p.¢. 554/3, 554/4 a 554/5 75 730,86
Plot zo Zbeténovych dosak 2 442,35
Vodovodna pripojka 2216,98
Kanaliza¢né pripojka 1579,58
El pripojka 671,62
Spevnend plocha 103,75
HPredloiené schody 44,02
Spolu za Vonkaj$ie tipravy 4 615,97
Spolu stavby 82 789,18
Pozemky
podl'a LV & 1659 - parc. & 554/2 (246 m2) -zastavand plocha 3370,20
podl'a LV ¢ 1659 - parc. & 554/3 (21 m?) -zastavand plocha 287,70
podl'a LV & 1659 - parc. & 554/4 (54 m?) -zastavana plocha 739,80
podl'a LV & 1659 - parc. & 554/5 (14 m?) - zastavana plocha 191,80
Strana 32




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 165 /2026

Spolu pozemky (335,00 m2) 4 589,50
;ﬁeobecmﬁ hodnota celkom 87 378,68
}I;eobecnd hodnota zaokrithlene 87 400,00
Vieobecna hodnota slovom: Osemdesiatsedemtisicityristo Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Pripadne rizika sti uvedené v LV & 1659 av LV & 1683 v ¢asti tarchy :
LV ¢.1659:

Na nehnutel'nosti pozemky parcely C KN £.554/2,554/3,554/4 /kazdodobého vlastnika tychto pozemkov/:
Vecné bremeno in rem spocivajiice v prave prechodu a prejazdu cez pozemok parcela C KN ¢.554/1 /v celom
rozsahu/ v prospech kaZdodobého vlastnika pozemkov parcely C KN ¢.554/2,554/3,554/4 podl'a V 1006/17 -
152/17,

Na nehnutel'nosti parcely C KN €.554/2,554/3,554/4,554/5: Z4loZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne,
a.s,, so sidlom Tomdsikova 48, 832 37 Bratislava, IC0: 00151653 podlaV 102/18 -57/18,

Vlastnik poradové ¢islo 1 Na nehnutel'nosti pozemky C KN p.C. 554/2, 554 /3, 554/4, 554/5: Exekuény prikaz
363EX 451/20 na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného z4loZného prava na nehnutel'nost zo diia 04. 11.
2021 - Exekitorsky Urad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky, PhD., sudny exekiitor, Kollirova 34,917 01 s
Trnava - Z 1758/2021 - 293/21.

Na nehnutel'nosti pozemky CKN p.¢&. 554/2, 554/3, 554/4,554/5: Exekuény prikaz 363EX 276/22 na
vykonanie exekiicie zriadenim exekuného ziloZného prava na nehnutelnost zo diia 29. 9.2022 - Exekiitorsky
drad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky Phd. - sudny exekitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava - Z 1492/2022 -
268/22.

Vlastnik poradové &islo 1 Na nehnutelnosti pozemky CKN p.& 554/2, 554/3,554/4,554/5: Exekuény prikaz
363EX 240/23 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zilo#ného prava na nehnutel'nost zo diia 16.
10.2023, - Exekitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef Ruzarovsky PhD. - stidny exekiitor, Kollirova 34,917 01
Trnava-Z 1242/2023 - 192/22.

Na nehnutel'nosti pozemky CKN p.¢. 554/2, 554/3, 554/4,554/5: Exekuény prikaz 363EX 291/23 na
vykonanie exekiicie zriadenim exeku&ného zalo#ného prava na nehnutel'nost zo diia 17. 10.2023, - Exekiitorsky
urad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sudny exekitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava - Z 1243/2023 -
193/22.

Na nehnutel'nosti pozemky C KN p.&. 554/2, 554/3, 554/4,554/5: Exekulny prikaz 363EX 506/24 na
vykonanie exekiicie zriadenfm exeku¢ného z4lo#ného prava na nehnutel'nost zo diia 27.03.2025, - Exekdtorsky
urad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - stidny exekitor, Kollarova 34, 917 01 Trnava, Z 313/25 - 61/25

Na nehnutel'nosti pozemky C KN p.¢. 554/2, 554/3, 554 /4,554/5: Exekuény prikaz 363EX 204/25 na
vykonanie exekiicie zriadenfm exekuZného z4loZného prava na nehnutel'nost zo diia 05.05.2025, - Exekiitorsky
drad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sidny exekuitor, Kolldrova 34,917 01 Trnava, Z 477/25-85/25

Na nehnutel'nosti pozemky CKN p.¢. 554/2, 554/3, 554/4, 554/5: Exekuény prikaz 363EX 498/25 na
vykonanie exekiicie zriadenfm exekuéného zalozného prava na nehnutel'nost zo dita 21.08.2025, - Exekiitorsky
tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD, - stidny exektor, Kolldrova 34,917 01 Trnava, Z 946/25 -
152/25

LV ¢ 1683:

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom postaveny na parceléch C KN ¢.554/3,554/4,554/5: Z4lozné
pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s,, so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00151653 podla
V102/18-57/18,

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.£. postaveny na pozemkoch C KN p.t. 554/3, 554/4, 554/5:
Exeku&ny prikaz 363EX 451/20 na vykonanie exekiicie zriadenfm exekutného zalo#ného préva na nehnutel'nost’
zo diia 04. 11. 2021 - Exekitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky, PhD., siidny exekiitor, Kolldrova 34,
917 01 Trnava-Z 1758/2021 - 293/21.

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.&. postaveny na pozemkoch CKN p.&. 554/3, 554/4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 276/22 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuného zilo¥ného prava na nehnutelnost’
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zo dila 29. 9.2022 - Exekitorsky tirad Trnava, PhDr, Mgr. Jozef RuZarovsky Phd. - sidny exekiitor, Kolldrova 34,
917 01 Trnava - Z 1492 /2022 - 268/22.

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch CKN p.&. 554/3, 554 /4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 240/23 na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného zaloZného préva na nehnutel'nost
zo diia 16. 10.2023, - Exekutorsky trad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef Ruzarovsky PhD. - stidny exekutor, Kolldrova 34,
917 01 Trnava - Z 1242/2023 - 192/22.

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.&. postaveny na pozemkoch CKN p.¢. 554/3, 554/4, 554/5:
Exekutny prikaz 363EX 291 /23 na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného zaloZného préva na nehnutelnost
zo dnia 17. 10.2023, - Exekitorsky tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - stidny exektitor, Kollarova 34,
917 01 Trnava - Z 1243/2023 - 193/22.

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.¢. postaveny na pozemkoch C KN p.¢. 554/3, 554 /4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 506/24 na vykonanie exekicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nost’
zo dfia 27.03.2025, - Exekitorsky tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - stidny exekiitor, Kolldrova 34,
917 01 Trnava, Z 313/25 - 61/25,

Na nehnutel'nost rozostavany rodinny dom bez s.£. postaveny na pozemkoch C KN p.¢. 554/3, 554 /4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 204 /25 na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost’
zo diia 05.05.2025, - Exekiitorsky urad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sidny exekiitor, Kollarova 34,
917 01 Trnava, Z 477 /25 - 85/25,

Na nehnutel'nost - rozostavany roedinny dom bez s.£. postaveny na pozemkoch C KN p.&. 554/3, 554/4, 554/5:
Exekuény prikaz 274EX 433 /25 na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nost zo diia 06. 06. 2025 -
' Exekttorsky urad PreSov, stidny exekiitor JUDr. Richard Gibarti, Plzenska 2, 080 01 Pre3ov - Z 625/2025 -
103/25

Na nehnutel'nost - rozostavany rodinny dom bez s.&. postaveny na pozemkoch C KN p.¢. 554/3, 554/4, 554/5:
Exekuény prikaz 363EX 498 /25 na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zdloZného prava na nehnutel'nost’
zo diia 21.08.2025, - Exekutorsky tirad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sidny exekiitor, Kolldrova 34,
917 01 Trnava, Z 946/25 - 152/25

Iné rizikd a skutoénosti , ktoré by obmedzovali riadne uZivanie ohodnocovanej nehnutel'nosti neboli
zistené .

V Kendiciach, diia 05.08.2026 Ing. Pavel Jurko

y IV.PRILOHY

1 - Pisomné objednavka & HP 032/26/07A zo diia 10.6.2026
2 - Vypis z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva ¢ 1659, k.0. Spidsky Stvrtok, vytvorené cez
katastralny portdl zo dfia 3.6.2026

3 - Vypis z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva ¢. 1683, k.0. Spissky Stvrtok, vytvorené cez katastralny
portal zodia 3.6.2026

4 - Képia z katastrdlnej mapy, k.i.Spidsky Stvrtok, vytvorené diia 5.7.2026 vytvorené cez katastralny portal

5 - Rozhodnutie o dodatonom povolent stavby, & SOU 3746/30804-741/2014/Z4, vydané Obcou

Spisky Stvrtok dfia 06.11.2014
6 - Rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred dokonéenim, & SOU 3655/24417-869/17 /K4, vydané Obcou
Spissky Stvrtok dita 03.08.2017

7 - Geometricky plan €.27/2017 na zameranie pristavby na pozemku par.t. 554/5 vyhotoveny Ing. Miloom
Kriiakom

8 - Pddorysy 1.NP , 2.NP a situdcia ohodnocovaného RD poskytnuté objednavatel'om

9 - Fotodokumentdcia len z exteriéru od vstupnej brany
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Jurko Pavel Ing. F

17
Kendice &. 425 Jan Zemliéka 1 E f

ERC
082 01 Kendice Konatel spoloénosti

Nafa znaka Vybavuje Telefénne Eislo Bratisiava
HP032 /26/0TA Jozef Schmidt 0903 404 713 10.06.2026
Vec

Objednévka znaleckého posudku

Objednavame si u Véas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v8eobecnej
hodnoty majetku za GCelom vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby predmetu draZzby podla
zék. €. 527/2002 Z .z. o dobrovolnych draZzbéch v zneni neskor3ich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym tiradom Levoéa, okres Levoéa, obec Spigsky Stvrtok, katastralne Gzemie Spigsky Stvrtok,
evidovany na liste viastnictva €. 1683 ako:

- stavba:
- rozostavany rodinny dom bez sdpisného &isla, postaveny na parcele ¢. 554/3, 554/4, 554/5
Viastnikom predmetu drazby je Zahumenicky Radoslav r. Zahumenicky, narodeny 28.05.1986 a Barbora Zahumenicka r.

Gabcova, narodené 03.04.1991, Janovce, &. 238, SR, BSM, spoluviastnicky podiel v 1/1.

siibor veci vedeny Okresnym Gradom Bytéa, okres Byica, obec Bytéa, katastralne Gzemie Velka Bytéa, evidovany na
liste viastnictva €. 459 ako:

-  pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné &. 554/2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o0 vymere 246 m?,
- parcelné & 554/3, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 21 m?,
- parcelné &. 554/4, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 54 m?,
- parcelné &. 554/5, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 14 m?,

Viastnikom predmetu drazby je Zahumenicky Radoslav r. Zahumenicky, narodeny 28.05.1986, Janovce, & 239, SR,
spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat:
0 Znalecky posudok v 4 exemplaroch
1 Znalecky posudok vo WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
1I60: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského stdu Bratisiava lll, oddiel; Sro, viozka &.58140/B




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT]

Okres : 704 Levoca Détum vyhotovenia : 3.6.2026
Obec 543624 Spidsky Stvrtok Cas vyhotovenia 1 14:12:13
Katastrdlne Uzemie : 857777 Spigsky Stvriok Udaje platné k i 2.6.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1659

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastréilnej mape Potet parciel: 4
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
554/2 246 | Zastavané plocha 18 1 1
a orie
Iné idaje: Bez z4pisu
554/3 21 | Zastavana plocha 26 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 554/3 je evidovany na liste vlastnictva & 1683.
Iné idaje: Bez zapisu

554/4 54 | Zastavané plocha 26 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 554/4 je evidovany na liste vlastnictva &, 1683.

Iné daje: Bez zépisu

554/5 14 | Zastavani plocha 26 1 1
a nddvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 554/5 je evidovany na liste viastnictva &, 1683.

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

q Spésob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor
26 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnfk Pocet viastnikov: 1
—
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
. Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj
1 Zihumenicky Radoslav r. Zéhumenicky, Jénovce, &. 239, SR, Détum narodenia: 28.05.1986 11

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V 849/16 - 1601/16,

Dohoda o zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva V 1012/16 podl'a GP 10767258-56/13 - 1657/16,

| Inéudaje: Bez zépisu 7 g

| 7




Poznamenava sa na nehnutcl’nosti parcely C KN . 55472, 554/3, 554/4, 554/5: Upovedomenie

o zatatl exekicie 363EX 451/20 zriadenim exekutného zaloZn€ho préva /z8 nakladat’ s

"nostou/ ZO dia 03.11 2020 - Exekﬁtorskj'f urad Tmava, gudny exelditor PhDr Mgr.
™ 317/20 - 322/20

pehnutel
arcely C KN 6.554.’2,55413,554/4,554/5:

Jozef Ruzarovsky, PhD, Kollarov 3

Poznamenava sa nd nehnutelnosti pozemky P
“cie 363EX 276/22 zriadenim ex'ekuc”:ného 7alozného prava Jzakaz

Unovedomenie 0 zatati exekicie
nakladat’ s nehnutel’nost‘ou." zo dna 09 05.2022, - Exekutorsky urad Trmava, sudny exekator
PhDr. Mgr. Jozef Ruzarovsky, PhD, Kollarova 34,917 01 Trmava, P 75/22 - 138/22,
Poznamenava §a na nehnutelnosti pozemky parcely C KN &. 554/2, 554/3, 554/4, 554/5:
{e o zatati vykonu z&lo¥ného prava podia 1511 ods. 4 zakona % 40/1964 Zb. -
obtianskeho zakonnika / predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe V zmysle zakona .
5§27/2002 Z.2. 0 dobrovolnych drazbachao doplneni zakona €. 323/ 1992 Zb. 0 notaroch a
notarskej innosti v platnom zneni/ zo diia 08.03.2023, - Slovenska sporitelfia, 2.5., so sidlom
Toméaikova 48, 317 37 Bratislava, SR, ICO: 00151653 /ZAloZné pravo v 102/2018 zo dia

21.02.2018/,Z 288/23 - 43/23,

Spravea - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opra'wnené. osoba - Neevidovani

Iné adaje - nepriradené

V1.2.389,

EAsT ¢: TARCHY

K nehnutel’nc_)sti QObsah

K vlastnikovi
Na nehnutelnosti pozemky parcely C KN &.554/2,5 54/3,554/4 kaZdodobého Jlastnika tychto |

pozemkov! . Vecné bremeno in rem spotivajice v prave prechodu a prejazdu cez pozemo
parcela C & 554/1 /v celom rozsahu/ v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov parcely
C KN é.SS4/2,554/3,554/4 podla V 1006/17 - 15217,

KN 5.554!2,554{3_,554/4,554/5', Zaloné pravo v rospech

Viastnik poradové Yslo 1 Na nehutefnosti parcely C
glovenskej sporitel’ne, a.s., so sidlom Tomasikova 48 , 832 37 Bratislava, 1CO: 00151653

podla V 102/18 - 57/18,
mky C KN p.£. 554/2, 55413, 554/4, 554/5: Exekutny prikaz 363EX

Viastofk poradové Yslo 1 Na nehnutefnosti poze
451/20 na vykonanie exekucie zriadenim exckutného zalozného prava na nehnutelnost’ 20
hDr. Mgr. Jozef Ruzarovsky, PhD., stdny exckutor

04.11.2021 - Exekatorsky {irad Trnava, P
Kollarova 34, 917 01 Trnava - 7 1758/2021 - 293/21.

emky CKN p-£. 554/2, 55413, 554/4,554/5: Exekuény prikaz 363EX

Vlastnik poradové tislo 1 Na r,rlehnutel’nosti poz!
276/22 na vykonanie exekucie zriadenim exekutného zalo#ného préva na nehnut o et” 70 dil
29.9.2022 - Exelcatorsky arad Trnava, Phr. Mgr. Jozef Ruiarmlr)skjraPh?i,n? Sﬁgnt;} gg:%t%t
Kollarova 34, 917 01 Tmava - 7, 1492/2022 - 768/22. %

Viastnik poradové slo 1 Na nehnutefnosti pozemky CKN p.&. 554/2, 554/3, 554/4,554/5: Exckuny prikaz 363EX
240/23 na yykonanie exekacie griadenim exekutného zaloZného prava na nehnutel'nost 20 ®
16.10.2023, - Exekatorsky 4rad Trnava, PhDI. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD. - sadny X% {0
Kollarova 34, 917 01 Trnava - 7, 1242/2023 - 192/22.

Vlasmikpomdové slo 1 Na nehnutelnosti pozemky CKN pt 554/2, 55413, 554/4,554/5: Exekuény prikaz 363EX
- exekucie zriadenim exekutného zélozného prava na nehnutelnost Zm

291/23 na vykonanie €xe
17.10.2023, - Exekatorsky arad Trnava, PhDI- Mgr. Jozef Ruzarovsky PhD. - sndny exé

Kollarova 34,917 01 Tmava - 7 1243/2023 - 193/22.

Na nehnutePnosti pozemky C KN pa. 5542, 554/3, 554/4,554/5: Exckutny prikaz 363EX
kucie zriadenim exckuéného zélozného prava na nehnutelnost 2

506/24 na yykonanie ex&
97.03.2025, - Exekutorsky Grad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef Ruarovsky PhD. - sadny exek®

Kolladrova 34,917 01 Trnava, Z 313/25 - 61/25,
Na nehnutelnosti pozemky C KN p.t. 554/2, 554/3, 554/4,554/5: Exekutny prikaz 363EX

Viasinik poradové slo 1 : k A
204/25 na vykoname exekicie zriadenim exekuéného zalozného AV hrut f 20
05.05.2025, - Exekatorsky {rad Trnava, PhDr. Mgr. Jozef Ruiarg\rfgk; !11)%111:\)6 - s‘:.lg};;oesx o

Kollarova 34 917 01 Trnava, Z. 477125 - 85/25,

Vlasmfkpomdm'é ¢slo 1 Na nehnutefnosti pozemky CKNp&. 554/2, 55413, 554/4, 554/5: Exekuény prikaz 36388
498/25 na vykonanie exektcie zriadenim exekutného zalozného préva na nchnutcl’nosf w
71.08.2025, - Exekutorsky urad Trava, PhDr. Mgr. Jozef Ruzarovsky PhD. - sadny e
Kollsrova 34, 917 01 Tmava, 7 946/25 - 152125, '

Viastnik poradové &isto 1
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QOkres
Obec

Katastrilne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

: 704 Levota Déatum vyhotovenia
: 543624 Spissky Stvriok Cas vyhotovenia
: 857777  Spissky Stvrtok Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1683

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

1 3.6.2026

14:13:04
2.6.2026 18:00:00

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinene;j Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
-
554/3 21 | rozostavany rodinny dom 1
554/4
554/5

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 554/3 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 1659.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 554/4 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 1659.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 554/5 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 1659.

Iné Gidaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
21 Rozostavanid budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI

SR, Détum narodenia: 28.05.1986, Détum narodenia: 03.04.1991, BSM

Viastnik Poéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny (daj
1 Zahumenicky Radoslav r. Zéhumenicky a Barbora Z&humenick4 r. Gab&ov4, Janovee, &. 238, 171

Titul nadobudnutia: -
Zapis GP £.27/17 , SP SOU 3655 /24417-869/17/K4 , ZP 99/2017 -223/17

Iné Gdaje: Bez zédpisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Poznamenéva sa na nehnutelnost’ rozostavany rodinny dom bez sip.&. na parcelach C KN &.
554/2, 554/3, 554/4, 554/5: Upovedomenie o zadati exekicie 363EX 451/20 zriadenim
exekuéného zalo¥ného prava /zdkaz nakladat’ s nehnutelnost'ou/ zo diia 03.11.2020 -
Exekutorsky trad Trnava, sudny exekitor PhDr Mgr. Jozef RuZarovsky, PhD, Kolldrova 34,
917 01 Trnava, P 317/20 - 322/20

Poznamenéva sa na nehnutel'nost’ rozostavany rodinny dom na pozemkoch parcely C KN
&.554/3,554/4,554/5: Upovedomenie o zacati exekiicie 363EX 276/22 zriadenim exekuéného
z4loZného prava /zékaz nakladat’ s nehnutel'nost'ow/ zo diia 09.05.2022, - Exekitorsky trad
Trnava, S]:ld;ly exekitor PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky, PhD, Kollarova 34, 917 01 Trnava, P
75122 - 138/22,




| Poznamendva sa na nehnutel'nosti rozostavany rodinny dom na pozemkoch parcely C KN &. - —h\‘
554/3, 554/4, 554/5: Oznamenie o zakati vikonu zilo#ného prava podFa § 1511 ods. 4 zédkona
¢.40/1964 Zb. - obtianskeho zakonnika /predajom nehnutel'nosti na dobrovol'nej drazbe v
zmysle zékona &, 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o dopineni zikona ¢. 323/1992 Zb.
o notaroch a notérskej Sinnosti v platnom zneni/ zo diia 08.03.2023, - Slovensk4 sporitel'tia,
a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, SR, ICO: 00151653 /Zalo¥né pravo V
102/2018 zo dita 21.02.2018/, Z 288/23 - 43/23,
T
Sprévca - Neevidovani
Niéjomca - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani
Iné Gdaje - nepriradené
List v1.£.1659
CAst c: TARCHY
———

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové ¥islo 1 Na nehutenost’ rozostavany rodinng dom postaveny na parcelich C KN 6.554/3,554/4,554F
ZiloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., so sidlom Tomégikova 48 , 83237
Bratislava, ICO: 00151653 podTa V 102/18 - 57/18,

Vlastnik poradové &slo 1 Na nehnutel'nost’ rozostavany rodinny dom bez s.&. postaveny na pozemkoch C KN p.¢. 554/3,
554/4, 554/5: Exekutny prikaz 363EX 451/20 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného
zaloZného préva na nehnutePnost zo diia 04, 11. 2021 - Exekitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr.
Jozef RuZarovsky, PhD., sudny exekutor, Kolldrova 34, 917 01 Trnava - Z 1758/2021 - 293/21,

Vlastnik poradové &islo 1 Na nehnutel'nost’ rozostavany rodinny dom bez s.&. postaveny na pozemkoch CKN p.&. 554/3,
334/4, 554/5: Exekuény prikaz 363EX 276/22 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného
zaloZného préva na nehnutePnost zo diia 29. 9.2027 - Exekitorsky Grad Trnava, PhDr. Mgr.
Jozef RuZarovsky Phd. - stidny exekiitor, Kollrova 34,917 01 Trava - Z 1492/2022 - 268/22.

Vlastnik poradové &islo 1 Na nehnutel'nost’ rozostavany rodinny dom bez s.&. postaveny na pozemkoch CKN p.¢. 55413,
554/4, 554/5: Exeku¥ny prikaz 363EX 240/23 na vykonanie exekicie zriadenim exekuného
zéloZného préva na nehnutelnost zo diia 16. 10.2023, - Exekitorsky tirad Trnava, PhDr. Megr.

i Jozef RuZarovsky PhD. - stdny exckator, Kollérova 34, 917 01 Trnava - Z 1242/2023 - 192/22.

Vlastnik poradové &islo 1 Na nehnutel'nost’ rozostavany rodinny dom bez 5.&. postaveny na pozemkoch CKN p.&. 554/3,
554/4, 554/5: Exekuény prikaz 363EX 291/23 na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného
zéloZného préva na nehnutePnost’ zo dita 17, 10.2023, - Exekiitorsky tirad Trnava, PhDr. Magr.
Jozef RuZarovsky PhD. - siidny exektor, Kolldrova 34,917 01 Trava - Z 1243/2023 - 193/22.

Vlastnik poradové &slo 1 Na nehnutelnost’ rozostavany rodinny dom bez s.&. postaveny na pozemkoch C KN p.&. 554/3,
554/4, 554/5: Exekuény prikaz 363EX 506/24 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného
zaloZného préva na nehnutelnost zo diia 27.03 2025, - Exekiitorsky trad Trnava, PhDr. Mgr.
Jozef RuZarovsky PhD. - sadny exekitor, Kolldrova 34, 917 01 Trnava, Z 313/25 - 61/25,

Vlastnik poradové &islo 1 Na nehnutel'nost’ rozostavany rodinny dom bez s.&. postaveny na pozemkoch C KN p.&. 554/3,
554/4, 554/5: Exekuény prikaz 363EX 204/25 na vykonanie exekucie zriadenim exekutného
zdloZného préva na nehnutePnost zo dita 05.05.2025, - Exekttorsky trad Trnava, PhDr. Mgr.
Jozef RuZarovsky PhD. - stidny exekitor, Kollarova 34,917 01 Tmava, Z 477/25 - 85/25,

Vlastnik poradové &islo 1 Na nehnutel'nost’ - rozostavany rodinny dom bez 5.2, postaveny na pozemkoch C KN p.&.
554/3, 554/4, 554/5: Exekugny prikaz 274EX 433/25 na zriadenie exekuéného zilo#ného préva
na nehnutelnost zo dita 06. 06. 2025 - Exekitorsky tirad PreSov, stidny exekator JUDr, Richard
Gibarti, Plzenska 2, 080 01 Pregov - Z 625/2025 - 103/25. B

Vlastnik poradové ¥fslo 1 Na nehnutel'nost’ - rozostavany rodinny dom bez s.&. postaveny na pozemkoch C KN p.&
554/3, 554/4, 554/5: : Exekuény prikaz 363EX 498/25 na vykonanie exekicie zriadenim
exeku¢ného z4lozného préva na nehnutel'nost zo diia 21 .08.2025, - Exekitorsky tirad Trnava,
PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky PhD, - sudny exekutor, Kollarova 34, 917 01 Trnava, Z 946/25 -
152/25,

R
VYpis je nepouZitel'ny na prévne tikony
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osadenie stavieb na pozemky. %
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na parcelu  554/4

K6pia je nepouzitelna na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spésob autorizicie
Détum a &as vyhotovenia 5.7.2026 20:44:27 Bez autorizacie
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Obec Spissky Stvrtok

Tatranska 4, 053 14 Spidsky Stvrtok

- Stavebny urad -

Cislo: SOUI 3746/30804-741/2014/Z4 Spissky Stvitok,, 06. novembra 2014

Marek Zahumenicky o =
Druiiie\"ﬂé i :-14',1 7 Keizhwdmintie i
053 14 Spissky Stvriok privvaplane diom .. éi

vernmaielné diom L1

\ spidgskom Stvrihu d
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ROZHODNUTTIE

Obec SpiSsky Styrtok ako prisluiny stavebny Grad v zmysle ustanovenia § 117 zékona &.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (d'alej stavebny zdkon) v zneni jeho zmien
a dopineni a obec ako prisluiny spravny organ, podia § 88 ods. | pism. b) & § 88a stavebného zdkona
vydava pie

stavebnika Marek Zahumenicky, Druzstevnd 154/17, 053 14 Spissky Stvrtok

dodato&né povolenie stavby

nézov stavby  ,Pristavba a nadstavba k rodinnému domu®,

na pozemku  parcelné gisla KN € 554 v katastrainom tizemi Spissky Stvrtok

podla projektovej dokumentacie. kiorti vypracoval ing. Viadimir Trosok, Agatova §, 052 01 Spisska
Nova Ves

Podl’a vypisu z listu viastnictva ¢, 443 je pozemok, na ktorom sa umiestiiuje stavba parcelné &islo KN C
554 v katastrélnom tzemi Spissky Srvrtok vedeny ako druh pozemku zastavané plochy a nédvoria.

Pre dokonéenie stavby primerane podl’a ustanovenia § 66 stavebného zdkona sa uréuid tieto
podmienky :

|. Stavba ,.Pristavba a nadstavba k rodinnému domu™ je uz zadatd. Na stavbe sU zrealizované zaklady.
zvislé konstrukcie, strecha, vo dvorovej ¢asti je k rodinnému domu zacata stavba zadveria.

%]

Stavba sa dokonéi podl'a schvélenej projektov ej dokumentacie v tomto konani, ktort vypracoval Ing.
Viadimir Trodok. Agétova 8. 052 01 Spisskd Nova Ves a tvori neoddelitelnd sudast’ tohte
rozhodnutia. Projekiant v sulade s 8 a6 stavebného zikona zodpoveda za spravnost a Gplnost
vypracovania dokumentécie a realizovatelnost’ stavby.

Popis stavby

Existujici redinny dom ma jedne nadzemné podlazie a sediovy krov. Pristavbou a nadstavbou sa
vytvori nové bytové jednotka. Krov bude sedlovy, stredng krytina plechova. K existujucej bytovej
jednotke sa vytvori noveé zadverie s krovom v tvare pol ihlanu a plechovou krytinou, vymenili sa
okenné vypine,



5.

1,

2. strana rozhodnutia ¢isio SU 3746/30804-741.2014/Z4 zo dfia 06.112014

Pévodna bytové jednotka

Na 1. NP je kuchyfa. kipel'a, 2 izby, obyvacia hala, Podkrovie je nevyuzivané.
Novovytvorens bytova jednotka .
Na 1. NP bude zadverie, hala. obyvacia izba s kuchyiiou, chodba. schodisko, WC, kotolfia. Na 2. NP
bude schodisko, chodba. 3 izby, kitpelna, balkon.

Napojenie elektrickej energie, vody, kanalizicie na verejné siete : je existujice a ostiva bez
zmeny

Vykurovanie : kotlom umiesinenym v kotolni.

Druh stavby

Stavba bude podla § 43b, ods. | pism. b) stavebného zakona sligit’ ako bytova budova - rodinny
dom,

Technické Gdaje stavbhy

Existujuca bytové jednotka - pristavba zddveria

Podlahova plocha 1350 m
Zastavané plocha - 16,35 m’
Obostavany priestor - 44,96 m*

Nové bytova jednotka

Podlahové plocha 109,37 m’
Zastavana plocha : 68.28 mf
Obostavany priestor - 24284 m’

Pri realizacii stavby musia byt dodrzané predpisy tykajice sa bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci a bezpednosti technickych zariadeni. Prace méze realizovat’ len organizacia, kiord ma pre
uvedenu ¢innost’ opravnenie.

Pri uskuto&novani stavby musia byt' dodrzané véeobecné technické poziadavky na uskutofiovanie
stavieb v zmysle § 48 a2 § 53 stavebného zékona a pristusné STN.

Ne stavbe musi byt k dispozicii dokumentécia a vietky doklady tykajice sa realizovanej stavby:,

V priebehu realizacie stavby stavebnik bude respekiovar prislusne ustanovenia zdkona &. $43/2002
Z.2. ¢ ochrane prirody a krajiny a bude dbat’ na to, aby realizaciou stavby neposkodzoval okolité
zivotné prostredie. Dasdové vody zo strechy objektu bud zvedené na pozemok stavebnika.

Stavebnik je povinny zabezpelit' oznacenie stavby na vidite'nom mieste tabulou s uvedenim nazvu
stavby., mena a adresy stavebnika, ndzvu a adresy zhotovitels stavby, mena a adresy osoby
zodpovednej za odborny dozor nad uskutoditovanim stavby.

Pripadné zmeny stavhy pocas jej realizicie nesmi byt" vykonané bez predchédzajiceho povolenia
stavebného uradu,

Stavebnin’ zabezped: nakladanie so stavebnym odpadom v silade so zakonom ¢. 223/2001 Z.z.
¢ odpadoch v zneni neskorsich zmien. stavebné odpady odovzda subjektom oprdvnenym na
nakladanie s odpadmi v sulade so zdkonom o odpadoch. Stavebny odpad zhromazduje mimo
vereingho priestranstva. na VETEjnom priestranstve v¥lutne na zdklade sihlasu obee § vyuZitim
verejného priestransiva,

Stavba bude realizovand svojpomocne. Stavebny dozor Anton Lesitko, Z4hradn4 324/12. 053 14
Spigsky Sty 1ok,

. Termin ukonéena sty by do 122016

- Po ukoneni stavby je siavebnik povinny podat’ na unajSom stavebnom Grade névrh na vydanie

kolaudagného rozhodnutia pre povolovani stavbu v silade s ustanovenim § 79 stavebného zékona,
nakolke uzivanie stavby bez tohto rozhodnutia je priestupkom podla § 103 stavebného zdkona.




3. strana rozhodnutia &islo SU 3746/30804-741/2014/Z4 zo diia 06.1 1.201%

13. Ku kolaudacii stavby je potrebné doloZit’ atesty a certifikaty preukazania zhody pouZitych
vyrobkov.
K dodato&nému povoleniu stavby sa vyjadi'i]i i¥astuici konania a dotknuté organy

Némietky a pripomienky G&astnikov konania: v priebehu konania neboli uplatnené
Oddévodnenie

Diia 12.09.2014 po¥iadal Marek Zahumenicky, Drusstevnd 154/17, 053 14 Spidsky Stvrtok
o dodatoiné povolenie stavby ,Pristavba a nadstavba k rodinnému domu®, ktory je umiestneny na
pozemku parcelné &isla KN C 554 v katastralnom Gzemi Spidsky Stvrtok.

Obec Spitsky Stvrtok ako prisluiny stavebny Grad po preskumani podania oznémilo zadatie
konania o dodatofnom povoleni stavby ozndmenim Cislo SU 3746/27414-741/2014 z 18.09.2014
a nariadilo Gistne pojednavanie na 02.10.2014. Shi¢asne vyzval viastnika stavby, aby predlozil doklady o
tom, ze dodatoéné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zdujmami chrénenymi tymto zdkonom, najmé
s ciePmi a zamermi tizemného planovania, a osobitnymi predpismi a na doplnenie svojho podania.

Na konani difa 02.10.2014 bolo zistené, Ze na stavbe ,Pristavba a nadstavba k rodinnému domu*
sG zrealizované zéklady, zvislé konitrukcie, strecha. Stavba je neukongend. Vo dvorovej asti je
k rodinnému domu zadata stavba zadveria, ktoré nie je zakreslena v projektovej dokumentécii.

Na zéklade uvedenych skutoénosti Stavebny trad stavebnika vyzval na doplnenie svojho podania
rozhodnutim &islo SU 3746/28267/2014/Z4 diia 02.10.2014 a konanie prerusil.

Ziadatel' v zmysle zékona €. 145/1995 Z z. v zneni neskorsich predpisov poloZka 60 pism. a) bod
1. a polozka 61 uhradil sprévny poplatok vo vyske 150 eur v hotovosti do pokladne obce Spissky
Stvrtok a je zaevidovany v knihe sprévnych poplatkov pod &. 1270/14.

Dita 02.10.2014 oznamenim &islo SU 3874/28297/2014 sa zaalo priestupkoveé konanie.

Stavebny trad ur&il stavebnikovi podmienky na dokonenie stavby. Stavebny arad dospel
k zaveru, e dodatoéné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zdujmami chranenymi stavebnym
zékonom, najmi s cielmi & zamermi Ozemného planovania, osobitnymi predpismi a starostlivosti

o zivotné prostredie.

Z uvedenych dévodov stavebny Grad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Zasti tohto
rozhodnutia.
Poucenie Podla ustanovenia § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskor$ich predpisov proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dila
oznédmenia tohto rozhodnutia podanim na Obec Spissky Stvrtok v dvoch vyhotoveniach. O odvolani
rozhodne Obvodny tirad Preov, Odbor vystavby a bytovej politiky, Namestie mieru 3, 080 01 Presov.
Toto rozhodnutie je mozné preskimar sidom po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan/Gres
starost:,i’ obce

Prilohy

overend projektovd dokumentécia stavby 2
//



OBEC SPISSKY STVRTOK

Stavebny urad
Tatranské 4, 053 14 Sgisky Stvrtok

Cislo : SOU 3655/24417-869/17/K4 V' Spigskom Stvrtku 03. 08. 2017
Rozhodnutie j @
LYALLY 1€ )€ 2
'pn’wuplmné diiom ggAggﬁ..zg.g{]-

vykonatelné dfiom ...

ROZHODNUTIE V Spidskom Styriku difa ..=.9 AUG..2017

o PR S . SESERE.
Diia 28. 06. 2017 poZiadal Radeslay Zihumenicky, DruXstevnd 154, 053 14
Spissky Stvrtok tunajii stavebny tirad o vydanie stavebného povolenia na zmenu s}gvby'pred
dokonéenim ,,Rodinny dom* umiestnens na pozemku parcela ¢. C KN 554/4, C KN
‘ 554/5, 554/2 v katastrdlnom Uzemi Spissky Stvriok. Pristup k rodinnému domu je cez

spoloény dvor cez parcelu &islo C KN 554/1. Stavebné povolenie bolo vydané Obcou
Spissky Stvrtok Mestom Levota rozhodnutim pod &islom SOU 3746/30804-741G2014/Z4 zo
dna 06. 11. 2014,

Obec Spi¥sky Stvrtok, ako prisluiny siavebny trad v zmysle ustanovenia § 117 ods.
1 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor3ich
predpisov /dalej stavebny zédkon/ a obec ako prisludny spravny orgén podla zékona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni zmien a doplneni, v zmysle § 46 zdkona &. 71/1967
Zb. ospravnom komani v zneni neskorfich predpisov posidil dovody stavebnika pre
navrhovani zmenu uvedenej stavby a po preskiimani Ziadosti podla § 62 a § 63 stavebného
zékona rozhodol tatko :

Zmena stavby pred dokoncenim sa tyka zmeny &asti projektovej dokumentécie, zmeny
vlastnika, zmeny terminu ukonlenia stavby a zmeny nazvu z pdvodného ,Pristavba
a nadstavba k rodinnému domu*™ na novy ndzov ..Rodinny dom™ umiestneny na pozemku
, parcela ¢. C KN 554/4, C KN 554/5 a 554/2 dvor v katastralnom tzemi Levo¢a a zmeny
# terminu ukonéenia stavby sa v zmysle § 68 stavebného zdkona

povoluje

re stavebnika : Radoslava Zdhumenického, bytom DruZstevnd 154, 053 14 SpiSsky
tvrtok v tomto rozsahu :

e zmeny vlastnika stavby z pdvodného Marek Zahumenicky, Druzstevné 154, Spissky
Stvrtok na nového vlastnika Radoslava Zihumenického, DruZstevnd 154,
Spi¥sky Stvrtok na zdklade listu viastnictva & 1659,

e zmena Casti projektove] dokumentacie vypracovand Ing. Viadimirom Trogkom,
Agétova 8, Spidskd Nova Ves.

¢ zmena ndzvu z pévodného ,Pristavba anadstavba k rodinnému domu“ na novy
nézov ,.Rodinny dom*,

¢ zmena terminu ukonéenia stavby do 31. 12. 2020.




Popis zmien :

Projektova dokumentécia riesi zmenu stavby oproti pdvodnej schvélenej dokumentéeii

tj. vystavbu rodinného domu. ktory je prevadzkovo oddeleny od existujuceho rodinného
domu, na parcele & C KN 554/t . Rodinné domy maji spoloéni obvodovi stenu.
K navrhovanému rodinnému domu sa rozdirilo pdvodne navrhované zédverie o pédorysnych
rozmerov 3.30 x 2,20 m. Stidast'ou nového zadveria je aj otvoreny pristre3ok. P6vodny balkén
sa zamuroval, ¢im na II. poschodi vznikla nové izba. Daldia gast’ je realizovand podla
pdvodne schvélenej projektovej dokumentacis.

Clenenie stavby na stavebné objekty :
SO 01 Rodinny dom

SO 02 Pripojka NN

SO 03 Vodovodn4 pripojka

SO 04 Kanalizatn4 pripojka

Pre realizdciu stavby sa urcuji tieto podmienky :

1. Stavba sa dokondi podla schvilensj projektovej dokumentdcie vypracovanej
Ing, Viadimfrom Tro¥kom, Agatovd 8, 0520 1 Spi¥skd Novd Ves, kiord tvori
neoddelitelnt stdast’ tohto rozhodnutia,

2. Stavebnik dopini chybajlice oplotenie na pozemku parcela ¢islo C KN 55472 vk.u.
Spissky Stvrtok so susednou parcelou & C KN 556/1.

3. Najneskér do kolaudécie stavebnik uskutoni upravy okolia stavby aurobi novy
odvodiovaci rigol po celej diZke dvo.a cd susednej stavby umicstnenej na parcele
dslo 556/1 v k.. Spitsky Stvrtok.

Ostatné podmienky stavebného povolenia vydaného Obcou Spidsky  Styrtok
rozhodnutim pod &isiom SOU 3746/30804-741/2014/Z4 zo dita 06. 11. 2014,

Rozhodnutie o podanych ndmietkach:

V priebehu konania podal ndmietku Peter Slebodnik, Zelend 347, Spi¥sky Stvriok — Ziadam,
aby stavebnik dopinil chybajice oplotenie v Sasti medzi na$imi pozemkami. Dalej aby boli ku
diin kolauddcie uskutodnené Gpravy okolia stavby a odvodhovaei rigol.

Némietke sa vyhovuje pod bodom &slo 2 a hodom & 3 pedmienok tohto rozhodnutia.

S realizdciou povolenej stavby je mo2Zné zalaf aZ po nadobudnutf prdvoplatnosti tohto
rozhodnutia.

Oddévodnenie

Dha 28. 06. 2017 poziadal Radoslav Zdéhumenicky, Dru¥stevnd 154, 053 14
Spi¥sky Stvrtok tunaj#f stavebny trad o vydanie stavebného povolenia na zmenu stavby pred
dokondenim ,Rodinny dom* umiestneny na pozemku parcela &. C KN 554/4, C KN
854/5, 554/2 v katastrdlnom Uzemi Spidsky Stvrtok. Pristup k rodinnému domu je cez
spolodny dvor cez parcelu &islo C KN 554/1. Stavebné povolenie bolo vydané Obcou
Spidsky Stvriok Mestom Levoga rozhodnutim pod islom SOU 3746/30804-74102014/Z4 zo
diia 06. 11. 2014,




o

Spravny organ oznamil dia 03.07.2017 L= = dislo SU 3655/22603-869/17 zadatie zmeny
stavby pred dokon¢enim zndmym ucastni: konania a dotknutym orgénom a vykonal
diia 19. 07.2017 miesme zistovanie. St ebny Grad Ziadost preskiimal z hladisk
uvedenych v ustanoveniach § 37, § 62 a : ©: stavebného zdkona a zistil, Ze s uskutoénenim
navrhovanej stavby nie st ohrozené zauv . spoloénosti ani neprimerane obmedzené &i

ohrozené prava a pravom chrdnené zéujmy uiostnikov tohto konania. PredloZend projektova
dokumentdcia spliia poziadavky uréené stzvebnim zakonom. V priebehu konania podal
namietku Peter Slebodnik, Zelend 347. Sp i<l Stvrtok — Ziadam, aby stavebnik doplnil
chybajiice oplotenie v &asti medzi nadimi pozemkami. Dalej aby boli ku dfiu kolaudécie
uskutoénené Gpravy okolia stavby a odvodnovaci rigol. Néamietke sa vyhovuje pod bodom
¢islo 2 a bodom €. 3 podmienok tohto rozhodnutia.

PretoZe stavebny tGrad v priebehu konaniz rezistil prekaky, ktoré by brénili povoleniu
navrhovanej stavby rozhodol tak, ako sa v 2dza vo vyroku tohto rozhodnutia. Stavebny
tirad na zdklade zloZitosti problematiky rozhodol v lehote 60 dnf.

Sprévny poplatok vzmysle zdkona ¢ 143 1995 Zb. v zneni neskor§ich predpisov bol
zaplateny do na do pokladne obce dokladom &. 1048/17 vo vyske 10 eur.

Poudenie: Podla§ 53 a § 54 zdkona & 71/1967 Zb. o spravnom konani v znenf
neskorsich predpisov proti tomuto rozhodnutiu sa moZno odvolat’ v lehote 15 dni odo dna
oznémenia rozhodnutia podanim na Obec Spissky Stvrtok, Tatranské 4, 053 14 Spissky
Stvrtok v dvoch vyhotoveniach. Rozhodnutie je po vylerpani riadnych opravnych
prostriedkov preskumatel'né sprdvnym sidom podl'a ustanoveni Spravneho stidneho poriadku
(zékon &. 162/2015 Z.z.).
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Rozhodutie sa dorugi :

Radoslav Zéhumenicky, Druzstevné 154, 053 14 Spidsky Stvriok
BlaZej Lesiidk, Zelens 25, 053 14 Spissky Stvrrok

Anna Javorskd, Kuzmanyho 1012/8, 052 01 Spisskd Novd Ves
Peter Slebodnik, Zelend 347, 053 14 Spidsky Stvrtok

Gabriela Kacvinsk4, Letnd 7, 058 01 Poprad

Ing. Viadimir Tro¥ok, Agétové 8, 052 01 Spisské Nova Ves
Anton Lesitko, Zahradnd 12, 053 14 Spissky Stvriok
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POZNAMKA:

PRESAH NOVEJ STRECHY
NA PAR.CISLO 553/1 JE 180 mm

ZMENA NAZVU STAVBY S

ZMENA STAVBY PRED DPKONGENIM

565

)/

556/2

VYBRACOVAL: \ { (/ [ V' f( M:EKYOVEJ

NG. VLADIMIR TROSOK, AGATOVA B, 052 01 SP. Né\{é\\ﬂés 0816/938375 sT.ws'r FRE
T STAVEBNE POVOLENIE

) DATUM: 2017
RADOSLAY ZAHUMENICKY , JANOVOE 238, (59 13 JANOVCE 2
FORMAT: Ad

HIESTO STAVBY: MIERKA : M 1:250

SPISSKY STVRTOK CISLO PARCELY 554/1, 55472, 554/3 55414

KATASTRALNE UZEMIE: SPISSKY STVRTOK PR | T

RODINNY DOM
SITUACIA ;




Fotodokumentdcia rozostavaného RD na p.t. 554/3, 554/4, 554/5 v obci Spissky Stvrtok,
kat. izemie Spissky Stvrtok




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 165 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby , evidenéné ¢islo znalca 911462.

Znalecky ukon je v dennfku zapisany pod &islom 165/2026.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zaddvatelom a tdajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého posudku, mdZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z,, ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z.

Podpis znalca
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